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Velkommen til

Oppussingsobjekt i populeere Loddefjordveien med gangavstand til "alt" du
trenger. Dette er en stor leilighet med 3 soverom og stort potensiale.

Eiendommen
3 soverom
Stort oppholdsrom med dpen lzsning mellom stue og kjgkken
Grendahus som arrangerer festligheter og med mulighet for & leie

Omréde
Vestkanten Storsenter like ved boligen med flere butikker, spisesteder og
servicetilbud
Flere fritidstilbud, treningssenter og ikke minst Lyderhorn like i neerheten
Loddefjord Terminal er neermeste bussholdeplass med totalt 10 ulike linjer

- Bod p& 10 kvm — Parkering og mulighet for
elbil-lading

— 11 kvm innglasset balkong — Stort potensiale og mange
mot koselig fellesarel muligheter

Lisa Blankenburgh Nilsen

Eiendomsmeglerfullmektig

948 53 370 | lisa@nordicbolig.no







Nordic Bolig - Balkongen har gode solforhold og er vestvendt mot det flotte fellesomrddet bak blokkene
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Nordic Bolig - Det populeere grendahuset ligger ogsd like bak blokken. Dette er mulig & leie og

de har ogsd flere arrangementer




Nordic Bolig - Den &pne lgsningen gir oppholdsrommet

en stor og luftig romfelelse
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Faktaopplysninger

PRISANTYDNING BYGGEAR
1990 000,- 1972

TOTALPRIS BOLIGTYPE
kr 2149 941,- Andelsleilighet

P-ROM EIERFORM
81 m2 Andel

BRA ETASJE

92 m2 3
FELLESKOSTNADER

SOVEROM 7 117-/mnd*
3

Felleskostandene dekker Felleskostnader inkluderer varmtvann, radiator, trappevask, tv/internett og renter og avdrag
pad fellesgjeld, kommunale avgifter, eiendomsskatt, strem pa fellesareal, felles byggforsikring og drift og vedlikehold
av borettslaget.Det gjgres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som
iverksettes av borettslaget/sameiet kan medfare gkning i fellesgjeld/felleskostnadene. Styreleder opplyser at de har et
mal om at felleskostnadene ikke skal gke ndr fellesgjelden gker i forbindelse med heisutskiftning. Det er dog normalt



Vare meglere

Lisa Blankenburgh Nilsen

Eiendomsmeglerfullmektig

948 53 370

lisa@nordicbolig.no
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BUDGIVNING

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk med
bank-ID via nettannonsen (finn.no eller digital
salgsoppgave) ved & trykke pd «Gi bud»-knappen.

Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
awvikling av budrunden. Bud kan derfor ikke ha en
akseptfrist pd mindre enn 30 minutter fra budet
inngis og minimum kl. 12.00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning.

Om du vil gke budet ditt gjgr du det helst ogsd ved &
trykke p& «Gi bud» knappen i nettannonsen. Er du
forhindret fra dette kan budgkning formidles til
megler pd e-post eller SMS. Nar du har lagt inn bud
vil megler bekrefte at budet er mottatt. Kontakt
megler dersom du mot formodning ikke mottar slik
bekreftelse innen kort tid etter at bud er inngitt.
Megleren holder deg ogsd oppdatert om andre bud
som kommer inn.
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Ta kontakt med megler
dersom du har spgrsmadl til
budgivning.

Det er viktig at du gjer deg
kjient med all informasjon om
boligen, og at du har spurt
om det du eventuelt lurer pad,
for du legger inn et bud.



Plantegning

Loddefjordveien 26, 5171 LODDEFJORD
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PLANTEGNING 1
Nordic Bolig
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PLANTEGNING 2

Nordic Bolig - Entré og gang. Her er adkomst til alle rommene
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Nordic Bolig - Her er det plass til et stort kjiskken med alt en trenger og mer til!
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Nordic Bolig - Det er installert fuktsensor til automatisk vannstopper pd kjskken
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Venstre side
Nordic Bolig

Topp
Nordic Bolig - Oppholdsrommet kan lukkes
igjen s& soveromsgang kan bli praktisk adskilt

for ro.

Venstre
Nordic Bolig
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Qverst Nederst
Nordic Bolig - Praktisk innhuk til div oppbevaring eller mgblering Nordic Bolig - Soverom 2 med god plass seng og garderobe
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Nordic Bolig - Stort garderobeskap pd hovedsoverom ogsd










28




29

Venstre side
Nordic Bolig

Topp
Nordic Bolig - Helfliset bad med varme i gulv.

Venstre
Nordic Bolig - Eget toalettrom adskilt fra bad.
Her er det mulig & sl& sammen rommene og

skape et stort og godt bad.
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\yttig informasjon




Eiendommen

Adresse
Loddefjordveien 26, 5171 LODDEFJORD

Eiendomsbetegnelse

Gdardsnummer 124, bruksnummer 36 i Bergen
kommune.Andelsnr. 78 i Lyderhorn Borettslag
med orgnr. 951437468

Eierform
Andel

Areal

P-rom: 81 kvm
BRA: 92 kvm
Innhold

Areal og fordeling pr etasje
3.etg: 92 kvm BRA / 81 kvm P-rom

Leiligheten gar over 1 plan og felgende rom er
inkludert i P-rom:

3.etg: Gang, toalettrom, bad, kjskken/stue/
spisestue og 3 soverom.

| tillegg medfglger 1 stk. ekstern bod pd ca. 10
kvm.

Byggear
1972

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse

Felles tomt for borettslaget opparbeidet med
asfalterte veier, belegningsstein, diverse
beplantninger, plenarealer, stgpte veier og
trapper, diverse stgttemurer, lekeplass og
biloppstillingsplasser.
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Byggemate

Informasjon om byggemate er hentet fra
tilstandsrapport utfert av Anticimex:

Grunn og fundamenter:

Grunnmur og baerende konstruksjoner i
hovedsak av betong. Fundamentert pd ukjent
byggegrunn. Bygget er oppfert med stept gulv
mot grunn.

Yttervegger:

Yttervegger av betong/trekonstruksjoner.
Fasaden er kledd med fasadeplater og liggende
trekledning.

Takkonstruksjoner:
Flatt tak (ikke besiktiget).

Gulvsystemer:
Etasjeskillere av betong.

Tilstandsgraden definerer tilstanden pd diverse
ting og rom i boligen etter dagens standardkrav.
Tilstandsgrad O: Ingen symptomer
Tilstandsgrad 1: Svake symptomer
Tlistandsgrad 2: Middels kraftige symptomer
Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsd
sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Folgende har fatt tilstandsgrad 2:

Kjgkken:

Helhetsvurdering. TG2 er valgt pd hele kjgkkenet
pd grunn av hgy slitasjeegrad, og med tanke pd
alder pd deler av reropplegget og andre tekniske
installasjoner (oppvaskmaskin og ventilator).

Toalettrom (ikke vétrom):

Helhetsvurdering. TG2 er valg pd hele
toalettrommet p& grunn av hgy slitasjeegrad (og
gjenstdende arbeider). Vann- og avlgpsrgr med
tilhgrende saniteerutstyr er vurdert til & ha en



alder som tilsier at det er redusert/usikker
gjenvaerende restlevetid. Tiltak md& pdregnes.

@vrige rom:

Helhetsvurdering. Innvendige flater beerer preg
av alder/slitasje (og gjenstéende arbeider). TG2
er valgt i sin helhet for & belyse at
bygningsdelene har en alder og tilstand som
tyder pd behov for tiltak i fremtiden.
Restlevetiden er usikker.

Etasjeskiller:

Skjevhetsmaling. Det er registrert skjevheter i
gang, hvor forskjellen mellom hgyeste og laveste
punkt er malt til 15 mm.

Tekniske anlegg, VVS anlegg:

Vannrar (sjekkpunkter utover det som er
inkludert i andre rom). Vannrgr av kobber som
er fra boligens opprinnelige byggedr er vurdert
til @ ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid
er passert. TG2 er i dette tilfelle hovedsaklig ut i
fra alder. Restlevetiden er usikker.

Vannbdren varme. Deler av reropplegget til
radiatoren er vurdert til & ha en alder som tilsier
at anbefalt brukstid er passert. Konsekvens er
usikker restlevetid. Tiltak anbefales.

Avlgpsrar (sjekkpunkter utover det som er
inkludert i andre rom). Avlgpsregr av stapejern er
vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt
brukstid er passert. TG2 er i dette tilfellet
hovedsaklig vurdert ut ifra alder. Restlevetiden
er usikker.

Det registreres lukt som vurderes & veere fra
avlgpssystemet (pa kjgkken). Arsak er ukjent.
Ytterligere undersgkelser og tiltak anbefales.

Elektrisk anlegg:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
Kursoversikt er ikke oppdatert (ikke
maskinskrevet). Det observeres enkelte kabler
som ikke er tilstrekkelig festet og stedvis
mangler deksler pd stikkontakter. Det er kun
fremlagt samsvarserkleering pd deler av utfert
arbeider pd& det elektriske anlegget. Med
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bakgrunn i TG2 begr det gjennomfgres en utvidet
el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Balkonger, terrasser, veranda etc - Innglasset
balkong - Med tilkomst fra stue:

Utkragede eller understettede konstruksjoner
(balkonger, verandaer). Enkelte gulvfliser har
skader i overflater. Ukjent eksakt arsak. Tiltak pd
pdregnes.

Folgende har fatt tilstandsgrad 3:

Bad:

Helhetsvurdering. TG3 er valgt pd hele
vatommet pd grunn av hgy slitasjegrad og
behov for total fornying for & gjere det skadefritt
og fuktsikkert. Tettesjikt, overflater, vann og
avlgpsrar med sluk er vurdert til & ha en alder
som tilsier at anbefalt brukstid er passert.
Strakstiltak md iverksettes.

Til informasjon:

Det er foretatt fuktmdling i vegg (bak
inspeksjonsluke) med egnet instrument, i
tilstatende rom til vatsone (toalettrom).
Mdalingen gir et gyeblikksbilde av forholdet inne i
konstruksjonen. Det ble ikke registrert forhgyede
verdier (Relativ fuktighet ble malt til 24,1%, ved
36,9 grader celsius).

Sjablongmessig prisanslag: kr. 100 000 - 300
000.

Brann:

Reykvarslere. Det er ikke rgykvarsler iht
gjeldende forskrift i boligen. Rgykvarsler md
anskaffes.

Sjablongmessig prisanslag: kr O - 10 000.

Brannslukningsutstyr. Det er ikke
brannslukningsutstyr iht gjeldende forskrift i
boligen. Brannslukningsutstyr mé anskaffes.
Sjablongmessig prisanslag: kr O - 10 000.

For utfyllende informasjon om boligens tilstand
se tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven.

Oppvarming

Leiligheten er oppvarmet med radiator tilkoblet



varmesentral. Gulvvarme pd bad.

Energikarakter
F

Energifarge
Red

Info energiklasse

Energimerking er utfgrt av megler og er estimert
fra www.energimerking.no. Avvik kan
forekomme.

Info strgmforbruk

A-konto oppvarming (gjelder andel 1-435): Det
er ikke egen maler pad leilighet. Innkrevingen
justeres i

felleskostnader etter avregning pd borettslaget.
Beboere vil bli varslet minst en mnd i forkant av
opp/nedjusteringer p& innkreving.

TV/Internett/Bredband

Telia skal legge fiber i borettslaget. Ifig.
styreleder er arbeidet underveis. Megler har ikke
fatt opplyst om ndr dette ferdigstilles.

Diverse
Hvitevarer som ikke er integrert, medfelger ikke i
handelen.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er
hentet fra vedlagte takstdokumenter og er ikke
kontrollmalt av megler.

Det gjares oppmerksom pd at megler ikke har
innhentet seerskilte opplysninger om det finnes
pdlegg fra EVerk eller brann/feiervesen pd
eiendommen.

Arealopplysninger om P-rom/S-rom/BRA/BTA
m.v. er hentet fra vedlagt tilstandsrapport. Det
gjeres oppmerksom pd at klassifiseringen av
arealer er gjort i samsvar med NS3940 med
rominndeling fra tilstandsrapport, dagens
faktiske bruk av rom er derfor lagt til grunn
uavhengig av om bruken er godkjent av
bygningsmyndighetene.
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Faste Igpende kosthader:

For aktuell bolig vil dette blant annet veere strem
etter forbruk, felleskostnader og innboforsikring,
breyting av felles privat vei etc.

Radonmaling

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut
bolig ha gjennomfart radonmdling av boligen og
kunne fremvise dokumentasjon pd at
radonnivdene er forsvarlig. Kravet gjelder alle
typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det
offentlige, virksomheter og private, inkludert
leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig.
Ogsd institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Omradet

Beliggenhet

Leiligheten ligger meget sentralt til i Loddefjord,
like ved Vestkanten Storsenter. Her har du alt du
trenger av hverdagslige servicetilbud og
fasiliteter i umiddelbar neerhet . Det er et godt
utvalg av butikker, restauranter, fritidsaktiviteter
(bowling, curling og badeland), dagligvare,
apotek osv.

Her finner du ogsd Loddefjord Terminal med
flere busslinjer og bussavganger mot sentrum
og Stora.

Det er lett tilgang til Sats treningssenter, samt
kort vei til Lyderhorn for de tur- og
treningsglade.

Neermeste skoler:

- Loddefjord skole (1-7 kl.), 4 min & gé&
- Kjokkelvik skole (1-10 kl.), 12 min & gé&
- Vadmyra skole (1-7 kl.), 13 min & gé

- Olsvikdsen VGS, 8 min med bil

Neermeste barnehager:

- Leeringsverkstedet Kjgkkelvik bhg (1-6 ar), 11
min & g&

- Kidsa Sandgotna (3-6 ar), 14 min & gé

- Haugatun barnehage (0-6 ar), 13 min & gé

Neermeste dagligvare:
- Joker Vestkanten, 5 min & g&
- Coop Obs Vestkanten, 5 min & gé



Omrdadet beskrives som sentralt, tilgjengelig og
trivelig og oppleves som trygt.

Parkering

Borettslaget eier en stor, felles parkering hvor
parkeringen styres via App. Ny andelseier vil &
tilsendt link og brukernavn hvor de kan
registrere en beboerparkering (fast bil) samt de
kan registrere en gjesteparkering om gangen.
Da registreres kun registreringsnummer pd
aktuell bil nér gjesten kommer, ogsa fjernes den
igjen ndr de drar. Gjesteparkeringen er sa dpen
for ny registrering til neste gjest. Beboer sin bil
vil til enhver tid veere registrert i appen.

@konomi
Prisantydning
1990 000,-

Fellesgjeld
Kr 152 131

Fellesgjeld pr. dato
01.10.2022

Omkostninger
1990 000,- (Kjgpesum)
152 131,- (Fellesgjeld)

Omkostninger:

480,- (Tingl.gebyr pantedokument)
480,- (Tingl.gebyr skjzte)

6 850,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

7 810,- (Omkostninger totalt)

2 149 941,- (Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld)

Ved benyttelse av forkjgpsrett pdlgper det er
forkjgpsrettsgebyr pd kr. 7 644, -
Innmelding i OBOS: kr. 500,-

Totalpris inkl omk
kr 2 149 941,-
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Formuesverdi primeer
Kr 730 945

Formuesverdi primeer ar
2020

Formuesverdi sekundeer
Kr 2 631 401

Formuesverdi sekundeer ar
2020

Info formuesverdi

For at boligen skal anses som primaerbolig
forutsettes det at eier har sin
folkeregisteradresse her. Andre
boligeiendommer vil skattemessig bli behandlet
som sekundaerboliger, med unntak for eiendom
som er regulert som fritidsbolig, og brukes som
dette av eier. Info om formuesverdi er hentet fra
altinn.no. Formuesverdien justeres normalt arlig.
Se www.skatteetaten.no for mer informasjon om
fastsettelse av formuesverdien.

Andel fellesformue
Kr 30 643

Felleskostnader pr. mnd
Kr7 117

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer varmtvann, radiator,
trappevask, tv/internett, renter og avdrag pé
fellesgjeld, kommunale avgifter, eiendomsskatt,
stream pa fellesareal, felles byggforsikring og
drift og vedlikehold av borettslaget.

Det gjgres oppmerksom pd at en eventuell
rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak
som iverksettes av borettslaget/sameiet kan
medfare gkning i fellesgjeld/felleskostnadene.
Styreleder opplyser at de har et mal om at
felleskostnadene ikke skal gke ndr fellesgjelden
oker i forbindelse med heisutskiftning. Det er
dog normalt at det foretas en arlig
indeksregulering av felleskostnadene.



Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Danske Bank

Restgjeld: 51.938.774,-
Restgjeld per: 28.10.2022
Rentevilkar: 3,26%

Term. Per. Ar: 4

Type rente: Flytende
Restlgpetid: 28 &r 3 mnd.
Sikringsordning fellesgjeld: Ja

Bank: Husbanken

Restgjeld: 17.387.0283,-
Restgjeld per: 28.10.2022
Rentevilkdar: 1,38%

Term. Per. Ar: 4

Type rente: Flytende
Restlgpetid: 10 ar
Sikringsordning fellesgjeld: Ja

Forretningsfarer gjar oppmerksom pd at de kan
ha mottatt varsel om renteendring eller nye Ian
som ikke er iverksatt pr d.d.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om
garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfersel til borettslaget hver
mdned og overtar deretter alt ansvar og risiko
for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en
av partene. Oppsigelsestiden er 12 - tolv -
mdneder regnet fra oppsigelsesdato.

Kommentar fellesgjeld

Det gjores oppmerksom pd at en eventuell
rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak
som iverksettes av sameiet/borettslaget kan
medfaere gkning i fellesgjeld og fellesutgifter. Det
er normalt at det foretas en arlig
indeksregulering av fellesutgiftene.

Styreleder opplyser at det foreligger felgende
planer som kommer til & medfegre gkning i
fellesgjeld og/eller fellesutgifter.

35

Heisutskiftning i hgyblokkene. Det er vedtatt at
heisene skal skiftes, men de er ikke kommet
langt nok i prosessen til & vite hva prisen pd
dette vil lande pa. Vi vet derfor ikke per nd hvor
mye fellesgjelden vil gke grunnet dette.
Borettslaget har som mal at det kun er
fellesgjelden som skal gke, ikke felleskostnadene.

Regnskap/budsjett

Regnskapet for 2021 ble oppgjort med et
positivt resultat pd kr. 4 258 841,-.

Borettslaget har per 31.12.2021 disponible midler
pa kr. 3795 1071,-.

Kopi av budsjett og siste drsregnskap felger
vedlagt i salgsoppgaven.

Om borettslag
Borettslagsnavn
Lyderhorn Borettslag

Organisasjonsnummer
951437468

Om borettslaget

Lyderhorn Borettslag er et borettslag med 507
enheter, sentralt plassert i Loddefjord, med
Vestkanten kjgpesenter, Iskanten og Vannkanten
som naermeste naboer. Friluftsomrdder rundt
Storavatnet og pd Lyderhorn er like i naerheten.

Andelsnummer
78

Forretningsferer
OBOS

Forkjgpsrett

@vrige andelseiere i borettslaget og eventuelt
medlemmer av boligbyggelaget har forkjepsrett.
Forkjepsretten lyses ut i etterkant av budaksept.

Styregodkjennelse

Ny eier skal godkjennes av styret for overtagelse.
Det gjares oppmerksom pd at kjgper selv baerer
risikoen for & bli godkjent av styret og at boligen
ikke kan ikke tas i bruk fgr godkjennelse
foreligger. Godkjenning kan kun nektes pd& saklig



grunnlag.

Dyrehold

En ma seke borettslaget om tillatelse til hunde-/
kattehold. Borettslaget har eget skiema for
dette. Det skal sokes for hvert enkelt dyr.

| borettslaget er det absolutt badndtvang. Dyr
skal ikke luftes pd lekeplasser av hensyn til
barns sikkerhet.

Forsikringsselskap

Gjensidige Forsikring

Polisenummer
89520018

Offentlige forhold

Tinglyste bestemmelser og rettigheter
Borettslaget har lovbestemt farste prioritets
pant (legalpant) i andelen for opptil 2 x
folketrygdens grunnbelap (2G). Pantet dekker
borettslagets krav pd felleskostnader og andre
krav borettslaget kan knytte til andelseieren. P&
grunnboksbladet til borettslagets eiendom er
det tinglyst pant for borettslagets fellesgjeld og
andelseiernes borettsinnskudd.
Grunnboksbladet er tilgjengelig for
gjennomlesning p& meglers kontor.

Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare
fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn én andel.

Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan
bli sameier i andelen.

P& eiendommen er det tinglyst falgende
heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

4601/124/36:
18.10.1949 - Doknr: 406291 - Bestemmelse om
gjerde

4601/124/36:
02.071971 - Doknr: 404284 - Bestemmelse om
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gjerde, Bestemmelse om bebyggelse,
Bestemmelse om benyttelse

4601/124/36:
30.05.1971 - Doknr: 403572 - Bestemmelse om
veg, Bestemmelse om vann/kloakkledning

4601/124/36:

13.06.1978 - Doknr: 12651 - Erkleering/avtale om
leieavtale ang. bruk av parkeringsplasser for
besok til kirkegdrden, drlig justeringer, leietid
med flere bestemmelser om garasje/parkering.

4601/124/36:

16.09.1982 - Doknr: 21224 - Bestemmelser om
anlegg og vedlikehold av vann/kloakkledninger
m.v. Kan ikke slettes uten samtykke fra
kommunen.

4601/124/36:
12.01.1995 - Doknr: 991 - Erkleering/avtale.
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

4601/124/36:

18.10.1949 - Doknr: 406291 - Registrering av
grunn. Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr
4601 Gnr 124 Bnr 1.

4601/124/36:

24.06.1971 - Doknr: 904972 - Registrering av
grunn. Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr
1201

Gnr 124 Bnr 210.

4601/124/36:

31.12.1981 - Doknr: 990122 - Sammenslatt med
denne matrikkelenhet: Gnr 123 Bnr 247, Gnr 124
Bnr 171.

4601/124/36:
21121995 - Doknr: 32744 - Grensejustering

4601/124/36:
18.10.1949 - Doknr: 406291 - Bestemmelse om
veg. Rettighet hefter i: Knr 4601 Gnr 124 Bnr 1.

Ferdigattest/brukstillatelse



Megler har tilskrevet Bergen kommune og fatt
opplyst felgende:

Det foreligger midlertidig brukstillatelse
vedrgrende "Nybygg" datert 31.08.1972.

Med falgende vilkar for & oppnd ferdigattest:
1. Merking av tilfluktsrom ma utferes i henhold
til pkt. 3,9 i Sivilforsvarets forskrifter. Likledes
tydelig merking av kontakter for radioantenne
og telefon. Endel utstyr mangler, likeledes i
henhold til forskriftens pkt. 4.

2. Dgrer til trappeoppgang og bossrom i kjeller
md gjares selvlukkende.

3. Opprydding med planering av hagefelter
langs byggets fasader ma utferes.

4. Terrenget ved nordre gavl i tilknytning til H 8
er utfort.

5. Husnummerskilt m& oppsettes og plasseres
som for L 16.

Det som her er anfgrt md veere utfert innen 2
mnd. fra d.d.

Om dette ble gjenomfert har ikke megler
dokumentasjon pa.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
30.08.1972.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er ihht. kommuneplanen avsatt til
"Byfortettingssone".

Reguleringsplaner p& grunnen:

PlanID: 40490000. Plannavn: Laksevag.
Loddefjorddalen Felt 1. Ikrafttradt: 31.07.1970.
PlanID: 40490003. Plannavn: Laksevdag. Gnr
1283, Loddefjord, Lyderhorn Borettslag.
Ikrafttrédt: 16.11.1999.

PlanID: 15900000. Plannavn: Laksevdg. Gnr 122,
123 og 124, Loddefjord sentrale deler. Ikrafttrddt:
18.06.2002.

PlanID: 3280013. Plannavn: Laksevdg. Gnr 124
Bnr 180, Loddefjord, Endring Felt 6. Ikrafttrddt:
29111994,

PlanID: 15905000: Plannavn: Laksevag. Gnr 123
og 124, Loddefjord sentrale deler Felt 4.
Ikrafttradt: 01.09.2005.
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PlanID: 3280000. Plannanvn: Laksevag. Gnr 123
og 124, Loddefjord, Hetlevik, Feltene 3, 6,7, 8, 9,
10, 11B og 1lc. Ikrafttradt: 21.11.1972.

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen:
PlanID: 65270000. Hensynssonetype:
KpStaySone. Beskrivelse: Vei stay - gul sone.
Dekningsgrad: 31,7%.

Hensynssoner Rad stagy i kommuneplanen:
PlanlID: 65270000. Hensynssonetype:
KpSteySone. Beskrivelse: Vei stoy - Rad sone.
Dekningsgrad: 29,3%.

Planer i neerheten av eiendommen:

PlanID: 66020000. Plannavn: LAKSEVAG. GNR
124 BNR 180, Frieda Fasmers Minne,
Tjenesteyting. Saksnr: 202220583.

Hensikten med planforslaget er & legge til rette
for bygging av et nytt sykehjem med 120
sykehjemsplasser. Sykehjemmet skal bygges
som et "Klyngetun", dvs med mindre volumer/
selvstendige enheter for & redusere
institusjonspreget i stedet skape en opplevelse
av sykehjemmet som et hjem.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og
avlgpsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi
gjer oppmerksom pd at private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normailt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Dvrige kjppsforhold
Betalingsbetingelser

Fullt oppgjer (kjigpesum og omkostninger) skall
veere disponibelt pd meglers klientkonto innen
overtakelse. Normalt innebeerer dette at fullt
oppgjsr ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt
overtakelsesdato.

Overtakelse

Overtakelse etter avtale. Vennligst spesifiser
onsket overtagelse ved budgivning.

Mellom budaksept og tidspunkt for overtagelse



vil det ikke veere anledning til & besiktige
boligen. Vi anbefaler derfor at interessenter tar
nadvendige mal etc. pd visning.

Til info: Boligen hadde utvask ndr ndveerende
eier flyttet ut av boligen. Leiligheten vil ikke bli
vakset ut pd nytt ved overtakelse.

Budgivning

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk
med bank-ID via nettannonsen (finn.no eller
digital salgsoppgave) ved & trykke pd "Gi bud"
knappen. Megler er forpliktet til & legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden. Bud
kan derfor ikke ha en akseptfrist p& mindre enn
30 minutter fra budet inngis og minimum Kkl.
12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning.

Om du vil ke budet ditt gjgr du det helst ogsd
ved & trykke pd "Gi bud" knappen i
nettannonsen. Er du forhindret fra dette kan
budekning formidles til megler via e-post eller

SMS.

Nar du har lagt inn bud vil megler bekrefte at
budet er mottatt. Kontakt megler dersom du
mot formodning ikke mottar slik bekreftelse
innen kort tid etter at bud er inngitt. Megleren
holder deg ogsd oppdatert om andre bud som
kommer inn.

Det er viktig at du gjer deg kjent med all
informasjon om boligen, og at du har spurt om
det du eventuelt lurer pd, for du legger inn et
bud.

Ikke ngl med & ta kontakt med megler dersom
du har spgrsmdl til budgivning.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i
avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
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herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper
har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler
vi at kjgper rddferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i saumsvar med det
kisperen mda kunne forvente ut ifra alder, type
og synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen og dette
har virket inn p& avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er
innenfor hva kjgper mad forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
avviket er pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er
da begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon
om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersake eiendommen
n@ye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.



Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset oppad til kr. 10.000.000,-. |
forbindelse med tegning av boligselgerforsikring
har selger utarbeidet et egenerklaeringsskjema
som er vedlagt salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & gjere seg kjent med innholdet i
dette for budgivning.

Boligkjgperforsikring

Megler anbefaler kjgper & tegne
boligkjgperforsikring ved kjgp av denne boligen.
Dette er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet
og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem drene.

Boligkjgperforsikring tegnes senest pd
kontraktsmetet. Ta kontakt med megler eller g&
inn pd www.buysure.no for ytterlig informasjon.

Lovpalagte tiltak mot hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om
hvitvasking og tilharende forskrift/rundskriv, og
er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Meglerforetaket har
plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
avklaring pep, kontroll av reelle rettighetshavere
og & innhente informasjon om kundeforholdets
formal og tilsiktede art). Kundetiltak skjer
lepende av alle parter i handelen. Hvis
kundekontroll ikke lar seg gjennomfare, vil
meglerforetaket ikke kunne etablere
kundeforholdet, bistd med handelen eller foreta
oppgjer. Det godtas kun inn- og utbetaling fra
norsk finansieringsinstitusjon.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjar vi
oppmerksom pd at interessenter kan bli
registrert for videre oppfelgning.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til: kr. 30 000,-
Markedsfaring: kr. 15 900,-

Tilrettelegging: kr. 6 500,-

Oppgjar: kr. 5 900,-

@vrige kostnader: kr. 10 195,-
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Dersom handelen ikke kommer i stand er

felgende avtalt: Ingen salg - ingen kostnad.

Oppdragsnummer
04007222

Salgsoppgavedato
0911.2022

Megler

Ansvarlig megler

Are Fotland

Eiendomsmegler MNEF / Partner
are@nordicbolig.no

TIf: 932 92 462

Saksbehandler

Lisa Blankenburgh Nilsen
Eiendomsmeglerfullmektig
lisa@nordicbolig.no

TIf: 948 53 370

Steffen Bilsbak
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
steffen@nordicbolig.no

TIf: 987 65 794

Meglerforetak

Nordic Bolig Bergen, Mgllendalsveien 68 A

TIf: 932 92 462

Takstmann
Anticimex AS

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Per Angeir Fanebust



40









Vedlegg



Egenerklaeringsskjema @ Anticimex'

FORSIKRING
Dette skjerna vl vaere en del av salgsoppgaven
NB! Skppmaet er kke fultert - seiger har kke bekreftet mnhokdet enda

Nordk Bokg Bergen 04007222

Loddefordveen 26
= 1000¢r0R>

@ Ne B p

89520018

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsml som besvares med «ja», skal beskrives naermere | feltet
«Xommentars)
1. Kenner du til om det ar/har vart fell ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
& Nei [ ja Kommentar

2. Kenner du til om det er utfert arbeld p bad/vitrom? Hvis nel, g til punkt 3.
B Nei [ Ja kun faglent [ Ja. bide av faglert og ufaglert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglkert / egeninnstats
Femanavn

Redegjor for hva som ble

gjort av hvem og nr
2.1 Ba tettesjfict/mambran/siuk oppgradert/farnyet?
q Ne a

Frmanawn

Redegar for rva som Die

gort ev hvem og nir
2.2 Foreligger det dokumentasjon pb arbeidena?

5] Ne ja Kommentar

2.3 Er arbeidet byggemaeldt?

5 Nel ja Xomments

3. Kenner du til om det er/har vaart feil p& vann/aviep, herunder rorbrudd, tilbakesiag, tett siuk eller lignende?
B9 Net (J Ja Kommentar

4. Kenner du til om det er/har vaert utfert arbeki/kontroll pd vann/aviep?
[ Net & Ja, kun fagiaert (] Ja, bide av faglert og ufaglasrt / egennnsats [J Ja, kun av ufaglert / egennnstats
Firmanavn Olmb

Redegjer for hva som ble  pet bie lagt nye aviopsrer | 2015-2017
gjort av hvem og nar

5. Kenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt ellar fuktmerker |
underetasje/kjelier?
i Nel (] Ja Kommentar

6. Kenner du til om det er/har veert problemer med ikdsted/skorstein/pipe, f. eks dérlig trekk, sprekker,

pllegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
5 Nei [ Ja Kommentar

7. Kenner du til om det er/har vart skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker | mur, skjeve gulv elier
lignende?
B Nei [J Ja Kommentar
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8. Kpenner du ti om det er/har vaert sopp/riteskader | boligen?
& Nei[JJa Kommentar
9. Kenner du t om det er/har vaert insekter/ kadedyr | boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
0 Nei[]Ja Kommentar
10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre | boligen?
B Nei [ Ja Kommentar
11. Kjenner du til om det er/har vaert ttheter | terrasse/garasje/tak/fasade?
B Nei[J Ja Xommentar

12. Kjenner du tl om det har vaart utfort arbekier pi terrasse/garasje/tak/fasade?
& Nei (] Ja, kun faglert [ Ja. bide av faglert og ufaglert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnstats
Frmanavn

Redegjar for hva som bie
gjort av hvem o9 nar

13. Kjenner du tl om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nel, gd til punkt 14.
B Nei [ Ja. kun fogleert (] Jo, bide av fagkert og ufagkert / egeninnsats [ Ja. kun av ufagiert / egennnstats
Firmanawvn
Redegjoer for hva som ble
gjort av hvem 0g nar

13.1Foreligger det samsvarserkiaaring for hele elier deler av det alektriske anjegget (I henhold ti forskrift om
lavspenningsaniegg)?
T Nt [ J& Kommenta

14. Kjenner du ti om det er utfert kontroll av el-anlegget ogl/eller andre installasjoner (f.eks. ofjetank,
santralfyr, ventilasjon)?
[0 Nei @ Ja Kommentar por noen dr siden, dette ble godkjent

15. Har du ladeaniegg/iadeboks for el-bil | dag?
K Nei[)Ja Kommentar

16. Kjenner du td om ufaglerte har utfort arbeider som normalt bor utfores av fagkarte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pd drenering, murerarbeld, tomrerarbeld etc.)?
® Net (] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd ofetank pa elendommen? Hvis nel, gd til punkt 18.
B Nei(Ja

17.1 Har kommunan gtt depensasjon il at den nedgravde ofjetanken kan bl liggendes, I. eks. ved at den
nedgravds oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
1 Nei ] Jo Kommenta

18. Kjenner du til forsiag ti- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfere endringer | bruken av elendommen eller elendommens omgivelser?
& Nei[J] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrorende elendommen?
® Nei [ Ja Kommentar
20. Seiges elendommen med utleiedel, leilighet eller hybel elier ignende?

® Nei[] e

20.1Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godent til beboelse (rom ¢l varig opphold) av
bygningsmyndghetena?
O Nei [ Ja Komments

21, Kenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjellor efier loft eller andre deler av boligen? Hvis
nel, gé til punkt 22.
Nei (J |]a Kommentar

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetane?
3 Nel O jo Xommentar

22. Kenner du th manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

fopA. V.




—

23. Kjenner du til om det er foratatt radonméaling?
O Nei @ Ja Kommentar |5 for ca 10 3r sxden AR var ok

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tiistandsvurderinger, boligsalgsrapporter elier mélinger?
) Nei [ )a Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjoper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhoki eller private avtaler)?
D Nel & Ja Kommentar pee er noen odelagte fiser pa bad og nnglasset bakong

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
Involvert | tvist

26. Kpnner du td om le/laget/sciskapet er av noe slag?
B Nei (] s Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrarende elendommen som kan medfore okte
felleskostnader/akt fellesgleld?
) Nei @ Ja Kommentar grynnet hoyere stram utgiiter Det er ogs3 vedtatt at hessene | hayblokkene skal skftes Det er |

kke bRt &t noe pris-estmat pi dette enda, men felesgjeiden vi eke

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter/skadedyr | samelet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller ignende?
[0 Nei [ Ja Kommentar 15 men det bl fikset av borettslaget

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre | s jet/laget/selskapet (I fellesareal elier | andre boliger)?
] Nei (3 Ja Kommentar 1, get har vaert obsesvert | borektsiaget. Kienner kke ti om noen har problemer med dette nb

TILLEGGSKOMMENTAR

hei eg har ikke lagt sl pa noe eg var vaktmester og g hisip alle og eg vil aldri lure noen familen 0g meg har bod her sxen 198
B to senner 0g kone kunne eg bod her lenger s& hadde eg gort det men no stter eg i rule stoll hiper et ungt par far den

mwumuwmubmesm Jeg er kjent med & dersom jeg har gkt ufulistendige, uriuge eler
mwmmns&mmmuammsmsmmwmm
ansvar helt eler delvis, Jfr. Vilkdr for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forskringsaviaieloven kapittel 4

muonarnﬂomannnummvarsomsmmwbmdhgwm, eventuelt etter kppsioven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsiering skt boligsegerforsikringstibud Jeg er klor over at aviale om tegning av forsikring er bindende fra signering
av egenerkieringssikjema. Premictibudet som er git av megler er bindende for Anticimex Forsikring | 6 mineder fra
oppdragsinng3else med megler. Dersom du har tegnet Bolgseerpakken (boligseigerforsikring med Anticimex tistandsrapport)
er premietibudet bindende for Anticimex Forsikring frem tl og med 14.11 2022. For boliger som ikke er soigt (budaksept) mnen
denne dato og frem th og med 6 minader etter oppdragsinngaeise med megier, vi premien pa Boligs eigerpakken bil stert opp
med et belop tisvarende merverdiavgift (mva) pa grunnpremien. Det forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at

bolgsekerforskringen skal veere Qyidi

u&mmmcmmmnmssmmmmswmumwm
endringer pifares. Det vil da vaere forsikrngspremien og forskringsvikirene p ny signeringsdato som kegges ti grunn.

mmuomwmsmm:mummmummm

- maliom ektefeler elier siektninger | rett oppstigende efer nedstigende inje, sosken, eler
- mefom personer som bor eller har bodd pd bolgekendommen og/elier

- nbr salget skjer som ledd | sikredes naringsvrksomhet/er en naeringseiendom

« etter at boligelendommen er lagt ut for sak).
- Dersom det ikke foreligger riskovurdering (tistandsrapport) for bolgeendommen som tifredsstiler kravene i forskrift ti

avhendingsbva FOR-2021-06-08-1850
Forsikringssekkapet kan ved skrifthy samtykke ikevel akseptere tegning av forskring 0gsa | ovennevnte tifeller. Dersom

selskapet icke har gt skriftig samtykke, kan erstatningen bortfale
Ved oppojersoppdrag trer forskringen | kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset t siste 12 méneder for

overtakese.

For evrig oppfordrer selger potensielie kijspere til & underseke elendommen grundig, Jf. avhendingsioven § 3-10
og kjopsiovens § 20 (aksjeboliger).

for FMM




Forskringsvikdrene leser du | sin helhet pd Les mer om bolgselgerforskringen og se prelister her
hitos:/buysure. no/Anticimex/vikaat buysure.no/bolgselerforsiring

Jeg ensker § tegne bolgselgerforskring. og bexreftar & ha mottatt og lest forsikringsvikirene og informasjonsbrosjyre th
selger | forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forskrngen trer | kraft p8 det bidspunkt det forebgger en
budaksept mefom partene, begrenset th tov mneder for overtagee Ved oppgersoppdrag trer forskringen i kraft nér
kontrakten er signert av begge parter, begrenset tl siste 12 mineder for overtakelse. jeg bekrefter med dette at
eendommen ikke er en nmringselendom, at den ikke selges som ladd | naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eder
siektninger | rett oppstigende efler nedstigende inje, sesken, elier melom personer som bor eler har bodd p3
bolgaiendommen. Dersom forsikringen er tegnet | strid med ovenstlende (se 0gsd forskringsvikdrene punkt 9) kan
Anticimex Fors kring sake hel eler delvis regress for sine utbetainger og/elier redusere stt ansvar hekt eler delvs. Jeg er
innforstitt med &t exendomsmegleren ikke har fulimakt th & gre unntak fra ovennevnte begrensninges |eg er
oppmerksom pd at 9% av total forskringskostnad er honorar tl Buysure AS. Honoraret nngdr | den totale premien du
som kunde betaler, nkl evt. admnstrasjpnsgebyrer

Jeg ensker kke 3 tegne boligselgerforskrng, men megler har tibudt meg 3 tegne sik forsknng.

Jeg kan kke tegne bolgseigerforsikrng ht. vikis

Oppretted. 0371172022 15 34 20 (EES-vesspn: 2)




Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Loddefjordveien 26
5171 LODDEFJORD
Gnr./Bnr.: 124/36
Andelsnr. : 78
Bergen kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Leilighet i Anticimex AS
Bruksareal: 92 m? (P-rom: 81 m?/S-rom: 11 m?) :

www.anticimex.no

Befaring L TI41414128
Betarnasdato: 03.11.2022 i E-post: boligrapport.bergen@anticimex.no
efaringsdato: T Orgnr: 923 856 781

_______________ on LMot

Signatur inspektgr:  lan Lilletvedt
Mobil: 92863723

® Anticimex



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet "kost/nytte" basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hgye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjeper anbefales vaere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 og TG 1 er valgt slatt sammen. Tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU
kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfart av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklzering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen ettersperres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) ‘

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.) G

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig) o

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt i

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon i

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 03.11.2022 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15024320 Gate/vei adresse Loddefjordveien 26
Meglerforetakets oppdragsnummer | 04-0072/22 Postnummer/sted 5171 LODDEFJORD
Hjemmelshaver/selger Per Angeir Fanebust Kommune 4601 - Bergen
Bygningssakkyndig inspektar lan Lilletvedt Gnr./Bnr.: 124/36

Tilstede pa befaringen Lisa Blankenburgh Nilsen Andelsnr. 78

Utvendige sngdekte flater Nei Borettslag / Sameie Lyderhorn Borettslag
Utetemperatur 1°C Tomt Eiet tomt: 69800 m2
Rapportdato 08.11.2022 14.22

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype ‘ Byggar | Tilbygg ‘ Ombygging

Leilighet ‘ 1972 ‘ |

Byggemate

Andelsleilighet tilhgrende Lyderhorn Borettslag beliggende i Loddefjord, Bergen kommune. Felles tomt for Borettslaget opparbeidet med asfalterte
veier, belegningsstein, diverse beplantninger, plenarealer, stgpte veier og trapper, diverse stgttemurer, lekeplass og biloppstillingsplasser. Felles

trappeoppgang med callinganlegg.

Boligbygg oppfert i 1972. Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Bygget er oppfert med

stgpt gulv mot grunn. Yttervegger av betong/trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med fasadeplater og liggende trekledning. Etasjeskillere av betong.
Flatt tak (ikke besiktiget). Leiligheten har entrédgr med brannklasse B30 og lydklasse db35. Vinduer og balkongder med karmer av plast og tre, med
to-lags glass. Oppvarming med radiatorer tilkoblet varmesentral kombinert med elektrisk oppvarming. Naturlig ventilasjon.

Leilighet beliggende i byggets 3. etasje.

Adkomst til leiligheten via felles trappegang. Oppgangen har callinganlegg.
Leiligheten bestar av: Gang, toalettrom, bad, kjgkken/stue/spisestue og 3 soverom.
Utgang fra stue til innglasset balkong.

Leiligheten disponerer:

1 bod i underetasje oppmailt til ca 10,0 m2.

& Anticimex
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TGO, TG 1 ogiorden

TG 2 Alder, slitasje, skader mv.

TG 3 Strakstiltak nedvendig

TGIU Ikke undersgkt

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Bad - Med tilkomst fra gang. ‘ Helhetsvurdering 7 Kr 100 000 - 300 000
Kjgkken fj' Helhetsvurdering 7
Toalettrom (Ikke vatrom) - .
Med tilkomst fra gang. fj Helhetsvurdering 8
Qvrige rom ﬁ Helhetsvurdering 8
Etasjeskiller - 3. etasje fj' Skjevhetsmaling 8
Tekniske anlegg, VVS ﬁ
anlegg (Sjekkpunkter utover . . .
det som er inkludert i andre Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 9
rom)
ﬁ Vannbaren varme 9
fj' Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 9
Elektrisk anlegg fj Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 9
Brann "' Reykvarslere 10 Kr0-10000
‘ Brannslokkingsutstyr 10 Kr0-10 000
Balkonger, terrasser, fj'
veranda etc - Innglasset Utkragede eller understettede konstruksjoner (balkonger, 10

balkong - Med tilkomst fra
stue.

verandaer)

& Anticimex
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Areal og rombeskrivelse

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Leilighet

Etasje BRA P-rom S-rom Primaerareal S-rom
Gang, toalettrom, bad,
3. etasje 92 81 11 kjokken/stue/spisestue og 3 Innglasset balkong.
soverom.
SUM 92 81 11

Kommentarer til areal

Leiligheten disponerer 1 bod i underetasje oppmailt til ca 10,0 m2. Boden ligger utenfor hoveddelen og er derfor utelatt fra arealoppmaling.

Det er takstbransjens retningslinjer for arealmaling som er lagt til grunn, og rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er
maleverdige.

Bruken av rommet pa befaringstidspunktet avgjer om rommet defineres som P-Rom eller S-Rom. Se mer utfyllende i rapportens premisser om areal.

Diverse rersjakter (med utforinger) er medregnet i boligens bruksareal, basert pa takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

Areal

Til arealberegningen er bransjenormen "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling 2014, 2. utgave - gjeldene fra 9. februar
2015" lagt til grunn. Bransjenormen er basert pa Norsk standard 3940 utgave 2012 (NS 3940). Det er viktig & merke seg at det
er noen forskjeller mellom disse, og de viktigste forskjellene er nevnt nedenfor. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014" gjelder takstbransjens bransjenorm.

Hvis den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, skal dette opplyses
om i rapporten. Det samme gjelder forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet.

De viktigste avvikene fra NS 3940:
Areal oppgis i hele kvadratmeter. Maleverdige arealer skal veaere tilgjengelige via der, luke, trapp, permanent eller nedfellbar
stige. Maleverdige areal skal ha gangbart gulv.

Maleverdige arealer

Maleverdige areal skal ha fri hgyde minimum 1,90 m og en bredde pa minst 0,60 m Starre apninger enn ngdvendige
apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngar i apningen,
regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal.

Primaer- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM)
Fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det er bruken
av rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet
bade kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
far betydning for den bygningssakkyndiges valg.

Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for
om det formelle og juridiske er i orden.

Mangler dette, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.

Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.
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Rapport

Bad - Med tilkomst fra gang.

Baderom fra byggear med oppgraderinger utfert pa ukjent tidspunkt.

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.

Malte flater i himling.

Vegghengt servantinnredning med derer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.

Speil med overlys og stikkontakt over servant.

Vegghengt baderomsmgbel med derer.
Dusjkabinett med dusjarmatur.

Vannrgr av kobber.
Synlige avlgpsrer av plast.

Naturlig avtrekksventil pa vegg.

Opplegg for vaskemaskin.

® 1G3

Kjokken

Helhetsvurdering

iverksettes.

Til informasjon:

malt til 24,1 prosent, ved 36,9 grader celsius).
Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000

TG 3 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av hgy slitasjegrad, og behov for total
fornying for & gjere det skadefritt og fuktsikkert. Tettesjikt, overflater, vann og
avlgpsrer med sluk er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Basert pa ovennevnte forhold er vatrommets levetid passert. Strakstiltak ma

Det er foretatt fuktmaling i vegg (bak inspeksjonsluke) med egnet instrument, i
tilstatende rom til vatsone (toalettrom). Malingen gir et gyeblikksbilde av forholdet
inne i konstruksjonen. Det ble ikke registrert forhayede verdier (Relativ fuktighet ble

Apen kjgkkenlgsning.

Ikea kjekkeninnredning fra ukjent arstall.
Innredning med glatte fronter.

Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjgkkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjskkenbenk.
Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.

Vegghengt ventilator.
Vannrgr av kobber.

Fuktsensor til automatisk vannstopper synlig under oppvaskkum.
Synlige avlgpsrer av plast og stepejern.
Gulvflater belagt med laminat.

Vegg og himlingsflater i malte flater.
Laminert plate mellom kjgkkenbenk og overskap.

4 T1G2

& Anticimex

Helhetsvurdering

TG 2 er valgt pa hele kjgkkenet pa grunn av hoy slitasjegrad, og med tanke pa alder
pa deler av rgropplegget og andre tekniske installasjoner (oppvaskmaskin og

ventilator).
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Toalettrom (Ikke vatrom) - Med tilkomst fra gang.

Flislagt gulv.

Malte veggflater.

Malte flater i himling.

Vegghengt servant med ett-greps armatur.
Gulvstaende toalett.

Vannrgr av kobber.

Automatisk vannstopper med fuktsensor.
Synlige avlgpsrer av plast og stepejern.
Naturlig avtrekksventil pa vegg.

ﬁ TG 2 Helhetsvurdering

@vrige rom

TG 2 er valgt pa hele toalettrommet pa grunn av hey slitasjegrad (og gjenstaende
arbeider). Vann- og avlgpsrer med tilhgrende saniteerutstyr er vurdert til & ha en alder
som tilsier at det er redusert/usikker gjenveerende restlevetid. Tiltak ma paregnes.

Gulvflater belagt med parkett og laminat.

Vegg- og himlingsflater i malte flater og malte tapetserte flater.

Profilerte innerderer.
Naturlig ventilasjon via ventiler.

Oppvarming med radiatorer tilkoblet varmesentral kombinert med elektrisk oppvarming.

ﬁ TG 2 Helhetsvurdering

Etasjeskiller - 3. etasje

Innvendige flater beerer preg av alder/slitasje (og gjenstaende arbeider). TG2 er valgt
i sin helhet for & belyse at bygningsdelene har en alder og tilstand som tyder pa
behov for tiltak i fremtiden. Restlevetiden er usikker.

Etasjeskiller av betong.
Felgende rom er malt: Stue og gang.

ﬁ TG 2 Skjevhetsmaling

& Anticimex

Det er registrert skjevheter i gang, hvor forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt
er malt til 15 mm.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Tekniske anlegg fra varierende arstall.

Vannrgr av kobber.

Vanninntaksrer i kobber.

Leilighetens stoppekran er plassert i toalettrom (bak inspeksjonsluke).
Synlige avlgpsrer i plast og stepejern.

Stakeluke er ikke lokalisert.

Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjgkken og toalettrom.
Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.

Leiligheten er oppvarmet med radiatorer tilkoblet varmesentral.
Vannrgr av kobber som er fra boligens opprinnelige byggear er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. TG2 er i dette
tilfelle hovedsakelig vurdert ut ifra alder. Restlevetiden er usikker.

® TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran
ﬁ TG 2 Vannrer (Sjekkpunkter Vannrgr av kobber som er fra boligens opprinnelige byggear er vurdert til & ha en
utover det som er inkludert i alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. TG2 er i dette tilfelle hovedsakelig
andre rom) vurdert ut ifra alder. Restlevetiden er usikker.
Vannbaren varme Deler av raropplegget til radiatoren er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt
brukstid er passert. Konsekvens er usikker restlevetid. Tiltak anbefales.
Avlgpsrar. (Sjekkpunkter Avlgpsrer av stepejern er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
utover det som er inkludert i passert. TG2 er i dette tilfelle hovedsakelig vurdert ut ifra alder. Restlevetiden er
andre rom) usikker.
Det registreres lukt som vurderes & veere fra avlgpssystemet (pa kjgkken). Arsak er
ukjent. Ytterligere undersgkelser og tiltak anbefales.

P-ROM

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.
| stue, soverom og gang er takhgyden malt til 2,47 - 2,48 meter og pa bad er takhgyden malt til 2,43 meter.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med skrusikringer plassert i gang utenfor leilighet.
Boligen har delvis skjult og delvis apent elektrisk anlegg.

ﬁ TG 2 Forenklet vurdering av det Kursoversikt er ikke oppdatert (ikke maskinskrevet). Det observeres enkelte kabler
elektriske anlegget som ikke er tilstrekkelig festet og stedvis mangler deksler pa stikkontakter. Det er kun
fremlagt samsvarserkleering pa deler av utfgrte arbeider pa det elektriske anlegget.
Med bakgrunn i TG2 ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.
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Brann

Leiligheten har ikke rgykvarsler og brannslukningsapparat.
Pa grunn av oppferingstidspunktet av boligen er det ikke kjent om brannskillere i boligen vil kunne oppfylle dagens forskriftskrav.

® TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannskiller
‘ TG 3 Reykvarslere Det er ikke rgykvarsler iht gjeldene forskrift i boligen. Raeykvarsler ma anskaffes.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 10 000
Brannslokkingsutstyr Det er ikke brannslukkingsutstyr iht gjeldene forskrift i boligen. Brannslukkingsutstyr

ma anskaffes.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 10 000

Dgrer og vinduer

Leiligheten har entréder med brannklasse B30 og lydklasse db35.
Vindu med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).

Vinduer med karmer av plast, og to-lags glass (fra ukjent arstall).
Balkongder med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).

® TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

Balkonger, terrasser, veranda etc - Innglasset balkong - Med tilkomst fra stue.

Utgang fra stue til vestvendt innglasset balkong pa ca 11,0 m2.

Rekkverkshgyde er malt til 1,03 meter.

Balkong i betong- og metallkonstruksjoner med rekkverk av metall og glass (treverk).
Skyvbare glassfelter.

Balkongen har downlights belysning og stikkontakt.

Gulvoverflater er belagt med fliser.

ﬁ- TG 2 Utkragede eller Enkelte gulvfliser har skader i overflaten. Ukjent eksakt arsak. Tiltak ma paregnes.
understgttede
konstruksjoner (balkonger, TGIU:
verandaer) Tettesjiktet (under fliser) er skjult og ikke tilgjengelig for inspeksjon. Bygningsdelen er
fuktutsatt.
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Fremlagt, vedrgrende malerbytte (datert: 20.09.2017).

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke aktuelt.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt. Signert og datert: 16.09.2022.
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Viktig om TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for a synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har stgrre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for a gi beskjed til kjgpere om a veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere neert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed stgrre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nedvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan veere hgyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Yitterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig @ ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et svaert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rarene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en veaere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

& Anticimex
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Gyldighet

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder. Er rapporten eldre
skal den bygningssakkyndige kontaktes for & lage en ny rapport eller
oppdatere den opprinnelige.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Yiterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom nagdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Bad - [Sluk i badegulv, ingen tilkomst.] Toalettrom (lkke vatrom) - [Tilkomst til vann- og avigpsrar i
vegg, toalettrom.]

Elektrisk anlegg - [Sikringsskap]

® Anticimex EIENDOM | 15024320, Loddefjordveien 26, 5171 LODDEFJORD Side 13/13



Loddefjordveien 26

Nabolaget Loddefjorddalen/Lydernom borettslag - vurdert av 67 lokalkjiente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Enslige l
e Etablerere

Offentlig transport

& Loddefiorddalen 4 min &
Linje 20, 23, 24, 45, 49 0.3 km
+ Loddefjord terminal 7 min 4
Totalt 10 ulike linjer 0.6 km
@ Bergen jernbanestasjon 12 min &
Linje 41, 43, 45 10.3 km
& Strandkaiterminalen bétkai 13 min &

Linje 190, 390, 890, 2070, 2075, 2080 9.7 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 74/100

Kvalitet pa skolene
Bra 73/100

» Naboskapet
/NN .
»i - Hoflige 64/100

Aldersfordeling
o R
. 0ed
TE 85 ®
S Ngw 2
o o < @
¥3s s « 6w
Tee 235 I 2
10 & 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Loddefjorddalen/Lyderhomn... 1221 642
Bergen 260 267 124740
Norge 5328 198 2398 736
Barnehager

Leeringsverkstedet Kjgkkelvik bhg. (1-6 &) 11 min &

& Vagen rundetam 15 min &
Linje BEF 10.1 km
Skoler
Loddefjord skole (1-7 KI.) 4 min &
240 elever, 14 Klasser 0.3 km
Kigkkelvik skole (1-10 KkI.) 12 min &
638 elever, 23 klasser 0.9 km
Vadmyra skole (1-7 kl.) 13 min &
315 elever, 15 klasser 1.1 km
Sandgotna skole (8-10 kl.) 8 min &
410 elever, 15 klasser 0.7 km
Olsvikésen videregéende skole 8 min &
430 elever, 26 klasser 3.9 km
Laksevég videregéende skole 10 min &
880 elever, 59 klasser 5.1 km

85 barn, 5 avdelinger 0.8 km
Kidsa Sandgotna (3-6 &r) 14 min #&
37 bamn, 2 avdelinger 1.7 km
Haugatun bamehage (0-6 &r) 13 min #&
1 avdeling 1.2 km
Dagligvare

Joker Vestkanten 5 min &
PostNord, sendagsépent 0.4 km
Coop Obs Vestkanten 5min &

Post i butikk 0.4 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

£} 2 Buss

Turmulighetene

Varer/Tjenester
Vestkanten Storsenter 5 min &
@ Boots apotek Loddefjord 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 33% i bamehagealder
34% 6-12 &r
18% 13-15 &r

B 15% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. bam
. |

Par u. bam
. |

Enslig m. bam
I

Enslig u. bam
e —

[
Al Neerhet til skog og mark 95/100
. Kollektivtilbud
<= Veldig bra 93/100
& Matvareutvalg
Stort mangfold 85/100
Sport
@ Vestkanten streetbasket/skateanlegg 7 min &
Basket, skatepark 0.6 km
@ Sandgotna skole 10 min #&
Aktivitetshall, fotball 0.8 km
& SATS Vestkanten 5min &
& InShape 20 min 4
Boligmasse
W 6% enebolig
86% blokk
8% annet
«Sentralt, tilgiengelig og

trivelig.»

Sitat fra en lokalkjent

Flerfamilier
|
0% 56%
B Loddefiorddalen/Lyderhom borettslag

Bergen

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 23% 34%
lkke gift 58% 53%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse

Postnr

Sted

Andels-
/leilighetsnr.

Gnr.

Bnr.
Seksjonsnr.
Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr.

Dato.

Loddefjordveien 26
5171
LODDEFJORD

/

124

36

0

0

139727460

H0302

641e8689-e443-4992-9315-996c567489d4

09.11.2022

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energleffektiv

Energikarakter

NN

[ B . Ia
Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene begr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
- Sla el.apparater helt av - Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.
Bygningskategori: .
Bygningstype: Bollllgblokker
Byggear: Leilighet
Bygningsmateriale: 1972
BRA: Betong
Ant. etg. med oppv. BRA: 92
Detaljert vegger: 5
Detaljert vindu: .
Nei
Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon: Naturlig ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppygitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Loddefjordveien 26

Postnr/Sted: 5171 LODDEFJORD

Bolignr: H0302

Dato: 09.11.2022 9:22:35

Energimerkenr: 641e8689-e443-4992-9315-996c567489d4

Gardsnr: 124

Bruksnr: 36
Seksjonsnr: 0

Festenr: 0

Bygningsnr: 139727460

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 10: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og méa utfgres av
fagfolk.

Tiltak 18: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.



Lyderhorn
Borettslag

ORDENSREGLER FOR LYDERHORN BORETTSLAG

Alle som bor i borettslaget skal bidra til ro og orden, og de plikter a felge de ordensregler som
styret har fastsatt. (Jfr. vedtektenes pkt. 4-1 (5).)

1. RO OG ORDEN

a) Etter kl. 22.00 skal det veere alminnelig ro i laget.

b) Skal du ha et arrangement som blir litt stey av sa husk a informer naboene pa forhand.

c) Gatederene i lavblokker/punkthus skal vaere last etter kl. 22.00. Her har alle beboere et felles
ansvar.

d) Kjellerderene skal til enhver tid vaere last.

2. BANKING/BORING/ST@Y

a) Banking, boring eller annen form for sjenerende stoy skal ikke forekomme for kil 08.00 eller etter
kl. 19.00 pa hverdager (kl. 17.00 pa lerdager). Det skal heller ikke forekomme pa sen- og helligdager.
b) Musikkanlegg skal holdes pa et niva som tilsier at naboene ikke blir forstyrret. Husk at det kan
veere veldig lytt i gamle bygninger, spesielt i forhold til heay musikk, tramping, heyhalte sko, bruk
av vaskemaskiner og terketrommel osv.

c) Det er forbudt a nyte alkohol og veere til sjenanse for andre, pa opparbeidede fellesomrader og
sosiale soner med bl.a bord og benker, i Lyderhorn Borettslag.

3. ALTANER OG BALKONGER

a) Sengetay, tepper og lignende ma ikke bankes/ristes eller henges ut fra vinduer eller altaner.

b) Kasting av gjenstander og mating av dyr fra vinduer og altanene er ikke tillatt! Dette gjelder ogsa
sigarettsneiper og snus!

c) Spyling pa vinterhagene er ikke tillatt!

d) Det er kun tillatt & bruke elektrisk/gass grill pa altanene i borettslaget.

e) Andelseier plikter & bruke balkongen pa en slik mate at kondensproblemer unngas. En ma ikke
lufte ut fra leiligheten ved kun a lukke opp altanderen. Dersom man har apen balkongder er det
viktig at en serger for god utlufting fra balkongen og ut i det fri f.eks. ved a sette opp
balkongglasset i lufteperioden.

f) Vaer forsiktig med a ha for mye meabler, tepper og tekstiler pa balkongen om vinteren, da dette kan
samle opp fukt som igjen kan gi grobunn for soppvekst. Skader som folge av soppvekst som kan
henfores til feil bruk av balkong, ma utbedres for eiers egen regning.

4. LEK/OPPHOLD/OPPBEVARING

a) Opphold og lek i inngangsparti, trappeganger, heis og kjellere er ikke tillatt.

b) Barnevogner, sykler, sportsutstyr o.l ma ikke vaere til hinder for alminnelig ferdsel, samt
utrykningspersonell i inngangsparti og trappeganger.

c) Oppbevaring av sarlig brennbart materiale er strengt forbudt i kjelleren.

5. RENHOLD/BOSS

a) Kast ikke annet enn husholdningsavfall (restavfall) i bossuget. Dette pakkes i poser som knyttes
slik at avfallet ikke faller ut. Tetting av bossug kan medfere erstatningsansvar.

b) Hensetning av boss i fellesomrader er strengt forbudt, og vil bli kunne gi gebyr pa opptil 2500,-
kr.

c) Papir, flasker og glass kastes i utplasserte containere.

ALT ANNET AVFALL MA DEN ENKELTE BEBOER SELV S@RGE FOR A BLI KVITT.



Lyderhorn
6. DYREHOLD Borettslag

a) Man ma soke borettslaget om tillatelse til hunde-/kattehold. Borettslaget har eget

skjema for dette. Det skal sokes for hvert enkelt dyr.

b) Dersom et dyr er til sjenanse for noen av beboerne, kan styret trekke tilbake tillatelsen for
husdyrhold. Husdyr skal felge ordensregler nummer 1 og 2 nar det gjelder ro og stoy.

c) | borettslaget er det absolutt bandtvang. Dyr skal ikke luftes pa lekeplasser av hensyn til barns
sikkerhet.

d) Ekskrementer som husdyr legger fra seg skal fiernes omgaende.

e) Dyreeier er ansvarlig dersom dyret luftes av barn, og han/hun skal forvisse seg om at barnet er i
stand til 8 mestre oppgaven.

f) Klager pa husdyr skal sendes til styret.

7. MONTERING AV DIVERSE PA BORETTSLAGETS EIENDOM

a) Det er ikke tillatt & montere antenner, markiser, varmepumper, blomsterkasser e. l. pa
borettslagets eiendom uten skriftlig tillatelse fra styret.

b) Blomsterpotter og andre Igse gjenstander skal ikke plasseres slik at de kan falle ned eller vaere til
hinder for remningsveier eller utrykningspersonell.

8. PARKERING

a) Parkering er kun tillatt pa oppmerkede felter i borettslaget.

b) Parkering pa plasser tiltenkt handicappede, er kun lov ved gyldig handicap-bevis.

c) Kortere stopp utenfor inngangene er kun tillatt for av- og pastigning, og av- og palessing.

d) Hensetning av uregistrerte kjoretoy uten tillatelse fra styret medfarer borttauing for eiers regning.
Feilparkerte biler blir baotelagt.

e) Ved parkering pa borettslagets parkeringsplasser skal det brukes oblat fra VestPark. Ved
kommunal vei gjelder kommunens regler.

NB! Sett ned farten ved kjoring gjennom borettslaget, husk barn leker! Respekter de oppsatte skilt i
borettslaget.

9. SKADE/ERSTATNING
a) Den enkelte andelseier kan bli gjort skonomisk ansvarlig for skade han selv eller noen i hans
husstand — evt. andre brukere av boligen — forvolder pa borettslagets eiendom.

10. ANNET
a) Mating av ville dyr og fugler er strengt forbudt.

Ovennevnte regler er fastsatt for 8 kunne opprettholde ro og orden til beste for alle beboere i
Lyderhorn Borettslag, og de erstatter tidligere vedtatte ordensregler — med virkning fra 15.06.21.
Bergen, 11.06.21. Styret i Lyderhorn Borettslag



Vedtekter

for Lyderhorn Borettslag org nr 951 437 468

tilknyttet
OBOS Boligbyggelag

vedtatt pa& konstituerende generalforsamling den 8.11.1969, endret den
03.06.09. Endret i1 ordiner generalforsamling den 2. juni 2015 og 8. juni
2021. Sist endret i ordiner generalforsamling 31. mai 2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formdl

Lyderhorn borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i1 Bergen kommune og har forretningskontor i1 Bergen
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har

inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har OBOS Boligbyggelag, Forsvaret og arbeidsgivere som skal ha
boligen til utleie for sine arbeidstakere til sammen rett til & eie inntil
5% av andelene.

(5) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter
samt fastsatte ordensregler for eiendommen.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt
4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.



(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste &rene har hegrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal s@rge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjere forkjepsretten gjeldende og pad deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjogre forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhé&ndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nezrmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet 1 borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta

andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pd boligbyggelagets nettsider eller pd annen egnet mate.
4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten



(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformd&l uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vare til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pad grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

2 Bruksoverlating
) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

4-
(1

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av
hele boligen til andre i opptil 30 degn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiers vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, sikringspatron og sikringslokk,
inventar, utstyr inklusive vannklosett og vask, apparater og innvendige
flater i1 boligen. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av slikt
som ledninger med tilbehgr, sikringspatron og sikringslokk, varmekabler,



inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett og vasker, apparater,
tapet, gulvbelegg, vegg, gulv og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseier har ogsa ansvar for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger og lignende.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr. Ved
behov, og der opprinnelsen til plagene er usikker, kan borettslaget for egen
regning utfere sanering av skadedyr og innsekter uten at andelseieren kan
nekte borettslaget adgang til boligen.

(5) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(6) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fozlger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa& andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Regr, sikringsskap med fastmontert sikringsholdere, varmtvannsberedere,
ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,

skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder negdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen
eller reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, bzrende
veggkonstruksjoner, varmtvannsberedere, sluk samt rgr eller ledninger som er
bygd inn i bazrende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfegring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fogrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.



7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

-1 Styret
1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

—~

(2) Styrets leder og nestleder skal vare beboer i borettslaget nar de velges
til vervet. Flytter de ut av borettslaget, kan de sitte ut
funksjonstiden.

(3) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(4) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved s&rskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(5) Ett av styremedlemmene kan oppnevnes av boligbyggelaget dersom
borettslaget krever det.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, m& likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, padbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gadr ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,

3. salg eller kjep av fast eiendom,



4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd& mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Leder (nestleder) og ett styremedlem i fellesskap representerer laget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.
9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1)

Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nadr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om - og innkalling til - generalforsamling
(1) Forut for ordina:r generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md& hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nadr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjgrelse til styret
- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.



9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk s@rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Velkommen til &rsmate i Lyderhorn Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p8 &rsmatet. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta p8 &rsmgatet.

Dato for &rsmatet:
31. mai 2022 kl. 18:00, i Huset.

Hvem kan stemme p4& arsmeotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

¢ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem husstanden har ogsa rett til 8 veere til
stede og til 8 uttale seg.

e Enstemme avgis pr. eierandel.

e Eieren kan ta med seg en rdgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom mgteleder tillater det.

e Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Konstituering

2. Arsrapport og &rsregnskap

3. Godtgjerelse til styret

4. Godtgjerelse til andre tillitsvalgte

5. Utbedring av parkering

6. Bytte ut OBOS

7. Nytt valg av HELE styret

8. Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling
9. Valg av tillitsvalgte

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Lyderhorn Borettslag
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Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Valg av mgteleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

c) Valg av en til 8 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av 8rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av 8rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport og arsregnskap.pdf

2. OBOS Gir tilbake.pdf

Sak 3
Godtgjerelse til styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse til styret for perioden 2020/2021 har veert:
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Styreleder: Kr. 64735, -
Nestleder: Kr. 42849,-
Styremedlem: Kr. 29964, -
Fast m@tende vara: Kr. 12156,-

Meategodtgjerelse for styremedlemmer kr. 800,-

Styrets innstilling
Fast honorarene indeksreguleres perioden 2021/2022 iht KPI 2021 som var p8 5,3%:

Styreleder: Kr. 68166,-
Nestleder: Kr. 45120,-
Styremedlem: Kr. 31552,-

Fast m@tende vara: Kr. 12800, -

Mgatehonorarer for styre forblir uendret.

Forslag til vedtak
Styrets innstilling godkjennes, totalt honorar for hele styret kr 347142

Sak 4
Godtgjerelse til andre tillitsvalgte

Krav til flertall:
Alminnelig (560%)

Godtgjerelse til tillitsvalgte for perioden 2020/2021 har veert:
Tillitsvalgt:

Blokktillitsvalgt: Kr. 7540,-

Mgtegodtgjerelse kr. 800,-

Valgkomiteen: Medlemmer i valgkomiteen kr. 500,- pr. mate

Styrets innstilling
Fast honorarene indeksreguleres perioden 2021/2022 iht KPI 2021 som var pé 5,3%.

Blokktillitsvalgt: Kr. 7940,-
Mgatehonorarer for tillitsvalgt og valgkomite forblir uendret.

Forslag til vedtak
Styrets innstilling godkjennes, totalt honorar for andre tillitsvalgte kr 61480
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Sak 5
Utbedring av parkering

Forslag fremmet av:
Ove Winsjansen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Gjere grgntarealer mellom parkering om til parkering.

Styrets innstilling

Styret mener det ikke skal tas av grgntareal til parkering p8 det n&vaerende tidspunkt.
Enhver utvidelse av parkeringsplasser i Lyderhorn Borettslag er sgknadspliktig siden alle
utkjarsler vil bli mot kommunal vei. Styret anske 8 haste erfaring av siste endring av
parkeringsreglene far ytterlige tiltak iverksettes. Derfor innstiller styret pé at forslaget
ikke tas til folge.

Forslag til vedtak
Gjere grgntarealer mellom parkering om til parkering.

Sak 6
Bytte ut OBOS

Forslag fremmet av:
Ove Winsjansen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Bli kvitt OBOS til fordel for et selskap som behandler oss som vi skal, og ikke en gullgruve
til bygging av bybanestopp leiligheter.

Styrets innstilling

Styre hadde en grundig gjennomgang av dette i 2020 og 2021. Lyderhorn borettslag er
et medlemsborettslag og kan ikke bare melde seg ut av OBOS. Og forretningsfersel er
samla sett ikke noe mer gunstig hos de som vi har hente inn tilbud hos tidligere. OBOS
deler ogsé ut av overskuddet som vi som OBOS borettslag vil nyte godt av. Vi far ca 500
pr boenhet til miljgtiltak i borettslaget. Styret innstiller p& at forslaget ikke tas til felge og
at vi fortsatt bruker OBOS pé forretningsfarsel.
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Forslag til vedtak
Bli kvitt OBOS til fordel for et selskap som behandler oss som vi skal, og ikke en gullgruve
til bygging av bybanestopp leiligheter.

Sak 7
Nytt valg av HELE styret

Forslag fremmet av:
Ove Winsjansen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Da vi ikke fikk muligheter i fjor til & velge bort, og sette inn alternativ til styremedlemmer,
er det pa din plass med et skikkelig valg. Er ikke bra med sikret plass som i fjor.

Styrets innstilling

Da valget p& Generalforsamlingen i 2021 ble utfert ihht Borettslagsloven og pa en lovlig
og gyldig maéte, innstiller styret pa at forslaget ikke tas til falge og at valget p4 arets
Generalforsamling g&r som planlagt.

Forslag til vedtak
Nytt valg av hele styret

Sak 8
Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

OBOS BBL, heretter kalt OBOS, er et andelslag som hvert &r gjennomfarer
generalforsamling, der medlemmer i OBOS kan mgte og stemme p& saker. Deltagelsen
p& OBOS’ generalforsamling er nedfelt i OBOS’ vedtekter §8. Andelseiere i borettslag
som er tilknyttet OBOS, slik som vért borettslag er, velger delegater som far stemmerett
pé& OBOS’ generalforsamling. Valg av delegerte skal gjeres hvert &r pa borettslagets
generalforsamling (&rsmgote).

For & sikre at vi velger delegerte som kan ivareta borettslagets interesser p8

generalforsamlingen i OBOS, har OBOS foreslatt felgende vedtektsendring i vart
borettslag:
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Forslag til vedtak
Det tilfayes folgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker som
skal behandles p8 ordineer generalforsamling.

Nytt punkt: «Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling»

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder VVelges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

e Bjorg Ljones
Innstilt av valgkomiteen

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Falgende stiller til valg som styremedlem:

e Helge Sgrheim
Innstilt av valgkomiteen

¢ Maichel Sundsbg
Innstilt av valgkomiteen

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

e Alise Marion Thunes
Innstilt av valgkomiteen

e Arsim Ajeti
Innstilt av valgkomiteen

Valg av 3 valgkomité Velges for 1 &r
Falgende stiller til valg som valgkomité:

e Eldbjerg Amundsen
Innstilt av valgkomiteen

* Reidun Sgrheim
Innstilt av valgkomiteen

¢ Tommy Askvik Olsen
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Innstilt av valgkomiteen

Vedlegg
1. Valgkomiteens innstilling.pdf

Sak 10
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1delegat Velges for 1 ar
Kandidater velges i mgtet

Valg av 1varadelegat VVelges for 1 &r
Kandidater velges i mgtet
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Lyderhorn Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2021
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Bjorg Ljones Loddefjordveien 30
Nestleder Maichel Sundsbg Loddefjordlien 8
Styremedlem Jan-Rune P. Bang Hansen Hetlevikasen 204
Styremedlem Marthe Dorthea Jarlind Loddefjordlien 4
Styremedlem Helge Bjarthe Sgrheim Loddefjordlien 12
Varamedlem Alise Marion Thunes Loddefjordveien 24
Varamedlem Arsim Ajeti Loddefjordveien 32

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Eldbjgrg Amundsen Loddefjordveien 24
Marthe Dorthea Jarlind Loddefjordlien 4
Varadelegert

Helge Bjarthe Sgrheim Loddefjordlien 12
Valgkomiteen

Eldbjerg Amundsen Loddefjordveien 24
Tommy Askvik Olsen Loddefjordveien 28
Reidun Sgrheim Loddefjordlien 12

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Lyderhorn Borettslag

Borettslaget bestar av 506 andelsleiligheter. | tillegg kommer 1 tjenesteleilighet.
Lyderhorn Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brganngysund med organisasjons-
nummer 951437468, og ligger i BERGEN kommune med fglgende adresse:

Loddefjordveien 4 - 12
Loddefjordveien 14
Loddefjordveien 16 - 22
Loddefjordveien 24
Loddefjordveien 26 - 32
Loddefjordveien 34
Loddefjordveien 36 - 44
Loddefjordlien 2-14

Gards- og bruksnummer:
123 124 247
124 36
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Lyderhorn Borettslag

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Lyderhorn Borettslag har tre ansatte. Daglig Leder, vaktmester og renholdsarbeider. Styret
er ikke kjent med skader eller ulykker i perioden. Arbeidsmiljget ansees a veere godt.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfagrselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er Revisorgruppen Hordaland AS.

Styrets arbeid
Av saker styret har arbeidet med kan nevnes:

o Valg av leverandgr etter anbudsrunde, og oppstart utskifting av gdelagte vinduer.
Vask impregnering av Lavblokkene og Punkthusene.
Nytt kravspekk og anbudsrunde anleggs gartnere.
Rens av ventilasjonssystemet i hele borettslaget.
Meter med Bergen Kommune angéende parkering i kommunal vei.
Etablering av sensor overvakning av fukt i grunnmur og tak — Tek-Zence.
Utarbeidet en 10 ars vedlikeholdsplan ifbm Tek-Zence.
Utskifting av lysarmaturer i fellesomrader - LED.
Skiftet begge bossnedkast i Loddefjordlien.
Gjennomfart forprosjekt for utskifting av heiser i hgyblokkene.
Gjennomfgrt anbudsrunde og valg av Bredband(Fiber) og TV leverandar.
Etablerte nye sandfangkummer og ny OV rgr ifbm vannproblematikk bak
tverrblokka.
Byttet stramleverandear for fellesstrem i borettslaget (ikke varmesentralen).
Jobbet med reetablering av gamle «Ta Vare Pa» som na vil hete «Neermiljggruppa
SAMMEND.
Satt opp Hjertestarter i borettslaget.
Nye parkeringsregler og nytt system for registrering av biler istedenfor kort.
Innhentet pristilbud og etablert serviceavtale pa garasjeportene i Lien.
Vannproblematikk i Loddefjordlien mot Bergen Kommune.
Strgsandkasser pa utsatte plasser.
Tilfluktsrom — avklare ansvar og plikt som borettslaget har.
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Lyderhorn Borettslag

| tillegg til dette er det utfert Igpende vedlikehold.

Styret har avholdt 12 styremgter pa mail, Teams og fysisk, siden forrige ordinaere
generalforsamling.

| Loddefjordutvalget er Lyderhorn Borettslag representert med Jan-Rune Bang Hansen
som har ledervervet i utvalget.

I tillegg har styret og administrasjonen hatt mater med OBOS Stor-Bergen, BIR, Eviny,
Danske Bank, Bergen Kommune og andre utenforstaende firma.

Styret har deltatt pa kurs, hovedsakelig i regi av OBOS Stor-Bergen. Dette for & holde seg
oppdatert mht lover og regler, samt motta impulser fra tillitsvalgte i andre borettslag.

Beboerne er blitt informert via hjemmeside, VIBBO, oppslagstavler i inngangspartiene
(papir og digitalt) og skriv i postkassene.
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Lyderhorn Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsijett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 27 985 246.

Dette er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak tilskudd til lekeplass kr 450 000 fra
Bergen Kommune og kr 235 500 fra OBOS.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 22 903 111.

Dette er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lekeplass/uteomrader og
ventilasjonsrens.

Resultat
Arets resultat pa kr 4 258 841 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
3 795 101 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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Lyderhorn Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 5 260 000 til starre vedlikehold.

Kommunale avgifter i Bergen kommune
Kommunale avgifter er budsjettert til kr 5 400 000.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla.
Energikostnadene for 2022 er budsjettert til kr 500 000.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er budsjettert med kr 1 435 000. Forventet premieendring er
en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Lyderhorn Borettslag.

Lan
Lyderhorn Borettslag har lan i Husbanken og Danske Bank.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar
Forretningsfarerhonoraret til OBOS er budsjettert til kr 506 000.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter verken nye laneopptak eller gkning av felleskostnadene.
Naveerende felleskostnader vil ifglge budsjettet gke borettslagets disponible midler.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

*Budsjett ble vedtatt og fastsatt for ekstraordinger generalforsamling 23.03.2022. Vedtatt

laneopptak kr 50 millioner for heisutskiftning og tilhgrende arbeid er derfor ikke med i
budsjettet for 2022.
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Til generalforsamlingen i Lyderhorn Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2021

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert Lyderhorn Borettslag sitt arsregnskap som viser et overskudd pa kr
4.258.841. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap,
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2021 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene
International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med

arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter Arsrapport og budsjett. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.
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Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 22.04.2022

Revisorgru ‘penH/~daI d AS
/
(//’/ & St

Roger Sleire
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

Statsautoriserte
H revisorer
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Lyderhorn Borettslag

LYDERHORN BORETTSLAG
ORG.NR. 951 437 468, KUNDENR. 6124

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets drsmelding. P& de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de
defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene
kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til a betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 6558150 5267771 6558150 3795101
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 4258841 8893500 7 814 261 6 123 496
Tilbakefgring av avskrivning 16 53 958 49 800 49 800 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 16 -87 348 0 0 0
Tillegg for nye langsiktige 1an 17 55000 000 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -58 461 217 -7 623 344 -6841000 -3515000
Innsk. gremerk. bankkto -4 977 283 -29 576 0 0
Uttak gremerk. bankkto 1450 000 0 0 0

B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 2763049 1290380 1023061 2 608 496

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3795101 6558150 7581 211 6 403 597

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 7038996 9322265
Kortsiktig gjeld -3243894 -2764 115
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3795101 6558 150
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LYDERHORN BORETTSLAG
ORG.NR. 951 437 468, KUNDENR. 6124

Lyderhorn Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 27240396 27237396 27234000 27 233996
Innbetalinger 0 13715 0 0
Andre inntekter 3 744 850 99 000 0 130 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 27 985246 27 350 111 27 234 000 27 363 996
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -1448409 -1687211 -2000000 -2402200
Styrehonorar 5 -326 588 -270 852 -271 000 -330 000
Avskrivninger 16 -53 958 -49 800 -49 800 0
Revisjonshonorar 6 -22 620 -22 390 -22 600 -23 300
Andre honorarer -69 820 -71 832 -72 000 -72 000
Forretningsfarerhonorar -493 620 -560 935 -493 621 -506 000
Konsulenthonorar 7 -156 898 -93 924 -100 000 -115 000
Kontingenter -105 158 -101 400 -101 400 -105 000
Drift og vedlikehold 8 -9173503 -4250458 -5160000 -5260 000
Forsikringer -1 234 885 -958 176 -1185000 -1435000
Kommunale avgifter 9 -4992041 -4935014 -5016000 -5400 000
Andre anlegg 10 -100 543 -136 574 -50 000 -90 000
Energi/fyring -570 675 -303 834 -450 000 -500 000
TV-anlegg/bredband -1989711 -1954424 -1955000 -2 050000
Andre driftskostnader 11 -2164682 -1661523 -1716318 -1974 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -22 903 111 -17 058 346 -18 642739 -20 263 000
DRIFTSRESULTAT 5082135 10291765 8591 261 7 100 996
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 27 309 31709 0 0
Finanskostnader 13 -850 603 -1429974 =777 000 -977 500
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -823 294 -1 398 265 -777 000 -977 500
ARSRESULTAT 4258841 8893500 7814 261 6 123 496
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 4258841 8893 500

Vedlegg 1

17 av 33

Arsrapport og arsregnskap.pdf



LYDERHORN BORETTSLAG

ORG.NR. 951 437 468, KUNDENR. 6124

Lyderhorn Borettslag

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 86 536 744 86 536 744
Tomt 5090 020 5090 020
Leiligheter/lokaler 15 87 933 87 933
Andre varige driftsmidler 16 83 192 49 802
Jremerkede bankinnskudd 24 7 896 342 4 369 059
SUM ANLEGGSMIDLER 99 694 230 96 133 557
OMLGPSMIDLER
Beholdninger 0 101 433
Forskuddsbetalte kostnader 554 566 690 756
Energiavregning 21 1 067 675 512 701
Handkasse 2 500 0
Driftskonto OBOS-banken 5296 415 7917 227
Driftskonto OBOS-banken Il 32 024 29 706
Skattetrekkskonto OBOS-banken 44 777 44 567
Sparekonto OBOS-banken 12 294 11 768
Innestaende i Danskebank 14 637 0
Innestadende i Nordea 14 107 14 107
SUM OML@GPSMIDLER 7 038 996 9 322 265
SUM EIENDELER 106 733 226 105 455 822
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 507 * 100 50 700 50 700
Opptjent egenkapital 18831556 14572715
SUM EGENKAPITAL 18 882 256 14 623 415
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 72230975 75692192
Borettsinnskudd 18 12160 100 12 160 100
Annen langsiktig gjeld 19 216 000 216 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 84 607 075 88 068 292
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Lyderhorn Borettslag

KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 2517 332 621714
Skyldige offentlige avgifter 20 88 148 91 011
Palgpte renter 35 200 55137
Palgpte avdrag 419 029 1517 115
Annen Kortsiktig gjeld 22 184 186 479 139
SUM KORTSIKTIG GJELD 3243 894 2764115
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 106 733 226 105 455 822
Pantstillelse 23 191 481 855 155 507 855
Garantiansvar 0 0

Bergen, 21.04.2022
Styret i Lyderhorn Borettslag

Bjarg Ljones /S/ Jan-Rune P. Bang Hansen /S/ Marthe Dorthea Jarlind /S/
Helge Bjarthe Sarheim /S/ Maichel Sundsbg /S/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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Lyderhorn Borettslag

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 24 601 968
TV/bredband 1987 296
Renhold 707 136
Innbetalt leie fra tidligere ar 6 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 27 302 400

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Felleskostnader -56 700
TV/bredband -3912
Renhold -1392
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 27 240 396
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nettinnbetalinger 3 000
Nogkler 800
Tilskudd fra OBOS 253 500
Tilskudd fra Bergen Kommue 450 000
Utleie Grendahuset 37 550
SUM ANDRE INNTEKTER 744 850
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -978 471
Palgpte feriepenger -127 111
Fri bil, tIf etc. -3 576
Bompenger -176
Naturalytelser speilkonto 3 576
Arbeidsgiveravgift -222 963
Pensjonskostnader 9524
Pensjonskostnader innskudd -91 232
AFP-pensjon 9 811
O/U premie (ikke arb.giveravg) 168
Yrkesskadeforsikring -3122
Gruppeliv/ulykke -9 596
Personalforsikring -7 316
Gaver til ansatte -6 283
Arbeidsklzer -21 644
SUM PERSONALKOSTNADER -1 448 409

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt 2 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.
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Lyderhorn Borettslag

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 326 588.

| tillegg har styret fatt dekket blomster, mgtemat, div. bevertning og styre konferanse
for kr 48 011, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 22 620.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -5 250
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -16 981
Sweco Norge AS =77 948
Adi Radgiving AS -7 031
New Generation Communication -23 438
HeisKonsulenten AS -26 250
SUM KONSULENTHONORAR -156 898
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -2 202 607
Drift/vedlikehold VVS -346 974
Drift/vedlikehold elektro -252 947
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -4 336 138
Drift/vedlikehold fellesanlegg -5 688
Drift/vedlikehold heisanlegg -413 639
Drift/vedlikehold brannsikring -6 706
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -753 248
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -784 974
Egenandel forsikring -69 999
Kostnader dugnader -584
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -9 173 503

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -1 390 600
Vann- og avlgpsavgift -1 906 652
Renovasjonsavgift -1694 789
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -4 992 041
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NOTE: 10

ANDRE ANLEGG

GRENDAHUSET

Elektrisk energi -38 992
Diverse kostnader: solskjerming, mgbler, kaffetrakter og div. forbruksmateriell -61 551
SUM KOSTNADER GRENDAHUS -100 543
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -160 697
Skadedyrarbeid/soppkontroll -101 095
Diverse leiekostnader/leasing -297 074
Verktay og redskaper -41 422
Telefon-/kontormaskiner -82 991
Driftsmateriell -34 599
Materiell som ikke inngar i tienesten -13 789
Lyspeerer og sikringer -5 458
Vaktmestertjenester -218 143
Vakthold -142 194
Renhold ved firmaer -601 935
Sngrydding -141 926
Andre fremmede tjenester -14 293
Kontor- og datarekvisita -27 291
Kopieringsmateriell -4773
Trykksaker -4 078
Aviser, tidsskrifter, faglitteratur -6 063
Mgater, kurs, oppdateringer mv. -3 602
Andre kostnader tillitsvalgte -48 011
Andre kontorkostnader -8 860
Telefon/bredband -2 949
Telefon, annet -53 444
Porto -10 689
Drivstoff biler, maskiner osv. -9 223
Vedlikehold biler/maskiner osv. -70 659
Forsikringer/avgifter biler -6 765
Reisekostnader -7 155
Kontingenter -1 500
Bank- og kortgebyr -5 818
Velferdskostnader -38 188
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 164 682
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 27 309
SUM FINANSINNTEKTER 27 309
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NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Danske Bank -473 815
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -156 258
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -6 759
Renter og gebyr pa lan i Nordea -143 216
Garantiprovisjon -7 273
Andre rentekostnader -63 281
SUM FINANSKOSTNADER -850 603
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1969 49 563 516
Grendahus tilgang 1992 649 999
Grendahus tilgang 2009/2010 4 194 322
Pakostning 2 stk. leiligheter, tilgang 2010 808 906
Pakostning, tilgang 1992/1996 11 920 000
Pakostning, tilgang 1999/2000 19 400 000
SUM BYGNINGER 86 536 744

Tomten ble kjgpt i 1969
Gnr.123/bnr.124 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15
Vaktmesterleiligheter 87 933
SUM LEILIGHETER 87 933
NOTE: 16
VARIGE DRIFTSMIDLER
Diverse utstyr
Tilgang 2021 24 982
Avskrevet i ar -694

24 288
Ballbinge
Tilgang 2013 498 000
Avskrevet tidligere -448 200
Avskrevet i ar -49 799

1

Hagemagabler
Kostpris 66 647
Avgang 2021 -4 281
Avskrevet i ar -3 465

58 901
Lydanlegg ar 2006 Symra Kino
Tilgang 2010 21 556
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Avskrevet tidligere -21 555

Sappelforbrenningsanlegg

Tilgang 1999 2 750 000
Avskrevet tidligere -2 749 999

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 83 192
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -53 958
NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Danske Bank

Lanet er et serielan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 0,99 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2021 -55 000 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 1530 000

-53 470 000
Husbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 0,72 %. Lapetiden er 28 ar.
Opprinnelig 2002 -34 150 000
Nedbetalt tidligere 13 721 850
Nedbetalt i ar 1667 175

-18 760 975
Husbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 0,72 %. Lapetiden er 12 ar.
Opprinnelig 2009 -44 955 755
Nedbetalt tidligere 42 742 688
Nedbetalt i ar 2 213 067

0
Nordea Bank Norge ASA
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,37 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2016 -30 328 574
Jkning 2016 -10 000 000
@kning 2017 -19 844 228
Nedbetalt tidligere 7 121 828
Nedbetalt i ar 53 050 975
0

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -72 230 975
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NOTE: 18

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig -12 160 100
SUM BORETTSINNSKUDD -12 160 100
NOTE: 19

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Garasjeinnskudd -216 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -216 000
NOTE: 20

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -44 777
Skyldig arbeidsgiveravgift -43 371
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -88 148
NOTE: 21

BRENSELREGNSKAP

Akkumulert underdekning pr. 31.12. 2020 512 701
Innbetalt akonto -6 344 681
Olje 101 433
Strem / drift 6 798 222
SUM BRENSELREGNSKAP 1 067 675

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som er palgpt pr. 31.12. 2021
For a dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et akonto belap.
Det foretas ikke avregning, men akontoinnkrevingen kan justeres.

NOTE: 22

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -127 110
Palgpte kostnader - Fortum -57 076
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -184 186
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NOTE: 23
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 12 160 100
Garasjeinnskudd 216 000
Pantelan 72 226 684
Palgpte avdrag 419 029
TOTALT 85 021 813

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 86 536 744
Tomt 5090 020
TOTALT 91 626 764
NOTE: 24

OREMERKEDE BANKINNSKUDD
Jremerkede bankinnskudd er avsatte midler som kun skal brukes til formal som
generalforsamlingen har fastsatt.
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Annen informasjon om borettslaget

Styret

Styret og daglig Leder har kontor i Loddefjordveien 26B med kontortid mandag til fredag k.
0800-15.30.

Daglig Leder har telefon 92998733, og e-post post@lyderhornbrl.no. Se Lyderhorn
Borettslags hjemmeside pa www.lyderhornbrl.no for ytterligere informasjon.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatte retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Vaktmester Asbjgrn Traeland ivaretar den daglige drift og det lapende vedlikeholdet i
henhold til stillingsbeskrivelse. Vaktmesterkontoret har adresse Loddefjordveien 26B og er
apent hverdager mellom kl. 08.00 og kl. 15.30. Vaktmester kan ogsa kontaktes pa telefon
45964549. Unnga a ringe utenom ordinaer arbeidstid.

Orientering om borettslagets drift

Det er inngatt en del avtaler/kontrakter:

Ny anleggsgartneravtale med Svein Boasson AS.

Ny avtale med Telia om bygging av fiber nett og leveranse av TV/bredband.
Avtale med Heiskonsulenten om prosjektledelse i heisprosjektet

Avtale med VestPark og digital Igsning UNUM

Avtale med Posten og PostNord om pakkebokser

Avtale med Fortum pa felles stram i borettslaget(ikke varmesentralen)

HMS/Internkontroll

Dette blir ivaretatt i.h.h.t. HMS-modul som er levert giennom OBOS. Denne modulen
inneholder egne sjekklister for vart borettslag. Sjekkrunder blir utfart av vaktmester og
Daglig Leder, og eventuelle feil og mangler blir utfgrt fortigpende. Borettslagets virksomhet
pafarer ikke det ytre miljg med unadvendige belastninger.

Arbeidsmiljo
Borettslaget har p. t. 3 ansatte: En vaktmester, en daglig leder og en renholder. Det har
ikke veert personskader eller ulykker i 2021. Det har vaert avholdt personalmgater.

Kameraovervaking

Den har fungert etter intensjonen, og det er kun enkelttilfeller av hensetning av
gjenstander i vestibyle kjeller. Flere beboere i borettslaget, og utenfor borettslaget, har
mottatt gebyr for ulovlig hensetning av boss ved returpunktene.
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Lyderhorn Borettslag

Huset

Huset er i bruk av beboere til ulike private tilstelninger. Det brukes ogsa til husmgter for de
enkelte blokker. De aktivitetene som har veert er plantedag. Grunnet korona pandemien
har det veert sterkt redusert utleie av Huset.

Loddefjordutvalget

Styret har deltatt i Loddefjordutvalget. | Loddefjordutvalget har styremedlem i Lyderhorn
Borettslag ledervervet. Formalet med utvalget er & arbeide for et best mulig bomiljo i
Loddefjord, giennom samarbeid mellom medlemmene i utvalget. | tillegg skal utvalget
vaere en hgringsinstans ovenfor offentlige myndigheter og private aktarer, for a ivareta
interessene til beboerne i lagene som er representert. De jobber med de sakene som
omhandler flere av borettslagene eller eierseksjonssameier, og som vanskelig lar seg lgse
innenfor et enkelt lag.

Nokler/skilt
Ngkler kan bestilles hos Daglig Leder.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
89520018. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier s@grge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og s@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt a leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 dagn i Igpet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo..
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Lyderhorn Borettslag

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
2015 - 2017 Rgrfornying

2014 - 2014  Ventilasjonsanlegg Rengjering av kanaler hgsten 2014
2020 Hayblokkene Vask og impregnering/couting
2020 Hgyblokkene Skifte av postkasser

2021 Lekeplass/sosiale soner Oppgradering/Fornying

2021 Lavblokkene og punkthusene Vask og impregnering/couting
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Ditt boligselskap
har mottatt stette
fra OBOS gir
tilbake

-
_—

A AN

OBOS gir tilbake

Visste du at ditt boligselskap har fatt et tilskudd fra OBOS gir tilbake? Vi deler ut midler
i alle regioner, og i 2021 stattet vi totalt 97 prosjekter rundt om i landet. Ditt boligselskap
var en av disse!

OBOS vil bidra til at borettslag og sameier kan ta grent ansvar. Derfor har vi satt av midler
for & stette boligselskap med forbedringer innenfor klima, miljg og uterom.

Vedlegg 2 30 av 33 OBﬁtilbake.pdf

OBOS

Les mer p& obos.no/gront-obos




Lyderhorn Borettslag

VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:

A. Som styreleder for [antall ar] ar foreslas:

Bjorg Ljones Loddefjordveien 30
B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:

Maichel Sundsbg Loddefjordlien 8

Helge Sarheim Loddefjordlien 12
Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Jan Rune Bang-Hansen Hetlevikasen 204

Marthe Dorthea Jarlind Loddefjordlien 4

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
1. Alise Marion Thunes Loddefjordveien 24

2. Arsim Ajeti Loddefjordveien 32

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
[Navn] [Adresse]

Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
[Navn] [Adresse]

E. Som valgkomité for 1 ar foreslas:
Tommy Askvik Olsen Loddefjordveien 28
Reidun Sgrheim Loddefjordlien 12

Eldbjerg Amundsen Loddefjordveien 24

| valgkomiteen for Lyderhorn Borettslag
Eldbjgrg Amundsen

Tommy Askvik Olsen
Reidun Sgrheim
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Deltagelse pa arsmgate 2022

Arsmgtet avholdes 31.05.22
Selskapsnummer: 6124  Selskapsnavn: Lyderhorn Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til 8 levere stemmeseddel, kan eier mgte ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake n8r som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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L oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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PLANINFORMASIJON

L=
. Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
BERGEN

i Plan- og bygningsetaten

Planinformasjon for gnr/bnr 124/36
Utlistet 28.10.2022

Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er
sammenholdt med ulike arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid

e reguleringsplaner i vertikalniva 'under grunnen’, 'nd grunnen’, 'over grunnen' og ‘va bunnen’

e reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer
blant kartdataene er ogsa disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade
for midlertidig tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer
under arbeid, samt godkjente tiltak (byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.

Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte
saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta
direkteoppslag i nevnte informasjonssystemer.

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn
er utvalgt matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og
eventuelle arealmerknader knyttet til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets
innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er part i et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten
har felles teig med annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er
registrert som eier av del av annen matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av
teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet Arealkvalitet Arealmerknad Inngar
areal
260303076 Grunneiendom O Ja 69785,8 m 2 Usikker Hjelpelinje vegkant, Noen Ja

fiktive grenser
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Dekningsgrad

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsd arealplaner

som kun tangerer eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD

40490000

40490003

15900000

3280013

15905000

3280000

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlaniD

40490003
40490003
15900000
15900000
3280013

15900000
40490003
15900000
15905000
15900000
40490003
40490003
3280013

15905000

Plantype Plannavn

30

31

30

31

32

LAKSEVAG. LODDEFJORDDALEN FELT

1

LAKSEVAG. GNR 123, LODDEFJORD,

LYDERHORN BORETTSLAG

LAKSEVAG. GNR 122, 123 OG 124,
LODDEFJORD SENTRALE DELER

LAKSEVAG. GNR 124 BNR 180,
LODDEFJORD, ENDRING FELT 6

LAKSEVAG. GNR 123 OG 124,

LODDEFJORD SENTRALE DELER FELT 4

LAKSEVAG. GNR 123 OG 124,

LODDEFJORD, HETLEVIK, FELTENE 3,

6,7,8,9,10,11B0G 11C

Reguleringsformal

730 -
790 -
310-
652 -
400 -
333 -
720 -
320 -
652 -
319 -
710 -
310-
320 -
322 -

Felles parkeringsplass

Annet fellesareal
Kjgrevei

Klimavernsone

Offentlig friomrade

Parkeringsplass
Felles gangareal
Gang-/sykkelvei
Klimavernsone
Annen veigrunn
Felles avkjgrsel
Kjgrevei
Gang-/sykkelvei

Gangvei

Dekningsgrad

7,2%
5,4 %
3,8%
2,7%
1,6 %
1,2%
1,0 %
0,9 %
0,5%
0,2%
0,2%
0,1%
<0,1% (6,4 m?)
<0,1% (6,1 m?)

Status

3 - Endelig
vedtatt
arealplan
3 - Endelig
vedtatt
arealplan
3 - Endelig
vedtatt
arealplan
3 - Endelig
vedtatt
arealplan
3 - Endelig
vedtatt
arealplan
3 - Endelig
vedtatt
arealplan

Ikrafttradt

31.07.1970

16.11.1999

18.06.2002

29.11.1994

01.09.2005

21.11.1972

Saksnr

199902561

199803545

190140379

200407640

Dekningsgrad

74,8 %

13,9 %

8,8%

1,6%

0,5%

0,4 %
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Begrensninger (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

3280013 510 - Hgyspenningsanlegg 0,2 %
15900000 640 - Frisiktsone 0,1%

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

PlanID Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt
40490005 31 LAKSEVAG. DEL AV GNR 124, HETLEVIK, FELT 1 B, BYGG P7 06.03.1972
40490004 31 LAKSEVAG. GNR 123, LODDEFJORD, PLASSERING AV LAVBLOKK L16 OG 19.01.1971

PUNKTHUS H7 MFL.
OBS! Flere planendringer kan evt. ogsa ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og
planarkivsystem

Reguleringsplaner under arbeid
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

70000000 34 LAKSEVAG. GNR 124 BNR 180 MFL., LODDEFJORDASEN 202220589 15,8%

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019  100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivelse Omradenavn Dekningsgrad
65270000 1 - Navaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY 95,1%
65270000 1 - Navaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 4.8%
65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y 0,1%
65270000 1 - Ndveerende 1700 - Grav-og urnelund Grav- og urnelund GU <0,1% (0,1 m?)

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H570_4 Historiske veifar 2,3 %
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Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse

Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H310_1 Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og 8,6 %
flomskred og sngskred
Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse Dekningsgrad
65270000 KpStpySone H220_3 Vei stgy - gul sone 31,7 %
Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse Dekningsgrad
65270000 KpStpySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 29,3 %
Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplan(er)
PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad
61800000 LAKSEVAG. GNR 123 BNR 85 M.FL., KOMMUNEDELPLAN 3 - Endelig vedtatt 18.02.2015 21,0%

RV 555 STORAVATNET - LIAVATNET arealplan

Hensynssoner i kommunedelplan

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Hensynssone Dekningsgrad

61800000 KpBandleggingSone H710 710 - Bandlegging, regulering PBL 21,0 %

Kommunedelplaner under arbeid

PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

64090000 21 KOMMUNEDELPLAN FOR KOLLEKTIVSYSTEMET FRA BERGEN 202220469 100,0 %
SENTRUM TIL BERGEN VEST

65680000 21 LAKSEVAG. STRATEGISK PLANPROGRAM FOR LODDEFJORD 202220520 100,0 %
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Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Type Plannavn Saksnr

66020000 35 LAKSEVAG. GNR 124 BNR 180, FRIEDA FASMERS MINNE, TIENESTEYTING 202220583
18630000 30 LAKSEVAG. GNR 123 BNR 3 MFL., LODDEFJORD @ST FELT 13, LYDERHORNSLIEN S@R 200407605
7690000 30 LAKSEVAG. VESTRE INNFARTSARE, YTRE DEL 190810080

3285201 31 LAKSEVAG. GNR 123 BNR 24, 101, 127, 157 OG 158, LODDEFJORD S@R, DEL AV FELT 7,
ENDRING AV BEGYGGELSESPLAN

3281000 30 LAKSEVAG. GNR 123 DEL AV GNR 124

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

124/189  9511113-11 Pabygg Kjgpesenter varehus Igangsettingstillatelse 09.07.2021 202119517

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk, flytrafikk, jernbanetrafikk,
motorsportsaktivitet, bruk av skytebane etc. over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens
bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen
av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for
tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om avbgtende tiltak.
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KOMMUNE

Pléninformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplgsning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for & sikre at arealbruken i kommunen bidrar til & na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
onsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestéar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfering av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:4000 Gnr/Bnr/Fnr: 124/36/0/0
BERGEN Dato: 28.10.2022 Adresse: Loddefjordveien 26 m fi.

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
15900000, 15905000, 3280000, 3280013, 40490000, 40490003

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon a Eiendomsmarkering
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BERGEN
KOMMUNE

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon

Reguleringsplan pa grunnen

Arealplan-ID: 40490000
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:4000

Dato: 28.10.2022

Gnr/Bnr/Fnr: 124/36/0/0

Adresse: Loddefjordveien 26 m fl.
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Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:4000

Gnr/Bnr/Fnr: 124/36/0/0
Adresse: Loddefjordveien 26 m fl.

BERGEN Dato: 28.10.2022
KOMMUNE
OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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ﬁegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

® Planendring
Juridisklinje
% e, 1204 - Eiendomsgrense oppheves
/ \\7 1211 - Byggegrense
/" 1213 - Planlagt bebyggelse
/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
, "\ ” 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
N\, 7 1221 - Regulert senterlinje
/N7 1222 - Frisiktlinje

N

L7\, 1225 - Regulert parkeringsfelt

£%5 1227 - Regulert stayskjerm

"X’ 1228 - Regulert stottemur

/' \./ 1252-Bru
L'*.,*’ 1254 - Tunnel
N 1259 - Male- og avstandslinje
Begrensningsgrense gammel lov
,7\_7 Reguleringsplan restriksjonsgrense
Hensynssonegrense
/'\," Reguleringsplan hensynssonegrense
Begrensningsomrade gammel lov
\ 510 - Hgyspenningsanlegg
\ 540 - Rasfare
—— 640 - Frisikisone
Hensynssoner PBL §12-6
\ Sikringsone

Plangrense

/V‘ Reguleringsplanomriss

Formalsgrense

/" Reguleringsplan formalsgrense

Reguleringsformal §25 eldre PBL

7
7z
v
%z
7
9

Omrader for boliger m/tihgrende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Garasjer i boligomrader

Omrade for offentlig bebyggelse (stat, fylkeskommune, kommune)
Omrade for saerskilt angitt allmennyttig formal
Allmennyttig barnehage

Allmennyttig forsamlingslokale (grendehus mv.)
Kjerevei

Annen veggrunn

Gang- / sykkelveg

Gangveg

Torg

Parkeringsplass

Kollektivanlegg (for buss og drosje)
FRIOMRADER

Park

Turveg

Privat vei

Friluftsomrade (pa land)

Grav- og urnelund

Klimavernsone

Annet spesialomrade

Felles avkjorsel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal for barn

Felles grantareal

Annet fellesareal for flere eiendommer
Forretning / Kontor

Annet kombinert formal

O I A4~ -




Kommuneplanens arealdel N

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:4000 Gnr/Bnr/Fnr: 124/36/0/(_)
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Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

7_! Angitthensyn friluftsliv - Sentrumskjerne

|7_J Angitthensyn kulturmilje Byfortettingssone
ﬁ Bandleggingsone Ytre fortettingssone
72 Faresone - Grav- og urnelund
.[\N_. Stgysone gul Andre typer bebyggelse og anlegg
.l\N_. Stgysone rad Grgnnstruktur
LNF

Friluftsomrader




Kommunedelplan

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:4000

Arealplan-ID: 61800000
Gnr/Bnr/Fnr: 124/36/0/0

A

BERGEN Dato: 28.10.2022 Adresse: Loddefjordveien 26 m.fl.
KOMMUNE
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Tegnforklaring for kommunedelplan
[  Vegkryss fremtidig
/V‘ Kommunedelplangrense

‘o .°" Sykkelveg, fremtidig

ﬂ Kdp Bandleggingssone
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM MNORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er |gse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperpakken

Hva inneholder boligkjeperpakken?

Boligkjoperpakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et
tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for neermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjoperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen
din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig teknisk bistand og
eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den gkonomiske risikoen det
innebaerer a reklamere pa et boligkjeop, i tillegg til a hjelpe deg giennom prosessen.

Flytteforsikring Skadedyr

Flytteforsikringen dekker skade p& innbo som oppstari Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som

forbindelse med selve flyttingen. veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-

Innboforsikring med superdekning og sen for deg.

vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pé Husforsikring

inntil 2 000 000 kroner i innbo for boliger med Var standard husforsikring sikrer hjemmet ditt ved

andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan

sum pa innbo for boliger med eget gnr/bnr. oppgraderes til superdekning hos If.

Dobbel boligforsikring Verdibevis

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10000 Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller

kroner per maned p& den gamle boligen din. Forsikrin- drenering, vil du ved kjep av boligkjoperpakken fa

gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre ~ dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering

maneder etter du har overtatt ny bolig, med utbetalingi ~ hvis deter utett. Verdibeviset er gyldigi fire r forutsatt
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90 at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If
% av prisantydningen.

Nar gjelder forsikringen?

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmatet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for
boligkjoperpakken gjelder det forste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjepet. Dette innebaerer
at du ikke faren seerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjeperforsikringen kan beholdes i
opptil fem ar, og vil arlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner
for boliger med eget gnr/bnr.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand for du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjeperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer 6 850 kroner
Boliger med seksjonsnummer 7 650 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA 12 650 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA 14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har sparsmal til boligkjeperpakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjoperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287

Se ogsa if sine hjemmesider for mer informasjon



NORDIC

Til deg som skal kjepe bolig

Hva ma du passe pa som kjoper?

Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsoppgaven og
selgers egenerkleering naye.

Du kan ikke reklamere pa forhold som du har fatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av
hva du ma regne med av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsa at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik,
etter den standarden som boligen har. Oppgradering til dagens standard

kan koste mer. For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller &
etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjzpe en ny bolig. Gjer

en vurdering av boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan det vaere
avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pa til selger.

www.nordicbolig.no



Vart fundament

Vart fundament er designet for at meglerne vare
skal sikre kundetilfredshet, og prestere
pa hayt niva ved hvert boligsalg.

1. Se muligheter

2. Skap vinnere

3. Veer fryktlgs

4. Tenk positivt
5. Ta ansvar

6. Se fremover

7. Veer tilpasningsdyktig

8. Veer stolt

9. Motarbeid misunnelse

10. No bullshit-policy




Folg kontorene vare
pa sosiale medier

Facebook

nordic bolig bergen
nordic bolig sogndal
nordic bolig skien

Instagram

@nordicbergen
@nordicsogndal
@nordicskien



NORDIC

nordicbolig.no



