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Velkommen ti
Mallendalsveien 65A!

Leiligheten
Sikringsskap med automatsikringer og rgrsystem av typen rar-i-rgr
Hovedsoverom med walk-in closet
Stort bad og vaskerom
Heis og treningsrom i bygget
Lave felleskostnader, ingen fellesgjeld
Vaktmestertjenester
Mulighet for garasjeplass
Treningsrom i bygget

Omrdédet
Mgllestranden rett utenfor med badeplass og samlingspunkt om
sommeren
— Sprvestvent altan pé 11 —  Vannbdren varme og
kvm balansert ventilasjon
—  Gangavstand til "alt"! —  Umiddelbar nzerhet til

bybane og dagligvare

@' NIEREEIIEEN

Partner | Eiendomsmegler MNEF

98151190 | stian@nordicbolig.no
yi/2
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Nordic Bolig - Servestvendt altan pd ca. 11 kvm med sol til sent pd kveld sommerstid.
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Nordic Bolig - Altanen er vinkelformet hvor det er god plass til & innrede med sittegrupper og

grill.




Mgllendalsveien 65A

Stian Bruaas v/ Nordic Bolig har gleden av & presentere
Mgllendalsveien 65A!
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Faktaopplysninger

PRISANTYDNING BYGGEAR
5 400 000,- 2006

TOTALPRIS BOLIGTYPE
kr 5543 820,- Eierseksjon

P-ROM EIERFORM
77 m2 Eierseksjon

BRA ETASJE
82 m2 5

SOVEROM FELLESKOSTNADER
2 2 681,-/mnd*

* Felleskostandene dekker Inkludert i felleskostnader er filterskift, heis, renhold av fellesareal, internett, avsetning til
generelt vedlikehold av fellesareal innvendig og utvendig, driftskostnader, vaktmestertjenester.

Det gjgres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
sameiet kan medfgre gkning i felleskostnadene. Styreleder opplyser at det ikke foreligger noen konkrete planer om

okning i utgiften. Det er dog normalt at det foretas en drlig indeksregulering av felleskostnadene.
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Vare meglere

Stian Bruaas

Partner | Eiendomsmegler MNEF

98151190

stian@nordicbolig.no
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BUDGIVNING

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk med
bank-ID via nettannonsen (finn.no eller digital
salgsoppgave) ved & trykke pd «Gi bud»-knappen.

Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
awvikling av budrunden. Bud kan derfor ikke ha en
akseptfrist pd mindre enn 30 minutter fra budet
inngis og minimum kl. 12.00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning.

Om du vil gke budet ditt gjor du det helst ogsd ved &
trykke p& «Gi bud» knappen i nettannonsen. Er du
forhindret fra dette kan budgkning formidles til
megler pd e-post eller SMS. Nar du har lagt inn bud
vil megler bekrefte at budet er mottatt. Kontakt
megler dersom du mot formodning ikke mottar slik
bekreftelse innen kort tid etter at bud er inngitt.
Megleren holder deg ogsd oppdatert om andre bud
som kommer inn.
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Ta kontakt med megler
dersom du har spgrsmadl til
budgivning.

Det er viktig at du gjer deg
kjient med all informasjon om
boligen, og at du har spurt
om det du eventuelt lurer pad,
for du legger inn et bud.
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PLANTEGNING 1

Nordi
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PLANTEGNING 2

Nordic Bolig - Hgsten 2022 &pnet den nye linjen til bybanen, hvor stoppet "Flzen"

ligger like ved boligen.
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Nordic Bolig - Boligen har balansert ventilasjon og vannbéren varme, hvor radiator er plassert i stue/kjgkken.
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Nordic Bolig - Stue/kjakken mdler et areal p& hele 38,8 kvm.
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Venstre side
Nordic Bolig - Overflater i stue bestdr av malte
glatte plater pd vegger og himling og parkett

pd& gulv.

Topp
Nordic Bolig - Lekkert kjskken med glatte
fronter malt i en delikat og tidsriktig farge.

Venstre

Nordic Bolig - Hvitevarer, herunder komfyr,
oppvaskmaskin og kjgle-/fryseskap medfalger
handelen. Ventilator pd kjgkken ble byttet i
2022.
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QDverst
Nordic Bolig - Boligen har 7 automatsikringer samt 1

jordfeilsautomatsikring og rersystem av typen ror-i-ror.

Nederst
Nordic Bolig

24
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Nordic Bolig - Boligen har en praktisk planlgsning hvor bad og soverom er plassert adskilt fra oppholdsrom.
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Nordic Bolig - Her er det god plass til & innrede med dobbeltseng, nattbord og garderrobelgsning.
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Dverst Nederst

Nordic Bolig - Fra soveromsvinduet har du flott utsikt mot Ulriken. Nordic Bolig - Vegger og himling bestdr av malte, glatte plater.

Parkett p& gulv.
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Venstre side
Nordic Bolig - Garderroben er praktisk

innredet med hyller og oppheng for kleer og

sko.

Over
Nordic Bolig - Fra hovedsoverommet har du

adkomst til et garderroberom pd ca. 2,1 kvm.
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Nordic Bolig - P& vaskerommet har selger montert en benkeplate over vaskemaskin for praktiske grunner som bretting av kleer,

oppbevaring osv.
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QDverst Nederst

Nordic Bolig - Bad/vaskerom har en praktisk lgsning hvor Nordic Bolig - Helfliset baderom med varmekabler i gulv.
baderoms-delen er adskilt fra vaskeroms-delen. Rommet maler et

areal pd ca. 7,6 kvm.
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Nordic Bolig - Soverom 2 mdler et areal pd ca. 8,3 kvm.
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QDverst Nederst

Nordic Bolig - Her er god plass til & innrede med seng, garderobe og Nordic Bolig - Stor og innbydende entré med god plass til

annet gnsket mgblement. oppbevaring av yttertgy og sko.
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Nordic Bolig - Den perfekte plassen for sommerens mange bad.
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Dverst Nederst
Nordic Bolig - Fasade Nordic Bolig - Fasade
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Nordic Bolig - Kunsthayskolen.
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QDverst Nederst

Nordic Bolig - Flotte bade- og mateplasser ved meollestranden. Det Nordic Bolig -Kunsthayskolen har sgrget for mange flotte omrdder

yrer av folkeliv og god stemning om sommeren! og kreasjoner p& mgllestranden.
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Nordic Bolig - Den populeere caféen Mgllendal Fetevare er kun et steinkast unna boligen. Her kan vi anbefale en visit eller to!
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Dverst Nederst
Nordic Bolig - Fra boligen har du 1 minutt gangavstand til 2 (1) Nordic Bolig - .. og Joker! Og begge er sgndagsdpne!
dagligvarebutikker, Bunnpris..
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\yttig informasjon
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Eiendommen

Adresse
Mgllendalsveien 65A, 5009 BERGEN

Eiendomsbetegnelse

Gdardsnummer 163, bruksnummer 17,
seksjonsnummer 20 i Bergen kommune.
Sameiebrak 162/10004.

Eierform
Eierseksjon

Areal

P-rom: 77 kvm
BRA: 82 kvm
BTA: 88 kvm

Innhold
Areal og fordeling pr etasje
5.etg: 80 kvm BRA /75 kvm P-rom

Leiligheten gdr over 1 plan og felgende rom er
inkludert i P-rom:

B.etg: Entré, gang, stue/kjokken, soverom,
hovedsoverom, bad/vaskerom.

| tillegg medfelger 1 stk. teknisk rom pd ca. 2,8

kvm og 1 stk. garderobe til hovedsoverom pd ca.

2,1 kvm.

Byggear
2006

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
3580.5 kvm
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Byggemate

Informasjon om byggemate er hentet fra
tilstandsrapport utfert av Jarleif Amundsen.
Grunn og fundamenter:

Grunnmur i betong. Bygget er fundamentert pd
faste masser.

Yttervegger:
Yttervegger med stdl- og
bindingsverkkonstruksjon med fasadeplater.

Takkonstruksjoner:
Flatt yttertak tekket med papp.

Gulvsystemer:
Etasjeskillere av betong.

Tilstandsgraden definerer tilstanden pd diverse
ting og rom i boligen etter dagens standardkrav.
Tilstandsgrad O: Ingen symptomer
Tilstandsgrad 1: Svake symptomer
Tlistandsgrad 2: Middels kraftige symptomer
Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsd
sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Folgende har fatt tilstandsgrad 2:

Vatrom:

-Overflater: Riss/sprekker i flisfuger kan veere et
symptom pd bevegelse i konstruksjonen pga
darlig stivhet i konstruksjonen, eller svik i
bakenforliggende fuktsikring. Stedvis bom i flis
(manglende heft til underlaget) med risiko for at
flis kan lgsne.

-Membran, tettesjikt og sluk: Det er ikke montert
mansjett rundt avlgp til servant. TG2 settes
grunnet alder.

-Saniteer og ventilasjon: Det er ikke etablert
noen drensdpning for synliggjering av eventuell
lekkasje fra innebygget sisterne.
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Felgende har fatt tilstandsgrad 3:
Ingen forhold har fatt tildelt tilstandsgrad 3.

For utfyllende informasjon om boligens tilstand
se tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven.

Oppvarming
Balansert ventilasjonsanlegg, vannbdren
fiernvarme og varmekabler i gulv p& bad.

Det opplyses for ordens skyld at det ikke er
varmekilder i alle rom.

Energikarakter
D

Energifarge
Greonn

Info energiklasse

Energimerking er utfgrt av selger og er estimert
fra www.energimerking.no. Avvik kan
forekomme.

TV/Internett/Bredband

Fiber fra Altibox. Internett er inkludert i
felleskostnadene.

Alle beboere kan fritt velge TV abonnement fra
AltiBox eller andre leverandgrer som Riks-TV,
Allente eller andre tilbydere. Beboere mottar
individuell faktura fra TV-leverander og den er
ikke inkludert i felleskostnadene.

Diverse

Hvitevarer som ikke er integrert, medfglger i
handelen, foruten kombinert vaskemaskin og
torketrommel.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er
hentet fra vedlagte takstdokumenter og er ikke
kontrollmalt av megler.

Det gjores oppmerksom pd at megler ikke har
innhentet seerskilte opplysninger om det finnes
pdlegg fra EVerk eller brann/feiervesen pd
eiendommen.

uy

Arealopplysninger om P-rom/S-rom/BRA/BTA
m.v. er hentet fra vedlagt tilstandsrapport. Det
gjeres oppmerksom pd at klassifiseringen av
arealer er gjort i samsvar med NS3940 med
rominndeling fra tilstandsrapport, dagens
faktiske bruk av rom er derfor lagt til grunn
uavhengig av om bruken er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Faste Igpende kosthader:

For aktuell bolig vil dette blant annet veere strem
etter forbruk, kommunale avgifter,
felleskostnader, innboforsikring etc.

Det er tillatt med dyrehold i sameiet.

Radonmaling

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut
bolig ha gjennomfart radonmdling av boligen og
kunne fremvise dokumentasjon pd at
radonnivdene er forsvarlig. Kravet gjelder alle
typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det
offentlige, virksomheter og private, inkludert
leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig.
Ogsd institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Omradet

Beliggenhet

Magllendalsvegen 65A ligger meget fint og
sentralt til i et utviklingsomrdade like ved Store
Lungegdrdsvannet som skal bli et sentralt
byrom med flotte parker og bystrand. Du vil
oppleve omrddet som rolig og fredelig, samtidig
som du vil befinne deg i neerhet av "alt" du matte
trenge. Fra leiligheten har du gangavstand til
Bergen sentrum, Haukeland sykehus,
utdanningsinstitusjoner og fjellturer, samt
umiddelbar neerhet til dagligvare, caféer og
kollektivtransport.

Hasten 2022 dpnet den nye bybane-strekningen
fra sentrum til Fyllingsdalen, hvor
bybanestoppet Flaen er plasser kun 2 minutters
gange fra boligen. | anledning bybanen er det
ogsd blitt laget til en flott gang- og sykkelvei inn
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mot sentrum. Med den nye bybane-strekningen
vil du befinne den i sentrum pd& kun 6 minutter
og i Fyllingsdalen, ved Oasen senter pd bare 11
minutter. Mot Fyllingsdalen vil bybanen ogsd ha
stopp ved Haukeland sykehus.

Ellers passerer buss linje 12 forbi Mallendal og
tar deg i retning sentrum mot Lenborglien den
ene veien og retnings Haukeland sykehus mot
Mannsverk den andre veien.

Fra Mallendal er det lett tilkomst til natur og
fiell, med Ulriken som naermeste fjelltur og Store
Lungegdrdsvannet som neermeste turlaype. Det
er ellers gangavstand til flere treningssentre p&
Danmarksplass (f. eks SATS og iTrain) og pd
Arstad finner du SAMMEN, som er det beste
tilbudet for studenter.

Offentlig transport i naerheten:
- Folen bybanestopp, 2 min & gd
- Mgllendalsveien bussholdeplass, 3 min & gd

Dagligvare i neerheten:

- Joker Mgllendal, T min & gd&

- Bunnpris Mgllendalsbakken (Post i butikk,
PostNord, sendagsépen), T min & gé

Skoler i neerheten:

- Kronstad skole (1-7 kl.), 9 min & gé

- Haukeland skole (1-7 kl.) 13 min & gé&

- Mgllebakken skole (1-10 kl.) 15 min & gd&
- Gimle skole (8-10 kl.) 15 min & gé

- Amalie Skram VGs, 16 min & gd

Barnehager i neerheten:

- Nubben barnehage (0-6 ar), 8 min & gé
- Hunstad barnehage (1-6 é&r), 9 min & gé
- Kronen barnehage (1-6 &r) 10 min & g&

Parkering

Gjesteparkering utenfor. Her har beboere
parkeringskort som gjer gjesteparkeringen
gyldig. Sykkelparkering i garasje.

Akonomi
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Prisantydning
5 400 000,-

Omkostninger
Kr 143 820
5 400 000,- (Kjgpesum)

Omkostninger:

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

135 000,- (Dokumentavgift 2,5% (forutsatt
salgssum: 5 400 000,-))

7 650,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

143 820,- (Omkostninger totalt)

5 543 820,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Totalpris inkl omk
kr 5543 820,-

Formuesverdi primeer
Kr 1328 389

Formuesverdi primeer ar
2021

Formuesverdi sekundeer
Kr 4782 200

Formuesverdi sekundeer ar
2021

Info formuesverdi

For at boligen skal anses som primeerbolig
forutsettes det at eier har sin
folkeregisteradresse her. Andre
boligeiendommer vil skattemessig bli behandlet
som sekundeerboliger, med unntak for eiendom
som er regulert som fritidsbolig, og brukes som
dette av eier. Info om formuesverdi er hentet fra
altinn.no. Formuesverdien justeres normalt arlig.
Se www.skatteetaten.no for mer informasjon om
fastsettelse av formuesverdien.

Andel fellesformue
Kr 12 852
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Kommunale avgifter
Kr 3729

Info kommunale avgifter

Det gjgres oppmerksom pd at det kan
forekomme variasjon som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/
avgift. Kommunale avgifter har 4 terminer per
&r med hovedforfall 20/2, 20/5, 20/8 og 20/11.

Kommunale avgifter ar
2023

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 681

FFelleskostnader inkluderer

Inkludert i felleskostnader er filterskift, heis,
renhold av fellesareal, internett, avsetning til
generelt vedlikehold av fellesareal innvendig og
utvendig, driftskostnader, vaktmestertjenester.
Det gjores oppmerksom pd at en eventuell
rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak
som iverksettes av sameiet kan medfare skning
i felleskostnadene. Styreleder opplyser at det
ikke foreligger noen konkrete planer om gkning i
utgiften. Det er dog normalt at det foretas en
arlig indeksregulering av felleskostnadene.

Det ble vedtatt i 2020 at ved behov for
vedlikehold kan felleskostnader gke med 20%.
Dette er per i dag ikke benyttet og det foreligger
heller ingen planer om dette.

Kommentar fellesgjeld

Det gjores oppmerksom pd at en eventuell
rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak
som iverksettes av sameiet kan medfere skning

i fellesgjeld. Styreleder opplyser at det ikke
foreligger noen konkrete planer om gkning i
fellesgjeld. Det er dog normalt at det foretas en
arlig indeksregulering av fellesutgiften.

Regnskap/budsjett

Regnskapet for 2021 ble oppgjort med et
negativt resultat pd kr. 155 673,-.

Sameiet har per 31.12.2021 disponible midler p&
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kr. 447 624,-.

Det negative resultatet skyldes: Uforutsette
driftskostnader. Sameiet har i dag solid
gkonomi.

Kopi av budsjett og siste drsregnskap felger
vedlagt i salgsoppgaven.

Eiendomsskatt
Kr7 473

Eiendomsskatt ar
2023

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatt har 4 terminer per ar med
hovedforfall 20/2, 20/5, 20/8 og 20/11.
Faktureres sammen med de kommunale
avgiftene.

Om sameie
Sameienavn
Sameiet Mgllegdrdene

Organisasjonsnummer
989839071

Om sameiet

Sameiet Mgllegdrdene er et sameie bestdende
av b4 seksjoner, hvor 2 av disser er
neeringssekjsoner. Sameiet er samlet i ett bygg
med adressene Mgllendalsveien 65 A-C.

Forretningsferer
Bob Bbl

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjepsrett i sameiet.

Styregodkjennelse

Ny eier skal godkjennes av styret for overtagelse.
Det gjeres oppmerksom pd at kjgper selv baerer
risikoen for & bli godkjent av styret og at boligen
ikke kan ikke tas i bruk fgr godkjennelse
foreligger. Godkjenning kan kun nektes pd& saklig
grunnlag.
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Offentlige forhold

Tinglyste bestemmelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende
heftelser og rettigheter som faglger
eiendommens matrikkel ved overskjating til ny
hjemmelshaver:

4601/163/17/20:

11.05.1920 - Dokumentnr: 911728 - Erkleering/
avtale

Best. forlangt av Havnevesenet om & fjerne
midlertidig

brygge pd d.e. mw.

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:163 Bnr:17
Gjelder denne registerenheten med flere

22.091939 - Dokumentnr: 7186 - Bestemmelse
om kloakkledn

Rettighetshaver Bergen Kommune.

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:163 Bnr:17

Gjelder denne registerenheten med flere

21.09.1944 - Dokumentnr: 40008 - Erkleering/
avtale

Best. om lysdpning.

Rettighetshaver Mgllendalsveien 63 A.
Overfort fra: Knr:4601 Gnr:163 Bnr:17
Gjelder denne registerenheten med flere

19.041950 - Dokumentnr: 3647 - Erkleering/
avtale

Best. om lysdpning

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:163 Bnr:17
Gjelder denne registerenheten med flere

24.03.1952 - Dokumentnr: 2420 - Erkleering/
avtale

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.
lagerskur

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:163 Bnr:17

Gjelder denne registerenheten med flere

09.02.1959 - Dokumentnr: 1403 - Erkleering/
avtale

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.
betongelementfrabikk

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:163 Bnr:17
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Gjelder denne registerenheten med flere

23.03.1959 - Dokumentnr: 2919 - Erkleering/
avtale

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.
lagerskur

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:163 Bnr:17

Gjelder denne registerenheten med flere

23.03.1959 - Dokumentnr: 2920 - Erkleering/
avtale

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.
skur.

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:163 Bnr:17

Gjelder denne registerenheten med flere

2211.2004 - Dokumentnr: 39945 - Erkleering/
avtale

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:163 Bnr:577
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om garasje/parkering

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:163 Bnr:17

Gjelder denne registerenheten med flere

26.11.2004 - Dokumentnr: 40631 - Bestemmelse
om veg

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:163 Bnr:10
Overfort fra: Knr:4601 Gnr:163 Bnr:17

Gjelder denne registerenheten med flere

26.11.2004 - Dokumentnr: 40631 - Bestemmelse
om veg

Bnr 17 skal opparbeide og bekoste veien
Overfort fra: Knr:4601 Gnr:163 Bnr:17

Gjelder denne registerenheten med flere

18.08.2006 - Dokumentnr: 388564 - Urdadighet
Rettighetshaver: Forurensningsmyndighetene
Lapenr: 7326173

Gjelder forbud mot graving og bygging pa
tomten uten tillatelse fra rettighetshaver.
Gjelder denne registerenheten med flere

07.04.2006 - Dokumentnr: 193433 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 20
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Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrak: 162/10004

Diverse pategning
Tilleggsareal - garasjeplass - overfgres fra snr.
24 til snr. 53.

25.05.2020 - Dokumentnr: 2496000 -
Reseksjonering

Snr: 20

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 162/10004

Vederlag: NOK 250 000
Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av tilleggsdel

Ferdigattest/brukstillatelse

Megler har tilskrevet Bergen kommune og fatt
opplyst felgende:

Det foreligger ferdigattest vedrerende "Nybygg
Forretning/salgslokaler og boliger" datert
17.07.2017.

Det foreligger ferdigattest vedrerende
"Fasadeendring neeringslokaler" datert
02.06.2020.

Det foreligger ferdigattest vedrerende
"Fasadeendring kontor-/administrasjonbygg"
datert 01.07.2020.

Det foreligger ferdigattest vedrerende
"Sammenfgying av bruksenheter i boligbygg"
datert 16.12.2021.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
17.07.2017.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til "Byfortettingssone"
ifelge Bergen kommune.

Reguleringsplaner p& grunnen:

PlanID: 64040000. Plannavn: Bergenhus/
Arstad. Bybane fra Sentrum til Fyllingsdalen,
Delstrekning 1, Nonneseter-Kronstad.
Ikrafttradt: 21.06.2017. Dekningsgrad: 7,6%.
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PlanID: 19410000. Plannavn: Bergenhus. Gnr
163, Bnr1, 9 mfl., Mgllendal @st. Ikrafttrédt:
31.05.2010. Dekningsgrad: 0,6%.

Reguleringsformal:

PlanID: 64040000. Reguleringsformal: 1001 -
Bebyggelse og anlegg. Dekningsgrad: 6,3%.
PlanID: 64040000. Reguleringsformal: 2012 -
Gate med fortau. Dekningsgrad: 1,2%.
PlanID: 19410000. Reguleringsformal: 320 -
Gang-/sykkelvei. Dekningsgrad: 0,6%.
PlanID: 64040000. Reguleringsformal: 2019 -
Annen veggrunn, grgntareal. Dekningsgrad:
0,1%.

Hensynssoner:
PlanlID: 64040000. Sonetype: 320 - Flomfare.
Dekningsgrad: 5,8%.

Reguleringsplaner under arbeid:

PlanID: 64970000. Plannavn: Bergenhus. Gnr
163 Bnr 577 mfl., Mallendalsveien 63.
Dekningsgrad: 98,5%.

PlanID: 70990000. Plannavn: Bergenhus. Gnr
163 Bnr 23, Mgllendals @st. Dekningsgrad: 19%.

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen:
PlanlID: 65270000. Hensynssonetype:
KpStaySone. Beskrivelse: Vei stgy - gul sone.
Dekningsgrad: 32,4%.

Hensynssoner Rad steay i kommuneplanen:
PlanID: 65270000. Hensynssonetype:
KpSteaySone. Beskrivelse: Vei stay - Rad sone.
Dekningsgrad: 0,8%.

Planer i neerheten av eiendommen:

PlanID: 19530000. Plannavn: Bergenhus/Arstad.
Gnr 162 Bnr 40, 52, 53, 1335 og Gnr 163 Bnr 4,7
og Bnr, 1, 563, Mgllendal Vest, Grgnneviksaren.
Omhandler Mgllendal Vest omformingsomrdade.

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen:
Eiendom: 163/15. Bygningstype:
Verkstedbygning. Status: Bygning godkjent for
riving/brenning. Dato: 26.02.2021.

Eiendom: 163/15. Endring: Tilbygg.
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Bygningstype: Annen forretningsbygning.
Status: Rammetillatelse. Dato: 26.02.2021.
Eiendom: 163/15. Bygningstype: Parkeringshus.
Status: Rammetillatelse. Dato: 26.02.2021.
Eiendom: 163/15. Bygningstype: Store sammenb.
boligbygg pd 5 etg. el. mer. Status:
Rammetillatelse. Dato: 26.02.2021.

Eiendom: 163/20. Bygningstype: Stort
frittliggende boligbygg pd 3 og 4 etg. Status:
Rammetillatelse. Dato: 26.07.2022. Omhandler
prosjektet "Mglleneset".

Eiendom: 163/20. Bygningstype: Stort
frittliggende boligbygg pd 3 og 4 etg. Status:
Rammetillatelse. Dato: 26.07.2022. Omhandler
prosjektet "Mglleneset".

Eiendom: 163/20. Bygningstype: Stort
frittliggende boligbygg pd 5 etg eller mer.
Status: Rammetillatelse. Dato: 26.07.2022.
Omhandler prosjektet "Malleneset".

Eiendom: 163/20. Bygningstype: Stort
frittliggende boligbygg pd 5 etg eller mer.
Status: Rammetillatelse. Dato: 26.07.2022.
Omhandler prosjektet "Malleneset".

Eiendom: 163/20. Bygningstype: Stort
frittliggende boligbygg pd 3 og 4 etg. Status:
Rammetillatelse. Dato: 26.07.2022. Omhandler
prosjektet "Mglleneset".

Eiendom: 163/20: Bygningstype: Garasjeuthus
anneks til bolig. Status: Igangsettingstillatelse.
Dato: 08.09.2022. Omhandler prosjektet
"Mglleneset".

Prosjekt "Mglleneset" er under utbygging mot
Store Lungegdrdsvannet og arbeidet pdgdr nd.

Eiendommen Mgllendalsveien 63 er under
utvikling. Dette gjelder eiendommen med
betegnelse gnr 163, bnr 577, som ligger sorvest
for aktuell leilighet. Ifglge prosjektets
hjemmeside er det planlagt 50 leiligheter fordelt
pd 2 bygg. Se prosjektets hjemmeside for
illustrasjonstegninger: https://www.profier.no/
prosjekter/mollendal-63-bergen/

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og
avlgpsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi
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gjer oppmerksom pd at private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Eiendommen har vannmaler. Kommunale
avgifter i forhold til estimert vannmengde.
Faktisk kostnad vil variere avhengig av
vannmalerstand.

Dvrige kjppsforhold
Betalingsbetingelser

Fullt oppgjer (kjspesum og omkostninger) skal
veere disponibelt pd meglers klientkonto innen
overtakelse. Normalt innebeerer dette at fullt
oppgjer md veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt
overtakelsesdato.

Overtakelse
Overtakelse etter avtale. Vennligst spesifiser
onsket overtagelse ved budgivning.

Mellom budaksept og tidspunkt for overtagelse
vil det ikke veere anledning til & besiktige
boligen. Vi anbefaler derfor at interessenter tar
nadvendige mal etc. pd visning.

Budgivning

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk
med bank-ID via nettannonsen (finn.no eller
digital salgsoppgave) ved & trykke pd "Gi bud"
knappen. Megler er forpliktet til & legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden. Bud
kan derfor ikke ha en akseptfrist pd mindre enn
30 minutter fra budet inngis og minimum kl.
12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning.

Om du vil ke budet ditt gjgr du det helst ogsd
ved & trykke pd "Gi bud" knappen i
nettannonsen. Er du forhindret fra dette kan
budgkning formidles til megler via e-post eller
SMS.

N&r du har lagt inn bud vil megler bekrefte at
budet er mottatt. Kontakt megler dersom du
mot formodning ikke mottar slik bekreftelse
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innen kort tid etter at bud er inngitt. Megleren
holder deg ogsd oppdatert om andre bud som
kommer inn.

Det er viktig at du gjer deg kjent med all
informasjon om boligen, og at du har spurt om
det du eventuelt lurer pd, for du legger inn et
bud.

Ikke n@l med & ta kontakt med megler dersom
du har spgrsmdl til budgivning.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i
avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke péberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjare
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler
vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler

eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kisperen mda kunne forvente ut ifra alder, type
og synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen og dette
har virket inn p& avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstdtt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
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skader som ngdvendiggjer utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
avviket er pda 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er
da begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon
om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen
naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset oppad til kr. 10.000.000,-. |
forbindelse med tegning av boligselgerforsikring
har selger utarbeidet et egenerklaeringsskjema
som er vedlagt salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & gjere seg kjent med innholdet i
dette for budgivning.

Boligkjgperforsikring

Megler anbefaler kjgper & tegne
boligkjgperforsikring ved kjgp av denne boligen.
Dette er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet
og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem drene.
Boligkjgperforsikring tegnes senest pd
kontraktsmgtet. Ta kontakt med megler eller gd
inn pd www.buysure.no for ytterlig informasjon.

Lovpalagte tiltak mot hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om
hvitvasking og tilherende forskrift/rundskriv, og
er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Meglerforetaket har
plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
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avklaring pep, kontroll av reelle rettighetshavere
og & innhente informasjon om kundeforholdets
formal og tilsiktede art). Kundetiltak skjer
lgpende av alle parter i handelen. Hvis
kundekontroll ikke lar seg gjennomfare, vil
meglerforetaket ikke kunne etablere
kundeforholdet, bistd med handelen eller foreta
oppgjer. Det godtas kun inn- og utbetaling fra
norsk finansieringsinstitusjon.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi
oppmerksom pd at interessenter kan bli
registrert for videre oppfalgning.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til: 1,8% av salgssum
Markedsfaring: kr. 15 900,-

Tilrettelegging: kr. 12 900,-

Oppgjar: kr. 5 900,-

@vrige kostnader: kr. 20 348,-

Dersom handelen ikke kommer i stand er
felgende avtalt: Intet salg, ingen regning.

Oppdragsnummer
04010022

Salgsoppgavedato
24.01.2023

Megler

Ansvarlig megler

Stian Bruaas

Partner | Eiendomsmegler MNEF
stion@nordicbolig.no

TIf: 98151190

Saksbehandler

Stian Bruaas

Partner | Eiendomsmegler MNEF
stion@nordicbolig.no

TIf: 98151190

Lisa Blankenburgh Nilsen
Eiendomsmeglerfullmektig
lisa@nordicbolig.no

TIf: 948 53 370

Meglerforetak
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Nordic Bolig Bergen, Mgllendalsveien 68 A

TIf: 932 92 462

Eierbrok
162/10004

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SPO002044099

Takstmann
Jarleif Amundsen

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Ingela Reppe
Jo Amund Utne Gustad
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TILSTANDSRAPPORT EIERSKIFTE

- Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

TYPEBOLIG

3- roms leilighet

ADRESSE

Mgllendalsveien 65A
5009 Bergen

SAMLET VURDERING

TGO TG1 TG3 TGIU
RAPPORT UTF@RT AV:
Amundsen Taksering jarleifen@gmail.com
Jarleif Amundsen 90717000

Grimstadveien 102 5252
S@REIDGREND
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Tilstandsgrad 0: Ingen avvik

Bygningsdelen skal veere tilngermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden
kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller
nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden
skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader p& grunn av
alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller
folgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere sngdekket tak
eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

 bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for
analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal dette angis seerlig.

For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som kommer frem av den til enhver tid gjeldende
bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGiU (ikke undersgkt) er angitt i
rapportsammendraget.

Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

VATROM

Totalvurdering overflater:
Riss / sprekker i flisfuger kan veere et symptom pa bevegelse i konstruksjonen pga darlig stivhet i konstruksjonen, eller svikt i
bakenforliggende fuktsikring. Stedvis bom i flis (manglende heft til underlaget) med risiko for at flis kan lasne.

Anbefalte tiltak overflater:
Badet fungerer med dagens tilstand, men p& grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater
anbefales. Badet er ca 17 ar gammelt og settes da normalt pa en vedlikeholdsplan.

Totalvurdering membran, tettesjikt og sluk:
Det er ikke montert mansjett rundt avigp til servant. Tg2 settes grunnet alder.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:
Badet fungerer med dagens tilstand, men p& grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater
anbefales.

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon:
Avtrekk fungerer fint. Aiminnelig slitasje p& innredning. Tg2 da mer enn 50% av forventet levetid er benyttet.
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2 OM RAPPORTEN

Rapporten fglger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal-
og moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten fglgende kontrollpunkter
utover minimumskravet i forskriften; stattemurer, radon, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere,
renner / nedlgp, toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens
tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfart tilstandsanalyse for &
bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som takstmannen har
observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr,
som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbehgret er integrert.

STRUKTUR OG REFERANSENIVA
Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjgre for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag
pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

TAKSTRAPPORTEN

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det
finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1 &r pa det tidspunkt kjgperen
binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber takstmannen kontaktes for ny befaring og
oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og
et baerekraftig bolighold. For & kunne gjare dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/639c5ec5f960a4682a613e8f

DOKUMENTASJON PA HANDVERKERTJENESTER:

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen
de siste fem arene, og arbeidet er utfgrt av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be
eieren dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

HVORDAN UNDERS@KELSENE SKAL SKJE:

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa
det som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder
likevel ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller
innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige
forhold.
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Oppdrag opprettet: 16.12.2022 Befaringsdato: 19.12.2022 Rapportdato: 11.01.2023

Bestiller/rekvirent av rapport: Ingela Reppe

HJEMMELSHAVERE
Navn: Ingela Reppe Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Jo Amund Utne Gustad Tilstede ved inspeksjon: Nei

Selgers egenerklaring fremlagt og gjennomgaétt av takstmannen: Ja

Kommentarer
Vedlagt i salgsoppgaven.

Navn: Jarleif Amundsen Firma: Amundsen Taksering

Adresse: Grimstadveien 102, 5252 SGREIDGREND

Telefon: 90717000 E-post: jarleifen@gmail.com

Dato: 11.01.2023 Sted: SOREIDGREND

Adresse: Mgllendalsveien 65A, 5009 Bergen

Gérdsnummer: 163 Bruksnummer: 17 Seksjonsnummer: 5
Leilighetsnummer: 5 Andelsnummer:
Kommunenummer: 4601 Festenummer:
Boligtype: 3- roms leilighet Byggear: 2006
Iht Eiendomsverdi

Generell beskrivelse av boligen

Bygget er oppfart i 2006 med grunnmur i betong. Bygget er fundamentert pa faste masser. Yttervegger med stal- og
bindingsverkkonstruksjon med fasadeplater. Flatt yttertak tekket med papp.

Navaerende eiere har eiet og bebodd leiligheten siden 2020. | deres eietid er normalt vedlikehold utfert, samt at en motor i
ventilasjonsanlegg er byttet. Det er montert plisegardiner i stue/ kjgkken. Noe styringsventiler til varmeregulering er byttet. Ny ventilator i
2022 pa kjekken.

De har ikke opplevet noe problemer med leiligheten.
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Arealmalingene i denne rapporten méles etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmdling av boliger". Retningslinjene

har NS 3940 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmdling ved

omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940 og "Takstbransjens retningslinjer for arealmdling av boliger"
eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. Det er bruken av
rommet pa befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bdde kan veere i strid
med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.
"Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling” kan lastes ned fra hiemmesiden til Norsk takst : www.norsktakst.no

5.ETASJE
BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundaerRom
80 75 5

Beskrivelse primaerrom

Entre, ca 4,3 kvm

Gang, ca 6,5 kvm

Stue/ kjgkken, ca 38,8 kvm
Soverom, 8,3 kvm
Hovedspverom, ca 10,4 kvm
Bad/ vaskerom, ca 7,6 kvm

Beskrivelse sekundaerrom

Teknisk rom, ca 2,8 kvm
Garderobe til hovedsoy, ca 2,1 kvm

TOTALT
BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundzrRom
80 75 5

GNR. 163 BNR. 17 SNR. 5 — Befaringsdato: 19.12.2022

Side 6 av 15



Her vurderes om det er sprekker og rate. Fallforhold og innfesting vurderes. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende
forskrift p& befaringstidspunktet.

Type Altan

Kommentarer
Sgrvestvendt hjgrnealtan pa ca 11 kvm.

Konstruksjon: Er det synlige tegn til feilkonstruksjon/svikt? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja

Forskriftsmessig rekkverkshgyde Ja

Er balkongenlterrassenl/plattinger tekket? Nei

Er det krav til falllavrenning? Ja

Er det etablert tilstrekkelig falllavrenning? Ja

Her vurderes: vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Det foretas stikkpreving av
dpne/lukkemekanismer for tilfeldig valgte vinduer og darer. Det presiseres at det ikke nadvendigvis er alle vinduer og darer pd en bolig som
er tilgjengelig for kontroll.

Type
Vinduer med 2-lags glass. Utvendige beslag.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Punkterte glass Nei

Totalvurdering
Vinduer og dgrer vurderes & veere i normal stand med hensyn til alder. Terrassedgr er noe treg & apne.

._

Her vurderes: stivhet og nedbayning. Gulv pd grunn vurderes med hensyn til skjevheter og fukt. Minst to relevante rom per etasje skal
undersgkes ved bruk av laser. Man ber da velge de storste rom og de som har lgs innredning. Avvik beskrives.

Type Betong
Skjevheter/svanker/kuler/svikt Nei

Kommentarer
Ved enkel nivellering registreres det et avvik pa Ca. 7 mm i gang og ca 5 mm i stue/ kjgkken.

Totalvurdering
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Finnes ikke/ikke relevant
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Her vurderes: Det sjekkes for fuktskader/ lekkasjer, spesielt rundt benkeskap, oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjeleskap. Avtrekk/
ventilering vurderes. Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til skader / slitasje.

Er det sgkt etter fukt rundt vaskl/kjsleskap/oppvaskmaskin Ja

Kommentarer
Ingen tegn til fuktskader eller lekkasjer.

Fungerer avtrekk over stekesonen ? Ja

Vurdering og beskrivelse
Avtrekk fungerte ved enkel test.

Totalvurdering av kjokken

Innredning med glatte fronter og laminerte benkeplater. Her er komfyr, ventilator, oppvaskmaskin og nisje til kjal/ frys. Barlgsning.
Alminnelig slitasje pa overflater.

Det tas forbehold om at takstmann er gitt riktige opplysninger om lovligheter. Takstmannens undersgkelser overtar ikke for selgers
opplysningsplikt og ikke for kjopers undersgkelsesplikt.

Har boligen apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er dagens bruk i samsvar med godkjente byggetegninger? Ja

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i teknisk forskrift? Nei
Er det avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Er det etablert brannslukkingsutstyr og rgykvarsler i boligen iht. forskrift? Ja

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Kommentarer

Raykvarsler tilknyttet brannvarslingsanlegg.
6 liter skumapparat plassert i teknisk rom.

_

Her vurderes: Innvendige avlgpsror
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Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Type Plast
Er avlgpssystemet luftet over tak? Ukjent

Kommentarer
Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er Iuftet over tak er ikke foretatt.

Er vannstand i sluk kontrollert ved tapping av tilknyttet utstyr? Ja
Er stakeluke tilgjengelig? Nei

Kommentarer
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med avlgp.

Er det tilfredsstillende avrenning fra tappested? Ja

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Nei

._

For & avklare om det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget, skal den bygningssakkyndige
finne ut nar det lokale el-tilsynet sist gjennomfarte tilsyn, og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist
hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det elektriske anlegget ihht minstekrav beskrevet i forskrift til
avhendingsloven. Hvis det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999 eller det er gjort endringer pd anlegget etter samme tidspunkt,
skal den bygningssakkyndige sparre eieren om samsvarserklaering for kontroll av arbeidet.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Foreligger det samsvarserklaering? Ja

Kommentarer
7 stk automatsikringer og 1 stk jordfeilsautomatsikring.

Type sikringer Automatsikring

Type anlegg Skjult

Er det foretatt kontroll av lokalt el tilsyn i lgpet av siste fem &r? Nei

Finnes det kursfortegnelse og er antall kurser i samsvar med kursfortegnelse? Ja

Er det tegn til termiske skader (tegn p& varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter, og elektrisk utstyr? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spoersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei

._

Her vurderes: Vannbdren varme
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Type Radiatorer

Kommentarer
Radiator i stue/ kjgkken.

Er reguleringsventiler trege eller ikke lar seg bruke? Nei
Er det innebygde rgr? Ja
Er det tegn pa skader ved gjennomfgringer i vegg eller gulv? Nei

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Nei

Her vurderes: Innvendige vannledninger

Er det utfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er vanntrykk tilfredsstillende ved prgving av to tappesteder samtidig? Ja
Er hovedstoppekran tilgjengelig? Ja

Kommentarer
Plassert i vannfordelerskap.

Er stoppekran funksjonstestestet? Ja

Kommentarer
Hovedstoppekran fungerer som tiltenkt.

Type Ror i rgr system

Er fordelerskap tilgjengelig? Ja

Vil lekkasjevann fra fordelerskap ledes til sluk? Ja

Er synlig vannrar isolert mot kondens og-eller varme (termisk isolasjon)? Ja

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Nei

Her vurderes: Varmesentral

Type anlegg Fjernvarme

Kommentarer
Fjernvarme med egen avlesing pa forbruk oppvarmingsvann.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Nar var siste service pa anlegget? 2020.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Finnes ikke/ikke relevant
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._

Her vurderes: Ventilasjon (gjelder rom for varig opphold)

Type ventilering Balansert ventilasjon
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Kommentarer
Ventiladonsmotor byttet 30/ 8- 22.

Nar var siste service pa anlegget? 30/8-22.
Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Har alle rom mulighet for tilluft/avtrekk? Ja

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Det er fuktmdlerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er
ogsé besiktiget hvis disse tilhgrer samme boenhet. Tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Vaer oppmerksom pé at okt / endret bruk
kan fare til avvik p& baderom.

OVERFLATER

Her vurderes: om det blant annet er riss eller sprekker i fuger og fliser og spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere. | tillegg
undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Referanseniva for tilstrekkelig fall (TG 0) er standardens krav til fall pa gulvet; minimum 1:50 i
en avstand av 80 cm fra sluket eller 1:100 pa hele gulvet, kombinert med en minimumshayde p& 25 mm fra slukrist til toppen av
membranen ved dor. Alternativt at det finnes en dokumentert, prosjektert, lasning iht. forskrifter.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Beskrivelse av overflate
Flislagte overflater.

Er det tilstrekkelig fall til sluk? Ja

Kommentarer
Fallforhold til sluk, og hgydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved dgr, er tilfredsstillende.

Ledes lekkasjevann til sluk? Ja

Er vindu eller dgr plassert i vatsone? Nei

Er det gjennomferinger i veggl/tak mot kald sone? Nei

Er det symptom pa fuktskader i overflater eller riss | sprekker | bom i flis eller flisfuger? Ja

Kommentarer
Bom i flere fliser i dusjsone. Sprekk i flis under wc pa vegg.

Er det spor etter biologiske skadegjorere (svertesopp o0.l.)? Nei

Totalvurdering av overflater

Riss / sprekker i flisfuger kan vaere et symptom pa bevegelse i konstruksjonen pga darlig stivhet i konstruksjonen, eller svikt i
bakenforliggende fuktsikring. Stedvis bom i flis (manglende heft til underlaget) med risiko for at flis kan lgsne.

GNR. 163 BNR. 17 SNR. 5 — Befaringsdato: 19.12.2022 Side 11 av 15



Anbefalte tiltak overflater Ja

Kommentarer

Badet fungerer med dagens tilstand, men p& grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater
anbefales. Badet er ca 17 ar gammelt og settes da normalt pa en vedlikeholdsplan.

MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Her vurderes: membran ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjare fysiske inngrep.
Tilkobling til sluk / klemring, rergjennomfaringer og alder vurderes.

Er sluket tilgjengelig for inspeksjon? Ja

Type sluk Plast

Er det synlig mansjett / membran og klemring ved flis / synlig klemring ved belegg? Ja
Er det rargjennomfaringer i gulvivegg utover sluk? Nei

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Ukjent

Kommentarer
Tettesjikt har nddd en alder som gjar tettheten usikker i tiden som kommer.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke montert mansjett rundt avlgp til servant.
Tg2 settes grunnet alder.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk Ja

Kommentarer

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater
anbefales.

SANITAR OG VENTILASJON

Her vurderes: skader p& overflater p& utstyr og innredning. Drens ved innebygde sisterner er sjekket. Avtrekk (funksjon og type) samt
overstremnings mulighet (tilluft) fra tilstatende rom.

Er vatrommet ventilert? Ja

Kommentarer
Rommet har mekanisk avtrekk.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Kommentarer
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Kommentarer
Alminnelig bruksslitasje, alder tatt i betraktning. Noe bruksmerker.

Er det vegghengt toalett? Ja
Er det synlig drenering av lekkasjevann fra sisterne? Nei

Kommentarer
Det er ikke etablert noen drenspning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne.
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Totalvurdering av sanitaer og ventilasjon
Avtrekk fungerer fint. Aiminnelig slitasje pa innredning. Tg2 da mer enn 50% av forventet levetid er benyttet.

TG-1 FUKTMALING

Her vurderes: om det er fukt ved & sjekke fra tilstatende rom og underliggende himling i boenheten.

Er det foretatt fuktsgk / fuktmaling? Ja

Vurdering og beskrivelse
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i konstruksjonen.

Er det foretatt hulltaking? Ja

Vurdering og beskrivelse
Hulltatt mellom soverom og bad mot dusj.

DOKUMENTASJON

Her beskrives fremlagt dokumentasjon.

Dokumentasjon Nei

Beskriv
Gulvene har parkett og belegg.

Totalvurdering
Noe bruksmerker i parkett.

Beskriv
Vegger med malte glatte plater eller malt betong.

Totalvurdering
Alminnelig bruksslitasje.

_

Beskriv
Himlinger med malte glatte plater eller malt betong..

Totalvurdering
Alminnelig bruksslitasje.
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KJOKKEN

ELEKTRISK

Sikringsskap plassert i teknisk rom.

VANNLEDNINGER
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Vannfordelerskap plassert i teknisk rom.

VENTILASJON

Ventilasjonsanlegg.
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Egenerkleeringsskjema ® Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Nordic Bolig Bergen Oppdragsnr. 04010022
Adresse Mgllendalsveien 65A
Postnr. 5009 Sted BERGEN

Er det dedsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

o L: . Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen .
? SO
Nar kjgpte du boligen? 2020 sl 2 ar 8 mnd siste 12 mnd? B Nei X Ja

| hV|Ik‘et selsk.ap- har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) tegnet _ PellsevElEmT
bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Reppe

Selger 2 Fornavn Jo Amund Utne Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmé&l som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
[0 Nei X] Ja Kommentar sprekk i en flis under toalett

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [] Ja, kun fagleert [] Ja, béde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble
gjort av hvem og nar:

Ble tettesjikt/membran/siuk opparadert/fornyvet?

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [ Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei ] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei ] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
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X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar |kke j denne leiligheten.

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja, kun fagleert [] Ja, béde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble
gjort av hvem og nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [] Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn
Redegjgr for hva som ble
gjort av hvem og nar:

13.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henheold til forskrft om
lavspenningsanlegg)?

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

OO0 Nei X Ja Kommentar jeynlig kontroll ventilasjon
15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar
16. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt begr utferes av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei[] Ja

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

[0 Nei X] Ja Kommentar pegulering av nabotomt

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei []]Ja

20.1Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig cpphold) av
bygningsmyndighetene?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetena?
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22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei []Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei [J Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

O Nei X Ja Kommentar |nformasjon fra styret om at felleskostnader prisjusteres fra 01.01.2023

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

Nei [J Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
Nei [J Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerkleeringsskjema. Premietibudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietibudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring 0gsa i ovennevnte tiffeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjopslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkkaar buysure.no/boligselgerforsikring

Dette dokumentet er signert med PAdES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Idfy/E-vitne.no. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering



X Jeg @nsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

] Jeg ansker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

0 Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Idfy/E-vitne.no. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.
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PLANINFORMASJON

L=
. Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
BERGEN

I Plan- og bygningsetaten

Planinformasjon for gnr/bnr 163/17
Utlistet 05.01.2023

Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er
sammenholdt med ulike arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid

e reguleringsplaner i vertikalniva 'under grunnen’, 'pd grunnen’, 'over grunnen' og ‘va bunnen’

e reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer
blant kartdataene er ogsa disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade
for midlertidig tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer
under arbeid, samt godkjente tiltak (byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.

Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte
saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta
direkteoppslag i nevnte informasjonssystemer.

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn
er utvalgt matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og
eventuelle arealmerknader knyttet til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets
innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er part i et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten
har felles teig med annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er
registrert som eier av del av annen matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av
teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngar

260921317 Grunneiendom O Ja 3580,5 m 2 Usikker - Ja

Sidelav5s



Dekningsgrad

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsd arealplaner

som kun tangerer eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
64040000 34 BERGENHUS/ARSTAD. BYBANEN FRA 3 - Endelig 21.06.2017 201423440 7,6%
SENTRUM TIL FYLLINGSDALEN, vedtatt
DELSTREKNING 1, NONNESETER - arealplan
KRONSTAD
19410000 30 BERGENHUS. GNR 163 BNR 1, 9 MFL., 3 - Endelig 31.05.2010 200710908 0,6 %
M@LLENDAL @ST vedtatt
arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad
64040000 1001 - Bebyggelse og anlegg 6,3 %
64040000 2012 - Gate med fortau 1,2%
19410000 320 - Gang-/sykkelvei 0,6 %

64040000 2019 - Annen veggrunn, grgntareal 0,1 %

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Sonetype Dekningsgrad

64040000 320 - Flomfare 5,8%

Bestemmelsesomrader (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanID Bestemmelseshjemmel Dekningsgrad

64040000 91 - Anlegg- og riggomr. 6,3 %
64040000 10 - Rekkefglgekrav 1,3%

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet

og planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer .
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Reguleringsplaner under arbeid

PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad
64970000 35 BERGENHUS. GNR 163 BNR 577 MFL., M@LLENDALSVEIEN 63 202220491 98,5%
70990000 35 BERGENHUS. GNR 163 BNR 23, M@LLENDAL @ST 202220699 1,9%

Kommuneplan
PlaniD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019  100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus  Arealformal Beskrivelse Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1 - Navaerende 1130 -Sentrumsformal Byfortettingssone BY2 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse Dekningsgrad
65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone 100,0 %
65270000 KpFareSone H320_3 Flomsoner fra reguleringsplan 5,8 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse Dekningsgrad

65270000 KpStpySone H220_3 Vei stgy - gul sone 32,4 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rod sone 0,8 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)

PlaniD Plannavn Status Ikrafttradt
16850000 BERGENHUS. KDP STORE LUNGEGARDSVANN 3 - Endelig vedtatt 22.01.2007
S@NDRE DEL arealplan

Dekningsgrad

100,0 %
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Arealformal i kommunedelplan

PlaniD

Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

16850000 2 - Framtidig 190 - Annet byggeomrade 96,3 %
16850000 1 - Navaerende 610 - Veiareal 3,7%

Restriksjonsomrader i kommunedelplan

PlaniD

Restriksjonstype Dekningsgrad

16850000 111 - Krav om reguleringsplan 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlaniD

66170000
66170000
19530000

19530000

19530000

19410001
10920400
10920400
70000

Type Plannavn

35
35
34

34

34

31
30
30
30

BERGENHUS. GNR 163 BNR 20 MFL., M@LLENDAL @ST FELT B1
BERGENHUS. GNR 163 BNR 20 MFL., M@LLENDAL @ST FELT B1

BERGENHUS/ARSTAD. GNR 162 BNR 40, 52, 53, 1335 OG GNR 163 BNR 4, 7 OG BNR 1, 563,
M@LLENDAL VEST, GRONNEVIKS@REN

BERGENHUS/ARSTAD. GNR 162 BNR 40, 52, 53, 1335 OG GNR 163 BNR 4, 7 OG BNR 1, 563,
M@LLENDAL VEST, GRONNEVIKS@REN

BERGENHUS/ARSTAD. GNR 162 BNR 40, 52, 53, 1335 OG GNR 163 BNR 4, 7 OG BNR 1, 563,
M@LLENDAL VEST, GRONNEVIKS@REN

BERGENHUS. GNR 163 BNR 14, M@LLENDAL @ST, OMRADE 01
BERGENHUS. GNR 163 BNR 28, M@LLENDALSBAKKEN 1
BERGENHUS. GNR 163 BNR 28, M@LLENDALSBAKKEN 1
ARSTAD/BERGENHUS. MIDTRE ARSTAD

Saksnr

202221834
202221834
202220534

202220534

202220534

201211236
200113706
200113706
199938318
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Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr
163/15 139852281 - Verkstedbygning Bygning godkjent for 26.02.2021 -
riving/brenning

163/15 23576147-1 Tilbygg Annen forretningsbygning Rammetillatelse 26.02.2021 201919817

163/15 301114525 - Parkeringshus Rammetillatelse 26.02.2021 201919817

163/15 301115725 - Store sammenb. boligbygg Rammetillatelse 26.02.2021 201919817
pa 5 etg. el. mer

163/20 301104197 - Stort frittliggende boligbygg =~ Rammetillatelse 26.07.2022 2022/23073
pa 3 og 4 etg.

163/20 301104197 - Stort frittliggende boligbygg ~ Rammetillatelse 26.07.2022 202223073
pa 3 og 4 etg.

163/20 301104278 - Stort frittliggende boligbygg =~ Rammetillatelse 26.07.2022 202223073
pa 5 etg. el. mer

163/20 301104278 - Stort frittliggende boligbygg =~ Rammetillatelse 26.07.2022 2022023073
pa 5 etg. el. mer

163/20 301104340 - Stort frittliggende boligbygg =~ Rammetillatelse 26.07.2022 2022/23073
pa 3 og 4 etg.

163/20 301104405 - Garasjeuthus anneks til bolig  Igangsettingstillatelse 08.09.2022 2022/23073

163/602 301011905 - Transformatorstasjon Igangsettingstillatelse 18.03.2015 201506827

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av BKK's konsesjonsomrade for fijernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk, flytrafikk, jernbanetrafikk,
motorsportsaktivitet, bruk av skytebane etc. over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens
bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen
av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for
tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om avbgtende tiltak.
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplgsning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for & sikre at arealbruken i kommunen bidrar til & na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
onsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestér den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfering av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 163/17/0/0
BERGEN  Dpato: 05.01.2023 Adresse: Mgllendalsveien 65A m fl.

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Falgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
19410000, 64040000
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For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000
Dato: 05.01.2023

Gnr/Bnr/Fnr: 163/17/0/0
Adresse: Mgllendalsveien 65A m fl.
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Punktmarkeringer
——= 1242 - Avkjorsel

Juridisklinje

¥ e, 1204 - Eiendomsgrense oppheves

/ \\” 1211 - Byggegrense

/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen

, 007 1215- Bebyggelse som forutsettes fjernet
/N, 7 1221 - Regulert senterlinje

7N,/ 1222 - Frisiktlinje

"X’ 1228 - Regulert stattemur

,+"%,*" 1254 - Tunnel

N 1259 - Male- og avstandslinje
Bestemmelsegrense

’ ~ \ 7/ Avgrensning skriftlig bestemmelse
Midlertidig bygg og anlegg grense

p ~ \ 7/ Midlertidig bygg og anlegg grense
Hensynssonegrense

/'\," Reguleringsplan hensynssonegrense
Bestemmelseomrade

Andre bestemmelseshjemler
[

Hensynssoner PBL §12-6
4 /
/s
\ N\

Plangrense

I 91 - Anlegg- og riggomr.

Angitthensynsone
Faresone
Sikringsone

Stgysone

/ v ¢ Reguleringsplanomriss

/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Formalsgrense
/" Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL
- Offentlig undervisning (skole, universitet mv.)
Kjarevei
Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Parkeringsplass
7% Felles parkeringsplass
Bolig / Forretning

Annet kombinert formal

Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1001 - Bebyggelse og anlegg

1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse

1160 - Offentlig eller privat tjenesteyting

1550 - Renovasjonsanlegg

1560 - Dvrige komm.tekn. anl.

1620 - Gardsplass

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2011 - Kjereveg

2012 - Gate med fortau

2013 - Torg

2016 - Gangveg, -areal, gagate

2017 - Sykkelveg, -felt

2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.

2019 - Annen veggrunn, grgntareal

2082 - Parkeringsplasser

2800 - Komb. formal samf.anl. - teknisk infrastr.tras.
Grgnnstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)

3050 - Park
Bruk og vern av sjg og vassdrag (Pbl 12-5 nr. 6)

6710 - Friluftsomrade i sjg og vassdrag

/




Kommuneplanens arealdel 1

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 163/1 7/0/(_)
KOMMUNE Dato: 05.01.2023 Adresse: Mgllendalsveien 65A m fl.

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) sendomsmarkering (1)




Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
7_! Angitthensyn kulturmiljg - Sentrumskjerne
[ZJ Faresone Byfortettingssone
[\_:I Infrastruktursone Grgnnstruktur
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Kommunedelplan
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

Dato: 05.01.2023

BERGEN
KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

Arealplan-ID: 16850000
Gnr/Bnr/Fnr: 163/17/0/0
Adresse: Mgllendalsveien 65A m fl.
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Tegnforklaring for kommunedelplan

»™.,*" Gangveg, fremtidig

o

«%e,.*" G/S-veg, fremtidig

,-"~_”" Grense for restriksjonsomrade

"\ Arealformaigrense

KDP Arealbruk-PBL1985

Boligomrade (F)
Offentlig bebyggelse (F)
Friomrade (F)
Park-/turveg (F)

Annet byggeomrade (F)
Vannareal for allmenn flerbruk (N)
Vegareal (N)

Vegareal (F)
Fotgjengerstrak (F)
Bilfritt trafikkareal (F)
Gang- og sykkelareal (N)

Gang- og sykkelareal (F)




Kartverket

NORDIC BOLIG BERGEN
VILISA BLANKENBURGH NILSEN

M@LLENDALSVEIEN 68 A

5008 BERGEN

Bestiller: infol@ambita.com Dato

Deres releranse: 04010022 06.01.2023

Vir referanse: 3055696/20344414
Bestilling: C3 2023-01-06 (5) 78

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekrefiet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
193433 200 7.4.2006 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende ciendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Sor.
4601 BERGEN 163 17 0 0

[1 Dokumentet falger vedlagt.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig a s¢ hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Santrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 8801
E-post: tinglysing@kartvercet.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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5. Egenerklaring

Undaregrede erklaner 2l
aj E sekspranngen gelder planiagh bygring hvor byggetillatelse er gtt,
aller
_| sakggonaringen gialder bastaends bygning hvor sexsjonenngen bane omiatter bruksenheter som er ferdig utbygd

bl rE| saksingnngan omiatter alle bruksenhetens | sendommen
c) :-“_-, nndalingen | bruksenheter ge en farmalstipnlig avgrensming av de enkelte brukgenhater

d) _.E| bruksenhelans lormal (bolig aller naenng) ef | samsvar med gieldende araealplanformal.
eiler
—_| de foreligger tliatelse nl annen bruk efier plan- og bygningstoven

8 [X mgan bruksanheter omfatter deler av siendommen som a1 nadvenig bl bruk tor andre bruksenhetar | gendomimean
eler deler som etter beslemmelsar, vediak elfer tilatelser git i eller | medhold av plan- og bygningsloven, ar tastsan &
skufle tene beboernes oller babyggeisens folles bohov

fy E argal som skal Yene sameernas felles bruk efer sendommeans dnfl er leliesareal. Fellesarealal omiatiar ke
waktmesterbolig som ar ulleid bl andre #nn vakimestaran, 6g hvor leer bar kaparatt (§ 14)

Q |—Jt_| hver bruksenhets hoveddel er en kian avgrensel og sammenhengende del av en bygning pd elengommen og har
T eqen inngang Ira lellesareal gller nabosiendom

h) E hvar boligseksjor har kjokken, bad og we innenfor hoveddelen av Druksenhelen. Bad og wo er i egel eller egne rom
allgr
|| botigseksjonen ar en Iritdsbolig
o eliar
[ [ake bodigene nngar : @n samleseksjon bohig

| E det er fastsatt vediekiar (§ 28)

Underegnede er kjent med at del er straffbart & avgi eller benytte uriklig erkiaring (straffeloven § 182 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vodieqn skal vaerg | Ad format og fortiopande sidenummernert. Vediegg som skal lnlge seksjoneringsbegjmeringen
a) Suuasponsplan (§ 7, annet ledd)
b) Plantegninger ower keller, alls etasiene of loh
P4 tegningena er grensene ke bruksenhelene, forsiag 1 sekspnsnummer og bruken av de enkelle rom tydelig angitt (§ 7, anngt ledd)
€) Liste med navn og adresse pd alle leiere av bolg | elendammen, (Skal ke foige med 1l linghysing |
d) Vediekier (§ 26), |Skal ke foige med i tinglysng )
) Samiykke fra panthaver ved reseksionering (5§ 12 g 13)

T. Undarskrifler

Sed. datn Hinmmelshaver (5§ 70 12}/ Styret (§ 13) E il registrart gastier

(st g kivvos ATy kie sl o
T ot |l By [

,4— f/:;ffn el e

RS ResseY
MHT FULMRLT




B. Styrets samtykke m v ved resaksjonering "

j Styret samiykker til resaksionanng (§ 12),
allar
| Styret arkiavar at samesematel har samtykkal 1l resaksionering [§ 30)

Sted, dato Unedarskrilt

9. Kommunens tillatelse 1 seksjonering/reseksjonering

| Bataring o lorstatt

Malabrevikart lor illeggsdaler &r ilarbeidet og vedlag

E Tillaterls2n ar inntatt nedenior
|__)_ Tillatelsen lelger vedag!
Kommunen arklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er giit for:

Gnr | B FFra | S T -
;;.; ) f? &(f}{lb\/’ kommune

Do | Stermpal og uncesskid

= SE

L= |-.JIE[ ey

24/, - 2006 [ ,.'i.';,;- ,,,JMER / )
f

Noter: /f

1) Kommunen skal gi tillatelsa bl seksjonanng/resaksionenng og skal deranar sends bagiaenngan il tinglysing, Begaenng
suasionsplan 0g plantegning sendes kommunen | ire eksemplarar. hvorav et skal viere pd tinglysingspape

2) Det &1 Enhetsiegisterets organisasjonsnummer som skal brukes

3) Fehat for ideall andel uttylles bam nar cet er fera hemmetshavars

4) B=bokgseksjon, N=naanngsseksjon, SB=samleseksion bolig, SN=samleseksjon naenng

5) Vad oppdeling skal det for hver seksjon tastsaties en sameebiok med hele tall | 1eller og nevnar

6) Sen B dersom tileggsarealel gielder bygning, G dersom tFeggsarealat giider grunn, eventuell BG hvis fileggsarealiet
Qieider bade bygning og grunn

T) Dat e bare reisstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etler elarseksjonsioven § 25 forsie ledd
kan i linglyses. Her tas bare med panterell som kommer | tllegg, |f § 25 redje ledd. Panterett inntatt | oppdelings-
bagjaenngan gir ikka angsgrunnlag

8) Ener marseksmnslmn § 12 skal styret | noen fiffeller samtykke tl reseksjonering. | au litfaller twor samelematals samtykke e

naGtar alyiel-lorab-Samiye kel nnseniel o £-30-— —
9) Kommunens sHal legoe ved malebrevian med tingysingsgienpart.
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Kartverket

NORDIC BOLIG BERGEN
VILISA BLANKENBURGH NILSEN
M@LLENDALSVEIEN 68 A

5009 BERGEN
Bestiller: infof@ambita.com Dato
Deres referanse: 04010022 06.01.2023

WVir referanse: 3055697/20344419
Bestilling: C3 2023-01-06 (5) 83

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekrefiet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2496000 200 25.5.2020 RESEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bor. For. Snr.
4601 BERGEN 163 17 0 20

[] Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https:/seciendom kartverket.no er det mulig & s¢ hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vért kundesenter pi telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er pent alle
hverdager fra klokken 09.00 il 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

| www.kartverket.no I

Siatans kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummaer 971 040 218
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Seknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fiylls ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverkes,

Kommunens navn Eommunens adresse

Bergen

Postboks 700 5020 Bergen

Kontaktperson
Plan- og bygni;

/4}}};{?;:2’{/ 1oty B/ ol

teh

ngse

1. Opplysninger om innsenderen

Fedtet skal fylies ut av den som sender inn sgknaden til kammunen. Dette kan vaere eierne av de seksjonens som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsd en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsd vaere styret,

Mawn g SNMESVEIEN £ MIRING by o © F_od#ls::._f?g.‘q: _ Sameiets org.nr, Telefonnummer
Garmann, Mitchell & Co Advokatfirma DA 4921 765615 °© 985 839 071 90 78 68 23

Adresse Pastnummer Poststed

Thormghlens gate 530 S006 Bergen

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunens, Kommunens navn Girdsnr, Brulcsnr. Festenr,

46072 Bergen 163 17

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hiemmelshaver{e))

Seksjons- Fadselsnr./ Navn Dagens elerandel
nummer | Orgor ill.l’ssiﬂ«l_ ] {oppgis som brpk|
(20 |050467/7/ 77 |Balwant Singh 11

53 977023076 Mallendalsveien 65 Naring AS 1/1

4. Seknad (@nsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner | en allerade seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneran biir endret, behaver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, m3 du fortsette utfyllingen pd spknadens siste side,

Salcsjors- | Seksjorens formbl Sameielroh fuelber] Tilleggiareal
8 = Boligreisjon | Hier skriver du telleren bl seksjoner som Blir mmmmmumnmmmm“wﬂ
=Esd Iniudsbodiger) erdret ved reseljonevingen. Telleren kan B = tileggsareal | bygniag
N = naeringssessjon eventuelt viere uendret. Nederst skeiver du G = tilleggareal | grunn [krever appmlingslonmetniag)
5B = ambesehsjon bollg nneren, som vil viere summen av telierne til H-Wmliw‘qlmmrmwmhrmm
i | SN = samiesekijon napring nmmwwnm = ) Xl B o ) B
20 B 162 B
53 N 1050
| | Nevner = 10004
PR
Dato | innsenderens underskrife \ ?f WV \
For Mallendalsvelen 65 Neering AS for Baiwant Singh (iht. fullmakt)/ ||
‘:'D D“"ww vl e Liks s [Hibubtis towl
£ 2\
Fastsatt av Kammunal- og moderniceringsdepartementst med hjemmel i IWA o A ' aal o UEL | L
17. desember 3017 om bruk av standardisert seknad am seksjonering Side 1 3v §



5. Kort forklaring pd hva reseksjoneringen gar ut pd

Ekzempel 1: Del av selsjon L overferes bl seksjon 2. ingen endringer | sameiebraken. ingen andre endringer.

Eksernpel 2: My sekejon 3 opprettes pd areal som tidigers var fellesareal. Nevneren | samelebraken aker. Ingen andre endringer

Eksempel 3: Deler av fellessreal overfgres bl seksjon I og seksjon 2. Symejebrpken endres. Ingen andre endringer.

Tilleggsareal - garasjeplass - overfares fra snr. 20 til snr. 53. Verdien pd parkeringsplassen/tileggsarealet er NOK 250 000.
Eierseksjonenes sameiebraker blir ikke endret.

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen
Her skal dat hare gis applysningar bm dokumenter som er nedvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.
Vedlagt falger samtykke fra panthaver og panthaver til uradighet.

7. Egenerklaring om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt
Hjemmelshaver{ne) erklaerer at;

a) hver seksjon fortsatt har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet

b hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og ssammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom efler fra egen tilleggsdel

€) E] det er avsatt tilstrekkellg parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatetsen eller
plangrunniaget

d) lZ] alle bruksenhetene ph eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e} [X] reseksioneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samiykke fra
Kartverket har gjort unntak fra villkibret

N [X] deterfastsatt om den enkeke seksjon skal brukes ti boligformal eller annet formal, og bruksformilet er | samsvar med
arealplanformilet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

el E rammetillatel<e eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablenng av ny(e] seksjon(er) elier

spknadsplittig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

b} [ arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles
uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hiemmelghaver{ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365

1
L |
Dato | Innsenderens underskrift
L0.0MLO ) ForMellendalsveien 65 Nasring AS JQS% E - MMISIWH{M.MINM}MA
Fastsatt av Kommunal og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forsir Hm 'u‘ | D ii""ﬂ-i’ lﬁ\¢ i li L' {-‘l ﬁj
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8. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkir for seksjonering til bolig er oppfylt

Hiemmelshaver{ne) erklarer at:

Hver boligseksjon ogsd etter reseksjoneringen er en loviig etablert boeahet etter plan- og bygningsloven og har kjakken, bad og we
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og we er | eget eller egne rom
eller

[[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

[ atte baligene inngdr i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fplge sgknaden

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) - bide situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b} My situasionsplan over eiendommen ved endringer pi bakkeplan. Dette gjelder bide ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareat

€] Mye plantegninger over alle etasjer | bygninger, Inkludert kjelter og loft hvor det gjeres endringer | grensene mellom brukseaheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetenz og bruken av de enkelte rommene.

d} Rekvisision av oppmdlingsforretning dersom bruksenheten(e] skal ha nyefendrede utendgrs tilleggsdeler

€) Dokumentasjon pd at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, if. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon framg av tillatelse etter plan- ag bygningsloven, men ogsd opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tiene som dekumentasjon.

fl  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserkiering som glr ut pi at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samitykke fra rettighetshaver. Samtykket mé vare med original signatur

Bl Samtykke fra bank/panthaver

h)  Samtykke fra samtlige hjemmelshavere | det utgdende elerseksjonssameiet dersom resaksjoneringen gjelder sammensliing av to
eller flere eierseksjonssameler

i} Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er nadvendig med samtykke fra rsmptet eller
styret, jf. punkt 12

10. Innsendte plantegninger

[X] som njemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegringene stemmer overens med den faktiske planigsningen

11. Underskrifter I\
Seksjonsnummer Sted og dato rimelihaver ta navn mied blokkbokstaver
Am 7 ?‘" mﬂébm .q.uh,d‘#l?‘{lnma 5
20 f?l’p M 50.0% e 4 /__-4" For Balwani Singh (i, fulmakt)
= Fi
Sebsjonsnummer Sted og dato Hlethmelshaver/styret — Gjenta nawn med blokkbokstaver
i | A4 Ly u‘,mn anel Blidd
53 L’::a?u 30.0%. % For Mallendalsvelen 65 Nearing A4
Seksjoranummer Sted og dato Hjemmelshdverfstyrat Glenta navn med blokkbokstaver
Sehjunsnmr - Sted of dato Hjemmtlsmrﬁlwel Gjenta navn med blokkbokstaver
S-aka]m_:nummer Sted og date Hijemmelihaves fstyrel Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshsuer /styret /A'-'-"" % Gjenta navn med blokkbokstaver
[{2
Seksjonsnummer Sted og dato Hmlmwm‘tml\' Glenta nawn med blokkbokstaver
= - o
X 2 ‘\‘_'}
Data | innsenderens undersrift
90.00.000)  For Matlendalsveien 65 Naring AS __A for Bahwant Singh (iht. fullmaki) :
I'4
Fastsatt av K og madarr gsdepartementet med hjemmed | forghrift E-‘.ﬂ, ﬁ\pm 2 il
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12. Styrets erklzring/samtykke

Narmere informasion om nir samtykke eller erklzring fra styret er nodvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av saknad om

reseksjonerings
[ styret erklmrer at rsmetet har samtykket til reseksjonering
ogleller
EI Styret samiylker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir starre)
Sted og dato underskrift Gjenta nava med Blokkbokstaver
Sted o:_ﬁ-a;o_ . Underskrift = == i Gjenta navn med hln&Thnk'sm}e:_ o - o
Sedozdate | Undersift S | Gjenta navn med blokkbokstaver

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte pantnere bruker som felles balig blir mindre, braken

redusares eller formalet endres fra bolig til naering

Fastsatt av Kommunal og modernisenngsdepariementet med hjermel | farskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

Selsjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjorsnummer | Sted og dato Underskrife Gjenta nawn med blokkbokstaver
[Sesjonsnummer | Sted og date Underskrift Gjlenta nawn med blokkbokstaver
14, Kemmunens saksbehandling
a) [:I Kemmunen har utarbeidet og vediagt matrilkelkart for utendars tilleggsdeler
b) Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen
15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):
Kommunenr. | Kommunens navn Girdsnr. Bruksnr. Fastent. Seksjonsnummer
3 .
41 &f:;wf e\ 463 | 147
o | iy ST L~ |7 TERGENKOMMULZ
;13/ Eyradsavdeling
q <l ol Tad far byutvikling
Flan-og
ningsetaian
: £
Dato | innsenderens underskrift
90 03.207g  ForMellendalsveien 65 Naring AS __X_ for Balwant Singh (iht. fullmakt) \
/ Lo Awuanp (v typl A

Sde dav§




4. Seknad (snsket ny seksjonering av en eller fiere seksjoner i en allerede seksjonert elendom), fortsettelse

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endras. Dersam en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne

seksjonen ikke fremkomme,

sekgjenis- | Seksjonens Samelebrok (teller) Tilleggearsa!
B = Boligeh L Her sieriver du telisren bl weksjoner wom biir Fyll ut denae kodonnan Invis seksjonen Rar eller ikal ha tileggsanes].
ogsd fritidsbaliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kin B = tilleggsareal | bygning
H = nae kjiar vare pendnet. Nederst sirlver du G = vileggsareal | gruns (krever oppmdlingshorretning)
8= jon bolig som wil vaere v tellerne 18 BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever appmilingsforretaing]
M = ramieseksion natring samtlige sekijoner | sameier.

Nevner = ’l
= |
Date | innsenderens underskrift
Hf).ﬂ".-."l{ﬂp For Mollendalsveien 65 Nering AS gg’ﬂg ) fuanmmsmummudm‘ﬁ

Fastsatt av Kemmunal- og moderaiseringsdepanementet med hjemmel H‘ouk(ﬂ
17. desember 2017 om bruk av standardisert soknad om seksjonering
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Basiskart
Byrddsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk wA4: 1:1000 Gni/Bnr/Frr/Snr: 183/17/000
KOMMURNE Dato: 22.04.2020 Adresse: Mallendalsveien 654 miflere
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN
BERGEN KOMMUNE Allehelgens gate 5
Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10, Dir. tlf.: 5556 6472
postmottak.planogbygg@bergen. kommune.no
www.bergen.kommune.no

LUND & partnere arkitekter AS
Kanalveien 11

5068 BERGEN

Deres referanse: Var saksbehandler: Virt saksnummer: Dato:
Karsten Hoyheim 201718163/2 170717

FERDIGATTEST

jf. plan- og bygningsloven (1985) § 99 nr 1

Eiendom : Gnr163 Bnr17

Adresse . Mogllendalsveien 65

Tiltakshaver . Sameiet Mollegardene

Tiltaket : Nybygg Forretning/salgslokaler og boliger

Ferdigattest gis i henhold til anmodning fra ansvarlig seker mottatt 16.05.17 til tidligere
saksnr 200017887 med henvisning til rammetillatelse datert 14.10.2004.

I den mottatte sluttdokumentasjonen er det bekreftet av ansvarlig kontrollerende for
utferelsen, at sluttkontrollen ikke har avdekket feil eller mangler som hindrer ferdigattest,
jf. Byggesaksforskriften (SAK) 1997 — 2010.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan péklages, se orientering om rett til 4 klage og andre generelle bestemmelser pa

siste side.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
for byggesakssjefen

Karsten Hoyheim - saksbehandler
Sonja Elin Kleven Jakobsen - seksjonsleder

Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift.

Kopi: Sameiet Mollegardene, c/o Bergen Eiendomsforvaltning AS, 5013 BERGEN



Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Orientering om rett til 4

klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til & klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 Bergen.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlep. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlep vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nér det
foreligger sarlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem
krav om dette innen klagefristen utlop.

Klagens innhold:
(forvaltningslovens § 32)

Klagen mé nevne det vedtaket det klages over, hva som enskes endret og
vaere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen ber
begrunnes.

Utsetting av gjennomfering
av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomferes selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Fylkesmannen kan pé
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til & se sakens

dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det ma ved et slikt gnske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Allehelgens gate 5.

Rett til & fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi nedvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for nedvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vaere fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for & reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmél om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som foelge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til & klage pé
vedtaket og klagen er avgjort av hayeste klageinstans. Seksmal kan
likevel reises nér det er gatt 6 maneder fra klage forste gang ble fremsatt,
og det ikke skyldes forsemmelse fra klagerens side at klageinstansens
avgjerelse ikke foreligger.

Saksnummer 201718163
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Vedtekter

for

Sameiet Mgllegardene
GNR 163 BNR 17

(sist endret pa sameiermgte 4. juni 2020)
§1

Navn

Sameiets navn er Sameiet Mgllegardene

§2
Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av de respektive eierseksjoner i eiendommen gnr. 163 bnr. 17 i Bergen
kommune. Den enkelte sameier har eiendomsrett til sameieandel i eiendommen med tilknyttet
enerett til en eller flere boliger eller bruksenheter vedkommende sameier har grunnboks
hjemmel til.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av klart
avgrensede og sammenhengende deler av bebyggelsen pa eiendommen, slik som angitt i
begjering om oppdeling i eierseksjoner.

§3
Formal
Sameiets formal er & forvalte sameiets anliggender.
§4
Fysisk bruk av eierseksjonene

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til & utnytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3. Bruken av bruksenheten og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for
andre sameiere.

Ved skade i en eierseksjon, pa gjenstand som ellers er dekket av sameiets forsikring, og slik
skade er forvoldt ved uaktsombhet, eller pa annen méte ved uansvarlig handling, vil egenandel
ved bruk av sameiets forsikring belastes eierseksjonen.



§5
Juridiske disposisjoner

Med de begrensninger som fglger av disse vedtekter har seksjonseierne full rettslig radighet
over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge eller leie ut sine seksjoner.
Seksjonseier er ansvarlig for at leietaker betaler strgm, fjernvarme, og eventuelt bruk av gass
og bredband/TV.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsfgrer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. Det samme gjelder for
bortleie av tilleggsdel til seksjon.

Navneskilt til postkassene skal vare maskinskrevet og i samsvar med sameiets norm.
Inngangsdgren/inngangspartiet til hver leilighet skal skiltes med beboerens navn.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.
Sameiet har ikke opplgsningsrett.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i Sameiet
Mgllegérdene.

§6
Ordingert arsmgte
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

Alle sameiere har rett til a delta i arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. Sameiers
ektefelle, samboer eller annet husstands medlem har mgte- og talerett. En sameier kan mgte
ved fullmektig, og har ogsa rett til a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiver har talerett
dersom arsmgtet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.

Ordinzrt arsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for mgtet, og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Arsmgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Som «skriftlig»
menes ogsa elektronisk kommunikasjon. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt
bestemt angi de saker som skal behandles pa arsmgtet. Dersom et forslag som etter loven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet vare
angitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa fglge styrets beretning med revidert
regnskap.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinere arsmgtet behandle:
1. Styrets rapport om virksomheten i foregdende kalenderar.

2. Styrets regnskap for foregaende kalenderar, samt revisors beretning.

3. Valg av styre.

4. Valg av valgkomite.



Styrets rapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke f@r ordinart
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige pa arsmgtet.

§7
Ekstraordingert arsmgte

Ekstraordinzrt arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nér to eller flere sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene setter frem skriftlig krav om det, og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert
arsmgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa samme mate som
for ordinzrt arsmgte, jf. § 6.

§8
Arsmﬂtets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon stemmer i henhold til
sameiebrgken.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som arsmgtets
beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.
Star stemmene likt, avgjores saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer pa arsmgtet for vedtak om blant annet:
a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

d) salg, kj@p, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal,

g) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet punktum,

h) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameierne det gjelder:



a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like,
b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen,

¢) innfgring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn bestemt
i§14.

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Arsmgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andre sameieres bekostning.

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier, som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen sendes alle
seksjonseiere etter arsmgtet.

§9
Styret

Sameiet skal ha et styre pa 3 til 5 medlemmer som velges av arsmgtet. Styremedlemmene bgr
ha en eierandel i sameiet, og bgr fortrinnsvis bo i sameiet. Styremedlemmene tjenestegjgr i to
ar med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av det arsmgtet som foretar
valget.

Styret skal ha en styreleder som velges sarskilt av arsmgtet, og for ett &r om gangen. Styret
velger selv nestleder.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet. Styret kan ansette
forretningsfgrer og andre funksjonerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn, fgre tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. De som
stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer.

Sameiet skal ha en brann- og gassansvarlig i styret. Denne personen skal ha ansvar for
risikovurdering samt oppfglging av kontrollrutiner for overholdelse av forskrifter for dette.

§10
Styrets adgang til a forplikte sameiet

Det samlede styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som
gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av
arsmgtet eller styret, og plikter som angér fellesareal og fast eiendom for gvrig.



I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere
sameierne pa samme maten som styret.

§11
Ordensregler

Arsmgtet vedtar ordensregler med vanlig flertall.

§12
Vedlikehold av bruksenheter

Den enkelte sameier skal for egen regning holde sin bruksenhet forsvarlig ved like, slik at det
ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.

Dersom en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan arsmgtet med to tredjedels flertall
beslutte at sameieren palegges vedlikeholdet. Dersom palegget ikke etterkommes, kan
arsmgtet med tre fjerdedels flertall beslutte at vedlikeholdsarbeidet skal utfgres for
vedkommende sameiers regning.

§13
Vedlikehold av fellesareal

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like. Det skal utarbeides forslag til arlig
vedlikeholdsprogram for fellesarealer, som fremlegges pa det ordinare arsmgtet for
godkjennelse. Det skal avsettes midler til vedlikeholdsfond.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

Brudd pa sameiets vedtekter, som medfgrer kostnader for gjenopprettelse som fgr brudd, vil
bli belastet den eierseksjon som er ansvarlig for bruddet.

§ 14
Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom sameierne etter sameiebrgken, med mindre serlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Som felleskostnader
anses blant annet:

a) eiendomsforsikring, jf. § 15,

b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer,
c) lys/oppvarming av fellesarealer,

d) kostnader ved forretningsfgrsel og styrehonorarer.



§ 15
Betaling av felleskostnader

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet, slik at det unngés at kreditorer
gjor krav gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte sameier skal innen den 1. i hver maned forskuddsvis innbetale et akontobelgp, til
dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes av arsmgtet
eller styret, slik at de samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som
antas a ville palgpe i lgpet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men tas
hensyn til ved fastsettelse av akontobelgpet for neste periode.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra sameierens
side.

§16
Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne proratarisk ansvarlig etter sameiebrgkene. Den
enkelte sameier hefter ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser. Saledes blir
den enkelte sameier fri ved a betale sin forholdsmessige del av kravet, selv om kreditor ikke
far dekning av de gvrige sameierne.

§ 17
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma
den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate.

Innboforsikring ma tegnes av den enkelte sameier.

Ved skade der sameiets forsikringsselskap involveres, skal takstmann som benyttes vaere
godkjent av forsikringsselskapet. Forsikringsselskapet skal ogsa ha mulighet til & besiktige
skadeomfanget for utbedringer foretas.

§ 18
Panterett for sameiernes forpliktelser

For krav mot en sameier som fglger av sameieforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de gvrige sameiere panterett i den aktuelle sameiers seksjon. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten faller bort
dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vert betalt, innkommer begjaering
til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom salget av eiendommen gjennom
namsmyndighetene ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.



§ 19
Mislighold og fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Medfgrer en sameiers oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven
kapittel 13.

§ 20
Parkering

Sameiets utvendige parkeringsplasser disponeres i henhold til denne paragraf.
Fglgende seksjoner disponerer de respektive parkeringsplassene:
Seksjon 26 (A 801) disponerer parkeringsplass 12,
Seksjon 28 (B 204) disponerer parkeringsplass 1,
Seksjon 30 (B 202) disponerer parkeringsplass 2,
Seksjon 31 (B 201) disponerer parkeringsplass 3,
Seksjon 32 (B 305) disponerer parkeringsplass 4,
Seksjon 33 (B 304) disponerer parkeringsplass 5,
Seksjon 35 (B 302) disponerer parkeringsplass 6,
Seksjon 37 (B 405) disponerer parkeringsplass 7,
Seksjon 53 (neringsseksjon) disponerer parkeringsplass 8, 9, 10, 11,
Seksjon 53 (n@ringsseksjon) disponerer parkeringsplass 13, 14 og 15

Eier kan leie ut ubenyttet parkeringsplass, men kun til en part som allerede har tilgang til
sameiet gjennom eget eierskap dersom det gjelder utleie av innendgrs parkeringsplass.

Sameiet disponerer et visst antall oppmerkede gjesteparkeringsplasser utvendig. Disse er kun
til bruk for gjester, handverkere og servicepersonell med oppdrag i sameiet.

§ 21
Dgrtelefon med kamera

Dgrtelefon med kamera er tillatt 1 sameiet.



§22
Lov om eierseksjoner

Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017, som tradte i kraft 1. januar 2018, kommer til
anvendelse i den utstrekning ikke annet fglger av disse vedtekter.



Boligselskapets navn 537 SAMEIET MOLLEGARDENE
Budsjett ar 2023

Budsijett tall hele boligselskapet Kostnader i kr Kostnader i %
Vedlikehold 661 600 34 %
Kommunale avgifter/Eiendomsskatt 0 0%
Driftskostnader 1380 900 1%
Renter lan 0 0%
Avdrag lan 0 0%
Overskudd / Underskudd (underskudd vises med negativt fortegn) -85 000 -4 %
Sum innkrevd felleskostnad inkludert andre inntekter 1957 500 100 %

Denne oversikten viser, i prosent, hvor mye kostnadene utgjor av lagets inntektekter.

Hvis laget gar med overskudd sa vil dette ga til skning av oppsparte midler (disponible midler).

Hvis laget gar med underskudd sa vil dette redusere de oppsparte midlene (disponible midler) eller dekkes av laneopptak.
Oversikten er basert pa vedtatt budsjett pr desember mnd. Eventuelle endringer i renter og felleskostnader gjennom aret er
det ikke tatt hensyn til.

Fordeling av kostnader basert pa vedtatt budsjett 2023

Avdrag lan
Renter [dn

H Vedlikehold
Vedlikehold
B Kommunale
avgifter/Eiendomsskatt
M Driftskostnader

M Renter lan
Kommunale

avgifter/Eiendomsskatt Avdrag lan

I—_IE
BOB

Rett hjem.

Driftskostn

BOB BBL
desember 2022




Innkalling til ordinzert arsmgte

i Sameiet Mogllegardene

Arsmgtet holdes torsdag 21. april 2022 kl. 18.00 pa Hotel Terminus.

Dagsorden for arsmgtet:

1. Konstituering:

a Valg av mgteleder

b Godkjenning av innkalling

¢ Valg av referent

d Valg av sameier til & signere protokollen

e Antall stemmer til stede, inklusive fullmakter

2 Styrets rapport (til orientering)

3. Sameiets arsregnskap for 2021 (til godkjenning)
4. Budsjettet for 2022 (til orientering)

5. Fastsettelse av styrehonorar

6. Revisorgodtgjgrelse

1. Innkomne forslag:
a. Styret skal sende ut protokoller fra styremgte pa forespgrsel fra seksjonseiere.

b. Endring av vedtektene for fullmaktshandtering pa arsmgtet. Definere et maksimalt
antall fullmakter en seksjonseier kan stille med.

c. Valg av fiber-leverandgr til sameiet. @nsker & reversere inngatt avtale med
leverandgr NextGenTel.

d. Endring av vedtekter: Garasjeplass — parkeringsplass som er tilhgrende den enkelte

seksjon kan ikke selges eller overdras separat til andre. Den tilhgrer den tinglyste
seksjon.
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8.Valg:

a. Valgav revisor
b. Valg av styreleder
c. Valgav styremedlem

d. Valg av valgkomite

Vel mgtt!

Bergen, 5.4.2022

Hilsen styret
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Sameiet Mgllegirdene
Org.nr. 989 839 071

Rapport fra styret 2021-22

Sameiets virksomhet

Selskapet er et eierseksjonssameie som opprinnelig bestar av 54 seksjoner (2 av dem er naeringsseksjoner).
| 2021 ble 2 seksjoner (bolig) i B-blokken omgjort til én seksjon. Selskapets virksomhet omfatter fellesdrift
av eiendommen gnr. 163, bnr. 17, med adresse Mgllendalsveien 65 A-C, 5009 Bergen. Eiendommen er
oppdelt i eierseksjoner i medhold av lov av 23. mai 1997 nr. 31, revidert 16. juni 2016 (eierseksjonsloven).
Sameiet har forretningskontor i Bergen kommune. BOB er sameiets forretningsfgrer, med Brita Klyve som
var faste radgiver og kontaktperson. Sameiets eiendom er fullverdiforsikret ved bygningskasko i If
Forsikring. Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsgre. Hvis det er aktuelt 3 benytte sameiets forsikring, ma
seksjonseier straks kontakte styreleder.

Styrets sammensetning

Ole-Jan lversen (styreleder), Anders Garmel [nestleder), Bjgrn Eknes, Ellen Midtgaard og Adrian
Christiansen. Fast mgtende varamedlem: Olav Garvik.

Styret ble valgt pa ordinzert drsmegte 20. april 2021. Ole-Jan Iversen og Adrian Christiansen ble valgt for ett
ar, de gvrige styremedlemmer for to &r. P& drsmgtet 21. april 2022 star derfor Iversen og Christiansen pa
valg.

Valgkomiteen ble valgt pa drsmetet 2021 og bestar av Astrid M. Paasche og Arne Steffensen.
Styret har i perioden fra arsmatet i 2021 til arsmeptet i 2022 hatt 6 styremgter og behandlet ca 45 saker.

Styrets arbeid har i perioden siden forrige ordinaere arsmete ferst og fremst vaert konsentrert om noen
krevende lekkasjesaker, sarlig i A-blokken og i foajeen mellom A- og B-blokken. Mellom sameiet og BOB er
det dessuten forhandlet fram revidert driftsavtale.

Tilfredsstillende gkonomi

Den pkonomiske situasjonen i sameiet er sunn. Styret har i siste periode gjennomgatt leverandgravtaler og
enkelte av disse er avsluttet eller revidert. Det eksisterte avtaler som ikke lenger er relevante. Styret har
etter forrige &rsmgte anledning til 3 gke felleskostnadene med 20%, det er valgt a ikke gjgre dette fullt ut.
Dette er begrunnet med at sameiet gjennom salg av fellesareal har hatt en gkt inntekt som ikke var
forventet ved utarbeidelse av budsjett samt at utbedring av lekkasje over foaje kan utfgres til en lavere
kostnad enn fgrst estimert.

Lekkasjene

Ole-Jan og Anders fra styret har sammen med Trond Akernes fra Midgard Gruppen jobbet med Protan for &
finne &rsak og l@sning pa lekkasje i takflate over foaje. Det er tidligere utfgrt trykkrest av takflaten ved 3
tette sluk og fylle takflaten med farget vann. Det ble ved denne testen ikke avdekket lekkasjer. Etter dpning
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av takflaten er det vist at det ikke er levert dampsperre i takkonstruksjonen. Var oppfatning er at rsaken
il lekkasje er kondensering som felge av at luft fra oppvarmet areal kan vandre fritt opp i
takkonstruksjonen hvor den meter kald flate og kondenserer. Den lgsningen vi har avtalt med Protan er art
eksiterende isolasjon og tekking skal fjernes far det blir bygget opp pa nytt med korrekt dampsperre,
isolasjon og tekking. Arbeider er planlagt utfgrt varen 2022 nar vaerforholdene tilsier det. Arbeidet vil bli
utfart av Protan.

Styret har i tillegg kvalitetssikret vurderingen med ingeniar fra Node AS.

Lekkasjer i A-blokken — og nye vannmalere

| september 2021 oppsto det lekkasje i flere leiligheter i gvre del av A-blokken. Det viste seg at vannmalere
som BKK installerte to ar tidligere hadde lekket. Lekkasjene oppsto samme natt som BKK hadde stengt
vannet pd grunn av utendersarbeid i nzrheten. Rerlegger fra Oswald Jors konstaterte at kvaliteten pa de
nye vannmalerne dpenbart var for darlig. Gjennom forhandlinger med BKK i fjor hgst ble det enighet om a
skifte ut vannmalerne i samtlige leiligheter i Mgllegardene vederlagsfritt. Arbeidet ble utfert i februar
2022.

Salg av foajeen

Midgardgruppen fikk pa ekstraordinaert drsmepte i sameiet 20. september 2021 innfridd sgknaden om & fa
kippe foajéen mellom A- og B-blokken. Prisen var 1 mill. kroner. | tillegg til foajéen fulgte arealet over
treningsrommet med. Inkludert i denne «pakken» var fjerning av trapp og montering av nytt tak/golv
mellom etasjene. | tillegg pitok Midgardgruppen seg a installere avtrekksvifte i treningsrommet og
montere ny takbelysning, samt a innrede nytt vaktmesterrom. Totalt sett har sameiet fatt mye igjen for
handelen og sameiets egenkapital er vesentlig styrket.

Vaktmestre i deltidsstilling

Styret ansatte i juni 2021 Arne Steffensen og Reidar M. Paasche som vaktmestre i deltidsjobb. Driftsavtalen
som det forrige styret inngikk med BOB varen 2021 viste seg a vaere kostbar og lite hensiktsmessig.
Driftsavtalen ble reforhandlet hgsten 2021 og innebarer at BOB fra 1. februar 2022 bare har ansvar for
strging og breyting (vintervedlikehold). Alle gvrige oppgaver som gjelder tilsyn, reparasjoner og
vedlikehold av sameiets eiendom er vaktrmestrenes ansvar.

Treningsrommet

Etter at Midgardgruppen kjppte foajéen og arealet over inngangspartiet i vest ble det ogsa starre areal til
bruk i treningsrommet. Det ble plass til mer treningsutstyr, og installering av ventilasjon serger for at det er
blitt et bedre inneklima enn tidligere. Treningsrommet er ettertraktet og blir hyppig brukt av stadig flere av
beboerne. Styret er i prosess med innkjgp av treningsutstyr.

Side 4



Ny bredbandavtale

Styret har inngatt avtale med NextGenTel som ny bredbandleverandgr som erstatning for Altibox. Avtalen
trer i kraft i 2022, nar avtalen med Altibox opph@rer. Avtalen innebaerer en betydelig forbedring i
bindbredde (1000Mbit) og valgfrie TV-kanaler. NextGenTel dekker alle installasjonskostnader og siste
generasjon tradlgs ruter (Wifi6) som gjgr at man far utnyttet den pkte kapasiteten i nettet. Overgangen til
ny leverandgr medferer betydelig kostnadsreduksjon for beboerne.

Dugnad i to omganger

Det ble arrangert dugnad 1. og 2. juni og deretter 7. september. | juni deltok 31 personer og i september
20 personer, noe vi ma si oss meget godt forngyd med. Det viser at dugnad er populaert bade blant unge
og eldre. Bade innvendig og utvendig ble det utfgrt godt synlig vedlikehold. Traer og hekker ble klippet,
bedene renset for ugress og tilfart ny dekkbark, vinduer og dgrer ble vasket, og ny hvit singel lagt ut ved
inngangspartiene i gst. Ogsd noe malingsarbeid ble utfart.

Mer blomster — mer trivsel

Styret har sett behov for & oppgradere uteomradet, i fgrste omgang ved & plassere flere blomsterkasser i
stein innenfor den ene hekken langs Mallendalsveien. | lgpet av varen vil det bli plassert ytterligere to
st@rre blomsterurner pa den apne plassen mellom B-blokken og C-inngangen. Tanken er at et stgrre innslag
av blomster her vil gjgre inngangspartiet mer trivelig enn det har vaert.

Tilrettelagte parkeringsplasser

Pa siste arsmptet ble vedtekter oppdatert. Pri dag er to av HC-plassene omdisponert etter avtale mellom
styret og eier.

Batteribranner i nabobygget

Bade i juni og i oktober 2021 oppsto det brann i batterier i nabobygget i vest, der elsparkesykkelselskapet
Voi har sitt lager. Brannvesenet foretok full utrykning med bl.a. rgykdykkere. Brannen i oktober var
alvorligst. Bergen kommune sa seg da ngdt til 3 sende tekstmelding til samtlige beboere i Mgllegardene
med varsel om & holde derer og vinduer stengt pa grunn av giftig reyk fra brennende batterier. Styreleder
Ole-lan lversen henstilte til Brannvesenet, giennom et innlegg i Bergens Tidende 14. januar 2022, om a ta
initiativ til a fa flyttet denne type virksomhet bort fra boligstrgk. Brannsjefen svarte i et avisinnlegg noen
dager senere at det forelgpig ikke er lovhjemmel for a gripe inn, slik styrelederen tok til orde for.

Fortsatt drift

Styret mener at forutsetningen for fortsatt drift av sameiet er lagt til grunn for utarbeidelsen av
arsregnskapet.
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Med vaktmesterordning basert pa deltidsdrift har sameiet et arbeidsmiljgpansvar. Styret mener at dette
ansvaret er ivaretatt pa en mate som er i samsvar med lov og regler.

Det ytre miljg — avfallshindteringen

Sameiets virksomhet medfgrer ikke forurensning eller utslipp som kan veere til skade eller ulempe for det
ytre miljget. Avfallshandteringen skjer pa godkjent mate ved bossug og containere for papir og plast. Det
er ogsa plassert glasscontainer i naeromradet. Styret konstaterer likevel at muligheten for tidsriktig
avfallssortering kunne ha vaert bedre tilrettelagt fra kommunens side.

Bergen, 29.3.2022

rd|

Ole-Jan Iversen, Anders Garmel, jorn Eknes,
styrets leder styrets nestleder styremedlem
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Ellen Midtgaard, Adrian Christiansen,
styremedlem { styremedlem
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Til arsmgtet i Sameiet Mgllegardene

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2021

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Mgllegardene sitt arsregnskap som viser et underskudd pa

kr 155 673. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2021 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene
International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med

arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjett. Var konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

Uy
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E-post:
hordaland@rg.no
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NO 987 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880
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Statsautoriserte
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Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 05. april 2022
Revisorgruppen H9rda}|5.nd AS

{ & .
Roger Sleire

Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

Statsautoriserte
UH‘y revisorer
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Arsoppgjersrapport

Sameiet Mallegardene
2021

Sameiet Mgllegardene Org.nr. 989839071

Dokumentet er elektronisk signert
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Resultatregnskap 2021

Sameiet Mgllegardene
Alle belgp i NOK

Regnskap 2021 Regnskap 2020 Budsjett 2021 Budsjett 2022
Note

Driftsinntekter
Felleskostnader 2 1 565 540 1 536 056 1 545 800 2133 500
Andre inntekter 3 324 349 68 782 55 000 1 090 000
Sum inntekter 1889 889 1 604 838 1 600 800 3223 500
Driftskostnader
Lennskostnader 69 230 121 589 113 000 168 000
Styrehonorar 4 120 000 120 000 120 000 120 000
Arbeidsgiverawgift 26 681 28 257 33 000 40 500
Avskrivninger 5 4 000 0 0 6 000
Felles stram og varme 272 896 122 362 201 900 283 000
Andre driftskostnader 6 700 278 399 470 408 900 393 900
Verktay, inventar og driftsmateriell 7 20 849 498 641 0 0
Vedlikehold 8 382 328 257 753 366 600 661 600
Forretningsfersel 101 666 99 100 93 000 95 000
Revisjonshonorar 9125 9 000 9 500 9 500
Andre konsulenthonorarer 189 253 16 825 100 000 0
Kontingent 1196 7 750 0 0
Forsikring 150 034 138 832 152 000 168 000
Sum driftskostnader 2 047 536 1819 578 1 597 900 1945 500
Driftsresultat -157 648 -214 740 2900 1278 000
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 1653 6 629 0 6 000
Andre renteinntekter 322 362 0 0
Sum finansinntekter 1975 6 991 0 6 000
Resultat av finansposter 1975 6 991 0 6 000
Resultat -155 673 -207 750 2900 1284 000
Til/fra annen EK -155 673 -207 750 0 0

Resultatrapport 2021 for Sameiet Mgllegardene

Dokumentet er elektronisk signert
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Balanse pr. 31.12.2021

Sameiet Mgllegardene
Alle belgp i NOK

Note 2021 2020
EIENDELER
Anleggsmidler
Andre driftsmidler 5 26 000 0
Sum varige driftsmidler 26 000 0
Sum anleggsmidler 26 000 0
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 900 6 901
Forskuddsbetalte kostnader 85 007 75 250
Andre fordringer 6 505 0
Sum fordringer 92 412 82 151
Bankinnsk. og kontanter
Innestaende bank 785319 892 325
Skattetrekk 4682 5 361
Sum bankinnsk. og kontanter 790 001 897 686
Sum omigpsmidler 882 413 979 837
SUM EIENDELER 908 413 979 837
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Balanse pr. 31.12.2021

Sameiet Mgllegardene
Alle belgp i NOK

Note 2021 2020
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 473 624 629 296
Sum opptjent egenkapital 473 624 629 296
SUM EGENKAPITAL 473 624 629 296
GJELD
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 25 436 25145
Leverandargjeld 236 445 137 022
Skyldige off. myndigheter 26 174 27 177
Palgpt lgnn, honorar, feriepenger 127 414 134 708
Annen kortsiktig gjeld 19 321 26 489
Sum kortsiktig gjeld 434789 350 541
SUM GJELD 434 789 350 541
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 908 413 979 837

Bergen,

Styret for Sameiet Mgllegardene

Ole Jan Iversen Ellen Midtgaard
Styrets leder Styremedlem

Bj@rn Eknes
Styremedlem

Side 12

Adrian Christiansen
Styremedlem

Anders Garmel
Nestleder

Balanserapport 2021 for Sameiet Mgllegardene

Dokumentet er elektronisk signert



Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak

og forskrift om arsregnskap for boligselskap.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
3800 Andel felleskostnader 0 0 0 1783000
3801  Andel driftskostnader 1255500 1195728 1255800 0
3814  Serviceavtale gassanlegg 0 0 0 25000
3815  Brennselinntekter propan 0 0 0 30 000
3816  Kabel-TV 100 464 100 464 100 000 100 500
3818  Bomiljgprosjekt 99 864 99 864 100 000 100 000
3822 Heis 90 000 90 000 90 000 90 000
3825 Leieinntekter El-bil 19712 50 000 0 5000
Sum felleskostnader 1565540 1536056 1545800 2133500
Note 3 - Andre inntekter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
3849  Diverse inntekter 54 912 54 912 55000 90 000
3870  Tilskudd 118 350 0 0 0
3885  Andre inntekter 151 087 13 870 0 1000000
Sum andre inntekter 324 349 68 782 55000 1090000
Note 4 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
5330  Styrehonorar 120 000 120 000 120 000 120 000
Sum styrehonorar 120 000 120 000 120 000 120 000

Side 13
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Note 5 - Andre eiendeler

Tredemolle
Anskaffelseskost pr.01.01 0
Arets tilgang 30 000
Arets avgang 0
Anskaffelseskost pr.31.12 30 000
Arets av- og nedskr. pr.31.12 4 000
AKK. av- og nedskr. pr.31.12 4 000
Bokfart verdi pr.31.12 26 000
Anskaffelsesar 2021
Antatt rest levetid (i antall ar) 4
Note 6 - Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2021 2020 2021 2022
5510  Styredisposisjoner 1476 0 0 0
5901 Gaver ansatte 450 0 0 0
5902  Gaver til styremedlemmer 419 1800 0 0
5903  Gaver til beboere 1069 0 0 0
6300 Leiekostnader 26 470 19213 0 0
6325 Renovasjon 25 226 11513 10 000 10 000
6326  Snemaking og brgyting 91 042 26 040 50 000 50 000
6335 Containerleie/ -tsmming 460 0 0 0
6336 HMS 14 000 0 0 0
6345  Lyspeerer og sikringer 5296 0 0 0
6360 Renhold og matteleie 117 659 106 236 106 000 106 000
6370  Garasjer 62 551 0 9900 9900
6372 Heis 89 945 41742 60 000 80 000
6375  TV/Bredband 99 216 99 216 102 000 102 000
6376  Vaktmestertjenester 115 071 30 528 30000 30 000
6390  Andre driftskostnader 2189 2 569 0 0
6391  Diverse serviceavtaler 0 0 35000 0
6400 Leie maskiner og utstyr 2023 0 0 0
6630 Egenandel ved skade 36 500 0 0 0
6632  Kostnader forsikringsskader 0 52 160 0 0
6800  Kontorkostnader 2570 0 0 0
6900 Telefonutgifter 2 569 3323 0 0
6940 Porto 440 320 1000 1000
7000  Drivstoff 0 195 0 0
7740  Qreavrunding -2 0 0 0
7770  Bankgebyr 204 335 0 0
7779  Andre gebyr 3 0 0 0
7782  Kostnader bomiljg 3433 0 5000 5000
7790  Andre kostnader 0 4278 0 0
7791  Oredifferanser 0 3 0 0
Sum driftskostnader 700 278 399 470 408 900 393 900
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Note 7 - Verktoy, inventar og driftsmateriell

Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett

2021 2020 2021 2022

6502  Brannvernutstyr 0 17 807 0 0

6503  Annet driftsmateriell 2874 5580 0 0

6505  Laser, ngkler, postkasser, skilt etc. 13787 32029 0 0

6506  Porttelefoni 0 108 286 0 0

6512  EL Bil ladepunkt m.m 0 330 814 0 0

6541  Lekeplasser, lekeapparater, 4188 4125 0 0

Sum verktgy, inventar og driftsmateriell 20 849 498 641 0 0

Note 8 - Vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
6601  Vedlikehold bygninger utvendig 0 58 444 240 000 500 000
6602  Vedlikehold rgr og saniteer 13769 58 639 21 600 21 600
6603  Vedlikehold elektrisk anlegg 17 436 33 868 30000 30 000
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 170 020 20994 10 000 10 000
6605 Vedlikehold bygninger Innvendig 3844 7 845 10 000 10 000
6606 Vedlikehold heis 44 011 8228 0 0
6610  Vedlikehold ventilasjon 91 681 13735 55000 90 000
6614  Vedlikehold maling 2821 0 0 0
6616  Vedlikehold tak 11688 28 389 0 0
6617  Vedlikehold derer og vinduer 12768 0 0 0
6635 HMS og brannvernkostnadar 14 290 27 611 0 0
Sum vedlikehold 382 328 257 753 366 600 661 600

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.

Side 15

Dokumentet er elektronisk signert



Note 9 - Disponible midler

2021 2020
Disponible midler pr. 01.01 629 296 837 046
Periodens resultat -155 673 -207 750
Arets avskrivninger 4000 0
Arets investeringer -30 000 0
Endring i disponible midler -181 673 -207 750
Disponible midler 31.12. 447 624 629 296
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12-537 - Arsreg...

Name Date Name Date
Iversen, Ole-Jan 2022-03-15 Eknes, Bjorn Roald 2022-03-22

Identification Identification

;:E baﬂk |D Iversen, Ole-Jan Ch Uank“_:] Eknes, Bjgrn Roald
Name Date Name Date
Garmel, Anders Tronrud 2022-03-22 Christiansen, Adrian M 2022-04-05

Identification Identification

s DBI"tk|D Garmel, Anders Tronrud == banklp Christiansen, Adrian M
Name Date
Midtgaard, Ellen 2022-03-22

Identification

==2banklD wmidtgaard, Ellen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Arsmgte i Sameiet Mgllegardene Mgtedato: 2022-04-21

1 TIL INFORMASJON O
TIL VEDTAK 4}
2 SAK/TITTEL

Styret skal sende ut protokoller pa forespgrsel fra seksjonseiere

3 BAKGRUNN

Styret sender ikke ut sakslister fgr eller protokoller etter styremgtene. Dette gjgr det
vanskelig a fglge med pa hva som skjer i sameiets styret og hvordan saker behandles.

I noen tilfeller kan det vaere riktig 3 ikke offentlig gjgre saker eller hvordan de behandles,
men i de fleste sakene kan det ikke vaere problematisk & dele informasjon med
seksjonseierne.

Jeg mener at styret har plikt til 3 informere seksjonseiere som er interessert om hvilke
saker som behandles pa styremgtene, resultatet av saksbehandlingen og vedtaket. Hvis
styret av en eller annen grunn ikke finner det hensiktsmessig a sende ut protokoller etter
styremgtene, ma styret som et minimum sende ut protokoll pa forespgrsel fra
seksjonseierne.

4 VEDTAK

Forslag til vedtak:
Regelen skal veere at styret utleverer sakslister og styreprotokoller pa forespgrsel fra
seksjonseiere.

Sensitive saker kan sladdes eller styret kan protokollere pa en mate som gjgr at sakene
kan offentliggjgres.

| situasjoner der en seksjonseier har sendt en forespgrsel eller meldt en sak til

behandling i styret — skal styret uoppfordret sende svar pa henvendelsen og kopi av
protokollen med vedtak dersom saken er behandlet av styret.
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Arsmgte i Sameiet Mgllegardene Mgtedato: 2022-04-21

1 TILINFORMASJON O
TIL VEDTAK |

2 SAK/TITTEL
Endring av vedtektene for fullmaktshandtering pa arsmgtet.

3 BAKGRUNN
| dagens vedtekter gis det ikke begrensninger pa antall fullmakter en seksjonseier kan
motta og stemme for pa arsmgtet.
Det er heller ikke lagt begrensninger for antall fullmakter det kan stemmes for i
Eierseksjonsloven.
Pa de siste arsmgtene er det eksempler pa et seksjonseiere har mgtt som fullmektig for
mellom 15 og 20 seksjonseiere. Dette kan utgjgre nesten 40% av alle seksjonseierne i
sameiet vart. Dette er uheldig. | praksis kan fullmektigen stemme for over halvparten
de stemmeberettigede deltagerne pa arsmgtene, og veldig mye makt samles hos
fullmektigen.
Jeg mener dette forringer meningsmangfoldet og beslutningsprosessene pa arsmegtene.
Praksisen motiverer heller ikke mange av seksjonseierne til & engasjere seg i sameiet og
utviklingen av fellesskapet.
Sameiet Mgllegardene star for tiden overfor beslutninger som vil ha langtrekkende
konsekvenser. Det er derfor gnskelig og viktig at alle seksjonseierne er godt informert
og er med a ta ansvar for utviklingen av Sameiet Mgllegardene.
Derfor foreslar jeg at §6 i sameiets vedtekter endres slik at hver seksjonseier bare kan
vaere fullmektig for en eller to andre seksjonseiere — se gulmerket tekst i paragrafen.

4 VEDTAK

Andre avsnitt i vedtektenes §6 endres til 8 lyde slik:

Alle sameiere har rett til 4 delta i arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Sameiers ektefelle, samboer eller annet husstands medlem har mgte- og talerett. En
sameier kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til a ta med en radgiver til arsmgtet.
Ingen kan vaere fullmektig for mer enn to andre seksjonseiere. Radgiver har talerett
dersom arsmgtet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.
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Til Styret i Sameiet Mgllegardene

Folgende saker gnskes tatt opp pa kommende arsmgte 21 april 2022.

| Mgllenytt fra juli 2021 informerte styret at det

var inngdtt en ny avtale med Next Gen Tel om leveranse av

bredband og TV til alle seksjonseierne i Mgllegardene.

| folge vanlige demokratiske prinsipper — som ogsa sameiet vart har fulgt i alle
ar — har slike viktige saker blitt diskutert, og seksjonseierne har fatt mulighet
til 3 stemme over

forslag fgr avtaler blir

inngatt.  Sa er ikke gjort i dette tilfelle og derfor stilte

jeg folgende sp@rsmal til styretstyret i juli 2021 :

1 Er ny avtale inngatt og signert .?

2 Er det orientert og forelagt seksjonseiere for a hgres deres
mening ?

3 Er beboerne misforngyd med Altibox?

Dette har jeg ikke fatt svarpa.
Til denne saken anmodet jeg styret 2021 3 lese : bytt.no

Den viser en spgrreundersgkelse vedrgrende IT leverandgrer. NextGenTel
far terningkast 2,2

Kundetilfredshet Darlig.
Kundeservice Darlig
Opplevd hastighet Darlig.

Hva er er dafordelen med a skifte
leverandgr nar mange i sameiet er forngyd med Altibox. Selv har vi
fatt meget god service de gangene vi har hatt behov for det .
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Sak 2 . Tillegg til vedtekter: Garasjeplass—

parkeringsplass som er tilhgrende den

enkelte seksjon kan ikke selges eller overdras separat til andre. Den
tilhgrer den tinglyste seksjon

Med vennlig hilsen

Reidar Mentz Paasche A 503
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Mgallendalsveien 65A

Nabolaget Flgen/Mallendal - vurdert av 84 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
¢ Etablerere l
e Familier med barn

Offentlig transport

@ Flgen (november 2022) 2min &
2  Mgllendalsveien 3min &
Linje 12 0.2 km
+ Danmarks plass 17 min 4
Buss, trikk 1.2 km
<+ Bergen busstasjon 21 min &
Buss, tog, trikk 1.8 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 23 min %
Linje 41, 43, 45 1.9 km
Skoler
Kronstad skole (1-7 Kl.) 9min A&
190 elever, 10 klasser 0.7 km
Haukeland skole (1-7 K.) 13 min #&
265 elever, 15 Klasser 1.1 km
Mallebakken skole (1-10 kl.) 15 min 4
75 elever, 5 klasser 1.2 km
Gimle skole (8-10 kl.) 15 min %
510 elever, 18 klasser 1.1 km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 79/100

» Naboskapet
/NN .
»i Hoflige 55/100

Danielsen Ungdomsskole Bergen (8-10 kl.) 25 min &

270 elever, 9 klasser 2 km
Amalie Skram videregéende skole 16 min 4
1000 elever 1.3 km
Arstad videreg&ende skole 19 min 4
1400 elever, 100 klasser 1.4 km

Aldersfordeling

37.6 %
38.9 %

26.1 %
21.5%

I /5.5 %

N
o
2R g s
ff 33 e 8 ;—’ ; ;
P - :’_ <N I -
se™
N - i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Ficen/Mollendal 1537 902
Bergen 260 267 124 740
Norge 5328198 2398 736
Barnehager
Nubben barnehage (0-6 &r) 8 min &
38 barn, 3 avdelinger 0.7 km
Hunstad barmehage (1-6 &r) 9min #&
42 barn, 2 avdelinger 0.7 km
Kronen bamehage (1-6 &r) 10 min #&
47 barn, 3 avdelinger 0.8 km
Dagligvare
Joker Mallendal 0.1 km
Sondagsépent
Bunnpris Mgllendalsbakken 1min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsépent 0.1 km




Primaere transportmidler

Q 1. Buss

&b 2. Sykkel
K 3. Géende

jYI Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 88/100

w  Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 83/100

yy Vedlikehold hager
Y¥  Godt velholdt 79/100

Sport

@ Hunstad skole 7 min &
Aktivitetshall 0.6 km

@ Kronstad skole 10 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km

& Arstad Treningssenter 10 min 4

& Sammen Kronstad 16 min &

Boligmasse

W 6% enebolig
6% rekkehus

I 77% blokk

B 1% annet

Varer/Tjenester

Bergen Storsenter 7 min &
@ Apotek 1 Ulriksdalen 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 44% i bamehagealder
32% 6-12 &r

[ 10% 13-15 &r

B 15% 16-18 &r

Familiesammensetning

Parm. bam

Par u. bam

Enslig m. bam

Enslig u. bam

Flerfamilier
-
|
0% 62%
B Flzen/Mgzlliendal

Bergen
[ Norge
Sivilstand

Norge

Gift 23% 34%
Ikke gift 67% 53%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Nordic Bolig Bergen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Mgllendalsveien 65A
Postnr 5009

Sted BERGEN

Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 163

Bnr. 17

Seksjonsnr. 20

Festenr. 0

Bygn. nr. 23612992

Bolignr. HO0501

Merkenr. 2ee0101f-58¢0-4627-b416-726ad04bac6c

Dato. 12.01.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energleffektiv

Energikarakter

N-N-R-R

Lite enengetekty

Hey andel Law andel
Oppvarmingskarakter (andel al og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Individuell varmemaling i flerbolighus

- Folg med pa energibruken i boligen - Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene nzermere. andre byggskader.

Eventuell gijennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori:

Bvani : Boligblokker
ygningstype: -
Byggear: Leilighet
Bygningsmateriale: 2006
BRA: Betong
Ant. etg. med oppv. BRA: 80
Detaljert vegger: 1
Detaljert vindu: .
Nei
Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon:

Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Mgllendalsveien 65A

Postnr/Sted: 5009 BERGEN

Bolignr: HO501

Dato: 12.01.2023 20:34:06

Energimerkenr: 2ee0101f-58c0-4627-b416-726ad04bac6c

Gardsnr: 163

Bruksnr: 17
Seksjonsnr: 20
Festenr: 0
Bygningsnr: 23612992

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Brukertiltak

Tiltak 3: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av méleren méanedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for a hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, 0og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 13: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det ma monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det kan veaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser érlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utendears

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM MNORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperpakken

Hva inneholder boligkjeperpakken?

Boligkjeperpakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et
tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for neermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjoperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen
din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig teknisk bistand og
eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den gkonomiske risikoen det
innebaerer a reklamere pa et boligkjep, i tillegg til a hjelpe deg giennom prosessen.

Flytteforsikring Skadedyr

Flytteforsikringen dekker skade p& innbo som oppstari Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som

forbindelse med selve flyttingen. veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-

Innboforsikring med superdekning og sen for deg.

vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pé Husforsikring

inntil 2 000 000 kroner i innbo for boliger med Var standard husforsikring sikrer hjemmet ditt ved

andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan

sum pa innbo for boliger med eget gnr/bnr. oppgraderes til superdekning hos If.

Dobbel boligforsikring Verdibevis

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10000 Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller

kroner per maned p& den gamle boligen din. Forsikrin- drenering, vil du ved kjep av boligkjeperpakken fa

gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre ~ dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering

maneder etter du har overtatt ny bolig, med utbetalingi ~ hvis deter utett. Verdibeviset er gyldigi fire r forutsatt
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90 at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If
% av prisantydningen.

Nar gjelder forsikringen?

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmatet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for
boligkjoperpakken gjelder det forste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjepet. Dette innebaerer
at du ikke faren seerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjeperforsikringen kan beholdes i
opptil fem ar, og vil arlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner
for boliger med eget gnr/bnr.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand for du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjeperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer 6 850 kroner
Boliger med seksjonsnummer 7 650 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA 12 650 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA 14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har sparsmal til boligkjaperpakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjoperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287

Se ogsa if sine hjemmesider for mer informasjon



NORDIC

Til deg som skal kjepe bolig

Hva ma du passe pa som kjoper?

Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsoppgaven og
selgers egenerkleering naye.

Du kan ikke reklamere pa forhold som du har fatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av
hva du ma regne med av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsa at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik,
etter den standarden som boligen har. Oppgradering til dagens standard

kan koste mer. For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller &
etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjzpe en ny bolig. Gjer

en vurdering av boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan det vaere
avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pa til selger.

www.nordicbolig.no



Vart fundament

Vart fundament er designet for at meglerne vare
skal sikre kundetilfredshet, og prestere
pa hayt niva ved hvert boligsalg.

1. Se muligheter

2. Skap vinnere

3. Veer fryktlgs

4. Tenk positivt
5. Ta ansvar

6. Se fremover

7. Veer tilpasningsdyktig

8. Veer stolt

9. Motarbeid misunnelse

10. No bullshit-policy




Folg kontorene vare
pa sosiale medier

Facebook

nordic bolig bergen
nordic bolig sogndal
nordic bolig skien

Instagram

@nordicbergen
@nordicsogndal
@nordicskien
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nordicbolig.no



