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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL
REGULERINGSPLAN FOR DET HISTORISKE OMRÅDET RUNDT
SNIPETORPGT. OG BRATSBERGGT. -
DAT. 22/9-80, REVIDERT 21/6-82.
----------------------------------------------------------------------------------------------------------

Rettet ifølge Miljødepartementets skriv, dat. 4/11-83.

----------------------------------------------------------------------

§ 1.
    OMRÅDETS AVGRENSNING:

a. Reguleringsområdet er på planen avgrenset med reguleringsgrense.
    Bevaringsområdet er vist som spesialområde med kraftig omriss og skravur i
    henhold til bygningslovens § 25 nr. 6.

    Bygning av spesiell antikvarisk verdi som skal bevares, er vist med kraftig omriss.
    Disse bygningene kan ikke rives uten at det foreligger særskilte grunner for det.
    Bygninger uten kraftig omriss inngår i planen. Disse kan skiftes ut.

§ 2.
    REGULERINGSFORMÅL OG UTNYTTINGSGRAD:

a. Innenfor det antikvariske kjerneområdet bestående av Snipetorpgt. 12, 14, 16, 18,
    19, 20, 21, 22, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35 og Bratsberggt. 1 og 2 ( jfr. stadfestet
    reguleringsplan datert 19/3-69) kan museumsformål kombineres med boligformål.

b. Innenfor øvrige områder regulert til boligformål kan det tillates museale formål og
    mindre verksteder/forretninger når disse ikke sjenerer, bryter opp eller medfører
    mye biltrafikk i området. Spesielt brannfarlige virksomheter skal ikke tillates
    innenfor planområdet.

c. Utnyttelsesgrad u= brutto golvareal
              netto tomteareal

    Utnyttelsesgraden for arealene utenfor bevaringsområdet  skal kvartalsvis ikke
    overstige de nye utnyttelsesgrader vist på reguleringsplanen. Hver tomt skal sikres
    tilfredsstillende uteareal.

§ 3.
    TOMTEBRUK:

a. I spesialområdet, nordre del av Snipetorpgt. og mot Kleivgt. fungerer
    formålsgrensen som byggegrense. Eventuell ny bebyggelse langs Snipetorpgt.,
    Bratsberggt. og Kleivgt. skal plasseres i byggegrensen. Mot Øvregt. er
    byggegrensen vist på planen. Med unntak av anviste nybygg er byggegrensen mot
    offentlig veg ellers 5m.
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b. Ved nybygging skal det i byggeanmeldelsen vises hvordan terrenget tenkes
    planert og opparbeidet. I boligområdene skal tilstrekkelige utearealer prioriteres
    foran biloppstillingsplasser.

c. Biloppstillingsplasser på den enkelte eiendom skal avskjermes med gjerde i
    tomtegrense mot gata. Kommunens vedtekter for biloppstillingsplasser kan
    fravikes der disse er vanskelig å imøtekomme.

d. Bestående vegetasjon skal søkes bevart. De landskapstrekk som er vist som
    bevaringsverdig på bilagskart I “Miljøregistrering for området rundt Snipetorpgt. og
    Bratsberggt.” bør vernes. Likeledes bør private vannposter og andre gatemøbler
    bevares. Gjerder skal oppføres i tre i opprinnelig stil og skal fargesettes i harmoni
    med bebyggelsen forøvrig.

e. Eiendommen Bratsberggt. 5, 7, Tomtegt. 13, 15, Lammersgt. 1, 2 og 5 kan bruke
    Lammersgt., som er regulert til gangveg, som biladkomst til sine eiendommer.

f. Felles parkeringsplasser mellom Snipetorpgt. 17 og 25 skal disponeres av
    beboerne tilhørende eiendommene Snipetorpgt. 17, 21, 23 og 25. Felles
    parkeringsplasser på Snipetorpgt. 22 skal disponeres av beboerne tilhørende
    Snipetorpgt. 18, 20, 22, 27, 29 og 31. Felles parkeringsplasser på Bratsberggt. 1
    skal disponeres av beboere  tilhørende Bratsberggt. 1 og 2.

§ 4.
    BILAGSKART.

    Bilagskart 1 er retningsgivende for videreutviklingen av planområdet. Følgende
    vurderinger følger av bilagskartet:

    Innenfor spesialområdet skal gruppe A, B og C tilbakeføres. Utenfor
    spesialområdet bør gruppe C bygninger tilbakeføres, men kan hovedombygges.
    Gruppe D bygninger kan skiftes ut mens gruppe E anlegg bør fjernes.

§ 5.
     BEBYGGELSE:

a. Vedlikehold:
    Ved fornyelse og reparasjon, herunder utskifting av vinduer, listverk,
    fasadekledning og taktekke skal bebyggelsens tidligere detaljer såvidt mulig
    kopieres eller tilbakeføres. Jfr. § 5 f. Alle bygninger skal vedlikeholdes slik at de
    ikke virker skjemmende i seg selv og i forhold til omgivelsene og slik at man
    hindrer forfall av belistning, panel og øvrige detaljer.

b. Om- og påbygging:
    Ved om- og påbygging skal bygningenes dominerende dimensjoner, takform,
    materialbruk og fargesetting videreføres. Jfr. 5 f.
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c. Ny bebyggelse.
    Bygninger som skal bevares som ved brann eller katastrofe må fjernes kan
    erstattes med annen verneverdig bebyggelse eller ny bebyggelse som tilpasses
    det eksisterende miljø. Jfr. § 5 f. Eventuelle planer om nybygging/gjenoppføring
    må imidlertid forhåndsgodkjennes av bygningsrådet før rivingstillatelse gis.

d. Ny bebyggelse kan tillates hvor denne etter bygningsrådets skjønn kan tilpasses
    det eksisterende miljø.

e. Nye bygninger skal ha en fasadelengde på 8-10 m. Dersom dette ikke er mulig
    skal bygningskroppen seksjoneres for å imøtekomme dette kravet. Eventuell ny
    bebyggelse på eiendommene Snipetorpgt. 10, 12, 14, 18, 20 og 22 kan ha 3
    etasjer.

f.  Ny bebyggelse skal ha en eksteriørutforming, vindusinndeling og materialbruk som
    harmonerer med den eksisterende bebyggelsen.

    Bygningsrådet skal i hvert enkelt tilfelle avgjøre om det skal brukes halv-/helvalmet
    tak eller saltak. Takvinkelen skal være mellom 300 og 420 og det skal brukes
    enkeltkrom rød takstein, fortrinnsvis tegl.

    I spesialområdet skal det benyttes høvlet trepanel som fasademateriale samt
    sidehengslede vinduer. Vippevinduer og påsatte sprosser tillates ikke.

    Forøvrig gjelder følgende generelle krav:

    Det skal brukes vindustyper hvor forholdet bredde: høyde ligger mellom 1:1,1 og
    1:1,5. På gatefasader skal den totale vindusflate utgjøre mellom 12% og 23% av
    den totale veggflaten. Intakte interiør bør søkes bevart.

§ 6.
    LOVVERK; FORSKRIFTER OG BRANNSIKRING:

a. Den bygningstekniske standard skal til enhver tid søkes holdt på et forsvarlig nivå i
    forhold til de enkelte bygningers bruk. Ved ombygging og nybygging kan imidlertid
    bygningsrådet gi dispensasjoner fra de bestemmelser i bygningsloven og
    byggeforskriftene som ellers kan være til hinder for bevaringsarbeidet.

    Dette gjelder spesielt bygningslovens § 70. Bilagskart II “ Forslag til brannsikring
    av området  rundt Snipetorpgt. og Bratsberggt.” skal være veiledende for dette
    arbeidet.

b. Der byggeforskriftenes ordinære krav ikke kan imøtekommes skal man behandle
    grupper av bebyggelse som en bygning slik at de tilfredsstiller forskriftenes kap.
    55:45 om rekkehusbebyggelse. Der situasjonen tilsier det skal alle utvendige
    vegger utføres i B 30.

    Der brannvegger er skjemmende skal disse kunne kles med panel. Når
    takoverheng er nødvendig utifra antikvariske hensyn skal disse brannsikres
    separat.
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§ 7.
    BYGGEANMELDELSER OG UTTALELSER:

a. Huseiere som planlegger byggearbeider anbefales å diskutere prosjektet med
    bygningsvesenet eller byplankontoret før det byggeanmeldes. Byggesaker innen
    spesialområdet skal forelegges fylkeskonservatoren til uttalelse før bygningsrådets
    behandling.

    Innenfor det antikvariske kjerneområdet bestående av Snipetorpgt. 12, 14, 16, 18,
    19, 20, 21, 22, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35, og Bratsberggt. 1 og 2 (jfr. stadfestet
    reguleringsplan datert 19/3-69) skal fylkeskonservatorens uttalelser være
    retningsgivende for bygningsrådets behandling av byggesaker.

    Innenfor spesialområdet skal alle utvendige byggearbeider samt fargesetting
    anmeldes til bygningsrådet. Ved arbeider på gatefasaden skal det lages
    oppriss/modeller o.l. av den berørte eiendom og tilgrensende nabobebyggelse slik
    at tilpassingen av prosjektet til det eksisterende miljø kan vurderes.

    Bygningsrådet kan kreve skjemategninger av vinduer, dører og fasader med
    belistning, og rådet skal godkjenne disse bygningselementene.


