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Velkommen til
Lyngvegen 5

Nordic bolig v/ Brage Aasen har gleden av & presentere Lyngvegen 5!
Enebolig med carport og garasje.

Kort om boligen:

Gjennomfart oppgradert og godt vedlikeholdt
Lettstelt, flat eiendomstomt
Asfaltert gardsplass
Praktisk planlgsning
To bad
Stept terrasse
God tilstandsrapport

= >

a% Brage Aasen

Partner | Fagansvarlig | Eiendomsmegler

906 11 244 | brage@nordicbolig.no
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Stept terrasse, enkelt vedlikehold
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Faktaopplysninger

PRISANTYDNING
5 450 000,-

TOTALPRIS
kr 5587 420,-

P-ROM
153 m2

BRA
154 m2

SOVEROM

3

BYGGEAR

1954 senere renovert

BOLIGTYPE
Enebolig

EIERFORM
Eiet

TOMTEAREAL
692.2 kvm

TOMTETYPE
elet
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Vare meglere

Brage Aasen

Partner | Fagansvarlig | Eiendomsmegler

906 11244
brage@nordicbolig.no
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BUDGIVNING

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk med
bank-ID via nettannonsen (finn.no eller digital
salgsoppgave) ved & trykke pd «Gi bud»-knappen.

Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
awvikling av budrunden. Bud kan derfor ikke ha en
akseptfrist pd mindre enn 30 minutter fra budet
inngis og minimum kl. 12.00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning.

Om du vil gke budet ditt gjor du det helst ogsd ved &
trykke p& «Gi bud» knappen i nettannonsen. Er du
forhindret fra dette kan budgkning formidles til
megler pd e-post eller SMS. Nar du har lagt inn bud
vil megler bekrefte at budet er mottatt. Kontakt
megler dersom du mot formodning ikke mottar slik
bekreftelse innen kort tid etter at bud er inngitt.
Megleren holder deg ogsd oppdatert om andre bud
som kommer inn.

1

Ta kontakt med megler
dersom du har spgrsmadl til
budgivning.

Det er viktig at du gjer deg
kjient med all informasjon om
boligen, og at du har spurt
om det du eventuelt lurer pad,
for du legger inn et bud.
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Plantegning
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PLANTEGNING 1

Plantegning 2. etg
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hovedplan

PLANTEGNING 2

Plantegning 1. etg
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\yttig informasjon
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Eiendommen

Adresse
Lyngvegen 53746SKIEN

Eiendomsbetegnelse
Gdardsnummer 300, bruksnummer 2698 i Skien
kommune.

Eierform
Eiet

Kort om eiendommen

Nordic bolig v/ Brage Aasen har gleden av &
presentere Lyngvegen 5! Enebolig med carport
og garasje.

Kort om boligen:

Gjennomfegrt oppgradert og godt vedlikeholdt
Lettstelt, flat eiendomstomt

Asfaltert gardsplass

Praktisk planlgsning

To bad

Stept terrasse

God tilstandsrapport

Omradet:

Solrikt

Barnevennlig

Rolig

Populeert

Utsikt

Butikk rett ved

Bolehggda skole/Skauen skole
Neer idrettsanlegg

Areal
P-rom: 153 kvm
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BRA: 154 kvm
BTA: 168 kvm

Arealbeskrivelse

Enebolig

Bruksareal

Kjeller: 32 kvm Vaskerom avrige kjellerrom
1. etasje: 72 kvm Gang/hall, bad/wec, stue /
kjgkken

2. etasje: 50 kvm Bad/we, 3 soverom
Primeerrom

Kjeller: 32 kvm Vaskerom, kjellerrom

1. etasje: 72 kvm Gang, bad/weg, stue / kjgkken
2. etasje: 49 kvm Bad/we, 3 soverom et har
utgang til balkong

Sekundeerrom

2. etasje: 1 kvm Bod/diverse kott

Garasje
Sekundeerrom
1. etasje: 42 kvm Garasje

Bod
Sekundeerrom
1. etasje: 14 kvm Isolert utebod

Innhold

Inneholder:

1.etasje: Gang/hall, bad/we, stue m/é&pen
kjgkkenlgsning

2.etasje: Gang, 3 soverom, bad/wec.
Kjeller: Vaskerom, avrige kjellerrom.
Carport og garasje

Bod bygget sammen med nabo

Byggear
1954
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Standard

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har
malte flater. Innvendige tak er malt.

Malte overfiater i kjeller. Boligen har
mursteinspipe og peisovn.

Bad 1. etasje.

Flis pd& gulv og flis pd vegg. Varmekabler.
Innredning med vask og we. Dusj pd vegg med
glassdgrer.

Vaskerom i kjeller har stgpt gulv fra 2012 med
varmekabel, malt med epoxymaling. Malt mur
pd vegg og malt panel i himling.

Bad 2 etasje fra 2016.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Rommet har innredning med
nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Kjgkken:
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Det er installert varmepumpe.
Varmtvannstanken er pd ca 200 liter.
Automatsikringer og skjult elektrisk anlegg.

Halvpart av isolert bod oppfart 2019.
Moderniseringer og pakostninger
Boligen er vesentlig modernisert og pdkostet

senere Aar.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
692.2 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten er lettstelt og opparbeidet med plen.

Asfaltert gdrdsplass og inngangsparti.

Byggemate

18

Det er byggegrunn av fjell. Bygningen har
grunnmur i betongstein. Gulvet i kjeller er av
betong. Veggene har betong/mur. Taktekkingen
er av betongtakstein. Veggene har
murkonstruksjon (siporeks).

Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Veranda i 2 etasje.

Stopt plate pd terrasse i 1. etasje. Terrasser er
delvis overbygd.

Flislagt trapp til inngang.

Informasjon om byggemdte er hentet fra
tilstandsrapport utfert av takstmann Jegrn
Hansen

Tilstandsgraden definerer tilstanden pd diverse
ting og rom i boligen etter dagens standardkrav.
Tilstandsgrad O: Ingen symptomer
Tilstandsgrad 1: Svake symptomer
Tlistandsgrad 2: Middels kraftige symptomer
Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsé
sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Folgende har fatt tilstandsgrad 2:

-Det mangler snafangere pd hele eller deler av
taket, men det var ikke krav om dette pd&
byggemeldingstidspunktet.

-Rekkverket balkong: er for lavt i forhold til
dagens krav til rekkverkshgyder. Malt rekkverk i
2 etasje med rekkverk under 1T m.

-Overflater: Mindre riss i malte himlinger. Eldre
himling i et soverom i 2 etasje. Manglende
fuging rundt utkraget pipe i 2 etasje.

-Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre. Moderat til
lav radonforekomst i omrddet i felge radonkart.
-Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv. Krypkjeller ingen adkomstmulighet
og har da en uavklart situasjon, konstruksjon
med skadepotensiale

Folgende har fatt tilstandsgrad 3:
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-Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper. Det mangler
hdandlgper pd vegg i trappelapet. Det er ikke
montert rekkverk. Mangler rekkverk i
kjellertrapp.

-Vatrommet i 1. etg md& oppgraderes for & tdle
normal bruk

etter dagens krav.

Vaskerom: Vétrommet md oppgraderes for &
tale normal bruk

etter dagens krav.

-Forstgtningsmurer: Det er pdvist sprekker og/
eller skjevheter i

muren.

For utfyllende informasjon om boligens tilstand
se tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Boligen kan i sin helhet leies ut til boligformal.

Oppvarming
Det er installert varmepumpe. Varmekabler p&
bad. Vedfyring og @vrig elektrisk oppvarming.

Energikarakter
G

Energifarge
Gul

Diverse
Hvitevarer som ikke er integrert, medfelger ikke i
handelen.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er
hentet fra vedlagte takstdokumenter og er ikke
kontrollmalt av megler.

Det gjores oppmerksom pd at megler ikke har
innhentet seerskilte opplysninger om det finnes
pdlegg fra EVerk eller brann/feiervesen pd
eiendommen.

Arealopplysninger om P-rom/S-rom/BRA/BTA
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m.v. er hentet fra vedlagt tilstandsrapport. Det
gjeres oppmerksom pa at klassifiseringen av
arealer er gjort i samsvar med NS3940 med
rominndeling fra tilstandsrapport, dagens
faktiske bruk av rom er derfor lagt til grunn
uavhengig av om bruken er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Faste lepende kostnader:

For aktuell bolig vil dette blant annet veere strem
etter forbruk, kabel-TV og bredbdnd,
kommunale avgifter, bygningsforsikring og
innboforsikring.

Radonmaling

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut
bolig ha gjennomfert radonmdling av boligen og
kunne fremvise dokumentasjon pa at
radonnivdene er forsvarlig. Kravet gjelder alle
typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det
offentlige, virksomheter og private, inkludert
leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig.
Ogsa institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Omradet

Beliggenhet

Meget populeert, etablert omrdde pd
Doktorstykket i Skien. Barnevennlig og rolig med
kort til butikk, skoler, barnehage m.v.

Beliggende pd en hgyde slik at man har god
utsikt og meget gode solforhold. Tomten har en
meget god plassering som gjer at dette kan
kategoriseres som en sjelden sjanse.

Adkomst

Fra kommunal vei.

Parkering

Garasije er isolert har gulv er malt med
epoxymaling. Isolerte vegger og tak med 10 cm
isolasjon.

Varmepumpe. Leddport med portdpner og
boddgr.

Praktisk innredet innvendig
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Perfekt for hobbymekaniker eller lignende.

Parkering ogsd i carport. Asfaltert gdrdsplass.

Bebyggelsen

Enebolig med carport, garasje og bod.

Offentlig kommunikasjon
Buss

Skolekrets
Bolehegda / Skauen skole

@Akonomi

Prisantydning
5 450 000,-

Omkostninger
Kr 137 420
5 450 000,- (Kjgpesum)

Omkostninger:

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

136 250,- (Dokumentavgift 2,5% (forutsatt
salgssum: 5 450 000,-))

12 650,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

150 070,- (Omkostninger totalt inkludert
boligkjgpeforsikring )

5 600 070,- (Totalpris inkl. omkostninger og
boligkjgpeforsikring)

Totalpris inkl omk
kr 5587 420,-

Formuesverdi primeer
Kr 617 421

Formuesverdi primeer ar
2020

Formuesverdi sekundeer
Kr 2 222 717

20

Formuesverdi sekundeer ar
2020

Info formuesverdi

For at boligen skal anses som primeerbolig
forutsettes det at eier har sin
folkeregisteradresse her. Andre
boligeiendommer vil skattemessig bli behandlet
som sekundeerboliger, med unntak for eiendom
som er regulert som fritidsbolig, og brukes som
dette av eier. Info om formuesverdi er hentet fra
altinn.no. Formuesverdien justeres normalt drlig.
Se www.skatteetaten.no for mer informasjon om
fastsettelse av formuesverdien.

Kommunale avgifter
Kr 21460

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter bestdr av utgifter til
renovasjon, vann, avlgp, eiendomsskatt,
feiegebyr.

Kommunale avgifter ar
2022

Eiendomsskatt
Kr 7 974

Eiendomsskatt ar
2022

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt faktureres sammen med de
kommunale avgiftene.

Offentlige forhold

Tinglyste bestemmelser og rettigheter
Det er ikke tinglyst rettigheter eller heftelser pd
eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Megler har tilskrevet Skien kommune og fétt
opplyst felgende:
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Det foreligger ferdigattester pd bolig, carport og
garasje.

Tillatelse til bygging av bod er gitt, men ikke
ferdigattest.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
06.10.1955.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er i henhold til gjeldende
kommunedelplan avsatt til bolig.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer
oppmerksom pd at private ledninger og
vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er det normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Konsesjon
Nei

Odelsrett
Nei

Bo- og driveplikt
Nei

Dvrige kjgpsforhold
Betalingsbetingelser

Fullt oppgjer (kjigpesum og omkostninger) skal
veere disponibelt pd meglers klientkonto innen
overtakelse.

Normalt innebeerer dette at fullt oppgjer ma
veere innbetalt pd meglers klientkonto senest to
virkedager for avtalt overtakelsesdato.

Overtakelse
Overtakelse etter avtale. Vennligst spesifiser
onsket overtagelse ved budgivning.

Budgivning

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk
med bank-ID via nettannonsen (finn.no eller
digital salgsoppgave) ved & trykke pd "Gi bud"
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knappen.

Megler er forpliktet til & legge til rette for en
forsvarlig avvikling av budrunden. Bud kan
derfor ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis og minimum kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning.

Om du vil ske budet ditt gjor du det helst ogsd
ved & trykke pd "Gi bud" knappen i
nettannonsen. Er du forhindret fra dette kan
budgkning formidles til megler via e-post eller
SMS.

Ndr du har lagt inn bud vil megler bekrefte at
budet er mottatt. Kontakt megler dersom du
mot formodning ikke mottar slik bekreftelse
innen kort tid etter at bud er inngitt. Megleren
holder deg ogsd oppdatert om andre bud som
kommer inn.

Det er viktig at du gjer deg kjent med all
informasjon om boligen, og at du har spurt om
det du eventuelt lurer pd, fer du legger inn et
bud.

Ikke ngl med & ta kontakt med megler dersom
du har spgrsmdl til budgivning.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i
avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder

uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Alle interessenter oppfordres til & undersgke
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eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler
vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningskyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type
og synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen og dette
har virket inn pd avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstdtt. Slik
bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
avviket er pda 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er
da begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon
om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen
naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring, men
har utarbeidet et egenerkleeringsskjema som er
vedlagt salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & gjere seg kjent med innholdet i
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dette for budgivning.

Boligkjgperforsikring
Megler anbefaler kjgper & tegne
boligkjgperforsikring.

Dette er en rettshjelpforsikring som gir trygghet
og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem drene.
Boligkjgperforsikring tegnes senest pd
kontraktsmgtet. Ta kontakt med megler eller gd
inn pd www.buysure.no for ytterlig informasjon.

Lovpalagte tiltak mot hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om
hvitvasking og tilherende forskrift/rundskriv, og
er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Meglerforetaket har
plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
avklaring pep, kontroll av reelle rettighetshavere
og & innhente informasjon om kundeforholdets
formal og tilsiktede art).

Kundetiltak skjer Igpende av alle parter i
handelen. Hvis kundekontroll ikke lar seg
gjennomfeare, vil meglerforetaket ikke kunne
etablere kundeforholdet, bistd med handelen
eller foreta oppgjer.

Det godtas kun inn- og utbetaling fra norsk
finansieringsinstitusjon.

Personopplysningsloven

| henhold til personopplysningsloven gjer vi
oppmerksom pd at interessenter kan bli
registrert for videre oppfalgning.

Tilbud pa lanefinansiering

Meglers vederlag

Det er avtalt vederlag pd 1% av salgssum
Tilretteleggingsgebyr kr 11 400,-
Visninger: inkludert !

Selgers utlegg er felgende:
Betalingsutsettelsesgebyr: kr. 2 250,-
Grunnboksutskrifter: kr. 408, -
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Kommunale opplysninger: kr. 2 463,-
Markedspakke Nordic Boost: kr. 15 900,-
Oppgjersgebyr: kr. 5 000,-

Tinglysningsgebyr - sikringsobligasjon/urddighet

: kr. 585, -
Utlegg profesjonell fotograf: kr. 4 500,-
Tilstandsrapport kr 16 500,-

Oppdragsnummer
09002522

Salgsoppgavedato
25.11.2022

Megler

Ansvarlig megler

Brage Aasen

Partner | Fagansvarlig | Eiendomsmegler
brage@nordicbolig.no

TIf: 906 11 244

Saksbehandler

Brage Aasen

Partner | Fagansvarlig | Eiendomsmegler
brage@nordicbolig.no

TIf: 906 11 244

Meglerforetak
Nordic Bolig Skien, Chr. H. Bloms gate 14

TIf: 906 11 244

Takstmann
Jorn Hansen

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Morten Kikut
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Lyngvegen 5 , 3746 SKIEN
(1) SKIEN kommune
FE Gnr. 300, Bnr. 2698

Areal (BRA): Enebolig 154 m?, Garasje 42 m?, Bod 14 m?

R ——Y

Befaringsdato: 18.11.2022 Rapportdato: 24.11.2022 Oppdragsnr: 19188-1189 Referansenummer: IF1851

Autorisert foretak: Takstforum Telemark AS Sertifisert takstmann: Jgrn T. Hansen

TAKSTFORUM

1

Gyldig rapport
24.11.2022

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takstforum Telemark AS

Takstforum Telemark AS dekker alt av taksttjenester i Telemark og omegn.

Alle takstmenn tilsluttet Takstforum Telemark AS har lang erfaring fra bransjen.

Det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk takst og benytter tilfredsstillende
dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

*Landbruk.
*Neering.
*Bolig
*Skjgnn.
*Skade.

TAKSTFORUM
Yomes L AR
Jgrn T. Hansen
Uavhengig Takstmann
24.11.2022 | SKIEN
Takstforum Telemark AS Rapportansvarlig
Porsgrunnsvegen 188 Jgrn T. Hansen
35122660 Uavhengig Takstmann
jorn@takstforum-telemark.no
911 65 205

N
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
“ og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da

boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gj@res ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ®
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  I@sgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

Oppdragsnr: 19188-1189 Befaringsdato: 18.11.2022 Side: 3 av 27



Lyngvegen 5 , 3746 SKIEN Takstforum Telemark AS ‘
Gnr 300 - Bnr 2698 Porsgrunnsvegen 188 l
3807 SKIEN 3735SKIEN  Norsk tokst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

m TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
| tillegg ma bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig

god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
o Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vzere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til & varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller
fplgeskade.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogs gis ved TG2. Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr. 300 000

PP
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Bolig fra 1954. Ny garasje 2013, innredet og isolert,
varmepumpe er montert her. Carport. Halvpart av isolert bod
2019.

Det er drenert rundt bolig 2011 med pumpe i egen kum pa
gardsplass.

Boligen fremstar som totalrenovert i 2012. Siporeks
yttervegger er lektet ut og isolert, tyvek og ny kledning.
Beiset 2020.

Nye dgrer og vinduer.

Nytt undertak med pro-ekstra, slgyfer og lekter. Ny takstein.
3-fas inntak og nytt elektrisk. Varmepumpe.

Kjgkken og nye overflater i 1 etasje. De fleste overflater er
nye i 2 etasje.

Nytt stgpt gulv og varmekabel pa vaskerom i kjeller.
Kjellergulv er malt med epoxy. Nytt overbygg utenfor
terrasse.

Stor terrasse med stgpt gulv.

Bad i 2 etasje 2016.

Elbillader 2021.

Boligen fremstar som godt oppgradert og i god stand.

Bemerkninger.
-Stgttemur mot nabo har store skjevheter mot nord.

Enebolig - Byggear: 1954

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.
Takrenner, nedlgp og beslag i stal fra 2012.
Veggene har mur konstruksjon (siporeks).
Vegger er lektet ut, krysslektet og isolert med 5
cm isolasjon. Tyvek vindtetting. Museband er
montert.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Ingen
tilgang til loft. Kott er kledd igjen.

Loft er etterisolert, et soverom med 5 cm
glassvatt i fglge eier.

Luftespalter i gesimser.

Ukjent om lufting er tilfredsstillende. Ingen
istapper vinterstid indikerer at lufting er
funksjonell.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt
balkongdgr i tre.

Veranda i 2 etasje og st@pt plate pa terrasse i 1
etasje. Terrasser er delvis overbygd.
Flislagt trapp til inngang.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr: 19188-1189 Befaringsdato:

18.11.2022

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har
malte plater og malt puss. Innvendige tak har
malte plater.

Malte overflater fra byggear i kjeller.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Noe diss i stuegulv pga lenge spenn pa bjelkelag i
stue.

Boligen har mursteinspipe og peisovn.

Gulvet i kjeller er av betong. Veggene har
betong/mur.

Normalt hgye fuktverdier ble malt i gulv og
nederst pa malt vegg. Gulv er malt med epoxy og
vegger er malt.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv.

Boligen har malt tretrapp til 2 etasje og til kjeller.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Ga til side

VATROM
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Bad 1 etasje.
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Flis pa gulv og flis pa vegg. Varmekabler.
Innredning med vask og wc. Dusj pa vegg med
glassdgrer.

Krakelering i flisfuger.

Bemerkning pa silikonering gulv/vegg i dusjhjgrne
som ikke er tett. Hgye fuktverdier i gulv.

Det er ikke fall til sluk og ingen fuktsikring ved
dor.

Tett kant mot dusjnisje og vann pa gulv kan ikke
renne til sluk, vann pa gulv vil renne ut dgr.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Yttervegg og kjgkken mot bad.

Vaskerom i kjeller fra byggear.
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Stgpt gulv fra 2012 med varmekabel er malt med
epoxy maling. Malt mur pa vegg og malt panel i
himling.

Skyllekum og opplegg til vaskemaskin. Plastsluk.
Vaskerom er i daglig bruk.

Murvegger pa vaskerom.

Bad 2 etasje fra 2016.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Opplyst av eier byggmester: Pastgp, varmekabel,
smgremembran og flis. Alle gulv og vegger er
smurt med smgremembran.

Mansjetter i sluk og rgrgjennomfgringer.
Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler.

Gulv pa bad er flatt og 20mm fall i dusjnisje.
Gulv/veggmansjett opp pa dgrterskel som er
fuget med silikon.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Synlig mansjett i sluk.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.
Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da eier har ikke
akseptert dette.

KIBKKEN

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, komfyr, induksjonstopp og
komfyrvakt.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr: 19188-1189

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

18.11.2022

Innvendige vannledninger er av kobber. Rgr i rgr
til bad i 2 etasje.

Det er avilgpsrgr av plast fra 2011-16 innvendig i
boligen.

Boligen har naturlig ventilasjon. Ventiler i vegg og
vinduer. Ventilasjon i kott mot soverom med
tilluftapninger mot soverom.

Avtrekk til luftepipe.

Det er installert varmepumper.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.
Automatsikringer og skjult elektrisk anlegg.
Reykvarsler og brannslukknings apparat.

Ga til side

Ga til side

TOMTEFORHOLD
Det er byggegrunn av fiell.
Drenering med platon plater pa grunnmur med
topplist 2011.
Gulv i kjeller med fuktsikring fra byggear og det
er hgye fuktverdier i kjellergulv og nederst pa
vegg.
Gulv er malt med epoxy. Noe saltutslag i gulv
under trapp.
Bygningen har grunnmur i betongstein. Det er
stripefundamenter av betong under grunnmur.
Mindre sprekk i overgang grunnmur og ny stgpt
platting pa veranda mot nord.
Forstgtningsmurer er av naturstein.
Hjgrne mot nord smuldrer opp og har behov for
vedlikehold.
Egen pumpe kum i gardsplass til
overflatevann/takvann med timer. Vann og avilgp
skiftet til kum i gate. Opplyst av eier.
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Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig

ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM
1 Etasje 72 72 0

2 Etasje 50 49 1
Kjeller 32 32 0
Sum 154 153 1
Garasje

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Etasje 42 0 42
Sum 42 0 42
Bod

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Etasje 14 0 14
Sum 14 (1] 14

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig

Ga til side

Ga til side

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk
Loft er bygd ut og innredet i 2 etasje.

Oppdragsnr: 19188-1189

Befaringsdato:
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utarbeidet av en frittstaende og uavhengig
% takstmann uten bindinger til andre aktgrer i
- eiendomsmarkedet.
20 . . P
Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende
instruks og retningslinjer. Takstmannen er ikke gjort kjent med
andre forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som
er nevnt i dokumentet. Befaring av eiendommen ble foretatt
med de begrensninger som fglger av at eiendommen var
10 bebodd. Takstmann tar forbehold om skjulte feil om mangler og
forutsetter at byggene er godkjent slik som de fremsto ved
befaringen.
5 Der det i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi

angjeldende forhold ikke har latt seg bringe pa det rene.
. l Besiktigelsen blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
0 konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.
Datagrunnlag kommer fra eksterne leverandgrer og

TG2: Avvik som kan kreve tiltak hjemmelshaver. Opplysningene kan vare ufullstendige, ikke
B 763: store eller alvorlige awvik ajour eller det kan forekomme feil.

15

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Oppsummering av avvik

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. ) . . ) )
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
Anslag pa utbedringskostnad Enebolig
1
(JTE) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0.8 @  Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.
0.6 Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Det er ikke montert rekkverk.
Mangler rekkverk i kjellertrapp.
0.4 Slitasjemerker i trapp til 2 etasje.
Q Kostnadsestimat : Under 10 000
0.2 @ vstrom > Generell > Bad Ga til side
= Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
< etter dagens krav.
0 <
Ingen umiddelbare kostnader Q Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000
Tiltak under kr. 10 000 @© vatrom > Generell > Vaskerom Gitil side
® Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000 Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
Q Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000 etter dagens krav.
Q Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000 Q Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000
Q  Tiltak over kr. 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Tomteforhold > Forstgtningsmurer il si
Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i
muren.
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@  Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

(D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

o Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Bad

o Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Bad

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom >
Vaskerom

A8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Nedlgp og beslag
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Malt rekkverk i 2 etasje med rekkverk under 1 m.

@ Innvendig > Overflater
Det er avvik:
Mindre riss i malte himlinger. Eldre himling i et

soverom i 2 etasje.
Manglende fuging rundt utkraget pipe i 2 etasje.

@ Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Moderat til lav radonforekomst i omradet i fglge
radonkart.

@ Innvendig > Pipe og ildsted
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa pipe.

@ Innvendig > Krypkjeller

Oppdragsnr: 19188-1189

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

18.11.2022

Krypkjeller har ingen adkomstmulighet og derfor ikke
naermere vurdert innvendig.

Krypkjeller har en uavklart situasjon, konstruksjon
med skadepotensiale

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Antatt alder pa vvtank over 20 ar.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG Nedlgp og beslag (@162 ]

Takrenner, nedlgp og beslag i stal fra 2012.

Byggear
1954
Manglende sngfangere mot vest.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr Vurdering av avvik:
beskrivelse under konstruksjoner. ¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
Vedlikehold krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt. Tiltak
o Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.
Veggkonstruksjon
UTVENDIG Veggene har murkonstruksjon(siporeks).
Vegger er lektet ut, krysslektet og isolert med 5 cm isolasjon. Tyvek
Taktekking vindtetting. Museband er montert.

Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Alder: 2012 Kilde: Eier

Takkonstruksjon/Loft @
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Ingen tilgang til loft. Kott er
kledd igjen.

loft er etterisolert og et soverom med 5 cm glassvatt i fglge eier.
Luftespalter i gesimser.

Ukjent om lufting er tilfredsstillende. Ingen istapper vinterstid
indikerer at lufting er funksjonell.

Vinduer

Takstein fra 2012. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Alder: 2012 Kilde: Eier Alder: 2012 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Dgrer

Balkonger, terrasser og rom under balkonger QG2
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Veranda i 2 etasje og stgpt plate pa terrasse i 1 etasje. Terrasser er
delvis overbygd.
%‘N\\ \.;- \ Y8
o "_ A i .
Ry
—

']

-

Inngangsder.

Stgpt terrasse mot syd og vest.
Alder: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Malt rekkverk i 2 etasje med rekkverk under 1 m.

Tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Utvendige trapper

| . R ey

= o Flislagt trapp til inngang.
Heve/skyvedegr til stgpt terrasse.

Trapp til inngang.

Alder: 2012 Kilde: Eier

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

Overflater @ Pipe og ildsted @

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater og malt Boligen har mursteinspipe og peisovn.
puss. Innvendige tak har malte plater.
Malte overflater fra byggear i kjeller.

Peisovn i stue.

Manglende fuging. Vurdering av avvik:
Alder: 2012 Kilde: Eier * Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipe.
Tiltak

Vurdering av avvik:

e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.
¢ Det er awvik:

Mindre riss i malte himlinger. Eldre himling i et soverom i 2 etasje.
Manglende fuging rundt utkraget pipe i 2 etasje. Rom Under Terreng

Tiltak

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
o Tiltak:

foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilligende konstruksjoner.
Oppgradering etter eget behov.
Normalt hgye fuktverdier ble malt i gulv og nederst pa malt vegg. Gulv
er malt med epoxy og vegger er malt.
Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

1 etasje med 6mm skjevhet i vf. Gulv i stue er rett. Kryoki

eller
2 etasje med 5 mm skjevhet i gang og soverom. Pl @
Malt i hele rommet. Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Noe diss i stuegulv pga lenge spenn pa bjelkelag i stue.
Vurdering av avvik:
* Krypkjeller har ingen adkomstmulighet og derfor ikke naermere
vurdert innvendig.

Radon @ ¢ Krypkjeller har en uavklart situasjon, konstruksjon med

skadepotensiale
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med

radonsperre. Tiltak

e Om mulig bgr det forsgkes etablert adkomst til krypkjeller slik den
Vurdering av avvik: kan inspiseres, dette er en utsatt konstruksjon.
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt « Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
med radonsperre.

Moderat til lav radonforekomst i omradet i fglge radonkart.

Tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Innvendige trapper ad

Boligen har malt tretrapp til 2 etasje og til kjeller.

Trapp til 2 etasje.

Kjellertrapp uten rekkverk.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Det er ikke montert rekkverk.

Mangler rekkverk i kjellertrapp.

Slitasjemerker i trapp til 2 etasje.

Tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales & lage mindre apninger.

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Oppdragsnr:  19188-1189

Befaringsdato:

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Malteprofilerte innerdgrer.

Alder: 2012 Kilde: Eier

VATROM
2 ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Opplyst av eier byggmester: Pastgp, varmekabel, smgremembran og
flis. Alle gulv og vegger er smurt med smgremembran.

Mansjetter i sluk og rgrgjennomfgringer.

Bad i 2 etasje.

Alder: 2016 Kilde: Eier

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.
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Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Gulv er flatt og 20mm fall i dusjnisje. Gulv/veggmansjett opp pa
dgrterskel som er fuget med silikon.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Synlig mansjett i sluk.

AR~ 3%

Sluk i dus;j.

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Dusj med glassdgrer.

Oppdragsnr:  19188-1189

Befaringsdato: 18.11.2022

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Elektrisk avtrekk pa vegg.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da eier har ikke akseptert dette.
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1 ETASJE > BAD

Generell m

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Flis pa gulv og flis pa vegg. Varmekabler. Innredning med vask og wc.
Dusj pa vegg med glassdgrer.

Krakelering i flisfuger.

Bemerkning pa silikonering gulv/vegg i dusjhjgrne som ikke er tett.
Hgye fuktverdier i gulv.

Det er ikke fall til sluk og ingen fuktsikring ved dgr.

Tett kant mot dusjnisje og vann pa gulv kan ikke renne til sluk, vann pa
gulv vil renne ut dgr.

Bad 1 etasje.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for 3 tale normal bruk etter dagens krav.

Tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

TG er satt pa grunnlag av at badet ikke er i henhold til dagens
forskrifter og har utgatt pa anbefalt brukstid.

Sintef Byggforsk:

Vannpakjenningene pa vegger og golv varierer mye, avhengig av hvor
ofte og hvordan badet brukes. Det er ogsa stor forskjell pa
vannpakjenningene der det er dusjkabinett i forhold til der det dusjes
direkte mot vegger og golv. Generelt har pakjenningene gkt de siste
tidrene pa grunn av dusjing direkte pa golv og vegger og hyppigere og
mer langvarig dusjing, Selv om de tekniske Igsningene er utfgrt korrekt
etter tidligere tiders regler og anvisninger, vil det vaere risiko for at de
ikke taler pakjenningene fra dagens bruk, seerlig hvis bruken
innebaerer daglig direkte vannsprut pa golv og vegger.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom @

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.
Yttervegg og kjgkken mot bad.

Oppdragsnr: 19188-1189

Befaringsdato:

KJELLER > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Stgpt gulv fra 2012 med varmekabel er malt med epoxy maling. Malt
mur pa vegg og malt panel i himling.
Skyllekum og opplegg til vaskemaskin. Plastsluk.
Vaskerom er i daglig bruk.
1

Vaskerom fra byggear.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
Tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

TG er satt pa grunnlag av at vaskerom ikke er i henhold til dagens
forskrifter og har utgatt pa anbefalt brukstid.

Sintef Byggforsk:

Vannpakjenningene pa vegger og golv varierer. Generelt har
pakjenningene gkt de siste tidrene. Selv om de tekniske Igsningene er
utfgrt korrekt etter tidligere tiders regler og anvisninger, vil det vaere
risiko for at de ikke taler pakjenningene fra dagens bruk, saerlig hvis
bruken innebzerer daglig direkte vannsprut pa golv og vegger.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.
Murvegger pa vaskerom.

KIGKKEN

18.11.2022 Side: 15 av 27



Lyngvegen 5 , 3746 SKIEN Takstforum Telemark AS ‘
Gnr 300 - Bnr 2698

Porsgrunnsvegen 188 k I I
3807 SKIEN 3735 SKIEN  Norsk takst

Tilstandsrapport

1 ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Overflater og innredning Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av |
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, induksjonstopp NF -
- s

og komfyrvakt.

Avtrekk over ovn.

Alder: 2012 Kilde: Eier
Kjskken

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger QG2

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

Tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kjgkken

Alder: 2012 Kilde: Eier Avigpsrgr
Det er avilgpsrgr av plast fra 2011-16 innvendig i boligen.

Nyere avlgpsrgr.

Alder: 2011 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Ventilasjon Elektrisk anlegg

Boligen har naturlig ventilasjon. Ventiler i vegg og vinduer. Ventilasjon i Automatsikringer og skjult elektrisk anlegg.

kott mot soverom med tilluftapninger mot soverom. . . . . .

Avtrekk til luftepipe. 1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Varmesentral

Det er installert varmepumper.

Sikringsskap.

Varmepumpe.

Alder: 2021 Kilde: Eier

Varmtvannstank Q62

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

Vvtank pa 200 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Antatt alder pa vvtank over 20 ar.
Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Oppdragsnr: 19188-1189 Befaringsdato: 18.11.2022 Side: 17 av 27



Lyngvegen 5 , 3746 SKIEN Takstforum Telemark AS ‘
Gnr 300 - Bnr 2698 Porsgrunnsvegen 188 k I
3807 SKIEN 3735 SKIEN  Norsk takst

Tilstandsrapport

Branntekniske forhold m Drenering

R@ykvarsler og brannslukknings apparat. Drenering med platon plater pa grunnmur med topplist 2011.
Gulv i kjeller med fuktsikring fra byggear og det er hgye fuktverdier i

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. kjellergulv og nederst pa vege

Lotskriftskrav? Gulv er malt med epoxy. Noe saltutslag i gulv under trapp.
ei
Alder: 2011 Kilde: Eier
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

. Grunnmur og fundamenter
3. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Bygningen har grunnmur i betongstein. Det er stripefundamenter av

betong under grunnmur.
Mindre sprekk i overgang grunnmur og ny stgpt platting pa veranda
mot nord.

Brannslukningsapparat

Mindre sprekk under stgpt plate.

Reykvarsler.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Det er byggegrunn av fjell.
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Tilstandsrapport

Forstgtningsmurer @

Forstgtningsmurer er av naturstein.
Hjgrne mot nord smuldrer opp og har behov for vedlikehold.

Stgttem

Vurdering av avvik:
 Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Tiltak
 Forstgtningsmuren ma rives og ny mur bygges.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Terrengforhold m

Boligen ligger pa en hgyde med fall fra grunnmur.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Egen pumpe kum i gardsplass til overflatevann/takvann med timer.
Vann og avlgp skiftet til kum i gate. Opplyst av eier.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Byggear Kommentar
2017

Standard

Bygget har giennomgaende hgy standard. Se naeermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasje fra 2013. Ma kjgre gjennom carport til garasje.
Takstein og staltakrenne.

Stgpt gulv er malt med epoxy maling.

Isolerte vegger og tak med 10 cm isolasjon.
Varmepumpe.

Leddport med portapner og boddgr.

Innredet innvendig og i god stand.

Bod

Byggear Kommentar
2019

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Havpart av isolert bod fra 2019.
Liggende kledning og takstein.
Dgr og dobbel terrassedgr.
Innredet innvendig og i god stand.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

“ BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er madleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr: 19188-1189
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzrareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
1 Etasje 72 72 0 Hall, Bad, Kjgkken , Stue
2 Etasje 50 49 Hall,, Bad , Soverom, Soverom 2, Bod, Kott, Innredet kott pa soverom
Soverom 3
Kjeller 32 32 0 Trapperom, Vaskerom Kryperom
Sum 154 153 1
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Loft er bygd ut og innredet i 2 etasje.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverksjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar: Bod utvendig fra 2019.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
Etasje 42 0 42
Sum 42 0 42
Bod
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Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundzrareal (S-ROM)
Etasje 14 0 14 Bod
Sum 14 0 14

Oppdragsnr: 19188-1189 Befaringsdato:  18.11.2022
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Tilstede Rolle
18.11.2022  Jgrn T. Hansen Takstmann

Morten Kikut Kunde

Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold

3807 SKIEN 300 2698 0 692.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Lyngvegen 5

Hjemmelshaver
Kikut Morten

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et etablert boligomrade
Adkomstvei

Adkomst fra offentlig veg

Tilknytning vann

Offentlig vann

Tilknytning avigp

Offentlig avlgp

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Om tomten

Svakt skranende opparbeidet tomt.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2015 Opphgr av samboerskap
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 16.11.2022 Fremvist 0 Nei
Ordrebekreftelse 15.11.2022 Fremvist 0 Nei
Meglerpakke 16.11.2022 Fremvist 0 Nei
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ens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersakelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr : 19188-1189 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primeaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr : 19188-1189 Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/IF1851

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerkleeringsskjema ® Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Nordic Bolig Skien Oppdragsnr. 09002522

Adresse Lyngvegen 5

Postnr. 3746 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

P . Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen .
? SO
Nar kjgpte du boligen? 2011 sl 11ar 8 mnd siste 12 mnd? B Nei X Ja
| hV|Ik‘et selsk.ap- har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) tegnet Gjensidig PellsevElEmT
bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmél som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, g3 til punkt 3.
[] Nei [X Ja, kun fagleert [] Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleaert / egeninnstats
Firmanavn Eier er fagleert person
Redegjgr for hva som ble Ejer er faglaert person
gjort av hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

] Nei X Ja

Firmanavn Eier er fagleert person
Redegjer for hva som ble Ejer er fagleert person
gjort av hvem og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

O Nei X Ja Kommentar gier er faglaert person

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
] Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnstats
Firmanavn Grenrar

Redegjer for hva som ble Nytt rgropplegg fra kjeller til 2 etg
gjort av hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

O Nei X Ja Kommentar gjeller var noe fukting nar jeg kigpte i 2011. Huset blei da drenert rundt grunnmur s& godt det lot
seg gjgre. Det blei satt ned en pumpe kum for drenering pa nord siden av huset

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar



8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei []Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[] Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnstats
Firmanavn elektro team
Redegjgr for hva som ble  glektro team
gjort av hvem og nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

] Nei [X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnstats
Firmanavn elektro team

Redegjgr for hva som ble glektro team
gjort av hvem og nar:

13.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

[] Nei X Ja Kommentar glektro team

14. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
[] Nei X Ja Kommentar glektro team

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

O Nei X Ja Kommentar glektro 4 har innstalert

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

Nei (] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.

Nei [] Ja
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
Nei [] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

%]

(=

.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar



23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
Nei [J Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Nei [J Ja Kommentar

SPQRSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei [J Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

Nei [J Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

Nei [J Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
Nei [J Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Temrer og betongarbeider er utfgrt av byggmester.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikring sitt boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering
av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngaelse med megler. Dersom du har tegnet Boligselgerpakken (boligselgerforsikring med Anticimex tilstandsrapport)
er premietibudet bindende for Anticimex Forsikring frem til og med 14.11.2022. For boliger som ikke er solgt (budaksept) innen
denne dato og frem til og med 6 maneder etter oppdragsinngaelse med megler, vil premien pa Boligselgerpakken bli justert opp
med et belgp tilsvarende merverdiavgift (mva) pa grunnpremien. Det forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at
boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tifeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjopslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.



Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring
] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til

selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar



Lyngvegen 5

Nabolaget Kleiva/Doktorstykket - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport

Opplevd trygghet

* Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene

Bra 74/100

» Naboskapet

AN
w2 Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

& Skauenvegen 1 min &
Linje P5 0.1 km
+ Skien terminal Landmannstorget 25 min A&
Totalt 25 ulike linjer 2 km
@ Skien stasjon 6 min &
Line R11, R11x, 62 3.2 km
& Brevik ferjekai 27 min &
Linje 281 22.6 km
*  Sandefiord Ilufthavn Torp 45 min &
Skoler
Skauen Kristelige skole (1-10 kl.) 7 min &
180 elever, 10 klasser 0.6 km
Bratsbergkleiva skole (1-7 kl.) 19 min #&
296 elever, 14 klasser 1.5 km
Balehegda skole (1-7 KI.) 20 min %
168 elever, 10 klasser 1.7 km
Lunde barneskole (1-7 KI.) 6 min &
399 elever, 16 klasser 2.7 km
Menstad ungdomsskole (8-10 Kl.) 5min &
333 elever, 12 klasser 2.9 km
Skien videregéende skole 6 min &
1100 elever, 40 klasser 3.1 km
Toppidrettsgymnaset i Telemark 8 min &

BN
NS o
R 383
° SN R
P ool 226
S33 2R Res R
- Q<o
NNN
10 - | 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Kleiva/Doktorstykket 768 345
Porsgrunn/Skien 91 379 41 969
Norge 5328198 2398736
Barnehager
Skauen kristelige barnehage 7 min %
24 barn 0.6 km
Kapitelberget barehage (1-6 &r) 13 min 4
42 bam 1 km
Harmonien barnehage (0-6 &r) 15 min #&
110 barn, 5 avdelinger 1.2 km
Dagligvare
Spar Toppen 3min &
Post i butikk 0.2 km
Kiwi Belevegen 14 min #&




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

Q 2. Buss

Varer/Tjenester

Handelstorget 24 min &

@ Apotek 1 Svanen Skien 25 min &

Stoynivaet
Lite stayniva 84/100

<, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 83/100

Gateparkering
R Letts1/100

Sport

@ Skauen skole - ballekke 7 min &
Ballspill 0.5 km

@ Skidar/Helges plass 8min &
Fotball 0.6 km

& Nr1 Fitness Skien 25 min &

& SKY Fitness Skien 5min &

Boligmasse

W 91% enebolig
9% annet

«Kort vei til sentrum, kort vei til skole,
barnehager, butikker, skogen og
kollektiv  transport. Stille og rolig
boligomrade.»

Sitat fra en lokalkjent

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 28% i bamehagealder
40% 6-12 &r
13% 13-15 &r

B 19% 16-18 &r

Familiesammensetning

Parm. bam
.|

Par u. bam
.|

Enslig m. bam
I

Enslig u. bam
|

Flerfamilier
|
0% 40%
B Kleiva/Doktorstykket

Porsgrunn/Skien

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 31% 34%
lkke gift 51% 53%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




@ POET IR

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Nordic Bolig Skien kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Lyngvegen 5
Postnr 3746

Sted SKIEN
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 300

Bnr. 2698

Seksjonsnr. 0

Festenr. 0

Bygn. nr. 164550524

Bolignr. H0101

Merkenr. 15139194-687a-44d1-aed5-f3309bb392ee

Dato.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieffektiv

Energikarakter
JESROO®

G
e oo

Hey andel Law andel
Oppvarmingskarakter (andel al og fossilt)

Lite enengetekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Sla el.apparater helt av - Sla av lyset og bruk sparepaerer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene nzermere. andre byggskader.

Eventuell gijennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori:

B . : Smahus
ygningstype: )
Byggear: Enebolig
Bygningsmateriale: 1954
BRA: MurTeglstein
Ant. etg. med oppv. BRA: 152
Detaljert vegger: 9
Detaljert vindu:
Ja
Ja
Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon:

Naturlig ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger mé derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Lyngvegen 5

Postnr/Sted: 3746 SKIEN

Bolignr: HO101

Dato:

Energimerkenr: 15139194-687a-44d1-aed5-f3309bb392ee

Gardsnr: 300

Bruksnr: 2698
Seksjonsnr: 0

Festenr: 0

Bygningsnr: 164550524

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.



Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for a hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 16: Isolere varmtvannsror
Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM MNORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperpakken

Hva inneholder boligkjeperpakken?

Boligkjeperpakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et
tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for neermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjoperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen
din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig teknisk bistand og
eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den gkonomiske risikoen det
innebaerer a reklamere pa et boligkjep, i tillegg til a hjelpe deg giennom prosessen.

Flytteforsikring Skadedyr

Flytteforsikringen dekker skade p& innbo som oppstari Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som

forbindelse med selve flyttingen. veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-

Innboforsikring med superdekning og sen for deg.

vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pé Husforsikring

inntil 2 000 000 kroner i innbo for boliger med Var standard husforsikring sikrer hjemmet ditt ved

andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan

sum pa innbo for boliger med eget gnr/bnr. oppgraderes til superdekning hos If.

Dobbel boligforsikring Verdibevis

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10000 Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller

kroner per maned p& den gamle boligen din. Forsikrin- drenering, vil du ved kjep av boligkjeperpakken fa

gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre ~ dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering

maneder etter du har overtatt ny bolig, med utbetalingi ~ hvis deter utett. Verdibeviset er gyldigi fire r forutsatt
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90 at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If
% av prisantydningen.

Nar gjelder forsikringen?

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmatet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for
boligkjoperpakken gjelder det forste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjepet. Dette innebaerer
at du ikke faren seerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjeperforsikringen kan beholdes i
opptil fem ar, og vil arlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner
for boliger med eget gnr/bnr.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand for du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjeperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer 6 850 kroner
Boliger med seksjonsnummer 7 650 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA 12 650 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA 14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har sparsmal til boligkjaperpakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjoperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287

Se ogsa if sine hjemmesider for mer informasjon



NORDIC

Til deg som skal kjepe bolig

Hva ma du passe pa som kjoper?

Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsoppgaven og
selgers egenerkleering naye.

Du kan ikke reklamere pa forhold som du har fatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av
hva du ma regne med av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsa at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik,
etter den standarden som boligen har. Oppgradering til dagens standard

kan koste mer. For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller &
etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjzpe en ny bolig. Gjer

en vurdering av boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan det vaere
avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pa til selger.

www.nordicbolig.no



Vart fundament

Vart fundament er designet for at meglerne vare
skal sikre kundetilfredshet, og prestere
pa hayt niva ved hvert boligsalg.

1. Se muligheter

2. Skap vinnere

3. Veer fryktlgs

4. Tenk positivt
5. Ta ansvar

6. Se fremover

7. Veer tilpasningsdyktig

8. Veer stolt

9. Motarbeid misunnelse

10. No bullshit-policy




Folg kontorene vare
pa sosiale medier

Facebook

nordic bolig bergen
nordic bolig sogndal
nordic bolig skien

Instagram

@nordicbergen
@nordicsogndal
@nordicskien
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