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Gamlegrensa 8B

Velkommen til
amlegrensa 38

Meget innbydende og fin 2-roms leilighet. Lettstelt og praktisk leilighet. Stor
innglasset balkong som man kan bruke langt utpd hasten og tidlig var.
Leiligheten har vannbdren varme i radiatorer og varmtvann inkludert i

felleskostnader. Internett(fiber) og TV er ogséd inkludert. Bod i kjeller.
Veldrevet borettslag som har gjort mange oppgraderinger de siste drene.
Det siste er en omfattende oppgradering av avigpsrear.

Leiligheten ligger hayt og fritt i 7. etasje . Flott utsikt mot vest og
neeromrddet for avrig. Det er enkel adkomst til leiligheten via heis.

Hoyblokkene pd Falkum er et perfekt farstegangskjap, evnt. godt passende
for noen som gnsker 4 slippe bekymringer for vedlikehold osv.

= =

a% Brage Aasen

Partner | Fagansvarlig | Eiendomsmegler

906 11 244 | brage@nordicbolig.no
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Faktaopplysninger

PRISANTYDNING
1390 000,-

TOTALPRIS
kr 1642 741,-

BRA-I
45 m?

BRA Total
60 m2

SOVEROM
1
BYGGEAR
1973

* Felleskostandene dekker Felleskostnader inklud

nedbetaling fellesgjeld, avsetning vedlikehold, internett/TV, bygningsforsikring, utgifter til forretningsferer. Kort fortalt

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

EIERFORM
Andel

ETASJE
7
FELLESKOSTNADER
5 351,~/mnd*

erer kommunale avgifter, varmtvann, radiatoroppvarming,

er det sveert lite annet enn felleskosthader man betaler pr mnd.
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Vare meglere

Brage Aasen

Partner | Fagansvarlig | Eiendomsmegler

906 11244
brage@nordicbolig.no
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BUDGIVNING

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk med
bank-ID via nettannonsen (finn.no eller digital
salgsoppgave) ved & trykke pd «Gi bud»-knappen.

Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
awvikling av budrunden. Bud kan derfor ikke ha en
akseptfrist pd mindre enn 30 minutter fra budet
inngis og minimum kl. 12.00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning.

Om du vil gke budet ditt gjor du det helst ogsd ved &
trykke p& «Gi bud» knappen i nettannonsen. Er du
forhindret fra dette kan budgkning formidles til
megler pd e-post eller SMS. Nar du har lagt inn bud
vil megler bekrefte at budet er mottatt. Kontakt
megler dersom du mot formodning ikke mottar slik
bekreftelse innen kort tid etter at bud er inngitt.
Megleren holder deg ogsd oppdatert om andre bud
som kommer inn.

1

Ta kontakt med megler
dersom du har sparsmal til
budgivning.

Det er viktig at du gjer deg
kjient med all informasjon om
boligen, og at du har spurt
om det du eventuelt lurer pad,
fer du legger inn et bud.
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antegning
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PLANTEGNING 1

Plantegning - praktisk planlgsning
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: RPA

Dato utkjert: 08.05.24 Side 1 av 2

Meela Ill borettslag Var ref.: 73/3067 Fedselsdato eier: 10.05.1976
Gamlegrensa 8 B Type: Tilknyttet borettslag
3747 SKIEN Eiere: Vigdis Saga Kjgrholt
Organisasjonsnr: 947 443 356 Andelsnr: 3067
| Felleskostnader
Tot. innev. maned: 5 351
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: FELLESKOSTNADER 3658
Renter fellesgjeld 1277
Avdrag fellesgjeld 416
| Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (lan): 251741 Gjeld siste arsoppg.: 253 105
Klient ajourf. lan: 30939 049 Klient gj. s. arsoppg.: 31109 759
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 26107341136, Sparebank 1 Sgrast-Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 08.05.2024: 5.39% pa.
Antall terminer til innfrielse: 94
Saldo per 08.05.2024: 30 939 049
Andel av saldo: 251 741
Farste termin/fgrste avdrag: 28.12.2021 ( siste termin 28.09.2047 )
IN-ordning: Laget har ikke avtale om IN
| S=rskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Olav Vidar Drageset
Adresse: Dag Eilivssons gate 6
Postnr/-sted: 3730 SKIEN
Telefon: Mob.: 92010678
E-post: vidardra@gmail.com
| Restanse felleskostnader pr. 08.05.2024
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
| Ligning - 2023
Gjeld: 253 105 Andre inntekter: 859
Annen formue: 16 056 Utgifter: 11 389
| Palydende
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 15900
Andelsnr: 3067 Partialobligasjonsnr: 03067
| Bygning/eiendom
Byggear: 1973
Gards/bruksnr: 300/3411
Bygningstype: Hgyblokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 7897.1
Vaktmester er Bjgrn Marker, Siljanveien 119, tif.
| Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP0000587959
| Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 01.01.1973 Farste innflytting: 01.01.1973 SSBnr: HO0705
Etasje: 7 Oppvarmingstype: Sentralfyring




Reguleringsplaner

Eiendom:

Gnr: 300 |Bnr: 3411 |Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Gamlegrensa 8B
3747 SKIEN, m.fl.

Skien kommune )
Annen info:

Reguleringsplan for ny ungdomsskole pa M

Malestokk
1:1000

N=6564359.16
P=333599.75

08.05.2024 10:49:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Gamlegrensa 8B

Fiendommen

Adresse
Gamlegrensa 8B3747SKIEN

Eiendomsbetegnelse

Gdardsnummer 300, bruksnummer 3411 Skien
kommune.Andelsnr. 3067 i Maela 3 Borettslag
med orgnr. 947443356

Eierform
Andel

Kort om eiendommen

Meget innbydende og fin 2-roms leilighet.
Lettstelt og praktisk leilighet. Stor innglasset
balkong som man kan bruke langt utpd hasten
og tidlig var. Leiligheten har vannbdren varme i
radiatorer og varmtvann inkludert i
felleskostnader. Internett(fiber) og TV er ogsd
inkludert. Bod i kjeller. Veldrevet borettslag som
har gjort mange oppgraderinger de siste drene.
Det siste er en omfattende oppgradering av
avigpsrar.

Leiligheten ligger hayt og fritt i 7. etasje . Flott
utsikt mot vest og neeromrddet for avrig. Det er
enkel adkomst til leiligheten via heis.

Hoyblokkene p& Falkum er et perfekt
forstegangskjep, evnt. godt passende for noen
som gnsker & slippe bekymringer for vedlikehold

OSV.

Areal

BRA -i: 45 m?
BRA - b: 15 m?

BRA totalt: 60 m?
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Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

7. etasje

BRA-i: 45 m? Entré, bad/we, stue, kjokken,
soverom

BRA-b: 15 m? Innglasset veranda

Innhold

Areal og fordeling pr etasje

7etg: 45 kvm BRA-i / 15 kvm BRA-B - innglasset
balkong

Leiligheten gdar over 1 plan og felgende rom er
inkludert i BRA-i
7etg: Entrég, stue, soverom, bad/wc og kjskken

Det er stor innglasset balkong. | tillegg
medfalger 1 stk. ekstern bod pd ca. 2 kvm.

Sykkelparkering i felles bod. Treningsrom og
velferdsrom

Byggear
1973

Standard

GULV:

Stept terrazzo pd bad, laminat i @vrige rom.
VEGGER:

Malt vatromsstrie pd bad, slette malte
overflater i gvrige rom.

TAK/HIMLING:

Slette malte tak i alle rom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
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78971 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for borettslaget med
parkeringsplasser og asfalterte omrdéder.

Byggemate

Bygget stdr pd stgpt plate mot grunn.
Yttervegger er oppfert av betong, kledd
utvendig med teglstein og veggplater.
Etasjeskiller i betong.

Flatt tak, antatt tekket med papp/folie.

Tilstandsgraden definerer tilstanden pd diverse
ting og rom i boligen etter dagens standardkrav.
Tilstandsgrad O: Ingen symptomer
Tilstandsgrad 1: Svake symptomer
Tlistandsgrad 2: Middels kraftige symptomer
Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsd
sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Felgende har fatt tilstandsgrad 2:

11.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

TG2 vurderes da det er ukjent om det er montert
membran pd gulv.

2.1 Kjgkken Kjokken

TG2 vurderes da ventilator med kullfilter ikke
tilfredsstiller dagens krav til avtrekk.

6.3 Ventilasjon

TG2 vurderes da tilluft fra ventiler i vinduer ikke
tilfredsstiller dagens krav til ventilasjon.

Folgende har fatt tilstandsgrad 3:
Intet

For utfyllende informasjon om boligens tilstand
se tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Med godkjennelse fra styret kan andelseieren
overlate bruken av hele boligen til andre for
opptil tre &r dersom andelseieren sely, eller
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personer nevnt i brl § 5-6 farste ledd nr. 3, har
hatt bosted i minst ett av de to siste drene.
Godkjenning kan kun nektes dersom det
foreligger saklig grunn eller dersom brukeren
ikke kunne blitt andelseier.

Oppvarming
OPPVARMING:
Vannbdren varme i radiator.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Energimerking er utfgrt av selger og er estimert
fra www.energimerking.no. Avvik kan
forekomme da dette er en meget enkel form for
energimerking.

Info strgmforbruk
Sveert moderate stremregninger her da det er
radiatorvarme og varmtvann i felleskostnadene.

TV/Internett/Bredband

Inkludert i felleskostnader

Diverse

Hvitevarer som ikke er integrert, medfelger ikke i
handelen. Oppvaskmaskin medfglger. @vrig
interigr kan overtas etter avtale eller kjgpes.
Henv. megler.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er
hentet fra vedlagte takstdokumenter og er ikke
kontrollmalt av megler.

Det gjeres oppmerksom pd at megler ikke har
innhentet seerskilte opplysninger om det finnes
pdlegg fra EVerk eller brann/feiervesen pé
eiendommen.

Arealopplysninger om BRA muv. er hentet fra
vedlagt tilstandsrapport. Det gjgres
oppmerksom pd at klassifiseringen av arealer er
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gjort i samsvar med NS3940 med rominndeling
fra tilstandsrapport, dagens faktiske bruk av
rom er derfor lagt til grunn uavhengig av om
bruken er godkjent av bygningsmyndighetene.

Faste lepende kostnader:

For aktuell bolig vil dette blant annet veere strem
etter forbruk, felleskostnader og innboforsikring.

Radonmaling

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut
bolig ha gjennomfert radonmdling av boligen og
kunne fremvise dokumentasjon pda at
radonnivdene er forsvarlig. Kravet gjelder alle
typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det
offentlige, virksomheter og private, inkludert
leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig.
Ogsa institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Omradet

Beliggenhet

Falkum ligger sentralt og landlig til. Leiligheten
ligger i 7. etasje og har fglgelig flott utsikt og
sveert begrenset innsyn.

Fra Falkum er det gangavstand til Skiens
sentrumsgater med alle fasiliteter. | naerheten
finner du Skagerak Arena med Odds Ballklubb
og andre aktive tilbud, samt flere
dagligvareforretninger og turomrdader i
Lundedalen med friarealer, lekeplasser og baner
for diverse ballspill.

Parkering
P& borettslagets tomt. Godt med
biloppstillingsplasser

Bebyggelsen
Hayblokk

Offentlig kommunikasjon
Buss
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Skolekrets
Lunde barneskole

Barnehage/Skole/Fritid

Link til barnehagene i Skien
https://www.skien.kommune.no/barnehage/
barnehagene-i-skien/

@Akonomi

Prisantydning
1390 000,-

Fellesgjeld
Kr 251 741

Fellesgjeld pr. dato
23.05.2024

Omkostninger

Kr 1000

1390 000,- (Kjzpesum)
251741 ,- (Fellesgjeld)

Omkostninger:

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)
500,- (Tingl.gebyr skjote)

8 250,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

9 250,- (Omkostninger totalt inkludert
boligkjgperforsikring)

1650 991,- (Totalpris inkl. omkostninger og
boligkjgperforsikring)

Totalpris inkl omk
kr 1642 741,-

Formuesverdi primeer
Kr 398 713

Formuesverdi primeer ar
2022
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Formuesverdi sekundeer
Kr 1515 110

Formuesverdi sekundeer ar
2022

Info formuesverdi

For at boligen skal anses som primaerbolig
forutsettes det at eier har sin
folkeregisteradresse her. Andre
boligeiendommer vil skattemessig bli behandlet
som sekundaerboliger, med unntak for eiendom
som er regulert som fritidsbolig, og brukes som
dette av eier. Info om formuesverdi er hentet fra
altinn.no. Formuesverdien justeres normalt arlig.
Se www.skatteetaten.no for mer informasjon om
fastsettelse av formuesverdien.

Andel fellesformue
Kr 16 056

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5 351

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer kommunale avgifter,
varmtvann, radiatoroppvarming, nedbetaling
fellesgjeld, avsetning vedlikehold, internett/TV,
bygningsforsikring, utgifter til forretningsferer.
Kort fortalt er det sveert lite annet enn
felleskostnader man betaler pr mnd.

LLanebetingelser fellesgjeld

Ldnenummer: 26107341136, Sparebank 1
Sergst-Norge

Annuitetsldn, 4 terminer per ar.

Rentesats per 08.05.2024: 5.39% pa.

Antall terminer til innfrielse: 94

Saldo per 08.05.2024: 30 939 049

Andel av saldo: 251 741

Farste termin/farste avdrag: 28.12.2021 ( siste
termin 28.09.2047 )

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget betaler kontingent til
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
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Sikringsordning AS. Dette gjer at borettslaget
far dekket

manglende innbetaling av felleskostnader etter
bestemmelsene i ordningen. Avtalen lgper til den
blir sagt opp. Vedtak om oppsigelse ma

gjeres av generalforsamlingen (jfr. Lov om
burettslag § 5-29), og kan sies opp innen 1.12.
hvert ar.

Kommentar fellesgjeld

Det gjores oppmerksom pd at en eventuell
renteskning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak
som iverksettes av borettslaget kan medfare
okning i fellesgjeld og fellesutgifter. Styreleder
opplyser at det ikke foreligger noen konkrete
planer om skning i fellesgjeld eller fellesutgifter.
Det er dog normalt at det foretas en arlig
indeksregulering av fellesutgiften.

Rentekost. fellesgjeld
Kr 1277

Avdrag
Kr 416

Regnskap/budsjett
Regnskapet for 2023 ble oppgjort med et
positivt resultat pd kr. 670 158,-

Borettslaget har per 31.12.2023 disponible
midler pd kr. 2 436 038,-.

Kopi av budsjett og siste drsregnskap falger
vedlagt i salgsoppgaven.

Om borettslag
Borettslagsnavn
Meela 3 Borettslag

Organisasjonsnummer
Q47443356

Om borettslaget
Veldrevet borettslag som har foretatt mange
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vesentlige oppgraderinger

Andelsnummer
3067

Forretningsferer
Skien Boligbyggelag

Forkjgpsrett
@vrige andelseiere i borettslaget og eventuelt

medlemmer av boligbyggelaget har forkjepsrett.

Forkjspsretten lyses ut i etterkant av budaksept.

Styregodkjennelse

Ny eier skal godkjennes av styret far overtagelse.

Det gjeres oppmerksom pd at kjgper selv baerer
risikoen for & bli godkjent av styret og at boligen
ikke kan ikke tas i bruk fer godkjennelse
foreligger. Godkjenning kan kun nektes pd saklig
grunnlag.

Vedtekter/husordensregler
Er vedlagt salgsoppgaven

Dyrehold

Mé& sakes styret
Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
SPO000587959

Offentlige forhold

Tinglyste bestemmelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende
heftelser og rettigheter som faglger
eiendommens matrikkel ved overskjating til ny
hjemmelshaver:

4003/300/3411:

26.10.2015 - Dokumentnr: 990130 - Jordskifte
Jordskiftesak 0800-2014-0013 Meela

Gijelder denne registerenheten med flere

26.10.2015 - Dokumentnr: 990130 -
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Bestemmelse om parkering
Bestemmelse om gjensidig rett til parkering
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for 132
hybelleiligheter i 12 etasjer datert 25. januar
1973, men ikke ferdigattest iflg. kommunen. Jf.
plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det
ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 01.01.1998. Dette innebeerer at byggverkene
lovlig kan brukes og omsettes uten at det
foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke
at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
25.011973.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrd&de regulert til
boliger og garasjeanlegg ihht. Reguleringsplan
for et omrade mellom Arhusvn. og
Lundedalen.(rev. av tidligere planer i omrddet)
(2911.1984)

med planid 3807 526.

Det er ogsa regulert til kjgrevei ihht.
Reguleringsplan for ny ungdomsskole pd Meela
(17.6.2004) med planid 3807 835.
Eiendommen ligger i omréde som i
kommuneplanen/kommunedelplanen av
16.6.2016 er avsatt til:

Boligbebyggelse - Ndveerende byggegrenser,
utbyggingsvolum og funksjonskrav

Det gjores oppmerksom pd at det i neeromrddet
foreligger flere godkjente byggetiltak, p&
eiendommer med gnr. 300 bnr. 5283 og 5381.
Dette gjelder boligprosjektene Lindemans
Falkum

og Bovieran. Det md& her pdregnes at det er
pdbegynt eller vil bli igangsatt byggearbeider.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer
oppmerksom pd at private ledninger og
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vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er det normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Konsesjon
Nei

Odelsrett
Nei

Bo- og driveplikt
Nei

Dvrige kjgpsforhold
Betalingsbetingelser

Fullt oppgjer (kjigpesum og omkostninger) skall
veere disponibelt pd meglers klientkonto innen
overtakelse. Normalt innebeerer dette at fullt
oppgjsr ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt
overtakelsesdato.

Overtakelse
Overtakelse etter avtale. Vennligst spesifiser
onsket overtagelse ved budgivning.

Mellom budaksept og tidspunkt for overtagelse
vil det ikke veere anledning til & besiktige
boligen. Vi anbefaler derfor at interessenter tar
nedvendige mal etc. pd visning.

Budgivning

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk
med bank-ID via nettannonsen (finn.no eller
digital salgsoppgave) ved & trykke pd "Gi bud"
knappen. Megler er forpliktet til & legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden. Bud
kan derfor ikke ha en akseptfrist pd mindre enn
30 minutter fra budet inngis og minimum Kl.
12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning.

Om du vil gke budet ditt gjor du det helst ogsd
ved & trykke pd "Gi bud" knappen i
nettannonsen. Er du forhindret fra dette kan
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budgkning formidles til megler via e-post eller
SMS.

N&r du har lagt inn bud vil megler bekrefte at
budet er mottatt. Kontakt megler dersom du
mot formodning ikke mottar slik bekreftelse
innen kort tid etter at bud er inngitt. Megleren
holder deg ogsd oppdatert om andre bud som
kommer inn.

Det er viktig at du gjer deg kjent med all
informasjon om boligen, og at du har spurt om
det du eventuelt lurer pd, for du legger inn et
bud.

Ikke n@l med & ta kontakt med megler dersom
du har spgrsmdl til budgivning.

LLovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i
avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper
har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler
vi at kjgper raddferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen mé kunne forvente ut ifra alder, type
og synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
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uriktige opplysninger om eiendommen og dette
har virket inn p& avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er
innenfor hva kjgper mad forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
avviket er pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er
da begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon
om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersake eiendommen
naye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring, men
har utarbeidet et egenerkleeringsskjema som er
vedlagt salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & gjere seg kjent med innholdet i
dette for budgivning.

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperpakke

Naér du kjgper ny bolig, er det mye du ma tenke
pd. Sammen med Tryg har vi skreddersydd en
boligkjsperpakke slik at du kan veere trygg pd at
du har alle forsikringene du trenger — enten du
har kjgpt hus, leilighet eller hytte. Denne
gunstige pakken fra Tryg inkluderer ogsd juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen utover det som er opplyst om.
Boligkjeperpakken inneholder innboforsikring,
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dobbel renteforsikring — for situasjoner der
kigper ikke far solgt ndveerende bolig — samt en
flytteforsikring for alle de tre boligtypene. For
hus og hytte omfatter den i tillegg
bygningsforsikring hvor kostnader for & reparere
eller gjenoppbygge huset ditt er inkludert. Les
mer om forsikringen i produktark for
Boligkjgperpakke som ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Boligkjgperpakken md tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmate.

Kigper mottar ingen seerskilt faktura for
Boligkjeperpakken siden kostnaden det farste
dret legges til kigpesummen for boligen. Nordic
Eiendomsmegling AS mottar et honorar for
denne formidlingen.

Lovpalagte tiltak mot hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking og
terrorfinansiering har megler plikt til &
gjennomfgre kontrolltiltak overfor kunder,
herunder fullmektiger. Dette innebeerer bl.a. &
bekrefte kunders og reelle rettighetshaveres
identitet pd bakgrunn av fremvist gyldig
legitimasjon eller pd annen godkjent mate, samt
& innhente opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsiktede art. Dersom slike kundetiltak
ikke kan gjennomfgares, kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfgre transaksjonen.

Hvis kjeper ikke bidrar til gjennomfering av
kundekontrollen og dette farer til at
transaksjonen blir forsinket eller ikke kan
giennomfares, vil dette ansees som mislighold
av avtalen og gi selger rettigheter etter
avhendingslova kapittel 5. | tilfeller der selger
ikke bidrar til gijennomfering av lgpende
kundekontroll underveis i oppdraget, er det
selger som misligholder sine forpliktelser etter
avtalen og gi kjgper rettigheter etter
avhendingslovens kapittel 4. Partene er selv
ansvarlige for eventuelle kostnader og ansvar
dette kan medfgre. Eiendomsmegleren eller
eiendomsmeglingsforetaket kan ikke holdes
ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne &
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for partene eller andre som har interesser i
eiendomshandelen.

Kjgper oppfordres til & innbetale kjgpesummen
som ikke kommer fra l&neinstitusjon i én samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank. Megler
har plikt til & melde fra til @kokrim om
eiendomshandler som fremstar som
mistenkelige. Melding sendes @kokrim uten at
partene varsles.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjar vi
oppmerksom pd at interessenter kan bli
registrert for videre oppfelgning.

Tilbud pa lanefinansiering

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til: 26 000,-
Markedsfaring: 16 900,-

Tilrettelegging: 8 900,-

Oppgjer: 5 000,-

@vrige kostnader: tilstandsrapport, fotograf,
opplysninger fra SBBL, eierskiftegebyr,
sikringsobligasjon, kommunale opplysninger. Alt
til kostpriser

Dersom handelen ikke kommer i stand er
folgende avtalt: Megler har krav pd & fé& dekket
utlegg.

Oppdragsnummer
09001024

Salgsoppgavedato
2705.2024

Megler

Ansvarlig megler

Brage Aasen

Partner | Fagansvarlig | Eiendomsmegler
brage@nordicbolig.no

TIf: 906 11 244
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Saksbehandler
Brage Aasen
Partner | Fagansvarlig | Eiendomsmegler

brage@nordicbolig.no
TIf: 906 11 244

Meglerforetak

Nordic Bolig Skien

Nordic Eiendomsmegling AS
Org nr 921782063

TIf: 906 11 244

Takstmann
Kenneth Sarg Olsen

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Vigdis Saga Kjgrholt
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EIERSKIFTERAPPORT™

Tilstandsrapport
Gamlegrensa 8B
3747 Falkum

www.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

3. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Asvallveien 34 5
Takstmann Stathelle 3961

Kenneth Sgrg Olsen | 92622684 SEeRe
Dato: 24/05/2024 post@sorotaksering.no TAKSERING

Alt innen taksering

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er sveert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaring ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det veere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den i stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

*  Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgitt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i ner fremtid.

Det er grunn til overvikning av denne bygningsdelen.

* ¥ ¥ X ¥ ¥ ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:300, Bnr: 3411
Hjemmelshaver: Vigdis Saga Kjgrholt
Seksjonsnummer: -

Festenummer: -

Andelsnummer: 3067

Byggear: 1971

Tomt: 7897 m?

Kommune: Skien

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Hjemmelshaver.
Befaringsdato: 15.05.2024

Fuktmaler benyttet: Tramex MES og Protimeter.
Vann: Kommunalt.

Avlgp: Kommunalt.

Adkomst: Adkomst fra kommunal vei
OM TOMTEN:

Flat tomt, pent opparbeidet med plen, sittegruppe og parkeringsplasser. Asfaltert adkomst til bygget.

OM BYGGEMETODEN:

Bygget star pa stgpt plate mot grunn.

Yttervegger er oppfert av betong, kledd utvendig med teglstein og veggplater.
Etasjeskiller i betong.

Flatt tak, antatt tekket med papp/folie.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstar i god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. For gvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i

rapporten.

3/12
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ANNET:
OPPVARMING:
Vannbéren varme i radiator.

Adkomst med heis og trapp i felles oppgang.

PARKERING:
Det er muligheter for & leie egen parkeringsplass, sette seg pa liste for kjgp av garasjeplass eller bruke felles parkering. Man ma sette seg
pa venteliste for a fa lagt opp til elbil-lader.

FELLESAREAL:
Utvendige elementer og fellesarealer ligger under borettslagets ansvar og er derfor utelatt fra denne rapporten.

DOKUMENTKONTROLL:

Det ble fremlagt dokumentasjon pa bytting av rgr og utstyr pa bad.
Det ble fremlagt dokumentasjon pa bytte av stikk til oppvask, over benk og kjgkkenventilator.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

GULV:
Stgpt terrazzo pa bad, laminat i gvrige rom.

VEGGER:
Malt vatromsstrie pa bad, slette malte overflater i gvrige rom.

TAK/HIMLING:
Slette malte tak i alle rom.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser om:

2022- Byttet baderomsmgbler.
2022- Byttet kjpkkeninnredning.

FELLESKOSTNADER:
Se prospekt.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal méles ma vere tilgjengelig,
slik at det kan méles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pé at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme smé arealavvik for rapporter utfgrt mellom
Oktober 2023 og Juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
7. etasje 45 m2 15 m2
SUM BYGNING 45 m2 15 m2
SUM BRA 60 m2
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Bod 1 m2
SUM BYGNING 1 m2
SUM BRA 1 m2
BRA-i:

Entré, bad, stue, kjgkken, soverom.

BRA-e:
Bod.

MERKNADER OM AREAL:

P4 grunn av tilkommelighet/ méalemetoder kan arealer ha avvik utover det som er lovlig. Areal kan vare komplisert eller umulig & méle
opp ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner som
karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre. Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa
en matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a
beregne eiendommens verdi. Arealmélingen er utfgrt med laser. Det er bruken pa befaringsdagen som definerer rommene, de kan
likevel vere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Det ble malt en hgydeforskjell pa ca. 15mm pa 7m. Dette er et avvik iht. Norsk Standard og gjeldende TEK17. Utbedringer av
observasjonen anses som ikke ngdvendig.
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FORUTSETNINGER: (Vearforhold, hindringer, etc.):

Boligen ble kontrollert i dagslys. God tilkomst til vurderte bygningsdeler, ingen hindringer under besiktigelsen. Mgbler og inventar er
ikke flyttet pa under befaringen.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Vigdis Saga Kjgrholt
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Kenneth Sgrg Olsen

Malermester og takstmann

24/05/2024

Kenneth Sgrg Olsen
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ikke ventiler som kan apnes.
Vatromstapet pa vegger og slette malte overflater i himling.

Innredning med slette fronter, benkeplate av porselen med nedsenket servant, 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr av
plast. Speil pa vegg.

- Dusjkabinett.

- Gulvmontert toalett.

- Opplegg til vaskemaskin og tgrketrommel.

Overflatene fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket hulrom bak fliser, riss eller sprekker av betydning.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.
Malt betonggulv av terrazzo.

Overflatene fremstar i god stand. Det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, ikke avdekket hulrom under fliser
eller gvrige svekkelser under besiktigelsen.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra ukjent
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfort.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
Tettesjikt pa vegger fra 2021. Det er ikke mulig a konstatere om det er montert membran pa gulv.
St@pejernsluk, ingen synlig slukmansjett.
Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep. Viktig & merke seg at

membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Det ble ikke boret hull for fuktmaling i tilstgtende vegg for vatsone, da tilstgtende vegger var yttervegger og vegger av
sipotex.

TG?2 vurderes da det er ukjent om det er montert membran pé gulv.
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Merknader: Forventet levetid pA membran er 20 ar.

2. Kjgkken
2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2021

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Innredning med profilerte fronter, benkeplate av tre og tapet pa vegg over benk.
Oppvaskkum av stal med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr av plast.
Kokeplate, integrert komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap, ventilator over komfyr med kullfilter.

Innredningen fremstar i god stand. Det ble ikke avdekket slitasje av betydning eller skader med behov for tiltak. Det
registreres normalt vanntrykk med god avrenning fra vannkran, elektrisk lekkasjesikring under benk og komfyrvakt over

kokeplate.

TG2 vurderes da ventilator med kullfilter ikke tilfredsstiller dagens krav til avtrekk.

Merknader:

3. Andre Rom
e 3.1 Andre rom

@vrige rom fremstar som godt vedlikeholdt og i god stand. Det ble ikke avdekket slitasje av betydning eller skader med
behov for utbedring.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
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Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 2-lags isolerglass og ramme av tre, produsert i 2009.
Vinduene ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkprgver. Vinduene fremstér i normalt god stand. Det ble ikke
avdekket slitasje av betydning, skader eller punkterte vindusglass som har negativ innvirkning pa funksjonen.

Ytterdgr av tre, brann og lyd spesifisert, B-30, 35db.

Terrassedgr av tre med 2-lags isolerglass, produsert i 2009.

Innvendige slette lettdgrer.

Dgrene ble visuelt undersgkt og funksjonstestet under befaringen og de fremstar i normalt god stand.

Merknader:
5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Ventilering/lufting vurderes som tilstrekkelig under inntrukket terrasse/balkong.

Sgrvestvendt innglasset balkong med utgang fra stue pa 15 m2.
Stgpt dekke med trefliser pa gulv og skillevegg av betong.

Terrassen fremstar i god stand. Det ble ikke avdekket skader med behov for tiltak.
Merknader:

6. VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra ukjent.

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avligpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.
Stoppekran plassert under kjgkkenbenk og fungerer etter hensikt.

Det ble ikke avdekket synlige tegn til svekkelser eller lukt fra vann og avlgpsrgr og pa bakgrunn av dette vurderes rgrene
som i normalt god stand.

Merknader: Forventet tid for utskiftning av vann og avlgpsrgr er 50 ar.
6.2 Varmtvannsbereder

Hjemmelshaver opplyser om at det er felles varmtvann i borettslaget.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

10/12



EIERSKIFTERAPPORT™

Ventilasjonsanlegget var nytti 1973

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen er tilkoblet mekanisk avtrekk pa bad og ventilator med kullfilter pa kjgkken. Det registreres luftespalte for tilluft
under dgrblad til bad.
Tilluft til leiligheten fra ventiler i vinduer.

TG2 vurderes da tilluft fra ventiler i vinduer ikke tilfredsstiller dagens krav til ventilasjon.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i ukjent.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i ukjent

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i 2015

I folge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I folge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.

I folge eier/oppdragsgiver finnes det ingen kursfortegnelse.

1 fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserklaring.

Sikringsskap i felles oppgang med 3 sikringer. Det mangler kursfortegnelse, men sikringene stér beskrevet pa raden
under.
Hovedsikring pa 20 Amp.

Sikringsskapet fremstar med tette gjennomfgringer og beslag rundt sikringer, det ble ikke avdekket lgse ledninger i
boligen med behov for tiltak.

Merknader: Det legges vekt pa at undersgkelsene ikke er utfgrt av en elektrofaglig person. Det bgr gjennomfgres en
utvidet el-kontroll av kvalifisert elektrofaglig person.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Ver oppmerksom pa:

Egenerkl@ringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Der bygningsdelen ikke har tilstrekkelig synlighet eller bygningsdelen har tilkomst gis TGIU, dersom bygningsdelen
ikke har passert sin aldersmessige forventede levetid. Tilstandsgraden TG 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og
bygningsdeler som ikke har synlige svekkelser, men der normal gjenverende levetid er marginal eller har en usikker
restlevetid. Bygningens tetthet, isolering, skjulte skader i konstruksjon etc. er forhold som ikke lar seg
oppdage/konstatere med mindre huseier godtar hulltaking i konstruksjoner. Det er ikke medtatt mangler/ skader som
takstmannen anser a ha mindre betydning for bygningens verdi, og som er visuelt synlige for kjgper. Kontroll av
byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar ikke i oppdraget, men kan innhentes i enkelte tilfeller.
Takkonstruksjoner og utlufting vil i noen tilfeller veere vanskelig a vurdere, da det kun gjgres stedvise/visuelle
kontrolleringer pa yttertak. Skjulte feil og skader kan ikke utelukkes. Hvis bygningsdeler er tildekket med sng pa
befaringsdagen er det begrensede observasjonsmuligheter som fglge av dette. Vatrom blir vurdert ut i fra visuelle
observasjoner og ved hullboring i tilstgtende vegger dersom dette er praktisk mulig a gjennomfgre. Det kreves ogsa en
forhandsgodkjenning av hjemmelshaver for a gjgre dette. Opplysninger fra selger blir ogsa en del av grunnlaget. Sluk
kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er tette overganger og bruk av membran pa grunn av smuss/groing
etc. Det vil alltid fra takstmannen sin side anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.
Opplysninger om arganger pa bygningsdeler og annen informasjon om boligen blir innhentet fra selger. Forutsetning for
rapporten er at disse opplysninger er riktige. I noen tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann vil dette vere
antydning/vurdering fra takstmann og her kan det avvike fra faktiske forhold. Boligen er kontrollert etter ny forskrift.

Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planlgsning. Det kan derfor ikke tas stilling til
om planlgsningen, slik den fremstéar pa befaringstidspunktet, er lik godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk. Det
anbefales 4 sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.

Det er fremlagt originale tegninger pa bygget som samsvarer med dagens bruk. Det er ogsa lagt frem ferdigattest.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
TG2 vurderes da det er ukjent om det er montert membran pa gulv.
2.1 Kjgkken Kjgkken
TG2 vurderes da ventilator med kullfilter ikke tilfredsstiller dagens krav til avtrekk.
6.3 Ventilasjon
TG2 vurderes da tilluft fra ventiler i vinduer ikke tilfredsstiller dagens krav til ventilasjon.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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Egenerklaeringsskjema ® Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Nordic Bolig Skien Oppdragsnr. 09001024

Adresse Gamlegrensa 8B

Postnr. 3747 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver
2 s . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen .
2 NC
1P L9 el e R 2021 boligen? siste 12 mnd? L i
| hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Vigdis Saga Etternavn

SPQRSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
] Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Rerleggern Skien

Redegjgr for hva som Oppussing 2024
ble gjort av hvem og
nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[J Nei X Ja
Firmanavn Rerlegger'n AS
Redegjgr for hva som Vet ikke
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
0 Nei X Ja Kommentar ge vedlegg

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [J Ja Kommentar gt ikke

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avlgp, herunder regrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Vet ikke

Redegjer for hva som | regi av borettslaget
ble gjort av hvem og

nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar



7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

13. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
] Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn Vet ikke

Redegjgr for hva som Vet ikke
ble gjort av hvem og
nar:
13.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

(J Nei X Ja Kommentar se j sikringsskapet

14. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [J Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [J Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [] Ja

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Nei Ja Komment

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

Nei Ja Komment



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja Kommen

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjopslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsigsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https: re.no/Anticimex/vilkaar re.n ligselgerforsikrin

] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

X Jeg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tiloudt meg & tegne slik forsikring.

0 Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar



Gamlegrensa 8B

Nabolaget Nordre Falkum - vurdert av 29 lokalkjiente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 73/100

Kvalitet pa skolene
Bra 69/100

» Naboskapet
/NN .
i Hoflige 59/100

Aldersfordeling

38.9 %
38.9 %

& Gamlegrensa 1 min &
Linje M2, M2N 0.1 km
@  Skien stasjon 17 min &
Linje RE11, RX11, R85 1.2 km
<+ Skien terminal Landmannstorget 21 min &
Totalt 25 ulike linjer 1.6 km
& Brevik ferjekai 35 min &
Linje 281 25.6 km
*  Sandefiord Iufthavn Torp 54 min &
Skoler
Lunde barmeskole (1-7 kl.) 24 min &
428 elever, 22 Klasser 1.7 km
Gjerpen barneskole (1-10 Kl.) 25 min A&
374 elever, 19 Klasser 1.9km
Bratsbergkleiva skole (1-7 kl.) 8 min &
336 elever, 21 Klasser 3.3 km
Meela ungdomsskole (8-10 K.) 5min #&
297 elever, 22 Klasser 0.4 km
Telemark Toppidrett ungdomsskole Skien (... 15 min 4
92 elever, 6 Klasser 1.1 km
Toppidrettsgymnaset i Telemark 15 min 4
230 elever 1.1 km
Skien videregéende skole 9 min &
1100 elever, 40 klasser 3.5km

ES
< °
< B
S ° 3 e
| R Ny Yo
Re? <0 2SN b
SR P
o NN I
(]
| -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Nordre Falkum 1563 1072
Porsgrunn/Skien 92 648 45 081
Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Falkum barnehage (1-5 é&r) 2min &
73 barn 0.1 km
Lundedalen barnehage (1-5 &r) 10 min &
47 ban 0.8 km
Duestien bamnehage (1-5 &r) 13 min #&
139 barn T km
Dagligvare
Rema 1000 Falkum 13 min &
Post i butikk 0.9 km
Kiwi Falkum 14 min #&

PostNord T km




Primaere transportmidler

ames 1. Egen Dbl
£} 2 Buss

K 3. Géende

Gateparkering
AR Letts2/100

gt

Veldig bra 81/100

Kvalitet pa barnehagene

Varer/Tjenester

Lietorvet 19 min &

@ Vitusapotek Falkum 10 min &

# Trafikk
Lite trafikk 80/100
Sport
@ Lundedalen nord - ballbane, gamlegre... 2 min &
Ballspill 0.1 km
® Fakum Bamehage - aktivitetsflate 3min &
Ballspill 0.3 km
& Family Sports Club Sprek Fritid 13 min 4
& SKY Fitness Skien 22 min %
Boligmasse

Il 100% blokk

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i bamehagealder
40% 6-12 &r
11% 13-15 &r

B 15% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. bam
I

Par u. bam
. |

Enslig m. bam
|

Enslig u. bam
e —

Flerfamilier
-
0% 70%
Bl Nordre Falkum

Porsgrunn/Skien

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 23% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 20% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%




Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Nordic Bolig Skien kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens
Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024



ENERGIATTEST

Adresse Gamlegrensa 8B
Postnummer 3747

Sted SKIEN
Kommunenavn Skien
Gardsnummer 300
Bruksnummer 3411

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 164493407

Bruksenhetsnummer H0705

Merkenummer 22411817-f39a-4cb8-958f-75860681€919

Dato 15.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lIsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Individuell varmemaling i flerbolighus - Montere automatikk pa utebelysning

- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1973

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 45

Ant. etg. med oppv. BRA: 10

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Naturlig ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.







Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Gamlegrensa 8B Kommunenummer: 4003
Postnummer: 3747 Gardsnummer: 300

Sted: SKIEN Bruksnummer: 3411
Kommune: Skien Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO705 Festenummer: 0

Dato: 15.05.2024 13:01:46 Bygningsnummer: 164493407

Energimerkenummer: 22411817-f39a-4cb8-958f-7586068 1919

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell méling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige l@asninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 2: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget
sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting.
Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere
trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 3: Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og nattsenkning

Manuell styring av shuntventil, altsa manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette er tilfellet
anbefales & montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt natt-/helgesenkning av
temperaturen.

Tiltak 4: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer
problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for
utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stoy i
systemet.

Tiltak 5: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebranner),
jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime
varmepumpen bruker i stream, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av
tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor
fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak 6: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for a redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna ensket turtemperatur i hele
anlegget.

Tiltak utenders

Tiltak 7: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Tiltak 8: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 9: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 10: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogséa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 17: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 19: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 20: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elekiriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM MNORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er |gse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilighet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
bolisen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, og i ett ar.

Pris

Leilishet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pa forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.
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Til deg som skal kjepe bolig

Hva ma du passe pa som kjoper?

Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsoppgaven og
selgers egenerkleering naye.

Du kan ikke reklamere pa forhold som du har fatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av
hva du ma regne med av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsa at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik,
etter den standarden som boligen har. Oppgradering til dagens standard

kan koste mer. For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller &
etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjzpe en ny bolig. Gjer

en vurdering av boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan det vaere
avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pa til selger.

www.nordicbolig.no



Folg kontorene vare
pa sosiale medier

Facebook

nordic bolig bergen
nordic bolig skien

Instagram

@nordicbergen
@nordicskien
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