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Mit dem Teilverkauf die energetische Sanierung
finanzieren

e Hodhere Energieeffizienz von Gebauden spart nicht nur Heizkosten, sondern
erhdht auch den Immobilienwert signifikant

e Engel & Volkers LiquidHome beriicksichtigt die erwartete Wertsteigerung aus
SanierungsmaBnahmen bei der Wertermittlung fiir den Teilverkauf

Hamburg, den 3. September 2021. Der jingste Bericht des Weltklimarats ist alarmierend: Die
globale Erwéarmung steigt stérker als angenommen, Wetterextreme nehmen dadurch zu.
Klimaneutralitat lautet daher die Devise - und die so schnell wie mdglich. Auch in der
Immobilienwirtschaft ist es seit Jahren ein Ziel, Gebdude so zu bauen, dass ihre Nutzung
moglichst wenig Energie erfordert. Aktuell haben sie einen Anteil von etwa 35 Prozent am
Endenergieverbrauch in Deutschland, der GroBteil davon entféllt auf Wohngebaude.

Energie einsparen beim Heizen schont jedoch nicht nur die Umwelt, sondern auch den
Geldbeutel. Fenster und/oder Heizung tauschen, die Installation einer Solarthermie-Anlage oder
die Dammung von Dach und Fassade - je nach MaBnahme k&nnen bis zu 20 Prozent der
Heizkosten eingespart werden. Und je mehr MaBnahmen man kombiniert, desto gréBer das
Einsparpotenzial.

Energiebedarf fur das Heizen senken durch Sanierung

Sanierung Heizkosten-Einsparung
Fenster tauschen 10 % bis 20 %

Neue Heizung installisren 10 % bis 15 %
Solarthermie-Anlage installieren 10 % bis 20 %

Fassade dammen 15 % bis 20 %

Dach dammen 15 % bis 20 %

Quelle: https://www.energieheld.de/beratung/energetische-sanierung

ENGEL&VOLKERS

—— LIQUID HOME ——

Doch das kostet, auch mit 6ffentlicher Férderung durch die KfW. “Vor allem altere Menschen, die
ja meist auch in dlteren Immobilien wohnen, haben nicht selten ein Leben lang ihre Hypothek
abbezahlt und verfiigen nun schlicht nicht Gber ausreichende Ruicklagen fir eine aufwandige
Sanierung”, so Christian Kuppig, Geschéaftsfihrer beim Teilverkauf-Anbieter Engel & Vblkers
LiquidHome. “Und auch die Férderung durch die KfW deckt ja langst nicht alle Kosten ab, die
eine umfassende energetische Modernisierung mit sich bringt”, so Kuppig weiter.
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Den Teilverkauf fir eine Wertsteigerung nutzen

Auf der anderen Seite stellt eine Sanierung eine erhebliche Wertsteigerung der Immobilie dar -
nicht nur, weil sie den Energieverbrauch senkt, sondern auch, weil sie die Lebens- und damit
Nutzungsdauer des Gebdudes deutlich erhdht. Engel & Vdlkers LiquidHome mdchte die
energetische Optimierung férdern und bietet deshalb interessante Konditionen flr Kunden an,
die Uber den Teilverkauf ihrer Immobilie eine entsprechende Sanierung finanzieren mdéchten:
Steht bei Vertragsanbahnung fest, dass das Geld aus dem Teilverkauf flir energiesparende
MaBnahmen verwendet werden soll, so wird die daraus erwartete Wertsteigerung der Immobilie
bei der Wertermittlung bereits berticksichtigt und kommt somit zu 100 Prozent dem Eigentiimer
zugute. “Unser Angebot kommt bei unseren Kunden gut an. Mehr als jeder Dritte mdchte das
Geld aus dem Teilverkauf fir umfassende Renovierungs- oder Sanierungsarbeiten an der
Immobilie verwenden”, sagt Kuppig.

Ein Rechenbeispiel: Ein Eigenheim, Baujahr 1958, ist 332.000 Euro wert. In den letzten Jahren
wurden nur wenige ModernisierungsmaBnahmen durchgeflihrt, etwa die Heizungsanlage
erneuert. Die kalkulatorische Restnutzungsdauer belduft sich daher auf 20 Jahre. Nun sollen
Dach, Fassade und Kellerdecke geddmmt und die Fenster ausgetauscht werden. Die Kosten
daflr liegen bei ca. 100.000 Euro. Gleichzeitig erhéht sich durch die SanierungsmaBnahmen die
kalkulatorische Restnutzungsdauer der Immobilie auf 30 Jahre - was den gutachterlichen Wert
auf 432.000 Euro steigert. Darauf basierend wird der Teilverkauf vorgenommen.

“Fir den Teilverkdufer bedeutet dies: Er bekommt die nétigen 100.000 Euro fir die energetische
Sanierung aus dem Teilverkauf, ggf. auch noch Férdermittel von der KfW, verfigt aber weiterhin
Uber einen Immobilienanteil, der 332.000 Euro wert ist”, erldutert Kuppig. Zwar ist fir die
Nutzung des verkauften Anteils der Immobilie ein Entgelt fallig. Durch die Einsparung von Energie
reduzieren sich aber auch die laufenden Kosten fir das Eigenheim. Mit dem Teilverkauf
energetisch zu sanieren ist also eine Investition, die sich rechnet - flr das Klima und den
Eigentimer.
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Uber Engel & Volkers LiquidHome: Die EV LiquidHome GmbH, ein Lizenzpartner der Engel & Vélkers
Marken GmbH & Co. KG, bietet ein Modell der Immobilienverrentung, das den Kunden Liquiditat,
Eigenstandigkeit und Flexibilitat im Alter gewahrleistet. Durch den Teilverkauf von bis zu 50 Prozent ihres
Eigenheims erhalten sie zusétzliche finanzielle Freiheit, haben aber das volle Nutzungsrecht und kénnen
eigenstandig Uber Umbau, Renovierungen sowie Sanierungen der Immobilie entscheiden. Es besteht
jederzeit ein Rickkaufsrecht, auch fur die Erben. Der Teilverkauf ist ab 100.000 Euro Ankaufswert mdglich,
wobei die Obergrenze bei 50 Prozent des Immobilienwertes liegt. Je nach Héhe und Wert des verkauften
Anteils zahlt der Kunde eine monatliche Nutzungsgebliihr (anteilige Miete), die auch in der Hohe zeitlich
fixiert sein kann. Der Immobilienteilverkauf grenzt sich damit deutlich von den Optionen NieBbrauch und
Leibrente ab.

www.ev-liquidhome.de



