SECHS Einfamilienhduser sechsfach-gontenschwil.ch

==

XASA

DE LTA RAU & MANAGEMENT AG

5 L
= 'ilt_"'“ ; I
|




SECHSFACH

GONTENSCHWIL

06

Aussenraum / Um-
gebung

Auf der grosszligigen
Einstellhalle, welche
ab der Widenmatt-
strasse erschlossen
wird und ein Sockel-
geschoss bildet, be-
finden sich die sechs
Einfamilienhduser.

03

Das ist Gontenschwil

Ein idyllisches Dorf im
aargauischen Ober-
wynental, dass nebst
seinem landlichen
Charme noch vieles
mehr zu bieten hat.

11

Ubersicht Grundrisse

6 Einfamilienhausty-
pen aufgeteilt in OST;
A,B, Cund WEST; D, E,
F. Situation-, Grund-
risse-, Schnitte- und
Fassadenpldne.

23

Verkaufspreise

Schlisselfertige
Wohneinheit zu einem
Fix- Preis inkl. Land-
anteil.

Weiteres; Kaufvertrag,
Zahlungsmodalitaten,
Bezugstermine

04

Informationen
zum Projekt

Die SECHS Einfa-
milienhduser sind

3- geschossig und
werden sowohl durch
die Quartierstrasse
Hettligen (Niveau EG)
sowie Uer die gross-
zugige Einstellhalle
(Niveau UG) Uber die
Widenmattstrasse er-
schlossen. Die Hauser
werden als Massivbau-
ten erstellt und durch
die asymmetrischen
Fenstereinfassungen
unterschiedlich struk-
turiert.

25

Baukonzept

Die vom Totalunter-
nehmer vorgesehenen
Ausfiihrungen sind
nach Konstruktionsart
gegliedert.

05

Erreichbarkeit
und Lage

Die Parzelle liegt im
Gebiet Oberdorf an
der Widenmattstrasse
und befindet sich in
der Wohnzone 2 an
ruhier und zentraler
Lage.




Das ist Gontenschwil

Informationen zum Dorf

Gontenschwil liegt 529 m iiber Meer und zahlt 2117 Ein-
wohner, verteilt auf 1025 Haushalte.

Gontenschwil liegt im aargauischen Oberwynental und
verdankt seine besondere geografische Lage der Wir-
meiszeit vor rund 15 000 Jahren. Damals formte der
Reussgletscher, welcher bis in diese Gegend vorstiess,
zwei Seitenmordnen und quer durchs Tal eine markan-

te Endmorane. Mit einer nachhaltigen Entwicklung will
Gontenschwil seine hohe Lebensqualitat beibehalten und
seinen l&ndlichen Charakter bewahren. Ein vielfaltiges
Naherholungsgebiet und eine grosse Anzahl an qualifizier-
ten Arbeitspldtzen im Dorf und in der ndheren Umgebung
macht Gontenschwil als Wohn- und Arbeitsort attraktiv.
Das Dorf liegt an einer Nebenstrasse (K332), die von
Zetzwil in Richtung Sursee fihrt. Der Anschluss an das
Netz des 6ffentlichen Verkehrs erfolgt durch eine Station
der Wynentalbahn. An Wochenenden verkehrt ein Nacht-
bus (N24) vom Bahnhof Aarau durch das Wynental nach
Menziken.

In Gontenschwil gibt es rund 1000 Arbeitsplatze, davon

9 % in der Landwirtschaft, 38 % in der Industrie und 53 %
im Dienstleistungsbereich. Die meisten Erwerbstatigen sind
Wegpendler und arbeiten in den grésseren Nachbardorfern
wie Reinach oder der Region Aarau. Die Gemeinde verfligt
Uber zwei Kindergdrten und sechs gemischte Primarschul-
klassen. Die Oberstufenklassen befinden sich in Menziken,
Reinach, Ober- und Unterkulm.

Gluck ist, wenn
aus einem Haus
ein Zuhause wird.
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Sechsfach Gontenschwil

Informationen zum Projekt

> Das Neubauprojekt

Die sechs Einfamilienhduser mit der grosszigi-
gen Einstellhalle liegen im ruhigen Wohnquartier
Oberdorf an leicht erhdhter Lage. Die grosszligige
Einstellhalle mit 16 Parkplatzen flr Autos, einem
allgemeinen Veloraum sowie weitere Fldachen fir
Motorrader und dgl. wird Uber die Widenmatt-
strasse, welche in die Dorfstrasse einmiindet,
erschlossen.

Die 3- geschossigen Einfamilienhduser werden
alle direkt Uber die Einstellhalle erschlossen. Des
Weiteren fuhrt die Quartierstrasse Hettligen auf
dem Niveau Zugangsgeschoss durch die kleine
Siedlung und erschliesst im nérdlichen Bereich die
angrenzende Parzelle.

Die 6konomisch und offen gestalteten Grundrisse
der Hauser sorgen flr das eigene Raumwunder
und zu einem gehobenen Wohnerlebnis. Der
Wohnraum erstreckt sich tiber den gedeckten Sitz-
platz (Pergola) zum eigenen Aussenbereich.

» Fassade/ Dach

Die Hauser sind als Massivbauten mit einer Putz-
fassade geplant. Die Fassaden werden durch die
asymmetrisch angeordneten Fenstereinfassun-
gen unterschiedlich gegliedert. Die mit feinkdr-
nigem Abrieb versehenen Fenstereinfassungen
werden durch einen dunklen Flachfalzziegel
eingedeckt und flhren zu einer einheitlichen
und ruhigen Siedlungsstruktur.

Die Pergola, sowie die sichtbaren Teile von
Fenster- und Tirenkonstruktionen sind in einem
dunklen Finish gehalten und verleihen

der Fassade eine edle Optik.

> Materialisierung
Das Gebdudeinnere der Hauser soll ein behagliches Wohngfihl ver-
mitteln. Der Bodenbelag aus Parkett zieht sich durch samtliche
Zimmer und Wohnrdume, ergdnzt durch hochwertige Plattenbeldge
in den Nassbereichen. Der feinkdérnige Wandputz sorgt fir ein
edles Finish. Abgerundet wird das behagliche Wohngeflhl durch
individuelle und massgenaue Schreinerausbauten von der
Hauseingangstiire, Gber die Garderobe und die Einbau-
schranke bis hin zur Wohnkdiche.

» Grundrisse
Die Hauser werden durch die Quartierstrasse in zwei Ar-
ten gespiegelt; 3 Haustypen OST & 3 Haustypen WEST.
Ab dem Erdgeschoss sind die Grundrisse der Hau-
ser grundsatzlich identisch. Das Untergeschoss ist
aufgrund der Hohenlagen und der Zuganglichkeit
aus der Einstellhalle individuell. Ab der Einstell-
halle wird jedes Haus (ber einen Vorraum direkt
erschlossen. Im Untergeschoss befindet sich
nebst dem Technikraum die Waschkiiche und
ein grosser Kellerraum, sowie ein grosszigi-
ger Hobbyraum, welcher den Bedirfnissen
entsprechend genutzt, oder gar ausge-
baut werden kann. Uber die inneliegende
Treppe gelangt man ins lichtdurchflutete
Erdgeschoss. Der helle und gross-
zligige Wohn- und Essbereich kann
individuell mobiliert und gestaltet
werden.

Einblick in die Wohnkiiche

und in das Wohnzimmer



» Aussenraum / Umgebung
Die Einstellhalle welche parallel zur Widenmatt-
strasse verlauft, bildet fiir die sechs Hauser ein So-
ckelgeschoss. Der Niveausprung, welcher sich durch
Stitzmauern oder anderweitige Stltzkonstruktionen
bildet, ist in den Zwischenzonen und direkt an den
Stitzkonstruktionen zu begrinen. Somit wird das
bestehende Erscheinungsbild der Hecke filigraner
wieder hergestellt. Jedem Haus ist eine eigene Par-
zelle zugeordnet und somit verfligt jede Einheit Uber
einen privaten Aussenraum.
Der zwischen den Hausern liegende Aussenbereich
dient nicht nur als Quartiererschliessung, sondern
soll auch der Treffpunkt der Bewohner sein und den
Kindern die Mdglichkeit bieten, gemeinsam zu spie-
len. In diesem gemeinsamen Bereich sind auch die
Besucherparkpldtze integriert.

> Verkaufspreise
Flr jedes Haus wird eine einzelne Parzelle begrindet
und die gemeinsamen Nutzungen mit den ent-
sprechenden Dienstbarkeiten geregelt.

Die Einstellhalle als Miteigentum begriindet und
durch die Verkduferschaft wird eine Verwaltung der
Einstellhalle bestimmt.

»Die Parzellierung der Hauser sowie die Begrindung
des Miteigentums der Einstellhalle wird durch die
Verkduferschaft nach Erhalt der rechtskraftigen Bau-
bewilligung vorgenommen.

»Die Kaufer erwerben die Wohneinheit mit Landanteil,
das Miteigentum an der Einstellhalle als schlisselfer-
tige Immobilie im vorgegebenen Standard.

»Die Kosten der Beurkundung; Notar und Grundbuch,
werden von der Verkduferschaft und der Kaufer-
schaft zu je 1/2 getragen.

> Allfdllige Grundstliickgewinnsteuern werden, gemass
Steuergesetz, von der Verkduferschaft bezahlt oder
missen durch diese sichergestellt werden.

Die Wohneinheiten mit der Einstellhalle werden durch
den Totalunternehmer schlisselfertig erstellt und

beinhalten; BKP O Grundstiick, BKP 1 Vorbereitungsarbeiten, BKP
2 Gebdude, BKP 4 Umgebung und BKP 5 Baunebenkosten.

>Der Ausbaustandard ist in der Verkaufsdokumentation sowie im
Baubeschrieb definiert.

»Nach erfolgter schriftlicher Reservation muss innerhalb von
5 Arbeitstagen die Anzahlung von CHF 50°000.00 einbe-
zahlt werden.

>Nach Erhalt der Reservationszahlung wird die Verkaufer-
schaft den Kaufvertragsentwurf erstellen und durch den
Totalunternehmer wird die Kduferschaft ein Ordner mit
allen Detailangaben Uber das Projekt und des Stan-
dards Uberreicht und erklart.

> Allfdllige Anderungen werden als Mehr- oder Min- S
derkosten zwischen dem Totalunternehmer und
der Kauferschaft separat vereinbart und abge- b
rechnet.

> Verkaufspreise
Rechtskraft Baubewilligung;
September 2021
Bezugsbereitschaft; ab Marz 2025
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Umgebung

Erreichbarkeit und Lage

Die Parzelle liegt im Gebiet Oberdorf an der Widenmatt-
strasse und befindet sich in der Wohnzone 2 an ruhiger
und zentraler Lage. In kurzer Entfernung sind Schulan-
lagen, diverse Einkaufsmdglichkeiten sowie der An-
schluss an den 6ffentlichen Verkehr zu erreichen.

Erreichbarkeit zu Fuss
14 Min. Dorfzentrum, Gontenschwil
11 Min. Primarschule, Gontenschwil
4 Min. Nacht- Bushaltestelle, Oberdorf
4 Min. Kindergarten, Oberdorf
20 Min. Bahnhof, Gontenschwil

Erreichbarkeit mit dem Auto
3 Min. Gontenschwil, Dorfzentrum

3 Min. Gontenschwil, Bahnhof
7 Min. Reinach, Dorfzentrum

37 Min. Luzern, Zentrum

28 Min. Aarau, Zentrum

35 Min. A1, Aarau- Ost

18 Min. A2, Sursee

Einkaufsmaoglichkeiten

*. Reinach
e

Kunsteisbahn

Oberwynental /
.




Situation
Parzellen
Umgebung




Situationsplan

ossensHEWUsPIM

Quartierstrasse Hettligen
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» Gesamte Flache 2 754 m?



Flachen der Parzellen
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Umgebungsplan

Wendeplaz

assesshewuePN

Quartierstrasse Hettligen

Besucher PP

Konzept
Rasenflachen und Bepflanzung mit orts-
Ublichen Graser, Strduchern und Badumen
bepflanzt. Platten fiihren zum Sitzplatz,
sowie Hauszugang. Sie werden in Splitt
verlegt und haben wo nétig entsprechen-
de Randabschliisse mit Randstellriemen.
Die genaue Ausflihrung der Umgebung
wird in Absprache mit den Kdufern ge-
troffen und soweit wie mdglich deren Be-
langen berlcksichtigt. Zu berlcksichtigen
sind die behdrdlichen sowie die Bebau-
ungsplanvorschriften.




Grundrisse

Die Grundrisse der Wohnhauser A, B, C
sind identisch, sowie die Grundrisse der
Wohnhauser D, E, F sind gleich.
Einzig im Untergeschoss unterscheiden
sich die Bauten.
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HAUS B

> NWF 219.26m?
> Sitzplatzflache offen ca. 41.43m?
» Sitzplatz Uberdacht mit Pergola ca. 15.02m?
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HAUS D

> NWF 220.54m?
» Sitzplatzflache offen ca. 40.15m?
» Sitzplatz Giberdacht mit Pergola ca. 15.02m?
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HAUS E

> NWF 209.17m?
> Sitzplatzflache offen ca. 42.67m?
» Sitzplatz Giberdacht mit Pergola ca. 15.02m?
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HAUS F

» NWF 210.18m?
> Sitzplatzflache offen ca. 32.6m?
» Sitzplatz Uberdacht mit Pergola ca. 15.02m?
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Ubersicht Einstellhalle

> 2 Parkplatze pro Haus
» 4 zusétzliche Parkplatze
> Veloraum
(17 Veloparkplatze)
» Technikraum

®

NANARRNARN

Einstellhalle

Technikraum




Schnitt A-A

> Raumhohe UG: 2.45 m
» Raumhohe EG: 2.40 m
> Raumhohe DG: 2.45m

+2.83 OK Dachgeschoss
~ 2

Entrée +0.00 OK Erdgeschoss

- Nz

-2.90 OK Uergeschoss
Einstellhalle

SCHNITT A-A



Schnitt B-B

» Raumhohe UG: 2.45 m
» Raumhohe EG: 2.40 m
» Raumhohe DG: 2.45 m

+2.83 OK Dachgeschoss
7

Kochen / Essen / Wohnen

+0.00 OK Erdgeschoss
NS

Keller

-2.90 OK Untergeschoss

SCHNITT B-B
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Verkaufspreise




JHiause 4 yHiaus c 4

Preis CHF 1390 000.00 Preis CHF 1350 000.00 Preis CHF 1370 000.00
inkl. 2 Einstellhallenplatze inkl. 2 Einstellhallenpldtze inkl. 2 Einstellhallenpldtze

Parzellenflache m? 536.00 Parzellenflache m? 471.00 Parzellenflache m?  474.00
Wohnfldche UG/EG/OG NWF m? 163.25 Wohnflache UG/EG/OG NWF m? 156.75 Wohnflache UG/EG/OG NWF m? 163.25
Hobbyraum UG NWF m? 20.73 Hobbyraum UG NWF m? 14.20 Hobbyraum UG NWF m? 13.83

Waschkiiche UG NWF m? 10.74 Waschkiiche UG NWF m? 12.05 Waschkiiche UG NWF m? 1.08

Nebenrdume UG NWF m? 28.86 Nebenrdume UG NWF m? 36.27 Nebenrdume UG NWF m? 35.43

Preis CHF 1290 000.00 Preis CHF 1160 000.00 Preis CHF 1250 000.00
inkl. 2 Einstellhallenplatze inkl. 2 Einstellhallenplatze inkl. 2 Einstellhallenplatze

Parzellenflache m? 394.00 Parzellenflache m? 390.00 Parzellenflache m? 430.00
Wohnflache UG/EG/OG NWF 155.54 Wohnflache UG/EG/OG NWF m? 155.42 Wohnflache UG/EG/OG NWF m? 155.53
Hobbyraum UG NWF 20.74 Hobbyraum UG NWF m? 11.10 Hobbyraum UG NWF m? 18.50

Waschkiiche UG NWF 10.74 Waschkiiche UG NWF 10.74 Waschkiiche UG NWF m? 11.08

Nebenrdume UG NWF 33.52 Nebenrdume UG NWF 3191 Nebenrdume UG NWF m? 36.15




Baukonzept

Dieses Baukonzept definiert die vom Totalunternehmer vorgesehenen
Ausfiihrungen gegliedert nach Konstruktionsarten. Das Gebaude wird in
Massivbauweise erstellt, nach dem Energiestandard des Kanton
Aargau. Auf Wunsch der Kauferschaft konnen einzelne Hauser im Stan-
dard Minergie zertifiziert werden.

Normen und Qualitatsvorschriften

Die einschldgigen Normen, Richtlinien und Qualitdtsvorschriften nach SIA
werden eingehalten und berlcksichtigt. Insbesondere gilt SIA-Norm 118
(Allgemeine Bedingungen flir Bauarbeiten), Ausgabe 1977/1991. Ausgefiihr-
te Fabrikate/Typen im Baubeschrieb sind als Beispiel genannt und kénnen
vom Totalunternehmer durch qualitativ und optisch gleichwertige Produkte
ersetzt werden. Das Farb- und Materialisierungskonzept der Gebdudehdillen
und der allgemeinen Bauteile ist Sache des Totalunternehmers, ebenso die
Gestaltung der Umgebung.

Gesetzliche und behordliche Bestimmungen

Die Anforderungen des Baugesetzes, der Baubewilligung, der Larm-
schutzbestimmungen und das Energiegesetz werden eingehalten. Im
Weiteren sind die Bestimmungen und Vorgaben der SUVA verbindlich
und werden eingehalten.

Fir die Anforderungen an den Schallschutz gilt SIA 181, Ausgabe 2006.
Fur den Aussenlarm (Luftschall, Kérperschall) und den Innenldrm
zwischen den Nutzungseinheiten (Luftschall, Trittschall, Kdrperschall,
Gerausche haustechnischer Anlagen und festen Einrichtungen im
Gebdude) gelten die Mindestanforderungen, es werden jedoch die
erhdhten Anforderungen angestrebt.

Massgebend fir die Warmeschutzmassnahmen sind die
SIA-Norm 180, Ausgabe 2014 und 380/1, Ausgabe 2009 sowie

4 die Energievorschriften der zustandigen Behdrden und der zur
Genehmigung einzureichende Energienachweis.

-



Beschrieb der Bauausfiihrung

A¥ Vorbereitung

Bestandsaufnahmen, Gutachten, Terrainvor-
bereitung, Rodungen, Abbrliche, gemeinsame
Baustelleneinrichtungen, Verbrauchskosten fir
Energie, Wasser, etc. Anpassungen an Stras-

sen und Werkleitungen. Baugrubenabschlisse,
Baugrundverbesserung, Spezialtiefbau wenn
notwendig. Baugrubenaushub, inkl. Hinterfllun-
gen sowie Terrainanpassungen. Gerustarbeiten
gemass den geltenden Vorschriften der SUVA.

ALY Konstruktion Gebdude

Einstellhalle: Boden in Mono- oder Hartbeton-
belag, Wande und Decken in Stahlbeton.
Gebdude: Bodenplatten und Geschossdecken

in Stahlbeton. Umfassungswande im Unterge-
schoss in Stahlbeton, inkl. entsprechendem Ab-
dichtungssystem, wenn nétig. Zwischenwdnde
im Untergeschoss in Stahlbeton oder Kalksand-
stein. Zwischenwdnde im Wohngeschoss in
Backstein oder Stahlbeton. Montagebau in Beton
allenfalls bei den Treppenkonstruktionen.

AF Technik Geb&dude

> Elektrische Installationen

In der Einstellhalle sowie in den Hauser werden
in den Raumen; Vorraum, Technik, Waschen,
Keller- und Hobbyraum eine technische Beleuch-
tung montiert. Es wird pro Wohneinheit eine
Multimediadose fir Telefon und TV ausgebaut,
die Gbrigen Zimmer sind mit Leerrohren ausge-
stattet. Die Ausstattung der Schalter- Steckdosen
und Lampenstellen entspricht einem Ublichen
Eigentums- Standard.

Option 1; KNX- System (Steuerung von Licht,
Storen, Heizung und allenfalls Liftung, sowie
nach Bedarf die Integration von Multimedia und
IT) kann ausgefihrt und vom Kaufer beliebig

installiert und erweitert werden.

Option 2; PV- Anlage auf dem Satteldach.

Option 3; Samtliche Parkplatze in der Einstellhal-
le sind mit Leerrohren erschlossen, so dass Lade-
stationen fir Elektrofahrzeuge auf Kauferwunsch
nachgeristet werden kénnen.

> Heizungsinstallationen

Die Warmeerzeugung erfolgt pro Wohneinheit
Uiber eine Erdsonden- Warmepumpe. Die Warme-
verteilung in den Wohnungen mittels Nieder-
temperatur-Fussbodenheizung. Die Regulierung
erfolgt durch eine aussentemperaturabhdngige
Steuerung sowie die Raumregulierung durch
Thermostaten in den Zimmern und im Wohn- und
Essbereich.

» Liiftungsinstallationen

Die Hauser werden mit einer kontrollierten
Wohnraumliftung ausgestattet. Jedes Haus
verfligt Gber ein Einzelgerdt im Technikraum,

wo auch die Rdume im UG angeschlossen und
entllftet werden. Die Leitungsfiihrung erfolgt in
den Betondecken.

Die Einstellhalle wird soweit mdglich natdrlich
be- und entliftet oder mittels mechanischer Zu-
und Fortluftanlage falls erforderlich.

> Sanitdrinstallationen

Apparate und Garnituren in den Nasszellen
gemass Basisauswahl Totalunternehmer.
Detaillierte Zusammenstellung durch den
Sanitdrapparatenlieferanten. Im Waschen/Trock-
nen ist eine Waschmaschine und ein Wasche-
trockner sowie eine Waschehdnge mit einem
Luftentfeuchter optional vorgesehen.



» Kiichen

Einbauktchen gemdss den Grundrisspldnen sowie der Basisaus-
wahl Totalunternehmer. Detaillierte Zusammenstellung inkl. Ap-
paraten durch den Kichenlieferanten. Die Klichenabluft wird
jeweils Uber einen Umluftfilter (im Kiichenbudget) gefasst, mit
einem Aktivkohlenfilter gereinigt und anschliessend wieder der
Raumluft zugefihrt.

ALY Aussere Wandbekleidungen

> Fassaden

Einsteinmauerwerk mit verputzter Aussenwdarmedammung aus
Polystyrol EPS. Dammstarke gemdss Energienachweis. Die Fas-
saden werden durch die asymmetrisch angeordneten Fenster-
einfassungen unterschiedlich gegliedert. Die mit feinkérnigem
Abrieb versehenen Fenstereinfassungen werden durch einen
grobkornigen Putz umschlossen.

Farbe gemdss Farbkonzept Architekt/Totalunternehmer.

» Fenster in Kunststoff / Metall

Rahmenkonstruktionen in Kunststoff/Metall. Ein Drehkippbe-
schlag pro Zimmer. Warmeschutzgldser 3- fach verglast. U-Wert
der gesamten Fensterkonstruktionen gemdss Energienachweis
(EN-Norm). Hebe- Schiebe- Fronten zu Terrassen gemdss Grund-
rissplanen, inkl. warmegedammten Rahmenverbreiterungen

wo notig. Verbundsicherheitsglas wenn die Absturzsicherheit
gewahrleistet werden muss.

> Tiiren / Tore / Geldnder

Aussentlre beim Eingang in Holz/Metall mit mat-
tierter Glasflillung. Als Abschluss der Einstellhalle
Schiebetor mit mechanischm Toroffner. Fluchtweg-
tlren aus der Einstellhalle in Metall mit Gitterfillun-
gen. Geldnderkonstruktionen den architektonischen
Anforderungen entsprechend sowie gemass

den Vorgaben nach SIA 358.

» Aussere Anschliisse, Sitzplatziiber-

dachung (Pergola)
Verbundraffstoren VR 90 mit Motorantrieb
und Fihrungsschienen mit Gerauschdéampfungs-
einlagen in allen Rdumen der Hauser.
Pergola mit variablem Lamellendach und als
Mehrpreis mit weiteren individuellen Optionen wie
vertikal Markisen, Verglasungen, Beschallung und
Belichtung.

AF Bedachung Gebiude

» Steildach / Spengler / Flachdacharbeiten

Die Holzkonstruktion der Satteldacher werden mit
einem Flachfalzziegel eingedeckt. Dachrander sowie
An-/ und Abschlisse mit Spenglerblechen. Flach-
dacher mit bituminésen Abdichtungen und entspre-
chenden Schutz- und Nutzschichten. Nutzbeldge bei
den Sitzpldtzen mit in Splitt verlegten keramischen
(Feinsteinzeuqg) Platten.

AF Ausbau Gebiude

» Innere Verputzarbeiten / Gipserarbeiten
Wande in den Wohnungen mit Grundputz

und Abrieb Korngrésse 1.5 mm. Im Obergeschoss
sind die Decken mit weiss lasiertem Tafer ver-
kleidet, wahrend die Decke Wande in den Nass-
raumen mit Zementgrundputz (Untergrund far
Platten). Decken in den Wohnungen mit Weiss-
putz Qualitatsstufe Q3.

> Innentiiren aus Holz

ZimmertlUren mit Metallzargen und Gummidich-
tung, R6hrenspantire 40 mm, Turblatt mit Kunst-
harz beschichtet. Brandschutztliren EI 30 gemass
Brandschutzkonzept.

> Schreinerarbeiten
Einbauschrankelemente und Garderoben, Kunst-
harz beschichtet gemdss Grundrissplanen. Bei
den Fenstern ist eine Vorhangschiene,
Alu VS 57- Profil, in den Weissputzdecken einge-
lassen und im OG werden bei den Fenstern Vor-
hangbretter mit einem VS 57- Profil ausgefihrt.



> Unterkonstruktion Bodenbeldge

Schwimmend ausgeflhrter Fliessestrich mit Warme- und Trittschalldéam-
mung. Aufbau und Materialstarken gemadss Vorschriften und Normen.
Zementiberzige im UG gemdss Raumliste (Vorraum, Kellerrdume, Tech-
nikrdume etc.).

> Bodenbeldge in Holz

Parkett in den Wohnbereichen und Zimmern, nach Musterkollektion Unter-
nehmer mit Holzsockel. Budgetpreis; CHF 120.00/m? inkl. MwSt.

Netto fertig verlegt, inkl. Zuschlage.

> Keramische Boden- und Wandbeldge

Bodenplatten in Waschen/Trocknen sowie in den Nasszellen. Wandplatten in
den Nasszellen, zum Teil raumhoch. Budgetpreis; CHF 100.00/m? inkl. MwSt.
Netto fertig verlegt, inkl. Zuschlage.

> Malerarbeiten

Samtliche Bauteile wie Weissputzdecken und abgeriebene Wdande werden

mit Dispersion gestrichen, gemass Raumtabelle mit Oberflachendefinitio-
nen. In den allgemeinen Rdumen; Vorraum, Waschkiiche, Keller-, Abstell-,
Hobby- und Technikraum sind die Wande weiss gestrichen.

> Baureinigung
Zwischen- und Bauendreinigung sowie Kanalisationsreinigung vor
der Bauabnahme.

AF Umgebung Gebiude

Rasenfldchen und Bepflanzung mit ortsiblichen Graser, Strauchern und
Bdaumen bepflanzt. Platten fiihren zum Sitzplatz, sowie Hauszugang. Sie
werden in Splitt verlegt und haben wo nétig entsprechende Randabschlisse
mit Randstellriemen. Optional kdnnen individuelle Kundenwiinsche der ge-
planten Umgebungsausfihrung soweit mdglich bertcksichtigt werden.

Vorbehalte

Allgemein

Anderungen gegeniiber diesem Baubeschrieb
bleiben vorbehalten. Baubeschriebe dlteren
Datums werden ungdltig und berechtigten zu
keinen Forderungen. Auflage von Behdrde im
Bewilligungsverfahren kénnen Anderungen der
Konstruktion oder Materialisierung bewirken.
Kleinere Abweichungen zu den gemachten
Farbangaben sind zu tolerieren.

Der Ersteller behdlt sich vor, kleinere Kons-
truktions- und Ausfiihrungsanderungen ohne
Rickfrage durchfihren zu lassen. Dabei diirfen
aber weder die bauphysikalischen noch die
statischen Eigenschaften verschlechtert werden.

Individuell
Anderungen durch Ausbauwiinsche und Be-
stellungsanderungen der Kauferschaft kénnen

Mehrkosten verursachen. Diese werden durch
den Totalunternehmer offeriert und sind durch
die Kauferschaft freizugeben. Minderkosten,
welche durch die Auswahl bei den Basis- Bud-
gets entstehen, kénnen mit anderen Mehr-
kosten verrechnet werden. Eigenleistungen
und / oder andere Bezugsquellen fur Apparate,
Kichen sowie Boden- und Wandbeldge sind
nicht zuldssig. Es gelten grundsatzlich die all-
gemeinen Bedingungen fir die Ausfiihrung von
Kduferwilinschen und Bestellungsanderungen
des Totalunternehmers.

Aus den Darstellungen in der Verkaufsdoku-
mentation (Planunterlagen und Visualisie-
rungen) kdnnen keine Anspriche tGber Mate-
rialisierung oder Farben abgeleitet werden. Es
gelten hierzu der detaillierte Baubeschrieb, das
Materialkonzept und die Ausfiihrungsplanung.
Die Flachenangaben fiir die Wohnungen und
Umgebung sind ohne Gewahr bis Fertigstellung
und kénnen sich in der Ausflhrung verandern.




Materialisierung

Oberflachen Wohnungen

Raumbezeichnung Bodenbeldge Wandbeldge Decken

Entrée, Korridor, Parkett Abrieb 1.5mm Weissputz

Essen, Kochen,

Wohnen, Biiro

Zimmer Parkett Abrieb 1.5mm Schragdach Weissputz

Bad, DU/WC Feinsteinzeugplatten Platten/Abrieb Weissputz

Sitzplatz EG Feinsteinzeugplatten wie Fassade Beton, lasiert
Allgemeine Rdume und Untergeschoss

Raumbezeichnung Bodenbeldge Wandbeldge Decken

Vorraum Zementlberzug, roh Beton/KN, gestrichen Beton, gestrichen
Korridor Parkett Abrieb 1.5mm Weissputz

Waschen/Trocknen Feinsteinzeugplatten Beton/KN, gestrichen  Beton, gestrichen
Hobby Zementiiberzug, roh Beton/KN, gestrichen  Beton, gestrichen

Keller, Technikraum

Zementlberzug, roh

Beton/KN, gestrichen

Beton, gestrichen

Budget Kiichen und Sanitar

Kiichen

CHF 30 000.00

Sanitar Hauser OST

ca. CHF 22 000.00

Sanitar Hauser WEST

ca. CHF 22 000.00

Die Preise verstehen sich inkl. MwSt.

Richtpreise fiir Boden- und Wandbeldge

Parkett CHF 120.00/m?
Bodenplatten CHF 100.00/m?
Wandplatten  CHF 100.00/m?

Die Preise verstehen sich inkl. MwSt., Liefern, Verlegen
sowie samtliche Vorbereitungs- und Nebenarbeiten
wie Abschlussschienen, Dilatationen, Sockelleisten usw.

Qa
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