
Moderne Eigentumswohnung in historischem 
Bauernhaus Areal Restaurant Kreuz, Dorf 7, 
3305 Iffwil BE: 
Neue 4 1/2-Zimmer Eigentums 
Maisonettewohnung designed by BauRaum 
Architektur AG 
Kauf möglich ab 1. Mai 2024

Ausbau vom 29.02.2024

Kontakt            Telefon Email

BauRaum Architektur AG      031 958 80 08           info@bauraum-architektur.ch
Worbstrasse 133
3073 Gümligen
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Wichtige Daten auf einen Blick

Objekte:

1.
Gemeinde: 
Lage:

Stammparzelle 
Nr.: Grundstück 
Nr.: Wertquote:

Baujahr: 

Amtlicher Wert: 

Eigenmietwert:

Richtpreis:

2.
Gemeinde: 
Lage:

Stammparzelle 
Nr.: Grundstück 
Nr.: Objektart:

Amtlicher Wert: 
Eigenmietwert:

Richtpreis:

Verfügbarkeit:

4½-Zimmer Maisonette Eigentumswohnung mit 
1 Einstellhallenplatz

3303 Iffwil
Dorf 7, neuer Wohnteil Ökonomieteil

Iffwil 1404
1404-5
Stockwerkeigentum CH 119/1'000
4 1/2-Zimmerwohnung im Ober- und 
Dachgeschoss, 1 Reduit, 1 Keller, 1 Balkon

2022-2024 Neubau
nicht bekannt, Neubewertung hängig
nicht bekannt, Neubewertung hängig

CHF 736'000.00

3303 Iffwil
Autoeinstellhalle im Untergeschoss im Haus 7e

1404-8
MIT Iffwil 541/1404-8-7
Miteigentum Einstellhalle

nicht bekannt, Neubewertung hängig
nicht bekannt, Neubewertung hängig 

CHF 34'000.00

1.Mai 2024

Die vorliegende Dokumentation enthält Angaben und Abmessungen, die nach bestem 
Wissen und Gewissen aufgeführt sind. Sie dienen der allg. Information und sind 
freibleibend. Gültig sind die effektiv angetroffenen Gegebenheiten und 
Abmessungen. Wir sind bestrebt für einwandfreie Angaben, können jedoch keine 
Gewähr übernehmen.2



Aus dem Inserat:
Der Innenausbau:

Diese traumhafte neue 4 1/2 Zimmer Maisonette-Wohnung erreichen Sie 
über das schöne Treppenhaus durch
die traditionelle Laube bis vor die Eingangstür.
Die Maisonette-Wohnung W5
zeichnet sich durch den exklusiven und modernen Innenausbau, die 
überdurchschnittlich hohen Decken und
riesigen Fensterfronten aus, welche für ein offenes und grosszügiges 
Wohngefühl sorgen.
Die restaurierten Sichtbalken lassen sich in der Kombination mit
dem modernen Neubau bestens präsentieren.
Auf dem Balkon geniessen Sie tolle Aussicht. Nebst dem neu gebauten 
Balkon, verfügt diese Einheit über einen
privaten Waschraum auf derselben Etage und einem Kellerraum im 
Untergeschoss.

Baubeschrieb der fertig erstellen Wohnung:
Die ganze Wohnung ist mit hellem Parkett versehen. Die moderne SABAG-
Küche besticht durch Ihr einzigartiges Design und ist mit modernsten 
Küchengeräten ausgestattet.
Das WC im Erdgeschoss und das Bad im Obergeschoss sind modern 
ausgestattet, die Möbel einzigartig vom Schreiner, die Keramikplatten 
inklusive Boden ebenfalls von SABAG Bern. 
Die eingebaute Garderobe wurde ebenfalls vom Schreiner hergestellt. 

Die weiteren Fakten:

Heizsystem: Fernwärme
Heizverteiler: Fussbodenheizung
Waschturm:    V-Zug 

Auf dem Areal Kreuz Iffwil wurden insgesamt 9 Wohnungen realisiert, 1 
Wohnung dem Restaurant war über bereits bestehnd. 

Für einen Besichtigungstermin rufen Sie uns gerne an, wir werden für alle 
Interessenten eine Besichtigung durchführen.

Dank Ihrem eigenen Garderobenschrank im
Untergeschoss haben Sie Zugang zu Ihren Utensilien
ohne die extra die Skischuhe ausziehen zu müssen.
Clever und praktisch! Zudem findet sich ein grosser
Serviceraum, wo Sie ihre Skis präparieren oder das Bike
reparieren können.

Dieser Ausblick sucht seinesgleichen! Die traditionelle
Terrasse mit Holzgeländer verziert, lädt zum verweilen
ein. Die südliche Ausrichtung sorgt für Sonne, den
ganzen Tag lang!

Parkieren Sie Ihr Auto in der Tiefgarage und lassen Sie
es stehen. Die Bergbahnen erreichen Sie vom Châlet
Simmenblick aus gut zu Fuss. Und auch ins Dorf
schaffen Sie es in gut 20 Minuten.
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Katasterplan / Parzelle 3841

Objektbeschreibung

Zuoberst im Simmental, am Fuss des Wildstrubels liegt,
auf 1’068 m.ü.M., das Dorf Lenk. Idyllisch gelegen,
direkt am Wanderweg, der Lopie und der Simme, nur
einen Steinwurf der Gondelbahn "Stand-Express"
(Metschbahn) entfernt, steht das Berner Oberländer
Chalet «Simmenblick». Eintreten, abschalten und zu
sich kommen, hier ist es möglich! Ihr künftiger
Ferienwohnsitz befindet sich im Obergeschoss des
5-Familienhauses, verfügt über einen eigenen Garagen-
platz, ein Kellerabteil und grosszügige Nebenräume.
Das Wohnzimmer trumpft mit seinem traditionellen
Cheminée auf. Dieses sorgt nebst wohliger Wärme für
eine heimelige Atmosphäre. Der ideale Ort, um nach
einem langen Ski- oder Wandertag zu entspannen. Ein
Glas Wein in der einen, Ihr Lieblingsbuch in der anderen
Hand, was will man mehr? Wohn- und Essbereich wie
auch die Küche sind, stimmig im Chaletstil, mit echtem
Eichenholzparkett versehen. 

Wer gerne Gäste zum Essen einlädt, freut sich über die
massive Eckbank mit Platz für bis 6 Personen.
Übrigens, das gesamte Mobiliar könnte übernommen
werden - fragen Sie mich bei der Besichtigung nach
den Möglichkeiten. Die Küche stammt aus dem
Baujahr, ist somit ein wenig in die Jahre gekommen
aber noch voll funktionstüchtig und in gutem Zustand.
Alles für den perfekten Start in den Ferientag, finden Sie
im Badezimmer vor, welches mit Dusche/WC,
Waschtisch mit Granitabdeckung und Spiegelschrank
ausgestattet ist. Im Schlafzimmer wurde ein praktischer
Einbauschrank von Wand zu Wand eingebaut, so findet
sich viel wertvoller Stauraum für Wander-, Sport- und
Winteroutfits.

Weiter geht's auf Seite 8.
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Kindergarten
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Die  Räume im Dachgeschoss: 2 Schlafzimmer 
und ein offenen Büro oder ein weiteres 
Wohnzimmer
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... Fortsetzung Objektbeschreibung

Geniessen Sie vom Balkon aus die Aussicht auf die
umliegenden Wiesen und Hostet. Einfach die Ruhe geniessen, 
im Frühling den heimischen Vögeln beim Morgenkonzert lauschen.
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WWeegglleeiittuunngg  zzuumm  KKaauuff  ddiieesseerr  LLiieeggeennsscchhaafftt

GGeebbüühhrreenn::

Die Kosten für die Handänderung, den
Grundbucheintrag und für den Notar, trägt wie im
Kanton Bern üblich der Käufer.

WWiiee ggeehhtt´́ss jjeettzztt wweeiitteerr??

Zögern Sie nicht - teilen Sie mir Ihre Kaufabsicht
unverzüglich mit und erkundigen Sie sich über das
weitere Vorgehen. Als reserviert gilt das Objekt, wenn
die Anzahlung (i.d.R 5% des Verkaufspreises) geleistet
und eine entsprechende Reservationsvereinbarung
unterzeichnet wurde. Mündliche Reservationen sind
nicht möglich.

OOffffeerrttcchhaarraakktteerr::

Die vorliegende Dokumentation enthält Angaben und
Abmessungen, die nach bestem Wissen und Gewissen
aufgeführt sind. Sie dienen der allgemeinen Information
und sind freibleibend. Gültig sind die effektiv vor Ort
angetroffenen Gegebenheiten und Abmessungen. Wir
sind bestrebt um einwandfreie Angaben, können jedoch
keine Gewähr übernehmen. Insbesondere konstruktive
Bauteile und haustechnische Installationen, welche
nicht frei zugänglich sind, können von uns auf deren
Zustand, evtl. vorhandenen Mängel oder Schäden nicht
beurteilt werden. Das in dieser Dokumentation
abgebildete Mobiliar ist nicht Bestandteil des Angebotes
und nicht im Preis inbegriffen. Bei einer Besichtigung
kann ich Ihnen gerne Auskunft über die mögliche
Übernahme des Mobiliars geben.
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VVeerrkkaauuffsspprreeiiss::

Der ausgeschriebene Preis versteht sich als 
Richtpreis. Er wurde reell festgelegt und kann 
je nach Nachfrage dem Markt angepasst 
werden. Vorbehalten bleibt der Verkauf an das 
beste Angebot.

Notar:

Advokatur Notariat Lemann Walz & Partner 
Speichergasse 5
CH-3001 Bern

Herr Christoph Lüthi (nicht verwandt)
Tel:  +41 31 310 00 10

TTeerrmmiinnee::

Diese traumhaft gelegene Eigentumswohnung 
kann frühstens per 1. Mai 2024 übernommen 
werden. Eine Zug-um-Zug-Abwicklung ist Ziel 
der Verkäuferschaft. 

Veerrkkaauuff::

Der Verkauf wird abgewickelt über die 
Verkäuferschaft: 
Bauraum Architektur AG 
Worbstrasse 133
3073 Gümligen
Marion Lüthi

GGeebbüühhrreenn::

Die Kosten für die Handänderung, den 
Grundbucheintrag und für den Notar, trägt wie 
im Kanton Bern üblich, die Käuferschaft. 

WWiiee  ggeehhtt´́ ss  jjeettzztt  wweeiitteerr??

Zögern Sie nicht - teilen Sie mir Ihre Kaufabsicht 
unverzüglich mit und erkundigen Sie sich über 
das weitere Vorgehen. Als reserviert gilt das 
Objekt, wenn die Anzahlung von Fr. 20'000.-- 
geleistet und eine entsprechende 
Reservationsvereinbarung unterzeichnet wurde. 
Mündliche Reservationen sind nicht möglich.

OOffffeerrttcchhaarraakktteerr::

Die vorliegende Dokumentation enthält Angaben 
und Abmessungen, die nach bestem Wissen und 
Gewissen aufgeführt sind. Sie dienen der 
allgemeinen Information und sind freibleibend. 
Gültig sind die effektiv vor Ort angetroffenen 
Gegebenheiten und Abmessungen. Wir sind 
bestrebt um einwandfreie Angaben, können jedoch 
keine Gewähr übernehmen. Insbesondere 
konstruktive Bauteile und haustechnische 
Installationen, welche nicht frei zugänglich sind, 
können von uns auf deren Zustand, evtl. 
vorhandenen Mängel oder Schäden nicht beurteilt 
werden. Bei einer Besichtigung kann ich Ihnen 
gerne Auskunft über das Objekt geben. 

Vielen Dank für Ihr Interesse!




