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Killwangen befindet sich, mit Gber 2’000 Einwohnerinnen und Einwohnern, zentral zwischen Dietikon und
Neuenhof. Das Dorf liegt zwischen dem linken Ufer der Limmat und dem mit zahlreichen Tobeln durchzogenen,
bewaldeten Nordosthang des Heitersberg. Wahrend der alte Dorfkern sich am Fusse des Heitersbergs befindet,
liegen die neuen Quartiere in der flachen, schmalen Ebene zwischen dem Dorfkern und dem Bahnhof. Trotz
Einflussen von den grossen Nachbarsorten Baden und Zurich, konnte Killwangen seinen dérflichen Charakter
erhalten.

Der aktuelle Gemeindesteuerfuss liegt bei 105% und bei den Kirchensteuern variiert es zwischen 19- und 22%.

Insgesamt rund 130 Betriebe, vorwiegend aus dem Klein- und Mittelgewerbe, haben in

Killwangen ihre Niederlassung. Diverse Restaurants, Gasthdéfe und Cafés laden zum gemdutlichen
Beisammensein ein. Eine Vielzahl an Einkaufsmaglichkeiten sind im ganzen Dorf verteilt. Weitere Mdglichkeiten
bieten die Nachbargemeinden Spreitenbach, Neuenhof, Baden sowie die Stadt Zirich.

Das aktive und kulturelle Leben in der Gemeinde und den Nachbargemeinden wird durch eine Vielzahl von
Vereinen gepragt. Der Bevolkerung stehen flir sportliche Aktivitdten Turnhallen und Sportplatze zur Verflgung.
Der angrenzende Wald, das Limmatufer und viele Fuss- und Radwege laden zu entspannten Stunden im Freien
ein. Besonders einzigartig ist der Waldlehrpfad, welcher ganze 2,6 km durch den Wald fuhrt. Die Natur in
Killwangen sorgt also fur ein abwechslungsreiches Erlebnis mit vielen Moglichkeiten zu sportlichen Aktivitaten
sowie gemutlichen Spazierwegen.

Das Dorf hat drei Kindergéarten und eine Primarschule, welche sich alle in unmittelbarer Nahe befinden. Fur die
Real-, Sekundar- und Bezirksschule gehen die Schilerinnen und Schuler nach Spreitenbach. In Baden und
Wettingen befinden sich Kantonsschulen, sowie auch Berufsschulen. Fachhochschulen und Universitaten
kénnen in Baden, Brugg oder ZUrich besucht werden.
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Killwangen liegt an der stark befahrenen Hauptstrasse 3 zwischen Baden und Zlrich, etwa drei Kilometer
stidwestlich des Anschlusses Wettingen der Autobahn A1.

Der Bahnhof Spreitenbach-Killwangen wird durch die Linien S3 und S12 der S-Bahn Zurich bedient.
Killwangen wird auch durch die beiden Buslinien Nr. 2 und 4 der RVWB mit mehreren Haltestellen
erschlossen. Der Bahnhof selbst wird in den Hauptverkehrszeiten von fanf Linien angefahren. Wobei die ZVV-
Linie 303 vom Limmatbus bedient wird.
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Nettowohnflache = Wohnflache Keller Terrasse Verkaufspreis
Wohnung Zimmer Stockwerk (m2) (m2) (m2) (m2)

04 4 AG/E3 161.83 1565.71 30.14 74.60 Verkauft

Verkaufspreis fur Abstellplatze in der Einstellhalle: CHF 40'000 pro Parkplatz.
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Rohbau / Tragkonstruktion

Fundation, Decken und erdberthrte Wande in Beton.

Tragende Innen- und Aussenwande in den Geschossen in Backstein oder Beton. Dimensionierungen nach
Angaben des Bauingenieurs. Nichttragende Innenwande in Backstein und Kalksandstein im Untergeschoss.

Fassaden
Aussenwérmeddmmung:

Starke nach Angaben Bauphysiker mit Aussenabrieb 2mm und Deckanstrich. Gemass Farbkonzept Architekt.

Dach
Nicht begehbare Dacher:
Dampfsperre, Warmedammung, Flachdachabdichtung, extensive Begrinung.

Begehbare Dacher:
keramische Platten, Spenglerarbeiten mit witterungsbestandige Materialien.

Fenster / Tiiren

Kunststoff-/Metallfenster mit 3-fach-Verglasung.

Fenster im Erdgeschoss mit Einbruchschutz Widerstandklasse RC1N.
Hauseingangsttren in Holz-Metall.

Mehrpunkte-Sicherheitssystem, Spion.

Fenster-/ Turendetails geméss separater Plane.

Gemaéss Farbkonzept Architekt.

Sonnenschutz
Rafflammellenstoren elektrisch betrieben in allen Wohn- und Schlafzimmern. Terrassen mit Stoffmarkisen.

Sanitédranlagen

Fur die Badezimmer sind komfortable Ausstattungen vorgesehen. Alle Armaturen in Chromstahl.
Alle Wohnungen verflgen Uber einen eigenen Waschmaschine und einen Tumbler.

Apparate gemass detaillierter Apparateliste.

Liuftungsanlagen
Dampfabzug in der Kiche mittels Umluft-Abzugshaube oder Kochfeldabzug. Allfallige gefangene Rdume
werden wo notwendig mechanisch belUftet.

Elektrische Installationen

LED-Einbauleuchten in Entrée und Korridor, Nasszellen und Kuche.
Deckenlampenanschlisse und geschaltete Steckdosen im Wohn- und Essbereich.

Pro Zimmer ein Deckenlampenanschluss und zwei geschaltete Dreifachsteckdosen.

TV- und TT-Dosen im Wohnzimmer und Elternzimmer. In allen weiteren Zimmern Lehrrohre.
Aussenbeleuchtung auf den Terrassen.
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Heizungsanlagen

Gemeinsame, zentrale Heizungsanlage im Untergeschoss.
Warmeerzeugung mittels Luft- / Wasserwarmepumpe.

Warmeverteilung mittels Bodenheizung.

Die Wohn- / Schlafraume sind einzeln mittels Raumthermostat regulierbar.

Bodenbelage

Eichenparkett oder keramische Platten in verschiedenen Farben wéahlbar.
Richtpreis: CHF 150.- / m2 brutto verlegt, inkl. Zuschlage.

Nasszellen: Keramische Bodenplatten in verschiedenen Farben wahlbar.
Richtpreis: CHF 150.- / m2 brutto verlegt, inkl. Zuschlage.

Kellerraume: Zementuberzug roh, Wand und Decke gestrichen.

Wandbeléage

Nasszellen: Keramische Wandplatten in verschiedenen Farben wahlbar.

Verlegung: Keramische Platten an allen Wanden raumhoch oder individuell nach Kéauferwunsch; kombiniert mit
Glattstrich.

Richtpreis: CHF 150.- / m2 brutto verlegt, inkl. Zuschlage.

Kiiche

Moderne Qualitatskiiche mit Backofen, Steamer, Umluftabzugshaube, Glaskeramikkochfeld, Kihlschrank und
Geschirrspuler. Fronten in Kunstharz, Ablageflachen in Naturstein

Klchenausstattung und Apparate gemass separater Plane / Apparateliste.

Schreinerarbeiten
ZimmertUren: Stahlzargen gestrichen. Turblatt werksbeschichtet weiss. Schrankfronten, Garderoben
werksbeschichtet.

Gipserarbeiten
Wande Abrieb gestrichen und Decken Weissputz gestrichen. Zwei Vorhangschienen in Weissputzdecke

eingelegt.

Schlosserarbeiten:
Terrasse: Metallgelander mit Staketen.

Cheminée / Schwedenofen:
Cheminée / Schwedenofen und Kamin optional.
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