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RORSCHACH

Scheffel

Stadt am See - Mittendrin statt nur dabei

Willkommen in Rorschach, einer bezaubernden Stadt, die am Ufer des malerischen
Bodensees liegt. Diese idyllische Stadt vereint Geschichte, Natur und modernen
Charme auf harmonische Weise.

Die Schoénheit Rorschachs wird jedoch erst durch seine atemberaubende Lage am
Ufer des Bodensees komplettiert. Der See erstreckt sich vor der Stadt in seiner
vollen Pracht, umgeben von sanften Hiigeln. Hier bietet sich lhnen die Gelegenheit,
an den Ufern des Sees entlangzuschlendern und die erfrischende Brise zu genief3en
oder sogar eine Bootsfahrt zu unternehmen, um die Region aus einer neuen
Perspektive zu erleben.

Die Stadt liegt eingebettet zwischen dem hiigeligen Appenzellerland und dem
Bodensee. Was einerseits die Nahe zum Wasser, andererseits aber auch eine
einmalige Aussicht Uber die Region und die Weite des Bodensees bietet. Auf
ausgedehnten Spaziergangen in der Natur lasst sich gut dem Alltagsstress
entfliehen. Oder Sie nutzen eines der vielen Sportangebote auf oder neben dem See
- wie Segeln, Rudern, Beachvolleyball.

Die Stadt ist nicht nur fiir ihre aussere Schonheit bekannt, sondern auch fir ihre
herzlichen Bewohner. In den gemutlichen Cafés und Restaurants Rorschachs
kdnnen Sie feine Gerichte verschiedenster Nationalitdten geniessen. Die lockere
Atmosphére der Stadt I1&dt dazu ein, sich zu entspannen und den Alltag hinter sich zu
lassen.

Kulturell hat Rorschach ebenfalls viel zu bieten. Von Kunstgalerien Uber kulturelle
Veranstaltungen bis hin zu Museen, die die Geschichte der Stadt lebendig werden
lassen, gibt es hier zahlreiche Mdglichkeiten, in die lokale Kultur einzutauchen.

Ob Sie nun an Geschichte interessiert sind, die Natur lieben oder einfach nur die
malerische Schonheit einer charmanten Stadt genie3en méchten, Rorschach hat fiir
jeden etwas zu bieten. Erleben Sie die Mischung aus Geschichte, Natur und
modernem Flair, die Rorschach zu einem wahren Juwel am Bodensee macht.

Zahlen / Fakten

Lage:

Bodenseeregion, mit Seeanstoss

396 - 471 m 4.M.

Verkehrsverbindungen:

Autobahn A1, Zug mit direktem Anschluss an nationale und internationale

Zugverbindungen, Bus/Postauto

Kanton:
St. Gallen

Wahlkreis:
Rorschach

Nachbargemeinden:

Rorschacherberg, Goldach, Tubach

Flache:
1.78 km2

Einwohner:

9'645 (Stand 31. Dezember 2021)

Freizeit:

Strandbad, Badhiitte, Stadtgarten, Bootsverleih, Forum Wirth, Seepark,
reichhaltiges kulinarisches Angebot usw.

Naherholungsgebiet:
Seeuferbereiche, Vita-Parcours, Velowege, Wanderwege

Distanz und Fahrzeiten zu grésseren Orten mit dem Auto:

St. Gallen
Zurich
Chur

12 km
95 km
91 km

15 Min
1h 4 Min
1h 0 Min

3 Uberbauung Scheffel Rorschach



ORTSPLAN Scheffel

Das neue Wohngebaude entsteht in einem ruhigen Wohnquartier an einer Quartier-Strasse mit sehr wenig Verkehr, in unmittelbarer Nahe zum See (150m). Das moderne, kubische Gebaude
mit attraktiver Steinoptik-Verblender-Fassade umfasst 9 Wohnungen und eine Tiefgarage mit 19 Einstellplatzen. Bei der Planung standen Komfort und praktischer Nutzen der Bewohner an
erster Stelle und so zeigen sich die Wohnflachen grossziigig und durchdacht konzipiert. Die gedeckten Std- und Nordbalkone je Wohnung und der Ausblick je nach Geschoss vermitteln

zusatzliche Wohlfuhlgarantie.

Zentral gelegen, profitieren Sie von der ausgezeichnete Lage und erreichen die wichtigsten Infrastrukturen in nur wenigen Geh-Minuten. Alle Schulklassen vom Kindergarten bis zur Oberstufe
sind im Radius von 400 m -750 m Fussweg erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sowie diverse Fachgeschdfte sind alle in Gehdistanz.
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SITUATION Scheffel

St. Gallerstrasse
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AUSSENVISUALISIERUNGEN Scheffel
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INNENVISUALISIERUNGEN Scheffel
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3.5 - Zimmer-Wohnung EG West

Scheffel

Nettowohnflache 102.90 m?
Aussennutzflache 34.20 m?
Aussennutzfl. n. iberd. 99.70 m?

71 Geschossflache 107.90 m? =

Sitzplatz
Aussennutzflache liberdeckt
BF:8.8 m?

ERDGESCHOSS
WEST

WolEs/Kii
BF: 50.0 m?

aUE

Aussennutzflache iiberdeckt
BF:25.4 m?

Zimmer 1

BF:15.5 m? D

Zimmer 2

|:| BF:124 ﬁj

BF:99.7 m?

Aussennutzfliche nicht liberdeckt %

Mst. 1:100

0 5 10m
— ]
Dat. 16.08.2023 / pb
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$Cheffel 3.5 - Zimmer-Wohnung EG Ost

: Aussennutzflache nicht iiberdeckft
| BF59m?

W
Sitzplatz
Aussennutzflache liberdeckt

BF:8.8 m?

!

ERDGESCHOSS
OST

Wo/Es/Kii
BF: 50.0 m?
Zimmer 1 Zimmeﬁ
BF:A55 m Ugim m D
1 Sitzplatz
Aussennutzfliche iiberdeckt
BF:25.4 m?
@ ... m ] L L

I
[}
1
Aussennutzflache nicht iiberdeckt
% BF:34.3m?

Mst. 1:100

)
0 5 10m
— ]
Dat. 16.08.2023/ pb
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4.5 - Zimmer-Wohnung 1.0G West

H

WolEs/Kii
BF: 50.0 m?

0E

Zimmer 1
BF:14.7 m?

WHG: 1.2

Nettowohnflache 122.90 m?
Aussennutzfldche 34.30 m?
Geschossfléache 129.20 m?

BF:17.3m?

Balkon
BF:25.4 m?

Zimmer 3

[bEF: 13.9m? |:|

Mst. 1:100

5 10m
]

Dat. 16.08.2023 / pb

Scheffel

1. OBERGESCHOSS
WEST
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4.5 - Zimmer-Wohnung 1.0G Ost

Scheffel
Nettowohnflache 122.90 m?

Aussennutzfldche 34.30 m?
Geschossflache 129.20 m?

||
Balkon
BF:8.9 m?

Zimmer 1
BF:14.7 m?

1. OBERGESCHOSS
OST

WolEs/Kii
BF: 50.0 m?

|
fi

Zimmer 2
BF:17.3m?

Zimmer 3
BF:13.9 m?

Balkon
BF:25.4 m?

Mst. 1:100

)
0 5 10m
— ]
Dat. 16.08.2023/ pb
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4.5 - Zimmer-Wohnung 2.0G West

WHG: 2.2

Nettowohnflache 122.90 m?
Aussennutzfldche 34.30 m?
Geschossfléache 129.20 m?

Zimmer 1

H

BF:14.7 m?

WolEs/Kii
BF: 50.0 m?

0E

D Zimmer 2
D BF:17.3m2

Zimmer 3

[bEF: 13.9m? |:|

Balkon
BF:25.4 m?

Mst. 1:100

0 5 10m
]

Dat. 16.08.2023 / pb

Scheffel

2. OBERGESCHOSS
WEST
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Scheffel

2. OBERGESCHOSS
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i BF45m?
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D BF:13.9 m? ﬂ:‘]
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45-
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|
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]
Dat. 16.08.2023 / pb
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4.5 - Zimmer-Wohnung 3.0G West

WHG: 3.2
Nettowohnflache 122.00 m?
Aussennutzfldche 34.30 m?
Geschossfléache 128.50 m?
[]
Balkon
BF:8.9 m?
= e Zimmer 1 D
|:| BF147 m2 B
D E %Ankleidei q
{BF:27m?| B2
WolEs/Kii : ’
BF: 49.5 m? ‘
B. Entrée eduit
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Bad ’
., BF5.6 m?
—
C
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oo
00
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|:| BF:14.1 mﬁ] WMM m? |:|
Balkon
BF:25.4 m?
[ ] [ ]
Mst. 1:100
0 5 10m
I ]

Dat. 16.08.2023 / pb
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Scheffel

3. OBERGESCHOSS
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Scheffel
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TIEFGARAGE MIT KELLERRAUMEN Scheffel

Untergeschoss / Keller / Tiefgarage

19 Einstellplatze
4 Disponibelraume
9 Kellerraume

obanraum Kaller §
e

.

Mst. 1:200
0 5 10m
M RN NN O .
Dat. 16.08.2023 / pb
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HIGHLIGHTS DER UBERBAUNG Scheffel

Der detaillierte Baubeschrieb mit Raumtabelle und Budgetpositionen ist als separates Dokument beigefligt. Der hochwertige Bau- wie auch Ausbaustandard ist aus dem
Beschrieb ersichtlich, einige spezielle Highlights sind hier aufgefuhrt:

Gebaude

Massivbauweise mit Aussenisolation und Verblendern in Backsteinoptik
Erdwarmesondenheizung mit Sole-Warmepumpe inkl. Kiihlung Free-Cooling-System
Jede Wohnung 2 grossflachige Terrassen oder Balkone

Flachdacher als Schwarzdacher ausgefihrt

Hochwertige und zeitgemasse Isolationen

Kunststoff-Metallfenster mit 3fach Isolierverglasungen

Modernste Liftanlage von Keller bis Dachgeschoss

Grundinstallation E-Mobilitat in der Tiefgarage

Videogegensprechanlage

Grossflachige Photovoltaik-Anlage auf Dach Attika

Wohnungen

Raumhdohen im Erdgeschoss 2.95m, Obergeschosse 2.60m

Separates Reduit je Wohnung

Kontrollierte Wohnraumliftung pro Wohnung mit eigenem steuerbaren Liiftungsgerat
Rafflamellenstoren und Sonnenstoren elektrisch bedienbar
Einbauspots LED in Kiiche, Gang und Balkon/Sitzplatz

Je eine Hebe-Schiebetire im Wohn- und Essbereich
Fussbodenheizung mit Raumthermostaten in allen Zimmern
Modernste Kuchen mit Kochinseln und allen Geraten gem. Budget
Multimediainstallation mit Glasfaserleitungen in alle Wohnungsverteiler
Je 2 Sanitarbereiche, begehbare Dusche mit Wandablauf

Waschturm je Wohnung

18 Uberbauung Scheffel Rorschach



KURZ-BAUBESCHRIEB

Scheffel

HINWEIS:

Massgebend ist der separat detaillierte Bau- und Leistungsbeschrieb. Die nach-folgenden
Ausfuhrungen sind Auszige daraus.

ALLGEMEIN:

- Alle Geschosse sind rollstuhlgéngig und werden mittels Lifts erschlossen. Die
Parkierung erfolgt ber eine gemeinsame Zufahrt in der Tiefgarage, komplett
vorbereitet fur E-Mobilitat

KONSTRUKTION:

- Dach: Flachdach mit Photovoltaikanlage

- Decken: Beton, Weissputz gestrichen

- Fassade: Kompaktfassade mit Verblendern in Backsteinoptik

- Fenster: Kunststoff-Metall, 3-fach Isolierverglasung

- Sonnenschutz: Verbundraffstoren elektrisch, Markise auf
Terrasse/Balkon elektrisch

HEIZSYSTEM:

- Warmeerzeugung mit Erdsondenwarmepumpe und Kuhlung Free-Cooling System
- Warmeverteilung uber Niedertemperatur-Bodenheizung mit Raumthermostaten

LUFTUNGSANLAGE:

- Jede Wohnung eigene kontrollierte Wohnraumltftung
- Kellergeschoss mit separater Liftungsanlage
- Auto-Einstellhalle naturlich entliftet nach Vorschriften

ELEKTRO:

- Hauptverteilung mit Zahleranlagen im Technikraum im Untergeschoss
- Multimedia-Anschliisse mit Glasfasererschliessung

- Wohnungsverteiler mit Sicherungsautomaten

- Tirsprechanlage mit Video-Gegensprechanlage und Tiroffner

- Grundinstallation E-Mobilitat in Tiefgarage

- PV-Anlage auf Dach Attika

SANITAR:

- Apparate: Samtliche Apparate Keramik weiss

- Je Wohnung ein Sanitérbereich mit Badewanne und einmal mit Dusche
- Hoher Ausbaustandard als Grundausstattung

- Je Wohnung ein Waschturm

AUFZUGE:

- Liftanlage mit Elektro-Antrieb

- Kabinengrésse 140/110 cm

- Rollstuhlgangig/behindertengerecht
- Nutzlast 630kg

KUCHE:

- Gemass separatem Kuchenplan

OBERFLACHEN:

- Untergeschoss Boden: Hartbeton

- Untergeschoss Wande / Decken: Gestrichen

- Obergeschosse Boden: Parkett u. Platten

- Obergeschosse Wénde / Decken: Abrieb / Weissputz gestrichen
- Nasszellen Boden: keramische Platten

- Nasszellen Wande: keramische Platten / Abrieb

- Sitzplatz / Balkone: keramische Platten
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INFORMATIONEN KAUFER Scheffel

Warmedammung gemass bewilligtem Energienachweis. Unwesentliche Anderungen, die keine baulichen und qualitativen Nachteile zur Folge haben, bleiben vorbehalten.
Anderungen und Spezialwiinsche des Kaufers gegentiiber diesem Baubeschrieb miissen schriftlich festgehalten werden. Die daraus resultierenden Mehrkosten allfalliger
Planer Honorare werden in Rechnung gestellt. Zulasten der Kauferschaft gehen ebenfalls allfallige durch Abanderungswiinsche verursachte héhere 6ffentlich-rechtliche
Abgaben (z.B. Anschlussgebiihren). Fir die vom Kaufer vorgeschriebenen Fabrikate und Ausfiihrungen, die von diesem Baubeschrieb abweichen, tbernimmt die
Verkauferschaft keine Garantie. Alle Preise verstehen sich inkl. MWST.

Kauferwiinsche

Sofern der Baufortschritt und die Gestaltung es erlauben, kénnen Grundrisse und der Ausbaustandard innerhalb der Wohnungen individuell verandert werden. Vorbehalten
bleiben Bedingungen, die durch die Hausinstallationen (Sanitéar, Liiftung etc.) oder durch statische Erfordernisse vorgegeben sind.

Verkaufspreise

Die Preise verstehen sich schliisselfertig inklusive Gebiihren. Einzig die Zinskosten fir die Finanzierung, 50% der Handénderungs- und Grundbuchgebiihren sowie
Sonderwiinsche/Mehrkosten der K&auferschaft sind nicht eingerechnet.

Verkaufspreise gelten inklusive Mehrwertsteuer. Allfallige gesetzliche Veranderungen des Steuersatzes sind eingerechnet.

Aus samtlichen Planen, Zeichnungen, Visualisierungen oder Angaben dieses Dossiers kdnnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Sie sind nicht Vertragsbestandteil und basieren auf dem
Projektstand zum Zeitpunkt der Drucklegung dieses Dossiers. Fur Ausfihrungen und Flachenangaben sind der detaillierte Baubeschrieb und die Plane im Massstab 1:50 massgebend.
Ausfiihrungsbedingte Anderungen und Anpassungen bleiben vorbehalten.
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VERKAUFSPREISE

Scheffel

Eigentumswohnungen

Scheffelstrasse 3, 9400 Rorschach

Referenz
1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6
1.7
1.8
1.9

Geschoss
Erdgeschoss Ost
Erdgeschoss West

. Obergeschoss Ost

. Obergeschoss West
. Obergeschoss Ost

. Obergeschoss West
. Obergeschoss Ost

. Obergeschoss West
Attika

W w NN PP

Preis pro Tiefgaragenplatz
Disponibelraum klein
Disponibelraum gross

*NWF = Nettowohnflache

Wohnungstyp
3.5 Zimmer
3.5 Zimmer
4.5 Zimmer
4.5 Zimmer
4.5 Zimmer
4.5 Zimmer
4.5 Zimmer
4.5 Zimmer
5.5 Zimmer

Voraussichtlicher Bezug Spat-Sommer 2025

Flache (NWF*)
103 m2
103 m2
123 m2
123 m2
123 m2
123 m2
123 m2
123 m2
155 m2

Verkaufspreis (CHF) Status
675’000 VERFUGBAR
695’000 VERFUGBAR
VERKAUFT
VERKAUFT

880’000 VERFUGBAR
VERKAUFT
VERKAUFT
VERKAUFT
VERKAUFT

35000

verkauft

verkauft
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KONTAKTDATEN

VERKAUF

HUT IER&PARTNER<>

Immobilientreuhand AG

Hutter & Partner Immobilientreuhand AG
Geschéftshaus FARO

Hauptstrasse 65

CH-9401 Rorschach

Tel. +41 71 845 49 49
www.hutterundpartner.ch
kontakt@hutterundpartner.ch

gepruft und empfohlen vom

N N
H E V Rorschach und Umgebung
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Adresse Bauprojekt

Scheffelstrasse 3
9400 Rorschach

Scheffel



