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263161 ¢
“CONJUNTO RESIDENCIAL [BITIRAMA*
PROPRIETARIA: COMPANHIA IMOBILIARIA IBITIRAMA, sociedade comercial, inscrita

no CGC/MF sob n® 61.376.737/0001-06, com sede na cidade de Sao Pauio, Estado de
Séo Paulo, na Avenida Paulista, n° 1108, 16° andar, balrro de Cerqueira Cesar.

LOCALIZACAQ: Rua Bruno Cavaicante Feder, n® 376, antiga Rua "E", esquina com Rua

Montoj6, Quadra Onze da Vila Alols, 26° Subdistrito Vila Prudente, do distrito, municipio,
termo e comarca desta Capital, 6* Circunscrigdio imobili4ria.

CAPITULO |
DA ORGANIZAGAO E DENOMINAGAO

ARTIGO 1° - O Condominio é instituido nos termos da Lei n° 4.591 de 16 de dezembro de

1.964; Decreto n° 55.815 de 08 de margo de 1965 e demais legislagdes pertinentes, sendo ,j}j

que o empreendimento se denomina "CONJUNTO RESIDENCIAL IBITIRAMA”", composto
pelos Edificios Uirapurt, Rouxinol, Bem Te Vi, Sabig e Candrio. :

CAPITULO I
DAS PARTES DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA DOS CONDOMINOS

CAPITULO 2°_ - Constitusm partes de propriedade exclusiva dos condéminas do conjunto
aquelas discriminadas no Instrumento Particular de Incorporagéo em anexo.

CAPITULO I
DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO COMUNS

WARTIGO 3° - Sao consideradas partes de propriedade e uso comuns entre todos os
mcondommcs, as que se refers o artigo 3° da Lei n® 4.591 de 16 de dezembro da 1964,

|

P
i MM ~As coisas comuns e as concementes a harmonia do conjunto ndo podem ser
alteradas ou modificadas, pelo proprietério oy fitular a aquisicio da unidade auténoma,

aSSim como pelo préprio conddmino ou por sua administrac8o, exigindp-ge para tanto o
censentimento da totalidade dos condéminos. A/, %/2)7//
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ARTIGO 5° -Todas as partes que sirvam para o transito e boa apamdncia do Conjﬁﬁg
devem estar Sempre limpas, livres e desimpedidas, ndo podendo nelas, bem como nos
estacionamentos, ser depositadas, ainda que a titulg precério, méveis ou utensilios,

CAPITULO IV
DOS DIREITOS DOS CONDOMINOS

ARTIGQ 8° - Cada condémino tem o direito & user e usufruir as coisag comuns,
respeitando ¢ exercicio de igual direito por parte dos demais condéminos.

ARTIGQ 7° - Cada condéming tem o direito de user, usufrurr o disper da. unidade
auténoma de sug propriedade exclusiva como aprouver, desde que néa Prejudique o
direito dos demais condéminos e o bor nome do conjunto e as disposicies da presents

convengao, Jp
ARTIGO 8° - Todas as instalagbes internas das unidades autonomas, de propriedads /
H - ;. 1 N lﬁ ’

efetuadas pelo Sindico; a quem devero ser solicitadas por escrito, e
X
2
ot “ CAPITULOQ V .
We ¢ DAS OBRIGAGGES DOS CONDOMINGS
8
A
?\aﬁz“a

ARTIGO &° - £ vedado aos conddminos:
(&) mudar a forma externa da fachada de sua unidade autdnoma;

{b} decorar ou pintar as paredes ou esquadrias externas com'tonaiidades- _(‘ﬂve‘r;ias da do
conjunto, devendo a pintura externa ser feita por ordqm da Administradora, apés a
autorizagéo dada pelos condbminos, atendidas as formalidades legais;

(¢} usar aparethamentos que passam provocar incdmodos aos démais condbminos, ou
ponham em risco a seguranca do edificio;

(d) estender quaisquer abjetas nas ianelas ou em lugares visiveis-do exterior;

(e) usar, alugar ou ceder, no todo oy em parte, as unidades do edificig, para fins diversos
daqueles que determinam a sua construgo. /
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{f) langar lixo fora dos locais indicados pela Administrag&o, bem como atirar pelas janela
papeis, cigarras ou outros objetos;

(g) ter ou manter instalagbes ou material suscetivel que por qualquer forma venham a
afetar a salde, a seguranca, o sosseqo, a tranguilidade dos condéminos, ou que, por sua
natureza, venha aumentar o prémio do seguro contra fogo;

(h) colocar cargas superiores ao permitido, sob ¢ aspecto técnico, nas suas
unidades, cumprindo ao Sindico, através de circulares prestar os esclarecimentos
necessarios a capacidade sobre a capacidade das instalagdes elétricas e a carga maxima

permitida;

(i) impedir a Administrago, por seu representante legal, a enirar nas unidades autdénomas
para inspegdo, servico de limpeza e reparagfo de interesse comum; ”

() usar os elevadores, fora do hordrio previsto no Regimento Interno, para mudangas ou |
transporie e volumes de grande tamanho, sendo que estes deverdio ser transportados,)p

fora dos elevadores, se colocarem em risco o referidc melo de transporte;

(k) marnter em depdsito material combustivel.

- O Regimento inferno do Conjunto, de maneira mais detathada,

procedera as regras que davem reger as disposicbes do presente capitulo, sendo o
mesmo elaborado na forma da letra *e” do artigo 23 subseqtiente.

ARTIGO 10° - Nos contratos de locagéo, empréstimos, comodatos, etc. 0 conddmino
devera fazer constar as disposicdes contidas no artigo anterior, responsabilizando-se, em
qualquer hipitese, pelas conseqiiéncias dos atos praticados pelos usuérios de suas

1&mades autbnomas.
s

‘\\\

Oy ]

CAPITULO VI

.,‘_,_,,Faoé ENCARGOS, FORMA E PROPORGAD DAS CONTRIBUICOES DOS
" CONDOMINOS PARA AS DESPESAS DE CUSTEIO E DESPESAS
EXTRAORDINARIAS

ARTIGO 11° - Constituem encargos a serem suportados por todos os conddminos, na
propor¢éo de suas fragdes ideais no terreno, as seguintes despesas:

(a) impostos e taxas langados sobre as partes comuns ;zoym'untp;

—
{b) o prémio do seguro;/YyTy\fA A
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( ¢} os ordenados do Zelador, porteiro, faxineiro e outros empregados do edificio, enc:?{
&,

previdenciarios, leis sociais e todas remuneragoes legaimente votadas em Asse/rp e

{d) as d_espesas COm a conservacac e o uso das partes gue seja de uso comum dos
condéminos;

(e) taxa de administrag&o do condominio, se for o caso.

EABAQBAEQ_QNLQQ - As despesas mencionadas neste artigo deverdo ser cobertas
mediante um depdsito mensal, antecipado, fixado am Assembléia Geral,

ARTIGO 122 - O condémino que aumentar no seu interesse as despesas comuns, pagara
0 excesso que houver, l‘;

ARTIGQ 13° - Cada conddmino concorerd nas despesas de condominio, recolhendo nos )p
prazos previstos nesta convengdo, a quota parte que |he couber em rateio mensal a que
se refere o artigo 11° anterior.

PARAGRAFQ UNICQ - O néo pagamento da taxa de condominio até a data de seu
vencimento, sujeitard o condémino ao pagamento de uma muita de 10% (dez por cento)

sobre o seu montante, sem prejuizo dos juros moratérios de 1% (um por cento) ao més
& coregdo monetaria, na forma da Lei.

ARTIGO 14° - As despesas relativas a reparos ou alteragbes de coisas comuns ou partes
de propriedade comum e de utilizagho de todos os condéminos, tais como fachadas,

calcadas, muros divisbrios, elevadores, taxa de conservagéo, taxa de administragfo, etc.,
\ﬂs@réo rateadas na proporgéo de suas fragbes ideais de terreno.
i

N

m&&m& - O Sindico, mensaimente, até o décimo dia Util do més subssgiienie ao
vencida, remetera para cada conddmino, um reiatério das despesas e receitas do més

anterior.

—
ARTIGO 18° - Das decisdes do Sindico cabe recurso aos COI%CMSUMVOW
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CAPITULO VIt f
DAS ASSEMBLEIAS GERAIS s

ARTIGO 17° - As decisBies dos conddminos serfio tomadas em Assembléias Gerals,

convocadas pelo Sindico ou por conddminos, estes representando 1/4 no minimo, do -

condominio. A convocagdo deverd indicar o local, o dia e.a hora'da reunidio, bem como a
Ordern do Dia, devendo eia ser remetida através de carta protocalada ao conddmino, em
sue unidade, ou em outro local que, por escrifo, este tenha indicado 4 Administragso,
devendo mediar pelo menos 8 (oito) dias entre a data da convocacgsio e a realizagfo da
Assembléia. Para a Assembidia deliberar validamente em ptimeira convocagio &
necessaria a prasenga de 2/3 (dois tergos) dos conddminos, havendo-se por presentes
0 que se fizerem representar por procuradores bastantes. Em segunda convocagio, felta
para meia hora apos fixada para a primeira, 8 Assembiéia deliberard com qualquer rimera
de conddminos presentes, valendo suas decisdes para-todos os conddminos. A mengéio
da segunda convocagio deverd constar do -editai expadido em refardncia & primeira
convocagBio. Em segunda convocagio ndo poderd ser apreciado assuntos que

demandam, por Lei, quorum especial. }J, 0

ARTIGOQ 187- As decisfies das Assembléias deverSio ser transcritas em Livro préprio e o
final assinadas pelo Presidente da mesa, sendo posteriormente levado a Cartério para o
compstente registro.

ARTIGO 19° - O voto de cada conddmino concorreré: nas.deliberagdes com o riimero de
unidades auténomas que possuir.

@Eﬁﬁ@.&* Se, por sucess&o ou por outra causa, a unidade auténoma vier a pertencer
vﬁdas pessoas, estas, por escrito, indicarfio quem deve representi-as nas Assembléias.

oW
hS & .
- - Os condéminos atrasados nos pagamentas das respectivas quotas nas

.3 (
W despesas comuns, poderfo tomar parte nas Assembldias, porém ndo poderfo volar nas

deiiberactes.
Para esse efeito, o Sindico, no inicio da sessfo, devers convocar 0s.conddminos. faltosos,

dando-thes oportunidade para fiquidar o débito, sendo vedada a concesséo de pagamento
para data posterior.

ARTIGO 22° - A Assembléia Geral ser presidjda por um condbmino, que convidara um
dos presentes para secretariar a sessio A /
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ART, 37 - A Assembiéia Geral Ordindria devera ser realizada obrigatoriamente, umely
vz par ano, até o dia 31 de Janairo, a fim de se pronunciar sobre: S

{a) orgamento de despesas para o exercicio,;

(b) fixacdo de um fundo de reserva para obras urgentes e/ou necessérias,

(c) exame e aprovagao das conlas apresentadas pelo Sindico;

(d) eleicdo do Sindico e dos membros do Conselho Consultivo;

(&) na primeira Assembléia elaborardio o Regimento Intemo, bem comoe o sorteio das vagas
de garagem, ambos os assuntos com o quorum da maioria dos conddminos presentes,

ARTIGQ 24° - As Assembléias Gerais Extraordindrias poderéo ser reglizadas a quaiquer
epoca, devendo ser obedecida rigorosamente a Ordem do Dia constante da convocagio,

PARAGRAFQ UNICO - Nas Assembléias Gerais Extraordinarias tratar-ss-4 do seguinte: (‘ﬁ i) )
, 0

(a) destituicdo do Sindico e Membros do Conselho Consuitivo;

(b) revisdo orgamentdria;

(c} qualquer assunto de inferesse do condominio, proposto pelo Sindico, Consefho
Consultivo ou condéminos que, por sua refevéncia, no possa ser postergado para a

A.G.O.

CAPITULO Vi
DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

ARTIGO 25° - A administragéio do condominio serd exercida por um Sindico para o
Conjunto e 5 (cinco) sub-sindicos, sendo um para cada edificio, eleito por.rrlaloﬁa-de vofos
dos canddminos, com randato de 2 (dois) anos, permitida a sua reeleigdo, cuja funcio

LS9r3 exercida sem remuneragéo,

W
ARTIGQ 26° - O Sindico poderé exercer a administragic por ful ou empresa
“ddministradora autorizada em Assembléia.

ARTIGO 27° - Compete ao Sindico, além das obrigagies determinadas em Lel, o seguinte:

(a) contratar ou despedir o zelador, porteiros e outros empregados do condominio, como

também fixar os salarios, de acordo com o orgamento votado; -
(b} distribuir o servigo e fiscaliza-los, de acordo com o Regulamento Intemom/‘_'

6
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(c) elaborar o Regulamento Intemo, de acordo com a presente convengéo, fixando no

que aperfeigoem a execucdo dos assuntos determinados; e

(d) propor o orgamento anual e suas previsées;

{e) cobrar as taxas de condominio ou de despesas autorizadas pela Assembléia Geral,
dando-ihes a devida aplicagso.

{f) ordenar as obras necessérias, dependendo de aprovagio prévia dos conddminos as
que excederem a 10 (dez) salarios minimos.

(9) manter em seu poder o livro de atas, os comprovantes de despesas, pondo-os 3
disposigéo dos condéminos.

(h) cumpnir as deliberagdes dos condéminos.

(i} atender as ponderagdes do Conselho Consuitivo, guando for solicitado;

(i} manter servigo permanente de portaria, estabelecendo a vigildncia do edificio, de forma
& manter 0 s0ssego & 0s bons costumes.

CAPITULO IX OQ
DO CONSELHO CONSULTIVO :

ARTIGO 28° - O Conselho Consuifivo é constituido de 3 (trés) condéminos e respectivos
supientes e funcionard como drgdo consultivo do Sindico, nos assuntos que este néo
puder com seguranga se responsabilizar pela execucdo, dentro da liberdade que lhe é
conferida por esta convengao.

ARTIGO 29° - Compete ao Conselho Consultivo:
(a) auxiliar 0 Sindico sempre que solicitado:

(b) convocar Assembléia Geral e proceder a sua instalagdo quando o sindico estiver
Jmpedido ou ausente;

AN L
(gyprovidenciar a substituigao do Sindico em caso de impedimento ou vaga.
»

ARTIGO 30° - O Conselho Consultivo sera eleito na Assembiéia Geral Ordinaria por
maioria de voto dos condéminos, com mandato de 1 {um) ano, podendo seus membros
serem resleitos,

_ —
1IGQ 31° - O Gonselho Consuitivo iguaimente néo swunerado/yﬁy(_"—
7
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CAPITULO X
DO SEGURQ
ARTIGQ 32° - E obrigatério o seguro do edificio contra incéndio ou outros acidentes,

inClusive os de trabalho. O seguro deverd ser efetuado em companhia reconhecidamente
iddnea e devidamente registrada, Este seguro serd regulado na forma disposta no
Capitulo |V da Lei 4,591 de 16 de dezembro de 1964. O valor do saguro deve
Corresponder ao valor real do edificio,

considerando-se, todavia, o custo para sua reconstrugao em caso de acidente.

ARTIGO 33° - E licito a qualquer conddmino, aumentar o seguro correspondente A sua
unidade autbénoma, a fim da cobrir as benfeitorias voluntérias, bem como mdveis
existentes em sua unidade. Nesta hipétese pagaré o condémino o acréscimo do prémio,
liquidando esta parte diretamente com a companhia seguradora.

ool |
CAPITULO X ,J’

DAS INFRAGOES ;

ARTIGO 34° - O conddmino que infringir a presente, bem como o Regulamento interno,
estard sujeito ao pagamento de multa correspondente a 1 (um) Salério Minimo. Em caso
de reincidéncia, na mesma infragio, a multa comesponderd a 2 ou 3 vezes o Salério
Minimo, e assim cumulativamente, tantas quantas forem as reincidéncias,
independentemente das medidas legais cabiveis que devam ser tomadas psio Sindico.

o

o DAS DISPOSIGOES FINAIS

h &-.;v“‘%?

¥ ARTIGO 35° - A legisliagdo vigente estabslece o "quorum” minimo, a seguir discriminado,

para a Assembléia Geral deliberar sobre os seguintes assuntos: a) alterar a presente
convengdo - votos que representem dois tergos do total das fragGes |dea1§; b)
reconstrugio ou venda do terreno e materiais em caso de sinistro que destrua mais de
dois tercos do edificio - volos da metade mais uma das fragﬁgs ideais do terreno; ¢}
demolicho ou reconstrugéio de edificagBes condenada pelas autoridades, ou que ameacs
ruina mais de dois tergos das quotas ideais de terreno; d} para destituicdo do Sindico -
dois tergos dos condbminos presentes em Assembléia especialmen_te c_onvocada; €) para
aprovagdo das despesas de condominio na Assembiéla Geral Ordinéria que anualmente
deve ser convocada para deliberar sobre o orgamento - maioria dos votos presentes.

8
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ARTIGO 36° - O edificio destina-se para fins exclusivamente residenciais. /7

ARTIGO 37° - Nos casos omissos e onde ocomrer conflito de interpretagao,r valem as
disposicbes da Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e demais legislagdes pertinentes.

ARTIGO 38° - Os conddminos, também, aceitando a presente convengéo, conferem 2
Incorporadora o direito de designar uma pessoa, juridica ou fisica, para administrar o § 0-
condorninio, no seu primeiro bidnio, apés a instalagéo. 1

Sdo Paulo, 08(% abrit de 1998,
1] /-'»
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