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Circuito de Compras Sao Paulo SPE S.A.
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Demonstracdes Financeiras - Para o Exercicio Findo em 31.12.2019 e 31.12.2018 (Em milhares de reais - R$, exceto o prejuizo bésico e diluido por acao)

MENSAGEM DA ADMINISTRAGAO: Prezados Srs. Acionistas, Atenden-
do as disposicdes legais e estatutarias, a Administracdo do Circuito de
Compras Sao Paulo SPE S.A. apresenta-lhes, a seguir, o Relatério da Ad-
ministragao e as Demonstragdes Financeiras Consolidadas, com parecer
dos auditores independentes, referentes ao periodo de doze meses findo
em 31 de dezembro de 2019. As demonstracdes financeiras séo elabora-
das de acordo com o disposto na Lei das Sociedades por A¢cdes. Descri-
cao dos Negdcios: A Circuito de Compras Séo Paulo SPE S.A. (“Compa-
nhia”) sagrou-se vencedora da Concorréncia Publica n® 001-B/SDTE/2014,
instaurada e processada pelo Municipio de Sdo Paulo, tendo celebrado o
Contrato de Concessao n® 013/2015/SDTE (“Contrato de Concessao”),
que tem por objeto “a concesséo de obra publica para a implantagao, ope-
ragdo, manutencdo e exploragdo econémica do CIRCUITO DAS COM-
PRAS, dos PROJETOS ASSOCIADOS e as obrigagdes acessorias (...)".
Em razéo da celebragdo do Contrato de Concesséo, a Companhia assu-
miu a responsabilidade pela gestdo do empreendimento denominado “Fei-
ra da Madrugada”, instalado na &rea Norte do Patio do Pari localizado na
Rua Monsenhor de Andrade, n® 927, Pari, Sdo Paulo, razdo pela qual foi
imitida na posse do referido imével na data de 01 de margo de 2016. De
outro lado, o Contrato de Concesséo previu, dentre outras responsabilida-
des, a obrigagdo da Companhia de construir um Centro Popular de Com-
pras (Shopping Popular) no referido imével. Para a viabilizagcdo da execu-
cao das respectivas obras, o Contrato de Concessao fixou a obrigatorieda-
de de a Companhia apresentar um Plano de Realocacéo, prevendo a
transferéncia temporaria dos comerciantes indicados na Lista do Anexo
VIl do Contrato de Concessao na Feira da Madrugada para outro imével,
viabilizando a continuidade do comércio por eles executados. Em razado

disso, a Companhia adotou todas as providéncias necessarias ao cumpri-
mento de referidas obrigacdes, tendo obtido éxito na aprovagao do Plano
de Realocagéao, ensejando, pois, determinagéo do Comité Intersecretarial
no encerramento das atividades da Feira da Madrugada a partir do dia 26
de dezembro de 2017. Contudo, parcela dos comerciantes que exerciam
atividades na Feira da Madrugada recusou-se a se retirar do local, inician-
do movimento que culminou na ocupacao irregular do imével e interferén-
cia no funcionamento do empreendimento em razao de atos de violéncia
praticados contra colaboradores e prestadores de servigos da Concessio-
naria, e de atos de vandalismo contra estruturas de acesso e vigilancia do
local. De forma diligente, no dia imediatamente subsequente a ocupacédo
irregular da &rea norte do Pari a Concessionaria promoveu agao de reinte-
gracao de posse (autuada sob o n® 1000229.85.2017.8.26.0635, em trami-
te perante a 202 Vara Civel do Foro Central da Comarca de S&o Paulo),
cuja ordem de reintegracdo foi cumprida em 08/04/2018, viabilizando,
pois, a retomada da area norte pela Concessionaria e finalizagdo da rea-
locagdo dos comerciantes na area sul do Patio do Pari. Paralelamente a
estas providéncias, a Companhia iniciou tratativas com o Municipio de Sao
Paulo objetivando a permissdo de uso da area sul do Patio do Pari, com a
finalidade de construgdo de instalagdes provisérias para a realizagdo da
realocagao dos comerciantes, tal como previsto no Contrato de Conces-
sdo. Na area sul foram realizados investimentos necessarios para a im-
plantagdo da infraestrutura aprovada pelo Poder Publico Municipal, assim
€COmMO 0s recursos necessarios a aprovagao de seu funcionamento pelos
érgaos publicos competentes, objetivo este que foi alcancado dentro dos
parametros e prazos fixados pelo Poder Concedente. A Companhia em
cumprimento de suas obriga¢des contratuais e em continuidade as ativida-

Balanco Patrimonial em 31 de Dezembro

31 de dezem-
ATIVO bro de 2018 01/01/2018
(Reapre- (Reapre-
31 de dezem- sentado sentado
Nota bro de 2019 - Nota 2) - Nota 2)
Circulante 48.880 5.373 64.133
Caixa e equivalentes de caixa 4 47.110 3.990 47.506
Contas a receber 5 1.353 1.130 14.073
Tributos a recuperar 6 400 206 1.514
Despesas antecipadas - 18 710
Outros créditos 17 29 330
Nao circulante 463.380 285.827 230.327
Realizavel a Longo prazo 2.397 2.346 1.978
Partes relacionadas 7 430 395 303
Outros créditos 1.640 1.611 1.277
Depésitos judiciais 327 340 398
Imobilizado 414 450 546
Direito de Uso 309 - -
Intangivel 8 460.260 283.031 227.803
Total do ativo 512.260 291.200 294.460

31 de dezem-
PASSIVO bro de 2018 01/01/2018
(Reapre-  (Reapre-
31 de dezem- sentado sentado
Nota bro de 2019 - Nota 2) -Nota 2)
Circulante 56.549 16.021 24173
Fornecedores 9 20.057 8.740 11.357
Aluguéis a pagar 318 - -
Salarios e encargos 507 320 219
Tributos a pagar 10 2.131 1.403 7.038
Contas a pagar da concessdo 11 18.258 5.558 5.558
Empréstimos e Financiamentos 13 15.278 - 1
Nao circulante 396.622 206.643 173.958
Adiantamento de clientes 12 155.795 78.351 46.539
Contas a pagar da concessdo 11 131.464 127.973 127.408
Provisao para riscos 14 693 319 11
Empréstimos e Financiamentos 13 8.333 - -
Partes Relacionadas 7 100.337 - -
Patrimonio liquido 59.089 68.536 96.329
Capital social 15.1 90.000 90.000 90.000
Lucros (prejuizos) acumulados (30.911) (21.464) 6.329
Total do passivo e
do patriménio liquido 512.260 291.200 294.460

As notas explicativas da administracao sao parte integrante das demonstracdes financeiras.

Notas Explicativas da Administracao as Demonst
1) Contexto Operacional: A Circuito de Compras Sao Paulo SPE S.A.
(“Sociedade”) é uma sociedade por acdes de capital fechado, constituida
em 6 de maio de 2015, e tem como objeto social: (i) a exploragao de shop-
pings centers, de hotéis, de prédios comerciais ou industriais préprios ou
de terceiros; (ii) o planejamento econémico e financeiro, o desenvolvimen-
to, a comercializagdo, o gerenciamento e a implantacéo de shoppings cen-
ters, de edificios comerciais e/ou industriais; (iii) a exploracdo de estacio-
namentos; (iv) a prestacao de servigos de consultoria e assessoria, gestao
empresarial, planejamento e atividades correlatas, em relacdo a shop-
pings centers e/ou empreendimentos comerciais de natureza semelhante;
(v) a assisténcia técnica para implantacéo, organizagéo e funcionamento
de empresas industriais, comerciais e/ou de outras naturezas; e (vi) a
aquisicdo, a venda e a locagao de imodveis para exploracdo comercial. A
sede da Sociedade esta localizada na Rua Matias Aires, 402, 8° andar,
Consolagéo, no municipio de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo. O capital
da Sociedade é de R$90.000, e seu controlador é a Talisma Fundo de In-
vestimento em Participagdes. A Sociedade foi a vencedora do Edital de
Concorréncia n® 01 - B/SDTE/2014, que deu origem ao Contrato de Con-
cessdo 013/2015, assinado em 4 de dezembro de 2015. O contrato prevé
a implantacédo, a operagdo, a manutencdo e a exploragdo econémica do
Circuito de Compras do Municipio de Sao Paulo pelo prazo de trinta e cin-
co anos. O inicio da operagdo ocorreu em 12 de margo de 2016. O contra-
to prevé o pagamento referente ao direito de outorga no montante de
R$50.500 a ser pago em cinco parcelas anuais e sucessivas a partir do
372 més do inicio da concessao, corrigido pelo Indice de Pre¢os ao Con-

racoes Financeiras em 31 de Dezembro de 2019

sumidor - IPC, assim como uma parcela de compensacéo anual pagas du-
rante o tempo de concessao, correspondente a 5% da receita bruta, ou um
valor minimo de R$3.955, corrigido pelo Indice de Pregos ao Consumidor
Amplo - IPCA da data da assinatura do contrato. A Sociedade devera con-
cluir até o final do quarto ano de vigéncia do contrato as obras do Centro
Popular de Compras, Estacionamento e Terminal de Onibus, Estaciona-
mento de Automoveis, Centros de Apoio, Sistema de Transporte de Passa-
geiros, Sistema Logistico de Compras e Areas de Descanso. As demais
obrigacdes decorrentes da implantagéo do hotel e salas comerciais deve-
rao ser concluidas até o final do oitavo ano. 2) Reapresentacao: A Admi-
nistracdo da Sociedade procedeu a reapresentagao dos balangos patrimo-
niais referentes aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 (saldos
finais e iniciais) e demonstraces dos resultados, dos resultados abran-
gentes, das mutacgdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa referen-
tes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, em decorréncia de mu-
danca na forma de reconhecimento das variagdes monetdrias e Ajuste a
Valor Presente de passivo relativo ao direito de outorga. Nos periodos an-
teriores ao exercicio de 2019, toda variagdo monetaria assim como seus
respetivos ajustes a valor presente, foram contabilizados no resultado do
exercicio. A Reapresentacao destes valores foram contabilizados contra a
rubrica “Prejuizos acumulados” e na rubrica de “Intangivel”. A citada rea-
presentacdo estd em conformidade com o CPC 23 “Politicas contabeis,
mudanca de estimativa e retificacao de erro”, com o CPC 26 (R1) “Apre-
sentagdo das demonstragdes contabeis” e com o CPC 20 (R1) “Custo de
Empréstimos”, conforme demonstrado a seguir:

CIRCUITO DE COMPRAS SAO PAULO SPE S/A
BALANCO PATRIMONIAL - ATIVO
(Em milhares de reais — R$)

des inerentes a concessao, empenhou-se no fechamento da Feira da Ma-
drugada na &rea norte do Patio do Pari e na consequente mudanca dos
comerciantes para a area sul, tendo iniciado em 2018 o periodo de obras
do Centro Popular de Compras, cuja conclusédo é prevista para 2020. As
demais obriga¢des constantes do Contrato de Concessao celebrado com
o Municipio de Sao Paulo foram atendidas satisfatoriamente pela Compa-
nhia ao longo do exercicio de 2019, notadamente as que se referem a en-
trega de relatdrios e informacdes acerca das atividades por ela desenvol-
vidas, pagamentos dos valores relacionados a contraprestagdo pecuniaria
a cargo da Companhia e manutengao dos seguros e garantias previstas no
contrato em referéncia. Ainda em 2019 houve um significativo avanco das
atividades relacionadas a construgdo do Centro Popular de Compras, tais
como, a conclusao da conten¢do e escavagao, com a correta destinagao
dos residuos retirados do local, execucdo das fundagdes, com a coloca-
cao de estacas, inicio da insercdo das estruturas pré-moldadas, acompa-
nhamento arqueoldgico durante o periodo de escavacédo, observando as
orientagcdes do CONDEPHAAT, acompanhamento dos postos de monitora-
mento, assim como todas as obrigagbes aprovadas no plano de interven-
¢ao da CETESB, bem como o inicio dos servigos de drenagem. Houve ain-
da o Lancamento da Pedra Fundamental, marcando o inicio das funda-
¢des do Centro Popular de Compras, com a presenga dos representantes
das diversas entidades publicas envolvidas no projeto, inclusive do repre-
sentante do Poder Concedente, o prefeito de Sdo Paulo, Bruno Covas.
Além disso, foram cumpridas todas as obrigagdes de manutencgéo das ati-
vidades dos comerciantes no espago provisorio, com a devida renovagao
das licengas devidas e melhoria das estruturas.
Circuito de Compras Sao Paulo SPE S.A.

Demonstracao do Resultado

2018
(Reapresen-
Nota 2019 tado - Nota 2)
Receita liquida de aluguel 16 9.720 8.229
Custo com aluguéis 17 (56.919) (11.923)
Lucro bruto 3.801 (3.694)
Despesas Operacionais
Despesas gerais e administrativas 18 (10.166) (11.542)
Despesas com vendas 18 (1.345) (13.311)
Prejuizo operacional antes
do resultado financeiro (7.710) (28.547)
Resultado financeiro
Receitas financeiras 19 1.221 1.452
Despesas financeiras 19 (1.853) (698)
Prejuizo antes do imposto
de renda e da contribuicao social (8.342) (27.793)
Imposto de renda e contribuicdo social 20 (1.106) -
Prejuizo do exercicio (9.448) (27.793)
Quantidade de acoes ao final do Exercicio 90.000 90.000
Prejuizo basico e
diluido por acao - em R$ 15 (0,105) (0,309)
As notas explicativas da administracao
sdo parte integrante das demonstragées financeiras.
Demonstracdo do Resultado Abrangente
2018
(Reapresen-
2019 tado - Nota 2)
Prejuizo do exercicio (9.448) (27.793)
Outros resultados abrangentes - -
Resultado Abrangente Total do Exercicio (9.448) (27.793)
As notas explicativas da administragcao
sao parte integrante das demonstrag¢des financeiras.
Demonstracao das Mutacdes do Patrimonio Liquido
Capital Lucros (prejuizos)
Nota _ social acumulados Total
Saldos em 31.12.2017 90.000 (14.535) 75.465
Reapresentacao 2 - 20.864 20.864
Saldos em 01.01.2018 90.000 6.329 96.329
Prejuizo do exercicio -
reapresentado 2 - (27.793) (27.793)
Saldos em 31.12.2018 -
reapresentado 2 90.000 (21.464) 68.536
Prejuizo do exercicio - (9.448) (9.448)
Saldos em 31.12.2019 90.000 (30.911) 59.089
As notas explicativas da administragéo
sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
Demonstracao dos Fluxos de Caixa
2018
(Reapresen-

2019 tado - Nota 2)

Fluxos de Caixa das Atividades Operacionais

digitalmente
GOVERNO DO ESTADO

Saldo em Saldo em Prejuizo antes do imposto
01/01/2018 31/12/2018 de renda e contribuicdo social (8.342) (27.793)
(anteriormente Saldo em 01/01/2018  (anteriormente Saldo em 31/12/2018 | Ajustes para conciliar o prejuizo do exercicio ao
Ativo apresentado) Ajustes (Reapresentado) apresentado) Ajustes (Reapresentado) | caixa liquido gerado pelas atividades operacionais:
Circulante Proviséo para créditos de liquidagédo duvidosa 1.345 13.311
Caixa e equivalentes de caixa 47.506 - 47.506 3.990 - 3.990 | Depreciacao 101 105
Contas a receber 14.073 - 14.073 1.130 - 1.130 | Amortizag&o 1.316 1.176
Tributos a recuperar 1.514 - 1.514 206 - 206 | Provisao de riscos 374 308
Despesas antecipadas 710 R 710 18 - 18 | Reducao (aumento) nos ativos operacionais
Outros créditos 330 - 330 29 - 29 | Contas a receber (1.568) (368)
Total do ativo circulante 64.133 - 64.133 5.373 - 5.373 | Tributos a recuperar (194) 1.309
Nio circulante Despesas, a_ntempadas 18 692
Partes relacionadas 303 - 303 395 - 395 | Outros créditos (17 (33)
Outros créditos 1.277 - 1.277 1.611 - 1.611 | Depdsitos judiciais ) o 13 58
Depdsitos judiciais 398 - 398 340 - 340 "‘:‘;‘r':::;g o(r’::'“‘r‘“) nos passivos operacionais 11635 (2.620)
1.978 - 1.978 2.346 - 2.346 o : .
Imobilizado 546 - 546 450 - 450 | Salarios e encargos 187 101
Intangivel 206.939  20.864 227.803 249.829  33.202 283.031 | [libutos a pagar i 521 (169)
Total do néo circulante 209.463  20.864 230.327 252625  33.202 285.827 | Contas a pagar da concessao 16.191 (11.774)
Total do ativo 273.596  20.864 294.460 257.998  33.202 291.200 | Qulras contas a pagar . (1)
CIRCUITO DE COMPRAS SAO PAULO SPE S/A Adiantamento de clientes L TT44d 31812
BALANCO PATRIMONIAL - PASSIVO Caixa gerado pelas atlv!daldgs operacionais 99.024 6.114
(Em milhares de reais — R$) Impostq de renda e contribuicdo social pagos (898) (5.465)
Saldo em Saldo em Cai_xa_n liquido gerado pelas
01/01/2018 31/12/2018 atividades operacionais 98.127 648
" " Fluxos de Caixa das Atividades de Investimentos
(anteriormente Saldo em 01/01/2018  (anteriormente Saldo em 31/12/2018 Aquisicio de imobilizado (65) ©
(F;assivo apresentado) Ajustes (Reapresentado) apresentado) Ajustes (Reapresentado) Aquisicao de intangivel (178.856) (44.062)
irculante ;
Fornecedores 11.357 - 11.357 8.740 - 8740 | caiva liouida aplieado (35) ©3)
Salarios e encargos 219 - 219 320 - 820 | " nas atividades investimento (178.956) (44.164)
Tributos a pagar 7.038 - 7.038 1.403 - 1.403 | Fluxos de Caixa das
Contas a pagar da concessao 5.558 - 5.558 17.496 - 17.496 | atividades de Financiamentos
Outras contas a pagar 1 - 1 - - - | Empréstimos 23.611 -
Total do passivo circulante 24173 - 24173 27.959 - 27.959 | Mutuos 100.337 R
Nao circulante Caixa liquido gerado pelas
Adiantamento de clientes 46.539 - 46.539 78.351 - 78.351 | atividades de financiamentos 123.948 -
Contas a pagar da concessao 127.408 - 127.408 116.035 - 116.035 | Aumento (Reduc&o) Liquida
Provis&o para riscos 11 - 11 319 - 319 | de Caixa e Equivalentes de Caixa 43.120 (43.516)
Total do passivo néo circulante 173.958 - 173.958 194.705 - 194.705 | Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 3.990 47.506
Patriménio liquido Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 47.110 3.990
Capital social 90.000 - 90.000 90.000 - 90.000 | Aumento (Reducao) Liquido
Lucros (prejuizos) acumulados (14.535) 20.864 6.329 (54.666) 33.202 (21.464) | de Caixa e Equivalentes de Caixa 43.120 (43.516)
Total do patriménio liquido 75.465 20.864 96.329 35.334 33.202 68.536 As notas explicativas da administragdo
Total do passivo e do patriménio liquido 273.596 20.864 294.460 257.998 33.202 291.200 sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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CIRCUITO DE COMPRAS SAO PAULO SPE S/A
DEMONSTRACAO DO RESULTADO
(Em milhares de reais — R$)

..continuagéo

Saldo em
31/12/2018 Saldo em
(anteriormente 31/12/2018
apresentado) Ajustes (Reapresentado)
Receita liquida de aluguel 8.229 - 8.229
Custo da receita de aluguel (11.923) - (11.923)
Prejuizo bruto (3.694) - (3.694)
Despesas Operacionais
Despesas gerais e administrativas ~ (24.853) - (24.853)
Prejuizo operacional antes
do resultado financeiro (28.547) - (28.547)
Resultado financeiro
Receitas financeiras 1.452 - 1.452
Despesas financeiras (13.036) 12.338 (698)
Prejuizo do exercicio (40.131) 12.338 (27.793)

CIRCUITO DE COMPRAS SAO PAULO SPE S/A
DEMONSTRACAO DO RESULTADO ABRANGENTE
(Em milhares de reais — R$)

Saldo em
31/12/2018 Saldo em
(anteriormente 31/12/2018

apresentado) Ajustes (Reapresentado)

Prejuizo do exercicio (40.131) 12.338 (27.793)
Outros resultados abrangentes - - -
Resultado Abrangente
Total do Exercicio (40.131) 12.338 (27.793)
CIRCUITO DE COMPRAS SAO PAULO SPE S/A
DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA
(Em milhares de reais — R$)
Saldo em
31/12/2018 Saldo em
(anteriormente 31/12/2018

Fluxos de Caixa das
Atividades Operacionais
(Prejuizo) liquido do exercicio

apresentado) Ajustes (Reapresentado)

antes do IRPJ e CSLL (40.131) 12.338 (27.793)
Provisao para créditos

de liquidagéo duvidosa 13.311 - 13.311
Depreciacao e amortizagao 1.281 - 1.281
Provisdo de Contingéncias Civeis 308 - 308
Atualizacéo e variagcdo monetaria 12.338 (12.338) -
Reducéao (aumento) nos

ativos operacionais
Contas a receber (368) - (368)
Tributos a recuperar 1.309 - 1.309
Despesas antecipadas 692 - 692
QOutros créditos (33) - (33)
Depésitos judiciais 58 - 58
Aumento (redugao) nos

passivos operacionais
Fornecedores (2.620) - (2.620)
Salarios e encargos 101 - 101
Tributos a pagar (169) - (169)
Contas a pagar da concessao (11.774) - (11.774)

Outras contas a pagar (1) - (1)

Adiantamento de clientes 31.812 - 31.812
Caixa gerado pelas

atividades operacionais 6.114 - 6.114
Imposto de renda e

contribuicdo social pagos (5.465) - (5.465)
Caixa liquido gerado pelas

atividades operacionais 648 - 648
Fluxos de Caixa das

Atividades de Investimentos
Aquisicao de intangivel e imobilizado (44.071) - (44.071)
Partes relacionadas (93) - (93)
Caixa liquido aplicado nas

atividades investimento (44.164) - (44.164)
Reducao liquida do saldo de

Caixa e Equivalentes de Caixa  (43.516) - (43.516)
Caixa e equivalentes de

caixa no inicio do exercicio 47.506 - 47.506
Caixa e equivalentes de

caixa no final do exercicio 3.990 - 3.990
Reducao liquida do saldo de

Caixa e Equivalentes de Caixa  (43.516) - (43.516)

3) Resumo das Principais Praticas Contabeis: a) Declaracao de confor-
midades: As demonstragdes financeiras da Sociedade foram preparadas
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil. As praticas conta-
beis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na legislagéo so-
cietaria brasileira e os pronunciamentos técnicos e as orientacdes e inter-
pretagbes técnicas emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis -
CPC e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC. As de-
monstragdes financeiras sdo apresentadas em reais (R$), que é a sua moe-
da funcional e de apresentacao no Brasil e evidenciam todas as informa-
coes relevantes préprias das demonstracdes financeiras, e somente elas, as
quais estao consistentes com as utilizadas pela Administragéo na gestdo da
Sociedade. b) Base de apresentacao: Na elaborac@o das demonstracbes
financeiras é necessario utilizar estimativas para contabilizar certos ativos,
passivos e outras transacdes. Para efetuar essas estimativas, a Administra-
¢ao utilizou as melhores informagdes disponiveis na data da preparagéo das
demonstragdes financeiras, bem como a experiéncia de eventos passados
e/ou correntes, considerando ainda pressupostos relativos a eventos futu-
ros. As estimativas e premissas correspondentes sdo revisadas continua-
mente. As revisdes feitas as estimativas contabeis sdo reconhecidas so-
mente no exercicio em que a estimativa é revisada, se a revisao afetar ape-
nas esse exercicio, ou no exercicio da revisao e em exercicios posteriores
se a revisao afetar tanto o exercicio presente como exercicios futuros. As de-
monstragdes financeiras foram elaboradas com base no custo histérico, ex-
ceto quando mencionado ao contrario, conforme descrito nas préaticas con-
tabeis a seguir. O custo histdrico geralmente é baseado no valor justo das
contraprestagbes pagas em troca de ativos. Nao houve estimativas ou pre-
missas contabeis criticas para o periodo. ¢) Ativos financeiros: Sao classi-
ficados nas seguintes categorias especificas: (a) mensurados ao custo
amortizado; (b) ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes
(VJORA); e (c) valor justo por meio do resultado (VJR). A classificacdo de-
pende da natureza e da finalidade dos ativos financeiros e é determinada no
seu reconhecimento inicial, podendo ser classificado em resultado financei-
ro ou resultado abrangente. d) Caixa e equivalentes de caixa: Incluem os
montantes em conta corrente bancaria e aplicagdes financeiras com prazo
para resgate de até 90 dias da data da aplicagéo. As aplicagdes financeiras
foram registradas ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até as da-
tas dos balangos, ndo superando o valor de mercado. e) Contas a receber:
As contas a receber representam os aluguéis a receber até a data dos ba-
lancos patrimoniais, atualizados de multa e juros, quando aplicavel. A provi-
sdo para créditos de liquidacdo duvidosa é constituida em montante consi-
derado suficiente pela Administragéo para fazer face as eventuais perdas na
realizagéo das contas a receber. f) Imobilizado: Itens do imobilizado séo
mensurados pelo custo histérico de aquisi¢ao ou construgdo, deduzido de
depreciagéo acumulada, e perdas por redugéo ao valor recuperavel (“im-
pairment’) acumuladas. g) Intangivel: A Administragédo da Sociedade avalia
o momento de reconhecimento dos ativos intangiveis com base nas carac-
teristicas econdémicas do contrato de concessdo. A contabilizagao de adi-
¢Oes subsequentes ao ativo intangivel somente ocorrera quando da presta-
¢ao de servico relacionado e que represente potencial de geragédo de recei-
ta adicional. Para esses casos, por exemplo, a obrigagéao da construcdo ndo
é reconhecida na assinatura do contrato, mas o sera no momento da cons-
trugcdo, em contrapartida ao ativo intangivel. A Sociedade reconhece o efei-
to de amortizagéo dos ativos intangiveis decorrente do contrato de conces-
sdo limitado ao seu prazo final. Conforme previsdo do Termo de Permissao
de Uso, expedido em 16 de dezembro de 2016, e em conexao com Contra-
to de Concessé&o 013/2015, a Sociedade obteve junto ao Poder Conceden-
te a permisséo de uso de uma area conhecida como Area Sul do Patio do
Pari, destinado o espago para fins da realocagéo dos comerciantes na for-
ma do contrato de concessao “Realocacao”. Adicionalmente, este Termo de
Permissdo de Uso ndo prevé a obrigacdo de a Sociedade a entrega de
quaisquer ativos ao término da permissao, prevendo apenas a renuncia a
quaisquer direitos sobre obras, benfeitorias e bens ali deixados apds a de-

volugdo do espaco ao poder concedente. A Sociedade realiza a capitaliza-
¢ao dos encargos financeiros decorrente dos empréstimos e mutuos con-
traidos com a finalidade de continuidade e preservacgédo das obras da “Nova
Feira da Madrugada”, este tratamento estd em linha com o disposto no CPC
20. h) Passivos financeiros e instrumentos de capital outorgados pela
Sociedade: Sao classificados como passivos financeiros ao valor justo no
resultado ou outros passivos financeiros. Em cada data de balango subse-
quente ao reconhecimento inicial, os passivos financeiros classificados ao
valor justo no resultado sao reconhecidos ao valor justo diretamente no re-
sultado do exercicio no qual se originaram. O ganho ou a perda liquida reco-
nhecida no resultado incluem eventuais juros pagos ao passivo financeiro.
Outros passivos financeiros séo mensurados subsequentemente pelo custo
amortizado usando-se o método de juros efetivos. Parte dos encargos finan-
ceiros como juros e tributos incidentes, referente aos passivos financeiros
que a Sociedade julga necessario para a continuidade e preservacdo das
obras de construcdo da “Nova Feira da Madrugada”, séo capitalizados e
apresentados na rubrica “Intangivel”, conforme disposto no CPC 20. i) Pro-
vis6es: Sao reconhecidas quando a Sociedade possui uma obrigacdo pre-
sente (legal ou construtiva) resultante de um evento passado, é provavel
que tenha de liquidar a obrigagéo e é possivel mensurar o valor da obriga-
cao de forma confiavel. Uma obrigacdo construtiva, ou ndo formalizada, é
aquela que decorre das agdes da Sociedade que, por meio de um padrao
estabelecido de praticas passadas, de politicas publicadas ou de uma de-
claracdo atual suficientemente especifica, indiquem a outras partes que a
Sociedade aceitard certas responsabilidades e, em consequéncia, criam
uma expectativa valida nessas outras partes de que ela cumprird com essas
responsabilidades. O valor reconhecido como provisao é a melhor estimati-
va da compensacgao determinada para liquidar a obrigacédo presente nas da-
tas dos balancos, levando em considerac¢ao os riscos e as incertezas relati-
vos a obrigacdo. j) Outros ativos (circulantes e nao circulantes): De-
monstrados ao valor de custo ou de realizagao, incluindo, quando aplicavel,
os rendimentos e as variagdes monetarias e cambiais auferidos até as da-
tas dos balangos. k) Outros passivos (circulantes e nao circulantes): De-
monstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos, variagdes monetarias e/ou cam-
biais incorridos até as datas dos balancos. I) Reconhecimento de receita
de juros: A receita de juros decorrente de aplicagdes financeiras em relagao
ao principal em aberto e pela taxa efetiva de juros aplicavel, que é aquela
que desconta os recebimentos estimados de caixa futuros pela vida espera-
da do ativo financeiro ao valor contabil liquido do ativo. m) Imposto de ren-
da e contribuicado social: A Sociedade vem adotando o regime de tributa-
¢ao com base no lucro presumido. Em cada trimestre, para determinagao da
base de célculo do imposto de renda e da contribuicdo social sobre o lucro
liquido, aplica-se sobre a receita bruta auferida o coeficiente fixado pela le-
gislacdo vigente de 32%. O imposto de renda é calculado com base na ali-
quota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel exce-
dente de R$240 ao ano. A contribuicao social é calculada com base na ali-
quota de 9% sobre o lucro tributavel. n) Contrato de concesséao de servi-
cos — direito de exploragao de infraestrutura — ICPC 01 (R1): Infraestru-
tura, dentro do alcance da Interpretacdo Técnica ICPC 01- Contratos de
Concessao, ndo é registrada como ativo imobilizado do concessionario por-
que o contrato de concessao prevé apenas a cessao de posse desses bens
para a prestacéo de servicos publicos, sendo eles revertidos ao Poder Con-
cedente apds o encerramento do respectivo contrato. O concessionario tem
acesso para construir e/ou operar a infraestrutura para a prestagéo dos ser-
vicos publicos em nome do Poder Concedente, nas condigbes previstas no
contrato. Nos termos dos contratos de concesséo dentro do alcance desta
Interpretagéo, o concessionario atua como prestador de servigo, construin-
do ou melhorando a infraestrutura (servicos de construcdo ou melhoria)
usada para prestar um servigo publico, além de operar e manter essa in-
fraestrutura (servigos de operagao) durante determinado prazo. Se conces-
sionario presta servicos de constru¢cdo ou melhoria, a remuneracao recebi-
da ou a receber pelo concessionario é registrada pelo valor justo. Essa re-
muneragédo corresponde a direito sobre um ativo intangivel. O concessiona-
rio reconhece um ativo intangivel a medida que recebe o direito (autoriza-
¢ao) de cobrar os usuarios pela prestagéo dos servigos publicos. o) Mudan-
cas nas politicas contabeis e divulgagdes: As seguintes normas foram
adotadas pela primeira vez para o exercicio iniciado em 1° de janeiro de
2019: CPC 06 (R2) — “Arrendamento Mercantil”: O CPC 06 (R2) introdu-
ziu um modelo Unico de contabilizagéo de arrendamentos nas demonstra-
coes financeiras de arrendatarios. Como resultado, a Sociedade, como ar-
rendataria, reconheceu os ativos de direito de uso que representam seus di-
reitos de utilizar os ativos subjacentes e os passivos de arrendamento que
representam sua obrigacao de efetuar pagamentos de arrendamento. A So-
ciedade classificava anteriormente arrendamentos operacionais ou financei-
ros com base em sua avaliagao sobre se o arrendamento transferia ou ndo
substancialmente todos os riscos e beneficios da propriedade. De acordo
com o CPC 06 (R2), a Sociedade reconhece os ativos de direito de uso e os
passivos de arrendamento para a maioria dos arrendamentos - ou seja, es-
ses arrendamentos s&o registrados no balango patrimonial. Os contratos fir-
mados pela Sociedade referem-se principalmente a: (i) aluguel do escritério;
(i) aluguel de impressoras e (iii) aluguel de contéineres de obra. Sendo ape-
nas o (i) objeto de transi¢&o para nova norma, os demais contratos sao ima-
teriais para adogao. A Sociedade reconheceu um ativo de direito de uso e
um passivo de arrendamento na data de inicio do arrendamento e ou do sal-
do remanescente de contrato na data base de aplicagdo. O ativo de direito
de uso é mensurado inicialmente pelo custo e subsequentemente pelo cus-
to menos qualquer depreciacdo acumulada e perdas ao valor recuperavel, e
ajustado por certas remensuracdes do passivo de arrendamento. A depre-
ciacdo é calculada pelo método linear pelo prazo do contrato e ou remanes-
cente dos contratos. i) Efeitos de transi¢cao: A Sociedade aplicou o CPC 06
(R2) utilizando a abordagem retrospectiva modificada, a qual nao exige a
reapresentacdo dos valores correspondentes, ndo impacta o patriménio Ii-
quido, bem como possibilita a ado¢éo de expedientes préaticos. Portanto, a
informacao comparativa apresentada para 2018 néo foi reapresentada - ou
seja, € apresentada conforme anteriormente reportado de acordo com o
CPC 06 (R2) /IAS 17 e interpretacdes relacionadas. Nesta adogao a Socie-
dade optou por utilizar o expediente pratico de transicdo e nédo reconhecer
os ativos de direito de uso e os passivos de arrendamento para alguns ar-
rendamentos de ativos de baixo valor (por exemplo, aluguéis de impresso-
ras), bem como de curto prazo. A Companhia reconhece os pagamentos as-
sociados a esses arrendamentos como despesa pelo método linear ao lon-
go do prazo do arrendamento. A Sociedade ao apresentar seus passivos de
arrendamento ao valor presente utilizou como taxa de desconto a taxa basi-
ca de juros (Selic) uma vez que os contratos objetos de estudo nédo apresen-
tam taxa real ou equivalente implicita. A taxa Selic divulgado pelo BCB (Ban-
co Central do Brasil) na data de divulgacéo é de 4,5%. Durante o reconheci-
mento da Norma, a Sociedade reconheceu em 01 de janeiro de 2019 o va-
lor de R$ 33.202. ICPC 22 —“Incerteza sobre o Tratamento dos Impostos
sobre a Renda”: A interpretacdo explica como reconhecer e mensurar ati-
vos e passivos de tributos sobre lucros (no caso do Brasil, principalmente
imposto de renda e contribui¢ao social), diferidos e correntes, nos casos em
que ha incerteza sobre o tratamento de um imposto (posigdes fiscais que
ainda néo foram aceitas pela autoridade tributaria). O Comité de Pronuncia-
mentos Contabeis (CPC), o Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e a
Comissé@o de Valores Mobiliarios (CVM) ofereceram a Audiéncia Publica
Conjunta n® 02/2018, Minuta de Interpretagao Técnica ICPC 22 — Incertezas
sobre Tratamento de Tributos sobre o Lucro. Esta interpretacéo, que tem por
base a IFRIC 23, esclarece como aplicar os requisitos de reconhecimento e
mensuragao do CPC 32 quando hé incerteza sobre os tratamentos de tribu-
to sobre o lucro. Nessa circunsténcia, a entidade deve reconhecer e mensu-
rar seu tributo corrente ou diferido ativo ou passivo, aplicando os requisitos
do CPC 32 com base em lucro tributavel (prejuizo fiscal), bases fiscais, pre-
juizos fiscais ndo utilizados, créditos fiscais nédo utilizados e aliquotas fiscais
determinadas, aplicando esta interpretacéo. A vigéncia desta interpretacao
é para 12 de janeiro de 2019 e nédo houve impacto significativo nas demons-
tragdes financeiras da Sociedade. Ndo ha outras normas ou interpretacdes
que ainda n&o entraram em vigor que poderiam ter impacto significativo so-
bre as demonstragdes financeiras da Sociedade.

4) Caixa e Equivalentes de Caixa 2019 2018
Caixa 7 92
Bancos 6.871 1.156
Aplicacdes financeiras (*) 40.232 2.742
Total 47.110 3.990

(*) Referem-se a aplicagdes em CDB com rendimento aproximado de 92%
da taxa de juros do CDI.

5) Contas a Receber 2019 2018
Contas a receber 2.587 1.225
(-) Provisao para créditos de liquidagao duvidosa (1.529) (184)
Cartao de crédito a receber 295 89
Total 1.353 1.130

A composicéo das contas a receber por vencimento esta descrita a seguir:

2019 2018
A vencer: 834 348
Vencidas:
Até 30 dias 96 147
De 31 a 60 dias 73 112
De 61 a 90 dias 77 121
De 91 a 180 dias 165 315
Acima de 180 dias 1.342 182
Total 2.587 1.225

A movimentacdo da provisdo para créditos de liquidagédo duvidosa esta
apresentada a seguir:

2019 2018
Saldo em 01 de janeiro (184) (28.708)
Adicoes (1.345) (13.311)
Baixas (i) - 41835
Saldo em 31 de dezembro (1.529) (184)

(i) Em 31 de dezembro de 2017, era esperado que os valores em aberto até
180 dias seriam recebidos até o fim do 1° semestre de 2018 devido ao pro-
cesso de transferéncia (realocacao) dos comerciantes, da antiga “Feira da
Madrugada” para a nova area denominada “Feira Realocacéo”, que reque-
ria que apenas os comerciantes adimplentes pudessem ser realocados para
o novo empreendimento comercial. Durante o exercicio de 2018, parte dos
valores em aberto em 31 de dezembro de 2017 excederam os 180 dias e fo-
ram provisionados. Em 31 de dezembro de 2019 e de 2018, a Administra-
cao considerou um critério de média histérica de perdas, apurado através da
representatividade da inadimpléncia em relacéo a receita bruta mensal. Em
31 de dezembro de 2019 esse percentual histérico de perdas foi de 59%
(2018 - 15%) e a Administragao provisionou tais montantes no balanco fin-
do nesta data.

6) Tributos a Recuperar 2019 2018
IRRF sobre aplicagao financeira 10 113
Tributos recolhidos indevidamente ou a maior 390 93
Total 400 206
7) Partes Relacionadas

Ativo 2019 2018
Associagdo do Condominio da Nova Feira da Madrugada 430 395
Total 430 395

Refere-se a mutuo, sem acréscimo de juros e com atualizagao do saldo pelo
IGPM. A movimentagao dos saldos de partes relacionadas a receber estdo
apresentados abaixo:

Saldo em 31 de dezembro de 2017 303
Adicao 71
Atualizagao 21
Saldo em 31 de dezembro de 2018 395
Adicao 4
Atualizagdo 31
Saldo em 31 de dezembro de 2019 430
Passivo 2019 2018
Mutuo Acionistas (a) 10.497 -
Notas Promissérias (b) 89.840 -
Total 100.337 -

(a) Mutuo contraidos com acionistas, valores atualizados com base em
150% do CDI. (b) Notas promissérias emitidas pela sociedade para contra-
¢ao de valores junto aos acionistas, valores atualizados com juros de 1%
ao més mais IPCA do periodo. (*) todas a atualizagbes foram contabiliza-
das na rubrica “Intangivel” por se tratar de valores contraidos para manu-
tencdo das obras da “Nova Feira da Madrugada” em atendimento ao dis-
posto no CPC 20.

8) Intangivel 31/12/2018 01/01/2018
Taxa média (Reapre-  (Reapre-

de amor- 31/12/  sentado sentado

tizacao % 2019 -Nota2) -Nota2)

Marcas e patentes 3 3 3
Software 20 779 876 876
Intangivel em andamento (b) 2,86 277.180 134.007 134.007
Outorga de concessao (c) 2,86 182.298 148.145 92.917
Total 460.260 283.031 227.803

a) Refere-se ao direito de uso dos contratos de arrendamento, referente aos
contratos de locagao da unidade administrativa. b) Refere-se aos gastos in-
corridos do projeto do Circuito de Compras do Municipio de Sao Paulo, que,
conforme Edital, é de responsabilidade da empresa vencedora do processo
de licitagao, incluindo aqueles inerentes para o inicio das obras, estudo de
viabilidade e constru¢cdo do shopping. A amortizagédo ocorrera a taxas pro-
porcionais a realizacdo das receitas orgadas no inicio do projeto conforme o
periodo de concessao de 35 anos. Essa amortizagéo iniciara a partir do pri-
meiro faturamento da Sociedade ap6s a emissdo do Habite-se. Neste saldo
também estao registrados os gastos incorridos para a construgao do espa-
¢o temporério utilizado para a realocagéo, no montante R$ 48.281 até 31 de
dezembro de 2018, que passou a ser amortizado a partir do inicio das ope-
racdes desse espaco, a taxas proporcionais a realizagéo das receitas orga-
das no inicio do projeto e conforme o periodo de concesséao de 35 anos. ¢)
Refere-se ao direito de exploragéo do Circuito de Compras do Municipio de
Sao Paulo. E constituido pelo valor justo da contraprestagdo conforme con-
trato de concessao, registrados em contrapartida do passivo (nota explicati-
va n® 11). A amortizacdo ocorre na mesma proporgao do item (b) acima. A
seguir a movimentagéo do saldo da rubrica “Intangivel”:

Saldo em 01 de janeiro de 2018 (Reapresentado — Nota 2) 227.803
Capitalizacdo de juros e variagdes monetarias 12.338
Adicéo 44.014
Amortizacdo (1.124)

Saldo em 31 de dezembro de 2018 (Reapresentado — Nota 2) 283.031

Capitalizagdo de juros e variagdes monetarias 40.140
Adicdo 138.232
Amortizacdo (1.143)
Saldo em 31 de dezembro de 2019 460.260
9) Fornecedores 2019 2018
Fornecedores nacionais 16.604 5.861
Fornecedores parcelados - 2.750
Retengdes contratuais (*) 3.454 129
Aluguéis a Pagar 347 -
(-) AVP Direito Uso Aluguel (30) -
Total 20.375 8.740

(*) Trata-se de fornecedores cuja administragéo da Sociedade esta discutin-
do clausulas contratuais, especialmente os referentes ao cronograma de
execucao e entrega de obras compensatérias de melhorias viarias (SLA —
Service Level Agreement).

10) Tributos a Pagar 2019 2018
Imposto de renda e contribui¢éo social 487 697
PIS e COFINS 92 115
Tributos retidos de terceiros 1.547 591
Outros 5 -
Total 2.131 1.403
11) Contas a Pagar da Concesséao 2019 2018
Contas a Pagar - Outorga 45730 51.639
Contas a Pagar - Forma de Compensacao da Outorga 103.992  81.892
Total 149.722 133.531
Circulante 18.258 5.558
N3&o circulante 131.464 127.973
Total - Direito de outorga 149.722 133.531

Corresponde aos valores estabelecidos nos contratos de concessdo como
contraprestacao ao direito de explorac¢éo do Circuito de Compras do Muni-
cipio de Sao Paulo, calculados até o final dos contratos de concesséo e re-
conhecidos ao valor presente pela taxa de 6,5% a.a. A outorga seré paga
em cinco parcelas anuais, atualizadas pelo IPC — Indice de Pregcos ao
Consumidor, vencendo a primeira em 20 de marco de 2019 (parcela com
vencimento original para 20 de janeiro de 2019, prorrogada conforme des-
pacho deferido pelo secretario municipal em 15/02/2019). A parcela de
compensacao sera recolhida anualmente no més de janeiro, pelo valor mi-
nimo de R$3.955 durante o periodo de concessao, também corrigida pelo
IPCA. 12) Adiantamentos de Clientes: O saldo de adiantamento de clien-
tes refere-se a cessao de direitos de uso de lojas do futuro shopping “Cen-
tro Popular de Compras”.

Saldo em 31 de dezembro de 2017 46.539
Adicao 31.812
Saldo em 31 de dezembro de 2018 78.351
Adicao 77.444
Saldo em 31 de dezembro de 2019 155.795

Os saldos apresentados nédo sofrem corregao de qualquer indice inflaciona-
rio ou monetario. Conforme clausula contratual, a Sociedade, possui obriga-
toriedade em devolver os valores recebidos a titulo de entradas e amortiza-
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§¢0es aos compradores em caso de rescisd@o contratual do termo de com-
Zpromisso de compra. As amortizagbes ocorreréo a partir do inicio da loca-
§¢8o das lojas da Nova Feira da Madrugada.

:13) Empréstimos e Financiamentos

Juros 2019 2018
Empréstimos Banco Alfa 1,04% a.m 23.611 -
Total 23.611 -
Circulante 15.278 -
N&o circulante 8.333 -

Empréstimos contraidos junto ao Banco Alfa de Investimentos S.A. em dois
contratos de R$ 12,5 milhdes, ambos com as mesmas condi¢des contra-
tuais sendo, taxa pré-fixada de 1,04% a.m. equivalentes a 13,2019% a.a e
caréncia de 6 meses para inicio de pagamento divididos em 18 parcelas
conforme vencimentos abaixo:

Contrato Vencimento 12 parcela  Vencimento ultima parcela
12 18/11/2019 19/04/2021
2° 27/01/2020 25/06/2021
Ano de vencimento

2020 15.278
2021 8.333

Durante o periodo de caréncia, a sociedade obriga-se a pagamentos de ju-
ros sendo estes totalmente quitados até a apresentagao na totalidade de R$
1.599. a) Garantias: A Sociedade mantém como garantias a Cesséao Fidu-
ciaria de Direitos Creditérios oriundos da totalidade dos direitos creditérios
decorrentes de titulos/boletos/negdcios e/ou contratos de aluguel e direitos
de luvas e outros de titularidade da Companhia, em valor equivalente a, no
minimo, R$ 5.000 para cada contrato contraido. 14) Provisao para Riscos:
No curso normal dos negdcios, a Sociedade é parte em processos civeis
perante diferentes tribunais, movidos e reconhecidos na data do balanco,
para os quais a Administracdo, amparada pela opinido de seus assessores
juridicos externos e andlise das demandas judiciais pendentes, constituiu
provisdo para perdas no montante de R$ 693 (2018 — R$319) considerados
suficientes para cobrir futuros desembolsos de caixa. Em 31 de dezembro
de 2019 a Sociedade também é parte em processos em andamento, cuja
probabilidade de perda foi avaliada como possivel por seus assessores juri-
dicos, no montante aproximado de R$3.063 (2018 — R$ 4.126), para os
quais nenhuma proviséo para riscos foi constituida. 15) Patriménio Liqui-
do: 15.1) Capital Social: Em 31 de dezembro de 2019 e de 2018, o capital
social esta representado por 90.000.000 de a¢des com o valor unitario de
R$1,00, totalmente integralizadas, conforme demonstrado a seguir:
2019 2018
Partici- Partici-
Acdes pacao % Acdes pacao %

Talisma Fundo de Investimento

em Participacoes 81.000.000 90 81.000.000 90
MAIS INVEST Empreendi-

mentos e Incorpora¢des S/A 9.000.000 10 9.000.000 10
Total 90.000.000 100 90.000.000 100

15.2) Reserva de Lucros: a) Reserva Legal: De acordo com o previsto no
artigo 193 da Lei n® 6.404/76, 5% do lucro liquido do exercicio devera ser uti-
lizado para constituicao de reserva legal, que ndo pode exceder 20% do ca-
pital social. 15.3) Dividendos Propostos: Aos acionistas é garantido esta-
tutariamente um dividendo minimo obrigatério correspondente a 25% do lu-
cro liquido do exercicio nos termos da Lei das Sociedades por Acdes, apu-
rado de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil. No exercicio
findo em 31 de dezembro de 2019 e de 2018 a Sociedade n&o auferiu lu-
cros. 15.4) Prejuizo por Acao: Em conformidade com o pronunciamento
técnico CPC 41 - Lucro por Agao, a tabela a seguir reconcilia o lucro liquido
com os montantes usados para calcular o lucro basico por agcdo. A Socieda-
de ndo possui divida conversivel em acdes nem opgdes de compra de
acdes concedidas. Portanto, ndo ha efeitos diluidores sobre o lucro basico
por agao demonstrado a seguir:

2019
(9.448)

2018
(27.793)

Prejuizo do exercicio
Média ponderada das ac¢des

ordinarias em circulacdo 90.000.000 90.000.000

Prejuizo basico e diluido por acédo - em R$ (0,105) (0,309)
16) Receita de Aluguel 2019 2018
Receita bruta de aluguel 10.569 8.747
(-) Receitas canceladas e descontos incondicionais (500) (689)
(-) Impostos sobre a receita (349) 171
Total 9.720 8.229
17) Custos da Receita de Aluguel 2019 2018
Custo com manutenc¢éo e conservagao 4.290 4.057
Custo com seguranca e vigilancia 554 2.236
Custo com amortizagédo de outorga 863 916
Custos com agua e esgoto 155 297
Custo com limpeza - 3.034
Outros custos 57 1.383
Total 5.919 11.923

Eduardo Badra Junior - Diretor Presidente

O Conselho Fiscal do Circuito de Compras Sdo Paulo SPE S.A. (“Circuito
de Compras”), no exercicio de suas atribuicbes legais e estatutarias, tendo
examinado o Relatério da Administragédo e as Demonstragdes Financeiras,
relativos ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2019, e

Relatério do Auditor Independente sobre as Demonstragoes Financeiras

Aos Administradores e Acionistas Circuito de Compras Sao Paulo
SPE S.A. Opinido: Examinamos as demonstragdes financeiras da Circui-
to de Compras Sao Paulo SPE S.A. (“Sociedade”), que compreendem o ba-
lango patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e as respectivas demonstra-
¢oes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio li-
quido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais prati-
cas contabeis. Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima refe-
ridas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a po-
sicao patrimonial e financeira da Circuito de Compras S&o Paulo SPE S.A.
em 31 de dezembro de 2019, o desempenho de suas operagdes e 0s seus
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as préticas
contabeis adotadas no Brasil. Base para opinido: Nossa auditoria foi con-
duzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descri-
tas na sec¢do a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela audito-
ria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo a So-
ciedade, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais respon-
sabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.
Responsabilidades da administracédo e da governanca pelas demons-
tracoes financeiras: A administracdo da Sociedade é responsavel pela ela-
boracao e adequada apresentagédo das demonstracgdes financeiras de acor-
do com as préticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de de-
monstracdes financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro. Na elaboracdo das demonstracdes financei-

18) Despesas Gerais e Administrativas e de Vendas 2019 2018
Gerais e Administrativas

Servigos de terceiros 1.450 1.322
Seguros 11 723
Assessoria juridica 1.020 2.561
Contabilidade 310 186
Propaganda e publicidade 82 136
Assessoria de Tl 348 483
Pessoal 4.948 4.135
Taxas e emolumentos 974 324
Depreciacéao e amortizacao 380 366
Outras 643 1.306
Vendas

Proviséo para créditos de liquidagao duvidosa 1.345 13.311
Total 11.511 24.853
19) Resultado Financeiro 2018

2019 (Reapresentado)

Receitas financeiras:

Rendimento de aplicagdes financeiras (208) (916)
Juros ativos (1.013) (536)
Total (1.221) (1.452)
Despesas financeiras:

Tarifas bancarias 66 68
Descontos concedidos 96 56
Juros Passivos 1.659 543
Outras 32 31

Total 1.853 698
Resultado financeiro, liquido 632 (754)

A sociedade procedeu com a mudanga na forma de reconhecimento das
variagdes monetarias e Ajuste a Valor Presente de passivo relativo ao di-
reito de outorga. Nos periodos anteriores ao exercicio de 2019, toda va-
riacdo monetaria assim como seus respectivos ajustes a valor presente,
foram contabilizados no resultado do exercicio na rubrica de “Despesas
Financeiras” (Nota 2).

20) Imposto de Renda e Contribuicao Social: Reconciliacao das despe-
sas de IRPJ e CSLL - correntes e diferidos: As despesas de IRPJ e CSLL
estdo conciliadas as aliquotas nominais, como segue:

2019 2018
(Reapresentado)
NOTA IRPJ CSLL IRPJ _CSLL
Receita bruta 16 10.069 10.069 8.058 8.058
Proviséo para créditos
de liquidagéo duvidosa 18  (1.345) (1.345) (13.311) (13.311)
Presuncgéao de lucro 32% 32% 32% 32%
Base de calculo 2792 2792 (1.681) (1.681)
Receita financeira 460 460 1.452 1.452
Aliquota do IRPJ e da CSLL 25% 9% 25% 9%
Expectativa do IRPJ e da CSLL 813 293 - -
IRPJ e CSLL registrados
no resultado do exercicio 813 293 - -

21) Instrumentos Financeiros: Instrumentos financeiros por categoria:
Os instrumentos financeiros da Sociedade foram classificados conforme as
seguintes categorias em 31 de dezembro de 2019 e de 2018:

2019 2018
Hierar- Valor Valor Valor Valor
Classificagdo quia contabil justo contdbil justo

Ativo:
Caixa e equiva- Ativos financeiros
lentes de caixa mensurados ao custo
amortizado Nivel 2  47.110 47.110
Ativos financeiros
mensurados ao
custo amortizado Nivel2  1.353 1.353 1.130 1.130
21.1) Valor justo e categoria dos instrumentos financeiros: Os instru-
mentos financeiros da Sociedade contabilizados no exercicio findo em 31
de dezembro de 2019 possuem valores compativeis com os praticados
pelo mercado nessa data. Esses instrumentos sdo administrados por meio
de estratégias operacionais que visam obter liquidez, rentabilidade e segu-
ranga. A politica de controle consiste no monitoramento continuo das ta-
xas acordadas em relagdo aquelas vigentes no mercado e na confirmagao
de que seus investimentos financeiros de curto prazo estdo sendo adequa-
damente marcados a mercado pelas instituicdes que administram os fun-
dos de investimento em que parte dos recursos da Sociedade é aplicada.
A Sociedade nao faz investimentos especulativos com derivativos nem ne-
nhum outro ativo de risco. A determinacao dos valores estimados de reali-
zagéo dos ativos e passivos financeiros da Sociedade baseia-se em infor-
macdes disponiveis no mercado e em metodologias de avaliagdo adequa-
das. No entanto, é necessario que a Administragdo empregue considera-
vel julgamento para interpretar os dados de mercado e estimar os valores
de realizagéo mais adequados. Finalmente, as estimativas a seguir néo in-
Leonardo Pereira Furman - Diretor
Parecer do Conselho Fiscal
tomando como base o parecer dos Auditores Independentes, é de opinido
que as citadas pecas, examinadas a luz da legislagao societaria vigente,
encontram-se em condi¢cdes de serem submetidas a apreciacdo pela
Assembleia Geral Ordinaria do Circuito de Compras.

3.990 3.990
Contas a
receber

ras, a administracdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade de a So-
ciedade continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos re-
lacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil
na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administra-
¢ao pretenda liquidar a Sociedade ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes. Os
responsaveis pela governanga da Sociedade sdo aqueles com responsabi-
lidade pela superviséao do processo de elabora¢do das demonstragées fi-
nanceiras. Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra-
coes financeiras: Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que
as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estéo livres de distor-
cao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodavel é um alto
nivel de seguranga, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de
acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre de-
tectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorcdes podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, in-
dividualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspec-
tiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas
referidas demonstragdes financeiras. Como parte de uma auditoria realiza-
da de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exer-
cemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao lon-
go da auditoria. Além disso: * Identificamos e avaliamos os riscos de distor-
cao relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se cau-
sada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de audi-
toria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao de-
tecgdo de distorgéo relevante resultante de fraude é maior do que o prove-
niente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles in-

dicam necessariamente que os valores sejam aqueles realizados no mer-
cado atual. Hierarquia do valor justo: A mensuracédo dos instrumentos fi-
nanceiros esta agrupada em niveis de 1 a 3, com base no grau em que seu
valor justo é cotado: * Nivel 1 — precos cotados nos mercados ativos para
ativos e passivos idénticos.  Nivel 2 — outras técnicas para as quais todos
os dados que tenham efeito significativo sobre o valor justo registrado se-
jam observaveis, direta ou indiretamente. ¢ Nivel 3 — técnicas que usam
dados que tenham efeito significativo no valor justo registrado que nao se-
jam baseados em dados observaveis no mercado. Os instrumentos finan-
ceiros da Sociedade enquadram-se no Nivel 2. Critérios, premissas e li-
mitacdes utilizados na apuracédo dos valores de mercado: Caixa e
equivalentes de caixa e aplicacées financeiras: Saldos em contas ban-
carias e aplicagdes financeiras em opera¢des compromissadas lastreadas
em debéntures emitidas por companhias de arrendamento mercantil. 21.2)
Consideracoes gerais: A Sociedade participa de operacdes envolvendo
instrumentos financeiros, todas registradas em contas patrimoniais, que
se destinam a atender as suas necessidades. A Sociedade administra seu
capital para garantir que possa continuar com suas atividades normais, ao
mesmo tempo em que maximiza o retorno das partes interessadas ou en-
volvidas em suas operagdes por meio da otimizagéo do saldo das dividas
e do patriménio. Gestao de riscos financeiros: A Administracdo monito-
ra e administra os riscos financeiros inerentes as operacdes. Entre esses
riscos destacam-se o risco de crédito, o risco de liquidez e o risco de mer-
cado. O principal objetivo € manter a exposicao da Sociedade a esses ris-
cos em niveis minimos, utilizando, para isso, instrumentos financeiros e
avaliando e controlando a qualidade crediticia de suas contrapartes e a li-
quidez dos seus ativos financeiros. 21.3) Derivativos: No exercicio findo
em 31 de dezembro de 2019 e de 2018, a Sociedade n&o contratou instru-
mentos financeiros derivativos. 21.4) Risco de crédito: E o risco de pre-
juizo financeiro da Sociedade caso um emissor ou uma contraparte em um
instrumento financeiro falhe ao cumprimento de suas obrigagdes contra-
tuais. A Sociedade néo detectou risco de crédito relevante em seus instru-
mentos financeiros. 21.5) Risco de liquidez: E o risco relacionado a difi-
culdades em cumprir com as obriga¢des associadas a seus passivos fi-
nanceiros que sao liquidados com pagamentos a vista ou outro ativo finan-
ceiro. A abordagem da Sociedade na administracao desse risco é a de ga-
rantir que tenha liquidez suficiente para cumprir com suas obrigagdes sem
causar perdas ou prejudicar as operac¢des da Sociedade, utilizando, se ne-
cessario, linhas de crédito disponiveis. A Sociedade nao detectou risco de
liquidez relevante em seus instrumentos financeiros. 21.6) Risco de mer-
cado: E o risco relacionado as variacdes dos fatores de mercado em que
a Sociedade atua, direta e indiretamente, assim como as varia¢des dos fa-
tores macroeconémicos e indices dos mercados financeiros. A Sociedade
estd exposta a taxas de juros flutuantes, notadamente o CDI (caixa e equi-
valentes de caixa). 21.7) Anélise de sensibilidade: A Sociedade desen-
volveu uma analise de sensibilidade aos fatores de mercado mais relevan-
tes para seus instrumentos financeiros, para um horizonte de 12 meses,
que apresenta um cenario-base e mais dois cenarios com deterioracéao de
25% e 50% das variaveis consideradas, conforme descrito a seguir: * Ce-
nario-base: tem como base os niveis de taxas de juros e pregos observa-
dos em 31 de dezembro e o mercado futuro de taxas, além da perspectiva
do cenario econdmico para os préximos 12 meses. Foram utilizadas as in-
formagdes de bolsas de valores, assim como as perspectivas do cenario
macroecondmico. * Cenario adverso: deterioracao de 25% no fator de ris-
co principal do instrumento financeiro em relagéo ao nivel do cenario-ba-
se. » Cenario remoto: deterioracdo de 50% no fator de risco principal do
instrumento financeiro em relagdo ao nivel do cenario-base. Analise da
Administracao: A Sociedade entende que esta exposta principalmente ao
risco de variagdo do CDI, que remunera suas aplicagdes financeiras. A se-
guir estdo demonstrados os indices e as taxas utilizados nos célculos da
analise de sensibilidade:

Cenario
Fator de risco Risco Base Adverso Remoto
Taxa de juros - CDI Diminuicdo do CDI  5,96% 4,47%  2,98%
Cenario
Instrumento Base Adverso Remoto
Taxa de juros - CDI Aplicagdes financeiras 40.232  42.030 41.431

22) Eventos Subsequentes: a) Em AGE realizada na sede Companhia
em 05 de fevereiro de 2020 foi aprovada a emissdo das Debéntures em
consonancia com a Proposta para estruturagéo, coordenacgéo e distribui-
cao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI, datada de 20 de ja-
neiro de.2020, no valor de até R$300.000 com prazo de 05 anos nos ter-
mos do Artigo 59 da Lei das S/A com a destinagdo de recursos para a
construgdo do empreendimento. b) Referente aos novos acontecimentos
da Pandemia do COVID-19 a administracdo julga nao haver impactos sig-
nificativos até a divulgacdo dessas demonstragdes financeiras.
Fabio Roberto Benvindo - Contador - CRC 1SP255684/0-3

Alexandre Krause Pera — Membro do Conselho Fiscal
Francisco Ignacio Brandi Prado — Membro do Conselho Fiscal
Mario Shingaki — Membro do Conselho Fiscal

ternos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.
* Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a audito-
ria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circuns-
tancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opiniéo sobre a eficacia
dos controles internos da Sociedade. ¢ Avaliamos a adequagao das praticas
contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respec-
tivas divulgacoes feitas pela administragcdo. ¢ Concluimos sobre a adequa-
¢ao do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade operacio-
nal e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza re-
levante em relagao a eventos ou condi¢cdes que possam levantar duvida sig-
nificativa em relagcdo a capacidade de continuidade operacional da Socieda-
de. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar aten-
¢ao em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas
demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusbes estdo fundamenta-
das nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Toda-
via, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Sociedade a ndo mais se
manter em continuidade operacional. * Avaliamos a apresentacéo geral, a
estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras, inclusive as divul-
gacgdes e se essas demonstragdes financeiras representam as correspon-
dentes transacgdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacdo adequada. Comunicamo-nos com os responsaveis pela go-
vernanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da épo-
ca da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identifica-
mos durante nossos trabalhos. Sao Paulo, 20 de margo de 2020
PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes
CRC 2SP000160/0-5

Geovani da Silveira Fagunde

pwc Contador CRC 1MG051926/0-0

Fundacao Universitaria de Taubaté - FUST

FUNDAGAO UNIVERSITARIA DE TAUBATE COMUNICA A ASSINATURA DOS CONTRATOS E ADITIVOS DECORRENTE DO MES DE MARGO DE 2020

CNPJ n° 48.965.164/0001-80

o DATA DA = VALORES
PROCEDIMENTO N OBJETO CONTRATADO ASSINATURA VIGENCIA DOS CONTRATOS
ATA DE REGISTRO Possivel aquisicdo parcelada, de acordo com as necessidades da CONTRATANTE, de Cestas } -
PREGAO Basicas, com o fim de atender aos convénios firmados entre a Universidade de Taubaté e a ExSgg{_‘a%hgg%%DAL?h?g\ﬁﬂocsloggEu 26/03/2020 12 MESES | R$ 1.873.920,00
PRESENCIAL N° 001/2020 | Fundacéo Universitaria de Taubaté - Convénios: PREX n° 055/2017 e n° 0107/2017.
Acrescidos 12 (doze) meses ao prazo para a prestacdo de servigos de manutengao preventiva e
TERMO ADITIVO corretiva em equipamentos de informatica e em servidores, servigos de instalagéo e configuragéo de
N° 04 software e hardware, assisténcia e suporte técnico, constante da clausula 4.1 do contrato assinado JULIO CEZAR RAUCCI 30678782806 20/03/2020 12 MESES R$ 30.703,53

em 04/07/2016, a contar de 04 de abril de 2020.

A FUST comunica ainda, que na publicagéo realizada em 05/03/19 por este meio de comunicagéo, a data correta da assinatura do contrato celebrado entre a FUST e a empresa M. F. M. DE SOUZA ENGENHARIA E CONSTRUGAO

\é 18/02/2020.
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