Skafferhollet 40, 9911 Jarfjord

PROPR.NO

Ul

um Wi i iy

Selger
Torgeir Kristian Johnsen
94154000

Prisantydning
5 600 000 kr

Matrikkel
Kommunenr. 5605 Gnr. 24 Bnr. 138




Kompakt og koselig 5-roms enebolig i barnevennlig
omrade med garasje, terrasse og god planlgsning

PRISANTYDNING
kr 5 600 000 kr

BRUTTOAREAL (BTA)
174kvm

ANTALL SOVEROM
3

TOMTEAREAL
1 935kvm

KOMMUNALE AVGIFTER
kr 24 400 kr

BRUKSAREAL INTERNT (BRA-I)
174kvm

BOLIGTYPE
Enebolig

EIET TOMT
Ja

PRIMARROM (P-ROM)
174kvm

BRUKSAREAL EKSTERNT (BRA-
E)
102kvm

EIEFORM
Selveier

BYGGEAR
2021
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Om boligen

Nybygd enebolig med 3 soverom og 2 stuer i
barnevennlig omrade med naturskjgnne omgivelser
med fint oppbygd utenom hus areal, gode
parkeringsmuligheter og god plass til ATV/
Sngscooter med mer.

Dette knyttet opp mot en nybygd isolert garasje,
isolert utebod, kaldbod og vedbod.

Utenom hus omradet er godt belyst med lyktestolper
og fasade belysning pa bygninger.

| tilstandsrapport er ventilasjon beskrevet.Dette
punkt har jeg beskrevet i egenerklaeringsskjema.
Hvitevarer som er integrert faglger bolig.

Tomt er bygd opp med fiberduk i bunn masser med 3
fraksjoner opp til toppniva.Disse masser fremstar
som telefrie masser.Ingen bygninger har rgrt seqg i
lgpet min beboelsesperiode fra nybygg til salg.Av
den grunn har jeg valgt a ikke markisolere garasje
og kaldbod.Varmbod ute bestar en en isolert
boligcontainer som er satt pa punktfundamenter.
Denne bygning ble benyttet som min rigg under
byggeperiode og etter byggeperiode ble denne
etterisolert og panelt bade innvendig og utvendig.P3a
grunn av punktfundamenter kan denne bevege seg
men jeg har ikke opplevd det.

Ingen stgttemurer har heller beveget seg med
telehviv.

Hovedbygning er markisolert i hht. krav.

Tilstandsrapport og egenerklzeringskjema er
suplement til overnevnte informasjon.

Beliggenhet

Barnevennlig og naturskjgnt omrade i fredlige
omgivelser med naerhet til handleomrade,

idrettsanlegg, videregdende skole, barneskole og
barnehage.

Annet

Visning avtales med Torgeir Johnsen pa telefon:
94154000

Omkostninger

11 900 kr (HELP boligkjgperforsikring (valgfritt))
140 000 kr (Dokumentavgift)

500 kr (Tinglysing av pantedokument)

500 kr (Tinglysing av skjgte)

152 900 kr (Omkostninger totalt)

5 752 900 kr (Totalpris inkl. omkostninger)
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses én
laneobligasjon og at eiendommen selges til

prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige og
private gebyrer.

Selger er selv ansvarlig for fglgende gebyr:

500 kr (Panterett med uradighet)



Boligkjgperforsikring

Det gjores oppmerksom pa at kjgper har anledning
til & tegne Boligkjgperforsikring. Dette er en
rettshjelpforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil
eller mangler ved boligen de neste 5 arene.
Forsikringen har ingen egenandel.
Boligkjgperforsikring tegnes senest ved
kontraktinngdelse.

Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte
materiell.

Lovanvendelse:

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler.

Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger 3 kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radfgrer seg med en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme

gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt.

Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper
ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjaper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jfr.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Tinglyste servitutter

P& eiendommen kan det veere tinglyst erklseringer/
avtaler som for eksempel rett for kommunen til a
anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon av
disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei
og adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene
vil falge eiendommen og vil ikke bli slettet ved salg
av eiendommen.



Forbehold

Alle interessenter oppfordres til a sette seg inn i
dokumenter som kan vaere interessante for
handelen, slik som reguleringskart med
bestemmelser, grunnboksutskrift og evt. servitutter /
heftelser, husordensregler, regnskaper, budsjetter,
innkalling og referat fra siste ars sameiermgte etc.
Disse dokumentene ligger vedlagt eller kan
oversendes pa ettersparsel.

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til takstmann samt opplysninger innhentet fra
kommunen, evnt. forretningsfgrer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, far bud inngis.

Det er ikke kontrollert om tomtegrenser stemmer

med de grenser/gjerder/ beplantning som fysisk er
satt. Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/
rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Proprs standard kjgpekontrakt legges til grunn for
avtalen. Standardkontrakt kan fas ved henvendelse
til Propr.

Om det er spgrsmal vedrgrende ndvaerende eller

fremtidig fellesgjeld, reguleringer eller offentlige
planer henvises det til vedlagte dokumenter.

Oppgjer

Handteres av et profesjonelt oppgjgrsfirma med
lisens fra Finanstilsynet.



EIERSKIFTERAPPORT ™

Enebolig
Skafferhollet 40
9911 Jarfjord

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Solheimsveien 5 /\

Takstmann Kirkenes 9900

Per Ivar Norbeck 90603555 B Ik “ [ BMT
Dato; 09/09/2024 taksering-4U @outlook.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata;

Gnr:24, Bnr: 138

Hjemmelshaver: Torgeir Johnsen
Seksjonsnr:
Festenr:
Andelsnr:
Tomt: 1955 m?
Konses onsplikt: Nei
Adkomst: Kommunal
Vann: Kommunal
Avlep: Kommunal
Regulering: Boligformal
Offentl. avg. pr. ar: 16 000
Forsikringsforhold: Trygg
Ligningsverdi: 913260
Byggedr: 2021
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 19.06.23
Forutsetninger:
Oppdragsgiver: Torgeir Johnsen

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

OM TOMTEN:
Lett skrénende tomt.

Tramex 5 og Protimeter

Forsvaret sin gamle grense stasjon "ELVENES" har ligget her tidligere.

OM BYGGEMETODEN:

Bindingsverk satt opp paarmert helstapt betong flate med varmekabel.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
God gjennomfeart enebolig

ANNET:

DOKUMENTKONTROLL:

Propcluod
Eiendomsregisteret
Tegninger
Byggesgknader
Ferdig attest
Egenerklaging
Grunnbok
Risikorapport
Reguleringsplan

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Malte og taperserte

MERKNADER OM ANDRE ROM:
Vedovn med stél pipe montert i stue

FORMAL MED ANALYSEN:
Sdlg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

VERDIBEREGNING:

Nar det estimeres en teknisk verdi p& bygning(er), beregnes dette ut i fra hva det vil koste & bygge en tilsvarende bygning etter natidens

forskrifter.

Som oftest gjeres det fradrag pa grunnlag av for eksempel: alder, slitage, vedlikeholdsmangler, uferdige arbeider og utidsmessighet.

Bolig, som ny i dag: 5500 000
- Fradrag: 0
= Teknisk verdi bolig: 5 500 000
Teknisk verdi Garage 690 000
Teknisk verdi anneks 90 000
Tekniske verdi sum ale bygg 7 280 000
Tomteverdi:

Markedsverdi (normal salgsverdi):

Laneverdi (forsiktig antatt markedsverdi):
BESKRIVELSE AV MARKEDSVERDI:

5500 000

1 000 000

= 5950 000

Elvenes er et ganske populaat omrade som ligger kun 12 min kjgring ifra Krikenes som er Sar-Varanger kommune kommunale sentrum.

Her gér busser flere ganger i dggnet. Tomten er solrik og ligger usjenert til.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
letg 138
Loft 36
Terrasse 36

SUM BYGNING 174
SUM BRA

AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m?2 S-Rom m?
Garage 76
Anneks 26

SUM BYGNING 102
SUM BRA

BRA-i:

Teknisk rom 8.091
Gang/Hall 12.699
Sov/kontor 14.736
Kjokken 22.568
Gang 17.632

Stue 27.115

Sov 1 14.107

Sov 2 13.937

Bad 9.003

Loft 36.068

BRA-€:

MERKNADER OM AREAL:

Meget pent gjennomfart enebolig,
Nydelige uteomréder ferdig steinsatt med brostein og stettemurer.
Meget stor garasie med mange mulligheter.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

GARASJE / UTHUS:
Isolert med ledd porter

6/14



EIERSKIFTERAPPORT ™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransgjen. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningdlinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Per Ivar Norbeck
Handverker - Byggmester - Bygnings Ingenigr - Takstkonsulent - Prosjektleder - Uavhengig kontrollar

09/09/2024

Per Ivar Norbeck

7114



EIERSKIFTERAPPORT ™

1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som farer til at isolasonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader dlik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Ny enebolig tatt i bruk 26.04.2022

Merknader:

1.2 Krypekjeller

Det er ikke pavist sopp, rateskader og/eller muggvekst pa overflater.

Det er ikke utfart stikktaking i treverket.

Det er ikke pavist réteskader pa undersiden av bjelkelaget, bunnsvillen og/eller andre skadeutsatte steder.

Det er ikke pavist delaminering og avskalling ved betong, gassbetong og/eller lettbetong.

L uftgjennomstrgmning og luftfuktighet, herunder fuktsperre mot grunn, hgyde i rommet og ventiler mot yttervegg er
vurdert som tilfredsstillende.

Terrengfall og drenering rundt krypekjeller vurderes som tilfredsstillende.

L uftgjennomstrgmning gjennom ventiler vurderes som tilfredsstillende.

Merknader:

1.3 Terrengforhold
Fall fragrunnmur vurderes som tilstrekkelig.

Merknader:

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pavannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etagjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Merknader:

3. Vinduer og ytterderer

3.1 Vinduer og ytterderer
Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Merknader:

4, Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak "
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Det er ikke pavist svanker/svai i menet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist réteskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomfaringer.

Det er pavist ventilering/lufting.

Merknader:

4.2 Undertak, |ekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas & vagei fra 2021
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig ainspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.
Hgyden pa skorstein er forskriftsmessig.

Merknader:

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.
Det er ikke pavist biologiske skadegjarere frakaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.
Det er ikke pavist lekkagier, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.

Det er ikke pavist lekkase rundt rer- eller kanalgjennomfaringer.
Det er pavist ventilering av yttertaket.

Merknader:
6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.
Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.

Merknader:

7. Véatrom
7.1 Bad
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ikke ventiler som kan dpnes.

Merknader:

7.1.2 Overflate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Skjeter og underkant av plater pagulv er ikke inspisert.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2021

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mangetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjere sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay.

Tramex 5 og Protimeter
Merknader:

7.2 Teknisk Rom/ Vaskerom
7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ikke ventiler som kan dpnes.

Merknader:

7.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Skjeter og underkant av plater pagulv er ikke inspisert.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst €ller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Merknader:

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra 2021

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjare sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay.

Merknader:

8. Kjokken
8.1 Kjokken

8.1 Kjokken

Vanninstallasjonen er fra 2021

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Merknader:

9. Rom under terreng
9.1 Ikkerelevant
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det vurderes som tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger €ller jordtrykk.

Det er ikke pavist fuktskjolder, stevkondens, svertesopp og spor etter sopp, réteskader og/eller skadedyr.

Det er tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke mulig & undersgke diffusjonssperre uten & demontere bygningsdeler.

Det er ikke pavist punktering pa diffusjonssperre mot kald sone ved gjennomfering av ventilagonskaanaler, innfelte
downlights, hgyttalere og lignende.

Merknader:

1€ 9.1.2 Gulvets overflate
Det er ikke pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist setninger.
Det er ikke pavist sprekker i fuger
Det er ikke pavist avvik overganger og skjeter.
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Merknader:

9.1.3 Fuktméling og ventilasjon

1114



EIERSKIFTERAPPORT ™

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay.

Det er pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig & dpne.

Tilluft og avtrekk vurderes som tilstrekkelig.

Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avl@psrer

Innvendige vann og avlgpsrer er fra 2021

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

L ekkasjevann fordelerskap ledesttil sluk.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

L ukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte painnebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet painnebygget sisterne for WC.

Det er fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Merknader:

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra2021

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Merknader:

10.3 Vannbéren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilagjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Dette huset har naturlig ventilasion via ventiler i yttervegg.
Vé&trom har mekanisk ventilagion med fuktstyrte ventil vifter.
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Merknader: Svaret pa ventilagon fraeier:

Mekanisk ventilagon har jeg bare pa vatrom med

ventilvifter.l avrige rom er det bare vanlige ventiler.

Mitt valg er av dette basert pa erfaring med nybygg pa Raedsand/Svanvik hvor jeg
leverte balansert ventilasjons anlegg, i kuldeperioder valgte eiere &

sldav anlegget med konsekvens av riming/fuktdannelser innei

bygget. Jeg har utfert el.installasjoner i 3 nybygg i Karasjok. Ingen

av disse hadde balansert ventilasjon og begrunnelse var den samme som
jeg hadde i Pasvik.

Karag ok kommune hadde gitt fritak for montasje av balansert ventilasjon.
Omréde Elvenes har jeg vurdert til & fa samme klimaproblematikk som
pa Radsand og har av den grunn valgt vanlige ventiler som fungerer
uavhengig av utetemperaturer.

| min farste annonse var dette nevnt med

"Karasjok modellen”.

11. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i 2021

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| felge eler/oppdragsgiver |@ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklagringsskjemafra selger.

| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| falge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| falge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaging.

Det er fremlagt samsvarserklaging.

Merknader:
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklagringsskjema er levert far oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesakt.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Huset er bygget nytt og er byggsekt etter Tec 17.
Ferdig attest 26.04.2022

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKEL SER:

| TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:
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(@ Propr.no Gjensidige {}

Egenerklaering

Skafferhollet 40, 9911 Jarfjord 10 Sep 2024

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Skafferhollet 40 Skafferhollet 40

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Boligen er et nybygg og ferdigattest utstedt 26.04.2022

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Flyttet inn i bolig 01.01.2022.Se Folkeregisteret

Husk p& &inkludere garase og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa sparsmélenei egenerklaeringen.

I nformasjon om selger
Hovedselger

Johnsen, Torgeir Kristian

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses dkjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Sidel



V&trom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetage?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
[ Nei

8 Er det utfert arbeid med drenering?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

8.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

812 Arsall
2021

8.13 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

8.14 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Dette er et nybygg og drenering pa hele tomten er bygd opp med masser i 3 ulike frakgoner.Det er totalt tilkjart byggeplass 3500 tonn
masser.

8.15 Hvilket firma utferte jobben?
Hesseng maskin AS

8.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xlm  [ne
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Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

1012  Arsall
2021

10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Fortsatt nybygg og eier er €l.installater med eget
firma.

10.1.5 Hvilket firmautferte jobben?
To-Jo Elektro AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne

Rear

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn pdarbeid
Nytt arbeid

1312  Argall
2021

13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat

13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Nybygg med nye installasjoner.

13.1.5 Hovilket firma utferte jobben?
Seyffarth Eftf.AS

13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
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(X] 3 [ Ne

Ventilagon og oppvarming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Fortsatt nybygg og firmaer er nevnt tidligere.

Hvilket firma utfertejobben?
To-Jo Elektro AS og Seyffarth .

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur ler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.
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21

22

Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeéller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ (X] Nei

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[  [Xne

Er det utfart radonmaling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Mitt firma har arbeidet med oppsett og salg av eneboliger siden 1990.. | vart omrade er vi utsatt for perioder med teffe kuldeperioder om vinteren.
Dajeg har hatt mange problemer/reklamasjoner hvor boligventilasion er installaert, har jeg valgt 8 kutte dette ut.| kuldeperioder har kunder valt &

stoppe anlegg pa grunn av at anlegg blaser inn kald luft. N&r kunder velger denne lgsning blir det kondensering inne. Pa et seminar tok jeg opp

dette med forskere fra Sintef og spurte hvor deres "Pilot prosjekter var". Ingen var pa de kuldeutsatte steder i Norge. Av den grunn har jeg valgt &
benytte ventilasjon med ventiler og de er ogsa praktisert blant annet | Karasjok kommune. Jeg har deltatt i nye boligprosjekt der i & 2019,2020 og

2022. Viktig & nevne er at ingen forskere er juridisk ansvarlig for anlegg som ikke fungerer optimalt i kuldeomréder i Norge, men det er
entreprenarene som blir ansvarlig for reklamasjoner og péfalgende kostnader. Mine erfaringer med vanlige ventiler s langt er gode.
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Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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PROPR.NO

Grunnbok

Grunnbok er et register over tinglyste dokumenter vedrgrende
fast eiendom. Det er et grunnboksblad for hver eiendom i Norge.
Betegnelsen grunnboksblad stammer fra den tid grunnboken ble
fgrt manuelt, og da det faktisk var et blad for hver eiendom (kalt
matrikkel).

Opplysningene i grunnboken er inndelt i fire avsnitt:

* Grunndata - Opplysninger om opprettelse av
matrikkelenheten (eiendommen).

* Hiemmelsopplysninger - Hvem som eier eiendommen (har
hjemmel) til matrikkel- enheten.

* Pengeheftelser - Opplysninger om pant i matrikkelenheten.

» Servitutter mv. - Opplysninger om tinglyste servitutter
(rettigheter og forpliktelser, samt leieavtaler og
festeavtaler) i eiendommen.

Nar selger har iverksatt et salg gjennom PROPR.no, hentes
automatisk inn en utskrift av grunnboken, som inneholder det
overnevnte. Denne benyttes til & verifisere at borettslaget har
hjemmel til eiendommen, samt at den gir oversikt over
borettslagets tinglyste pant (normalt relatert til borettslagets
fellesgjeld og evt sikring av innskudd). | tillegg skal
eiendommens tinglyste rettigheter og forpliktelser avdekkes.

Den utskriften du vil se pa neste side er et utdrag fra
grunnboken. Den tar for seg det fgrste og det siste punktet, som
handler om grunndata og servitutter. Eksempel pa en servitutt
kan veere en tinglyst veirett, en tinglyst leiekontrakt, rett for
kommunen til & anlegge ledninger eller vei mv. Det som er
tinglyst pa eiendommen, gjelder normalt sett felles for alle
boligene i borettslaget.

| sidene etter utdraget vil du finne kopi av de tinglyste servitutter
som kan bestilles elektronisk. Servitutter eldre enn ca 1950 er
ikke tilgjengelig for bestilling, men kan hentes fra Statsarkivets
nettsider. Merk at disse like fullt gjelder eiendommen, selv om
mange har innhold som er gatt ut pa dato og at de kan veere
vanskelig & tyde (handskrevet).
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Uskrift fast el endom

Grdsnunmmer 24, Bruksnummer 138 i 5605 S@R- VARANGER kommune
U skrift fra EDR - Ei endomsregi steret Dat a ut hent et
Ki | de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdat ert per

HIEMVELSOPPLYSNI NGER

Ret ti ghet shavere til eiendonsrett

2020/ 2631374-1/ 200 22.06.2020 HIEMVEL TI L EI ENDOVSRETT

21: 00

HEFTELSER

Eventuel | e heftel ser som kan ha betydni ng for denne matri kkel enheten,

VEDERLAG, NOK 300 000
Orset ni ngstype: Fritt salg
JOHNSEN TORGEI R KRI STI AN
FZDT: 12.06. 1953

05. 01. 2024 Kl .
05. 01. 2024 Kl .

21. 20
21. 00

somer tinglyst pa

avgi ver ei endommen f@r en areal overfgring, er ikke overfegrt. Det same gjelder servitutter

som i kke er overfgrt ved tidligere fradelinger.
de respektive avgi verei endomene.

grunnboksut skriftene til
Heftel ser i eiendonsrett:

1933/900119-1/84 15.11. 1933

1940/ 300293- 3/ 84 12.10. 1940

1961/1783-1/84 21.11.1961

1977/ 3137- 2/ 84 02.08. 1977

BESTEMVELSE | FLG SKJ@TE

Best ermel se i forbindel se ned salg av statens

umatri kulerte

grunn i Finnmark fyl ke

GJELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE
Overfoart fra: KNR 5605 GNR 24 BNR 18

BESTEMVELSE OM VEG

Best ermel se om gj er de

Med fl ere bestemmel ser

Regul ering av areal i forbindel se nmed
veggrunn/ j er nbanegr unn

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfoart fra: KNR 5605 GNR 24 BNR 18

ELEKTRI SKE KRAFTLI NJER

Ret ti ghet shaver Varanger Kraftlag AL
Best ermel se om anl egg og vedl i kehol d av
mm

GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 5605 GNR: 24 BNR 18

BEST. OM VANN KLQAKKLEDN.
Retti ghet shaver matr. ne. 1669.
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

| edni nger

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 05.01.2024 21:20 — Sist oppdatert 05.01.2024 21:00
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr.

945 811 714)

I nf ormasj on om di sse finner du pa

Side 1 av 2



Gardsnunmmer 24, Bruksnunmer 138 i 5605 S@R- VARANGER konmune
Overfoart fra: KNR 5605 G\NR 24 BNR 18

1987/ 2985- 1/ 84 01.07. 1987 JORDSKI FTE
Jordski fterettsbok nr. 3/1982
GIELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE
Overfoart fra: KNR 5605 GNR 24 BNR 18

1989/ 671-1/ 84 21.02.1989 JORDSKI FTE
sak 11/1984
Gr ensegangssak
GQIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 5605 GNR 24 BNR 18

1990/ 5700-1/ 84 19.12. 1990 BESTEMVELSE OM VEG
Ret ti ghet shaver gnr 24 bnr 64
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 5605 GNR 24 BNR 18

2014/ 434584- 1/ 200 30.05.2014 ELEKTRI SKE KRAFTLI NJER
Retti ghet shaver: BARENTS NETT AS
ORG NR 971 058 854
Best enrmel se om adkonstrett
Rett til & | egge kabler og bygge nadvendige linjer
til og fra transformatorki osken
Med fl ere bestemmel ser
Best ermel se om traf ost asj on/ ki osk
GQIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfogrt fra: KNR 5605 GNR 24 BNR 18

2023/ 1078194-1/ 200 03.10. 2023 PANTEDOKUNMENT

09: 38
Bel gp: NOK 2 890 000
Pant haver: DNB BANK ASA
ORG. NR: 984 851 006
ELEKTRONI SK | NNSENDT
GRUNNDATA

2019/ 983535- 1/ 200 26.08.2019 REG STRERI NG AV GRUNN
21: 00

Denne matri kkel enhet utskilt fra: KNR 5605 GNR 24
BNR: 18

2020/ 103903- 1/ 200 01.01.2020 QOVNUMVERERI NG VED KOVMUNEENDRI NG
00: 00

Tidligere:
KNR: 2030 GNR 24 BNR 138

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sanm forbehold tatt ved avhendel se, som
tingl yses sanme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre |ledd og § 21 tredje |edd.

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 05.01.2024 21:20 — Sist oppdatert 05.01.2024 21:00
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2



PROPR.NO

Informasjon fra kommunen

Nar selger har iverksatt et salg gjennom PROPR.no, hentes det
automatisk inn opplysninger fra kommunen som dreier seg om
bygningen og omradet. Disse opplysningene inneholder normalt:

» Kart

* Reguleringsbestemmelser
* Ferdigattest

» Arealbekreftelse

Dokumentene som er mottatt fra kommunen ligger vedlagt i det
folgende. Forskjellige kommuner har forskjellig praksis pa hva de
sender over/vurderer som relevant. Dokumentpakken vedlagt er
komplett slik den er mottatt fra kommunen. Ved gnske om
ytterligere opplysninger, kan kommunen kontaktes direkte.

| det felgende finnes en grov forklaring/oversikt pd punktene
over, og hva det er viktig a se etter.

KART

Kommunen har digitale kart, som normalt viser hva arealene er
satt av til i fglge gjeldende planverk. Her kan du ogsa ofte finne
info om veienes regulerte bredde (normalt bredere enn de er
opparbeidet), grgntarealer, eiendommer avsatt for offentlige
formal, byggegrenser etc.

REGULERINGSBESTEMMELSER

Sveert mange eiendommer i Norge er regulert, enten enkeltvis
eller som en del av et omrade. En regulering sier noe om hva
kommunen tillater at arealene blir brukt til. Det kan gjelde
hgyder, bredder, utforming, utnyttelse (for eksempel skole, bolig,
kontor etc) og andre muligheter og begrensninger.

Dersom eiendommen er regulert, vil du finne planen vedlagt.
Dersom eiendommen ikke er regulert, vil kommuneplanen vaere
fgrende for eiendommens utnyttelse. Kommuneplanen ligger
normalt tilgjengelig pa den aktuelle kommunens hjemmesider.

FERDIGATTEST

En ferdigattest er en bekreftelse pd at kommunen har avsluttet
et tiltak. Den innebaerer i seg selv ingen godkjenning av det som



PROPR.NO

er ufgrt i tiltaket, utover at kommunen ikke har registrert
mangler i byggesaken.

Alle sgknadspliktige tiltak avsluttes med en ferdigattest. Dette
innebeerer ogsa tiltak som pabygg, endring i beaereskontruksjoner,
fasadeendringer, innredning av arealer etc. De fleste kommuner
har en mangelfull oversikt over relevante ferdigattester, seerlig
nar det gjelder seksjoner, borettslagsandeler og aksjeboliger. Det
er ofte uklart hva hver enkelt ferdigattest gjelder, da det ofte kun
er referert til en byggesgknad.

Begrepet ferdigattest ble tatt i bruk pa 80-tallet. Dokumentet ble
fgr dette omtalt som «ekspedisjonsdokument».

Nar man oppferer en bolig er det vanlig a sgke om
brukstillatelse/midlertidig brukstillatelse selv om mindre arbeid
gjenstar (kan veere opparbeidelse av utearealer, manglende
nummerskilt eller annet som ikke er til hinder for forsvarlig bruk).
Manglene vil fremga av brukstillatelsen. Det er fgrst nar alt
arbeid og all dokumentasjon er pa plass, at det sgkes om
ferdigattest. Historien viser at sveert mange byggetiltak ikke har
gjennomfgrt sgknad om ferdigattest, men kun har midlertidig
brukstillatelse. Det er fra lovgivers side bestemt at det ikke
lenger er mulig a8 sgke om ferdigattest pa tiltak som er omsgkt
fgr 1.januar 1998.

Ordet «midlertidig» relatert til brukstillatelse er noe villedende,
da brukstillatelsen gjelder uten tidsbegrensning. Bakgrunnen har
vaert at denne skulle gjelde frem til ferdigattest foreligger. | de
tilfeller der det ikke er eller kan utstedes ferdigattest, vil
brukstillatelsen gjelde uavhengig av om den er betegnet som
«midlertidig».

AREALBEKREFTELSE

Arealbekreftelse er simpelthen en bekreftelse pa hvilken
stgrrelse kommunen har registrert pd tomten. Det er normalt
medfglgende et kart/ malebrev, som viser tomtens grenser.
Enkelte tomter, saerlig om de er utskilt langt tilbake i tid, er ikke
nagyaktig oppmalt. Dette medfgrer at grensene og arealene som
fremkommer er omtrentlige.

Arealbekreftelsen viser tomten for en hel eiendom, ikke for
seksjoner. Er boligen seksjonert (ogséa dersom tomten er tillagt
som tilleggsareal) vil disponibelt areal for den enkelte seksjon
ikke fremkomme.



Ser-Varanger kommune
Adresse: Postboks 406, 9915 KIRKENES
Telefon: 78 97 74 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 04.07.2023

Kilde: Ser-Varanger kommune

Kommunenr.

5444 Gardsnr.

24 Bruksnr.

138

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Skafferhollet 40, 9911 JARFJORD

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten er for innevaerende ér.

Takst 2 276 000,00 kr
Skatt 6 372,00 kr
Bunnfradrag 0,00 kr
Antall boenheter 1
Dato vedtatt 30.06.2022
Eiendomsstype Bolig
Promillesats 4 %o
Fritak Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespgrsler.




Utskriftsdato: 04.07.2023
Ser-Varanger kommune
Adresse: Postboks 406, 9915 KIRKENES
Telefon: 78 97 74 00

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Ser-Varanger kommune
Kommunenr. 5444 Gardsnr. 24 Bruksnr. 138 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Skafferhollet 40, 9911 JARFJORD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2022
Avlgp 2 181,23 kr
Renovasjon 2513,88 kr
Vann 2 248,17 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespgrsler.




Utskriftsdato: 04.07.2023
Ser-Varanger kommune
Adresse: Postboks 406, 9915 KIRKENES
Telefon: 78 97 74 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Ser-Varanger kommune
Kommunenr. 5444 | Gardsnr. 24 Bruksnr. 138 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Skafferhollet 40, 9911 JARFJORD

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespearsler.




Utskriftsdato: 04.07.2023

Vegstatuskart for eiendom 5444 - 24/138// A

Europawveg

# Europaveg

' Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksveg

' Riksveg tunnel
Fylkesveq

# Fylkesveg

»* Fylkesveq tunnel
Kommunalveg

/ Kommunalveg

»° kommunalveq tunnel
Privatveg
Frivatveg

privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogshilveg tunnel
Ferje
/~ Ferje 50
Gang - og svkkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal
/ annet gangareal

20m

© 2016 Norkart AS/Geovekst'og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti




Grunnkart N

Eiendom: 24/138
Adresse:  Skafferhollet 40

Dato: 04.07.2023
Sor-Varanger kommung Malestokk: 1:500

UTM-35

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

W w ws Hjelpelinje veikant ssssees Hijelpelinje fiktiv
W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W wwws Hijelpelinje punktfeste
~— \ 2 s, m _
\ 0/67 . o -
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\
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\\\ .
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IN 7732800

N 7732800

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Ledningskart N

Eiendom: 24/138
Adresse:  Skafferhollet 40

s Dato: 04.07.2023
bgr-Varanger kommune Malestokk: 1:1000 UTM-35
= Vannledning —— Overvannsledning O  Kum ‘ Hydrant
Spillvannsledning - e e Avligp felles [:] Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

241139

\‘ 241138
N

N

“©Norkart 2023

\

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Ser-Varanger kommune: Grunneiendom 5444-24/138

NORKART

Utskriftsdato: 04.07.2023 16:42

Bruksnavn Beregnet areal 1935.4
Etablert dato 26.08.2019 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 26.06.2020 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ | Under sammenslding [ ] Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ] Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 24/138
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 21.08.2019 19/647 Tinglyst 24/18 (-1935,4), 24/138 (1935,4)
Oppmalingsforr. 21.08.2019 28.08.2019 24/65
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 35)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7732834.12 620135.41 Ja 1935.4
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
JOHNSEN TORGEIR KRISTIAN Hjemmelshaver (H) Skafferhollet 40 Bosatt (B)
F120653***** 11 9911 JARFJORD

Vegadresse: Skafferhollet 40 Adressetilleggsnavn:

Poststed 9911 JARFJORD Kirkesogn 11080201 Ser-Varanger
Grunnkrets 401 Elvenes Tettsted

Valgkrets 16 Hesseng

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300818363 Enebolig (111) Ferdigattest (FA) 26.04.2022

2 300818364 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Bygging avlyst (BA) 08.03.2022

3 300818366 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Bygging avlyst (BA) 08.03.2022

4 301027314 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Ferdigattest (FA) 26.04.2022

5 301027321 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Ferdigattest (FA) 26.04.2022

1: Bygning 300818363: Enebolig (111), Ferdigattest 26.04.2022

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sar-Varanger kommune: Grunneiendom 5444-24/138

NORKART

Utskriftsdato: 04.07.2023 16:42

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 171
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 171
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 200

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

lgangsettingstillatelse 05.08.2020 |05.08.2020

Endre bygningsdata 08.03.2022 [08.03.2022

Ferdigattest 26.04.2022 |26.04.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Skafferhollet 40 HO101 24/138 138 4 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 171 0 171 0 0 0
2: Bygning 300818364: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Bygging avlyst 08.03.2022

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 76

Kulturminne Nei BRA Totalt 76
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 80

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 05.08.2020 |05.08.2020

Bygging avlyst 08.03.2022 (08.03.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 24/138 - - - - -
Etasjer

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Ser-Varanger kommune: Grunneiendom 5444-24/138

NORKART

Utskriftsdato: 04.07.2023 16:42

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 76 76 0 0 0

3: Bygning 300818366: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Bygging avlyst 08.03.2022

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 29

Kulturminne Nei BRA Totalt 29

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 31

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 05.08.2020 [05.08.2020

Bygging avlyst 08.03.2022 [08.03.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjeokkentilgang
Unummerert - 24/138 -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 29 29 0 0 0

4: Bygning 301027314: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Ferdigattest 26.04.2022

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 26

Kulturminne Nei BRA Totalt 26

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 29

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 08.03.2022 |08.03.2022

Ferdigattest 26.04.2022 |26.04.2022

Bruksenheter

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 4




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi trikkel
pport ( .pp atert kopi av matrikkelen) NOR|(ART
Ser-Varanger kommune: Grunneiendom 5444-24/138

Utskriftsdato: 04.07.2023 16:42

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 24/138 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 26 26 0 0 0

5: Bygning 301027321: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Ferdigattest 26.04.2022

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 76

Kulturminne Nei BRA Totalt 76

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 80

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 08.03.2022 [08.03.2022

Ferdigattest 26.04.2022 (26.04.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 24/138 - - - - -

Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 76 76 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 4 av 4
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MEGLEROPPLYSNINGER

SOR-VARANGER KOMMUNE

@konomiavdelingen

Besgksadresse: Radhusplassen 3, 9900 Kirkenes
Postadresse: Postboks 406 9915 Kirkenes
Telefon: 78 97 74 00

E-post: postmottak@sor-varanger.kommune.no

Web: www.svk.kommune.no

06.07.2023

2000 Restanser og legalpant

Gnr: 24 Bnr: 138 Fnr: Snr:
Adresse: Skafferhollet 40, 9911 JARFJORD
Merknad: Ajour pr. 2 termin 2023.

Utestaende fordringer som hviler pd eiendommen:
X Det er ingen heftelser med legalpant p& eiendommen

[J Eiendommen har en restanse pa kommunale avgifter med kr ...,-.

[] Borettslaget méa kontaktes for disse opplysningene.

Belgpet er eksklusiv eventuelle morarenter. Ta kontakt med oss nar oppgjgrsdato er satt slik at vi kan beregne
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0.0 Planens formal

Planens hovedformal

Formalet med kommuneplanens arealdel er a sette rammer for utviklingen i Sgr-Varanger kommune
for perioden 2018-2030.

Kommuneplanens arealdel skal fglge opp fgringene fra Kommuneplanens samfunnsdel, Sgr-Varanger
mot 2026 (vedtatt 29.09.14), hvor fglgende satsningsomrader er fastsatt:

e Neeringsutvikling

e Infrastruktur

e Barnogungdom

e Kompetansebygging
e Folkehelse

Planens avgrensning

Planens avgrensning framkommer av tilhgrende plankart, datert 01.02.18. Planens avgrensning
tilsvarer Sgr-Varanger kommunes kommunegrenser, som avgrenses av riksgrensen mot Russland og
Finland og kommunegrensen mot Nesseby.

Arealformal i planen

I medhold av plan- og bygningslovens § 11-7 og § 11-8 tillates fglgende arealformal, med
underformal:

e Bebyggelse og anlegg

e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

e Grgnnstruktur

e Forsvaret

e Landbruks-, Natur- og Friluftsomrader, samt Reindrift (LNFR)
e Omrader i og langs sjo

e Hensynssoner

(se ogsa innholdsfortegnelsen)



1.0 Innledning

Dokumentet inneholder bestemmelser og retningslinjer til Kommuneplanens arealdel 2018-2030.
Dokumentet ma ses i sammenheng med tilhgrende plankart, planbeskrivelse og andre vedlegg.

Oppbygning av dokumentet:

Bestemmelser og retningslinjer er ordnet etter planformal, jfr. Plan- og bygningsloven § 11-7.

Inndelingen finnes ogsa i plankartets tegnforklaring.

Dokumentet er bygd opp spaltevis, med bestemmelser i venstre kolonne, og tilhgrende retningslinjer

i hgyre slik:

Bestemmelser

Retningslinjer

Sammen med plankartet er bestemmelsene
juridisk bindene dokument. Det vil si at det ikke
er anledning til & ta i bruk, dele og/eller bebygge
en eiendom pa annen mate enn det som er
fastsatt pa plankartet eller i bestemmelsene.
Bestemmelsene er hjemlet i plan- og
bygningsloven §§ 11-7, 11-8, 11-9, 11-10, 11-11.

Retningslinjene er ikke juridisk bindene, men av
veiledende og informativ karakter. De kan ikke
brukes som hjemmelsgrunnlag for vedtak etter
planen, men gir fgringer for rettslige og
planfaglige vurderinger av plankart og
bestemmelser.




2.0 Generelle bestemmelser

Bestemmelser

Retningslinjer

Generelle bestemmelser

Bestemmelsene er felles for alle arealformal. |
tillegg kommer saerskilte bestemmelser for det
enkelte arealformal.

(PBL. § 11-9)

2.1 Planer som fortsatt skal gjelde
Arealplaner (etter PBL1985 og PBL2008) som
fortsatt skal gjelde fremgar av vedlegg 1.

(PBL. § 1-5)

2.2 Forbud mot tiltak i 100meters belte langs
sjo

a) Tiltak (jf. PBL § 1-6) i 100 meters belte langs
sjo er ikke tillat.

b) Der det er inntegnet byggegrense mot sj@ i
plankartet, skal tiltak ikke plasseres neermere sjp
enn byggegrensen. Byggegrensen gar foran
forbudet i bokstav a.

c) Der offentlig vei ligger mellom bebyggelse og

sj@, er byggegrense mot sjg lik byggegrense mot
vei (jfr. Veiloven). Byggegrense i bestemmelsen

gar foran forbudet i bokstav a.

(PBL. §§ 11-11 nr. 2 0g 1-8)

2.3 Forbud mot tiltak langs vassdrag

a) | 100meters belte langs hovedelva av

- verna vassdrag (se retningslinjer)

- Pasvikelva,

malt i horisontalplanet fra strandlinja ved
giennomsnittlig flomvannstand, er bygge- og
anleggstiltak (jf. PBL. § 1-6) forbudt.

b) Der offentlig vei ligger mellom bebyggelse og
vassdrag nevnt i bokstav a, er byggegrense mot
vassdraget lik byggegrense mot offentlig vei (jfr.
Veiloven).

c) | 100metersbeltet, jfr. bokstav a, er oppfgring

Generelle retningslinjer

Retningslinjene er felles for alle arealformal. |
tillegg kommer retningslinjer for det enkelte
arealformal.

Planer som fortsatt skal gjelde

Eldre reguleringsplaner, bebyggelsesplaner,
disposisjonsplaner, kommunedelplaner
omradereguleringer og detaljreguleringer som
fortsatt skal gjelde framkommer av vedlegg 1.
Bestemmelsene i Kommuneplanens arealdel
gjelder foran disse planene ved motstrid (jf. PBL
§ 1-5).

Planer som oppheves framkommer av vedlegg 1.

Forbud mot tiltak i 100meters belte langs sj@
PBL. § 1-8 om forbud mot tiltak langs 100meters
belte langs sj@ gjelder uavhengig av formal.

Der det er tegnet byggegrense mot sjg eller i
bestemmelsene er angitt byggeavstand, gjelder
disse bestemmelsene.

| kapittel 7 er det gitt unntak fra de generelle
byggegrenser mot sj@.

Verna vassdrag
Vassdrag som er varig vernet mot utbygging er;
- Klokkerelva
- Neidenelva
- Munkelva
- lLangfjordelva
- Ellenelva
- @devannsbekken
- Karpelva
- Tarnelva
- Grense Jakobselv

| kapittel 7 er det gitt unntak fra de generelle
byggegrenser mot verna vassdrag og Pasvikelva.

v




av ny driftsbygning i landbruket ikke tillatt. Der
hvor hovedbebyggelse ligger neermere slikt
vassdrag danner denne byggegrensen for nye
tiltak.

d) | 50meters belte langs hovedelva av vernede
vassdrag (se liste i retningslinjer), jfr.

malemetode er nydyrking forbudt.

e) | 30meters belte langs Pasvikelva, jfr.
malemetode, er nydyrking forbudt.

f) Hogst tillates ikke langs 30meters belte av
verna vassdrag (se liste i retningslinjer).

(PBL. §§ 11-11 nr. 2 0g 1-8)

2.4 Plankrav

2.5 Klarlegging av eiendomsgrenser

Nydyrking

Med nydyrking menes etablering av nye jorder
som ikke er angitt som dyrka jord iht. AR5-
kartlegging.

Plankrav

Med hjemmel i PBL. § 12-1 kan kommunen kreve
utarbeidet reguleringsplan for bygge — og
anleggstiltak, og deling av grunneiendom selv
om det i utgangspunktet ikke reises plankrav
direkte av arealdelens bestemmelser. Dette kan
blant annet bli aktuelt i tilfeller hvor fortetting/
utnyttelsesgrad bgr vurderes naermere, eller
hvor tiltaket anses a fa vesentlige virkninger for
miljg og samfunn.

Klarlegging av eiendomsgrenser
Utarbeidelse av reguleringsplan skal gjgres med
utgangspunkt i sikre eiendomsgrenser.




3.1 Bebyggelse og anlegg - generelle bestemmelser

Bestemmelser

Retningslinjer

Generelle bestemmelser

Bestemmelsene er felles for alle omrader for
bebyggelse og anlegg. | tillegg kommer saerskilte
bestemmelser for det enkelte underformal.

(PBL. § 11-9)

3.1.1 Universell Utforming

a) | reguleringsplanlegging skal det i ngdvendig
grad sikres universell utforming og
tilgjengelighet for alle innenfor omrader for:

- Bebyggelse og anlegg

- Samferdsel

- Grgnnstruktur

(PBL. § 11-9 nr. 5)

3.1.2 Rekkefglgekrav

a) Omrader kan ikke tas i bruk til bygge- og
anleggsformal fgr ngdvendig infrastruktur er
etablert/ferdigstilt. Dette omfatter bl.a. teknisk
og sosial infrastruktur, energiforsyning,
gronnstruktur, lekeplasser. Ved el.anlegg skal
jordkabel som hovedregel benyttes.

b) Fortettingspotensial i omrader som allerede
er regulert til utbyggingsformal skal vurderes og
utnyttes.

(PBL. § 11-9 nr. 4)

3.1.3 Natur- og miljghensyn, verneverdier
Ved planlegging og andre tiltak i
utbyggingsomrader skal fglgende forhold
dokumenteres (og sikres);

Generelle retningslinjer

Retningslinjene er felles for alle omrader for
bebyggelse og anlegg. | tillegg kommer
retningslinjer for det enkelte underformal.

Universell Utforming
Krav til universell utforming fglger av
Byggeteknisk forskrift.

Medvirkning:

| alle nye planer skal det legges til rette for
medvirkning fra lokale brukergrupper

som blant annet Radet for likestilling av
funksjonshemmede, og Eldreradet, Barne- og
ungdomsradet.

Vurderingskrav:

- lalle nye planer skal det vurderes hvorvidt
det skal legges til rette for stgrre grad av
universell utforming enn det Byggeteknisk
forskrift (til enhver tid gjeldende) krever.

- I planlegging skal sammenheng mellom
stedene/funksjonene folk er avhengig av til
daglig (bolig, skoler, helse- og
sosialtjenester, barnehager, transport- og
vegnett) vektlegges.

Fortetting

Det er noe fortettingspotensial i tidligere
regulerte omrader. Som hovedregel skal
fortetting ikke ga pa bekostning av grgnt-,
lekearealer og lignende dersom det ikke klart
fremgar at disse ikke er i bruk, eller det finnes
erstatningsomrader.

Veiledning natur/miljg/kulturminner

Jfr. ogsa bestemmelser i Kulturminneloven og
naturmangfoldloven, se ogs3;
www.askeladden.ra.no

v
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- viktige leveomrader og
trekk/spredningsveier for planter og dyr

- viktige allmenne friluftsinteresser

- eksisterende vegetasjon og terreng — bade i
forhold til egenverdi og i forhold til
klimavern

- verneverdier knyttet til kulturmiljg

(PBL. § 11-9, pkt. 8)

3.1.4 Snarveier

Ved planlegging og tiltak skal det pases at
etablerte snarveier og trakk ikke forsvinner, med
mindre det skaffes erstatning.

(PBL. § 11-9, nr. 6)

3.1.5 Landskapstilpasning

a) Tiltak skal underordne seg landskapet pa en
slik mate at det ikke bryter med horisontlinjer
(asprofiler, bakkekanter) eller kommer i konflikt/
konkurranse med andre markerte
landskapstrekk.

b) stedegen vegetasjon skal sgkes bevart.
(PBL.§ 11-9, nr. 8)

3.1.6 Estetisk utforming

a) Bebyggelse og anlegg skal gis gode
helhetslgsninger som ivaretar estetiske hensyn
og tilpasning mht. plassering, harmonisk
utforming og materialbruk.

b) Ved fradeling, nybygg og pabygg/tilbygg innen

eksisterende utbyggingsomrader skal det legges

vekt pa at ny bebyggelse tilpasser seg strgkets

karakter med hensyn til;

- plassering i forhold til vei/gate/plass

- formsprak, bygningsvolum, proporsjonering,
hgyde, takform, materialbruk, mgneretning
og etablert byggelinje

c) For tiltak som gjennom sin stgrrelse, sitt
utseende og sin plassering vil fa en fjernvirkning,
skal det utarbeides szerskilt analyse.

d) Ved planlegging, bygging og vedlikehold av
veg, bane og andre samferdselstiltak skal det

stilles krav til og redegjgres for estetiske tiltak.

e) Skjermingstiltak mot stgy, stgv og lignende

www.kulturminnesok.no
www.nordatlas.no
www.miljostatus.no

| lokaliserte kulturlandskapsomrader skal det
vurderes hvorvidt det er behov for
skjgtselsplaner.

Visuelle kvaliteter

Ved nybygg vil det viktigste vaere a ta hensyn til
omgivelsene og tenke helhetlig. Direkte
kopiering er ikke malet, mangfold og variasjon
bgr vaere mulig.

Skjemmende farger skal unngas. Fargebruk skal
tilpasses omgivelsene med harmoni og helhet i
fargevalget.
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skal inneholde en estetisk vurdering av forholdet
til omgivelsene med tanke pa omfang,
materialbruk og fargevalg.

(PBL.§11-9, nr.6, nr. 7, § 29-2, § 29-1)

3.1.7 SEFRAK og spesielle bygningsmiljg/
kulturminner

Bestemmelser til tiltak pa SEFRAK-registrerte
bygninger, eller i spesielle bygningsmiljg:

a) Tiltak pa SEFRAK-registrerte bygg med «rgd
trekant» skal sendes pa hgring til Finnmark
fylkeskommune.

b) Tiltak pa SEFRAK-registrerte bygg med «gul
trekant» som strider med bestemmelsen pkt.
3.1.6 a-b skal sendes pa hgring til Finnmark
fylkeskommune.

c) Ved byggetiltak nzer verneverdig kulturminne
skal det legges saerlig vekt pa helthetsvurdering.

d) Tiltak pa bygninger i spesielle bygningsmiljger
skal sendes pa hgring til Finnmark.

e) Tiltak pa de ovennevnte bygninger og i
omradene som skal pa hgring til Finnmark
fylkeskommune er tiltak som fgrer til synlige
endringer (fasadeendringer) pa bygningene/
kulturmiljpet.

(PBL.§ 11-9 nr. 7)

3.1.8 Skilt og reklame

| plan- og byggesaker skal all skilting og reklame
beskrives og vurderes. Det kan kreves at egen
skiltplan skal innga i byggesgknad

SEFRAK og spesielle bygningsmiljg/
kulturminner

SEFRAK (SEkretariatet For Registrering Av faste
Kulturminne i Noreg) er et register over
bygninger fra fgr 1945 (i Finnmark).

Se: www.miljostatus.no

Rad trekant: Meldepliktig ved riving/ombygging
Gul trekant: Annen SEFRAK-bygning

Saksgang for endring pa meldepliktig bygning:

- Eier ma sgke kommunen om endringer
pa bygningen.

- Kommunen sender spknaden til
fylkeskommunen som skal uttale seg om
spknaden F@R kommunen fatter vedtak.

- Kommunen skal melde alle endringer pa
bygninga til fylkeskommunen.

Spesielle bygningsmiljg i kulturlandskap:
Fglgende omrader er markert som nasjonalt og
regionalt verdifullt kulturlandskap:

- Stenland

- Martinneset

- Lille-Ropelv (samisk)

- Buholmen

- Vesternes

- Grense Jakobselv
se: www.miljostatus.no

Tiltak som anses som fasadeendring er for
eksempel skifte av kledning, vinduer, dgrer og
endring av farge, og tilbygg/utbygg.

Vedlikehold, reparasjoner av skader, maling i
eksisterende farger, reparasjon av taktekking og
mindre tiltak som ikke er fasadeendringer kan
tillates uten hgring.

Skilt og reklame

Skilt og reklame skal utfgres slik at de
tilfredsstiller rimelige skjpnnhetshensyn bade i
forhold til seg selv og i forhold til bakgrunn og

v
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(PBL. §11-9 nr. 5)

3.1.9 Trafikk, parkering

a) Planer og tiltak skal legge til rette for effektiv
og sikker trafikkavvikling for alle typer
trafikanter. Forholdet til kollektivtransport skal
beskrives.

(PBL.11-9, nr. 3)

b) Parkeringsdekning skal veere iht.
parkeringsbestemmelsene i vedlegg 2.

(PBL. 11-9, nr. 5)

c) For manglende parkeringsdekning pa egen
tomt i sentrumssonen og indre sone (jfr.
kartvedlegg) kan det (etter sgknad) i forbindelse
med byggesaken innvilges frikjgp.

(PBL. § 11-9 nr. 5 og § 28-7)

3.1.10 Barn og unges interesser - arealkrav

a) Lokale leke- og oppholdsplasser for barn og
unge skal vurderes samtidig med plassering av
boliger og veier.

b) Arealkrav:

I nye boligomrader skal det avsettes minimum
50 m? felles eller offentlig uteareal per 10
boenheter.

c) Trafikksikkerhet:

Ved planlegging av nye stgrre bygg eller endret
bruk skal trafikksikker adkomst til skole,
lekeplass, fritidsaktiviteter og lignende
vektlegges.

(PBL. §11-9 nr. 4 0g 5)

3.1.11 Risiko og sarbarhet

a) Flom:

Ved planlegging og realisering av nye bygge- og
anleggstiltak skal 200-ars flom legges til grunn
som dimensjonerende. Sikkerhetsmargin pa
+30cm skal alltid legges til ved praktisk bruk.

Sma elver/ bekker skal ikke legges i rgr, men

omgivelsene. Skiemmende farger og utfgrelse er
ikke tillatt.

Trafikk, Parkering og uteareal.
Kollektivtransport, gang- og snarveier.

I nye planer og ved tiltak, skal det bla sikres
trygge bussholdeplasser, gangveier og snarveier.
Det skal foreligge samtykke fra Statens Vegvesen
til endret eller utvidet bruk av direkte avkjgrsel
til riks- og fylkesveier.

Statens Vegvesen rammeplan for avkjgrsler er
veiledende for behandling av avkjgrselssaker i
tilknytning til riks — og fylkesvei.

Ved konsentrert smahusbebyggelse
(blokkbebyggelse, rekkehus, enebolig i rekke,
tomannsbolig mm) kan gjesteparkering vurderes
Igst pa felles parkeringsplass.

Satser for frikjgp.

Kommunestyret bestemmer hvilke satser som til
enhver tid skal gjelde for frikjgp av
parkeringsplasser, jfr. Gebyrregulativet (til
enhver tid gjeldende).

Barn og unges interesser - arealkrav

Ved boligetableringer kan det vurderes hvorvidt
behovet for lekeareal/ felles uteoppholdsareal —
helt eller delvis kan imgtekommes pa
eksisterende friluftsarealer i omradet. Grad av
tilgjengelighet, egnethet for lek og uteopphold
skal vurderes, jfr. ogsa RPR for barn og unges
interesser i planleggingen.

Videre bgr lekearealene ha en solrik beliggenhet,
variert terreng, skjermet for veer og vind, samt
tilfredsstillende belysning.

Risiko og sarbarhet

Bestemmelsene kommer i tillegg til
bestemmelser til konkrete hensynssoner angitt i
plankartet.

Informasjon om fare og risiko kan hentes i bla
folgende baser:
www.skrednett.no (skred/kvikkleire)

v
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holdes apne. Stgrste vannfgring skal legges til
grunn ved plassering av bygninger,
parkeringsplasser og andre tiltak.

b) Havnivastigning/ stormflo:

For bygge- og anleggstiltak til beboelse og
opphold under +3.30 moh. skal det etableres
tilstrekkelig sikkerhet (avbgtende tiltak) mot
fare/skade ved havnivastigning og stormflo.

Bestemmelsen gjelder ogsa tiltak pa
eksisterende bebyggelse som ligger under +3.30
moh.

c) Kvikkleire og annen skredfare:

Ved planlegging og realisering av nye bygge- og
anleggstiltak skal skredfare og stabilitet i
grunnen utredes szerskilt. Stabilitet skal alltid
utredes under marin grense i omrader med
marine avsetninger. Behovet for a vurdere
omradestabilitet ma vurderes konkret i hvert
enkelt tilfelle.

Det skal etableres tilstrekkelig sikkerhet
(avbgtende tiltak) mot fare/skade for tiltak kan
tillates.

d) Stay og forurensning:

Ved planlegging og realisering av nye bygge- og
anleggstiltak skal ulemper ved stgy, stgv og
annen forurensning pa og i grunnen
dokumenteres.

Det skal etableres tilstrekkelig sikkerhet
(avbgtende tiltak) mot fare/skade fgr tiltak kan
tillates.

3.1.12 Miljgvennlig energiforsyning

| alle reguleringsplaner og ved stgrre byggetiltak
skal mulighetene for bruk av miljgvennlig,
fornybar energiforsyning vurderes.

(PBL. §11-9, nr. 8)

3.1.13 Samiske interesser

www.nve.no (skred/flom)
www.miljodirektoratet.no (forurensning)
www.miljostatus.no

www.ngu.no (lgsmassekart)

Havniva/Stormflo:

Se Temaveileder «Havnivastigning og stormflo»
fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (2016).

Hoyde oppgitt i kartgrunnlag NN1954.

Kvikkleire/skred:

Der kommuneplanens arealdel apner for
bebyggelse uten reguleringsplan skal forholdet
til kvikkleire/skred dokumenteres ved
byggespknad.

Stgy, stov og annen forurensning

Der kommuneplanens arealdel dpner for
bebyggelse uten reguleringsplan skal forholdet
til stgy og forurensning dokumenteres ved
byggespknad.

Veiledning kan hentes i bla fglgende baser:

- www.miljokommune.no (forurensning)

- Miljgdepartementets retningslinje T-
1442/2012 (stgy i arealplanlegging)

- Miljgdepartementets veileder T-1520
(luftforurensning)

- TEK10 (innendgrs stgy)

Samiske interesser:

| alle reguleringsplaner skal hensynet til lokal

samisk kultur, naeringsutgvelse og samfunnsliv

vurderes, se:

- Sametingets retningslinjer for endret bruk av
utmark

- Sametingets planveileder og veileder for

v
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3.1.14 Utbyggingsavtaler
Behov for utbyggingsavtale med kommunen skal
avklares pa oppstartsmgte for reguleringsplan.

(PBL. §11-9, nr. 2 og 8)

3.1.15 Nzeringsvirksomhet pa boligeiendom
a) | omrader avsatt til boligbebyggelse, kan det
etter spknad tillates etablert lettere
neeringsvirksomhet pa inntil 20 % av boligens
BRA.

b) Naeringsvirksomheten ma ikke vaere til
miljgbelastning eller annen ulempe for
boligomradet, og forutsettes primaert a veere av
midlertidig og/eller smaskala karakter.

(PBL& 11-9 nr. 5)

3.1.16 Friomrader og lekeplasser
Felgende skal legges til grunn i detaljregulering:

a) Friomrader og lekeplasser skal ligge sentralt i
de omradene de skal betjene, og gi muligheter
for variert aktivitet bade sommer og vinter.

b) Friomrader skal planlegges for samhandling
mellom forskjellige alders- og brukergrupper.

Det skal for hele eller deler av arealene sikres

universell utforming.

c) Lekearealer skal ferdigstilles samtidig med
annen boligbebyggelse.

d) Arealene skal ha trafikksikker adkomst, veere
solvendt og skjermet for stgy, fare, vind og
forurensning.

e) Lekearealene skal i stgrst mulig grad
samordnes med overordnet grgnnstruktur for a
sikre et sammenhengende vegetasjonsbelte.

f) Stedlig vegetasjon og kantvegetasjon skal
vurderes ivaretatt.

g) Hvis grgnnstruktur (friomrade, lekeplasser,
snarveier og annet) omdisponeres til annet
formal skal det skaffes fullverdige
erstatningsarealer.

mineralutvinning.

Vedtak om utbyggingsavtaler
Kommunestyrets vedtak og mal for
utbyggingsavtale av KSTvedtak 045/08
(10.09.08) skal legges til grunn.

Lettere nzeringsvirksomhet

| denne definisjonen inngar; Hiemmekontor,
innomhus lagervirksomhet (gjelder ikke lagring
av store kjgretgyer/anleggsmaskiner ol),
smaskala tjenesteyting, smaskala
produksjonsvirksomhet, eksempelvis duodiji,
samt andre typer virksomhet som ikke genererer
trafikk av store kjpretgyer eller kundetrafikk av
seerlig grad.

Friomrader og lekeplasser

Friomrader er omrader som er eller forutsettes
tilrettelagt for rekreasjon, lek og idrett
(folkehelse) i nermiljget.

Opparbeidelse
Utbygger har ansvaret for opparbeidelse av

pakrevd grgnnstruktur, lekeplasser og annet
fellesareal.

For kommunale omrader:

Dersom arealene til lekeplasser og
uteoppholdsareal ikke ferdigstilles samtidig med
bebyggelsen, skal det fra innfestingssum
avsettes et urgrlig belgp for senere
opparbeidelse.

Vedlikehold

Vedlikeholdsansvar for lekeplasser og annet
fellesareal ligger hos de aktuelle eiendommene.
Rettslig bindene avtale for drift av disse arealene
skal fglge med byggesgknad.

Utomhusplan
Kommunen kan be om en egen utomhusplan for

utforming, mgblering og opparbeidelse for
grgnnstruktur, lekeplasser og annet fellesareal.

Arkitektoniske kvaliteter skal vektlegges ved
beplantninger, materialer, utstyr og mgbler i

v




(PBL. § 11-9 nr. 6)

forbindelse med grgntomrader, gater og plasser.
Det skal tilrettelegges for skulpturer.




3.2 Bebyggelse og anlegg

Bestemmelser

Retningslinjer

| tillegg til disse bestemmelser kommer de
generelle bestemmelsene i kapittel 3.1 og
hensynssoner i kapittel 9.

3.2.1 Bybebyggelse BB1
| tillegg til disse bestemmelsene gjelder de
generelle bestemmelsene.

a) Plankrav:

| hele omradet BB1 kan det ikke settes i verk
tiltak (PBL. § 1-6) fgr omradet eller deler av
omradet inngar i en reguleringsplan.

(PBL.§ 11-9nr. 1)

b) Fglgende tiltak kan gjennomfgres uten
reguleringsplan:

- Tiltak pa eksisterende bebyggelse. Maksimal
mgnehgyde 9m og gesimshgyde 8m.

- Garasjer. Maks BYA 50 m? og maks
menehgyde pa 4,5m.

- Andre frittliggende bygninger ikke beregnet
til beboelse. Maks BYA 50 m? og maks
menehgyde pa 4,5m.

- Tiltak skal ikke bryte byggelinje vist i
plankartet (eller de i gatene med etablert
byggelinje).

- Takopplett, -nedskjzering eller ark, tillates
ikke for mere en 50 % av takflaten.

- Fradeling av tilleggstomt inntil 200m? eller
punktfeste for garasjer tillates.

(PBL.§11-10 nr. 1 0g 2)

c¢) Utnyttelsesgrad:
Innenfor BB1 tillates det BYA pa inntil 50 %.

(PBL. § 11-10 nr. 1)

| tillegg til disse bestemmelser kommer de
generelle retningslinjer i kapittel 3.1 og
hensynssoner i kapittel 9.

Bybebyggelse BB1

Iht. kart og planforskriften er sosi-kode 1500
brukt for a skille mellom sentrums- og
bybebyggelse.

Omradet omfatter hovedsakelig boliger og noe
offentlig- og neeringsbebyggelse.

Ved fradeling skal fortetting vaere et viktig mal a
oppna.

Se bestemmer og retningslinjer om
gjenreisningsbebyggelse punkt 3.1.7. 0g 9.2.6
NB!-omradene.

Der eksisterende bebyggelse danner byggelinje
mot veg/ gate, skal ogsa ny bebyggelse legges i
denne byggelinje.

| omrader der det ikke foreligger gjeldende
regulerings- eller bebyggelsesplan, ma imidlertid
plassering formelt avklares gjennom
dispensasjon fra veglovens § 29 dersom
byggeavstanden til veg blir mindre enn de
minsteavstander som er angitt i nevnte paragraf.

Takopplett eller -nedskjeeringer tillates. Disse ma
ikke dominere takflaten, og de bgr vaere
tilpasset eksisterende bygning og strgkets
bygningsmiljg.

Fargene i boligbebyggelsen bgr vaere sterke,
klare farger.

Parkeringsdekning iht.
parkeringsbestemmelsene i vedlegg 2, jf. §
3.1.10.

Innenfor omrade for bybebyggelse (BB1) gar
utnyttelsesgrad i Kommuneplanens arealdel
foran bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan,
ref. vedlegg 1 (eldre enn denne kommuneplan),
jf. reglene i PBL. § 1-5 om forholdet mellom nye
og gamle planer.

v




3.2.2 Tettbebyggelse
| tillegg til disse bestemmelsene kommer de
generelle bestemmelsene.

a) Bestemmelser for TB1, TB3 og TB4:

- | tettstedsomradene TB1, TB3 og TB4 kan
det etableres bebyggelse til bolig, forretning,
naeringsvirksomhet og offentlig og privat
tjenesteyting.

- Det kan fradeles tomter til nevnte formal,
der det ikke bergrer dyrka jord, jf. AR5-kart.

- Tiltak pa dyrkbar jord forutsetter tillatelse
etter jordlova.

- Maks tillatt mgnehgyde er 9 meter fra
gjennomsnittsniva av ferdig planert terreng.

- Bebyggelse skal ikke plasseres neermere sj@
eller vassdrag enn 30meter, bestemmelsen
gar ikke foran § 2.2 c.

- Bebyggelse skal ikke plasseres naermer
offentlig vei enn byggegrense som
framkommer av veiloven.

- Dettillates en tomteutnyttelse (BYA) pa
inntil 50 %, maksimalt 500m?.

(PBL.§11-10nr. 1 0g 2)

b) Bestemmelser for TB2:

- |l omradet er det bebyggelse til bolig,
forretning, naering og offentlig og privat
tjenesteyting.

- Det tillates en tomteutnyttelse (BYA) pa
inntil 30 %.

(PBL. § 11-10 nr. 1)

- Ny bebyggelse kan ikke oppfagres fgr
omradet inngar i en reguleringsplan.

(PBL. §11-9 nr. 1)

c) TB5 Prestgya:

| hele omrade TB5 kan det ikke settes i verk tiltak
(PBL. § 1-6) fgr omradet eller deler av omradet
inngar i en reguleringsplan.

Tettbebyggelse
| tillegg til disse retningslinjene kommer de
generelle retningslinjer

Tettbebyggelse omfatter fglgende omrader i
distriktene som har boliger, naerbutikk, skole og
lignende.

TB1, Tarnet

TB2, Buggynes

TB3, Skogfoss

TB4, Jakobsnes

Retningslinjer for TB1, TB3 og TB4:

- Boligtomter bgr ikke overstige 2dekar.

- Tomter til forretning, naering og off./privat
tjenesteyting bgr ikke overstige 5dekar.

- Omrader med dyrka jord skal bevares i trad
med jordlovens formal. Med dyrka jord
forstas fulldyrka og overflatedyrka jord fra
AR5-kart.

- Tiltak i omrader med dyrkbar jord ma
behandles etter jordlova. Se dyrkbar jord i
tjenesten Gdrdskart.

- Byggeforbud mot sjg og elv/bekk skal ivareta
allmennhetens tilgang og vaere en buffer
mot flom og naturhensyn langs vassdrag

- Avstand til sjg/bekk/elv males iht.
bestemmelsens §§ 2.2 og 2.3.

- Avstand til vei males fra senterlinje.

TB2 Buggynes:
| tillegg til disse bestemmelsene gjelder
hensynssone i kapittel 9.

Eksisterende gravlund skal ikke utvides.
”Jakolajordet”, (gnr. 4 bnr.2 og 26) skal brukes til
bolig. Videre skal deler av boligomradene
reguleres til spesialomrade bevaring.

TB5 Prestgya:

Nytt sykehus er bygget ved
Skytterhusfjellet/Andrevann. Arealbruken i
omrade TB 5 fastsettes gjennom ny

v




(PBL. § 11-9, nr. 1)

3.2.3 Boligomrader

I tillegg til disse bestemmelsene kommer de
generelle bestemmelsene i kapittel 3.1 og
hensynssoner i kapittel 9.

a) Krav om reguleringsplan:

| fglgende boligomrader kan det ikke settes i
verk tiltak (jf. PBL. § 1-6) fgr omradet inngar i
detaljregulering:

B1 nedenfor Skogfoss

B4 omrade m/Mostadfeltet og Bureiseren

B5 mellom Bureiseren og Pasvik Grensestasjon
B7 Kristensedalen

B8 Deler av Egne Hjems vei

B10 utvidelse av Sundquistjordet

B11 utvidelse av Nybrottsveien

B12 nytt boligfelt i enden av Johnsenveien pa
Sandnes.

B14 Gamle Solenga Flyktningmottak

B19 Utvidelse av Mellomveien

B28 Ytre Lid

B32 ved skolen i Neiden

B33 ved kapellet i Neiden

B30 Prestgya nord

B34 Sydvaranger terrasse, Kirkenes

B35 Buggynes

(PBL & 11-9, nr. 1)

b) Endring for eksisterende boligomrader:
| fglgende boligomrader tillates en
utnyttelsesgrad, BYA pa inntil 50 %:

B2: Mostadfeltet

B3: Bureiseren

B6: Utnes

B9: Skolehaugen

B13 Rabben/Laererjordet og omegn, Sandnes
B15 Kildejordet og omegn, Sandnes

B16 Gresselvdalen, Sandnes

B17 Sandnes og Bjgrnevatn

B18 Selskapsjordet og omegn, Bjgrnevatn
B20 Mellomveien og omegn, Hesseng
B21 Tunnelveien, Hesseng

B22 Myrveien, Hesseng

B23 Ekhaugen/AVL, Hesseng

B24 Myrullsvingen og omegn, Hesseng
B27 Jakobsnes

B29 Prestgya

reguleringsplan.

Boligomrader

| tillegg til disse retningslinjene kommer de
generelle retningslinjer i kapittel 3.1 og
hensynssoner i kapittel 9

Krav om reguleringsplan:

B7: Det stilles krav om ny plan som legger opp til
noe fortetting ved eksisterende vei.

B8: Driften ved den kommunale barnehage i
Egne Hjems vei er lagt ned og flyttet til
Skytterhusfjellet. Det er naturlig a fortette i
omradet.

B14: Driften ved Solenga er lagt ned. Omradet
rundt er bebygd med boliger.

Utbyggingsrekkefglge Svanvik:

1. B4

2. B5

fer utbygging kan skje skal det vaere en gang- og
sykkelvei fram til krysset Fv. 885/vei mot
Bjgrnsund.

Eksisterende boligomrader:

B2, B3, B6, B13, B15-B17: er regulert i egne
reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde.
B21, B22, B24, B29 og B31: er regulert i egne
reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde.

| disse eksisterende boligomradene gar
utnyttelsesgrad i Kommuneplanens arealdel
foran bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan,
ref. vedlegg 1 (eldre enn denne kommuneplan),
jf. reglene i PBL. § 1-5 om forholdet mellom nye
og gamle planer.




B31 Neiden, Kroafeltet
B36 Tytterbaersletta
B37 Elvenes

(PBL. 8§ 1-5 0g 11-9 nr. 5)

c) Boliger utenfor reguleringsplan:

Pa eksisterende boligeiendom innenfor omrader

avsatt til boligomrader jf. bokstav a, og pa de

eiendommer som ikke inngar i reguleringsplan
innenfor omrader jf. bokstav b tillates fglgende
tiltak:

- Tiltak pa eksisterende bebyggelse. Maksimal
mgnehgyde 9m og gesimshgyde 8m.

- Garasjer. Maks BYA 50 m? og maks
menehgyde pa 4,5m.

- Andre frittliggende bygninger ikke beregnet
til beboelse. Maks BYA 50 m? og maks
megnehgyde pa 4,5m.

- Tiltak skal ikke bryte med etablert
byggelinje.

- Det tillates en utnyttelsesgrad, BYA, pa inntil
50 %.

(PBL.§11-10nr. 1 0g 2)

3.2.4 Fritidsbebyggelse
| tillegg til disse bestemmelsene kommer de
generelle bestemmelser

a) Krav om detaljregulering:

| fglgende byggeomrader for fritidsbebyggelse er
det krav om detaljregulering for tiltak kan settes
i verk:

FB7, Kobbfoss Hytteomrade

FB12 Holmfoss /Skrukkebukta

FB20 Hagasida Jarfjord

FB21 Hagasida Jarfjord

FB25 Ishavsveien 2km fra Tarnet
FB27 Gangasvannet/Langvannet
FB29 Lanabukt / Tamasjok

FB31 Raudberget (Ropelv)

FB38 Fortetting av Angelfjellomradet
FB46 langs vei til Mikkelsnes (gnr 6, bnr 1)
FB57 Buggyfjord

FB58 Buggyfjord

FB60 Buggyfjord

FB61 Buggyfjord

FB68 Storsandvannet (utvidelse)
FB70 Karlbekken (utvidelse)

Boligomrader uten reguleringsplan:
Byggeavstand til offentlig vei fglger den av
veglovens bestemmelser.

Tiltak ma vurderes opp imot de generelle
bestemmelsene i kapittel 3.1 og hensynssoner i
kapittel 9

Parkeringsdekning iht.
parkeringsbestemmelsene i vedlegg 2, jf. §
3.1.10.

B37: Ved bruksendring av tidligere barnehage
(Lisadellhaugen) til bolig gjelder bestemmelsene
i § 3.2.3 bokstav c.

Fritidsbebyggelse
| tillegg til disse retningslinjene kommer de
generelle retningslinjer

Retningslinjer for utforming av detaljregulering:
Det tillates 1 hytte og inntil 4 bygg pr. tomt,
samt utedo pa inntil 2 m?. Samlet bygningsmasse
kan vaere inntil 150 m? grunnflate.

Fritidsbolig/ hytter:
Fritidsboligen kan ha inntil 90 m? BRA, og kan
vaere i inntil en etasje med hems.

Tomta:

For punktfeste gjelder at all bebyggelse skal
samles innenfor en diameter pa 36 m malt
mellom ytterpunktene pa de ytterste bygg. For
eiendomstomt vil eiendomsgrensene definere
ytterpunktene for hvor bebyggelsen kan
plasseres, med mindre det settes byggegrense.
Tomt bgr ikke overstige 1,5da.

Terrengtilpasning:

Skjeeringer og fyllinger bgr unngas.
(Hoved)mgneretning bgr legges parallelt med
hgydekotene i omradet.

v




(PBL.§11-9nr. 1)

b) Krav om ny detaljregulering:

- | fglgende eksisterende byggeomrader for
fritidsbebyggelse er det krav om ny
detaljregulering fgr det kan etableres flere
fritidsboliger:

FB1 pa Vaggetem

FB2, Storsteinnes Hytteomrade (uregulert del)
FB13 Sagvannet Hyttefelt

FB18 Kobbervika

FB28 Store Kobbholmvann

FB34 Buholmen

(PBL.§11-9 nr. 1)

For eksisterende fritidsboliger innenfor

overnevnte omrader, unntatt FB13 Sagvannet,

gjelder fglgende bestemmelse:

- Pa punktfeste for fritidsbolig tillates:

- 1 hytte og inntil 4 bygg per tomt, samt utedo
inntil 2m?

- Samlet bygningsmasse kan vaere inntil
150m? (BYA)

- Fritidsboligen kan ha inntil 90m? BRA, og i en
etasje med hems

- Bebyggelsens mgnehgyde skal ikke overstige
5,0 meter

- Taket skal veere saltak med vinkel mellom
18° 0g 32°

(PBL. § 11-10 nr. 1 og 2)

-l omrade Vintervollen ma det anlegges
vinterparkeringsplasser ved starten av
scooterlgypa, fgr detaljregulering i omrade
FB27 og FB28 kan iverksettes.

(PBL. §11-9nr. 1)

- |l omrade FB1 kan ny bebyggelse ikke
plasseres neermere Pasvikelva enn angitt
byggegrense.

(PBL.§11-10 nr. 1 0g 2)

c) Endring for eksisterende byggeomrader for
fritidsboliger:

FB2 Storsteinnes

FB3 Vaggetemvann

Krav om detaljregulering:

Plankravet til eksisterende byggeomrader er
begrunnet med problemstillinger knyttet til
parkeringslgsninger, infrastruktur som
internveier, el.strgm, vann og kloakk og
lignende, samt fortetting. Antall avkjgrsler til
offentlig vei skal begrenses til det ngdvendigste.

FB7 Kobbfoss Hytteomrade: Omfatter ogsa
omrade med 5 hytter som ikke er regulert. Her
er et populeert fiske — og friluftsomrade, som
seerlig ma hensyntas i den videre planlegging.

FB13 Sagvannet; bestemmelser for utnyttelse i
reguleringsplanen for omradet skal fortsatt
gjelde for eksisterende fritidsboliger.

Endring for eksisterende byggeomrader for
fritidsbebyggelse:

| disse eksisterende fritidsboligomradene gar
bestemmelsene i Kommuneplanens arealdel

v




FB4 Nordvestbukt

FB9 Bjerkli, Kobbfoss
FB10 Holmfoss

FB11 Holmfossnakken
FB15 Langvannet / Brattli
FB23 Langnaes, Jarfjord
FB26 Vintervollvannet
FB30 Lanabukt

FB32 Reingysund

FB33 Sildkroken

FB35 Valen, Kjgfjorden
FB36 Munkenes

FB41 Korsdalen

FB43 Kyperelven, Neiden
FB44 Kyperneset

FB45 Steinnes

FB47 Bekkeli

FB49 Elvebakken

FB51 gnr. 7 bnr. 24, Neiden
FB52 Bagijavrit

FB53 gnr. 5, bnr. 1 Vagge
FB62 Grundtvik

FB63 Solbakken

FB65 Finnhullet

FB67 Storsandvannet
FB69 Karlbekken

FB71 Kobbvagen

FB72 Bjgrnebukt

Innenfor avgrensningen av gjeldende
reguleringsplan i ovenfor opplistede omrader
gjelder fglgende bestemmelse:

Pa eksisterende punktfeste for fritidsbolig
tillates:

- 1 hytte og inntil 4 bygg per tomt, samt utedo

inntil 2 m?
- Samlet bygningsmasse kan veere inntil 150
m? (BYA)

- Fritidsboligen kan ha inntil 90 m?BRA, og i en

etasje med hems

- Bebyggelsens mgnehgyde skal ikke overstige

5,0 meter

- Taket skal veere saltak med vinkel mellom
18° 0g 32°

- For FB2, FB3 og FB4 skal ny bebyggelse ikke

plasseres narmere sperregjerde for rein enn

50meter.

Fjerde strekpunkt gjelder ikke i de
reguleringsplaner hvor det er gitt bestemmelser
om hgyde pa fritidsboligen.

foran bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan,
ref. vedlegg 1 (eldre enn denne kommuneplan),
jf. reglene i PBL. § 1-5 om forholdet mellom nye
og gamle planer.

FB4 Nordvestbukt; plan opphevet i forrige
planperiode og ikke erstattet av ny plan.
Bestemmelsene gjelder for eksisterende
fritidsboliger innenfor omradet.




(PBL. § 11-10 nr. 1 0g 2)

d) Parkering i eksisterende hytteomrader:
| eksisterende hytteomrader kan det etableres
nye felles parkeringsplasser.

- Parkeringsplass skal ikke plasseres nsermere
vassdrag enn 30meter.

- Parkeringsplass skal ikke bygge ned avstand
til sjg.

- Parkeringsplass skal lokaliseres utenfor
dyrka jord fra AR5-kart.

- Parkeringsplass skal lokaliseres utenfor
omrader med kartlagte naturtyper med
verdi A og B.

- Parkeringsplass skal lokaliseres utenfor
viktige kulturlandskap.

- Parkeringsplass skal lokaliseres minst 5meter
fra automatisk freda kulturminner.

(PBL. § 11-10 nr. 1 0g 2)

3.2.5 Sentrumsformal

I tillegg til disse bestemmelsene kommer de
generelle bestemmelsene i kapittel 3.1 og
hensynssoner i kapittel 9.

Parkeringsplasser:
Spknad sendes aktuell vegmyndighet og
behandles etter vegloven.

Felgende omrader er allerede regulert i egne
planer som fortsatt skal gjelde uten endringer:
FB5 Elgbekken

FB6 Store Spurvvann

FB14 Namdalen

FB16 Brattli

FB17 Rambergneset

FB19 Langvasseid

FB22 Hagasida

FB24 Tarnsletta

FB37 Angelfjell

FB39 Harebukt

FB40 gnr. 14 bnr. 3 i Munkefjord

FB42 Lyngmo, Neiden

FB48 Haaheimbakken

FB50 Fossness

FB54 Birtedal, Vagge

FB55 Steinmo, Vagge

FB56 gnr. 2 bnr. 30 og 32, Buggyfjord

FB56 gnr. 2, bnr. 44 Tgrrbakken, Buggyfjord
FB59 gnr. 2 bnr. 48, Buggyfjord

FB64 Stabbursdalen

FB66 gnr. 3 bnr. 22 Valen, Buggyfjord

FB73 Langnaes, Langfjordvannet

FB74 Brannvann

FB75 Lille Karpbukt

Sentrumsomrade

| tillegg til disse retningslinjene kommer de
generelle retningslinjene i kapittel 3.1 og
hensynssoner i kapittel 9.

v




3.2.5.1 Krav om reguleringsplan:
Omradene S1, S2, S3,54 er delvis regulert
gjennom eksisterende planverk.

| uregulerte omrader er det krav om
detaljregulering for tiltak kan settes i verk.

(PBL. §11-9 nr. 1)

3.2.5.2 Sentrumsomrade S1:

a) Publikumsorienterte virksomheter innen
handel, service og tjenesteyting skal lokaliseres
innen de omradebegrensninger som er angitt for
S1 pa plankartet.

b) Butikker som har sin naturlige tilhgrighet i

sentrum er definert som:

- sportsbutikker, kles-, sko-, interigr-,
smavare-, dagligvare-, kiosk, mm.

Service/tjenesteyting som har sin naturlige

tilhgrighet i sentrum er definert som:

- restauranter, kafeer, off. og private kontor,
helsesenter, kultur- og konsertarena,
museum, mm.

Listene er ikke uttgmmende.

c) Innen bykjernen skal 1.etg. plan nyttes til
detaljhandel, servicefunksjoner, offentlig og
privat tjenesteyting og andre
publikumsorienterte virksomheter.

d) Det skal fortettes og fornyes innen omrader
med lav utnytting, og utflytting av tyngre,
transportrettede virksomheter med lavt
publikumsbesgk.

Sentrumsomrader:

S1; Kirkenes Hovedsenter
Hovedsenteromrade som retter seg mot et
regionalt marked.

S2; Hesseng, Lokalsenter
S3; Bjgrnevatn, Lokalsenter
S4; Sandnes, Lokalsenter

Lokalsenteromrader retter seg primaert mot sitt
naeromrade, og har som malsetning a dekke de
daglige behovene i lokalmiljget. Eksempler pa
typer virksomheter som kan veere lokale er
dagligvareforretning, post, grendehus, kafé,
kiosk, mm.

Planer som fortsatt skal gjelde framkommer av
vedlegg 1, jf. bestemmelsens § 2.1.

Kommunen kan kreve at det utarbeides
detaljregulering for st@grre bygg og anleggstiltak,
jf. PBL. § 12-1.

Kirkenes sentrum:

| Kirkenes skal sentrum fortettes ved a bygge i
hgyden eller ved riving av eksisterende
bebyggelse og etterfglgende nybygg.

Murbebyggelse i bysentrum kan bygges pa
t.o.m. 3 etasjer.

Kvartalene utgj@r et funksjonelt og sveert lesbart
organisasjonsmgnster som det er lett a orientere
seg i. Videre er dette en struktur som lett lar seg
fortette, bade i grunnflate og hgyde.

Styrking av kvartalsstrukturen gjelder spesielt
mgtet mellom boligkvartalene og
sentrumskvartalene, overgangen mellom
strandsonen og kvartalene ved busstasjonen,
forholdet mellom sentrum og industriomrade
ved Dampsentralen, og omradet gst for torget.
Dette er omrader som i dag fremstar som noe
kaotiske, og hvor det er store
fortettingsmuligheter.




e) Nye tiltak skal styrke kvartalsstrukturen i
sentrum og overgangen mellom ulike strukturer
ma klargjgres.

f) Tyngre, arealkrevende eller
tungtransportkrevende virksomheter skal
lokaliseres utenfor bykjernen, med god
tilgjengelighet til hovedtransportarene.

g) Strandpromenade:

- Ved reguleringsplanarbeid langs
strandpromenaden i Kirkenes skal det sikres
ngdvendige arealer for allmenn ferdsel langs
strandpromenaden.

- Utelagring eller bygningsmessige tiltak
utover de som er direkte knyttet til
allmennhetens bruk av omradet er ikke
tillatt.

h) Kjgpesentre skal kun lokaliseres innenfor
grensene i S1.

(PBL. § 11-9, nr. 8)

3.2.6 Forretning

3.2.7 Offentlig og privat tjenesteyting
| tillegg til disse bestemmelsene kommer de
generelle bestemmelser

a) | omrader for Offentlig/Privat tjenesteyting
(utenom OP11 og OP23) kan det oppfgres bygg
og settes i gang tiltak som er i samsvar med
formalet:

- Utbygging kan ikke skje fgr el. forsyning,
samt vann og avlgp er tilfredsstillende
ordnet

- Avkjgrsel skal vaere godkjent av
veimyndighetene

- Parkeringsplasser skal veere i henhold
kommunale forskrifter

Forretning

Omrade F1 inngar i reguleringsplan for
Sydvaranger handelspark, som fortsatt skal
gjelde, jf. vedlegg 1.

Offentlig og privat tjenesteyting

Offentlig tjenesteyting omfatter statlig,
fylkeskommunal og kommunal virksomhet, som
skoler, barnehager, sykehus, og lignende som
beskrevet i kart og planforskriften.

Privat tjenesteyting omfatter privat tjenesteyting
i form av mer allmennyttig karakter og i dette
dokumentet betyr det grendehus, idrettshus,
kirke/religion, forsamlingshus og lignende som
beskrevet i kart- og planforskriften.

Offentlig og privat tjenesteyting omfatter
felgende eksisterende omrader:

OP2: Svanhold miljgsenter

OP4: Langvasseid grendehus

OP5: Anleggsmaskinskolen i Bjgrnevatn
OP12: Kirkenes videregaende skole, Hesseng
OP19: Jakobsnes skole

OP20: Fossheim skole

OP22: Neiden kapell

OP25: Kirkenes skole

v




- Omradene ma ikke fradeles pa en slik mate
at det blir vanskelig a fa til en rasjonell
utnyttelse av tomten.

- Tillatt BYA50 %

(PBL. §11-10nr.1-4)

b) Plankrav:

- lomrade OP11 (Ny Bjgrnevatn/ Sandnes
skole), er det krav om detaljregulering fgr
tiltak kan finne sted.

- lomrade OP23 (Nytt tollsted i Neiden) er det
krav om detaljregulering fgr tiltak kan finne
sted.

(PBL.§ 11-9 nr. 1)

3.2.8 Fritids- og turistformal

| tillegg til disse bestemmelsene kommer de
generelle bestemmelser i kapittel 2 og 3.1, samt
hensynssoner i kapittel 9.

a) Innenfor omradene FT 2, FT 5, FT9, FT 10, FT
12 tillates nye bygg som er relatert til den
virksomhet som bedrevet pa arealet:

- Utbygging kan ikke skje fgr el. forsyning,
samt vann og avlgp er tilfredsstillende
ordnet

- Avkjgrsel skal vaere godkjent av
veimyndighetene

- Parkeringsplasser skal veere i henhold
kommunale forskrifter

Folgende omrader er regulert i egne
reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde, jf.
vedlegg 1:

OP1: Pasvik folkehgyskole

OP3: Svanvik oppvekstsenter

OP7: Bjgrnevatn barnehage

OP8: Eldresenter i Bjgrnevatn

OP9: Sandnes skole

OP10: Sandnes barnehage og Rikets sal
OP13: Hesseng flerbrukssenter

OP14: Knausen barnehage

OP15: Hesseng barnehage

OP16: Kirkenes sykehus (Skytterhusfjellet)
OP17: Skytterhusfjellet skole og barnehage
OP18: Storskog tollsted

OP21: @stsamisk museum

OP24: Prestgya sykehjem

OP 25 Leestadianske forsamlingshus Hesseng

| disse eksisterende omradene for
offentlig/privat tjenesteyting gar
bestemmelsene i Kommuneplanens arealdel
foran bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan,
ref. vedlegg 1 (eldre enn denne kommuneplan),
jf. reglene i PBL. § 1-5 om forholdet mellom nye
og gamle planer.

Nye omrader til offentlig og privat tjenesteyting:
OP11: Ny skole for Bjgrnevatn og Sandnes
OP23: Nytt tollsted i Neiden

Fritids- og turistformal

| tillegg til disse retningslinjene kommer de
generelle retningslinjene i kapittel 2 og 3.1, samt
hensynssoner i kapittel 9.

Fritids- og turistformal omfatter fglgende
eksisterende omrader:

FT2: Vaggetem campingplass
FT3: Jordanfoss oppstillingsplass
FT5: Svanvik campingplass

FT9: Maggadalen campingplass
FT10: Neiden campingplass
FT12: Neiden fjellstue

FT 15 Barents safari

v




- Omradene ma ikke fradeles pa en slik mate
at det blir vanskelig a fa til en rasjonell
utnyttelse av tomten.

- Tillatt BYA50 %

(PBL. §11-10nr.1-4)

b) Omradene FT3, FT4, FT7, FT8 og FT13 tillates
benyttet som oppstillingsplass i forbindelse med
utgvelse av friluftsliv, herunder parkering av
biler, campingvogner, telt og lignende innenfor
de rammer som friluftsloven setter.

(PBL. § 11-10 nr. 1-4)

c) Innenfor omrade FT1 kan det tillates etablert
batutsettingsplass for mindre bater/kano.

3.2.9 Rastoffutvinning

3.2.9.1 Gruveomradet i Bjgrnevatn

a) Omradet kan utnyttes til gruvevirksomhet i
trad med konsesjon etter mineralloven.

(PBL. § 1-5)

b) Plankrav:

- @kning av produksjon, utover det som
fremgar av tidligere tillatelser (etter
mineralloven og forurensningsloven) krever
reguleringsplan.

(PBL. § 11-9, nr. 1)

3.2.9.2 Masseuttak og steinbrudd

FT4: Melkefoss oppstillingsplass

FT7: Jarfjordfjellet oppstillingsplass

FT8: Grense Jakobselv oppstillingsplass
FT13: oppstillingsplass ved Neiden fjellstue

FT1: Grensefoss batutsettingsplass
Batutsettingsplass FT1: Endelig plassering skal
gjgres i samrad med Nasjonalparkstyret for @vre
Pasvik.

Felgende omrader er regulert i egne
reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde, jf.
vedlegg 1:

FT6: Sollia gjestegard

FT11: Korbineset

FT14: Radius Kirkenes

Rastoffutvinning

Gruveomradet i Bjgrnevatn

Omradet omfatter konsesjonsomradet til
tidligere Sydvaranger gruve. Omradet er
underlagt mineralloven.

Omradet viderefgres som gruveomrade jf.
tidligere arealplaner.

Masseuttak og steinbrudd:

Generelt:

Etter mineralloven skal uttak fra 500 m? til 10
000 m? meldes til Direktoratet for
mineralforvaltning, jf. § 42. DMF kan her kreve
driftsplan. For uttak som overstiger 10 000 m3,
og for ethvert uttak av naturstein, kreves
driftskonsesjon, jf. § 43.
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a) Massetak M1 og M2 skal avsluttes i trad med
avslutningsplan.

b) Etter konsesjon gitt i medhold av
mineralloven kan omradene M3-M18 utnyttes til
masseuttak og omradene ST1 og ST2 utnyttes til
steinbrudd.

c) Plankrav:

For masseuttak og steinbrudd der forekomsten
omfatter mer enn 10 000m? kreves utarbeidelse
av detaljregulering fgr tiltak kan iverksettes.

(PBL.§11-9nr. 1)

d) Rekkefglgebestemmelse:
Massetak M6 skal ikke tas i bruk fgr massetaket
M5 er utnytta minst 80 %.

(PBL. § 11-9 nr. 4)

e) Massetak for skogsbilveier:

- |l eksisterende massetak til skogsbilveier;
MS1, MS3, MS4, MS5, MS6 tillates sma
masseuttak for vedlikehold av skogsbilveier
etter tillatelse fra mineralloven.

- Massetak MS2 skal avsluttes.

- I nytt massetak for skogsbilveier, MS7 tillates
sma masseuttak for vedlikehold av
skogsbilveier etter tillatelse fra
mineralloven.

3.2.10 Nezeringsbebyggelse

| tillegg til disse bestemmelsene kommer de
generelle bestemmelser i kapittel 3.1 og
hensynssoner i kapittel 9.

3.2.10.1 Neeringsomrader
a) Plankrav:
| omrade BN 4 BN7, BN 8, BN 9 og BN 10 det ikke

Massetak M1 og M2 ligger innenfor @vre Pasvik
Nasjonalpark og skal avsluttes.

For masseuttak M3-18 og steinbrudd ST1-2 er
det krav om driftskonsesjon iht. minerallovens §
43,

Massetak er lokalisert som fglger:
M1: Gjgkasen

M2: Gjpkasen

M3: Vaggetem, Aspeneset

M4: Ved avkjgring til Spurven
M5 : 1km opp veien til Spurven
M6: 2km opp veien til Spurven
M7. Nordvestbukta

M8: Elgryggen

M9: Elgryggen

M10: Melkefoss

M11: Svanvik

M12: Svanvik

M13: Hallonenasen

M14: Skafferhullet

M15: Tarnet

M16: Neiden ved riksgrensa
M17: Perbekken

M18: Buggynesveien

Steinbrudd er lokalisert som fglger:
ST1 Svanvik, kvartsbrudd
ST2 Bugg@ynes, Buggynes bla

Massetak MS1-7 er meldepliktig etter
minerallovens § 42.

Massetak for skogsbilveier er lokalisert som
folger (Pasvik):

MS1 ved starten pa Sametiveien/Vestasveien
MS2 rett vest for Kaivokrysset ved Sametiveien.
MS3 vest for Sametiveien mot Malbekkmoen
MS4 rett sgr for bru pa Malbekkmoen

MS5 Skjellbekkveien, ved Bamsekrafthytta

MS6 Skjellbekkveien, sgrgst for Grustakvann
MS7 Tommamoen.

Nzeringsbebyggelse

| tillegg til disse bestemmelsene kommer de
generelle retningslinjer i kapittel 3.1 og
hensynssoner i kapittel 9.

Naeringsomrader omfatter:
Handverks- og lagervirksomhet, kontor,
produksjon, varehandtering,
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settes i verk tiltak (jf. PBL. § 1-6) fgr det
foreligger detaljregulering.

(PBL.§11-9nr. 1)

b) | omrade BN 4, BN 8 og BN 10 kan utvidelse av
eksisterende bygning inntil 200m? likevel skje
uten detaljregulering, forutsatt at fglgende er i
orden:

- Utbygging kan ikke skje for el.forsyning,
vann og avlgp er tilfredsstillende ordnet.

- Avkjgrsel skal veere godkjent av
veimyndighetene

- Parkeringsplasser skal veere i henhold til
parkeringsbestemmelsene (vedlegg 2)

- Utvidelsen ma ikke medfgre gkning i trafikk

(PBL. § 11-10 nr. 1-4)

c) l omrade BN1, BN2, BN3, BN5, BN6, BN12

gjelder fglgende bestemmelser:

- Utbygging kan ikke skje fgr el.forsyning,
vann og avlgp er tilfredsstillende ordnet.

- Avkjgrsel skal vaere godkjent av
veimyndighetene

- Parkeringsplasser skal veere i henhold
parkeringsbestemmelsene (vedlegg 2)

- Omradene ma ikke fradeles pa en slik mate
at det blir vanskelig a fa til en rasjonell
utnyttelse av tomten.

- Dettillates ikke stgyende eller sjenerende
virksomhet.

- Tillat BYA 60 %

(PBL. § 11-10, nr. 1-4)

3.2.10.2 Industriomrader:

a) Plankrav:

| omrade Bl4 og BI6 skal det lages
detaljregulering fgr tiltak (jf. PBL § 1-6) kan
settes i verk.

(PBL. §11-9 nr. 1)

kunnskapshandtering og verksted, med mer.

Naeringsomrader er lokalisert som fglger:
BN1: Sandnes

BN2,3,4,5: Hesseng

BN6: Neiden vs. Kroa

BN7,8: Buggynes

BN9: Neiden

BN10: Buggyfjord

BN11: Kirkenes, omrade ved Saga

BN12: Neiden hotell

Omrade BN1 og BN5 er regulert i egne
reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde, jf.
vedlegg 1. | disse eksisterende omradene for gar
bestemmelsene i Kommuneplanens arealdel
foran bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan,
ref. vedlegg 1 (eldre enn denne kommuneplan),
jf. reglene i PBL. § 1-5 om forholdet mellom nye
og gamle planer.

Omrade BN 3 (Hessengkrysset) er forbeholdt
bilrettet virksomhet, som for eksempel
bilverksted, bensinstasjon, bilforhandler og
lignende.

Omrade BN 5 Hesseng skal forbeholdes
virksomheter som i minst mulig grad er
sjenerende for omkringliggende boligomrader

Omrade BN6, Neiden, skal primaert benyttes til
bobil/tsmmeanlegg, publikumsrettet eller
reiselivsvirksomhet.

Omrade BN12, Neiden hotell, skal benyttes til
bevertning/hotell.

Omrade BNS8, Buggynes havn, skal primaert
benyttes til sjgrelatert naeringsvirksomhet

Omrade BN11 er regulert gjennom
reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde, jf.
vedlegg 1.

Industriomrader:

Industriomrader omfatter alle former for
industri.

Industriomrader er lokalisert som fglger:
BI1, BI2: Bjgrnevatn, gruve-/industriomrade
BI3: Sandnes

Bl4: Bugpynes

BI5: Prestgya industriomrade
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b) | omrade BI3 gjelder fglgende bestemmelser:

- Innenfor industriomradet kan det fgres opp
bygninger for lett industrivirksomhet med
tilhgrende anlegg.

- Utbygging kan ikke skje for el.forsyning,
vann og avlgp er tilfredsstillende ordnet.

- Avkjgrsel skal vaere godkjent av
veimyndighetene

- Parkeringsplasser skal veere i henhold
parkeringsbestemmelsene (vedlegg 2)

- Omradene ma ikke fradeles pa en slik mate
at det blir vanskelig a fa til en rasjonell
utnyttelse av tomten.

- Det tillates ikke stgyende eller sjenerende
virksomhet.

- Tillat BYA 50 %

- Det skal sikres ngdvendig areal til
alpinanlegget.

(PBL. § 11-10, nr. 1-4)

3.2.11 Idrettsanlegg

a) Innenfor omradene IF1-9, IS 1-3, F1 skal det
kun tillates nye bygg som er relatert til den
virksomhet som bedrevet pa arealet.

(PBL. §11-10nr. 1)

3.2.12 Andre typer bebyggelse og anlegg:

3.2.12.1 Smabathavn

a) innenfor omradene SH 1-7, og SH 9 tillates

opparbeidet utsettingsplass og kai/brygge for

bater til bruk for allmennheten.

- det tillates ikke oppfert bygninger i disse
omradene, kun ordinaert vedlikehold og
lignende er tillatt.

b) Innenfor omradene SH 8 og SH 10 skal det kun
tillates nye bygg eller aktivitet som er relatert til

den virksomhet som bedrevet pa arealet.

(PBL.§11-10 nr. 1 0g 2)

BI6: Prestg@ya, utvidelse av industriomrade
BI7: Gamneset
BI9: Industriomrade i Kirkenes (Sydvaranger)

Omrade BI1 og BI2 er regulert i egne
reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde, jf.
vedlegg 1.

Omrade BI3 er regulert i egen reguleringsplan
som delvis erstattes av kommuneplanens
arealdel, plankart og bestemmelser i
kommuneplanens arealdel gar foran
bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan, ref.
vedlegg 1 (eldre enn denne kommuneplan), jf.
reglene i PBL. § 1-5 om forholdet mellom nye og
gamle planer.

Omrade BI5 er regulert i egne reguleringsplaner
som fortsatt skal gjelde, jf. vedlegg 1.

BI7 Gamneset:
Omradet er regulert i egen reguleringsplan som
fortsatt skal gjelde, jf. vedlegg 1.

Idrettsanlegg
Idrettsanlegg i dette dokumentet omfatter
skytebaner, ridesenter, fotballbaner og lignende.

Etablering av nye skytebaner innenfor avsatt
formal (1S1-3) krever tillatelse etter
forurensingsloven.

Andre typer bebyggelse og anlegg:
Smabathavn

Formalet omfatter bade navaerende og
fremtidige omrader.

SH 1-7 og SH 9 har ikke driftsselskap eller
lignende og det er derfor brukt sosi-kode 1500,
jfr. kart og planforskriften.

SH 8 og SH 10 har driftsselskap av type
smabatforening eller lignende og det er brukt
sosi-kode 6230, se pkt. bruk og vern av sjg og
strandsone.

Omrader for smabathavn er lokalisert som
folger:

SH1: Storstein

SH2: Kobbfoss

SH3: Skogfoss

SHA4: Skogfoss
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3.2.12.2 Naustomrader

Innenfor naustomradene N1, N2 og N3 vist i

plankartet kan det fortettes med inntil 10 nye

naust i hvert omrade.

- Nye naust skal ha tilnaermet samme form og
stgrrelse som de eksisterende.

- Grunnflaten (BYA) skal ikke overstige 30 m?

- Totalhgyden skal ikke overstige 3,5meter

- Totalbredde skal ikke overstige 3,5meter

(PBL. §11-10 nr. 1 0g 2)

3.2.12.3 Vannverk
Kommunale vannverk er vist i plankartet.

3.2.12.4 Gartneri

a) Innenfor omrade G1 tillates bedrevet gartneri.

- Utbygging kan ikke skje fgr el.forsyning,
vann og avlgp er tilfredsstillende ordnet.

- Avkjgrsel skal vaere godkjent av

SH5: Utnes
SH6: Strand
SH7: Buholmen
SH8: Mikkelsnes
SH9: Buggyfjord
SH10: Kirkenes

Naustomrader

Ved behandling av sgknad om tiltak utenfor
avsatte naustomrader vil bestemmelsene for
naustomrader vaere veiledende.

Omrader for naust er lokalisert som fglger:
N1: Sandbukta, Jarfjord

N2: Munkenes, Munkefjord

N3: Kabelneset, Munkefjord

Vannverk

Det tillates ikke tiltak som er til hinder for, eller
kan forurense drikkevannskilder. Fgr det
eventuelt gis tillatelse her skal godkjenning
foreligge fra vannverkseier og
tilsynsmyndigheter. Vurderinger skal gjgres med
basis i drikkevannsregelverket,
Folkehelseinstituttets veiledere,
restriksjonsbestemmelsene og kunnskap om
kilden.

Vannverk er lokalisert som fglger:

KA1: Skogfoss vannverk

KA2: Renseanlegg Skogfoss

KA3: Melkefoss vannverk

KA4: Svanvik renseanlegg

KAS5: Svanvik renseanlegg

KA6: Elvenes vannverk

KA7: Tarnet vannverk

KA8: Jakobsnes renseanlegg

KA9: Jakobsnes vannverk/ nilsdammen
KA10: Sandnes vannverksentralen
KA11: Sandnes hovedvannverk (demninga)
KA12: Neiden vannverk

KA13: Buggyfjord vannverk

KA14: Buggynes vannverk

Gartneri
Omrade G1 omfatter eksisterende Gartneri pa
Sandnes.
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veimyndighetene.

- Parkeringsplasser skal veere i henhold
parkeringsbestemmelsene (vedlegg 2).

- Dettillates ikke stgyende eller sjenerende
virksomhet.

- Tillat BYA 60 %.

(PBL.§11-10 nr. 1 0g 2)

3.2.13 Grav og urnelunder

a) | omradet tillates ngdvendige tiltak for drift av
gravsted og urnelunder.

(PBL. § 11-10 nr. 1-4)

b) Plankrav:

For utvidelse av grav og urnelund i Sandnesdalen
er det krav om detaljregulering fgr tiltak kan
utfgres.

(PBL.§11-9nr. 1)

3.2.14 Sngskutergarasjer

Grav og urnelunder

GU1: Sandnes hovedgravplass

GU2: Jarfjord

GU3: Gravplass og Kirka i Grense Jakobselv
Gravplass i Pasvik er regulert i reguleringsplan
for 96H@yda, som fortsatt skal gjelde.
Gravplass i Neiden inngar i omrade OP22.
Gravplass i Buggynes inngar i TB2.

Gravplass i Kirkenes inngar i BB1.

Retningslinje for sngskutergarasjer
Sngskutergarasjer ma plasseres i naerheten av
Igypestart for sngskuterlgypene.
Sngskutergarasjer ma bygges i rekke, hvor hver
del ikke skal overstige 3,5meter i bredde og 6
meter i dybde. Totalhgyde ikke over 4 meter.




4.0 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Bestemmelser

Retningslinjer

4.1 Hovedveier
Eksisterende veinett er angitt som linjesymbol i
plankartet.

a) Krav om reguleringsplan:

Ved omlegging eller der utbedringer gar ut over
dagens vegareal skal det utarbeides
reguleringsplan.

(PBL.§11-9nr. 1)

4.2 Vei, framtidig

a) Plankrav:

Det skal utarbeides detaljregulering for
veitraséer og andre infrastrukturanlegg
(vannforsyning og kraftproduksjon). Fremtidig
trasé for vannforsyning inngar i omradet avsatt
til fremtidig vei.

b) Undersgkelser om kulturminner i vei- og
kraftledningstraseene skal skje i forbindelse med

detaljreguleringsplanene.

(jfr PBL. § 11-9 nr. 1)

Generelle retningslinjer

Ved planlegging og gjennomfgring av viktige
ledd i kommunikasjonssystemet skal det pasees
at anlegg tilpasser seg omgivelsene og
overordnede landskapstrekk. Skjaeringer og
fyllinger skal om mulig revegeteres og gis en
naturlig avslutning.

Hovedveier

Eksisterende traseer pa veinettet (riksveier,
fylkesveier og kommunale veier) er vist i
plankartet.

Vei, framtidig

Det er avsatt to traseer for framtidig vei mellom
Leirpollen og Gamneset, traseene er benevnt
VEG ALT 2B og VEG ALT 2C (jfr. Kommunedelplan
for Témmerneset).

Retningslinjer for detaljreguleringsplaner for
veiatkomst Leirpollen-Gamnes

Felgende skadeforebyggende tiltak, for a
redusere de negative effektene for reindrift, skal
ivaretas:

- Veier utformes slik at de i minst mulig grad

innebzerer vandringshinder for rein.

- Det utarbeides forslag til tiltak for & redusere
ferdsel i omradet som fglge av veiutlgsning,
for eksempel stenging av vei mellom
Leirpollen og Gamnesbukt for allmenn
ferdsel.

- Anleggsomrader gjerdes inn.

- Fjellskjeeringer sikres

- Det utarbeides anleggsplan i dialog med
bergrte interesser, herunder
reinbeitedistriktene.

Endelig valg av veitrasé mellom Leirpollen og
Gamneset skal skje i forbindelse med
detaljreguleringsplanen. | forbindelse med
detaljreguleringen og ut fra planlagt virksomhet
pa Gamnes sin karakter skal det vurderes
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4.3 Vei, vann og avigp.

Generelle bestemmelser:

a) Kommunens og Statens vegvesens normer for
utforming av Vei- og VA-anlegg skal benyttes.

(PBL.§11-9nr.50g § 11-10 nr. 2)

b) Fgr nye veier etableres skal det utarbeides
detaljregulering.

(PBL.§11-9nr. 1)

c) Fgr nye gang og sykkelveier etableres skal det
utarbeides detaljregulering.

(PBL. §11-9nr. 1)

4.4 Lufthavn (LH1-3)

4.4.1 Eksisterende lufthavn LH1:
a) Omradet omfatter arealer tilhgrende Kirkenes
lufthavn.

b) Omradet tillates utviklet i trad med Avinors
behov, inkl. bebyggelse, utomhusanlegg, veger
og andre trafikkarealer.

c) Ngdvendige anlegg og teknisk infrastruktur
tillates etablert og vedlikeholdt innenfor
omradet.

(PBL.§11-10 nr. 1 og nr. 5)

4.4.2 Framtidig lufthavn LH2:
a) Omradet omfatter den tidligere Vestleiren.

b) Fer omradet kan tas i bruk til lufthavnformal

bestemmelser for a begrense trafikken pa veien
mellom Leirpollen og Gamnes.

Lufthavn

Luftfartsloven har regler om planlegging, bygging

og drift av flyplasser, blant annet med regler om

sikkerhet og restriksjoner pa og rundt flyplasser.

Vedlagt til planen fglger:

- Vedlegg 5; Avinors tegning ENKR-P-08 som
viser hgyderestriksjonene tilknyttet
flyplassen.

- Vedlegg 6; Avinors tegning ENKR-P-09 som
viser byggerestriksjonene tilknyttet
flyplassen.

- Vedlegg 7; Flystgysonekart (03.03.08) som
viser stgysoner tilknyttet flyplassen.

Eksisterende lufthavn:
Reguleringsplan for Kirkenes lufthavn (planID
2030-1999102) skal fortsatt gjelde, jf. vedlegg 1.

Framtidig lufthavn LH2:

Vestleiren endres fra formal for offentlig
bebyggelse til lufthavnformal. Dette etter behov
fra Avinor for framtidig etablering av
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ma det utarbeides reguleringsplan for omradet.
(PBL& 11-9 nr. 1)
4.4.3 Framtidig lufthavn LH3:

a) Omradet omfatter arealer til utvidelse av
rullebane for Kirkenes lufthavn.

d) Ngdvendige anlegg og teknisk infrastruktur
tillates etablert og vedlikeholdt innenfor
omradet.

(PBL. §11-10 nr. 1 og nr. 5)

4.5 Havnheomrader

4.5.1 Buggynes havn:

a) Utdypinger (mudring) og avskjerminger
(moloer) som gir bedre rolighet og dybde i havna
er tillatt.

b) Andre tiltak som ogsa kan tillates er etablering
av kaier og flytebrygger, utfyllinger, utdypinger
og moloer.

(PBL. §11-10 nr. 1 0g 4)

4.5.2 Kirkenes havn:

4.5.3 Framtidige havner:

a) Plankrav:

| omrade HF 2 Leirpollen og HF 3 Jakobsnes kan
det ikke settes i verk tiltak fgr omradet inngar i
en reguleringsplan.

(PBL.§11-9nr. 1)

4.6 Parkering

helikopterbase. Det stilles krav om
reguleringsplan for tiltak kan iverksettes.

Framtidig lufthavn LH3:

Det legges til rette for en utvidelse av rullebanen
mot @st.

Havneomrader

H3 Buggynes havn:

- Buggynes er en statlig fiskerihavn underlagt
Kystverkets forvaltning.

- Ethvert tiltak i Buggynes havn krever
tillatelse av Kystverket etter havne- og
farvannsloven § 28.

- Tiltak kan kreve tillatelse etter
forurensningsloven

Kirkenes havn:

Eksisterende havner:

H1 omfatter Industrikaiene til Sydvaranger og
Kimek.

H2 omfatter industrikaiene og dypvannskaia
mellom Haganes og Prestgya samt dagens
Hurtigrutekai.

Omradene er regulert i reguleringsplaner som

fortsatt skal gjelde, jf. vedlegg 1.

- Ethvert tiltak i Kirkenes havn krever tillatelse
etter havne- og farvannsloven.

- Tiltak kan kreve tillatelse etter
forurensningsloven.

Framtidige havner:

HF 1 Slambanken er regulert i omraderegulering
for KILA, vedtatt 25.04.2012.

HF 2 Leirpollen viderefgres fra forrige
planperiode.

HF 3 Jakobsnes: et utvidet omrade er bandlagt
for videre reguleringsplan etter privat initiativ.
Kommunedelplan for Tammerneset, skal fortsatt
gjelde, jf. vedlegg 1.

Parkering
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4.6.1 Parkering ved sngskuterlgyper:

Det tillates opparbeidet offentlige
parkeringsplasser i tilknytning til starten av
offentlige skuterlgyper.

4.7 Kraftforsyning, telekommunikasjonsanlegg
og lignende

Generelle bestemmelser:

a) Trafoer, nettstasjoner og overbygg for
kommunaltekniske anlegg skal integreres i
annen bebyggelse der det ligger til rette for det.
Dette skal sezrlig vektlegges i omrader med hgy
utnytting. For frittstaende bygninger av denne
art kan bygningsmyndigheten stille krav til at
utforming harmonerer med den gvrige
bebyggelse, jfr. pkt. 3.1.6.

(PBL. § 11-10 nr. 2)

b) Overfgringsanlegg/kabler:

Ved etablering av nye anlegg, samt ombygging/
endring av eksisterende, skal som hovedregel
ikke benyttes luftstrekk i boligomrader, omrader
for fritidsboliger eller for gvrig i tettbygde strgk.

(PBL. §11-10nr. 2)

c) Master:

Master skal samlokaliseres. Plan- og
bygningsmyndigheten kan kreve at det
utarbeides en samlet oversikt over de ulike

Eksisterende, utvidelse av disse og nye
parkeringsplasser i starten av offentlige
skuterlgyper er vist i plankartet.

Parkeringsplasser ved sngskuterlgyper er
lokalisert som fglger:

PS1 Gjgkhotellet/krysset Kjerringnesveien
PS2 Sametibru

PS3 Spurven

PS4 @verli

PS5 Strand

PS6 Kobbervika — Brattli

PS7 Bugpynes

PS8 Bugpynes

PS9 ved skolen i Buggyfjord

PS10 Vagge i Buggyfjord

PS11 nordsida av Neidenelva ved Fjellstua
PS12 ved Neiden hotell

PS13 Munkebakken

PS14 Ropelv

PS15- Ropelv v/ hytteomradet — parkering ved
Rundvannet

PS18 Jarfjord — Hagasida

PS19 og 20 Vintervollen

PS21 Lanabukt

Byggeskikk og estetikk

Planens estetikkbestemmelser gjelder ogsa for
etablering av trafoer og andre bygg og anlegg for
samferdsel og teknisk infrastruktur.

Plassering av trafoer og lignende skal som
hovedregel skje i ordinaere planprosesser.

Samordning av mastebehov

For a sikre stgrst mulig samordning av master
skal alle aktgrer i det lokale markedet hgres fgr
tillatelse til oppsett av master tillates.

v




aktgrenes utbyggingsbehov for master i et gitt
omrade fgr det gis tillatelse til én enkeltaktgr.

(PBL. § 11-9 nr. 6)
4.8 Trasé for kraftledning

Bestemmelsenes §. 4.2 gjelder sa langt de
passer.

Trasé for kraftledning til Leirpollen og
Gamneset

Etablering av kraftledning til Leirpollen og
Gamneset er konsesjonsbetinget (Energiloven).

Sngscooterlgyper

Eksisterende lgypenett vises i plankart som
kartinformasjon. Saksbehandling skjer iht.
motorferdselloven med tilhgrende forskrifter.




5.0 Grgnnstruktur

Bestemmelser

Retningslinjer

5.1 Parker og friomrader
a) Omrader for grennstruktur som framkommer
av plankartet er offentlige.

(PBL. § 11-10 nr.3)

b) Tiltak som bidrar til 8 fremme natur, miljg,
frilufts og folkehelseinteresser kan tillates etter
sgknad.

(PBL.§11-10nr. 1)

5.2 Turlgyper

a) Turlgypene vist i plankartet skal bidra til 3
sikre myke trafikanter god forbindelse fra
bebyggelsen og til omkringliggende
friluftsaktiviteter og grennstruktur. Turlgypene
er skilgyper om vinteren.

(PBL. § 11-9 nr. 5)

5.3 Skileikanlegg
Tiltak som bidrar til & fremme idrett, frilufts og
folkehelseinteresser er tillatt etter spknad.

(PBL. § 11-10 nr. 1)

5.4 Sandnesdalen friluftsomrade

Tiltak som bidrar til & fremme idrett, natur,
miljg, frilufts og folkehelseinteresser er tillatt
etter spknad.

(PBL.§11-10nr. 1)

5.5 Elvenesparken

Tiltak som bidrar til & fremme natur, miljg,
frilufts og folkehelseinteresser er tillatt etter

sgknad.

(PBL. § 11-10 nr. 1)

Parker og friomrader
Grgnnstruktur omfatter parker og friomrader i
by- og tettstedsomradene pa Kirkeneshalvgya.

Parker er opparbeidet

Friomrader er kun delvis opparbeidet og
fungerer som snarveier, lekeomrader og felles
uteomrade for omkringliggende bebyggelse.

Reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde
framkommer av vedlegg 1.

Turlgyper
Vist med sosi-kode 3800 - kombinerte
grgnnstrukturformal.

Skileikanlegg

Det er skileikanlegg i Skytterhusfjellet og
Sandnes Skipark. Begge er avsatt til formalet i
reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde jf.
vedlegg 1.

Sandnesdalen friluftsomrade

Er vist i plankartet. Omradet er et viktig
utfartssted og friluftsomrade. Omradet inngar i
egen reguleringsplan som fortsatt skal gjelde jf.
vedlegg 1.

Elvenesparken

Er vist i plankartet. Omradet omfatter et plantet
skogbelte mellom Pasvikelva/Bgkfjorden og
riksvei (E105) ved Elvenes. Plantene er ikke
naturlig hjemmehgrende i Sgr-Varanger.




6.0 Forsvaret

Bestemmelser

Retningslinjer

6.1 Skytefelt/gvingsomrade

6.1.1 Omrade FS@1 omfatter Vestfeltet med
fglgende bestemmelser:

a) Omradet tillates benyttet til gvingsomrade,
det tillates i den forbindelse kjgring med lette
kjgretgy (til og med beltevogn).

b) Tekniske master og ngdvendige tekniske
installasjoner kan tillates i ngdvendig hgyde.
Master skal markeres med lys.

c¢) Bruk og vedlikehold av eksisterende anlegg og
infrastruktur tillates.

(PBL§11-10 nr. 1)

d) Etablering av nye skytebaner eller anlegg
tillates ikke fgr omradet inngari en
reguleringsplan.

(PBL§11-9nr. 1)

6.1.2 Omrade FS@2 omfatter @stfeltet, med
fglgende bestemmelser:

a) Omradet tillates benyttet til skyte- og
@gvingsomrade.

b) Bruk og vedlikehold av eksisterende
skytebaner, anlegg og infrastruktur tillates.

c) Det tillates sikkerhetstiltak i tilknytning til
Kirkenes lufthavn.

Skyte/@vingsomrade

Hgybuktmoen skyte- og gvingsfelt er delt inn i
Vestfeltet (sgrvest for E6) og @stfeltet (nord for
E6).

Omradene ma betraktes som fareomrader og
ferdsel i omradet ma bare skje etter anvisning pa
stedlige skilt.

Skyte- og gvingsfeltet ligger innunder
hensynssone for Kirkenes lufthavn med de
hgyderestriksjoner som framkommer av
bestemmelsens pkt 9.1.1.

Vestfeltet

| Vestfeltet er det etablert en gvingsbane for
ATV (kjgretgy). Det er ogsa er byggverk som
benyttes i forbindelse med Kirkenes lufthavn,
sakalt «212», samt veisystemer. Disse anleggene
tillates viderefgrt.

Omradet benyttes ogsa til aktivitet innenfor
LNFR-begrepet og denne bruken tillates
viderefgrt.

Etablering av nye skytebaner eller stgrre anlegg
krever reguleringsplan for tillatelse.

Dstfeltet
| @stfeltet er det etablert flere skytebaner og

anlegg, veier med mer. Disse anleggene tillates
viderefgrt.

Omradet benyttes ogsa til aktivitet innenfor
LNFR-begrepet og denne bruken tillates
viderefgrt.

Etablering av nye skytebaner eller stgrre anlegg
krever reguleringsplan for tillatelse.

v




(PBL& 11-10 nr. 1)

d) Etablering av nye skytebaner eller stgrre
anlegg tillates ikke fgr omradet inngar i en
reguleringsplan.

(PBL§11-9nr.1)

6.2 Forlegning/Leir

6.2.1 Forlegning/Leir FL1

a) Omradet er avsatt til leiromrade for Forsvaret,
Hpybuktmoen Leir.

b) Omradet tillates utviklet i trdd med Forsvarets
behov, inkl bebyggelse, utomhusanlegg, veger
og andre trafikkarealer.

c) Ngdvendige anlegg og teknisk infrastruktur
tillates etablert og vedlikeholdt innenfor
omradet.

(PBL.§11-10 nr. 1 og nr. 5)
6.2.1 Forlegning FL3 og FL4:

a) Omrade FL3 og FL4 er avsatt til forlegning for
Forsvaret.

b) Omradene tillates utviklet i trad med
Forsvarets behov, inkl bebyggelse,
utomhusanlegg, veger og andre trafikkarealer.

c) Ngdvendige anlegg og teknisk infrastruktur
tillates etablert og vedlikeholdt innenfor

omradet.

(PBL.§11-10 nr. 1 og nr. 5)

Eksempel pa sikkerhetstiltak kan vaere
senkning/fjerning av terrenghinder.

Forlegning/Leir

FL1: Leiromrade for Garnisonen i Sgr-Varanger
(GSV)

FL2: Pasvik grensestasjon, Svanvik

FL3: Gjgkasen

FL4: Elvenes

FL5: Jarfjord grensestasjon, Storskog

FL2 Pasvik - og FL5 Jarfjord grensestasjon er
regulert i egne reguleringsplaner som fortsatt
skal gjelde, jf. vedlegg 1.

For Hgybuktmoen skyte- og gvingsfelt, med
garnisonsomradet (GSV) er det igangsatt
omraderegulering for dette omradet, som er lagt
i bero i pavente av innsigelser og annet
planarbeid.




7.0 Landbruks-, Natur- og Friluftsformal, samt Reindrift (LNFR)

Bestemmelser

Retningslinjer

Generelle bestemmelser

| tillegg til disse bestemmelsene kommer de
generelle bestemmelsene i kapittel 2 og 3.1,
samt hensynssoner i kapittel 9.

7.1 Landbruk pluss

a) | LNFR-omradene tillates etablering av
neeringsvirksomhet basert pa gardens eget
ressursgrunnlag.

b) Rammene for etablering kan bare skje
innenfor rammene av Landbruk pluss, jfr.
Veilederen «Plan- og bygningsloven og landbruk
pluss».

(PBL. § 11-11)

7.2 LNFR-spredt eksisterende bebyggelse

7.2.0 Byggegrense mot sjg/verna vassdrag/
Pasvikelva for LNFR-spredt eksisterende
bebyggelse

a) Der hvor eksisterende bebyggelse ligger
neermere sjg/verna vassdrag/Pasvikelva enn
100m, kan ny bebyggelse ikke plasseres

narmere sjg enn eksisterende hovedbebyggelse.

Naust regnes ikke som hovedbebyggelse.
- Bestemmelsen gjelder for byggverk pa
eiendommer i vedlegg 3 og 4.

Generelle retningslinjer

| tillegg til disse bestemmelsene kommer de
generelle retningslinjene i kapittel 2 og 3, samt
hensynssoner i kapittel 9.

LNFR-omrader omfatter omrader som skal
brukes og sikres for landbruksproduksjon,
herunder jordbruk, skogbruk og reindrift, og/
eller omrader som skal bli liggende som
naturomrader og omrader for friluftsliv.

Fradeling og tiltak som ikke er tilknyttet
stedbunden nzering er ikke tillat.

Landbruk pluss

| LNFR-omradene apnes det for etablering av
naeringsvirksomhet basert pa gardens eget
ressursgrunnlag. Miljgverndepartementets
veileder «Plan- og bygningslovens og landbruk
pluss» skal legges til grunn i fortolkningen om
tiltak er @ anse som landbrukstilknyttet
nzringsvirksomhet eller ikke.

LNFR-spredt eksisterende bebyggelse
Eksisterende bebyggelse som ligger veldig spredt
i kommunens bygder/distrikt er giennom
vedlegg 3 angitt som LNFR-spredt, jfr.
Departementets kommentar til PBL. § 11-7.

Det presiseres at bestemmelsene gjelder for
eksisterende bebyggelse som framkommer av
listen i vedlegg 3. Bestemmelsene er satt for a
lette saksbehandling av byggesaker og unnga
krav om dispensasjon.

Byggegrense mot sjg/verna vassdrag/
Pasvikelva

PBL. § 1-8 setter et generelt byggeforbud mot
sj@ pa 100 meter. Bestemmelsen setter
byggegrense narmere sj@ der eksisterende
bebyggelse allerede ligger innenfor 100meters
grensen.

For gvrig gjelder de generelle bestemmelsene §§
2.2 og 2.3 om forbud mot tiltak langs sj@/verna
vassdrag/Pasvikelva.
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(PBL. §§ 11-9, nr. 5 0g 11-11, nr. 5)

7.2.1 LNFR-spredt eksisterende bolighebyggelse
a) Eksisterende, lovlig oppsatt boligbebyggelse
framkommer i egen liste, se vedlegg 3.

b) For eksisterende boligbebyggelse i LNFR-

spredt etter vedlegg 3 gjelder disse

bestemmelsene:

- Paeiendommen tillates frittliggende smahus
med tilhgrende garasje, uthus, mv.

- Totalhgyde ikke over 9meter.

- Samlet tillatt BYA inntil 500m?.

- Bebyggelse skal ikke plasseres neermere
vassdrag enn 30meter.

- Bebyggelse skal ikke plasseres naermere
offentlig vei enn byggegrense gitt i vegloven.

- Bebyggelse skal lokaliseres utenfor dyrka
jord fra AR5-kart.

- Bebyggelse pa dyrkbar jord forutsetter
tillatelse etter jordlova.

- Bebyggelse skal lokaliseres utenfor omrader
med kartlagte naturtyper med verdi A og B.

- Bebyggelse skal lokaliseres inntil
eksisterende veier.

- Bebyggelse skal lokaliseres utenfor viktige
kulturlandskap.

- Bebyggelsen skal lokaliseres minst Smeter
fra automatisk freda kulturminner.

(PBL. § 11-11, nr. 2)

7.2.2 LNFR-spredt eksisterende
fritidsbebyggelse

a) Eksisterende, lovlig oppsatt fritidsbebyggelse
framkommer i egen liste, se vedlegg 3.

b) For eksisterende fritidsboligbebyggelse i
LNFR-spredt etter vedlegg 3 gjelder disse
bestemmelsene:

- Dettillates 1 fritidsbolig og inntil 4 bygg pr.
tomt, samt utedo pa inntil 2 m2. Samlet
bygningsmasse kan vaere inntil 150 m?
grunnflate (BYA).

LNFR-spredt eksisterende boligbebyggelse
Bestemmelsene skal benyttes for tiltak i
tilknytning til eksisterende boligbebyggelse pa
eiendommer som er definert som LNFR-spredt
gjennom vedlegg 3.

- Omrader med dyrka jord skal bevares i trad
med jordlovens formal. Med dyrka jord
forstas fulldyrka og overflatedyrka jord fra
AR5-kart.

- Tiltak i omrader med dyrkbar jord ma
behandles etter jordlova. Se dyrkbar jord i
tjenesten Gdrdskart.

- Byggeforbud mot vassdrag skal ivareta
allmennhetens tilgang og vaere en buffer
mot flom og naturhensyn langs vassdrag

- Avstand til sjg/bekk/elv males iht.
bestemmelsens §§ 2.2 og 2.3.

- Veilovens § 29 fastsetter byggegrense mot
vei, evt. dispensasjon til bygging naermere
vei ma gis av vegmyndigheten.

- Avstand til vei males fra senterlinje.

- Hensyn til kulturmiljg/-minner/-landskap
skal ivaretas iht. kulturminneloven.

Kommunen skal ved byggesgknad vurdere
tiltaket opp mot kartbaser og om ngdvendig
sende sgknaden pa hgring til Finnmark
fylkeskommune/Sametinget.

Veiledning:

Jfr. ogsa bestemmelser i kulturminneloven og
naturmangfoldloven, se ogs3;
www.askeladden.ra.no
www.kulturminnesok.no

www.nordatlas.no

www.miljostatus.no

LNFR-spredt eksisterende fritidsbebyggelse
Bestemmelsene skal benyttes for tiltak i
tilknytning til eksisterende fritidsboligbebyggelse
pa eiendommer som er definert som LNFR-
spredt gjennom vedlegg 3.

- Omrader med dyrka jord skal bevares i trad
med jordlovens formal. Med dyrka jord
forstas fulldyrka og overflatedyrka jord fra
AR5-kart.

- Tiltak i omrader med dyrkbar jord ma
behandles etter jordlova. Se dyrkbar jord i
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- Fritidsboligen kan ha inntil 90 m? BRA,
totalhgyde ikke over 5meter.

- Uthusets stgrrelse skal ikke overstige 50m?,
totalhgyde ikke over 4meter.

- For punktfeste gjelder at all bebyggelse skal
samles innenfor en diameter pa 36m malt
fra ytterpunktene pa det ytterste bygg. For
eiendomstomt vil eiendomsgrensene
definere ytterpunktene for hvor bebyggelsen
kan plasseres.

- Det skal veere opparbeidet minst 2
parkeringsplasser pr. fritidsbolig.

- Bebyggelse skal ikke plasseres naeermere
vassdrag enn 30meter.

- Bebyggelse skal ikke plasseres naeermere
offentlig vei enn byggegrense gitt i vegloven.

- Bebyggelse skal lokaliseres utenfor dyrka
jord fra AR5-kart.

- Bebyggelse pa dyrkbar jord forutsetter
tillatelse etter jordlova.

- Bebyggelse skal lokaliseres utenfor omrader
med kartlagte naturtyper med verdi A og B.

- Bebyggelse skal lokaliseres inntil
eksisterende veier.

- Bebyggelse skal lokaliseres utenfor viktige
kulturlandskap.

- Bebyggelsen skal lokaliseres minst Smeter
fra automatisk freda kulturminner.

(PBL. § 11-11, nr. 2)

7.2.3 LNFR-spredt eksisterende
fritidsbebyggelse i gdemarksomradene
Fglgende bestemmelser gjelder for eksisterende
bygninger pa punktfester i vedlegg 4:

a) Det kan etter spknad tillates bruksendring fra

gamme eller naeringshytte til fritidsbolig, pa

felgende vilkar:

- Bruksendringen ma ikke vaere til ulempe for
stedbunden nzering.

- Bruksendringen ma ikke medfgre gkt risiko
forbundet med naturbasert fare, jf. § 3.1.12.

- Bruksendring ma ikke vaere til ulempe for
allmennhetens interesser.

b) Pa eksisterende punktfeste for fritidsbolig
tillates 1 fritidsbolig og inntil 2 bygg pr. tomt,
samt utedo pa inntil 2 m?2. Samlet bygningsmasse
skal ikke overstige 20 m? grunnflate (BYA) med
maks hgyde 4 meter.

tjenesten Gardskart.

- Byggeforbud mot vassdrag skal ivareta
allmennhetens tilgang og vaere en buffer
mot flom og naturhensyn langs vassdrag

- Avstand til sjg/bekk/elv males iht.
bestemmelsens §§ 2.2 og 2.3.

- Veilovens § 29 fastsetter byggegrense mot
vei, evt. dispensasjon til bygging neermere
vei ma gis av vegmyndigheten.

- Avstand til vei males fra senterlinje.

Kommunen skal ved byggesgknad vurdere
tiltaket opp mot kartbaser og om ngdvendig
sende sgknaden pa hgring til Finnmark
fylkeskommune/Sametinget.

Tiltak kan ogsa utlgse krav om ny festekontrakt
(avtale mellom fester og grunneier).

Veiledning:

Jfr. ogsa bestemmelser i kulturminneloven og
naturmangfoldloven, se ogs3;
www.askeladden.ra.no
www.kulturminnesok.no

www.nordatlas.no

www.miljostatus.no

LNFR-spredt eksisterende fritidsbebyggelse i
gdemarksomradene

Mindre hytter og gammer i gdemarksomradene
er kartfestet gjennom vedlegg 4.

Bestemmelsene er ment for 3 tillate
bruksendring fra gammer til fritidsbolig.

Disse gammene/hyttene ligger i sarbare omrader
og det er derfor viktig a sette strenge vilkar for
bruksendringen og strenge rammer for
utnyttelse av punktfestet.

Tiltak kan ogsa utlgse krav om ny festekontrakt
(avtale mellom fester og grunneier).

Retningslinjer for saksbehandling ved

bruksendring:

- Sgknaden sendes pa hgring til bergrt
reinbeitedistrikt.
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c) For punktfeste gjelder at all bebyggelse skal
samles innenfor en diameter pa 36m malt fra
ytterpunktene pa det ytterste bygg.

d) Ny fritidsbolig skal oppfgres i bindingsverk og
kles i villmarkspanel, eller males/beises i en
jordnaer farge, tak skal ha matt overflate.

e) Fgr det gis tillatelse til oppfaring av ny
fritidsbolig pa eksisterende punktfeste skal
godkjent rivingsplan for eksisterende byggverk
foreligge.

(PBL. § 11-11, nr. 2)

7.2.4 LNFR-spredt eksisterende
fritidsbebyggelse ved sj@

Felgende bestemmelser gjelder for eksisterende
bygninger pa punktfester i vedlegg 4:

a) Det kan etter spknad tillates bruksendring fra

gamme eller naeringshytte til fritidsbolig, pa

folgende vilkar:

- Bruksendringen ma ikke vaere til ulempe for
stedbunden nzering.

- Bruksendringen ma ikke medfgre gkt risiko
forbundet med naturbasert fare, jf. § 3.1.11.

- Bruksendring ma ikke veere til ulempe for
allmennhetens interesser.

b) Pa eksisterende punktfeste for fritidsbolig
tillates 1 fritidsbolig og inntil 3 bygg pr. tomt,
samt utedo pé inntil 2 m?2. Samlet bygningsmasse
skal ikke overstige 50 m? grunnflate (BYA) med
maks hgyde 4 meter.

c) For punktfeste gjelder at all bebyggelse skal
samles innenfor en diameter pa 36m malt fra
ytterpunktene pa det ytterste bygg. For
eiendomstomt vil eiendomsgrensene definere
ytterpunktene for hvor bebyggelsen kan
plasseres.

d) Fgr det gis tillatelse til oppfgring av ny
fritidsbolig pa eksisterende punktfeste skal
godkjent rivingsplan for eksisterende byggverk

- Sgknaden sendes pa hgring til
Finnmarkseiendommen.

- Bruksendringen ma ikke forringe natur- og
kulturmiljg eller landskapet, eller veere til
hinder for utgvelse av friluftsliv.

- I sgknaden ma dokumentasjon etter
bestemmelsens § 3.1.12 vedlegges.

Veiledning:

Jfr. ogsa bestemmelser i kulturminneloven og
naturmangfoldloven, se ogs3;
www.askeladden.ra.no
www.kulturminnesok.no

www.nordatlas.no

www.miljostatus.no

Nzeringshytter for stedbunden nzering i trad med
LNFR-begrepet omfattes ikke av disse
bestemmelsene med, mindre det sgkes om
bruksendring til fritidsbolig.

LNFR-spredt eksisterende fritidsbebyggelse ved
sj@

Minde hytter og laksehytter langs sj@ er
kartfestet gjennom listefgring i vedlegg 4.

Bestemmelsene er ment for 3 tillate
bruksendring av laksehytter til fritidsbolig.

Disse hyttene ligger i sarbare omrader og det er
derfor viktig a sette strenge vilkar for
bruksendringen og strenge rammer for
utnyttelse av punktfestet.

Tiltak kan ogsa utlgse krav om ny festekontrakt
(avtale mellom fester og grunneier).

Retningslinjer for saksbehandling ved

bruksendring:

- Sgknaden sendes pa hgring til bergrt
reinbeitedistrikt.

- Sgknaden sendes pa hgring til
Finnmarkseiendommen.

- Bruksendringen ma ikke forringe natur- og
kulturmiljg eller landskapet, eller vaere til
hinder for utgvelse av friluftsliv.

- I sgknaden ma dokumentasjon etter
bestemmelsens § 3.1.12 vedlegges.

Veiledning:
Jfr. ogsa bestemmelser i kulturminneloven og
naturmangfoldloven, se ogs3;
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foreligge.

(PBL. § 11-11, nr. 2)

7.2.5 LNFR-spredt eksisterende

naringsbebyggelse

For eksisterende nzeringsbebyggelse gjelder

disse bestemmelsene:

- Det tillates nzeringsbebyggelse, herunder
lokaler til produksjon, lager, kontor med
mer.

- Totalhgyde ikke over 9meter.

- Samlet tillatt BYA inntil 700m>.

(PBL. § 11-11 nr. 2)

7.2.6 Eksisterende naust i LNFR-omrader

7.3 LNFR-spredt bolig-, fritids- eller
naringsbebyggelse.

7.3.0 Generelle bestemmelser

| tillegg til disse bestemmelsene kommer de
generelle bestemmelsene i kapittel 2 og 3.1,
samt hensynssoner i kapittel 9.

a) Der hvor eksisterende bebyggelse ligger
neermere sjg/verna vassdrag/Pasvikelva enn
100m, kan ny bebyggelse ikke plasseres
narmere sjg enn eksisterende hovedbebyggelse.
Naust regnes ikke som hovedbebyggelse.

b) Byggegrense inntegnet i plankart gar foran
bestemmelse i bokstav a.

(PBL. §§ 11-9, nr. 5 0g 11-11, nr. 5)

7.3.1 Omfang

- Innenfor omrade SBFN 9 kan det oppfares
inntil 1 ny bolig/fritidsbolig/naeringsbygg

- Innenfor omrdde SBFN 4 og 11 kan det

www.askeladden.ra.no
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Naringshytter for stedbunden naring i trad med
LNFR-begrepet omfattes ikke av disse
bestemmelsene med, mindre det sgkes om
bruksendring til fritidsbolig.

Eksisterende naust i LNFR-omrader

Eksisterende naust tillates revet og

gjenoppbygget innenfor fglgende rammer:

- Nytt naust skal ha tilnaermet samme form og
stgrrelse som det eksisterende.

- Grunnflaten (BYA) skal ikke overstige 30 m?

- Totalhgyden skal ikke overstige 3,5meter

- Totalbredde skal ikke overstige 3,5meter

LNFR-spredt bolig-, fritids- eller
naringsbebyggelse.

Omrader hvor spredt bolig, fritids- og
naringsbebyggelse et tillat. Nye omrader til
spredt bebyggelse er opprettet i tilknytning til
eksisterende bebyggelse. Av disse omradene
framkommer det i bestemmelsen hvor det apnes
for ytterligere bebyggelse.

Omfang

Omrader hvor det er eksisterende bolig-, fritids-
eller naeringsbebyggelse:

SBFN1 Holmfoss

v
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oppfares inntil 3 nye boliger/fritidsboliger/
nzaeringsbygg

- Innenfor omrade SBFN 3 og 6 kan det
oppfares inntil 4 ny boliger/fritidsboliger/
naeringsbygg

- Innenfor omrade SBFN 7 kan det oppfgres
inntil 9 ny boliger/fritidsboliger/
naeringsbygg

- Innenfor omrade og SBFN 8 kan det
oppferes inntil 2 nye boliger/naringsbygg og
2 nye fritidsboliger

- Innenfor omrade og SBFN 13 kan det
oppferes inntil 2 nye boliger/naringsbygg og
5 nye fritidsboliger

- Innenfor omradene SBFN 1, 2, 5, 10, 12, 14
og 15 er det eksisterende boliger og
fritidsboliger og naeringsbygg. Det kan ikke
oppfares nye boliger eller fritidsboliger.

7.3.2 Bestemmelser for spredt bolig-, fritids-

eller naringsbebyggelse.

a) Lokaliseringskriterier for ny bebyggelse:

- Bebyggelse skal ikke plasseres naermere
vassdrag enn 30meter.

- Bebyggelse skal ikke plasseres neermere
offentlig vei enn byggegrense gitt i vegloven.

- Bebyggelse skal lokaliseres utenfor dyrka
jord fra AR5-kart.

- Bebyggelse pa dyrkbar jord forutsetter
tillatelse etter jordlova.

- Bebyggelse skal lokaliseres utenfor omrader
med kartlagte naturtyper med verdi A og B.

- Bebyggelse skal lokaliseres inntil
eksisterende veier.

- Bebyggelse skal lokaliseres utenfor viktige
kulturlandskap.

- Bebyggelsen skal lokaliseres minst 5meter
fra automatisk freda kulturminner.

- Bebyggelsen skal ikke veere til ulempe for
stedbunden neering.

b) For nye og eksisterende boliger gjelder disse

bestemmelsene:

- Paeiendommen tillates frittliggende smahus
med tilhgrende garasje, uthus, mv.

- Totalhgyde ikke over 9meter.

- Samlet tillatt BYA inntil 500m?.

c) For nye og eksisterende fritidsboliger gjelder

disse bestemmelsene:

- Det tillates 1 fritidsbolig og inntil 4 bygg pr.
tomt, samt utedo pa inntil 2 m2. Samlet

SBFN2 Jarfjordbotn

SBFNS5 Karpbukt gst
SBFN10 Neiden - Fossheim
SBFN12 Neiden

SBFN14 Hagasida - Jarfjord
SBFN15 Vaggatem

Omrader hvor det er eksisterende bolig-, fritids-
eller naeringsbebyggelse og det apnes for
ytterligere bebyggelse (inkl. fradeling):
SBFN3 Kjerrisnes

SBFN4 Pandur - Karpbukt

SBFN6 Vesternes - Tarnet

SBFN7 Storbukt

SBFN8 Lanabukt

SBFN9 Neiden - Mikkelsnes

SBFN11 Neiden

SBFN13 Buggyfjord

Lokaliseringskriterier

- Omrader med dyrka jord skal bevares i trad
med jordlovens formal. Med dyrka jord
forstas fulldyrka og overflatedyrka jord fra
AR5-kart.

- Tiltak i omrader med dyrkbar jord ma
behandles etter jordlova. Se dyrkbar jord i
tjenesten Gardskart.

- Byggeforbud mot vassdrag skal ivareta
allmennhetens tilgang og vaere en buffer
mot flom og naturhensyn langs vassdrag

- Avstand til sjg/bekk/elv males iht.
bestemmelsens §§ 2.2 og 2.3.

- Veilovens § 29 fastsetter byggegrense mot
vei, evt. dispensasjon til bygging naermere
vei ma gis av vegmyndigheten.

- Avstand til vei males fra senterlinje.

Kommunen skal ved byggesgknad vurdere
tiltaket opp mot kartbaser og om ngdvendig
sende sgknaden pa hgring til Finnmark
fylkeskommune/Sametinget.

Veiledning:

Jfr. ogsa bestemmelser i kulturminneloven og
naturmangfoldloven, se ogs3;
www.askeladden.ra.no
www.kulturminnesok.no

www.nordatlas.no

www.miljostatus.no

Tomtestgrrelse

v
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bygningsmasse skal ikke overstige 150 m?
grunnflate (BYA).

- Fritidsboligen kan ha inntil 90 m? BRA,
totalhgyde ikke over 5meter.

- Uthusets stgrrelse skal ikke overstige 50m?,
totalhgyde ikke over 4meter.

- For punktfeste gjelder at all bebyggelse skal
samles innenfor en diameter pa 36m malt
fra ytterpunktene pa det ytterste bygg. For
eiendomstomt vil eiendomsgrensene
definere ytterpunktene for hvor bebyggelsen
kan plasseres.

- Det skal veere opparbeidet minst 2
parkeringsplasser pr. fritidsbolig.

(PBL. § 11-11, nr. 2)

d) For ny og eksisterende naeringsbebyggelse

gjelder disse bestemmelsene:

- Det tillates nzeringsbebyggelse, herunder
lokaler til produksjon, lager, kontor med
mer.

- Totalhgyde ikke over 9meter.

- Samlet tillatt BYA inntil 700m?,

(PBL. §11-11 nr. 2)

7.4 LNFR-spredt bolighebyggelse

7.4.0 Generelle bestemmelser

I tillegg til disse bestemmelsene kommer de
generelle bestemmelsene i kapittel 2 og 3.1,
samt hansynssoner i kapittel 9.

a) Der hvor eksisterende bebyggelse ligger
naermere sjg/verna vassdrag/Pasvikelva enn
100m, kan ny bebyggelse ikke plasseres
narmere sjg enn eksisterende hovedbebyggelse.
Naust regnes ikke som hovedbebyggelse.

b) Byggegrense inntegnet i plankart gar foran
bestemmelse i bokstav a.

(PBL. §§ 11-9, nr. 5 0g 11-11, nr. 5)

7.4.1 Omfang

- Innenfor omrade SB10/25/28/32/33/
34/37/38/39/40 kan det oppfgres inntil 1 ny
bolig

- Innenfor omradene SB14/16/17/19/
36/41/42/45 kan det oppferes inntil 2 nye
boliger

- Innenfor omradene SB22/35 kan det

Tomtestg@rrelsen ved fradeling til boliger ma ikke
overstige 2da og for fritidsboliger 1,5da. For
eiendomstomt vil eiendomsgrensene definere
ytterpunktene for hvor bebyggelsen kan
plasseres.

Spredt bolighebyggelse

Omrader hvor spredt boligbebyggelse et tillat.
Nye omrader er opprettet i tilknytning til
eksisterende bebyggelse. Av disse omradene
framkommer det i bestemmelsen hvor det dpnes
for ytterligere bebyggelse.

Omfang

Omrader hvor det er eksisterende
bolighebyggelse:

SB1 Vaggatem — Pasvik

SB2 Krokvik - Pasvik

SB3 Skogmo - Pasvik

SB4 Vangen - Pasvik

SB11 Svanvik - Pasvik

v




oppfgres inntil 3 nye boliger

- Innenfor omradene SB5/15/20 kan det
oppfgres inntil 4 nye boliger

- Innenfor omradene SB6/9/13/23 kan det
oppfgres inntil 5 nye boliger

- Innenfor omradene SB 8/30 kan det
oppfgres inntil 6 nye boliger

- Innenfor omradene
SB1/2/3/4/7/11/12/18/21/
24/26/27/29/31/43/44/46/47/48 er det
eksisterende bolighebyggelse, og det tillates
oppfert bebyggelse i trad med formalet. Det
tillates ikke nye boliger.

7.4.2 Bestemmelser til spredt boligbebyggelse
a) Lokaliseringskriterier for ny bebyggelse:
- Bebyggelse skal ikke plasseres neermere

SB12 Utnes - Pasvik

SB18 Rgdsand - Pasvik
SB21 Langvasseid - Pasvik
SB24 Elvenes gst

SB26 Elvenes gst

SB27 Elvenes gst

SB29 Pandurneset -Jarfjord
SB31 Jakobsnes

SB43 Buggyfjord

SB44 Buggyfjord

SB46 Buggyfjord

SB47 Buggyfjord

SB48 Habet

Omrader hvor det er eksisterende
boligbebyggelse og det apnes for ytterligere
bebyggelse (inkl. fradeling):
SB5 Skogfoss - Pasvik

SB6 Skogfoss - Pasvik

SB7 Sameti - Pasvik

SB8 Sameti - Pasvik

SB9 Stenbakk - Pasvik

SB10 Svanvik - Pasvik

SB13 Bjgrnsund - Pasvik
SB14 Strand - Pasvik

SB15 Strand - Pasvik

SB16 Strand - Pasvik

SB17 Rgdsand - Pasvik
SB19 Skrukkebukta - Pasvik
SB20 Skrukkebukta - Pasvik
SB22 Langvasseid - Pasvik
SB23 Elvenes vest

SB25 Elvenes gst

SB28 Fredheim - Storskog
SB30 Svartaksla - Jakobsnes
SB32 Mikkelsnes - Neiden
SB33 Steinnes - Neiden
SB34 Steinnes — Neiden
SB35 Fossheim - Neiden
SB36 Fossheim -Neiden
SB37 Kroa -Neiden

SB38 @vre Neiden

SB39 Bjgrknes - Neiden
SB40 Bjgrknes - Neiden
SB41 Bjgrknes - Neiden
SB42 @vre Neiden

SB45 Buggyfjord

SB49 Ropelv

Retningslinjer for spredt boligbebyggelse
Lokaliseringskriterier:
- Omrader med dyrka jord skal bevares i trad

v




vassdrag enn 30meter.

- Bebyggelse skal ikke plasseres naermere
offentlig vei enn byggegrense gitt i vegloven.

- Bebyggelse skal lokaliseres utenfor dyrka
jord fra AR5-kart.

- Bebyggelse pa dyrkbar jord forutsetter
tillatelse etter jordlova.

- Bebyggelse skal lokaliseres utenfor omrader
med kartlagte naturtyper med verdi A og B.

- Bebyggelse skal lokaliseres inntil
eksisterende veier.

- Bebyggelse skal lokaliseres utenfor viktige
kulturlandskap.

- Bebyggelsen skal lokaliseres minst 5meter
fra automatisk freda kulturminner.

- Bebyggelsen skal ikke vzere til ulempe for
stedbunden nzering.

b) Innenfor omradene tillates frittliggende
smahus med tilhgrende garasje, uthus, mv.

c) Omradene ma ikke fradeles/ bebygges pa en
slik mate at det blir vanskelig a fa til en rasjonell
utnyttelse.

d) Tillatt BYA inntil 500m?.
(PBL. § 11-11, nr. 2)

e) For eksisterende fritidsboliger innenfor
omradene SB1 — SB49 gjelder bestemmelsene
for LNFR-spredt fritidsbebyggelse, jfr. pkt 7.5.

7.5 LNFR-spredt fritidsbebyggelse

7.5.0 Generelle bestemmelser

| tillegg til disse bestemmelsene kommer de
generelle bestemmelsene i kapittel 2 og 3, samt
hensynssoner i kapittel 9.

a) Der hvor eksisterende bebyggelse ligger
neermere sjg/verna vassdrag/Pasvikelva enn
100m, kan ny bebyggelse ikke plasseres
naermere sjg enn eksisterende hovedbebyggelse.
Naust regnes ikke som hovedbebyggelse.

b) Byggegrense inntegnet i plankart gar foran
bestemmelse i bokstav a.

(PBL. §§ 11-9, nr.50g 11-11, nr. 5)

med jordlovens formal. Med dyrka jord
forstas fulldyrka og overflatedyrka jord fra
AR5-kart.

- Tiltak i omrader med dyrkbar jord ma
behandles etter jordlova. Se dyrkbar jord i
tjenesten Gardskart.

- Byggeforbud mot vassdrag skal ivareta
allmennhetens tilgang og vaere en buffer
mot flom og naturhensyn langs vassdrag

- Avstand til sjg/bekk/elv males iht.
bestemmelsens §§ 2.2 og 2.3.

- Veilovens § 29 fastsetter byggegrense mot
vei, evt. dispensasjon til bygging neermere
vei ma gis av vegmyndigheten.

- Avstand til vei males fra senterlinje.

Kommunen skal ved byggesgknad vurdere
tiltaket opp mot kartbaser og om ngdvendig
sende sgknaden pa hgring til Finnmark
fylkeskommune/Sametinget.

Veiledning:
Jfr. ogsa bestemmelser i kulturminneloven og

naturmangfoldloven, se ogs3;
www.askeladden.ra.no
www.kulturminnesok.no
www.nordatlas.no
www.miljostatus.no

Tomtestgrrelse

Tomtestgrrelsen ved fradeling ma ikke overstige
2da. For eiendomstomt vil eiendomsgrensene
definere ytterpunktene for hvor bebyggelsen
kan plasseres.

Spredt fritidsbebyggelse

Omrader hvor spredt fritidsboligbebyggelse et
tillat. Nye omrader er opprettet i tilknytning til
eksisterende bebyggelse. Av disse omradene
framkommer det i bestemmelsen hvor det apnes
for ytterligere bebyggelse.
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7.5.1 Omfang

- Innenforomrade SFB 1, 2, 3, 4,6, 8,9, 13, 15
og 16 er det eksisterende fritidsbebyggelse
og det tillates oppfert bygninger i trad med
formalet. Men det tillates ingen nye
fritidsboliger.

- Innenfor omrdde SFB 7 er det eksisterende
fritidsbebyggelse og det tillates inntil 6 nye
fritidsboliger i planperioden.

- Innenfor omrade SFB 11 er det eksisterende
fritidsbebyggelse og det tillates oppfgrt inntil
5 nye fritidsboliger i planperioden

- Innenfor omrade SFB 12, 17, 18 er det
eksisterende fritidsbebyggelse og det tillates
oppfart inntil 4 nye fritidsboliger i
planperioden.

- Innenfor omrade SFB 19 er det eksisterende
fritidsbebyggelse og det tillates oppfert inntil
2 nye fritidsboliger i planperioden.

7.5.2 Bestemmelser til spredt fritidsbebyggelse

a) Lokaliseringskriterier for ny bebyggelse:

- Bebyggelse skal ikke plasseres naermere
vassdrag enn 30meter.

- Bebyggelse skal ikke plasseres neermere
offentlig vei enn byggegrense gitt i vegloven.

- Bebyggelse skal lokaliseres utenfor dyrka
jord fra AR5-kart.

- Bebyggelse pa dyrkbar jord forutsetter
tillatelse etter jordlova.

- Bebyggelse skal lokaliseres utenfor omrader
med kartlagte naturtyper med verdi A og B.

- Bebyggelse skal lokaliseres inntil
eksisterende veier.

- Bebyggelse skal lokaliseres utenfor viktige
kulturlandskap.

- Bebyggelsen skal lokaliseres minst Smeter
fra automatisk freda kulturminner.

- Bebyggelsen skal ikke veere til ulempe for
stedbunden nzering.

b) Omradene ma ikke fradeles/ bebygges pa en
slik mate at det blir vanskelig a fa til en rasjonell
utnyttelse.

c) Det tillates 1 hytte og inntil 4 bygg pr. tomt,
samt utedo pa inntil 2 m?2. Samlet bygningsmasse
kan vaere inntil 150 m? grunnflate (BYA).

Omfang

Omrader hvor det er eksisterende
fritidsbebyggelse:

SFB1 Skogmo - Pasvik

SFB2 Skogfoss - Pasvik

SFB3 Stenbakk - Pasvik

SFB4 Morud - Pasvik

SFB6 Vintervollen - Jarfjord

SFBS Lille Stonga

SFBI Lille Stonga

SFB13 Mikkelsnes - Neiden

SFB15 Perbekken - Neiden/Buggyfjord
SFB16 Sakrisvatn - Neiden/Buggyfjord

Omrader hvor det er eksisterende
fritidsbebyggelse og det apnes for ytterligere
fritidsbebyggelse (inkl. fradeling):

SFB7 Hornholmvannet - Jarfjord

SFB11 Angelfjell - Munkefjord

SFB12 Munkelva

SFB17 Lasvannet - Neiden/Buggyfjord

SFB18 Buggyfjord

SFB19 Angelfjell - Munkefjord

Retningslinjer for spredt fritidsboligbebyggelse

Lokaliseringskriterier:

- Omrader med dyrka jord skal bevares i trad
med jordlovens formal. Med dyrka jord
forstas fulldyrka og overflatedyrka jord fra
AR5-kart.

- Tiltak i omrader med dyrkbar jord ma
behandles etter jordlova. Se dyrkbar jord i
tjenesten Gardskart.

- Byggeforbud mot vassdrag skal ivareta
allmennhetens tilgang og vaere en buffer
mot flom og naturhensyn langs vassdrag

- Avstand til sjg/bekk/elv males iht.
bestemmelsens §§ 2.2 og 2.3.

- Veilovens § 29 fastsetter byggegrense mot
vei, evt. dispensasjon til bygging naermere
vei ma gis av vegmyndigheten.

- Avstand til vei males fra senterlinje.

Kommunen skal ved byggesgknad vurdere
tiltaket opp mot kartbaser og om ngdvendig
sende sgknaden pa hgring til Finnmark
fylkeskommune/Sametinget, samt bergrt
reinbeitedistrikt.

Veiledning:
Jfr. ogsa bestemmelser i kulturminneloven og

naturmangfoldloven, se ogs3;

v




d) Fritidsboligen kan ha inntil 90 m? BRA,
totalhgyde ikke over 5meter.

e) Uthusets stgrrelse skal ikke overstige 50m?,
totalhgyde ikke over 4meter.

f) For punktfeste gjelder at all bebyggelse skal
samles innenfor en diameter pa 36m malt fra
ytterpunktene pa det ytterste bygg. For
eiendomstomt vil eiendomsgrensene definere
ytterpunktene for hvor bebyggelsen kan
plasseres.

g) Det skal veere opparbeidet minst 2
parkeringsplasser pr. fritidsbolig.

(PBL. § 11-11, nr. 2)

7.5.3 Bestemmelser til spredt fritidsbebyggelse
SFB 14
a) Det tillates oppfart fritidsbolig pa inntil 64m?2
(BYA).

b) Det tillates fradelt punktfeste til fritidsboligen.

- Fradeling ma sgkes saerskilt.

- Fgr det kan fradeles punktfeste ma
omdisponering av dyrkbar jord veere
innvilget av jordbrukssjefen, jf.
jordbrukslovens § 9.

7.6 LNFR-spredt nzeringsbebyggelse

7.6.0 Generelle bestemmelser

| tillegg til disse bestemmelsene kommer de
generelle bestemmelsene i kapittel 2 og 3, samt
hensynssoner i kapittel 9.

7.6.1 Bestemmelser til spredt
naeringsbebyggelse

7.6.1.1 Spredt nzeringsbebyggelse SE1-3 og 5-9:
a) Innenfor omradene SE1-3 og 5-9 tillates
samme bruk som i dag. Det tillates ikke nybygg,
tilbygg, ombygging, og lighende som kan svekke
bygningenes identitet.

(PBL. §11-9 nr. 7)
b) Det kreves detaljregulering for nye bygg,

stgrre garasjer og lagerbygninger. (bygg stgrre
enn 120 m?)

www.askeladden.ra.no
www.kulturminnesok.no
www.nordatlas.no
www.miljostatus.no

Tomtestgrrelse

- Ved fradeling ma tomtestgrrelsen ikke
overstige 1,5da. For eiendomstomt vil
eiendomsgrensene definere ytterpunktene
for hvor bebyggelsen kan plasseres.

- Ved fradeling til punktfeste gjelder at all
bebyggelse skal samles innenfor en diameter
pa 36m, malt mellom ytterpunktene pa de
ytterste bygg.

Om SFB14

Omradet omfatter deler av en eiendom i Neiden
hvor formalet for spredt fritidsbolig er flyttet
innad pa eiendommen fra forrige planperiode.

Spredt nzeringsbebyggelse

Generelt

Retningslinjene for spredt boligbebyggelse
gjelder ogsa for spredt naeringsbebyggelse, sa
langt de passer. Se ogsa de generelle
retningslinjer i kapittel 2 og 3.

Innenfor omradene SE 1-10, utenom SE4 er det
etablert forskjellige typer reiselivsvirksomhet /
utmarksturisme/utleiehytter som til dels
benytter seg av de gamle “gdestuene” som
davaerende Statens Skoger bygde i forbindelse
med skogsdrift. Disse representerer i seg selv en
viktig tidsepoke, saerlig i Pasvik, og bgr tas vare
pa og restaureres til opprinnelig stand i den grad
det er mulig.

SE1 Gjgkvassbua
SE2 Gjgkvasskoia

v
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(PBL& 11-9 nr. 1).

c) Plankravet gjelder ogsa ved omdisponering av
trafikkskapende virksomhet, eller virksomhet
som medfgrer stgy eller annen sjenerende
virksomhet

PBL § 11-9 nr. 1).

7.6.1.2 Spredt naeringsbebyggelse SE4:

a) Omradet skal benyttes til service- og
informasjonssenter i forbindelse med @vre
Pasvik Nasjonalpark og andre verneomrader.

c) Maksimalt tillatt BYA settes til 500m?, maks
mgnehgyde 7,5 meter.

d) Hovedfunksjoner innenfor omradet skal vaere
universelt utformet.

e) Bebyggelse skal ikke plasseres naermer
offentlig vei enn 30meter.

f) Ved byggespknad skal det legges fram
situasjons- og utomhusplan som viser
bebyggelses plassering, parkeringsareal,
utearealer.

(PBL. § 11-11, nr. 2)

7.6.1.3 Spredt naeringsbebyggelse SE 11:

a) | omrade SE 11, Lanabuktkaia, tillates samme
bruk som i dag. Det tillates nybygg, samt pabygg
og tilbygg pa eksisterende bebyggelse inntil
200m?2.

b) Byggegrense mot sjg@ ligger i formalsgrensa
mot sj@.

(PBL. § 11-11, nr. 2)

SE3 Sortbrysttjernkoia
SES Ellentjernkoia
SE6 Morudkoia

SE7 Malbekk koia

SE8 Lille Sameti

SE9 Myrbekk koia
SE10 Skjellbekken

Omrade SE4 omfatter det tidligere Gjgkhotellet
(nedbrent).

Omradet tilrettelegges for @vre Pasvik
Nasjonalpark til et service- og
informasjonssenter.

Omrade SE 11 omfatter kaianlegget i Lanabukt




8.0 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Bestemmelser

Retningslinjer

8.1 Farled

Farleder er angitt som linjesymbol i plankartet.
Det tillates ikke oppankring eller tiltak som kan
veere til hinder for farleden.

8.2 Akvakultur

a) Innenfor omrade A-1, A-2, A-3, A-4, A-6, A-7,
A-8 og A-9 tillates etablert ngdvendige anlegg til
akvakultur.

b) Hele anlegget, inkludert fortgyninger, forflater
og boliger pa sjo skal ligge innenfor omrader
avsatt til akvakultur.

c) Anleggene skal lokaliseres og fortgyes pa en
slik mate at det er fri ferdsel for mindre fartgy
mellom anlegget og land.

d) | omradene A-2, A-3, A-4 og A-5 tillates ikke
oppdrett av anadrom laksefisk.

(PBL.§11-11 nr. 1 0g 3)

8.3 Friluftsomrade (F)
a) Anlegg, brygger, bgyer og lignende som
fremmer friluftsliv tillates.

8.4 Kombinert formal Natur-, Frilufts-, Fiske-,
Ferdsel- og Akvakultur (NFFFA)

a) Innenfor omrade NFFFA-1 til NFFFA-5 tillates
etablert ngdvendige anlegg til akvakultur.

b) Hele anlegget, inkludert fortgyninger, forflater
og boliger pa sjo skal ligge innenfor omrader
avsatt til akvakultur.

c) Anleggene skal lokaliseres og fortgyes pa en
slik mate at det er fri ferdsel for mindre fartgy
mellom anlegget og land.

d) Anleggene skal lokaliseres slik at de ikke er til
hinder for utgvelse av friluftsliv og fiske.

e) | omradene NFFFA2 og NFFFAS tillates ikke
oppdrett av anadrom laksefisk.

f) I de deler av omrade NFFFA3 som inngar i
nasjonal laksefjord tillates ikke oppdrett av

Farled

Farleder reguleres giennom havne- og
farvannsloven. Tiltak i farleden krever tillatelse
etter havne- og farvannsloven.

Akvakultur

Akvakultur tillates etter konsesjon med hjemmel
i akvakulturloven.

Folgende omrader er avsatt til Akvakultur:
A-1: Jarfjorden

A-2: Kjelmgya sgr

A-3: Kjelmgya vest

A-4: Korsfjorden

A-6: Brashamna (Kjgfjorden)

A-7 Kasterholmen-Oterfjorden

A-8 Storbukt (Buggyfjord)

A-9 Buggynes

Friluftsomrade
Sandbukt i Buggyfjord er avsatt til
friluftsomrade.

Kombinert formal Natur-, Frilufts-, Fiske-,
Ferdsel- og Akvakultur (NFFFA)

Folgende omrader er avsatt til kombinert formal
for Natur-, Frilufts-, Fiske-, Ferdsel- og
Akvakultur:

NFFFA-1: Holmengrafjord

NFFFA-2: Ytre del av Kjgfjord

NFFFA-3: Oterfjord-Ytre Buggyfjord

NFFFA-4: Svingy ved Buggyfjord-grensen mot
Nesseby kommune

NFFFA-5: Bgkfjorden; Krokfjordneset-gstre nes i
Sglferbukt, Russevikneset via Hareholmen til
Laukbuktneset

Akvakultur tillates etter konsesjon.




anadrom laksefisk.
(PBL.§11-11 nr. 1 0g 3)

8.5 Kombinert formal for Natur-, Frilufts-, Fiske-
og Ferdselsomrade (NFFF)

a) Plassering av anlegg, brygger, bgyer og
lignende, som er i strid med formalet, tillates
ikke.

(PBL.§11-11 nr. 3)

8.6 Kombinert formal for Natur-, Frilufts- og
Ferdselsomrade (NFF)

a) Plassering av anlegg, brygger, bgyer og
lignende, som er i strid med formalet, tillates
ikke.

(PBL. § 11-11 nr. 3)

Kombinert formal for Natur-, Frilufts-, Fiske- og
Ferdselsomrade (NFFF)

Folgende omrader er avsatt til kombinert formal
for Natur-, Friluft-, Fiske- og Ferdsel:

NFFF-1: Flerbruksomrader i de ulike bifjordene
til Varangerfjorden, som omfatter arealer i
Grense Jakobselv, Kobbholmfjord, Smastaumen,
Sandbukta, Sagfjord, Jarfjord, Bgkfjord,
Langfjord, Elvenesfjord, Korsfjord, Neidenfjord,
Munkefjord, Kjgfjord og Buggyfjord.

NFFF-2: Flerbruksomrade som dekker de apne
sjparealene i Varangerfjorden som strekker seg
fra Grense Jakobselv (riksgrensen) til Buggynes
og ut til kommunegrensen mot Vadsg kommune.

Deler av omrade NFFF-1 inngar i forskrift om
fredningssoner i Finnmark. Dette gjelder
omrader i elvemunningsomradet i Grense
Jakobselv, Karpelva, Klokkerelva, Munkelva,
Neidenelva og Sandneselva. | disse omradene er
det forbud mot a plassere kilnot eller krokgarn
narmere enn 500 meter fra munningen.

Kombinert formal for Natur-, Frilufts- og
Ferdselsomrade (NFF)

Fglgende omrader er avsatt til kombinert formal
for Natur-, Friluft- og Ferdsel:

NFF-1: Sanden i Smastrauman

NFF-2: Vatbukt pa Kjelmgya

NFF-3: Indre del av Semskefjord (Krokfjord)
NFF-4: Ellinghamna pa Témmerneset




9.0 Hensynssoner

Bestemmelser

Retningslinjer

9.1 Sikrings-, stgy- og faresoner

9.1.1 Sikringssone for Kirkenes lufthavn (SLH 1)
a) Innenfor hensynssonen gjelder de
hgyderestriksjoner/hinderflater for nye bygg

og anlegg som er angitt med sorte koter

pa gjeldende restriksjonsplan for Kirkenes
lufthavn.

b) Vegetasjon skal holdes under hinderflatene.

c) Alle nye reguleringsplaner innenfor
hensynssonen skal innarbeide
hgyderestriksjonene i form av egne
hensynssoner pa reguleringsplanene. Alternativt
ma det i nye reguleringsplaner angis
bestemmelser med maksimal tillatt byggehgyde
(mgnehgyde) pa bygninger og anlegg som ikke
overstiger hgyderestriksjonene i
restriksjonsplanen for lufthavnen.

d) Innenfor hensynssonen gjelder det egne
byggerestriksjonskrav for nye bygg og anlegg
som overskrider rgde koter pa gjeldende
byggerestriksjonskart for
flynavigasjonsanleggene ved Kirkenes
lufthavn.

e) Tiltak som endrer lyssettingen rundt
lufthavnen og som kan ha innvirkning pa
sikkerheten for lufttrafikken skal godkjennes av
Avinor.

(PBL. § 11-8, 3.ledd bokstav a)

9.1.2 Frisiktsone innflygningslys for Kirkenes
lufthavn (IF1 og IF2)

a) Det tillates ikke tiltak som kan komme i
konflikt med innflygningslysene tilhgrende
Kirkenes lufthavn.

Generelt

For hensynssonene (utenom etter bokstav c), vil
virkningen vaere at tiltak i strid med de formal
sonen og bestemmelser til sonen skal ivareta, vil
veere forbudt.

Sikringssone for Kirkenes lufthavn

Grense for restriksjoner knyttet til Kirkenes
Lufthavn, Hgybuktmoen, er vist i plankartet.
Detaljert oversikt over hgyderestriksjonene
finnes pa Avinors tegning ENKR-P-08 (vedlegg 5).
Egen saksbehandlingsrutine gjelder.

Dersom det skal benyttes byggekraner som
bryter hgyderestriksjonene i restriksjonsplanen,
skal Avinor Kirkenes lufthavn varsles pa forhand
og godkjenne kranbruken.

Alle sgknader om etablering av nye bygninger og
anlegg som kan komme i konflikt med
sikringssonen skal forhandsgodkjennes av
Avinor og Luftfartstilsynet.

Detaljert oversikt over byggerestriksjonene
finnes pa Avinors tegning ENKR-P-09 (vedlegg 6).
Egen saksbehandlingsrutine gjelder.

Alle sgknader om etablering av nye bygninger
og anlegg som er i strid med
byggerestriksjonskrav, skal vaere vurdert
radioteknisk og godkjent av Avinor Flysikring

AS.

Frisiktsone for innflygningslys tilhgrende
Kirkenes lufthavn

Restriksjonsomradene rundt innflygingslysene
skal sikre at:

- Ingen objekter, med unntak av antenner for

v




b) Innflygningslysene skal holdes fri for
vegetasjon.

¢) Tiltak innenfor frisiktsonene skal godkjennes
av Avinor.

9.1.3 Hgydebasseng Prestefjellet
a) Det tillates ikke tiltak som kan fgre til skade pa
hgydebassenget.

b) Sprengningsarbeid i omradet tillates ikke uten
at dokumentasjon pa at dette ikke vil kunne
skade hgydebassenget.

(PBL. §§ 11-8 bokstav d)

9.1.4 Stgysone E6:

a) Generelt:

Ved etablering av stgyende virksomheter eller
ved etablering av stgyfglsomme tiltak i red og
gul sone, skal det alltid utarbeides en stgyfaglig
utredning som dokumenterer at krav til
innendgrs og utendgrs stgy oppnas.

b) Stgysmfintlig bebyggelse langs E6:

Langs E6 (riksvei) i Kirkenes tillates stgygmfintlig
bebyggelse i bade rgd og gul sone, pa fglgende
vilkar;

- minimum 50 % av oppholdsrommene
(soverom+ stuer), og minst ett soverom legges
pa stille side. (Lden<55dB)

- privat/felles uteplass skal ligge pa stille side.
Hele arealet skal ha stgyniva Lden<55dB.
Innglasset balkong kan tillates, men den skal
kunne apnes.

Behov for ytterligere skjerping og detaljering av
stgykrav, samt avbgtende tiltak, skal vurderes i
reguleringsplan eller byggesak.

9.1.5 Stgysone Kirkenes lufthavn
a) Innenfor rgd steysone skal det ikke oppfgres
stgyfalsom bebyggelse.

b) Innenfor gul stgysone kan ny stgyfglsom
bebyggelse tillates dersom avbgtende tiltak gir
tilfredsstillende stgyforhold i henhold til
Miljgverndepartementets retningslinje T-
1442/2016 for behandling av stgy i

instrumentlandingssystem, skal giennomtrenge
et plan gjennom innflygingslysene ut til 60 meter
fra senterrekken sideveis, og som avsluttes 60
meter i forlengelsen av ytterste innflygingslys.

- Ingen av innflygingslysene skal vaere skjulte
sette fra luftfartgy under innflyging.

H@ydebasseng Prestefjellet

Hensynssone H120.

Tiltak innenfor omradet krever saerskilt tillatelse
fra kommunal drikkevannsmyndighet.

Stgysone E6

Veiledning:

Miljgverndepartementets retningslinje T-
1442/2016 for behandling av stgy i
arealplanlegging.

Stgysone Kirkenes Lufthavn

Stgysone for Kirkenes lufthavn er vist i vedlegg 7
Flystgysonekart (03.03.08).

Veiledning:

Miljgverndepartementets retningslinje T-
1442/2016 for behandling av stgy i
arealplanlegging.

v




arealplanlegging eller senere gjeldende
retningslinje.

c¢) Ved sgknad om byggetillatelse innenfor
hensynssonene, skal det utarbeides rapport med
bygningstegninger og utomhusplan som viser
stgyisolering/stgyavskjerming i henhold til
gjeldende retningslinjer og forskrifter.
Ngdvendige stgyreduserende tiltak skal vaere
giennomfgrt fgr ferdigattest kan gis.

(PBL. § 11-8, 3.ledd bokstav a)

9.1.6 Stgysone skytebaner
Innenfor stgysonen tillates ikke oppfart
stgyfalsom bebyggelse.

9.1.7 Faresone Flom, Neidenelva
a) Faresone for flom i Neidenelva er angitt i
plankartet.

b) Det tillates ikke ny bebyggelse innenfor
flomsonen.

9.1.8 Faresone kvikkleire, Vagge i Buggyfjord
a) Fgr det gjgres tiltak i omradet ma det
giennomfgres geoteknisk undersgkelse og
vurdering.

b) Tiltak eller gravearbeid kan ikke gjgres fgr
ngdvendig sikringstiltak mot kvikkleireskred er
gjennomfart.

9.2 Sone med szerlige hensyn til landbruk,
reindrift, landskap eller bevaring av naturmiljg
og kulturmiljg

(PBL. 11-8, 3.ledd, bokstav c)

9.2.1 N-sonen: LNFR hvor natur er dominerende

Stgysone skytebaner
Stpysone H290

Faresone Flom, Neidenelva
Faresone H320.

Faresone kvikkleire, Vagge i Buggyfjord

Det synes a veere en sammenhengende
kvikkleireforekomst i omradet og det er risiko for
et omseggripende kvikkleireskred som tar med
seg bade veg og hus. Faresone H310.

Hensynsoner etter bokstav ¢

Det kan som hovedregel bare gis retningslinjer til
hensynssoner etter bokstav c. Bestemmelsene
vil ikke binde opp arealbruken rettslig, men
myndighetene skal legge vekt pa retningslinjene
ved avgjgrelse av saker som gjelde tiltak
innenfor sonen.

N-sonen: LNFR hvor natur er dominerende
Skravuren er lagt i gdemarksomradene, eller
sakalte inngrepsfrie naturomrader, jfr. INON.
Omradene er formelt LNFR omrader, uten
bestemmelser om spredt bebyggelse.

Naturverdiene i disse omradene synliggjgres
gjennom denne hensynssone.

For saksbehandling av eksisterende bebyggelse,
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9.2.2 Flytteled for reindriften

9.2.3 Nasjonal laksefjord

9.2.4 Kulturmiljg i Buggynes
Omrade for bevaring av kulturmiljg.

a) Innenfor omradet for bevaring av kulturmiljg
skal det ved nybygging og restaurering vises
seerlig omtanke for a ivareta bygningens
karaktertrekk. Tiltak ma vurderes i forhold til
eksisterende bygg og nabobebyggelse i hvert
enkelt tilfelle.

b) Tiltak innenfor omradet skal sendes pa hgring
til Finnmark fylkeskommune.

(PBL. § 11-9 nr. 7)

9.2.5 Kulturmiljg i Egne Hjems vei

Omrade for bevaring av
gjenreisningsbebyggelse, fra perioden 1945-
1960.

a) Ved tiltak innenfor omrade for bevaring av
gjenreisningsbebyggelse, perioden 1945 — 1960,
ma hensynet til den eksisterende bygningens
arkitektoniske uttrykk veie tyngst.

se pkt. 7.2.3.

Flytteled mellom Skogergya og Spurvneset
Det er avsatt en flytteled for reindriften ved
neset nord for Nattlibukt — @stre Straumen pa
Skogergya i Kjgfjorden.

Dette er en trekk-/flyttlei som brukes slik:
April — mai: Reinen flyttes/svgmmer til
Skogergya.

Juni — august: Reinen trekker/svgmmer til
fastlandet.

September — oktober: Reinen flyttes/svémmer
til fastlandet.

Ferdsel i omradet ma skje varsomt og
hensynsfullt i de ovennevnte perioder, spesielt
ved ferdsel pa fjorden.

Nasjonal laksefjord - Neidenfjorden/Bgkfjorden
Neidenfjorden/Bgkfjorden er gitt et saerskilt vern
som en av landets nasjonale laksefjorder, jfr.
St.prp. nr. 32 (2006-2007).

Ved inngrep/tiltak i den nasjonale laksefjorden
som kan veere til skade for villaksen, skal
konsekvensene for villaksen vurderes.

Kulturmiljg i Buggynes:

Hensynssone H570.

Omrade Buggynes er markert som nasjonalt og
regionalt verdifullt kulturlandskap og ma
ivaretas.

Se: www.miljostatus.no

Egne Hjems vei:

Hensynssone H570.

Et omrade i Egne Hjems vei i Bjgrnevatn er gitt
hensynssone for bevaring av kulturmiljg.



http://www.miljostatus.no/

b) Nye tiltak skal underordnes eksisterende slik
at opprinnelig stiluttrykk kan leses etter at
tiltaket er gjennomfgrt. Ved utbygging/tilbygg
skal det nye, som volum, form, farge, kledning,
vinduer, taktekke veere underordnet opprinnelig.

c) Strider tiltaket mot ovennevnte skal det
sendes pa hgring til Finnmark fylkeskommune.

d) Fasadeendring som utbygg, skifte av panel,
vindu og taktekke og rivning skal forelegges
Finnmark fylkeskommune for uttalelse.

(PBL.§ 11-9nr. 7)

9.2.6 NB!-omradene

a) Innen omrader for NB!-registeret skal det ved
nybygging og restaurering vises sarlig omtanke
for a ivareta bygningens og
gjenreisningsbebyggelsens karaktertrekk. Tiltak
ma vurderes i forhold til eksisterende bygg og
nabobebyggelse i hvert enkelt tilfelle.

b) Alle byggetiltak innenfor NB!-omradene skal
sendes pa hgring til Finnmark fylkeskommune.

9.2.6.1 NB! Kirkenes Sentrum — BSR:
Mursonen i sentrum skal opprettholdes.

NB! Nasjonale kulturhistoriske bymiljger:
NB!-omradene er nasjonalt viktige
kulturhistoriske by- og tettsteder. Alle tiltak i og
tilgrensende omrader skal inn til Finnmark
fylkeskommune pa hgring. Det vil si naerliggende
omrader utenfor NB!-omradet som vil pavirke
NB!-omradet visuelt. Det skal ogsa tas hensyn
gatestruktur innafor NB!-omradet slik at man
ikke forringer opplevelsen av viktig
kulturhistorisk miljg.

Kirkenes har nasjonal interesse primaert som
gjenreisningsby men ogsa industriby. Det er
kombinasjonen av disse to historiene som gir
byen sitt unike preg.

Riksantikvarens NB! register (www.nb.ra.no/nb)
skal legges til grunn ved saksbehandling innenfor
NB!-omradene.

Tilbygg og pabygg bgr enten fungere som
naturlig viderefgring av hovedbygget eller
framsta som et bevist brudd i formsprak.

Ved nybygg i omradet er det ogsa viktig at man
har krav til materialvalg, fargevalg, taktekke og
form og volum som er tilpasset eksisterende. Ny
bebyggelse i disse omradene oppfgres med
samme taktekking, takform, i disse tilfellene
saltak, vindusutforming og materiale som
eksisterende.

Disse omradene bgr fa egne reguleringsplaner
for detaljert beskrivelse av tiltak.

NB! Kirkenes Sentrum - Brente Steders
Regulering (BSR):
Ved eventuell utvidelse/pabygg av 50-talls

v
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9.2.6.2 NB! Boligbyen:
Bestemmelser for tiltak pa og i kulturmiljp med
gjenreisningsbebyggelse, perioden 1945 — 1960:

a) Fglgende prinsipper skal viderefgres;

- etablert byggelinje langs gate, med forhager

- knappe takutstikk

- tregardi 2 etasjer med staende panel

- bruken av tre i boligbebyggelsen skal
opprettholdes

- fargene i boligbebyggelsen skal beholdes
som sterke, klare farger.

a) Ved tiltak pa og i kulturmiljg med
gjenreisningsbebyggelse, perioden 1945 — 1960,
ma hensynet til den eksisterende bygningens
arkitektoniske uttrykk veie tyngst.

b) Nye tiltak skal underordnes eksisterende slik
at opprinnelig stiluttrykk kan leses etter at

murgarder bgr det fortrinnsvis bygges pa i
hgyden ved at hele bygget heves med en etasje.
Dette er den mest naturlige maten & fglge opp
denne typen pa da byggets grunnstruktur ikke
endres. Ny etasje bgr imidlertid kunne leses som
en mer moderne del av bygningen. Dette er
spesielt aktuelt i Dr. Wessels gate.
Murbebyggelsen kan pabygges i til og med 3
etasjer (totalt).

Ved pabygg/tilbygg til 50-talls murgarder bgr
nybygget utformes etter ett av fglgende to
prinsipper:

1. Det nye bygget i prinsippet likt hovedbygget,
med en klar mellomsone som skiller de to
formene.

2. Det nye bygget skiller seg klart fra det
opprinnelige i form og uttrykk.

Andre karaktertrekk som skal vektlegges;

- bygningen er plassert i byggelinje ut mot gate,
uten forhager

- store, apne glassfelt i 1.etg. (unntatt rene
boligbygg). Enkeltapninger i veggen i gvrige
etasjer.

- knappe takutstikk

- bygninger med skratak uten takoppbygg eller
innskjeeringer

- enkel detaljering, rene veggflater

- murgard i 3 (2) etasjer med pussa murvegger
- giennomgaende lyse farger/ pastell

NB! Boligbyen:

Det karakteristiske for boligbyen er at
bygningene er plassert i etablert byggelinje langs
gate, med forhager

knappe takutstikk

tregard i 2 etasjer med staende panel

Gjenreisningsbebyggelsen er bygninger som er
reist mellom 1945 — 1960. Generelt skal
bebyggelse og anlegg i disse omradene gis gode
helhetslgsninger som ivaretar opprinnelig
stiluttrykk.

Ved tiltak i og pa gjenreisningsbebyggelse skal
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tiltaket er gjennomfgrt. Ved utbygging/tilbygg
skal det nye, som volum, form, farge, kledning,

vinduer, taktekke veere underordnet opprinnelig.

9.2.6.3 NB! Delomrade Dampsentralen/
Sydvaranger:

Bebyggelsen som inngar i delomradet skal
dyrkes videre som punkter med rom rundt.

(PBL. § 11-9 nr. 7)

9.3 Sone for bandlegging
(PBL. § 11-8, 3.ledd, bokstav d)

Det tillates ikke tiltak, anlegg eller ferdsel som er
i strid med bestemmelsene i
bandleggingsomradene.

| plankartet er fglgende omrader bandlagt til
ulike formal:

9.3.1 Naturvernomrader

- Brannsletta landskapsvernomrade.

- Feerdesmyra naturreservat, Neiden.

- Garsjgen landskapsvernomrade.

- Gjgkvassneset naturreservat.

- Neiden- og Munkefjord naturreservat.

- Pasvik naturreservat.

- Store Sameti - Skjelvatnet naturreservat.

- @vre Pasvik landskapsvernomrade med
plantelivsfredning.

- @vre Pasvik nasjonalpark.

- Fredning av pattedyr og fugler,
Kirkeneshalvgya.

- Fredning av plantearten Polarflokk,
Buggynes kirkegard.

9.3.2 Kulturminnevern

- Kulturminneomrader er markert med FKm
eller Rune R.

- Forskrift om fredning av Skoltebyen
kulturmiljg i Neiden.

- Strandinternatet

- Noatun

- Kapelleti Neiden

- Holmengra

det oppfordres til/fortrinnsvis bruk av materiale,
bygningsform og volum og takform og -tekking
som er gjeldende for eksisterende bygninger i
omradet. Dette for at estetiske hensyn til
eksisterende bygninger ivaretas.

Husbankens veileder «gjenreist og seerpreget»
legges til grunn i behandlingen av tiltak pa denne
type bygninger og miljger.

NB! Delomrade Dampsentralen/Sydvaranger:
Eventuell ny bebyggelse i sonen rundt
monumentbyggene som inngar i delomradet,
bgr ha en bevissthet omkring sin rolle som
ramme/vegg i rommet.

Dette ogsa gjelder Radhuset og Kirka.

Saksbehandling i bandlagte omrader

| bandlagte omrader skal det ikke tillates tiltak
som kan vanskeliggjgres bandleggingens hensikt.
Bergrt vernemyndighet skal gi sitt samtykke fgr
tiltak kan settes i verk.

Naturvernomrader

- Fastsatt ved Kronprinreg.res.av 4.11.1983

- Fastsatt ved kgl.res. 26. mai 1972.

- Fastsatt ved Kronprinsreg. res. av 4. 11.1983.
- Fastsatt ved kgl.res. 21. desember 2000.

- Fastsatt ved kgl.res. 20. desember 1991.

- Fastsatt ved kgl.res. 15. oktober 1993.

- Fastsatt ved kgl.res. 21. desember 2000

- Fastsatt ved kgl.res. 29. august 2003

- Fastsatt ved kgl.res. 29. august 2003
- Fastsatt ved kgl.res. av 20. oktober 1961.

- Fastsatt ved kgl.res. av 9. april 1976.

Kulturminnevern

- Fastsatt ved kgl. Res 22. september 2000




- Bgkfjord fyrstasjon

- Militeer grensevaktstasjon
- Bjgrklund gard

- Svanhovd miljgsenter

- Svanvik kapell

9.3.3 Annet lovverk (hundedressur)
Hundedressur, omradet er avsatt til
hundedressur. Bandtvangsbestemmelsene

gjelder ikke i dette omradet.

9.3.4 Bandlegging i pavente av reguleringsplan

a) Deler av Heybuktmoen skyte- og gvingsfelt
bandlegges i pavente av reguleringsplan.

Aktivitet utover dagens bruk kan ikke settes i
gang fer omradet inngar i en reguleringsplan.

(PBL. §§ 11-8 bokstav d og 11-9 nr. 1)

b) Jakobsnes Arctic Logistics bandlegges i
pavente av reguleringsplan.

c) Gamle Bjgrnevatn skole bandlegges i pavente
av reguleringsplan.

(PBL. §§ 11-8 bokstav d)

9.4 Sone hvor vedtatt reguleringsplan fortsatt
skal gjelde

Innenfor sonens avgrensning gjelder
reguleringsplanens bestemmelser og formal.

(PBL. § 11-8, 3.ledd, bokstav f)

Hundedressur

Det er avsatt et omrade for hundedressur,
viderefgrt fra forrige planperiode. For
hundehold gjelder for gvrig lov om hundehold.

Bandlegging i pavente av reguleringsplan
Hensynssone H710. Bandleggingen er
tidsbegrenset i 4 ar fra vedtak av
kommuneplanens arealdel (ref. veileder til
kommuneplanens arealdel).

Deler av Forsvarets skyte- og gvingsfelt
bandlegges i pavente av reguleringsplan. Det
bandlagte omradet inkluderer areal til framtidige
havneomrader i Hgybukta vest og Pulkneset som
er under planlegging. Videre planlegging vil
avklare arealbruken i omradet. Arealkonflikter i
omradet sgkes Igst gjennom reguleringsplan.

Det er igangsatt en omradereguleringsplan for
Hgybuktmoen skyte- og gvingsfelt

Sone hvor reguleringsplan fortsatt skal gjelde
Hensynssone H910.

Planer som delvis oppheves er vist med sone
hvor planen fortsatt skal gjelde. Pa arealer
utenfor angitt sone gjelder kommuneplanens
arealdel (jf. PBL. § 1-5).

Deler av reguleringsplan for oljeomlastning i

Bokfjorden og Korsfjorden (PlanID 2030-

2007003) er opphevet:

- Omlastningspunkt i sj@ lengst vest (SS5) er
tatt ut.

- Omlastningspunkt pa land pa Skogergya er
tatt ut og tilbakefgrt til LNFR-formal

- Havneomrader pa Reingya er tilbakefgrt til
LNFR-formal.

v




9.5 Nedslagsfelt for drikkevann

Deler av reguleringsplan for Bekkevold boligfelt

pa Elvenes (PlanID 2030-1978101) oppheves:

- omrader for offentlig bebyggelse,
forretning/kontor og industri tas ut.

- Omradene som tas ut angis som
boligomrade B27 med bestemmelse.

Vedtatt reguleringsplan for Skytterhusfjellet
(PlanID 2030-2007001) skal fortsatt gjelde for
den avgrensing som framkommer i plankartet,
tidligere Gabba er erstattet med Nye Kirkenes
Sykehus (PlanID 2030-2011015).

Planer som fortsatt skal gjelde i sin helhet:
BA1: Vedtatt reguleringsplan for 96hgyda
(PlanID 2030-1999005) skal fortsatt gjelde i sin
helhet.

BA2: Vedtatt reguleringsplan for Svanvik
naeringsbygg (PlanID 2030-2007007) skal fortsatt
gjelde i sin helhet.

BA3: Vedtatt reguleringsplan for Solvang gard
(PlanID 2030-2001104) skal fortsatt gjelde i sin
helhet.

BAS: Vedtatte reguleringsplaner for Skafferhullet
skal fortsatt gjelde i sin helhet (PlanID 2030-
1997102 og 2030-2004103)

Nedslagsfelt for drikkevannskilder

Nedslagsfelt for kommunale drikkevannskilder er
framstilt som temakart til planen.

Alle kommunale drikkevannskilder er klausulert
etter eget regelverk.

Det tillates ikke tiltak som er til hinder for, eller
kan forurense drikkevannskilder. Fgr det
eventuelt gis tillatelse her skal godkjenning
foreligge fra vannverkseier og
tilsynsmyndigheter. Vurderinger skal gjgres med
basis i drikkevannsregelverket,
Folkehelseinstituttets veiledere,
restriksjonsbestemmelsene og kunnskap om
kilden.




10.0 Vedlegg

Vedlegg 1 Oversikt over reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde
Vedlegg 2 Parkeringsbestemmelser

Vedlegg 3 Liste over LNFR-spredt eksisterende boliger og fritidsboliger i distrikta og uregulerte
omrader

Vedlegg 4 Liste over LNFR- spredt eksisterende bebyggelse i gdemarksomrader og ved sj@
Vedlegg 5 Avinors tegning ENKR-P-08 som viser hgyderestriksjonene tilknyttet flyplassen.
Vedlegg 6 Avinors tegning ENKR-P-09 som viser byggerestriksjonene tilknyttet flyplassen.

Vedlegg 7 Flystgysonekart (03.03.08) som viser stgysoner tilknyttet flyplassen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 8 200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 5100/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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