Kjglhalstien 25B, 3189 HORTEN

PROPR.NO

Selger Prisantydning

Gro Tislevold 3 190 000 kr

93002927 .
Matrikkel

Kommunenr. 3901 Gnr. 130 Bnr. 378 Andelsnr. 62




Sentral, flott og fantastisk 3-roms andelsleilighet, med

balkong

PRISANTYDNING
kr 3 190 000 kr

TOTAL FELLESFORMUE
kr 26 044 kr

BRUKSAREAL EKSTERNT (BRA-
E)
85kvm

BOLIGTYPE
Leilighet

EIET TOMT
Ja

ANDEL AV FELLESGJELD
kr 239 535 kr

FELLESKOST/MND
kr 5 357 kr

ANTALL SOVEROM
2

EIEFORM
Andel

BYGGEAR
1968

TOTALPRIS
kr 3429 535 kr

BRUKSAREAL INTERNT (BRA-I)
75kvm

ETASJE
3

TOMTEAREAL
27 858kvm



Utsikten er fantastisk



Romslig stue, kan ha sovesofa som ekstra gjesteseng



Apen stor stue med inngang fra kjgkkenet, utgang til terrasse
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Inngangsparti




Lyse moderne rom

Lite soverom for enkeltseng




Master bedroom, med lystett rullegardin

Det lille soverommet har rullegardin Det store soverommet




hyggelig til frokost som ettermiddagskos



Beliggenhet

Leiligheten har en flott og sjgnaer beliggenhet nord
for Horten sentrum i et barnevennlig og rolig
boligomrade.

Kjglhalskogen Borettslag har naturskjgnne
omgivelser med flotte plenomrader, sitteplasser og
lekeplass for de minste. det er gangavstand til
badestrand, mulighet for batplass pa borettslagets
brygge, samt den populeere kyststien som strekker
seg langs fjorden inn til idyllske Karljohansvern med
badestrand, turomrader og museer. Lgvoya,
Asgérdsstrand og Borrehaugene er rett i
naeromradet.

Om boligen

Attraktiv 3-roms leilighet i 3. etasje (75 m2) med
fjordutsikt og romslig og solrik balkong (8 m2).
Populaer beliggenhet i fgrste rekke mot sjgen.

Det er pr i dag ledige garasje plass til leie for kr.
855,- pr maned (10.09.24) Garasjene var nye 1.
februar 2023. Gratis parkering utenfor bygget pa
oppmerkede plasser. Mange oppmerkede
biloppstillingsplasser for lading av el-bil.

Annet

Om du ikke har mulighet til & komme pa visning,
holder jeg gjerne privatvisning. Ta kontakt, sa finner

vi en tid. Jeg har tegnet boligselgerforsikring, og
anbefaler ogsa kjgper a tegne boligkjgperforsikring.

Omkostninger

3 190 000 kr (Prisantydning)
239 535 kr (Andel av fellesgjeld)

3 429 535 kr (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
8 200 kr (HELP boligkjgperforsikring (valgfritt))

545 kr (Tinglysing av pantedokument)
545 kr (Tinglysing av skjgte)

9 290 kr (Omkostninger totalt)

3 438 825 kr (Totalpris inkl. omkostninger)
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses én
laneobligasjon og at eiendommen selges til

prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige og
private gebyrer.

Selger er selv ansvarlig for fglgende gebyr:

545 kr (Panterett med uradighet)
6 570 kr (Eierskiftegebyr)

Boligkjgperforsikring

Det gjgres oppmerksom pa at kjgper har anledning
til & tegne Boligkjgperforsikring. Dette er en



rettshjelpforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil
eller mangler ved boligen de neste 5 arene.
Forsikringen har ingen egenandel.
Boligkjgperforsikring tegnes senest ved
kontraktinngdelse.

Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte
materiell.

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikring er tegnet av eier og
egenerkleering er vedlagt. Kjgper plikter 3 lese
selgers egenerkleering og er kjent med sin
undersgkelsesplikt i henhold til avhendingsloven §
3-10.

Lovanvendelse:

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdéd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler.

Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radfgrer seg med en bygningssakyndig fer det

legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt.

Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper
ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjaper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jfr.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Tinglyste servitutter

P& eiendommen kan det veere tinglyst erklseringer/
avtaler som for eksempel rett for kommunen til a
anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon av
disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei
og adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene
vil falge eiendommen og vil ikke bli slettet ved salg
av eiendommen.



Forbehold

Alle interessenter oppfordres til a sette seg inn i
dokumenter som kan vaere interessante for
handelen, slik som reguleringskart med
bestemmelser, grunnboksutskrift og evt. servitutter /
heftelser, husordensregler, regnskaper, budsjetter,
innkalling og referat fra siste ars sameiermgte etc.
Disse dokumentene ligger vedlagt eller kan
oversendes pa ettersparsel.

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til takstmann samt opplysninger innhentet fra
kommunen, evnt. forretningsfgrer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, far bud inngis.

Det er ikke kontrollert om tomtegrenser stemmer

med de grenser/gjerder/ beplantning som fysisk er
satt. Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/
rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Proprs standard kjgpekontrakt legges til grunn for
avtalen. Standardkontrakt kan fas ved henvendelse
til Propr.

Om det er spgrsmal vedrgrende ndvaerende eller

fremtidig fellesgjeld, reguleringer eller offentlige
planer henvises det til vedlagte dokumenter.

Oppgjer

Handteres av et profesjonelt oppgjgrsfirma med
lisens fra Finanstilsynet.



(@ Propr.no Gjensidige {}

Egenerklaering

Kjalhalstien 25B, 3189 HORTEN 05 Mar 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Kjelhastien 25B Kjelhalstien 25B

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
12 2024

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

03-08

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Infor masjon om selger
Selger

Tislevold, Gro

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a  [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etas e?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Rear

11 Har eiendommen privat vannfor syning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1312  Argall
2022

13.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Avlgpsrar ble fornyet 2022/2023, mens stammene og grenrer til leilighetene ble rarfornyet for ca 13 &r siden ifgige
styreleder

13.1.5 Hovilket firma utferte jobben?
USBL

13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[Ja  [Xne

Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

Side3



RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger
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31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95408604

Side5



Egenerklaeringsskjema

Date
2026-03-05

Name

Gro Tislevold

Identification

% Gro Tislevold

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Gro Tislevold 05/03-2026 BankID OIDC
06:50:20 High



PROPR.NO

Informasjon fra forretningsforer

Nar selger har iverksatt et salg gjennom PROPR.no, hentes det
automatisk inn  opplysninger fra forretningsfgrer. Disse
opplysningene inneholder normalt:

* Infobrev fra forretningsfagrer, som ofte oppsummerer de
viktigste opplysningene i punktene under. OBS: Det er ingen
garanti for at forretningsfgrer har fatt med all info. Det
forutsettes derfor at interessenter leser alle dokumentene
grundig fgr budgivning/kjap.

« Arsberetning

* Siste tilgjengelige regnskap

* Budsjett

» Vedtekter

* Husordensregler

Enkelte sameier og borettslag har ikke alle de overnevnte
punktene tilgjengelig. | det falgende finner du en komplett pakke
av de opplysninger forretningsfgrer har sendt til PROPR.no.



Klientnr. 62/568

Vedtekter
for tilknyttet borettslag

For KJGLHALSKOGEN BORETTSLAG
stiftet 31.10.1964.

Organisasjonsnummer 950 340 185.
Tilknyttet Boligbyggelaget Usbl.
Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 31.10.1964.

Sist endret p& ordiner generalforsamling den 10.04.2025.



1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

KJPLHALSKOGEN BORETTSLAG er et samvirkeforetak som har til formdal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger 1 Horten kommune og har forretningskontor i
Sandefjord kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene 1 borettslaget 1 samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe
boliger til wvanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jmf vedtektenes punkt
4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal Dbli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere 1 strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at soknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.



3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star 1 samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pd& skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt 1 vedtektenes punkt 3-2, Jjmf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjegpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere 1 borettslaget med 1lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seqg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformd&l uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal Dbehandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbegrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.



4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i1 boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av Dbrukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning 1 rett opp- eller nedstigende 1linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en méaned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av Dbruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa&a rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jmf
borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.



5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
4 fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogs&d utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner,
sluk, samt regr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfogre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfegring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jmf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers Dbrudd pa& sine forpliktelser overfor Dborettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pad husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan Dborettslaget palegge vedkommende & selge andelen, Jjmf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes g@vrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett 1 andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.



8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer. I tillegg velges til sammen 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzrer en endring, ma& likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & woke tallet pd& andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jmf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fogrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen 30. april.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller ndr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.



9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa& minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I Dbegge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene mad vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker Dbehandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mpte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle Dbeslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa& forhadnd fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m& ikke delta 1 styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pdalegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.



10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jmf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i 1lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jmf lov om boligbyggelag av samme dato.



Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Kjglhalskogens Borettslag onsdag 17.04.2024 ki, 20:00 -
Thon Hotel Horten.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak: , -
Valgt ble: \r\"\ \de EU&(L&Q% M'&\'}(’f

1.2 Valg av sekretzer

Vedtak:

Valgt ble: C&Mm?\m Dovamard Mold siecd

1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak: -
Valgt ble: \DP(\CN\K (‘\(\S\Q\%’s‘-’\

1.4  Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter
Forretningsferer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: &("
Antall fremlagte fullmakter: |\

Totalt: QS

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent
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2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Vedtak:

Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav 8 skrive 8rsmelding. Dette som folge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. .&rsmeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.

Vedtak:
,B\rsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Se vedlegg fra valgkomiteen

Vedtak:

Styrehonorar pa kr. \5 @) 500 ,- ble godkjent

5. Valg

5.1 Valg av 2 medlemmer til styret
Se vedlegg fra valgkomiteen

Vedtak: )

Valgt ble—:ﬂ'r\it’_ oSS for Q ar.
) ) >

Valgt ble: MR o \) C’SCJ(Q‘ for Q ar.

5.2 Valg av 3 varamedlemmer til styret
Se vedlegg fra valgkomiteen

Vedtak: .

valgt ble: L eack Dt‘@c\\gb@ for \ &
: e\

Valgt bIe:QCd\(L\ Cﬂum«%vd WG 5

Valgt ble: JACY. .S.onon Scd\)\h for_ \ 3

5.3 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 6. mai 2024

Vedtak:

Valgt ble: 5’\'&0‘6}\' OJO%S(O( SR -
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5.4 Valg av valgkomite
Se vedlegg fra valgkomiteen

Vedtak:

Valgt ble: (’\L’J\(\Ckf %OW .QD( 2—0.r
Valgt ble: AS,( O\ eSvain Q.W 9\(1(_-

Werche Chistenserr

Protokollvitne
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Kjolhalskogens Borettslag
Organisasjonsnummer 950340185
Kjglhalstien 28 a, 3189 HORTEN

HUSORDENSREGLER FOR KIGLHALSKOGENS BORETTSLAG — Revidert 20.3.2023

Dette reglementet er utarbeidet av Styret i Kjakafjen borettslag.

Hver andelseier er ansvarlig for at disse husoragter blir fulgt. | denne sammenheng menes
andelseier for juridisk eier av boenhet, deres liamp besgkende (herunder tolkes fremleier for
besgkende). Brytes disse reglene av nevnte persan8tyret stille andelseier ansvarlig.

Ved salg av boenhet plikter selger & opplyse kjspedette reglement. Ved inngaelse av
husleiekontrakt aksepterer kjgper a falge dettienegntet. Sparsmal kan stilles til styrets valgtiel,
eller den leder har valg til & besvare spgrsmalaretide dette dokument.

Hensikten med Husordensreglene er a sikre sanattigelseiere og deres familie orden, trygghet, ro
og hygge i hjemmet, innen borettslagets eiendom.

Renhold i trapperom:

Samtlige andelseiere plikter & holde fellesarealet og ryddig.

Arbeidsfordelingen blir fastsatt av valgt tillitsigen, og skal utformes i samsvar med beboerne i
blokken.

Renholdet omfatter tilhgrende vinduer, darer, veggerekkverk. Rengjgring skal utfares minst en
gang pr. uke. Andelseierne i samme oppgang skale@id vasking, om ikke annet er avtalt. Valgt
tillitsperson skal orienteres om dette.

Ved fraveer SKAL andelseier arrangere det slik akvlkke blir forsgmt!

Renhold av trapperom ligger i husleien og utfgréag av renholdsfirma, men vi har alle ansvar for a
det ser rent og ryddig ut til enhver tid.

Renhold i fellesrom/kieller:

Renhold av nevnte omrader skal overholdes av sgardldelseiere. Det skal til enhver tid veere rent
pa gulv, rundt bodene, vinduer, tarke- og vaskevimauene i fellesrom og boder skal holdes lukket
og forsvarlig 13st.

Vaske rom / tgrke rom:

Vaske og tgrkemaskinen samt myntapparatet skaebredter instruksen. Foreligger det tvil om bruk,
skal ikke utstyret brukes. Spagrsmal kan stilleblokkas tillitsvalgte eller Styret. Ved feil/maeg|
skal disse ogsa kontaktes.

Tillitsvalgt har myndighet til & palegge brukenailpyeblikkelig opphgre evnt. fierne tgy o.l.

All bruk av vaske/tgrke rom er forbudt mellom klekk23:00 — 06:00, mandag - lgrdag.
Sgndag er rommene stengt. Vaskerom er kun til fmuéndelseierne.

Toy skal ikke henges ut(e) pa sgndager eller difienhelligdager.
Etter bruk skal maskiner/utstyr og rom ryddes ogjeres.
Brudd pa disse reglene skal medfare at andelsetidiramektet tilgang til vaske- og tarke rom.

Styret avgjar lengden pa utestengelse, avhengadvaviighets grad.



Kjolhalskogens Borettslag
Organisasjonsnummer 950340185
Kjglhalstien 28 a, 3189 HORTEN

Sgppel/matavfall;

Alt sgppel skal pakkes inn, eller lukkes pa forBganate. Andelseierne er forpliktet til & kilderszre
sitt avfall. Borettslaget skal i denne sammenheitlg sned egnede containere for avfallet.

Borettslaget har sgppelsortering for matavfalltandsll, papp og papir, plast og glass og metall,
beregnet til daglig avfall fra borettslagets beko&tarre avfall leveres til gjenvinning f.eks pa
Skoppum.

Kildesortering skal gjgres i samsvar med retnimjgstie til kommunen.

Retningslinjer finnes pa nettadressemtere.na

Effekter/utstyr i trappe/fellesrom:

Det skal ikke hensettes bamevogner, sykler, skotdignende i trapperom. Under trapp pa
kjellergulv og fellesrom i kjeller kan sesongbe®gjenstander som benyttes ofte plasseres. Digse sk
ikke veere til hinder, og ma vaere merket med eiavsin

Tilfluktsrom:

Bruk av tilfluktsrom kan bestemmes blandt blokkbeboere under forutsetning om at norsk lov
overholdes. Tillitsvalgt er ansvarlig for & holdeanonym avstemning om bruk hvis det gnskes av
beboerne i blokken.

Norsk lov:

https://lovdata.no/forskrift/1995-03-15-254/836

Tilfluktsrom kan i fred utnyttes til ethvert formahder forutsetning av at:
- rommets beskyttende evne ikke reduseres

- rommet kan klargjgres som tilfluktsrom i lgpet@stimer.

Fotballsparking o. [:

Ballspill og annen idrett som kan forarsake ska@leipndom, dertil parkerte biler og private
eiendeler, skal kun utfgres pa egnede omrader.eIiachelastet andelseier.

Parkering:

Parkering skal kun skje pa oppmerkede plasser.IMdig parkerte kjgretay pa borettslagets eiendom
menes godkjente av det offentlige og i daglig bruk.

Kjaretay skal ikke veere til hinder for utrykninggk@tay. Dette betyr at parkering p& gardsplass og
foran inngangspartiene er forbudt.

Inn/ut kjgring foran inngangspartiene er ikke tillmellom kl. 23:00 og 06:00, alle dager.

Brudd p& nevnte regler farer til borttauing, utansel, for eiers regning!



Kjolhalskogens Borettslag
Organisasjonsnummer 950340185
Kjglhalstien 28 a, 3189 HORTEN

Bobiler — Campingvogner — Tilhengere:

Bobiler, campingvogner og tilhengere kan ikke pegkepa borettslagets arealer / parkeringsplasser
inkludert parkeringsomradet ved stranda. Det hiéastil & benytte omradet ved garasjene som i dag
allerede benyttes til campingvogn og tilhengeretdammunal vei.

Balkonger/vinduer:

Balkonger, vinduer og trapperom skal ikke brukekitiing/risting av tay, sengekleer, ryer eller
tepper. Plass pa tarkestativ og snorer skal ikdoldes lengre enn ngdvendig.

Det betyr i praksis at tgy, sengetgy eller andrg ittke skal luftes eller tarkes over rekkverkaut
vindu eller hengt ned fra markiser, eller risteawvinduer.

Alle som bor i 2. eller 3 etg skal ikke riste tdieeannet over balkongen da dette gar inn til rabo
under.

Montering av utstyr utvendig pa blokk:

Uten seerskilt tillatelse fra Styret, skal det ikkenteres utstyr utvendig pa blokkas vertikale flate
Effekter som kan/vil gjere fasadeforandringer ke bli godkjent ( To eksempel i denne
sammenheng er parabolantenne og varmepumpe).

Lasing:

Inngangsdgrene og dgrer til fellesrom skal alléere l1ast. Hvis en andelseier oppdager defekt His sk
styret varsles om dette.

Orden og ro:

Det skal veere ro i leiligheten mellom kl. 23:00.-06:00 alle dager. Det skal heller ikke veere ugad
stay fra leiligheten eller gardsplassen pa dabgd,nder kommer hgy musikk og andre irriterende
stgykilder.

Pass alltid pa at barn ikke leker og stayer i teapm/fellesrom, og at utgangsdarer til trapperom
lukkes forsvarlig uten ungdig stay.

Husdyr:

Husdyrhold kan godkjennes hvis gode grunner taledét, og om husdyrholdet ikke farer til ulemper
for andre beboere i oppgangen. @nsker en andelagselyr ma dette godkjennes av alle i oppgangen.
Signert bekreftelse ma sa leveres til styret. D&ua tillatt med innekatt.



Kjolhalskogens Borettslag
Organisasjonsnummer 950340185
Kjglhalstien 28 a, 3189 HORTEN

Vann og avilgp i leiligheten:

Alle rom som inneholder vannrar ma holdes oppvastikeat det ikke oppstar frostskader.

KUN avfagring, urin og toalettpapir skal i toalett&balettpapir_av resirkulert papir er ikke tillatt
benyttet. Retningslinjer finnes pa dovett.no.

Det er ved flere anledninger opplevd tette aviapsom fglge av at reglene ikke har blitt fulgt. 8&a
som skyldes brudd pa disse regler, ma betalessusadiy andelseier.

Grilling

Grilling er tillat pa egen veranda nar kun elektiédler gassgrill benyttes. Det er lov & oppbevare
maksimalt 2 stk 11 kg gassbeholdere til grill paregpen veranda, IKKE pé innglasset veranda, da
det ikke er lov & oppbevare gassbeholdere innenleitsr ikke i egne boder.

Utvendig solskjerming:

Markiser- Her benyttes stripete stoff som tidligerdorukt, alternativt ngytrale farger som passer
fasaden pa blokkene, ikke skarpe farger.

Utvendig persienner og Zip Screen kan brukes.

Lagring av dekk

Det er ikke tillatt & lagre dekk i blokkene i bastdget.
Det gjelder alle kjellerrom i blokka, bomberommegne boder i kjeller og uteboden pa verandaen.
Ved brann vil dekk utvikle en meget helseskadedigkr

Reparasjoner pa borettslagets eiendom:

Det er kun styremedlem som har fullmakt til & tilkdnandverkere i forbindelse med feil/mangler pa
borettslagets eiendom.

Vedkommende som ikke fglger retningslinje kan dtefagt regning for utfart arbeid.

Dugnader:

Andelseierne er ansvarlige for at dugnader blisnithinst to ganger i aret. Styrets medlemmer er
fritatt fradugnadsarbeid grunnet arbeidsbyrde atjreid medfarer.

Foruten palagt var og hgst dugnad, forventes dmtdglseierne bidrar til & holde eiendom generellt
velholdt.

Styret gnsker a papeke hvor viktig det er at adleédr strandsonen ryddig og rent for sgppel ogsglas
Styret anser strandsonen som en "perle" i borgttla



Kjglhalskogens Borettslag
Organisasjonsnummer 950340185
Kjglhalstien 28 a, 3189 HORTEN

Forefallent arbeid, utenom dugnader, innenfor bslegets eiendom kan belgnnes. En godkjent
arbeidsavtale er ngdvendig for & kunne fa utbgtatiale for innsatsen.

Respekt for tillitsvalgte:

Styrets medlemmer har taushetsplikt, og kan kukutise saker til behandling internt i Styret.
Taushetplikten opphgrer IKKE ved fratreden fra Sty¥ed megling mellom andelseiere SKAL styret
veere en ngytral part, med husordensreglene sosdneaig.

Klage:
Styret behandler kun skriftlige klager.

Mener en andelseier at tillitsvalgt/Styret har g urett skal skriftlig klage overleveres til &ty
Mener enandelseier at et samlet Styre ikke kanrepytytralt bgr USBL eller advokat kobles inn.

Brudd pa husordensreglene vil vaere et mislighoid salvorlige tilfelle kan begrunne salgspalegg
eller begjeering om fravikelse.

Dette dokument er ment til & unngd konflikter. Alsdeerne i Kjglhalskogens borettslag skal ved dette
dokument kunne vite hva man har rett til og hva #dm kan tolereres i et bofelleskap.
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

¢ Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

¢ Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

¢ Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Kjglhalskogens Borettslag
Tid og sted: Torsdag 10.04.2025 kl. 17:00 - Thon Hotel Horten
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Vedtektsendring punkt 1-2
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av 2 medlemmer til styret
6.3 Valg av 3 varamedlemmer til styret
6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

6.5 Valg av valgkomite

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p5 generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i regnskapet
for 2025.

Se vedlegg fra valgkomiteen

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. ,- godkjennes

5. Andre saker

5.1 Vedtektsendring punkt 1-2
Folgende endring foreslas grunnet forretningsfgrers nye adresse fra 01.07.2024:

Gjeldende tekst:

(1) Borettslaget ligger i Horten kommune og har forretningskontor i Horten kommune.
(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsfarer.

Ny tekst:

(1) Borettslaget ligger i Horten kommune og har forretningskontor i Sandefjord
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Usbl som er forretningsfgrer.

Saken krever 2/3 flertall av avgitte stemmer for og vedtas.

Forslag til vedtak: Forslag til endring i vedtektene punkt 1-2 vedtas.

Styrets innstilling: Forslag til endring i vedtektene punkt 1-2 vedtas.
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6. Valg

Sittende styre bestar av og falgende er pa valg (markert med 'x'):
x - Styreleder - Hilde Elisabeth Meyer

X - Styremedlem - Hans Anders Pedersen

o0 - Styremedlem - Marianne Negard

0 - Styremedlem - Terje Krosshavn

x - Styremedlem - Therese Kjeldas

x - Varamedlem - Jack Vedvik

X - Varamedlem - Randi @. Mikaelsen

x - Varamedlem - Turid Draegebg

6.1 Valg av leder
Se vedlegg fra Valgkomiteen

6.2 Valg av 2 medlemmer til styret
Se vedlegg fra valgkomiteen

6.3 Valg av 3 varamedlemmer til styret
Se vedlegg fra valgkomiteen

6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025
Styret av om man skal delta og i s3 tilfelle hvem som skal delta.

6.5 Valg av valgkomite
Se vedlegg fra valgkomiteen
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Arsregnskap 2024 Kjslhalskogens Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 1527 403 3 289 356
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 410 283 -1 065 821
Tilbakefgring av avskrivning 94 406 93 161
Kjop / salg anleggsmidler 0 -390 992
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -363 953 -398 300
B. Arets endring disponible midler 140 736 -1 761953
C. Disponible midler 1668 139 1527 403
Spesifikasjon av disponible midler:
Omigpsmidler 1939 083 1823 891
Kortsiktig gjeld -270 944 -296 487
C. Disponible midler 1668 139 1527 403

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

568 Kjolhalskogens Borettslag Org. nr 950340185
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Resultatregnskap 2024 Kjelhalskogens Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 5733 340 5171417 5715052 5946 576
Sum leieinntekt 5733 340 5171 417 5715 052 5946 576
Annen inntekt
Diverse inntekt 2 0 10 000 0 0
Sum annen inntekt 0 10 000 0 0
Sum inntekt 5733 340 5181 417 5715 052 5946 576
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 74 757 56 443 52 200 52 601
Styrehonorar 3 130 500 127 500 127 500 130 500
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 94 406 93 161 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 128 290 139 191 130 000 135 500
Kostnad eiendom/lokale 5 739 181 490 532 454 000 464 500
Kommunale avgifter/renovasjon 791 246 752 833 750 000 850 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 6 86 929 103 728 112 000 117 000
Verktgy, inventar og driftsmateriell 7 502 048 20 219 27 000 36 000
Reparasjon og vedlikehold 8 702 558 2 641 588 552 000 560 000
Revisjonshonorar 9 351 8931 10 000 10 260
Forretningsfarerhonorar 206 768 196 174 207 000 215000
Andre honorar 9 18 148 12 388 12 000 12 000
Kontorkostnad 13 840 8 814 8 000 13 500
TV/bredband 415 632 402 194 422 000 453 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 22 228 903 0 0
Kontingent og gaver 45016 47 001 35200 35200
Forsikring 232719 219 156 233 000 267 500
Andre kostnader 10 9 006 5936 16 000 16 000
Sum kostnad 4222 622 5 326 691 3147 900 3 368 561
Driftsresultat 1510718 -145 274 2 567 152 2578 015
FINANSPOSTER
Renteinntekt 67 462 51 681 1000 1026
Rentekostnad 1167 897 972 228 1118 000 1150 400
Netto finansposter 1100 435 920 547 1117 000 1149 374
Arsresultat 410 283 -1 065 821 1450 152 1428 641
Overfort til/fra annen egenkapital 410 283 -1 065 821 0 0
SUM OVERF@RINGER 410 283 -1 065 821 0 0
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Balanse 2024 Kjolhalskogens Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 4 7997 675 7997 675
Pakostninger 4 591 175 591 175
Garasjer 4 798 994 798 994
Andre driftsmidler 4 588 528 682 934
Sum anleggsmidler 9 976 372 10 070 778
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 93 022 68 458
Andre kortsiktige fordringer 1132 0
Forskuddsbetalte kostnader 65 103 67 075
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 1779 826 1688 358
Sum omlgpsmidler 1939 083 1823 891
SUM EIENDELER 11 915 455 11 894 669
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Balanse 2024 Kjolhalskogens Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 8400 8 400
Sum innskutt egenkapital 8 400 8 400
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -10428 711 -10 838 993
Sum opptjent egenkapital -10 428 711 -10 838 993
Sum egenkapital 1" -10 420 311 -10 830 593
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 21094 621 21 458 575
Borettsinnskudd 970 200 970 200
Sum langsiktig gjeld 22 064 821 22 428 775
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 126 363 184 154
Skyldig off. myndigheter 23 066 17 002
Palapne renter 6 328 9242
Annen kortsiktig gjeld 115 186 86 089
Sum kortsiktig gjeld 270 944 296 487
Sum gjeld 22 335 766 22 725 262
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 915 455 11 894 669
Pantstillelser 13 22 064 821 22 428 775

Sted:

Dato:

Hilde Elisabeth Meyer
Styreleder

Therese Kjeldas
Styremedlem

Terje Krosshavn
Styremedlem

Marianne Negard
Styremedlem

Hans Anders Pedersen
Styremedlem
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Noter arsregnskap 2024 Kjolhalskogens Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp péa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.
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Noter arsregnskap 2024 Kjolhalskogens Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 3576 384 3234672
3609 Leie parkering 373 215 312 520
3617 Renhold fellesarealer 155 232 148 176
3618 Leietillegg stram 90 149 95 300
3640 Tomteleie 7 628 6299
3650 Innkrevde felleskostn. renter 1161 090 957 222
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 369 642 417 228
Sum 5733 340 5171 417
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3990 Andre inntekter 0 10 000
Sum 10 000
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5120 Timelgnn fra lannssystemet 44 100 30100
5150 Palapne feriepenger 5292 3612
5400 Arbeidsgiveravgift 24 619 22 222
5405 Arb.giv.avg.feriepenger - fra Ignnssystemet 746 509
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 130 500 127 500
Sum 205 257 183 943

Personalkostnader omfatter lenns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0,06.
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Noter arsregnskap 2024 Kjolhalskogens Borettslag

Note 4 - Varige driftsmidler

Bygninger inkl. Brannvarsling Parkeringsplass Arbeidsmaskine! Infrastruktur Elbilladere
tomt elbillading
Anskaffelseskost pr.01.01 : 7 997 675 974 854 798 994 144 627 740 680 149 505
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 7 997 675 974 854 798 994 144 627 740 680 149 505
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 568 643 0 83 160 0 28 655
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 149 505 0
Bokfert verdi pr.31.12: 7997 675 406 211 798 994 61467 591 175 120 850
Arets avskrivninger : 0 64 993 0 14 463 0 14 950
Anskaffelsesar : 1969 2016 2017 2019 2023 2023
Antatt levetid i ar : 15 10 10
Borettslaget bestar av 84 andeler.
Eiendommen er oppfart pa g.nr 130, b.nr 378 i Horten kommune. Eiertomt pa 27 761 kvm, som utgjer kr 1 439 582,- av byggets verdi.
Borettslagets eiendommer er forsikret gjennom IF skadeforsikring polise nr. SP561923.
Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler
2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 103 463 84 960
6360 Annet renhold 185 625 0
6361 Fast renhold 144 615 148 865
6362 Skadedyrutryddelse 12 425 8073
6391 Sngmaking/strging/feiing 175 894 142 907
6392 Containerleie/tsmming 0 15211
6393 Blomster o.a., klipping av gress/hekk 117 159 90 517
Sum 739 181 490 532
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6400 Leie av maskiner 54 788 80 709
6420 Lisenser 32141 23 019
Sum 86 929 103 728
Note 7 - Verktoay, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verktgy og redskaper 9726 5949
6540 Inventar 0 2920
6550 Lyspeerer, lysrer, sikringer o.l. 200 0
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.1. 477 144 4150
6552 Driftsmateriell 14 978 7 200
Sum 502 048 20 219

Konto 6551: Lassystem
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Noter arsregnskap 2024 Kjolhalskogens Borettslag

Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold

2024 2023
6602 Vedlikehold VVS 44 551 1103779
6603 Vedlikehold elektro 113 330 5739
6613 Vedlikehold utvendig anlegg/uteomrader 346 151 354 018
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 74 489 58 845
6630 Egenandel forsikring 0 10 000
6641 Malerarbeider 2 881 144 734
6642 Snekkerarbeid 116 588 20983
6645 Tak/blikkenslagerarbeid 944 0
6648 Vedlikehold dgrer og porter 3625 0
6650 Pakostning / Rehabilitering / Investering 0 937 239
6692 Andre reparasjoner og vedlikehold 0 6 250
Sum 702 558 2 641 588
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningen(e).
Note 9 - Andre honorar
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 9410 12 388
6716 Honorarkostnader avrige 8738 0
Sum 18 148 12 388
Note 10 - Andre kostnader
2024 2023
7719 Mater, div. styret 4371 2 246
7720 Generalforsamling/Arsmgte 2000 1500
7770 Betalingskostnader 1035 1067
7773 Omkostninger innkreving 1599 1122
7792 Qredifferanse 0 1
7795 Husleietap 1 0
Sum 9 006 5936
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Noter arsregnskap 2024 Kjolhalskogens Borettslag

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 8 400 0 8 400
Sum innskutt egenkapital 8 400 0 8 400
Opptjent egenkapital
Arets resultat -10 838 993 410 282 -10428 711
Sum opptjent egenkapital -10 838 993 410 282 -10 428 711
Sum egenkapital -10 830 593 410 282 -10 420 311

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelens balansefarte verdi er lavere enn balansefgrt verdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsloven forutsetter at verdien av bygninger fastsettes pa basis av historisk kost. Virkelig verdi av bygningsmassen er vurdert til & vaere hgyere enn den

balansefarte verdien av gjelden.

Note 12 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Boligkreditt AS
vIDNB Bank ASA

Formal: Garasjeprosjekt Rehabilitering
Lanenummer: 16365733884 12139995064
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2022 2020
Rentesats: 5.49 % 5.49 %
Betingelser: Flytende rente

Beregnet innfridd: 30.03.2052 30.03.2050
Opprinnelig lanebelgp: 6 010 000 17 000 000
Lanesaldo 01.01: 5845914 15612 661
Avdrag i perioden: 89 309 274 644
Lanesaldo 31.12: 5756 604 15338 017
Saldo 5 ar frem i tid: 5226 993 13715 160

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12139995064

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16365733884

Ant. andeler

42
42

42
42

Andel gjeld 31.12

188 632
176 559

70796
66 266

Sum fellesgjeld

7922 544
7415478

2973432
2783172
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Noter arsregnskap 2024 Kjolhalskogens Borettslag

Note 13 - Pantstillelser
Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Bokfart langsiktig gjeld 21 094 621
Innskuddskapital 970 200
Boligselskapets pantesikrede gjeld 22 064 821
Bokfert verdi av pantsatt eiendom 9 387 844

Borettslagets bokferte gjeld er sikret ved pant. Borettslagets eiendom er stillet som pantesikkerhet.
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Resultat og balanse med noter for Kjglhalskogens Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Kjolhalskogens Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Hilde Elisabeth Meyer (sign.)
Terje Krosshavn (sign.)

Hans Anders Pedersen (sign.)
Marianne Negdrd (sign.)
Therese Kjeldas (sign.)
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Til generalforsamlingen i Kjglhalskogens Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kjalhalskogens Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand Straume
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppstéa som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhagrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi p4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vére konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Holhjem, Kai

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1668123

IP: 80.232.xXX.XXX

2025-02-27 11:29:54 UTC ==X bankID o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstienesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.
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Arsmelding 2024 - Kjglhalskogens Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Hilde Elisabeth Meyer
Styremedlem, Terje Krosshavn
Styremedlem, Marianne Negard
Styremedlem, Hans Anders Pedersen
Styremedlem, Therese Kjeldas
Varamedlem, Turid Dreegebg
Varamedlem, Randi @. Mikaelsen
Varamedlem, Jack Vedvik

Styret i Kjglhalskogens Borettslag bestar av 3 kvinner og 2 menn.

Virksomhetens art

Kjglhalskogens Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og
har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne.
Kjglhalskogens Borettslag ligger i Horten kommune, og har organisasjonsnummer
950340185

Kjolhalskogens Borettslag bestdr av 84 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Kjglhalskogens Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr
SP561923. Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

(veiledende tekst: Velg mellom alternativene 1-2)

Alt 1 Kjglhalskogens Borettslag har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2024:
- Fjernet klatrevegg pa lekeplass

- Fjernet vippe pa lekeplass
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- Bytte ngkkelsystem i alle dgrer

- Gjennomfgrt arlig brannkontroll i leiligheter og fellesarealer

Styrets arbeid

Det er gjennomfgrt 11 styremgter i 2024.

Arbeid utfgrt i 2024

Ny strgsand kasse ved sgppelhus 29-31

2 nye utelamper pa vegg blokk 25

Klippet kratt bak blokk 32-30-28 og rundt kolle ved blokk 21
Klippet hekker

Klippet rognetre ved 25

Tatt ned gammel klatrevegg pa lekeplass ved blokk 28
Fjernet vippe pa lekeplass ved blokk 28

Dugnad stranda

Blomster til beboerne til paske

Blomster til beboerne til jul

Mgte tillitsvalgte var 2024

Mgate tillitsvalgte hgst 2024

Byttet verandadgr 28b-101

Bytte soveromsvindu 31a-201

Ordnet nedlgp ved garasjer

Byttet dekke pa gvre del av brygga

Laget ny port inn til brygga

Sngfangere pa 2 verandaer over 3.etg

Kontakt med firma angdende skjeve kjgkkengulv
Satt inn nytt I3sesystem i alle dgrer

Laget ny mur og skraning nedfor blokk 25

Satt opp utelampe pa plen foran blokk 21

Renset sandfang i slukene p& parkering ved blokk 32
Merket p-plasser nedfor blokk 32

Vask av fasadene p3 alle blokkene med drone

Nye moringer og kjettinger pa brygga

Arsmeldingen er godkjent av styret 12.02.2025
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Valgkomiteen foreslar fglgende styrehonorarer fra

generalforsamling 2024 til generalforsamling 2025:

Kr 48.000 Til Styreleder Hilde Elisabeth Meyer
Kr 32.500 Til Nestleder Hans Anders Pedersen
Kr 22.500 Til Styremedlem Terje Krosshavn

Kr 13.500 Til Styremedlem Marianne Negard

Kr 13.500 Til Styremedlem Therese Kjeldas

Kr 13.500 Til Varamedlem  Turid Draegebg
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PA VALG OG VALGKOMITEENS INNSTILLING 2025
FOLGENDE PERSONER ER PA VALG:

Styreleder Hilde Elisabeth Meyer Blokk 30B
Styremedlem  Hans Anders Pedersen Blokk 25A
Styremedlem  Therese Kjeldas Blokk 32B
Varamedlem 1 Turid Dreegebg Blokk 21B
Varamedlem 2 Randi @vergard Mikaelsen Blokk 28A
Varamedlem 3 Jack Simon Vedvik Blokk 21A
Valgkomite Jonny Yngve Jonas Blokk 32B
INNSTILLING:

Styreleder Hilde Elisabeth Meyer 2ar Blokk 30B
Styremedlem  Hans Anders Pedersen 2ar Blokk 25A
Styremedlem  Turid Dreegebg 2ar Blokk 21B
Varamedlem 1 Therese Kjeldas 1ar Blokk 32B
Varamedlem 2 Randi @vergard Mikaelsen 1ar Blokk 28A
Varamedlem 3 Jack Simon Vedvik lar Blokk 21A
Valgkomite Jonny Yngve Jonas 2ar Blokk 32B

ALLE ER FORESPURT OG HAR SAGT JA TIL VERVET.
VALGKOMITEEN HAR BESTATT AV:

Gunnar Borge, Jonny Yngve Jonas og Ase Nesheim.
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Torsdag 10.04.2025.

For mater som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hgringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette

Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for @ kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmeate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Kjglhalskogens Borettslag torsdag 10.04.2025 kl. 17:00 -
Thon Hotel Horten.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Som mgteleder ble valgt: -p(c{ b@% €u$ﬁ‘¥%€ﬂ—( HE\fﬁQ

1.2 Valg av sekreteaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Jan-Sverre Klophmann

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
motelederen

Vedtak:
Valgt ble:  WenNcwe CiHiisrensen

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: /8

Antall fremlagte fullmakter:  /

Totalt: /(f

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent



2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsmelding 2024

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Foresldtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i regnskapet for
2025.

Vedtak:

Styrehonorar pa kr 143 500,- ble godkjent med falgende fordeling:
Styreleder Hilde Elisabeth Meyer, kr 48 000,-

Nestleder Hans Anders Pedersen, kr 32 500,-

Styremedlem Terje Krosshavn, kr 22 500,-

Styremedlem Marianne Negard, kr 13 500,-

Styremedlem Therese Kjeldds, kr 13 500,-
Varamedlem Turid Dreegebg, kr 13 500,-

5. Andre saker
5.1 Vedtektsendring punkt 1-2
Folgende endring foreslds grunnet forretningsfgrers nye adresse fra 01.07.2024:
Gjeldende tekst:
(1) Borettslaget ligger i Horten kommune og har forretningskontor i Horten kommune.
(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsfgrer.
Ny tekst:
(1) Borettslaget ligger i Horten kommune og har forretningskontor i Sandefjord kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Usbl som er forretningsfgrer.

Saken krever 2/3 flertall av avgitte stemmer for og vedtas.

Vedtak: »
Forslaget ble vedtatt. (Ig,\/j,‘pq,,p, ()
7€)



6.

Valg

6.1 Valg av leder

Vedtak:
Valgt ble: Hilde Elisabeth Meyer for 2 3r.

6.2 Valg av 2 medlemmer til styret

Vedtak:
Valgt ble: Hans Anders Pedersen for 2 ar.

Valgt ble: Turid Draegebg for 2 ar.

6.3 Valg av 3 varamedlemmer til styret

Vedtak:
Valgt ble: Therese Kjeldas for 1 ar.

Valgt ble: Randi @vergdrd Mikaelsen for 1 ar.

Valgt ble: Jack Simon Vedvik for 1 ar.

6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

Vedtak:
Valgt ble:  S7YRer AVedak DEVTE

6.5 Valg av valgkomite

Vedtak:
Valgt ble: Jonny Yngve Jonas for 2 ar.




Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Kjglhalskogens Borettslag
Tid og sted: Onsdag 17.04.2024 kl. 20:00 - Thon Hotel Horten
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2023
3 Arsmelding 2023
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av 2 medlemmer til styret
5.2 Valg av 3 varamedlemmer til styret
5.3 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 6. mai 2024

5.4 Valg av valgkomite

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.



Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p5 generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023
Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes.

3. Arsmelding 2023
Det er ikke et lovkrav & skrive arsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Se vedlegg fra valgkomiteen pa side 22.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa 130 500,- godkjennes.



5. Valg

Folgende er pa valg (markert med 'x'):
o - Styreleder - Hilde Elisabeth Meyer

o0 - Styremedlem - Therese Kjeldas

X - Styremedlem - Sindre Holm Giske

0 - Styremedlem - Hans Anders Pedersen
x - Styremedlem - Marianne Negard

x - Varamedlem - Jack Vedvik

X - Varamedlem - Randi @. Mikaelsen

X - Varamedlem - Turid Draegebg

5.1 Valg av 2 medlemmer til styret
Se vedlegg fra valgkomiteen pa side 23.

5.2 Valg av 3 varamedlemmer til styret
Se vedlegg fra valgkomiteen pa side 23.

5.3 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 6. mai 2024

Forslag til vedtak: Styret avgjgr hvem som deltar

5.4 Valg av valgkomite
Se vedlegg fra valgkomiteen pa side 23.



Arsregnskap 2023 Kjglhalskogens Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Disponible midler fra foregdende arsregnskap 3289 356 2165 454
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil -1 065 821 -4 149 456
Tilbakefaring av avskrivning 93 161 79 456
Kjap / salg anleggsmidler -390 992 -349 688
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -398 300 5543 590
B. Arets endring disponible midler -1 761 953 1123902
C. Disponible midler 1527 403 3289 356
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 1823891 4 506 687
Kortsiktig gjeld -296 487 -1217 331
C. Disponible midler 1527 403 3289 356

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
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Resultatregnskap 2023 Kjglhalskogens Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 5171 417 4 287 759 4996 752 5715 052
Sum leieinntekt 5171 417 4 287 759 4996 752 5715 052
Annen inntekt
Diverse inntekt 2 10 000 14 273 0 0
Sum annen inntekt 10 000 14 273 0 0
Sum inntekt 5181 417 4 302 032 4996 752 5715 052
KOSTNAD
Lgnnskostnad
Lannskostnad 3 56 443 48 263 81 425 52 200
Styrehonorar 3 127 500 79 000 79 000 127 500
Av- 0g nedskrivning
Avskrivning 4 93 161 79 456 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 139 191 119 010 90 000 130 000
Kostnad eiendom/lokale 5 490 532 434 477 439 000 454 000
Kommunale avgifter/renovasjon 752 833 658 752 678 990 750 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 6 103 728 99 458 143 000 112 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 7 20 219 40 638 22 000 27 000
Reparasjon og vedlikehold 8 2641588 5668 751 500 000 552 000
Revisjonshonorar 8931 8 354 8 300 10 000
Forretningsfarerhonorar 196 174 190 646 189 180 207 000
Andre honorar 12 388 19 684 7 300 12 000
Kontorkostnad 8814 7791 7 000 8 000
TV/bredband 402 194 359 407 406 860 422 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 903 5004 0 0
Kontingent og gaver 47 001 38 315 26 440 35 200
Forsikring 219 156 198 244 213 080 233 000
Andre kostnader 5936 23 946 21 000 16 000
Sum kostnad 5326 691 8079 196 2912575 3 147 900
Driftsresultat -145 274 -3777 164 2084 177 2567 152
FINANSPOSTER
Renteinntekt 51 681 81934 1000 1000
Rentekostnad 972 228 454 226 796 717 1118 000
Netto finansposter 920 547 372 292 795 717 1117 000
Arsresultat -1 065 821 -4 149 456 1288 460 1450 152
Overfart til/fra annen egenkapital -1 065 821 -4 149 456 0 0
SUM OVERF@RINGER -1 065 821 -4 149 456 0 0
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Balanse 2023 Kjglhalskogens Borettslag

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 4 7997 675 7997 675
Pakostninger 4 591 175 349 688
Garasjer 4 798 994 798 994
Andre driftsmidler 4 682 934 626 590
Sum anleggsmidler 10 070 778 9772 947
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 68 458 12 118
Kundefordringer 0 11 298
Andre kortsiktige fordringer 0 605
Forskuddsbetalte kostnader 67 075 240 163
Bankinnskudd og kontanter
Innestdende bank 1688 358 4 242 503
Sum omlgpsmidler 1823 891 4506 687
SUM EIENDELER 11 894 669 14 279 634
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Balanse 2023 Kjglhalskogens Borettslag

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 8 400 8400
Sum innskutt egenkapital 8 400 8 400
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -10 838 993 -9 773172
Sum opptjent egenkapital -10 838 993 -9 773172
Sum egenkapital 9 -10 830 593 -9764 772
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 10 21 458 575 21 856 875
Borettsinnskudd 970 200 970 200
Sum langsiktig gjeld 22 428 775 22 827 075
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 184 154 1174758
Skyldig off. myndigheter 17 002 15 638
Palgpne renter 9242 4359
Annen kortsiktig gjeld 86 089 22 576
Sum kortsiktig gjeld 296 487 1217331
Sum gjeld 22 725 262 24 044 406
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 894 669 14 279 634
Pantstillelser 11 22 428 775 22 827 075
Sted: Dato:

Hilde Elisabeth Meyer Therese Kjeldas Sindre Holm Giske
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Marianne Negard Hans Anders Pedersen
Styremedlem Styremedlem
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Noter arsregnskap 2023 Kjglhalskogens Borettslag

Note O - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende.

Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjaring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

568 Kjglhalskogens Borettslag Org. nr. 950340185
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Noter arsregnskap 2023 Kjglhalskogens Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 3234672 3343032
3609 Leie parkering 312 520 28 100
3617 Renhold fellesarealer 148 176 148 176
3618 Leietillegg stram 95 300 47 060
3640 Tomteleie 6 299 6 299
3650 Innkrevde felleskostn. renter 957 222 258 552
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 417 228 456 540
Sum 5171417 4287 759
Note 2 - Andre driftsinntekter
2023 2022
3990 Andre inntekter 10 000 14 273
Sum 10 000 14 273
3990: Vidarefakturering egenandel IF forsikring.
Note 3 - Lannskostnader og styrehonorar
2023 2022
5120 Timelgnn fra lannssystemet 30 100 29 050
5150 Palgpne feriepenger 3612 3486
5400 Arbeidsgiveravgift 22222 15 235
5405 Arb.giv.avg.feriepenger - fra Ignnssystemet 509 492
5330 Honorar tillitsvalgte fra lgnnssystemet 127 500 79 000
Sum 183943 127 263

Personalkostnader omfatter lgnns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0,04.
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Noter arsregnskap 2023 Kjglhalskogens Borettslag

Note 4 - Varige driftsmidler

Bygninger inkl.  Brannvarsling Parkeringsplass Arbeidsmaskinel Infrastruktur Elbilladere
tomt elbillading
Anskaffelseskost pr.01.01 : 7997 675 974 854 798 994 144 627 0 0
Arets tilgang : 0 0 0 0 740 680 149 505
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 7997 675 974 854 798 994 144 627 740 680 149 505
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 503 650 0 68 698 0 13 705
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 149 505 0
Bokfart verdi pr.31.12: 7 997 675 471 204 798 994 75 930 591 175 135 800
Arets avskrivninger : 0 64 993 0 14 463 0 13 705
Arets nedskrivninger : 0 0 0 0 149 505 0
Anskaffelsesar : 1969 2016 2017 2019 2023 2023
Antatt levetid i ar : 15 10 10
Borettslaget bestar av 84 andeler.
Eiendommen er oppfert pa g.nr 130, b.nr 378 i Horten kommune. Eiertomt pa 27 761 kvm, som utgjer kr 1 439 582,- av byggets verdi.
Borettslagets eiendommer er forsikret gjennom IF skadeforsikring polise nr. SP561923.
Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler
2023 2022
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 84 960 84 270
6361 Fast renhold 148 865 148 362
6362 Skadedyrutryddelse 8073 8798
6391 Sngmaking/straing/feiing 142 907 76 725
6392 Containerleie/tsmming 15211 21 347
6393 Blomster o.a., klipping av gress/hekk 90 517 94 975
Sum 490 532 434 477
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2023 2022
6400 Leie av maskiner 80 709 80 795
6420 Leie av datautstyr 23019 18 663
Sum 103 728 99 458
Note 7 - Verktgy, inventar og driftsmateriell
2023 2022
6500 Verktgy og redskaper 5949 11 525
6540 Inventar 2920 6 656
6550 Lyspeerer, lysrar, sikringer o.1. 0 900
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 4 150 19 318
6552 Driftsmateriell 7 200 2239
Sum 20 219 40 638
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Noter arsregnskap 2023 Kjglhalskogens Borettslag

Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold

2023 2022

6602 Vedlikehold VVS 1103779 477 136
6603 Vedlikehold elektro 5739 30524
6613 Vedlikehold utvendig anlegg/uteomrader 354 018 248 378
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 58 845 75128
6630 Egenandel forsikring 10 000 0
6641 Malerarbeider 144 734 10 627
6642 Snekkerarbeid 20983 587 967
6648 Vedlikehold dgrer og porter 0 64 405
6650 Pakostning / Rehabilitering / Investering 937 239 4174 587
6692 Andre reparasjoner og vedlikehold 6 250 0
Sum 2 641588 5668 751

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningen(e).

6602: Rgrfornying.
6650: Garasjeprosjekt.
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Noter arsregnskap 2023 Kjglhalskogens Borettslag

Note 9 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 8 400 0 8 400
Sum innskutt egenkapital 8 400 0 8 400
Opptjent egenkapital
Arets resultat 9773172 -1 065 821 -10 838 993
Sum opptjent egenkapital -9 773172 -1 065 821 -10 838 993
Sum egenkapital 9764772 -1 065 821 -10 830 593

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelens balansefarte verdi er lavere enn balansefart verdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsloven forutsetter at verdien av bygninger fastsettes pa basis av historisk kost. Virkelig verdi av bygningsmassen er vurdert til & veere hgyere enn den

balansefgrte verdien av gjelden.

Note 10 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA  DNB Boligkreditt AS
Vv/IDNB Bank ASA
Formal: Garasjeprosjekt Rehabilitering
Lanenummer: 16365733884 12139995064
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2022 2020
Rentesats: 5.24 % 5.24 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.03.2052 30.03.2050
Opprinnelig lanebelap: 6 010 000 17 000 000
Lanesaldo 01.01: 5944 583 15912 293
Avdrag i perioden: 98 669 299 632
Lanesaldo 31.12: 5845914 15 612 661
Saldo 5 ar frem i tid: 5344 438 14 075 937

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld Ian 12139995064

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 16365733884

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

42 192 009
42 179721
42 71895
42 67 294

Sum fellesgjeld

8 064 378
7548 282

3019590
2826 348
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Noter arsregnskap 2023 Kjglhalskogens Borettslag

Note 11 - Pantstillelser

Bokfgrt verdi pr. 31.12.2023

Bokfart langsiktig gjeld 21 458 575
Innskuddskapital 970 200
Boligselskapets pantesikrede gjeld 22428 775
Bokfgrt verdi av pantsatt eiendom 9 387 844

Borettslagets bokfgrte gjeld er sikret ved pant. Borettslagets eiendom er stillet som pantesikkerhet.
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Resultat og balanse med noter for Kjglhalskogens Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Kjolhalskogens Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Hilde Elisabeth Meyer (sign.)
Sindre Holm Giske (sign.)
Therese Kjeldas (sign.)
Marianne Negdrd (sign.)
Hans Anders Pedersen (sign.)
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Dr. Hansteins gate 9 Fax
3044 Drammen

Internet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Kjalhalskogens Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Kjglhalskogens Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bodg Knarvik Sandnessjgen Tynset

Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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m Uavhengig revisors beretning - Kjglhalskogens Borettslag

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebezere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at borettslaget ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2023 - Kjglhalskogens Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2023 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Hilde Elisabeth Meyer
Styremedlem, Marianne Neg&rd
Styremedlem, Hans Anders Pedersen
Styremedlem, Sindre Holm Giske
Styremedlem, Therese Kjeldas
Varamedlem, Turid Dreegebg
Varamedlem, Randi @. Mikaelsen
Varamedlem, Jack Vedvik

Styret i Kjglhalskogens Borettslag bestar av 3 kvinner og 2 menn.

Virksomhetens art

Kjglhalskogens Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og
har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne.
Kjglhalskogens Borettslag ligger i Horten kommune, og har organisasjonsnummer
950340185

Kjolhalskogens Borettslag bestar av 84 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon
Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Kjglhalskogens Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr
SP561923. Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler m3
forsikres ved egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 3 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Kjglhalskogens Borettslag har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen
helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2023:
e Brannkontroll i leiligheter med sjekk av brannslukningsapparat og skifte av batteri i
frittstdende rgykvarslere.

e Service brannanlegg / branntavler
e Enkelte blokker gjennomfgrt test av brannstiger / branngvelse
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Styrets arbeid

Arbeider utfgrt i 2023:

e Overtatt og tatt i bruk nye garasjer
e Satt opp el-bil ladere ved blokk 28 og 30

e Fortsatt rgrfornying av avigpsrgrene under blokkene med blokk 21-25-28-30-32
(31-29 utfgrt i 2022)

e Klippet kratt bak blokk 32-30-28 og rundt kolle ved blokk 21
o Mgte med tillitsvalgte var 2023

e Mgte med tillitsvalgte hgst 2023

o Blomster og sjokolade beboere paske

¢ Blomster og sjokolade beboere jul

e Spylt mur foran skraning ved blokk 30 og 32

e Flyttet utekran blokk 31

o Byttet kran i kjeller bokk 21

e Feiing gate og parkerings plasser

e S3add ved nye garasjer

e Containere til rydding for beboerne

e Sma elektrisk og malingrester til rydding for beboerne

o Dugnad pa stranda

e Beiset og skrudd til bordene

 Beiset vegger, rekkverk, trapp og gulv pa bod pa stranda

e St Hans samling pa stranda

e Kjopt nye parasoller pa stranda

e Bygd sykkelbod for el-sykler ved blokk 29 - til bruk for blokk 21 og 28
e Bygd sykkelbod for el-sykler ved blokk 31 - til bruk for blokk 30 og 32
e Ordnet sdr i plen og hekk ved blokk 28 etter graving til ladere
e Malt nye garasjer

¢ Klippet hekker

e Ryddet skréning ved blokk 21

e Byttet kantstein i sving mellom blokk 30 og 32

e Asfaltert parkeringsplass ved vei ved blokk 32

» Kontakt med firma angdende skjeve kjgkkengulv

Arsmeldingen er godkjent av styret 13.03.2024
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Valgkomiteen foreslar folgende styrehonorar fra generalforsamling
2023 til 2024.

Kr. 46.000,- Til Styreleder ~ Hilde Elisabeth Meyer
Kr. 30.000,- Til Nestleder Hans Anders Pedersen
Kr. 20.000.- Til Styremedlem Sindre Holm Giske
Kr. 11.500,- Til Styremedlem Marianne Negérd

Kr. 11.500,- Til Styremedlem Therese Kjeldis

Kr. 11.500,- Til Varamedlem Turid Dregebe
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PA VALG OG VALGKOMITEENS INNSTILLING 2024

FOLGENDE PERSONER ER PA VALG

Styremedlem
Styremedlem
Varamedlem 1
Varamedlem 2
Varamedlem 3
Valgkomite
Valgkomite

INNSTILLING

Styremedlem
Styremedlem
Varamedlem 1
Varamedlem 2
Varamedlem 3
Valgkomite
Valgkomite

Sindre Holm Giske
Marianne Negard

Turid Draegebe

Randi OQvergard Mikaelsen
Jack Simon Vedvik
Tormod Eriksen

Ase Nesheim

Terje Krosshavn
Marianne Negard

Turid Dregebo

Randi Overgard Mikaelsen
Jack Simon Vedvik

Gunnar Borge
Ase Nesheim

2ar
2ar
lar
lar
lar
2ar
2ar

Blokk 32B
Blokk 28A
Blokk 21B
Blokk 28A
Blokk 21A
Blokk 28A
Blokk 28A

Blokk 21B
Blokk 28A
Blokk 21B
Blokk28A
Blokk 21A
Blokk 25B
Blokk 28A

ALLE ER FORESPURT OG HAR SAGT JA TIL VERVET.

VALGKOMITEEN HAR BESTATT AV:
Jonny Yngve Jonas, Tormod Eriksen og Ase Nesheim.
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Notater

A
usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA I
22983800 Autorisert Regnskapsfarerselskap u s
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BOl|gOpp|ysn|nger. Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 02.10.25 Side 1 av 3
Kjglhalskogens Borettslag Vér ref.: 568/307 Fadselsdato eier: 19.09.1966
Kjglhalstien 25 B Type: Borettslag tilknyttet
3189 HORTEN Eiere: Gro Tislevold
Organisasjonsnr: 950 340 185 Andelsnr: 62
|1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 5357
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Avdrag felleslan 208
Felleskostnader drift 3761
Renter felleslan 2 285
Renter felleslan 756
Avdrag felleslan 2 98
Tilleggsytelser: Trappevask 159

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gjer opp seg imellom for oppgjersméneden

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilkarene er apent tilgjengelig p& deres hjemmesider.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en andelseier unnlater &
betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med

gyldighet fra farstkommende arsskifte. Merk at dersom borettslaget har Ian med IN ordning, kan ikke avtalen sies opp far lanet er
nedbetalt.

Hvis boligselskapet har felles 1an vil andel renter og avdrag pé fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 239535 Gjeld siste arsoppg.: 242 824
Klient ajourf. lan: 20 808 865,66 Klient gj. s. &rsoppg.: 21 094 621

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 12139995064, DNB Boligkreditt AS v/DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 02.10.2025: 5.24% pa.
Antall terminer til innfrielse: 98
Saldo per 02.10.2025: 15 122 366
Andel av saldo: 174 077
Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2020 ( siste termin 31.03.2050 )
Flytende rente

Ingen avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld pa dette lanet

Lanenummer: 16365733884, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 02.10.2025: 5.24% pa.
Antall terminer til innfrielse: 105.8
Saldo per 02.10.2025: 5 686 499
Andel av saldo: 65 459
Farste termin/farste avdrag: 30.09.2022 ( siste termin 29.02.2052 )
Flytende rente
Ingen avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld pa dette lanet
|4: Szerskilte opplysninger

Klausuler: Nei
Styreleder: Hilde Elisabeth Meyer

Adresse: Kjglhalstien 30 B
Postnr/-sted: 3189 HORTEN
Telefon: Mob.: 95205648

E-post: hilde.meyer24@gmail.com




Boligopplysninger:

g pp y g Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 02.10.25 Side 2 av 3
Kjglhalskogens Borettslag Vér ref.: 568/307 Fadselsdato eier: 19.09.1966
Kjglhalstien 25 B Type: Borettslag tilknyttet
3189 HORTEN Eiere: Gro Tislevold
Organisasjonsnr: 950 340 185

|5: Restanse felleskostnader pr. 02.10.2025

Utestaende saldo: 5 346

Felleskostnader: 5 346 Restanse: 5 346

Gebyr: 0 Forskudd: 0

Rente: 0 Overdekning: 0

Ved spgrsmal om utestdende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ushbl.no, ma kontaktes for & f& oppgitt
riktig utestdende saldo.

|6: Ligning - 2024

Gjeld: 242 824 Andre inntekter: 777
Annen formue: 26 044 Utgifter: 13443

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: Palydende

Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 11 100
Andelsnr: 62 Partialobligasjonsnr: 62

[8: Bygning/eiendom

Byggear: 1969

Gards/bruksnr: 130/378
Bygningstype: Lavblokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 27761

|9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP561923
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 01.01.1969 Farste innflytting: 01.11.1969 SSBnr: HO0302
Etasje: 3 Oppvarmingstype: Strem
Heis: Nei

Parkeringstype: Mulig garasjeplass etter sgknad/fordeling ()

Systemlas: Nei Antall rom: 3
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 3

Livslgp standard: Nei Kategori: 3-roms
Ansiennitetsregler: 1 - Andeseier i borettslaget

2 - Storbyfellesskap (Bate, BOB, Vestbo,
2 - Medlem i Usbl
Fasiliteter:

Parkering:
Borettslaget har utleiegarasjer. Forespgrsel om leie kan rettes til styret.
Ved flytting ma oppsigelse sendes styret.

Det skal betales stramleie for fryseboks/fryseskap/kjgleskap i bod/kjeller
Gi beskjed til styret.

Boligen vil farst kunne bli registrert pa& kigper(e) etter at medlemskap er betalt. Iht. borettslagsloven av 6.6.2003 § 5-2, (4) skal alle som
er medeiere i en andelsbolig ha egne medlemskap i bolighyggelaget.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.



Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjert: 02.10.25 Side 3 av 3

Organisasjonsnr: 950 340 185

Kjglhalskogens Borettslag Var ref.:
Kjglhalstien 25 B Type:
3189 HORTEN Eiere:

568/307

Borettslag tilknyttet

Gro Tislevold

Fogdselsdato eier:

19.09.1966

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Usbl sgrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret




FERDIGATTEST

for eiendommen_ . Kielhalstiew 23 . ‘

Herved attesteres, at det i henhold til innsendt byggeanmeldelse

_ fra ... AN B o Re LM mBmmuL oo
P& vegne av . Herten Boligbyggelag .
med ansvarshavende Johan B,Iversen og Arne Gusdsil .

er felgende byggeforetagende lovlig:

3aligbl@%k i betong 1 3 etasjer og 12 leiligheter,

Da bygningen er i overensstemmelse med bygningsloven og sunnhets-
forskriftene kan den tas i bruk under hensyn til at tydelig husnummer,
godkjendte sgppelkasser og brannstige anbringes straks.

Hortens Bygningsrad den 17. cktober 166¢
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~ Bygningsinspekto



&l

Herved attesteres, at det i henhold til innsendt byggeanmeldelse

fra e b g .i }.zi; § {?J_ 17 £ JE O NN

pé& vegne av _Horben poligbyzasl

........................................................... Lo PP

med ansvarshavende jeohsa B lversen. oo hyre. O

A AL

er fglgende byggeforetagende lovlig:
T

Beligbloks 1 betong med 3 etasje

Da bygningen er 1 overensstemmelse med bygningsloven og sunnhets-
forskriftene kan den tas i bruk under hensyn til at tydelig husnummer,
godkjendte seppelkasser 0og brannstige anbringes straks.

Hortens Bygningsréad den 316, des. 1965,

R p e o 7
(I ;??i/ é/,“

Bygningssjet.

Bygnmgsmspektm



FERDIGATTEST

for eiendommen i;é@lhﬁlﬁﬁlﬁ’ii 28

Herved attesteres, at det i henhold til innsendt byggeanmeldelse

av_ 10.august 14967

fra Lo BreR.ldndetren
p& vegne av - horten Boligbyggelag

med ansvarshavende Jonan Be.iversen og Arne Gusdal

er folgende byggeforetagende lovlig:

Boligblokk 1 vetong i % etasjer og 12 leiligheter.

Da bygningen er i overensstemmelse med bygningsloven og sunnhets-
forskriftene kan den tas i bruk under hensyn til at tydelig husnummer,
godkjendte soppelkasser og brannstige anbringes straks.

Hortens Bygningsrad den +de april 1969.
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* Bygitingsinspek
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FERDIGATTEST

;
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for eiendommen

Herved attesteres, at det i henhold til innsendt byggeanmeldelse

av. . lde gugust 14067
fra | sr. f. Lindstrem

pad vegne av  Horien Boligh,geelag

med ansvarshavende Johan B. Iversen op Arne

er fplgende byggeforetagende lovlig:

coligoloks 1 betong i 3 etasjer og 12 lelligheter.

Da bygningen er 1 overensstemmelse med bygningsloven 0g sunnhets-
forskriftene kan den tas i bruk under hensyn til at tydelig husnummer,
godkjendte soppelkasser og brannstige anbringes straks.

Hortens Bygningsréad den g,

7
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FERDIGATTEST

Ejolhaletien 30

for eisndommen

fra inge Kr. Relindstrem. ...
p& vegne av Horten Boligbyggelag .~~~
med ansvarshavende Joban B.Iversen og Arne Guegdal

er felgende byggeforetagende lovlig:

Boligbloklk i hetong i 23 etasjer og 12 leiligheter,

Da bygningen er i overensstemmelse med bygningslovérxog sunnhets-
forskriftene kan den tas i bruk under hensyn til at tydelig husnummer,
godkjendte soppelkasser og brannstige anbringes straks.:

Hortens Bygningsrad den 22. august 1864,

Bygningsinspektor.
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FERDIGATTEST

fra Krefle Lindstron
p& vegne av Horten Boligbyggelug

med ansvarshavende Johan . 1

er folgende byggeforetagende lovlig:

Boligblokk 1 betong med % etasjer og 1z leiligheter.

Da bygningen‘erj.overensstemmelsenwd.bygningslovenog sunnhets-
forskriftene kan den tas i bruk under hensyn til at tydelig husnummer,
godkjendte soppelkasser og brannstige anbringes straks.

! Y .
o Hilad L. s

o

Hortens Bygningsréd den 1

L ?
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Bygningssjef.
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v ‘Bygningsinspektm.
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FERDIGATTEST

for eiendommen Kisihalstien 32

Herved attesteres, at det i henhold til innsendt byggeanmeldelse

av._ 10, asugust 1067

fra BB Ny RO LANASEOOM et
pé vegne av. ... Hovten Boligby€gelas . .. ... ..o
med ansvarshavende brgems. . Joh.BaIversen og Avrae Gusdal .

er felgende byggeforetagende lovlig:

E&Eigblokk i betong i 5 etasjer og 12 leiligheter,

Da bygningen erj.overensstemmelsenmd.bygningsloverxogsunhhets—
forskriftene kan den tas i bruk under hensyn til at tydelig husnummer,
godkjendte soppelkasser og brannstige anbringes straks.

Hortens Bygningsrad den 26. november 1960,




ANNONSERING AV FORKI@PSRETT

INFOSKRIV — SALG AV BOLIG | TILKNYTTET BORETTSLAG

For a fa forkjgpsretten utlyst, ma bestilling sendes til eierskifte@usbl.no for 3 ases som mottatt.
Det fastsettes en egen meldefrist for hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt
samt melding om bud akseptert er mottatt

Meldingen ma inneholde

e Opplysninger om boligen (navn pa borettslaget, andelsnr., areal

* Kontaktopplysninger megler

e Kontaktopplysninger selger og kjgper (navn, fullt personnummer, adresse, tIf og e-post)

* Kjgpernes eierandeler

e Prisantydning eller avtalt pris

e Akseptdato
e Overtakelsesdato

e Visningsdato med klokkeslett

e Link til finn-annonse

Usbl varsler alle medeiere ved utsendelse av giroer for felleskostnader, fortrinnsvis pr. e-post. Vi ber
derfor om a fa oppgitt e-postadressen til alle medeiere.

Nar forkjgpsretten er annonsert, ma boligen veere tilgjengelig for visning for eventuelle interessenter.
Merk at det etter meldefristens utlgp vil det palgpe ngdvendig saksbehandlingstid. Ifm. utlysning av
forkjgpsrett gnsker vi a dele Finn-annonsen deres med vare medlemmer. Dersom den er klar, ber vi om at

linken sendes oss.
GEBYRER TIL USBL

Gebyr Beskrivelse Belgp inkl. mva
Boligopplysninger Full pakke Ref. Infoland
Kun boligrapport Ref. Infoland
Eierskiftegebyr Bolig Kr. 6.570,-
Garasjeplass i parkeringssameie/garasjelag Kr. 1.354,-
Forhandsavklaring forkjgpsrett ~ Faktureres selger eller forkjgpsrettskjgper Kr. 7.938,-
Fastprisavklaring forkjgpsrett Faktureres forkjgpsrettskjgper (gebyrfritt for  Kr. 7.938,-

selger)

Medlemskap Usbl*

Alle kjgpere ma veere medlem av Usbl fgr
overtakelse (Vi oppfordrer megler a betale
medlemsfaktura i oppgjeret for & unngd
forsinkelser)

Kr. 300,- pr. person

Utregninger

Omsorgsboliger

Kr. 1500,-

* Megler ma informere Usbl om kjgper er medlem i Storbysamarbeidet slik at kjgper ikke gar glipp av sin

storbyansiennitet, se usbl.no.

Dersom selger leier en p-plass i boligselskapet, ma denne sies opp av selger selv direkte til styret.

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22983800 Autorisert regnskapsfarerselskap

usbl


mailto:eierskifte@usbl.no
http://www.usbl.no/

RESTANSEOPPLYSNINGER

Ta kontakt med Usbl pa epost restanse@usbl.no for a fa oppgitt eventuell restanse/avregning malere og
IN, kontonummer og KID-nummer.

Viktig informasjon

Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er basert pa de opplysninger forretningsfgrer
har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall og den informasjon som
fremkommer av disse boligopplysningene. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eller
informasjon i boligopplysningene og det som fremgar av andre dokumenter selger har, sa ma dette meldes
skriftlig inn til forretningsfgrer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik
mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det
er utvist grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene. Dette

fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

SIST ENDRET 13.12.2024

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22983800 Autorisert regnskapsfarerselskap u
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ambita

Utskrift borettslagsandel er

Andel snummrer 62 i Kj gl hal skogen Borettslag, Organi sasjonsnumrer
U skrift fra EDR - Ei endomsregi steret Dat a ut hent et
Ki | de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdat ert per

HIJEMMVELSOPPLYSNI NGER

Retti ghetshavere til eiendonsrett

2024/ 2318822-1/ 200 03.12.2024 HIEMVEL TIL ANDEL

08: 11
VEDERLAG. NOK 3 000 000
OVBETNI NGSTYPE: Fritt salg
TI SLEVOLD GRO
FZDT: 19.09.1966 IDEELL: 1/1
ELEKTRONI SK | NNSENDT
HEFTELSER

I ngen heftel ser registrert

Rettigheter:

Ingen rettigheter registrert

OPPLYSNI NGER FRA BORETTSLAGET

2006/ 154068- 1/ 201 07.12. 2006 REG STRERE NY BORETTSLAGSANDEL

950340185
02. 10. 2025 kKl .
02. 10. 2025 ki .

16. 49
16. 47

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sam forbehold tatt ved avhendel se, som
tingl yses same dag somandre frivillige rettsstiftel ser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven 8§ 20 andre ledd og 8 21 tredje |edd.

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 02.10.2025 16:49 — Sist oppdatert 02.10.2025 16:47
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr.

945 811 714)

Side 1 av 1



PROPR.NO

Grunnbok

Grunnbok er et register over tinglyste dokumenter vedrgrende
fast eiendom. Det er et grunnboksblad for hver eiendom i Norge.
Betegnelsen grunnboksblad stammer fra den tid grunnboken ble
fgrt manuelt, og da det faktisk var et blad for hver eiendom (kalt
matrikkel).

Opplysningene i grunnboken er inndelt i fire avsnitt:

* Grunndata - Opplysninger om opprettelse av
matrikkelenheten (eiendommen).

* Hiemmelsopplysninger - Hvem som eier eiendommen (har
hjemmel) til matrikkel- enheten.

* Pengeheftelser - Opplysninger om pant i matrikkelenheten.

» Servitutter mv. - Opplysninger om tinglyste servitutter
(rettigheter og forpliktelser, samt leieavtaler og
festeavtaler) i eiendommen.

Nar selger har iverksatt et salg gjennom PROPR.no, hentes
automatisk inn en utskrift av grunnboken, som inneholder det
overnevnte. Denne benyttes til & verifisere at borettslaget har
hjemmel til eiendommen, samt at den gir oversikt over
borettslagets tinglyste pant (normalt relatert til borettslagets
fellesgjeld og evt sikring av innskudd). | tillegg skal
eiendommens tinglyste rettigheter og forpliktelser avdekkes.

Den utskriften du vil se pa neste side er et utdrag fra
grunnboken. Den tar for seg det fgrste og det siste punktet, som
handler om grunndata og servitutter. Eksempel pa en servitutt
kan veere en tinglyst veirett, en tinglyst leiekontrakt, rett for
kommunen til & anlegge ledninger eller vei mv. Det som er
tinglyst pa eiendommen, gjelder normalt sett felles for alle
boligene i borettslaget.

| sidene etter utdraget vil du finne kopi av de tinglyste servitutter
som kan bestilles elektronisk. Servitutter eldre enn ca 1950 er
ikke tilgjengelig for bestilling, men kan hentes fra Statsarkivets
nettsider. Merk at disse like fullt gjelder eiendommen, selv om
mange har innhold som er gatt ut pa dato og at de kan veere
vanskelig & tyde (handskrevet).

BORETTSLAGSREGISTERET

Nar selger har iverksatt et salg gjennom PROPR.no, hentes det
0gsa automatisk inn en utskrift fra borettslagsregistet. Denne



PROPR.NO

benyttes til & verifisere at eier har hjemmel til boligen, samt at
den ikke er heftet med Ian hgyere enn verdien.



ambita

Uskrift fast el endom

Gardsnumrer 130, Bruksnummer 378 i 3901 HORTEN konmune

U skrift fra EDR - Ei endomsregi steret Dat a ut hent et 02.10. 2025 kI. 16.49
Ki | de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdat ert per 02.10. 2025 kl. 16.47

HJEMMVELSOPPLYSNI NGER
Ret ti ghet shavere til eiendonsrett

1968/ 82- 1/ 28 08.01. 1968 HIEMVEL TIL ElI ENDOVSRETT
VEDERLAG. NCOK 0
Onset ni ngstype: Uoppgi tt
Kj ol hal skogen Borettsl ag
ORG NR 950 340 185

HEFTELSER

Dokunenter fra den nmanuel |l e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst p& hovedbruket/avgi verei endonmen f ar
fradel i ngsdatoen, eller fogr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endommen. For festenunmrer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten

Heftel ser i eiendonsrett:
1968/ 2-1/ 28 02.01. 1968 BEST. OM ADKOVSTRETT
1968/ 82-2/ 28 08.01. 1968 BEST. OM ADKOMSTRETT

1968/ 2853- 1/ 28 18.09. 1968 ERKLARI NG AVTALE
Best enmel se om kl oakkl edni ng
GJELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE

1969/ 2010- 1/ 28 12. 06. 1969 BEST. OM VANN KLOAKKLEDN.

1986/ 4863- 1/ 28 23. 06. 1986 OBLI GASJON
Bel gp: NOK 970 200
Pant haver: HORTEN BOLI GBYGGELAG
LZPENR: 1721590
1994/ 91-1/28 07.01. 1994 ** PRI ORI TETSBESTEMVELSE
VEKET FOR: OBLI GASJON 1993/ 6505-1

1999/ 5824-1/28 10.11. 1999 ERKLARI NG AVTALE
Ret ti ghet shaver: Tel enor
Best. om
t el ef onl edni nger/ stol per/ kabl er/grgfter/tel esentral

2010/ 121911- 1/ 200 16.02. 2010 PANTEDOKUMENT

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 02.10.2025 16:49 — Sist oppdatert 02.10.2025 16:47
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



Gardsnunmmer 130, Bruksnunmmer 378 i 3901 HORTEN konmune

2022/ 728245- 1/ 200 04. 07. 2022
10: 15

GRUNNDATA

1967/ 3939- 2/ 28 14.12.1967

2020/ 1270922- 1/ 200 01. 01. 2020
00: 00

2024/ 364508- 1/ 200 01. 01. 2024
00: 00

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger,
ti ngl yses same dag som andre frivillige rettsstiftel ser
prioritetsregler, se tinglysingsloven 8§ 20 andre ledd og 8 21 tredje |edd.

Bel gp: NOK 20 000 000
Pant haver: DNB BANK ASA
ORG. NR. 984 851 006

PANTEDOKUNMENT

Bel gp: NOK 6 000 000
Pant haver: DNB BANK ASA
ORG NR: 984 851 006
ELEKTRONI SK | NNSENDT

REG STRERI NG AV GRUNN

Denne matri kkel enhet utskilt fra: KNR 3901 GNR

BNR: 432
El ENDOVMEN ER UTSKI LT FRA FLERE BRUKSNUMVER

OWNUMVERERI NG VED KOVVUNEENDRI NG

Tidligere:
KNR: 0701 GNR: 130 BNR 378

OWNUMVERERI NG VED KOVMUNEENDRI NG

Tidligere:
KNR: 3801 GNR 130 BNR: 378

130

sant forbehold tatt ved avhendel se, som
gj el der sagskilte

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 02.10.2025 16:49 — Sist oppdatert 02.10.2025 16:47
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2



PROPR.NO

Informasjon fra kommunen

Nar selger har iverksatt et salg gjennom PROPR.no, hentes det
automatisk inn opplysninger fra kommunen som dreier seg om
bygningen og omradet. Disse opplysningene inneholder normalt:

» Kart

* Reguleringsbestemmelser
* Ferdigattest

» Arealbekreftelse

Dokumentene som er mottatt fra kommunen ligger vedlagt i det
folgende. Forskjellige kommuner har forskjellig praksis pa hva de
sender over/vurderer som relevant. Dokumentpakken vedlagt er
komplett slik den er mottatt fra kommunen. Ved gnske om
ytterligere opplysninger, kan kommunen kontaktes direkte.

| det felgende finnes en grov forklaring/oversikt pd punktene
over, og hva det er viktig a se etter.

KART

Kommunen har digitale kart, som normalt viser hva arealene er
satt av til i fglge gjeldende planverk. Her kan du ogsa ofte finne
info om veienes regulerte bredde (normalt bredere enn de er
opparbeidet), grgntarealer, eiendommer avsatt for offentlige
formal, byggegrenser etc.

REGULERINGSBESTEMMELSER

Sveert mange eiendommer i Norge er regulert, enten enkeltvis
eller som en del av et omrade. En regulering sier noe om hva
kommunen tillater at arealene blir brukt til. Det kan gjelde
hgyder, bredder, utforming, utnyttelse (for eksempel skole, bolig,
kontor etc) og andre muligheter og begrensninger.

Dersom eiendommen er regulert, vil du finne planen vedlagt.
Dersom eiendommen ikke er regulert, vil kommuneplanen vaere
fgrende for eiendommens utnyttelse. Kommuneplanen ligger
normalt tilgjengelig pa den aktuelle kommunens hjemmesider.

FERDIGATTEST

En ferdigattest er en bekreftelse pd at kommunen har avsluttet
et tiltak. Den innebaerer i seg selv ingen godkjenning av det som



PROPR.NO

er ufgrt i tiltaket, utover at kommunen ikke har registrert
mangler i byggesaken.

Alle sgknadspliktige tiltak avsluttes med en ferdigattest. Dette
innebeerer ogsa tiltak som pabygg, endring i beaereskontruksjoner,
fasadeendringer, innredning av arealer etc. De fleste kommuner
har en mangelfull oversikt over relevante ferdigattester, seerlig
nar det gjelder seksjoner, borettslagsandeler og aksjeboliger. Det
er ofte uklart hva hver enkelt ferdigattest gjelder, da det ofte kun
er referert til en byggesgknad.

Begrepet ferdigattest ble tatt i bruk pa 80-tallet. Dokumentet ble
fgr dette omtalt som «ekspedisjonsdokument».

Nar man oppferer en bolig er det vanlig a sgke om
brukstillatelse/midlertidig brukstillatelse selv om mindre arbeid
gjenstar (kan veere opparbeidelse av utearealer, manglende
nummerskilt eller annet som ikke er til hinder for forsvarlig bruk).
Manglene vil fremga av brukstillatelsen. Det er fgrst nar alt
arbeid og all dokumentasjon er pa plass, at det sgkes om
ferdigattest. Historien viser at sveert mange byggetiltak ikke har
gjennomfgrt sgknad om ferdigattest, men kun har midlertidig
brukstillatelse. Det er fra lovgivers side bestemt at det ikke
lenger er mulig a8 sgke om ferdigattest pa tiltak som er omsgkt
fgr 1.januar 1998.

Ordet «midlertidig» relatert til brukstillatelse er noe villedende,
da brukstillatelsen gjelder uten tidsbegrensning. Bakgrunnen har
vaert at denne skulle gjelde frem til ferdigattest foreligger. | de
tilfeller der det ikke er eller kan utstedes ferdigattest, vil
brukstillatelsen gjelde uavhengig av om den er betegnet som
«midlertidig».

AREALBEKREFTELSE

Arealbekreftelse er simpelthen en bekreftelse pa hvilken
stgrrelse kommunen har registrert pd tomten. Det er normalt
medfglgende et kart/ malebrev, som viser tomtens grenser.
Enkelte tomter, saerlig om de er utskilt langt tilbake i tid, er ikke
nagyaktig oppmalt. Dette medfgrer at grensene og arealene som
fremkommer er omtrentlige.

Arealbekreftelsen viser tomten for en hel eiendom, ikke for
seksjoner. Er boligen seksjonert (ogséa dersom tomten er tillagt
som tilleggsareal) vil disponibelt areal for den enkelte seksjon
ikke fremkomme.
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Horten kommune

Planstatus

MATRIKKELENHET
Kommune

3901 - Horten kommune

Gnr Bnr
130 378

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Fnr Snr Adresse

0 0 Kjglhalstien 21A, 3189 HORTEN
Kjglhalstien 21B, 3189 HORTEN
Kjglhalstien 25A, 3189 HORTEN
Kjglhalstien 25B, 3189 HORTEN
Kjalhalstien 28A, 3189 HORTEN
Kjglhalstien 28B, 3189 HORTEN
Kjglhalstien 29A, 3189 HORTEN
Kjglhalstien 29B, 3189 HORTEN
Kjglhalstien 30A, 3189 HORTEN
Kjglhalstien 30B, 3189 HORTEN
Kjglhalstien 31A, 3189 HORTEN
Kjglhalstien 31B, 3189 HORTEN
Kjglhalstien 32A, 3189 HORTEN
Kjglhalstien 32B, 3189 HORTEN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)

Boligbebyggelse - Naveerende
Byggegrense

Friomrade - Navaerende
Samlevei - Navaerende

Turvegtrase - Framtidig

GJELDENDE REGULERIN

G

Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID

Plannavn (vedtaksdato)

Kommuneplanens arealdel 2022-2033 (13.6.2022) 25714.9m’
Kommuneplanens arealdel 2022-2033 (13.6.2022)
Kommuneplanens arealdel 2022-2033 (13.6.2022) 2144.7m°

Kommuneplanens arealdel 2022-2033 (13.6.2022)
Kommuneplanens arealdel 2022-2033 (13.6.2022)

Reguleringsformal

3901 00250 Bekkajordet (8.9.1997)

3901 HOO076 Kjglhalskogen (13.4.1967) Anlegg for lek 1737.81m°

3901 HOO076 Kjglhalskogen (13.4.1967) Blokkbebyggelse 2594.35m°

3901 HO076 Kjglhalskogen (13.4.1967) Frittliggende sméhusbebyggelse 15334.39m”
01.10.2025 18:05:06 Side 1 av 3



3901 HO076 Kjglhalskogen (13.4.1967) Garasje 815.11m"

3901 HOO76 Kjglhalskogen (13.4.1967) Kjgrevei 4780.4m’
3901 HOO076 Kjglhalskogen (13.4.1967) Offentlig friomrade 2096.56m”
3901 HO0130 Bekkajordet (6.2.1978) Kjgrevei 110.89m’

RELATERTE PLANER

PLANID Plannavn (vedtaksdato)

00425 Fortau i Gamleveien (13.6.2022)

H0130 Bekkajordet (6.2.1978)

00250 Bekkajordet (8.9.1997)

HO076 Kjalhalskogen (13.4.1967)

BEBYGGELSESPLAN

Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

Nei

MIDLERTIDIG FORBUD MOT TILTAK
Ligger eiendommen eller del av eiendommen innenfor et omrade med nedlagt midlertid forbud mot tiltak?
Nei

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

3901 00441 Falkensten renseanlegg
PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn
Nei
KOMMENTARFELT:

01.10.2025 18:05:06 Side 2 av 3



Det tas forbehold om feil og mangler.

01.10.2025 18:05:06 Side 3av 3



REGULERINGSBESTEMMELSER

I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN
FOR KJOLHALSKOGEN I HORTEN KOMMUNE

§ 1.
Det regulerte omrade er pé planenvist med reguleringsgrense ( rad strek).
Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres i forhold til gater og veger som
vist pa planen.

Industriomrade.

§2.

Innenfor industriarealet er vist en tomtedeling som skal folges. Bygningsradet kan godkjenne
en annen tomtedeling. Parsellene skal ha en mest mulig regelmessig form.

§ 3.

Byggeavstandsgrenser mot riksvegen er vist pa planen. Mot de ovrige veger skal det ikke
bygges industribygg nermere enn 6,5 meter.

§ 4.

Industribygg skal oppfoeres i1 brannfaste materialer. Hallarken bygges med barende
konstruksjoner 1 laminert tre 1 maksimum 2 etasjer. Hoyde over ferdig planert terreng kan ikke
vare over 8 meter.

§ 5.

Pa tomt nr. 3 i industriarealet kan bygges en dagligvareforretning og eventuelt en bolig i en
etasje etter at helseradets uttalelse er innhentet.

§ 6.

Industribyggenes art og utforming skal 1 hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsradet.
Bedrifter som etter bygningsradets skjonn vil sjenere omliggende boligstrek med larm, rok,
stov eller lukt tillates ikke.

Boligomride.
§ 7.

Boligbygg ved Kjelhalstien og Furustien skal oppferes som eneboliger i en etasje og med
takvinkel 20 — 25° . Takoppbygg tillates ikke. Disse boligbyggenes grunnflate kan dekke inntil
20% av tomtenes netto areal.

§ 8.

Boligblokker skal bygges i 3 etasjer og ha saltak med takvinkel ikke over 25° .



§9.
Béde eneboligene og blokkene skal plasseres pa tomtene som vist pa planen.
§10.

Garasjer pa inntil 35 m2 pr. enebolig kan bygges inn i husene eller legges fritt pa tomtene i
samsvar med departementets byggeforskrifter.

Garasjer med grunnflate ikke over 35 m2 kan oppferes 1 samsvar med kap. 47 § 2 1
midlertidlig tillegg av 1. desember 1965 til departementets byggeforskrifter av 15. desember
1949.

§11.
84 garasjer til blokkene er tegnet inn pa planen og markert med G. Garasjene skal ikke utfores
med tak eller vegger av blikkplater. For gvrig ma garasjer tilfredsstille byggeforskriftenes
krav.
Garasjene kan ha flatt tak, pulttak eller saltak med takvinkel som ikke skal overstige 20".

Felles bestemmelser.

§ 12.

Inngjerding av tomtene mé anmeldes til bygningsradet, som skal godkjenne gjerdenes
plassering, hayde, konstruksjon og farge.

§ 13.

Tomtene ma ikke beplantes med traer eller busker som etter bygningsradets skjonn er
sjenerende for naboer eller den offentlige ferdsel.

§ 14.

Bygningsridet skal ved sin behandling ha for gyet at bebyggelsen far en god form og
materialbehandling og at bygninger i samme byggeflukt far en harmonisk utforming.

§ 15.

Ved siden av disse reguleringsbestemmelser kommer bestemmelsene i de kommunale
vedtekter til bygningsloven til anvendelse jfr. § 117 nr.1 1 bygningsloven av 18. juni 1985.

§ 16.

Etter at disse reguleringsbestemmelser er tradt i kraft, er det ikke tillatt ved private servitutter
a etablere forhold som strider mot disse bestemmelser.

--00000--



Skilt og reklameinnretninger

for areal- og sentrumutvikling
tHorten kommune




Skilt- og reklameinnretninger, jt § 11-9 nr. 5

1 Formal

1.1 Bestemmelsene har som formdl & ivareta prinsippet om universell
utforming, trafikksikkerhet og en estetisk god utforming av skilt og reklame
i felles omgivelser og offentlig rom i kommunen, i samsvar med plan- og
bygningsloven.

1.2 Bestemmelsene gjelder ogsd for filtak unntatt sgknadsplikt, jf
byggesaksforskriften

2 Generelle bestemmelser

2.1 Skilt og reklameinnretninger i det offentlige rom skal forholde seg fil,
underordne seg og tilpasse seg et byggs arkitektur eller et bygningsmiljo
bdde med hensyn ftil plassering, innbyrdes gruppering omgivelser,
utforming og materialvalg.

2.2 Skilt, reklameinnretning og lignende som er starre enn 1,0 m? kan ikke
settes opp uten sgknad og tillatelse. Det tillates oppfert to skilt for hver
virksomhet. Det kan settes opp flere enn to skilt dersom virksomheten
disponerer flere fasader pd eiendommen langs fortau eller gate der det
er naturlig & sette opp skilt. Virksomhetsskilt skal angi navn og logo, og
begrenses til fasaden der virksomheten er.

2.3 Skilt p& gesims og over tak er ikke fillatt.

2.4 Plakater p& vegg som er stgrre enn 1 m? er & regne som skilt. Plakater
for arrangementer skal settes opp pd anviste plasser.

2.5 Skilt og reklaomeinnretninger skal ha moderat utforming og farge
som er tilpasset bebyggelsen og skal ha lgse (utskdrete) bokstaver og
symboler. P& bevaringsverdige bygninger og bygningsmiljger skal skilt og
reklomeinnretninger utfgres i tidsriktig stil og materiale.

2.6 Ved belysning av skilt, skal det benyttes indirekte belysning. Det fillates
ikke sienerende lys, neonlys, lyskasser.

2.7.Vinduer skal fremst& som vinduer. Skilt, reklame og foliering p& vinduer
kan ikke dekke mer enn 4 av vindusflaten.

2.8 | nceringsbygg som inneholder flere virksomheter skal firmaenes
skilt samles i felles presentasjon og framstd helhetlig. Ved sgknad kan



kommunen kreve utarbeidet skiltplan som viser prinsipper for plassering,
utfagrelse, materialbruk og belysning for skiltene. Skiltingen kan vcere
frittstGende. Virksomhet i lokaler med fasade langs fortau eller langs gate
med egen inngang kan ha egne skilt.

2.9 Uthengsskilt kan ha starrelse inntil 0,5 m2. Fri hgyde over fortau skal
minst voere 2,25 meter og ikke stikke mer enn 1,0 meter ut fra vegglivet
inkludert innfesting. Avstand fra fortauskant skal ikke vaere mindre enn 0,5
meter. Flagg p& vegg over 0,3 m? regnes som uthengsskilt.

2.10 Markiser, baldakiner og annen solskjerming skal vcere like over hele
bygningen. Reklame p& markiser er ikke fillatt, men firmanavn eller logo
kan aksepteres | forkant om den ikke er dominerende. Fri hgyde over
fortau skal voere minst 2,25 meter.

2.11 Det tillates kun én gatebukk per virksomhet, maksimalt to for en
forretningsgdrd. Gatebukker kan utplasseres dersom de ikke er til hinder
for myke trafikanter (tilgjengelighet for alle) og for vedlikehold av fortauet.
De kan bare std ute i forretningens dpningstid.

2.12 Skilting i parker, naturlandskap, landbruksomré&der, kulturlandskap og
friomr&der skal utfgres i materialer og farger tilpasset miljget. Reklameskilt
er ikke tillatt.

2.13 Master med reklameflagg og skilt tillates ikke innenfor tettbebygd
strgk. Fglgende kan ftillates uten krav om sgknad og tillatelse etter plan-
og bygningsloven:

Midlertidige stillasseil i byggeperioden med begrenset reklameflate.

Midlertidige horisontale og vertikale bannere, vimpler og flagg i inntil to
mdneder.






REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR BEKKAJORDET M.V,
HORTEN KOMMUNE

s 1
Det regulerte omrdde er pa planen vist med svart stiplet
reguleringsgrense. Innenfor denne grensen er arealet regu-
lert til:

A) Byggeomrader FR M LAGT
B) Trafikkomradder 1
C) Friomrade 8 MAI 1978
D) Naturomrdde (bygningslovens § 25 nr. 6) i HO % ifd
BYGNINGSRAD.
s 2
Byggeomrader:

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de viste byggegrenser.

s 3

Byggeomrade for industri:

Industribyggenes art og utforming skal i hvert enkelt til-
felle godkjennes av bygningsradet. Bedrifter som etter
bygningsrddets skjgnn vil sjenere omliggende boligstrek med
larm, steov eller lukt tillates ikke.

S 4

Industribyggene tillates ikke oppfert som trebygning.
Byggenes hgyde ma vaere maks. 2 etasjer, maks. gesimshgyde fra
ferdig planert terreng 8,0 m.

S 5

Industribyggenes plassering mot nabogrense blir a fastlegge
av bygningsrddet. Bygningsradet kan kreve plassering i
nabogrense, vegg i1 nabogrense ma da tilfredsstille bygge-
forskriftenes krav til brannvegg. Brannvegg som blir stdende
udekket m& gis fasademessig behandling.

S 6

De regulerte parkbelter som inngdr i industritomtene skal
gis en parkmessig behandling og tillates ikke nyttet til
parkering av biler, opplagsplass o.l.

s 7

Samtidig med byggemelding skal det sendes inn planer til god-
kjennelse for hele tomtas uteareal som viser atkomster,
laste/losseareal, parkeringsplasser og parkmessige arealer.

Planene for de utvendige anlegg ma vare gjennomfgrt og godkjent
samtidig med bebyggelsen eller innen frister som fastsettes
av bygningsradet i1 hvert enkelt tilfelle.

S 8

Utvendig lagring tillates ikke. Bygningsradet kan gjgre
unntak fra denne bestemmelsen etter sarskilt sgknad og etter
planer som pd forhdnd md vaere godkjent av bygningsradet.
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Det ma paregnes krav om effektiv skjerming av eventuelle
godkjente utvendige lagringsplasser.

$ 9

Eventuelle gjerder rundt industriarealet eller den enkelte
industritomt ma i ethvert tilfelle godkjennes av bygnings-
radet bade hva angdr gjerdehgyde og utforming. Tette

gjerder tillates ikke i tomtegrensene.

§ 10

Byggeomrade for forretning:

Pa forretningstomta tillates oppfert forretningsbygg med
dagligvareforretning og eventuelt andre forretninger/kontorer
med servicefunksjon for tilliggende boligomréder.

I forretningsbygget tillates innredet 1 leilighet. Be-
byggelsen settes til maks. 2 etasjer. Maks. gesimshgyde fra
ferdig planert terreng 7,0 m.

§ 11
For de utvendige anlegg, atkomster, laste/losseareal,
parkeringsplasser og parkmessig behandling, ma det sendes
inn planer til s&rskilt godkjenning av bygningsradet.
Planene md& vare gjennomfgrt og godkjent samtidig med utbygging av 2.
byggetrinn eller innen frist fastsatt av bygningsradet,.;—

e-FREMLAGT

5 12 18 YAl 1978

Byggeomrade for bolig:

Boligomradet tillates ikke delt opp. Innenfor omrédetﬂf -
det kun oppfgres et bolighus i maks. 1 1/2 etasje med “tilTeqgqg
av ngdvendig garasje/uthus..

Bebyggelsens gulvflate settes til maks. 10% av tomtas netto-
areal (U=0,10).

§ 13
Fellesbestemmelser:
Tomtene m& ikke beplantes med trar eller busker som etter
bygningsraddets skjgnn er sjenerende for naboer eller den
offentlige ferdsel.

s 14

Bygningsradet skal ved sin behandling av den enkelte byggesak
ha for gye at bebyggelsen far en god form og materialbe-
handling ogsd i forhold til omgivelsene.

§ 15

Alle reklameskilt, farger pd& bygninger og gjerder skal an-
meldes og godkjennes av bygningsradet.

§ 16
Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene kommer bestem-
melsene i bygningslov, byggeforskrifter og de kommunale ved-
tekter til bygningsloven til anvendelse.
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s 17

Etter at disse reguleringsbestemmelsene er tradt i kraft er
det ikke tillatt - ved private servitutter - & etablere for-
hold som strider mot disse bestemmelser.

S 18

Bygningsradet kan, nar serlige grunner taler for det, dispen-
sere fra disse reguleringsbestemmelser.

Fylkesmannen 1 Vestfold
Tgnsberg, den 6.2.1978

Etter fullmakt

Bjgrn Torkildsen
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Borre Kommune
v/Teknisk Etat
Torvet 6a

3191 HORTEN

FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER i
tilknytning til

BEKKAJORDET 133/386, 433

ENDRINGER AV DEL AV REGULERINGSPLAN NR. 130
BEKKAJORDET (STADFESTET 06.02. 78).

Dato for revisjon av planer:

Dato for kommunestyrets vedtak:

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som pé plankartet er vist med
reguleringsgrense.

Pkt. 1 Omradet reguleres til folgende formal.:
L. Byggeomrade
Kontor og produksjonslokaler
2. Trafikkomrader, kjorevei
Pkt. 2 Kontor og produksjonslokaler

Omréde N1 primert for kontorfunksjoner

Omrade N2 primert for produksjons- og lagerfunksjoner.
Dagens kontorbyggs o.k. gulv

1. etg. settes til cote 0.0.

Gesimshgyde ikke over cote10,50

Menehgayde ikke over cote 12,50

Prosent tillatt tomteutnyttelse, TU 1 % =
Bruksareal (BRA)x 100
Netto tomt




For N1, TU= max 170%
For N2, TU = max 170%

Trevegetasjon i omradet.
Areal mellom veikant og byggegrense skal tilplantes med stedegne arter.

Pkt. 3 Trafikkomrade
Kjerevei med reguleringsbredde 8 meter
Opparbeidet kjerebane 4,5 meter

Nettskjerm mellom vei og ballegkke.
Det forutsettes satt opp en nettskjerm | x h = ca. 40 m x 3 m, mellom ny vei og

eksisterende ballgkke tilherende Kjolhalskogen Borettslag.

[ =ENELIUSSEN,
T VESTAD og OSE A7

13
s

L/ﬁ '.“.?',.""";'T‘_"-.'._,“_-'_ 1“":
_’,(A,;ne Elvestad

Vedtatt av Borre kommunestyre 1 mgte deri 08.09.97,
sak 97/0086.

LS.03.98

Borre kommune,




Kommuneplan
Eiendom: Gnr: 130 |Bnr: 378 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Kjglhalstien 25B

3189 HORTEN, m.fl.
Horten kommune 1:2000

Malestokk
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Tegnforklaring

Rl Byggegrense =" Npyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense
Gatelys (belysningspunkt) ® Mast *  Skap
~ Bygningsdelelinje ~ Bygningslinje ~ Fasadeliv
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1.1 PLANKRAV OG UNNTAK FRA PLANKRAVET
1.1.1 Generelt plankrav (pbl § 11-9 nr. 1):

Innenfor formalene «bebyggelse og anlegg» og «samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur» kan tiltak som nevnt
i plan- og bygningsloven § 20-1 fgrste ledd bokstav a), d), e), k) og 1) ikke finne sted f@r det foreligger
reguleringsplan.

Det finnes ogsa plankrav under enkelte arealformdl, jfr. pkt. 2.5.1, 2.5.5, 2.8.2 og 4.3 i bestemmelsene.

Ndr private forslag til reguleringsplaner fremmes for behandling, skal det vaere redegjort for hvordan det regulerte
omrddet inngdr i en stgrre sammenheng i forhold til teknisk og sosial infrastruktur, grgnnstruktur, servicetilbud,
planlagt utbyggingsmgnster og samfunnssikkerhet. Se ogsad krav til de enkelte byggeomrddene i bestemmelsenes
kapittel 1.15 vedrgrende forhold som skal avklares og belyses i videre planarbeid.

1.1.2 Krav om reguleringsplan for omrader ved USN/Borre og navaerende jernbane (pbl § 11-9
nr.1)

e  Fgr det kan vedtas detaljreguleringsplaner innenfor omradene KB1, KB2, UN1, TY1, TY5, B9, B10 og V1 skal det
foreligge godkjent omradereguleringsplan.
e  Etterbruk av arealer som benyttes til navaerende jernbane skal avklares i reguleringsplan.

Forhold som skal avklares og belyses naermere i omrddereguleringsplanen framgdr av pkt. 1.15.8 i
bestemmelsene.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan for ndveerende jernbane skal bruk til gang- og sykkelvei og tilbakefgring
av arealer til landbruksformal vurderes.

1.1.3 Unntak fra plankrav (Pbl § 11-10 nr. 1):

Fglgende tiltak krever ikke reguleringsplan forutsatt at tiltaket ikke innebzerer et stgrre bygge- og anleggstiltak
eller kan fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn, herunder barn og unges interesser:

a) Utbygging / fortetting innenfor eksisterende boligomrader med totalt 4 boenheter, inkludert eksisterende
innenfor eksisterende bygning eller eiendom dersom kravene til leke- og uteoppholdsarealene i pkt. 1.9 og
parkering i pkt. 1.10, utnyttelsesgrad og byggehgyde er tilfredsstilt.

b) Oppfgring av pabygg, tilbygg, samt garasje og uthus for eksisterende bolighebyggelse

c) Mindre tilbygg og utvidelser innenfor byggeomrader for fritidsbebyggelse sa fremt det er i henhold til
bestemmelsene i pkt 2.4.

d) Oppfering av naeringsbygg med BRA inntil 1000 m? i omrader definert til naeringsvirksomhet dersom
infrastruktur, parkering og trafikksikkerhet er ivaretatt pa en tilfredsstillende mate

e) Mindre tiltak pa eksisterende naeringsbygg i byggeomrader dersom tiltaket ikke medfg@rer gkt trafikk, stgy
eller forurensning for omkringliggende boliger

f) Navigasjonsinstallasjoner for a sikre trygg og sikker ferdsel til sj@s

Kommunen kan stille ytterligere vilkar for @ fravike plankravet, blant annet utvidet krav til dokumentasjon,
nabovarsel, hgring og/eller rekkefalgekrav som faglger av denne planen.

1.2 UTBYGGINGSAVTALER (pbl §§ 11-9 nr. 2 og 17-2)

Det kan forhandles om og inngas utbyggingsavtale for a gjennomfgre arealplaner i Horten kommune.

Kommunestyret har gjort eget vedtak om forutsetning for bruk av utbyggingsavtaler etter pbl § 17-2. Behovet
for utbyggingsavtale skal avklares i oppstartsmgtet.
Vedtak 18.06.2007 saksnummer K-063/07 (arkivsak 07/1543).
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kommunen eller andre for kjgp av inntil 10 % av boligene til markedspris. Kommunen skal ha rett til 3 kjspe
minimum én boenhet i de minste boligprosjektene, for gvrig gjelder de vanlige normer for avrunding.

Ved detaljregulering av nye boligomrdder skal det alltid gjgres en vurdering av om en del av boligene skal settes av til
boliger for vanskeligstilte grupper ut fra boligsosiale forhold.

1.4 KRAV TIL TEKNISKE LASNINGER (pbl § 11-9 nr. 3)

1.4.1 Vann- og avlgpsanlegg

All bebyggelse, inkludert eksisterende og ny fritidsbebyggelse, har krav om tilknytning til offentlig vann- og
avlgpsnett dersom det etter kommunens skjgnn ikke vil veere forbundet med uforholdsmessig stor kostnad,
eller andre szerlige hensyn tilsier at det bgr gjgres unntak fra kravet, jf. pbl §§ 27-1, 27-2 og 30-6.

1.4.2 Overvannshandtering

Alt overvann skal primeaert handteres pa egen eiendom ved infiltrasjon. Kun eiendommens naturlige avrenning
til naboeiendommer tillates. Terrengendringer skal ikke forringe naboeiendommers overvannssituasjon. Kun
drensvann og eventuelle godkjente paslipp fra fordrgyningsanlegg tillates tilfgrt kommunale
overvannsledninger.

Ved overvannsutslipp til lokal resipient eller terreng, skal ikke utslippet ha negativ innvirkning pa
naboeiendommer og arealer nedstrgms tiltaket. Utslippets innvirkning beregnes frem til punktet der det ikke
lenger kan dokumenteres & ha noen effekt ved en 200-ars hendelse med 40 % sikkerhetsfaktor.

Tiltak etter § 20-1 kan ikke godkjennes fgr det er dokumentert tilfredsstillende fordrgying av overvann pa egen
grunn. Ved alle tiltak over 50 m? - BYA og eller ved opparbeiding av tette terrengflater, skal det kunne
dokumenteres at nedbgrsfelt oppstrgms tomten i tillegg til tomtens eget bidrag til avrenningen er vurdert.

Tette flater skal i stgrst mulig grad unngds og overvann benyttes som bruks- og opplevelseselementer.

Overvannshdndtering i grgntstruktur og LNF-omrdder skal s@ langt det lar seg gjare fares i dpne bekker,
fordrgyningsgrdfter og fordrgyningsmagasin.

1.5 REKKEF@LGEKRAV (pbl § 11-9 nr. 4)
1.5.1 Generelle rekkefglgekrav

For omrader avsatt til utbyggingsformal kan utbygging ikke finne sted fgr fglgende forhold av betydning
for utbyggingsformalet er ivaretatt og etablert:

* Tilfredsstillende teknisk infrastruktur

* Tilstrekkelig skolekapasitet og barnehagekapasitet

*  Areal til lek og fritidsaktivitet for barn og unge

»  Trafikksikker adkomst for kjgrende, syklister og fotgjengere
* Tilfredsstillende kapasitet pa veinettet

Rekkefglgekravene skal legges til grunn ved utarbeiding av reguleringsplaner og ved behandling av nye

tiltak.

Med teknisk infrastruktur menes blant annet kjgrevei, gang- og sykkelvei, parkering, drikkevann, slokkevann, avigp,
overvann og energiforsyning. Krav til lekeareal er naermere gitt i punkt 1.9, og det kan stilles rekkefglgekrav som
sikrer opparbeiding og kvalitet pd leke- og oppholdsareal. Hvilken infrastruktur, krav til opparbeiding og kvalitet
eventuelt rekkefglgebestemmelser som gjelder for de enkelte utbyggingsomrddene, vil fastsettes gjennom
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reguleringsplanarbeidet. «Mdl og Strategier for areal- og sentrumsutvikling i Horten kommune», vedtatt av
kommunestyret 12.01.2015 gir faringer for hvilke krav som vil bli satt for de ulike temaene.

1.5.2 Adkomst til omradene KB1, KB2, TY5, B10 og B11

Utbygging innenfor omradene KB1, KB2, TY5, B10 og B11 kan ikke gjennomfgres fgr planlagt adkomstvei V1 er
etablert.

Ved utarbeidelse av omradereguleringsplan, jfr. pkt. 1.1.2, kan det vurderes om enkelte delomrader innenfor
KB1, KB2, UN1 og TY1 kan bygges ut i pavente av ny adkomstvei V1.

1.5.3 Jernbanedeponi / idrettsformal (SKB)

Omradet kan ikke tas i bruk til idrettsformal fgr jernbaneanlegget med tilhgrende anleggs- og riggomrade og
omrade for massedeponi er gjennomfgrt.

1.6 HOLDNINGSKLASSER TIL AVKJ@RSLER FOR FYLKESVEIENE (pbl § 11-10 nr. 4)

Holdningsklasser til avkjgrsler for fylkesvegene utenfor omrader som omfattes av reguleringsplan framgar av
tabellen nedenfor:

Meget streng holdning e Fv 310 (Falkenstensveien, Mellom Keisemark, Torggata,
Skippergata, Ollebakken, Strandpromenaden, Midgardsveien)

e Fv 311 (Kjeerveien, Grev Wedels gate, N.C. Nielsens gate)

e Fv 325 (Hortensveien, Raveien, Kirkebakken)

e Fv 705 (Trimveien, Holtanveien)

e Fv 715 (Borreveien, Storgata)

Streng holdning e Fv 680 (Kopstadveien)

Mindre streng holdning e Fv 460 (Bakkegata, Stangs gate)

e Fv 530 (Adalsveien)

e Fv 665 (Solergdveien)

e Fv 666 (Tokergdveien, Pauliveien, Moskviveien)
e Fv 670 (Vikveien, Nykirkeveien, Kirkesvingen)

e Fv 675 (Bruserudveien)

Innholdet i holdningsklassene spesifiseres i vedtak gjort av Hovedutvalg for samferdsel, areal og miljg i Vestfold
fylkeskommune 04.12.2012, sak 87/12.

Avkjgrsler i byer og tettsteder fastsettes i reguleringsplan.

Ved dispensasjonsbehandling skal retningslinjer for byggegrenser og avkjgrsler langs fylkesveg, vedtatt av
Hovedutvalg for samferdsel, areal og miljg i Vestfold fylkeskommune i sak 87/12 legges til grunn. Sakene oversendes
regionale og statlige myndigheter for uttalelse.
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1.7 BYGGEGRENSER (pbl § 11-9 nr. 5)

(-]

1.7.1 Byggegrense langs fylkesvei

Byggegrenser for fylkesveg utenfor omrader som omfattes av reguleringsplan framgar av tabellen nedenfor:

Byggegrense Fylkesvei
50 meter Fv 310, 311 og 325
30 meter @vrige fylkesveier

Byggegrense i byer og tettsteder fastsettes i reguleringsplan.

Ved dispensasjonsbehandling skal retningslinjer for byggegrenser og avkjgrsler langs fylkesveg, vedtatt av
Hovedutvalg for samferdsel, areal og miljg i Vestfold fylkeskommune i sak 87/12 legges til grunn. Sakene oversendes
regionale og statlige myndigheter for uttalelse.

1.8 UNIVERSELL UTFORMING (pbl § 11-9 nr. 5)

Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av alle publikumsrettede bygninger,
fellesarealer, trafikkanlegg med mer. Universell utforming innebaerer at utformingen av bade det offentlige
rom og bebyggelse skal vaere slik at den kan brukes av alle, uten spesialtilpasninger for enkeltgrupper. Det skal
redegjgres for hvordan disse hensynene er ivaretatt.

1.9 KRAV TIL UTEOPPHOLDSAREAL OG LEKEPLASSER (pbl § 11-9 nr. 5)

Ved fortetting i eksisterende boligomrdader og ved etablering av nye boliger skal det etableres tilstrekkelige
utearealer og lekeplasser i henhold til kvalitetskravene for leke- og uteoppholdsarealer. Barn og unge skal
spesielt hgres ved etablering av tiltak for denne gruppen.

1.9.1 Kvalitetskrav til leke- og uteoppholdsarealer.

Arealet skal:

*  Vezre variert og tilpasset utbyggingens stgrrelse

e  Arealet ma fremsta som et samlet hagerom. Restarealer rundt bygningen(e) skal ikke medregnes

*  Kunne opparbeides med ngdvendig utstyr for lek, spill for barn og unge, sittegruppe, beplantning, grillplass
og lignende.

*  Girom for bade rolig opphold og stgyende aktivitet.

e Veere skjermet fra trafikkfare.

* Tilfredstille nasjonale normer og anbefalinger knyttet til stgy og annen forurensning, herunder stralefare.

e Areal brattere enn 1/3 medregnes ikke i regnskapet til lek- og uteoppholdsareal.

1.9.2 Minimumskrav til privat uteoppholdsareal

MUA, m?/bolig Minste stille areal m?/bolig
(boenhet) (boenhet) (arealet skal ligge utenfor gul
stgysone, Lpen < 55 dB)

Lavblokk og hgyblokk 20 15
Smahusbebyggelse 50 30
Enebolig 100 50
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*  Ved ombygging / bruksendring av eksisterende bebyggelse gjelder samme bestemmelser som for ny
Bebyggelse.

* Inntil 50 % av privat uteoppholdsareal kan Igses pa takterrasser og balkonger dersom disse er universelt
tilgjengelige.

*  Minst 50 % av privat uteoppholdsareal skal vaere solbelyst kl.1500, varjevndggn.

For definisjon av boligtyper legges veileder om grad av utnytting til grunn. H-2300 utgitt i 2014 av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet.

1.9.3 Minimumskrav til felles uteoppholdsareal

MUA m2/boenhet Minste stille areal m?2/boenhet
Boligbebyggelse med 5 boenheter eller (arealet skal ligge utenfor gul stgysone, Loen
flere <55 dB)
10 10

* Inntil 50 % av felles uteoppholdsareal kan Igses pa takterrasser dersom disse er universelt tilgjengelige.
*  Minst 50 % av felles uteoppholdsareal skal vaere solbelyst kl.1500, varjevndggn.

1.9.4 Areal for lek

Lekeplassene skal ha trafikksikker adkomst.

Nerlekeplass

Ved etablering av 5 eller flere boenheter skal det anlegges privat felles lekeplass p& minimum 125 m? innen en
avstand pa 50 m. Lekeplassen skal gi plass til for eksempel sandkasse, huske, klatrestativ og sitteplasser. Listen
er ikke uttgmmende. Maksimum 20 boenheter kan ha en felles lekeplass. Hele arealet skal ligge innenfor nedre
grenseverdi for gul stgysone, LDEN < 55 dB.

Kvartalslekeplass

Ved etablering av 5 eller flere boenheter skal det vaere tilgang til en lekeplass p& minimum 1500 m? innen en
avstand pa 300 m. Lekeplassen skal gi plass til ballek, aking, sykling og likende. Hele arealet skal ligge innenfor
nedre grenseverdi for gul stgysone, LDEN < 55 dB.

Felleslekeplass

Ved etablering av 5 eller flere boenheter skal det veere tilgang til et stort felles lekeomrade pa minimum 5000
m? (alternativt 2 x 2500 m?) innen en avstand pa 1000 m. Omradet skal gi muligheter for fri lek og tilrettelegges
for ballspill, skileik, sykling eller andre arealkrevende aktiviteter pa deler av omradet. Hele arealet skal ligge
innenfor nedre grenseverdi for gul stgysone, LDEN < 55 dB.

Lekeplassene bgr fortrinnsvis lokaliseres i tilknytning til gang- og sykkelveier og grentomrdder og veere skjermet fra
trafikkstay eller annen forurensning. Naturgitte kvaliteter og god soleksponering bgr ivaretas ved lokalisering og
opparbeiding.

1.9.5 Erstatningsareal

Ved omdisponering av arealer som er i bruk eller avsatt til uterom, fellesareal, friomrdde eller uteomrdde til skoler
eller barnehager, som brukes til eller er egnet for lek, skal det gj@res en vurdering av leke- og uteoppholdssituasjonen
og skaffes fullverdig erstatning i rimelig naerhet.
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1.10 PARKERING (pbl § 11-9 nr. 5)

1.10.1 Krav til antall parkeringsplasser for bil:

30.11.2023

Arealkategori Grunnlag pr parkeringsplass Sone 2 Sone 3
Bolig Boenhet inntil 120 m2 BRA Min 0,5 Min 1
Maks 1,5 Maks 2
Bolig Boenhet over 120 m2 BRA Min 1 Min 2
Maks 2 Maks 3
Kontor 100 m2 BRA Min 0,5 Min 0,5
Maks 2 Maks 2
Forretning og service | 100 m2 BRA Min 1,5 Min 1,5
Maks 2 Maks 3,5

| kommuneplanens arealdel er det kun omrdde UN1, Campus Vestfold, som ligger innenfor sone 2. @vrige deler av
planomradet er sone 3. Sone 1 og sone 2 er for gvrig definert innenfor virkeomrddet for kommunedelplanen for
Horten sentrum.

Plassering og fordeling mellom plasser for biler og sykler skal vises pd egen parkeringsplan som skal fglge planforslag
eller sgknad om tiltak.

For annen arealbruk enn de som er angitt i bestemmelsene, ma det utgves skjgnn.

Boligparkering bgr samles og plasseres under bakken. Adkomst til boliger bgr vaere bilfri, med unntak av
tilrettelegging for nyttetransport. Parkering kan Igses pa annen tomt, i felles p-hus eller kjeller.

Det skal settes av parkeringsplasser for mennesker med nedsatt bevegelsesevne:
*  Minimum 10 % for parkeringsanlegg inntil 200 plasser

*  Minimum 2 % av antall plasser over 200

Minimum 10 % av p-plassene skal veere tilrettelagt for lading av elbil.

1.10.2 Krav til parkeringsplasser for sykkel:

Det skal etableres plasser for fastmontert, trygg og vaerbeskyttet sykkelparkering i alle tiltak hvor det bygges

boligkompleks, stgrre kontor / forretningslokaler eller offentlig eller privat tjenesteyting.

®  Retningsgivende antall oppstillingsplasser for sykkel er 2 plasser pr 150 m?-BRA bolig og 2 plasser pr 200 m? BRA
kontor og forretning. For offentlig og privat tjenesteyting ma antall oppstillingsplasser tilpasses formdlet.
I sone 2 kan kontor, forretning og service Igse kravet utenfor egen tomt.

o Ved stasjoner og knutepunkt legges det til rette for innendgrs sykkelparkering.

e  Enviss andel av plassene til sykkelparkering skal vaere tilrettelagt med ladelgsning.

e For offentlig og privat tjenesteyting med besgkende skal det vaere parkeringsplass for sykkel nzer
hovedinngangen.

e Parkeringsplasser for sykler skal vaere dimensjonert for parkering av ulike typer sykler, hvor en viss andel av
plassene skal dimensjoneres for lastesykkel/sykkel med tre hjul/sykkel med vogn.

1.11 SKILT- OG REKLAMEINNRETNINGER (pbl § 11-9 nr. 5)

Skilt- og reklameinnretninger for Horten kommune 2015 skal legges til grunn for plan- og
byggesaksbehandlingen, og fglger som vedlegg til kommunedelplan for Horten sentrum vedtatt 7.9.2015.
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1.12 MILI@KVALITET (pbl § 11-9 nr. 6)
1.12.1 Bekker

Eksisterende bekker skal bevares sa nzaert opp til sin naturlige form som mulig. Bekkelukking tillates ikke.
Bekkelukkinger skal gijendpnes safremt dette ikke kan fgre til skade pa eksisterende omkringliggende
eiendommer og deres eksisterende bruk.

1.12.2 Stoy

Alle boenheter skal minimum ha en yttervegg mot en stille side, og minst 50 % av rom for stgyfglsomt
bruksformal i hver bruksenhet og alle soverom, skal ha lavere stgyniva utenfor vindu ved fasade enn nedre
grenseverdier for gul stgysone. Dersom det kun er et oppholdsrom i en boenhet skal minst en fasade i dette
rommet ha vindu som kan dapnes mot stille side.

For hver boenhet skal stgy pa stille del av uteoppholdsarealer angitt i norm for uteoppholdsareal (ref pkt 1.9.2)
ha lavere stgyniva enn nedre grenseverdi for gul stgysone. Herunder skal felles lekeplasser og privat
uteoppholdsareal ha lavere stgyniva enn nedre grenseverdi for gul stgysone, ref. stgykrav i T-1442/2016.

Ny eller vesentlig utvidelse av stgyende virksomhet skal ikke etableres slik at eksisterende bebyggelse til
stgyfglsom bruk vil bli utsatt for stgy over grenseverdier for gul sone, eller slik at verdifulle friomrader og
friluftsomrader utsettes for stgy over grenseverdiene i kap. 3.2.2. i T-1442/2016.

Ved etablering av nye parker og byrom bgr stillhet vektlegges som en kvalitet man tar hensyn til ved utformingen.

1.12.3 Lysforurensning

Ved valg og utforming av utendgrs belysning skal det legges vekt pa a redusere mengden strglys sa mye som
mulig. Lyskilder skal ikke rettes opp lufta, men rettes mot de omrader eller bygninger som skal belyses. Ungdig
lysbruk skal unngas.

Ved utforming og valg av belysning skal tas hensyn til Borreskala som et viktig kulturlandskap og til
stjerneobservatoriene ved Borrevannet og pa Nykirke.

Lysforurensning er ugnsket eller overflgdig kunstig lys. | tillegg til G veere lite energieffektiv kan overflgdig kunstig lys
0gsd ha konsekvenser for astronomi, gkologi og helse ved at nattehimmelen blir lysere. Der det er mulig bgr lys kunne
slds av automatisk ndr det ikke er behov for lyset.

1.12.4 Hule eiketraer

Forekomster av hule eiker er en utvalgt naturtype etter Forskrift om utvalgte naturtyper etter naturmangfoldloven. Med
hule eiker menes eiketraer som har en diameter pd minst 63 cm, tilsvarende omkrets pd 200 cm, samt eiketraer som er
synlige hule og med en diameter pd minst 30 cm, tilsvarende omkrets pd minst 95 cm. Diameter og omkrets males i
brysthgyde (1,3 m) over bakken. Synlige hule defineres til G veere eiketraer med et indre hulrom som er stgrre enn
dpningen og der dpningen er stgrre enn 5 cm. Unntatt er hule eiker i produktiv skog.

Betydningen av at en naturtype er en utvalgt naturtype etter forskriften falger av naturmangfoldloven § 53 til § 56.

1.13 BYGGESKIKK (pbl § 11-9 nr. 6)

Nye bygninger og anlegg, samt endringer av eksisterende, skal utformes i samspill med omgivelsenes karakter
og form. Bebyggelsen skal ha bygningsformer, volumer, hgyder, material- og fargevalg, takform og
proporsjoner tilpasset strgket, skal fremme gode gate og uterom, og ta vare pa og utvikle eksisterende
vegetasjon og landskapsbilde. Samtidig skal man vaere apne for nye arkitektoniske forslag og bygningsformer.
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| alle plan- og byggesaker skal det innga en redegjgrelse for og vurdering av tiltakets estetiske sider, bade i
forhold til seg selv, til omgivelsene og til fjernvirkning.

1.14 HENSYN TIL KULTURMINNER OG KULTURMILI@ER (pbl § 11-9 nr. 7)

e Hensynet til kulturminner, kulturmiljger og verneverdige bygninger skal ivaretas i forbindelse med plan- og
byggesaker. Verneverdig og antikvarisk verdifulle bygninger, og bygninger og anlegg som er del av et
helhetlig kulturmiljg eller kulturlandskap, skal sgkes bevart og ikke endres slik at verdien forringes.
Kulturminner som veier, steingjerder, hustufter, krigsminner, alleer med mer skal bevares.

e Dersom man gnsker a bygge til bygninger med antikvarisk verdi skal det gjgres pa en slik mate at det
ivaretar bygningens verneverdi.

e Nye bygninger skal tilpasses bade naturlig terreng og verneverdige bygninger nar det gjelder hgyde, form
og materialbruk. Ved sgknad skal eksisterende og planlagte forhold dokumenteres.

e Ved utarbeidelse av detaljert reguleringsplan eller omradeplan skal det lages bestemmelser som ivaretar
kulturminnene og verneverdige bygninger i omradet.

o Der oppfyllelse av energikrav i plan- og bygningsloven med forskrift ikke er forenlig med bevaring av
kulturminner og antikvariske verdier, gjelder kravene sa langt de passer.

o Tillatte byggehgyder for ulike byggeomrader i sentrum skal underordnes hensynet til bevaringsverdig

bebyggelse, miljgkarakter og hensynssoner der disse kommer i konflikt.

Vurderingen av hva som er kulturminner eller verneverdig bebyggelse vil vaere gjenstand for en I@gpende vurdering av
plan- og bygningsmyndighet og antikvarisk myndighet. Mdlet for vern er G bevare det opprinnelige bdde som
autentisk objekt og som formuttrykk. Ved utbedring av verneverdig bebyggelse kan bygninger tilbakefares til godt
dokumenterte faser i bygningens historie. Eldre bygningsdeler bar bevares og gjenbrukes i sin opprinnelige
sammenheng.

1.14.1 Automatisk fredede kulturminner

Arealer pa land
Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule

eller pd annen mate utilbgrlig skiemme automatisk fredet kulturminne eller fremkalle fare for at dette kan skje,
ma arbeidet straks stanses og kulturminneforvaltningen varsles umiddelbart, jf kulturminneloven § 8 andre
ledd. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller ansvarshavende leder pa stedet. Kulturminneforvaltningen avgjor
snarest mulig - og senest innen 3 uker — om arbeidet kan fortsette og vilkdrene for det. Fristen kan under gitte
forhold forlenges.

Arealer i vann

Skulle det oppdages kulturhistorisk materiale i vann som kan vare vernet eller fredet etter kulturminneloven
(keramikk, glass, vrakdeler etc.), ma arbeidet straks stanses i den utstrekning det kan bergre materialet og
Norsk Maritimt Museum varsles umiddelbart, jf kulturminneloven § 14, jf §§ 8 andre ledd og 13 fgrste ledd.
Tiltakshaver plikter & underrette den som skal utfgre arbeidene om dette, men star ogsa selv ansvarlig for at
det blir overholdt.
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1.15 FORHOLD SOM SKAL AVKLARES OG BELYSES | VIDERE REGULERINGSARBEID, HERUNDER
MIL@OPPFBLGING OG - OVERVAKING (pbl § 11-9 nr. 8)

1.15.1 Risiko og sarbarhet

I henhold til plan- og bygningsloven § 4-3 skal det ved utarbeidelse av planer for utbygging giennomfgres en ROS-
analyse. Analysen skal vise alle risiko- og sarbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet til
utbyggingsformadl, og eventuelle endringer i slike forhold som falge av planlagt utbygging. ROS-analyse skal foreligge
for 1. gangs behandling av planen. For omrdder som er utsatt for farer som skred, ras, flom og stgy vises det til
retningslinje nr. 2/2011 revidert 22. mai 2014 "Flaum- og skredfare i arealplaner” og ”Retningslinjen for behandling
av stay i arealplanlegging (T-1442/2016)”. | omrader med forurenset grunn skal det ved regulering til annen arealbruk
gjennomfares en milj@teknisk undersgkelse og risikovurdering.

Konsekvensutredning utarbeidet i forbindelse med kommuneplanen skal legges til grunn, og falges opp ved framtidig
regulering og utbygging.

Flom, stormflo og bglgepavirkning

| arealplaner og byggesgknader skal det tas hensyn til mulighetene for stormflo og uvanlig hgy sjggang.
Kotehgyden for overkant gulv i 1. etasje skal ikke settes lavere enn 2,6 m (hgydereferanse NN2000) uten at det
etableres tilstrekkelig sikkerhet (avbgtende tiltak) mot fare eller skade.

Grunnforhold, geotekniske forhold og stabilitetsforhold

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner kreves det dokumentasjon pa at den geotekniske stabiliteten for
planomradet og tilgrensende omrader er tilstrekkelig vurdert. Alle reguleringsplaner innenfor omrader under
marin grense skal vurderes i forhold til kvikkleire.

Teknisk infrastruktur for offentlig vannforsyning
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det tas hensyn til teknisk infrastruktur for offentlig vannforsyning og
restriksjoner for beskyttelse av dette.

Dersom forholdet til skredfare ikke er tilstrekkelig vurdert i reguleringsplan, skal utredning og dokumentasjon av
tilfredsstillende sikkerhet mot kvikkleireskred skje i forbindelse med byggesaken.

Kjente omrdder med fare for kvikkleireskred er avsatt som hensynssone H310 pad plankartet, jfr. pkt. 3.1.4 i
bestemmelsene.

1.15.2 Flomveier

Alle fysiske tiltak, nybygg, terrengendringer eller annet, skal ivareta eksisterende flomveier/vannveier og sikre
egen og andres eiendom mot overvannsflom.

Der det er behov skal det avsettes areal for nye flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal utformes slik
at det oppnas tilstrekkelig sikkerhet.

1.15.3 Blagrgnn faktor

Ved utbyggingsprosjekter i ytre byomrdder/smdhusbebyggelse/rekkehus bgr det legges til grunn en bldgrann
faktor pé minimum 0,8. Ved omdisponering fra regulert grgntomrade til utbyggingsformal bgr den blagrgnne
faktoren legges hgyere for G kompensere for tap av blagrgnn faktor. Med Hgyere menes 0,9 eller mer. Hensikten
med bldgrann faktor er G bidra til:  dempe skader fra kraftigere og mer nedbgr / baerekraftig
overvannshandtering / fremme gkologiske og estetiske kvaliteter / utvikle jordsmonnet / forbedre mikroklima,
vann- og luftkvalitet / legge til rette for bedre uterom. Bldgrgnnfaktor beregnes pd byggesaksniva i henhold til
«Bldagrann faktor, Veileder byggesak, 28.01.2014».
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1.15.4 Grgnnstruktur

Ved fortetting og utbygging av nye og eksisterende byggeomrader skal den overordnede grgnnstrukturen
ivaretas og utvikles, herunder turveier, hovedstier, trakk og andre gang- og sykkelforbindelser,
sammenhengende grgntdrag, grégnne lunger og omrader for lek og rekreasjon.

1.15.5 Transport

Ved utarbeidelse av omrade- og detaljplan og nye tiltak, skal det tas hensyn til virkningene for trafikksikkerhet,
forholdet til kollektivtransport samt framkommelighet pa bergrt veinett og tilgjengelighet for gaende og
syklende. Trafikksikkerhet skal prioriteres ved valg av Igsninger.

I nye planer skal det sikres trygge gangveier (snarveier) mellom boligomrdder og bussholdeplasser, mellom lek og
grgnnstruktur og giennom naeringsomrdder.

1.15.6 Krav til Matjordplan

| saker som medfgrer nedbygging av matjord og dyrkbar mark kreves det en plan for bruken av jordressursene
for igangsettingstillatelse gis. Planen skal forelegges landbruksmyndigheten og inneholde opplysninger om
antall m3 med matjord, hvordan den skal mellomlagres, hvor mye som skal brukes i anlegget og hvor mye som
skal tilfalle landbruksarealer i naerheten. Det ma foreligge bekreftelse fra Mattilsynet om at jorden er fri for
floghavre.

1.15.7 Arealer pa tak

Tak kan utnyttes til energiproduksjon / solceller, overvannshdndtering / vannfordraying, oppholdsrom og felles
bruksareal, dyrking og matproduksjon (bier), biologisk mangfold, rensing av luft / binding av stgv etc. Tak som areal
utredes / vurderes ved utarbeidelse av reguleringsplan.

1.15.8 Omraderegulering for KB1, KB2, B9, B10, TY5, UN1, TY1 og V1.

Omradereguleringen skal avklare de overordnede, helhetlige sammenhengene for arealbruk,
bebyggelsesstruktur, grgnnstruktur, gang- og sykkelveger, vegsystem og kollektivbetjening. Det skal vises
hvordan omradet kan knyttes sasmmen med Borre og hvordan de overordnede sammenhengene kan ivaretas i
ulike etapper av omradets utvikling. Detaljregulering av delomrader kan innga som en detaljert del av
omradereguleringen. Innenfor omrade KB1 skal fordelingen mellom naeringsarealer og arealer til boligformal
avklares.

Ved regulering av omradet skal:

- det settes av en buffersone mot Adalstjern naturreservat.

- salamanderdammer i omradet sikres.

- det gjennomfgres tiltak som sikrer at grunnvannstanden i omradet ikke senkes.

- det sikres en grgnn korridor @gst — vest giennom omradet for vilt og friluftsliv.

- ivaretagelse av naturtypen hagemark i omradene KB1, KB2, B9 og TY1, samt eiketraer som faller inn under
forskrift om utvalgte naturtyper, utredes og avklares

- tilfredsstillende sikkerhet i forhold til ras- og skredfare dokumenteres, jfr. hensynssone, faresone ras- og
skredfare (H310)

- krysslgsning ved Rv 19 avklares

1.15.9 Orergnningen B6

Det skal foreligge en plan for etablering og gjennomfgring av anlegg for snowboard og skileik i Nordlibakken
senest samtidig som plan for Orergnningen B6 fremmes.
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1.15.11 Aasheim B4

30.11.2023

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal aktuelle tiltak for & bedre sikkerheten for myke trafikanter avklares.
Trafikksikker lgsning for myke trafikanter, herunder skolevei for barn, skal dokumenteres. Adkomst fra fv.670
skal gis en tilfredsstillende utforming.

Forholdet til kirkestedet og Nykirke kirke skal belyses. Ny bebyggelse ma utformes pa en slik mate at den ikke
kommer i konflikt med kirkeloven eller kulturminnelovens bestemmelser.

Dersom det i reguleringsarbeidet legges til rette for utbygging av omradet mens dagens jernbane er i drift ma
omradet risikovurderes i forhold til gkt trafikk over Nykirke planovergang.

Adkomst til B4 skal utformes iht. SVV’s vegnormal N100.

1.15.12 Bjerketun N5

Fgr utbygging kan gjennomfgres, skal det settes av areal til mulig rundkjgring i krysset Borreveien og Trimveien.
Bygging av rundkjgringen avklares i reguleringsplan pa bakgrunn av trafikkanalyse.

Det skal sikres en buffersone mot Borreveien. Alléen ved Sembsporten og selve Sembsporten skal bevares og tas
hensyn til ved videre utvikling.

Ved detaljregulering av omrdde N6 skal det forhandles om utbyggingsavtale hvor utbyggers gkonomiske bidrag til
planlegging eller utbedring av krysset Borreveien x Trimveien avklares.

1.15.13 Bakkemyra B16

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal eiketraerne avmerket som hensynssone «bevaring av naturmiljg» i LNF-
omradet ivaretas. Tiltak som kan skade trarne tillates ikke. Eiketraerne innenfor avmerket hensynssoner i
boligomradet skal utredes og avklares i reguleringsarbeidet.

1.15.14 Verftsbassenget N1

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal naturmangfoldregistreringer giennomfgres.

2 BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL

2.1 FELLES BESTEMMELSER FOR BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl. § 11-9 nr. 5)

2.1.1 Handelsvirksomhet

e Dettillates ikke etablert handelsvirksomhet som ikke er i trad med kommuneplanens arealdel og Regional
plan for handel og sentrumsutvikling i Vestfold.

e Utenfor definerte sentrumsomrader (ref. kommunedelplan for Horten sentrum) tillates ikke oppfg@rt
handelsvirksomhet stgrre enn 1 000 m2-BRA og / eller flere enn ti butikker. Etablering av handelsvirksomhet
eller detaljhandel skal bygge opp under eksisterende senterstruktur.

e Det tillates ikke etablering av handelsvirksomhet i et belte pa 1 km pa hver side av E18. Det er unntak for
omrader som inngar i sentrumssoner eller andre omrader for handel, slik disse er avgrenset i den til enhver
tid gjeldende kommuneplans arealdel eller kommunedelplan.

Ved tiltak utover 1000 m? vil det gjgres en skjgnnsmessig vurdering og kunne stilles krav om en handelsanalyse med
vurdering av virkninger pa etablerte sentrumsomrader. Med handelsvirksomhet forstds detaljhandel i
bygningsmessige enheter og bygningskomplekser som etableres, drives eller fremstdr som en enhet, samt utsalg som
krever kunde eller medlemskort for @ fG adgang.

2.1.2Byggegrenser langs sj@

| byggeomrader er byggegrense langs sjg angitt pa plankartet og skal gjelde foran pbl § 1-8.
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2.1.3 Tiltak mellom sj@ og byggegrense mot sj@

30.11.2023

Tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-6, unntatt fasadeendring, tillates ikke (jf. pbl § 1-8).

Kommunen kan vurdere G gi tillatelse til dispensasjon fra pbl § 1-8 for felgende mindre tiltak dersom disse ikke er til
hinder for allmennhetens bruk og/eller ferdsel og vilkdrene i plan- og bygningsloven § 19-2 ellers er oppfylt:

Etablering av ny gressplen, plattinger, gjerder, murer, levegger, oppmurte peiser og lignende mindre tiltak. Dette
gjelder ikke frittstGende bygg som bod, anneks, lysthus og lignende.

Tiltak skal ikke vaere dominerende i landskapet, verken sett fra sjg eller lang. Tiltaket ma ikke fa silhuettvirkning eller
medfare vesentlige terrenginngrep. Tiltak b@r i hovedsak plasseres lengst mulig unna sj@.

2.2. BOLIGFORMAL (pbl § 11-9 nr. 5)

2.2.1 Variert boligsammensetning og arealutnyttelse

Lokal variasjon i boligsammensetning, bygningstyper og boligstgrrelser, skal vektlegges. Det bgr planlegges for noen
stgrre og familievennlige boliger pa bakkeplan i alle stgrre boligutbygginger. | reguleringsplaner kan det etter
naermere vurderinger settes krav om boligtypesammensetting.

Spredning skal vektlegges ved anskaffelser av kommunalt disponerte boliger for G unngd konsentrasjon og
opphopning i enkeltomrdder. For nye boligomrdder fastsettes det en arealutnyttelse med utgangspunkt i kategorier
fra Regional plan for baerekraftig arealpolitikk(RPBA):

Lav. 1 -2 boliger pr. daa.
Middels. 2 — 4 boliger pr. daa.
Hgy. Minst 4 boliger pr. daa.

Fordeling av boligutbygging, felter og tid

Omrade: | Omradenavn: Areal (daa): | Utnyttelse:
B1 Slettergdasen 50 | Regulert (2012), PlanID: 355
B2 Slettergddsen syd 16 | Lav
B3 Klokkerskogen 34 | Regulert (2020), PlanID: 415
B4 Asheim 13 | Lav og middels
B5 Skavli vest 60 | Regulert (2006), PlanID: 319
B6 Orergnningen 20 | Lav
B7 Karljohansvern 7 | Regulert (2015), PlanID: 385
B8 Karljohansvern 5 | Regulert (2015), PlanID: 385
B9 Borre 20 | Regulert (1955), PlanID: AO003
B10 Tonsasen 79 | Lav og middels
B11 Tonsasen 115 | Lav og middels
B12 Borre hageby 106 | Lav og middels
B13 Myrlgkken 15 | Regulert (2018), PlanID: 398
B14 Stang vest 4 | Lav
B15 Stang @st 9 | Regulert (2018), PlanID: 398
B16 Bakkemyra 21 | Lav

14 Bestemmelser og retningslinjer




s

g HORTEN
= KOMMUNE

30.11.2023

2019-2022 2023-2026 2027-2030
Horten
Ferdig regulert:
Indre havneby trinn 1 51 51
Skavli 120 60 60
Steinsnes gartneri 90 90
Storg1-3 42 42
Indre havneby 350 150 200
Rgrestrand 75 75
Golftunet 50 50 0
Regulering pagar:
Orergnningen 36 | | 36
| k-plan:
Horten havn 300 50 100 150
Annen fortetting 186 86 50 50
Sum Horten 1300 405 435 460
Asgardstrand
Diverse fortetting 50 20 20 10
Bakkemyra 35 35
Sum: 85 20 55 10
Skoppum
Kommunedelplan Skoppum 380 | | 50 185 145
Sum: 380 50 185 145
Borre
Borre inkl Tonsasen 280 | | 100 180
Nykirke
Slettergdasen 25 25
Klokkerasen S 25 25
Asheim 20 20
Sum: 70 25 25 20
Sum totalt: 2115 500 800 815

2.2.2 Adkomst

Boligtomter skal ha én adkomst pr. eiendom.

Adkomstens bredde bgr, av trafikksikkerhetshensyn, normalt begrenses til maksimalt 5 meter.
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Garasjer med port mot kommunal vei skal ha minimum 5,0 meters avstand til eiendomsgrense vei.

2.2.4 Fortetting i boligomrader

Dersom grad av utnytting ikke er angitt i annen plan, skal maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) for bebyggelsen
ikke overstige 30 % av tomtene, inkludert garasje og boder. Antall parkeringsplasser i henhold til kommunens
bestemmelse, ref pkt 1.10 medtas i beregningen av BYA med 18 m? pr plass. Fortetting pa eksisterende
boligtomter kan skje ved fradeling der tomtestgrrelse og terrengform egner seg, og nye bygg lar seg innpasse
pa en god mate i forhold til eksisterende bebyggelsesstruktur. Bade gjenvaerende og fradelte boligtomter skal
veere tilstrekkelig til 8 romme bolig, garasje og andre bygg. Bade ny og gjenvarende boligtomt skal ha
tilfredsstillende leke og uteoppholdsarealer, ref kravene i pkt 1.9. Hgyder og volum pa nye bygg skal harmonere
med skalaen i strgket.

Fradeling skal normalt ikke fare til at det oppstdr tomter mindre enn 600 m?, ved spesielt gunstige tomteforhold ned
til 500 m>. Definisjon av tomt er gitt i byggteknisk forskrift § 5.8.

2.2.5 Sekundzerleilighet i bolig

| omrader regulert til eneboliger kan det tillates en sekundzerleilighet med bruksareal inntil 80 m2-BRA.

2.2.6 Hybler

A s1& sammen boliger eller dele opp boenheter slik at det etableres to eller flere hybler, krever szerskilt tillatelse
fra kommunen. Ved sgknadspliktig oppdeling skal nye hybler ha 15 kvm uteoppholdsareal 1 biloppstillingsplass
og minimum 1 plass for sykkel.

Med hybel menes et eller flere rom i en eksisterende bolig som benyttes til utleie, og hvor man deler kjgkken, bad, wc
med enten andre «hybler» eller med primaerboligen. Alternativt, at hybelen har alle hovedfunksjoner som stue,
kjokken, soveplass, bad og toalett. Hybelen er en del av boligen og inngdr i samme branncelle. Hybel er ikke en
selvstendig boenhet.

Sgknadsplikt inntrer ved oppdeling av boenhet til to eller flere hybler. Det er det totale antallet hybler i bygningen
og/eller pé eiendommen som medfgrer at oppdelingen omfattes av sgknadsplikt, inkludert eksisterende hybler.
Boenhet som deles opp i inntil en hybel utlgser ikke sgknadsplikt.

2.2.7 Neaeringsvirksomhet i bolig

| omrader avsatt til boligbebyggelse kan det etableres lettere naeringsvirksomhet pa inntil 20 % av boligens
bruksareal (BRA). Neeringsvirksomhet kan etableres dersom dette ikke medf@rer vesentlig gkt trafikk eller
parkeringsbehov. Handel med dagligvarer og lettere forbruksvarer tillates ikke.

Naringsvirksomheten ma ikke belaste miljget eller medfgre annen ulempe for boligomradet, og forutsettes a

veere av midlertidig karakter.

Med lettere naeringsvirksomhet menes hjemmekontor, innomhus lagervirksomhet (ikke lagring av store kjgretgy
og eller anleggsmaskiner), smdskala tjenesteyting og andre typer virksomhet som ikke genererer trafikk av
store kjgretay, kundetrafikk i saerlig grad, eller gkt behov for slokkevann.

2.3 NERINGSFORMAL OG KOMBINERTE FORMAL (pbl § 11-9 nr. 5, 6 og 8)

2.3.1 Neeringsomrade N2

Innenfor omrade N2 tillates lager, logistikk og transportintensive virksomheter.
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Innenfor omrade N4 tillates etablert industri-, lager- og handverksvirksomheter.

2.3.3 Naeringsomrade N5, Bjerketun

Det tillates etablert mindre naeringsvirksomhet, samt handel for plasskrevende varer begrenset oppad til 3000
m? BRA.

Med mindre naeringsvirksomhet menes verksted og mindre servicebedrifter som for eksempel hdndverkere.

2.3.4 Neeringsomrade N6 og N10, Kimestad

Det tillates ikke etablert stgyende og /eller forurensende virksomhet innenfor omradet.

2.3.5 Naeringsomrade N7, Kopstad

Innenfor omradet tillates entreprengrvirksomhet og transportintensiv naeringsvirksomhet. Det tillates ikke
etablering av forretninger. Utvidelse av Kopstad Naeringspark mot nord kan ikke finne sted fgr arbeidene med
jernbaneutbyggingen er ferdigstilt. Fram til dette skjer skal gjeldende arealbruksformal «annen banegrunn»
legges til grunn, jfr. reguleringsplan for Vestfoldbanen, planid: 00401.

2.3.6 Universitetet i Sgrgst-Norge, Campus Vestfold UN1

Reguleringsplan for Hggskolen i Vestfold vedtatt 15.03.2004 med senere vedtatte endringer for omrade 3 og 4,
gjelder med fglgende utfyllende bestemmelser:

Innenfor omradet kan det i tillegg til gjeldende regulering bestemmelse § 4. a) plasseres boligbebyggelse
(studentboliger), naeringsformal, studentbarnehage og mindre forretnings- og servicefunksjoner pa til sammen
maks 1000 m? - BRA. BYA skal ikke overstige 35 % av regulert byggeomrade. Det dpnes for bebyggelse i inntil
kote 100 moh. Underordnede bygningsdeler som tekniske rom, overlystak med mer skal vaere tilbaketrukket
fra gesims og kan vaere hgyere. Bebyggelsen skal ha en helhetlig utforming og materialbruk. Innenfor
byggeomradet skal ny bebyggelse etableres ved gate med inngang pa gateniva. Parkeringsplasser skal etableres
i p-hus pa minimum 3 etasjer over bakken og/eller under terreng. Campus Vestfold regnes innenfor sone 2 i
henhold til punkt 1.10 Parkering, det tillates ikke etablert ny overflateparkering.

2.3.7 Utviklingsomrade Campus KB1

Utviklingsomradet skal utnyttes til universitetsrettede formal, og kan reguleres til naeringsformal, offentlig og
privat tjenesteyting og noe bolighebyggelse.

2.3.8 Fogdeskogen KB2

Omradet kan utnyttes til bolig og naering.

2.3.9 Vestmannrgd KB3

Omradet kan utnyttes til studentboliger og offentlig og privat tjenesteyting knyttet til Universitetet i Sgrgst-
Norge etter naermere avklaringer i detaljreguleringsplan (ref pkt 1.1).

Vestmannrgd ligger i et verneverdig kulturlandskap og i en buffersone rundt Borreparken. Eiendommen har med sin
bebyggelse og verdifulle vegetasjon stor kulturhistorisk verdi og betydning for landskapsrommet. Det skal
samarbeides med Vestfold fylkeskommune som kulturminnemyndighet i utformingen av planen. Fylkesmannen sin
protokoll fra mekling 21.11.2011 skal legges til grunn i detaljreguleringen.
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Omradet kan utnyttes til bolig og naering. |

2.3.11 Omrade KB5

Omradet kan nyttes til forretning og bolig. ‘

Omrddet ligger noe eksponert til ved en bakketopp og pd grensen til hagebyen Horten. Ved utarbeidelse av
detaljreguleringsplan skal det legges vekt pd d tilpasse ny bebyggelse til omgivelsene.

2.3.12 Omrade KB6

Omradet kan nyttes til bolig, naering, kontor og offentlig/privat tjenesteyting.

Ved en tilrettelegging for bolighebyggelse med tilhgrende funksjoner kreves reguleringsplan /
reguleringsendring.

2.3.13 Omrade KB7

Omradet kan nyttes til bolig, naering, tjenesteyting og grgnnstruktur. ‘

2.3.14 Omrade KBS

Etter endt pukkverksdrift kan omradet reguleres til industri-/nzaeringsvirksomhet. ‘

2.4 FRITIDSBEBYGGELSE (pbl § 11-9 nr 5 0g 11-10 nr 2)
2.4.1 Fritidsbebyggelse

I hele kommunen er det kun tillatt med én fritidsbolig pr. eiendom pa omrader avsatt til fritidsbebyggelse.
Parkering for bebyggelsen vurderes av kommunen i hvert enkelt tilfelle.

Adkomst til fritidsbebyggelse skal utformes og etableres i henhold til godkjenning fra veieier.

Bebyggelsen skal tilpasses det naturlige terrenget og utformes pa en slik mate at den eksponeres minst mulig.
Det forutsettes ikke-reflekterende materialer og avdempede, naturtilpassede farger, ogsa pa belistning,
vinduer og andre bygningsdetaljer.

Opparbeidet uteplass, terrasse, veranda, utendgrs gangareal og trapper tillates kun tilknyttet bebyggelsen med
samlet areal inntil 30 m2. Verandaer, terrasser og uteplasser skal tilpasses det naturlige terrenget og ligge
lavest mulig. Flaggstenger kan oppfgres inntil 10 meter fra fasadelivet.

Innhegning av eiendommer eller oppfaring av gjerder og frittstdende levegger er ikke tillatt.

For fritidsbebyggelse utenfor 100-metersbeltet skal samlet areal ikke overstige 120 m?- BRA.

Nye hytter og eller fortetting skal skje ut ifra felgende kriterier:

* Ny hytte tillates ikke dersom den vil vaere til hinder for allmenn ferdsel.

* Ny hytte tillates ikke dersom den kommer i konflikt med trekkruter for vilt, omrdder vernet etter
naturmangfoldloven, forekomster av nasjonalt prioriterte arter eller naturtyper samt lokaliteter som er kartlagt
som viktige for biologisk mangfold.

* Ny hytte tillates ikke dersom den kommer i konflikt med verdifulle landskaps- og kulturelementer.

Med eiendom menes ogsad festetomt.
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Innenfor de rammene som fglger av pkt. 2.4.1 kan det gjennomfgres tiltak i omradene avsatt til
fritidsbebyggelse mellom 100-metersgrensen mot sj@ og byggegrensen med fglgende tillegg / begrensninger:

Tiltak skal ikke vaere til hinder for allmennhetens bruk og/eller ferdsel, eller vaere dominerende i landskapet,
verken sett fra sjg eller land. Tiltaket ma ikke fa silhuettvirkning eller medfgre vesentlige terrenginngrep.

Ny bebyggelse skal sgkes plassert sa langt unna sjgen som mulig, og utvidelse av eksisterende bygninger skal
fortrinnsvis skje i retning bort fra sjgen. Utbygging av veger, annen infrastruktur og tomteopparbeiding skal skje
slik at inngrep og ulemper blir minst mulig.

Samlet areal skal ikke overstige 90 m2-BRA. For disse omradene gjelder i tillegg:

a) Maksimal gesimshgyde er 3,5 meter og maksimal mgnehgyde 5,0 meter. For bygninger med pulttak og flate
tak skal gesimshgyden ikke overstige 4,0 meter. Bruksareal under 1. etasjes plan tillates ikke.

b) Det er ikke tillatt 3 anlegge plen, sandstrand og lignende, samt a etterfylle sand pa eksisterende
strender med sand av annen kvalitet enn den stedegne. Etterfylling av sand pa eksisterende strender
er a anse som et sgknadspliktig tiltak, jf pbl § 1-6.

c) Badestamp, utedusj, levegger og lignende tillates som del av terrasse innenfor rammene i punkt
2.4.1.

d) Maksimal fasadelengde 14 meter. | eksponert retning mot sjgen maksimum 12 meter.

2.5 ANDRE BEBYGGELSES- OG ANLEGGSFORMAL (pbl § 11-9 nr. 1 og 5)

2.5.1 Rastoffutvinning

For nye uttak og utvidelse av driften i eksisterende uttak, kreves detaljreguleringsplan. Planen skal ha
bestemmelser om omfang, uttaksretning, eventuell etappevis drift og deponier.

Mindre eller smdskala uttaksomrdder hvor bygdelag, bgnder, enkeltpersoner og lignende tildeles uttaksrett av
grunneier kan unntas fra plankravet. Det skal utarbeides drifts- og avslutningsplan.

Ved uttak over 500 m? masse skal det, senest 30 dager for oppstart av drift, sendes en melding til Direktoratet
for mineralforvaltning.

2.5.2 Grav- og urnelund ved Borre og Nykirke kirker

Det er ikke tillatt 3 oppfgre bygninger pa gravlundene.

2.5.3 Fritids- og turistformal
Kommunen kan vurdere @ gi tillatelse til mindre tiltak dersom disse ikke er til hinder for allmennhetens bruk
og/eller ferdsel.

Tiltak bar ikke vaere dominerende i landskapet, verken sett fra sjg eller land. Tiltaket bgr ikke fa silhuettvirkning
eller medfare vesentlige terrenginngrep. Tiltak b@r i hovedsak plasseres lengst mulig unna sj@.

2.5.4 Idrettsformal SKB

Omrddet inngdr i detaljreguleringsplan for IC Nykirke — Barkdker, vedtatt 19.06.2018. Hensikten med omrdde
avsatt til idrettsformal er G legge til rette for en framtidig skytebane. Ved utarbeidelse av reguleringsplan til
dette formdlet skal det tas hensyn til gjeldende reguleringsplan slik at ny framtidig arealbruk ikke vanskeliggjor
gjennomfaring av jernbaneanlegget med tilhgrende anleggs- og riggomrdade / omrdde for massemottak.
Ngdvendig areal til adkomstvei tas med i reguleringsplanen.
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2.5.5 Andre typer bebyggelse og anlegg, renseanlegg TY4

Det er krav om reguleringsplan fgr det kan gis tillatelse til renseanlegg i omrade TY4.

Adkomstforhold, geoteknisk stabilitet (jfr. pkt. 1.15.1), lokalisering av anlegget og ngdvendige avbgtende tiltak
skal avklares i reguleringsplanen. | reguleringsarbeidet skal det i stgrst mulig grad tas hensyn til dyrka mark og
arealer som er viktig for naturmangfoldet.

2.5.6 Andre typer bebyggelse og anlegg, sngopplag ABA1

l Omrade ABA1 kan benyttes til permanent sngopplag.

2.6 GRONNSTRUKTUR (pbl § 11-9 nr. 6)
2.6.1 Natur-, miljg — og frilluftsliv

Tiltak som bidrar til 8 fremme natur-, miljg- og allmenne friluftslivsinteresser er tillatt, men det skal ikke fylles
ut eller gjgres andre inngrep i strandsonen. Naturlig vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares.

2.6.2 Stier- og gangforbindelser

Tilgjengeligheten til friluftsomrader og lekeplasser skal ivaretas.

Ved planlegging av nye tiltak b@gr hensynet til eksisterende gangforbindelser, stier og snarveier ivaretas.

2.7 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
2.7.1 Omfang, lokalisering og utforming av landbruksbebyggelse- og anlegg (pbl § 11-11 nr 1)

e | LNF- omrader tillates ikke tiltak, jf. pbl § 1 — 6, som ikke er tilknyttet stedbunden neering.
e Nye gjgdselkummer skal ha tak/lokk, og ligge mest mulig skjermet fra nabobebyggelse. Gjgdsellaguner skal
ligge skjermet i terrenget.

Landbruksbebyggelse inklusive vaningshus bgr sa langt det er driftsmessig forsvarlig, plasseres i tilknytning til
eksisterende gdrdstun og utformes i trad med lokal byggeskikk og bebyggelsen pa eiendommen. Bygninger og
konstruksjoner bgr gis en god plassering i forhold til tun, vegetasjon og landskap.

2.7.2 Frittliggende boliger (vist med sirkelrunde byggeomrader) (pbl § 11-11 nr 2)

Det tillates ikke bruksendring eller pa annen mate etablering av flere boenheter, med unntak av
sekundzrleilighet (i boligen) inntil BRA = 60 m?. Det tillates ikke fradeling av ny tomt. Tiltak skal tilpasses

eksisterende bebyggelse i hgyde, form og volum.

2.7.3 Semb hovedgard LSN, LNF spredt naeringsbebyggelse (pbl § 11-11 nr 2)

Eksisterende landbruksbebyggelse kan benyttes til kontor og naeringsvirksomhet. Trafikksikker adkomst ma
utredes og sees i sammenheng med Golftunet og Bjerketun naeringsomrade. Det tillates ikke nybygg.
Utearealer skal ikke benyttes til lagring og/eller deponering.

2.7.4 100-metersbeltet langs sj@ (pbl § 11-11 nr 4)

| 100-metersbeltet langs sjgen tillates oppfart bygninger, mindre anlegg og opplag som skal tjene til landbruk,
fiske og fangst. Det forutsettes at tiltakene av hensyn til deres funksjon ma ligge i 100metersbeltet. Det samme
gjelder for tillatelse til & gjenoppf@re vaningshus og driftsbygninger som er ngdvendige for landbruksdriften av

eiendommen, etter brann eller annen naturskade, med samme plassering og omfang som tidligere.
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Byggeforbudet skal imidlertid likevel gjelde der det finnes alternativ lokalisering pa landbrukseiendommen
utenfor 100-meters beltet.

Vedlikehold, fjerning og nyetablering av navigasjonsinnretninger innenfor planomradet er tillatt, jfr. pbl. § 1-8
og §11-11 nr. 4.

2.7.5 Forbud mot bygge- og anleggstiltak langs vassdrag (pbl § 11-11 nr 5)

Langs Falkenstensvassdraget til og med Borrevannet og videre Sandeelva til Tensberg grense og Igpet mot
Nykirke til Guttulsrgd og vassdraget mellom Kopstadveien og E18 er det ikke tillatt med bygge- og anleggstiltak
som nevnt i plan- og bygningsloven § 20-1 fgrste ledd bokstavene a, b, d, h, i, j, k og |, eller fradeling til slike
tiltak, neermere vassdraget enn 50 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved alminnelig vannstand.

2.8 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHORENDE STRANDSONE (pbl § 11-11 nr 3)
2.8.1 Ferdsel og farleder

Tiltak i sjgen som hindrer allmennhetens rett til ferdsel er ikke tillatt. Installasjoner eller andre tiltak som
hindrer fremkommeligheten eller svekker sikkerheten i farledene er ikke tillatt.

2.8.2 Smabathavn

| planarbeidet skal miljgbelastningen pa omgivelsene i form av stgy, trafikk, adkomstforhold i sjgen og pa land,
parkering, opplag, forurensninger, bunnforhold, landskapstilpasning samt skjerming mot naboer og lignende
utredes. Konsekvenser for nyttetrafikk, andre sjgfarende og andre brukere av farvannet skal belyses. Grunne
omrader skal bevares som naturomrader eller badeplasser. Nye bryggeanlegg skal ha redningsstige og
badeplass i tilknytning til bathavna. Bgyer og moringer tillates kun innenfor omrader avsatt til smabathavn eller

flerbrukshavn.

Nye smdabdthavner skal ha godkjent miljgvennlig I@sning for fierning, hdndtering og oppbevaring av bunnstoff
og andre forurensede stoffer, samt tsmming av septikk fra bat.

Mudring bgr unngds. Nye felles bryggeanlegg kan tillates som erstatning for eksisterende brygger, og skal
lokaliseres til steder der utbygging kan skje uten store inngrep i landskapet eller i sijgen. Steder med enkel
adkomst fra landsiden og med naturlig skjerming for vaer og vind, er G foretrekke for G kunne unngad sprenging,
planering og bygging av molo. Konflikter med viktige friluftsomrdder og naturverdier ma unngds. Der det er
naturlig bgr det innpasses badetrapp og omrdde for bad i forbindelse med nye bryggeanlegg.

2.8.3 Akvakultur

Det tillates ikke etablering av akvakultur for matfisk.
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2.8.4 Natur- og friluftsomrader i sjgen

Naturomradene skal vaere inngrepsfrie. | natur- eller friluftsomradene er oppankring av bater, husbater eller
flytende hytter og andre midlertidige konstruksjoner og anlegg ikke tillatt.

a) Naturmiljget skal bevares.

b) Eksisterende brygger skal ikke endres.

c) Det tillates ikke VA-ledninger og moringer.

d) Mudring eller kunstige sandstrender er ikke tillatt.
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3.1 SIKRINGS-, ST@Y- OG FARESONER (PBL § 11-8 a)

3.1.1 SIKRINGSSONE MILITAR VIRKSOMHET, H190

Innenfor sonen skal det ikke oppf@res nye bygg for varig opphold.

3.1.2 R@D ST@YSONE, H210

| rgd stgysone kan det ikke gis tillatelse til ny bebyggelse for stgyfglsom bruk uten at omradet samtidig
skjermes slik at utendgrs stgyniva kommer under 55/58 dB fra henholdsvis veg og jernbane.

3.1.3 GUL ST@®YSONE, H220

Felgende vilkar skal alltid veere oppfylt ved bygging i gul stgysone:
e Alle boenheter skal veere gjennomgaende i den forstand at de har en fasade hvor stgynivaet utenfor vindu er

lavere enn nedre grenseverdi for gul stgysone,

e  Minst 50 % av rom for stgyfglsomt bruksformal i hver bruksenhet og alle soverom, skal ha lavere stgyniva
utenfor vindu enn nedre grenseverdier for gul stgysone.

e For hver boenhet skal stgy pa stille del av uteoppholdsarealer ha lavere stgyniva enn nedre grenseverdi for
gul stgysone. Herunder skal felles lekeplasser og privat uteoppholdsareal ha lavere stgyniva enn nedre
grenseverdi for gul stgysone

o Stgyverdiene for gvrig pakrevd uteoppholdsareal skal ligge under nedre grenseverdier for gul stgysone.

3.1.4 FARESONE, RAS- OG SKREDFARE — KVIKKLEIRE, H310

Hensynssonene viser kjente omrader med fare for kvikkleireskred. Innenfor sonene skal det utfgres geotekniske
undersgkelser fgr ethvert tiltak iverksettes. Tiltakshaver har kontinuerlig ansvaret for oppfelging og
giennomfg@ring av geotekniske tiltak, slik at sikkerheten til enhver tid er ivaretatt. Dette gjelder ogsa inngrep i
terrenget som ikke er sgknadspliktige etter plan- og bygningsloven § 20-1. Det skal foreligge dokumentasjon pa
at den geotekniske stabiliteten for omradet som helhet er tilstrekkelig, herunder muligheten for at omradet kan
innga i et skred som utlgses i naboarealene. | vanskelige og kompliserte saker kan kommunen kreve at det skal
giennomfgres uavhengig kontroll.

3.1.5 FARESONE, RAS- OG SKREDSONE — STEINSPRANG, H310

Hensynssonene viser omrader med bade mulige Igsneomrader og utlgpsomrader for steinsprang. Innenfor
sonene skal det gjgres geotekniske undersgkelser for tilstrekkelig sikkerhet for ethvert tiltak, jf plan- og

bygningsloven § 1-6.

3.1.6 FARESONE, BRANN- OG EKSPLOSJONSFARE, H350

‘ Innenfor hensynssonen er det ikke tillatt med bygge- eller anleggstiltak i henhold til pbl § 1-6.

3.1.7 FARESONE, HOYSPENNINGSANELGG, H370

‘ Det skal det ikke legges til rette for varig opphold innenfor hensynsonens avgrensning pa plankartet.
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3.1.8 FARESONE, FORURENSET GRUNN, H390

Innenfor hensynssone forurenset grunn hvor det er kjent forurenset grunn eller mulig fare for forurenset grunn
skal det gjgres spesielle grunnundersgkelser og fastsette hvilke tiltak som skal gjennomfgres i anleggsperioden
og hvilke som skal giennomfgres etter at bygge- og anleggsarbeidet er avsluttet for @ minimere forurensning.

Sonene er vist pd temakart og er omrdader hvor det er kjent forurenset grunn eller mulig fare for forurenset grunn.
Temakartet fanger trolig ikke opp alle omrdder med forurenset grunn, og utbygger er ansvarlig for G falge opp mulig
forurensning i grunnen, enten omrddet er kartfestet eller ikke. Det vises ellers til «Forskrift om begrensning av
forurensning».

3.2 SONER MED SARLIGE KRAV TIL INFRASTRUKTUR (pbl § 11-8 b)

3.2.1 INFRASTRUKTURSONE — KONSESJONSOMRADE FOR FJERNVARME, H410

Innenfor omrader for fjernvarmekonsesjon, vist med hensynssone H410, skal nye bygninger eller
hovedombygginger over 1000 m? BRA tilknyttes fjernvarmeanlegget forutsatt at fjernvarmekonsesjonar pd
kommunens forespgrsel bekrefter at fiernvarme kan leveres for det konkrete byggetiltaket. Kravet om
tilknytningsplikt kan fravikes dersom det konkrete byggverket kan dokumentere en bedre miljgmessig I@sning,
jf. § 27-5.

3.3 SONER MED ANGITTE SARLIGE HENSYN (pbl & 11-8 c)

3.3.1 SONE MED SZARLIG HENSYN TIL FRILUFTSLIV, H530

Ved lokalisering og utforming av tiltak etter loven bgr hensynet til omrddets verdi for rekreasjon og friluftsliv tillegges
seerlig stor vekt. Virksomhet som medfarer stgy i naeromrddene over Lden 35 dB bgr ikke tillates. De til enhver tid
gjeldende nasjonale retningslinjer for hdndtering av stgy i arealplansaker T— 1442/2016 legges til grunn ved vurdering
av tiltak etter loven. Bygge- og anleggstiltak b@r sgkes tilpasset landskapet og omgivelsene slik at landskapets bruks-
og opplevelseskvaliteter for friluftsliv og rekreasjon i minst mulig grad blir skadelidende. Bygge- og anleggsarbeidet
bar giennomfgres med sikte pd G minimere konsekvensene for friluftsliv og rekreasjon i anleggsperioden.

3.3.2 SONE MED SZARLIG HENSYN TIL LANDSKAP — KULTURLANDSKAP, H550

| omrdder avsatt med hensyn landskap — kulturlandskap, bgr det ivaretas et helhetlig landskapsbilde, flora og fauna
og kultur- og fornminner. Tiltak som kan forringe kulturlandskapsomradene bgr ikke tillates. Ved vurdering av tiltak
bar virkningene pd bade de naermeste omgivelsene og det overordnede landskapet klargjares. Lokalisering,
formgiving, fargebruk og volumoppbygging bgr tilpasses stedets og landskapets karakter. Det bgr ikke tillates ny
spredt bebyggelse i nasjonale og regionale kulturlandskapsomrdder.

3.3.3 SONE MED SARLIG HENSYN TIL BEVARING AV NATURMIL@, H560

Tiltak etter loven bgr utformes og lokaliseres slik at dyr og planters livsbetingelser i minst mulig grad blir
skadelidende. Virkningene av tiltaket bgr kartlegges med bakgrunn i eksisterende kunnskap, herunder
Artsdatabankens registreringer. Dersom tiltaket bergrer arealer som kan ha seerlig verdi for det biologiske
mangfoldet, leveomrdder for arter som inngdr i Artsdatabankens r@dliste eller naturtyper som inngdr i
Miljadirektoratets til enhver tid gjeldende liste over utvalgte naturtyper, b@r virkningene av tiltaket for naturmiljget
utredes spesielt.

3.3.4 SONE MED SZRLIG HENSYN TIL BEVARING AV KULTURMILI® OG KULTURMINNE, H570

Omrddenes saerpreg skal bevares og vesentlige tiltak vil vurderes strengt, omrddene er neermere omtalt i
planbeskrivelsen i forhold til hva hensynet skal ivareta.

Hensikten med hensynssonene er @ bevare regionalt og nasjonalt viktige historiske omrader hvor kulturminner
og landskapsrom samlet danner et saeregent, helhetlig kulturmilj@. Retningslinjene er ment a vaere verktgy for
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vurdering av tiltak slik at kulturminnene og kulturmiljgene, sammenhengen mellom disse og landskapene de
ligger i opprettholdes.

Generelle bestemmelser til Kulturminner og kulturmiljg pkt 1.14 og Byggeskikk pkt 1.13 ogsa gjelder for
hensynssonene.

I omrddet skal strukturer/historiske spor som veilgp, alléer, jorder, beiter, bekkedrag, rydningsrgyser, steingjerder,
dkerholmer, markante treer med mer og den naturlige/ landskapsmessige sammenhengen mellom disse
opprettholdes og bevares. Strandlinjen med dens naturlige formasjon og smd eldre brygger skal bevares.

Tilbakefaring/reetablering av kulturlandskap ved gjenoppretting av beite, rydding av vegetasjon rundt kulturminner og
skjgtsel som fremmer kulturlandskapets lesbarhet er gnskelig.

Gdrdstunene skal opprettholdes og bygninger eldre enn 1900 bgr ikke rives.

Ny bebyggelse kan tillates dersom den tilpasses omrddets saerpreg og underordner seg omgivelsene mht
landskapssilhuett, samt naer- og fjernvirkning for kulturminner. Seerlig gjelder dette for fredede bygg/ anlegg og
fornminner.

Ny bebyggelse skal lokaliseres til eksisterende tun og tilpasses kulturmiljg/kulturlandskapet mht plassering pd
tunet, retning, takvinkel, vindusbruk, stgrrelse, farge- og materialbruk og gvrig utforming.

Tiltak innenfor landbruksdriften knyttet til faste driftsinstallasjoner og bygninger skal tiltakene utformes mht
farge- og materialbruk, og plassering pa tun og i landskap slik at de ikke kommer i ungdig konflikt med
bevaringshensynet.

3.4 BANDLEGGINGSSONER (pbl § 11-8 d)

3.4.1 BANDLEGGING ETTER LOV OM FORVALTING AV NATURENS MANGFOLD, H720

Omradet er bandlagt med hjemmel i lov om forvaltning av naturens mangfold.

Tiltak i hensynssonene reguleres etter naturmangfoldloven og forskrifter gitt i medhold av loven.

3.4.2 BANDLEGGINGSSONE ETTER LOV OM KULTURMINNER, H730

Omradet er bandlagt med hjemmel i lov om kulturminner.

Tiltak i hensynssonene reguleres av kulturminneloven og forskrifter eller enkeltvedtak med vilkar gitt med hjemmel
i loven.

Innenfor omradet Mgringa (K1) er bade bygninger / kulturminner og del av omrddet fredet etter
kulturminneloven. Alle tiltak som gadr ut over vanlig vedlikehold mé sgkes om hos kulturminnemyndigheten. Ved
regulering ma hensynet til fredningene etter kulturminneloven avklares tydelig i planprosessen.

3.4.3 BANDLEGGING ETTER ANDRE LOVER, H740

Omradet er bandlagt etter sikkerhetsloven § 7-5.

4. BESTEMMELSESOMRADER

4.1 Hagebyen Horten #1

I tillegg til fellesbestemmelsene under punkt 2.2 gjelder fglgende for omradet #1 hagebyen Horten:
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a) Total utnyttelse kan ikke overskride % BYA: 30%.

b) Det tillates kun oppf@ring av boligtype enebolig eller tomannsbolig.

c) Nye tiltak skal tilpasses til omkringliggende bebyggelsesstruktur. Det tillates ikke fragmentering av den
sammenhengende hagestruktur.

d) Ved tiltak i henhold til pbl § 20 -1 skal de veere minimum 200 m? sammenhengende uteoppholdsareal pr.
boenhet, pa bakkeplan.

e) Nye tiltak skal harmonere med eksisterende arkitektonisk uttrykk i omradet. Det tillates moderne
formsprak (arkitektur) der tiltaket pa en god mate tilfgrer eller innordner seg «hagebyens» karakter.

Fgringene i bestemmelsenes pkt. 1.13 «Byggeskikk» bar legges til grunn ved vurdering av «hagebyens»
karakter, jfr. bokstav e) ovenfor.

4.2 Andre omrader for handel #2 og #3

Omrade #2 omfatter handelsvirksomheten i Horten Handelspark.

Innenfor omrade #3 ved nye Horten stasjon tillates det etablert ett varehus med et samlet bruksareal pa 3.000

m?2.

4.3 Midlertidig massedeponi #4 - 6

Det er krav til reguleringsplan fgr midlertidig massedeponi kan tillates i omradene # 4 — 6.

Adkomstforhold, geoteknisk stabilitet (jfr. pkt. 1.15.1), deponiets omfang og varighet, samt ngdvendige
avbgtende tiltak skal avklares i reguleringsplanen.

Det tillates kun oppfylling av rene masser. Etter endt deponering skal arealene tilbakefgres til landbruksformal.

Med rene masser menes naturlige, mineralske jord- og Igsmasser som leire, sand, grus og stein som ikke er
syredannende og med innhold av helse- og miljgfarlige stoffer under fastsatte normverdier, jfr.
Forurensningsforskrftens kapittel 2, vedlegg 1.

4.4 Midlertidig byggeomrade / batopplag # 7 og 8

| omrade #7 tillates midlertidige lagerhaller o.l. for naeringsvirksomhet i tilgrensende omrade. Dersom dette blir
aktuelt kan etablert batopplag flyttes midlertidig til omrade #8. Omrade #8 skal tilbakefgres til friomrade nar
midlertidigheten opphgrer og senest innen 01.01.2025.
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. EKSISTERENDE PLANER

30.11.2023

Forholdet mellom kommuneplanens arealdel og eldre planer (pbl § 1.5)

*  Bestemmelsesomrade #3 med tilhgrende bestemmelser i pkt. 4.2 supplerer kommunedelplanen for
Skoppum (PlanID 90007).

*  Ved motstrid skal kommuneplanens plankart og bestemmelser gjelde foran reguleringsplaner vedtatt fgr
kommuneplanens arealdel (heretter kalt eldre reguleringsplaner).

* Der eldre reguleringsplaner har samsvarende arealformal som kommuneplanens arealdel, skal detaljer i
reguleringsplanen (plankart og bestemmelser) som naturlig hgrer til hovedformalet gjelde foran
kommuneplanens arealdel.

* Der det ikke er motstrid skal bestemmelser og retningslinjer i kommuneplanens arealdel supplere
gjeldende reguleringsplaner og kommunedelplaner.

* Fglgende planer skal ved motstrid likevel gjelde foran kommuneplanens arealdel:

- Omradereguleringsplan for Karljohansvern (planID 00385), vedtatt 22.06.2015

- Omraderegulering for Asgardstrand (planiD 00398), vedtatt 11.12.2018

- Reguleringsplan IC Nykirke — Barkaker — detaljregulering for jernbane og deponier —
konsekvensutredning for deponier (planiD 00401), vedtatt 19.06.2018

For fglgende planer gjelder i tillegg:

- Reguleringsplan for Langmyra Skoppum (planID B0042), vedtatt 07.05.1981: tillatt mgnehgyde kote
+70 og utnyttingsgrad 70 % - BYA. Tiltak vil utlgse krav om vegetasjonsskjerm mot sgrgst.

- Reguleringsplan for Langmyra Il (planID B0057), vedtatt 20.06.1984: tillatt mgnehgyde kote +70 og
utnyttingsgrad 70 % - BYA.

Motstrid foreligger der arealplanene har ulikt arealformdl, eller ulike bestemmelser om samme forhold. Der den ene
arealplanen har bestemmelser som den andre arealplanen ikke har bestemmelser om, er det ikke motstrid mellom
planene, og arealplanene supplerer hverandre.

Med samsvarende arealformdl menes at reguleringsplanens hovedformadl og kommuneplanens arealformdl har samme
hensikt, f.eks. boligbebyggelse. Dette vil vaere tilfelle der reguleringsplanen viser arealformdl som naturlig hgrer
sammen med hovedformdlet, for eksempel grannstruktur, fellesarealer til lek og opphold, parkering, interne veier eller
parkbelter/buffersoner i boligomrdder eller naeringsomrader.
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FERDIGATTEST

for eisndommen Kjslbalskeemr {5 (Beoxk NE. €

Herved attesteres, at det i henhold til innsendt byggeanmeldelse
av 10. august 1967
fra
pa vegne av Horten Boligbyggelag. .

med ansvarshavende Johan.B..lversen og Arne Gusdal. .. .
er felgende byggeforetagende lovlig:
Boligblokk i betong med 3 etasjer og 12 leiligheter.

Da bygningen er i overensstemmelse med bygningsloven 0g sunnhets-
forskriftens kan den tas 1 brik under hensyn til at tydelig husnummer,
godkjendte sgppelkasser og brannstige anbringes straks.

Hortens Bygningsréd den 16, des. 1968.

s F
'f’—i/\) '/ﬁr/t( £ /

Bygningssjel.

s ol b,

Bygningsinspektor.



FERDIGATTEST

for siendommen [ julhalsiien 2y (wlork 4
Herved attesteres. at det i henhold til innsendt byggeanmeldelse
av 1. dugust 1907
fra wle e Lindstrem
pad vegne av  Horien Boligb; ggelag
med ansvarshavende Johun 5. lversen og :Arne Susdal.

er felgende byggeforetagende lovlig:

s0li, 0l0ka 1 betong i 3 ctasjer op 12 leillgueter.

Da bygningen er i overensstemmelse mad bygningsloven og sunnhets-
forskriftene kan den tas i bruk under hensyn til at tydelig husnummer.
godkjendte seppelkasser og brannstige anbringes straks.

Hortens Bygningsrad den (24, 1eorucr 1vij.
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Bygpningsinspektor.



FERDIGATTEST

for eilendommen Xjelhalstien 28

Herved attesteres. at det i henhold til innsendt byggeanmeldelse

av 10.august 1967

fra ' Kr.R.lindstrem

pé& vegne av Horten Boligbyggelag

med ansvarshavende Johan B.Iversen og Arne Gusdal

er fz;gende byggeforetagends lovlig:

Boligblokk 1 betong i 3 etasjer og 12 leiligheter.

Da bygningen er 1 overensstemmelse mad bygningsloven og sunnhets-
forskriftene kan den tas i bruk under hensyn til at tydelig bhusnummer,
godkjendte seppelkasser og brannstige anbringes straks.

Hortens Bygningsréd den 11. april 1969.

Ty o )

Bygningssjel.
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FERDIGATTEST

for elendommen. == Kjelhalstien 21

Herved attesteres, at det i henhold til innsendt byggeanmeldelse
av 10. august 1967

fra = ing. Kr.R.Lindstrem
pd vegne av Horten Boligbyggelag

med ansvarshavende __ Johan B,Iversen og Arne Gusdal

er folgende byggeforetagende lovlig:

Beligblokk i betong i 3 etasjer og 12 leiligheter,

Da bygningen er i overensstemmelse med bygningsloven og sunnhets-
forskriftens kan den tas i bruk under hensyn til at tydelig husnummer.
godkjendte seppelkasser og brannstige anbringes straks.

Hortens Bygningsr&d den 17. okteber 1969

Koy Siand

Bygningssjel.

\IJ . -_;'.r\,(Q'L "*_\\.(&},.W

Bygningsinspektor.



FERDIGATTEST

for eliendommen___ kjvlhalstien 32

Herved attesteres, at det 1 henhold til innsendt byggeanmeldelse

av 10, august 1967

fra 17e Kre t4Lindstrem
p& vegne av _ _ lorten Bollgbyggelag

med ansvarshavende __ _byzgme Joh.B.fkversen og arne. Guadal

er folgende byggeforetagendse lovlig:

‘>ligblokk i betong i 3 etasjer og 12 leiligheter,

Da bygningen er i overensstemmelse med bygningsloven 0g sunnhets-
forskriftene kan den tas 1 bruk under hensyn til at tydellg husnummer,
godkjendte seppelkasser og brannstige anbringes straks.

Hortens Bygningsrdd den 26, mnovember 1969,

" Bygningssjet.

By'-gnihgsinspeﬂl'ur.



FERDIGATTEST

for eiendommen KJjelhalstien 30

Herved attesteres, at det 1 henhold til innsendt byggeanmeldelse
av 10. august 1967

fra .. . ..ing. Kr. R.Lindstrem

pa vegne av Horten Boligbyggelag

med ansvarshavende Johan B,Iversen og Arne Gusdal

or folgende byggeforetagende lovlig:

Boligblokk 1 betong 1 3 etasjer og 12 leiligheter.

Da bygningen er i overensstemmelse med bygningsloven og sunnhets-
forskriftene kan den tas i bruk under hensyn til at tydelig pusnummer,
godkjendte soppelkasser og brannstige anbringes straks.

Hortens Bygningsrid den 22, auguss 1969.

S P s

Bygmingssjel.
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Bygningsinspektor.



FERDIGATTEST

for eiendommsn

Herved attesteres, at det i henhold til innsendt byggeanmeldelse
av L
fra

pd vegne av

=t

med ansvarshavende «CUnEI de SVEIOEL W

er folgende byggeforetagende lovlig:

)

BOLTMUILOLE & DO vhuig e 4 2 etas eyl O i< L

Da bygningen er i overensstemmelse mad bygningsloven 0g sunnhets-
forskriftene kan den tas i bruk under hensyn til at tydelig husnummer,
godkjendte seppelkasser Og brannstige anbringes straks.

Hortens Bygningsrad den i%.

.-L' ; 5 - »
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Bygningssjef.
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Bygningsinspektor.



FERDIGATTEST

for eiendommen HKJjolbalstien 2b

Herved attesteres. at det i henhold til innsendt byggeanmeldelse
av 1l0.augustl 1lyv{
fra ar.x.lindstreom
pa vegne av hhorten 30ligbygeelag
med ansvarshavende Johnan b.lversen og Arne iusdal

er folgende byggeforetagende lovlig:

Boligblokl i vetong i 3 etasjer og 12 leiligheter.

Da bygningen er i overensstemmelse mad bygningsloven 03 sunnhets
forskriftene kan den tas i bruk under hensyn til at tydelig husnummer,
godkjendte seppelkasser og brannstige anbringes straks.

Hortens Bygningsrad den 11+ april 1969,

o7 Gz o, /

Ii) gningssjel,
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Saksbehandler: Grethe Kvaernstuen

Direkte telefon: 33085108
Varref.: 23/9396 /22/6046-7
HORTEN Arkiv: GBNR-130/378, FA-L42
KOMMUNE Deres ref.
Plan og utbyggingstjenester Dato: 24.02.2023
Atlant Entreprengr AS
Hovedutvalg for bygg, regulering og naering _ 121/23

Kjglhalstien 21 A, 130/378 - garasjeanlegg m/ 3 garasjebygg -
ferdigattest -vedtak

Vedtak:
I medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 jfr. Forskrift om byggesak §§ 8-1 og 8-2 gis ferdigattest for
garasjeanlegg m/3 garasjebygg.

SAKSOPPLYSNINGER

Faktaopplysningerfrasgknaden:
Det sgkes om ferdigattest for: garasjeanlegg m/3 garasjebygg.

Deter i spknaden erklzrt at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest.
Det foreligger gjennomferingsplan versjon 3 datert21.02.2023.

Sakens historikk:
Tiltaket er godkjent i sak: D-537/22 av 19.09.2022

Lover og forskrifter
Plan og bygningsloven med forskrifter

Vurderinger
Ngdvendig dokumentasjon for & utstede ferdigattest foreligger.

Konklusjon
Sgknaden om ferdigattest godkjennes.



Krav til bruk:
Tiltaket ma ikke tas i bruk p& annen mate enn hva som er godkjent — se vedlagte tegninger. Endringer eller
annen bruk vil utlgse krav til sgknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven §20-2.

Rett til a klage:
Vedtaket kan paklages innen tre uker fra den dag underretning om vedtaket er kommet frem,
jfr. plan- og bygningsloven § 1-9.

Med hilsen

Lasse Henriksen

enhetsleder
Grethe Kvaernstuen
fagleder byggesak
Vedlegg:
Dok.dato Dok.1D Tittel

1299342 7_KART_Situasjonsplan_A10-2 Situasjonplan. pdf

1299343 8 ANKO_Avkjoerselsplan_A10-2 Situasjonplan.pdf

1299344 9 _TEGN_TegningNyFasade A40-2 Fasader @st og Vest.pdf

1299345 10_TEGN_TegningNyFasade_A40-1 Fasader Nord og Syd.pdf

1299346  11_TEGN_TegningNyPlan_2021720_Kj¢lhalskogen 31-02 PLAN 1ET..pdf
1299347 12_TEGN_TegningNyttSnitt_A30-1 SNITT AA.pdf
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for gebyrmerker, notater o.l. for stempel o . il
31 AUGTY
BYGGEMELDING Guts =t
Mottatt: |
i i i HORTEN .
Til bygningsraddeti ... BVRIEN . I o9 §D3-v0
I henhold til bygningsloven anmeldes at det pa . oo o o vimme o e (eiendommens navn)
GO, e br.nr. .. tomt .. - .
gate/vei  sted Kiglhalskogen ..o

skal utfores flg. arbeider:
¥1 boligbygg U forretningsbygg [ fabrikk O verksted [J lager [ skole [ hytte
Y002 1] SRR
Byggearbeidets art:

X1 nybygg O ombygging (] utvidelse (0 hovedreparasjon ANNCE oo oo eermitreame
Bygningen brukes i dag til: . s ‘ B e g
Bygningen skal senere brukes til: - " [— ——
Anslatt verdi av byggearbeidet:800,000. cmm... (7 blokker 5.600.000,~=)

BRUTTO GOLVFLATE (G) « . vcovnvnoscnne ] MBrutto f
(inkl. uthus, garasje, o.l., ekskl. kijeller og loft) |_1ﬂ)5____| ien bloilacfe 1 3. ete.
BOLIGFLATE . . oeiiieeiie v ennnmmrnnes T i

| san | M4 en blokk)
DERAVINYBYGG. ... cciivvnarnnanirarnnnas i_ B
TOMTENS ST@RRELSE (A) + «ovvovvvvennies 7 M

UTNYTTELSESGRAD —g— -



Felgende bilag vedlegges byggemeldingen (se rettledning p& baksiden):

Situasjonsplan, planer, fasader, snitt.

Regulering

Oppmaling

Kloakk

Vann

Adkomst

Naboforhold

Minsteavstander

Takvinkel
Golvflater
Lysflater
Etasjehoyder

Byggegrunnen

Fundamentering

Drenering

Hvis omridet er regulert, er huset pa situasjonskartet plassert i henhold til
Ja.

reguleringsplanen?

Er huset prosjektert etter gjeldende vedtekter til reguleringsplan? .. .. -

Er tomten godkjent av bygningsridet for bebyggelse? ..
Er tomten oppmdlt? . .

Er kloakkutlopet godkjent av bygningsradet og helsevesenet? ..
Stikkledning feres til:
X off. kloakk O priv. kloakk OJ til bekk/elv [J til synkekum [ til sje.

Er vannforsyningen godkjent av bygningsradet og helsevesenet? ... .-~ - —-
X off. vannverk 1 brenn.
Tillatelse til tilkobling foreligger fra —— . — —

T privat vannverk

vannverk.

Er adkomstveien ferdig opparbeidet og godkjent? ... .

“Xoff. vei
Dersom De har avkjersel fra riks- eller fylkesvei, har veisjefen godkjent

[ privat vel

avkjerselen? —— —

Vedlegg i tilfelle kopi av tillatelsen.

P2 hvilken mate er naboene varslet? <% e

Felgende naboer er varslet -_\_L.a_"éi_\_____ i
Til eiendomsgrense o m Tl veimidt oo M

Til annen bygning -— .. m Konfrs situasjonsplan.

. grader. Fall min. 1:40 til innvendig nedl¢p.
Oppgi rommenes flateinnhold pa plantegningene.
Oppgi vinduenes glassflater pd plantegningene.
Oppgi etasjehoyder pa snittegningene.

K fjell Xgrus/sand

Er grunnundersekelser foretatt? .——

O leire

annet

Ja.

Vedlegg i tilfelle rapport om undersekelsene.
Salebredde ... cm Grunnmursdybde under planert terreng - 3480 cm
annet e

2 rader 3” ror 1 rad 4” rer



Byggematerialer

Bjelkelag

' Isolasjon i vegg
Isolasjon i himling
Isolasjon i gulv

Kledning

Fasadekledning

Taktekning

Innvendige trapper

Piper
lldsteder
Brensel

Ventilasjon

Saniteeranlegg

Utnyttelse av rommene

Underskrifter

med sted, dato og sdresse

.

0 lett bindingsverk 0O tegl & betong [ lettbetong O temmer
annet e e m rem et ataare b et
[} trebjelkelag [ betongdekke lettbetongelementer, annet

10 cm mineralull cm lettbetong, annet ... ..« o

15

cm mineralull, annet -

.. c¢cm mineralull, annet - -

Vegg- og himlingskledning i garasje og andre brannfarlige rom:
Hva slag kledning? . .

{71 liggende panel [J stiende panel (J spekket tegl

0

O puss

metallplater ¥ sementasbestplater  annet

7 taksten X 2lagpapp [ sement-asbestplater (] metallplater

7 naturskifer (Jannet — e .

Bredde 110....._ cm Opptrinn — 37 em Inntrinn .. 26 ... cm
Bredde ..o cm  Opptrinn e . ¢cm Inntrinn .. oo cm
Antall .. Antall lop e —- Lopenes dimensjoner .. ..
Antall: ovner .. __ kaminer -— ... PeISEr . mann . [ sentralfyr

X elektrisitet [J petroleum [ olje [ ved, kull, koks

Friskluftsventil i XJ bad, X0 wec, 1 kjokken, vaskerom,
X[ stue, ¥Jsoverom, [J entre, (] kott, XO) kjeller/loft, andre —.-. - —me—en
Avtrekksventil over tak fra(® bad, x[0 wc, %1 kjokken,

X{) vaskerom, andre . .
I hver blokk
Antall: Bad: 12._ Klosetter 12 Sluk ... Tappekraner -43-..

Septiktankens nyttbare volum .......— m*® egen anmeldelse.

Pifer plantegningene hva rommene skal brukes til.

Skal rom i kjeller og p4 loft nd eller senere brukes til oppholdsrom? Nedi.-..
btortenw /S Sarndeord. %% .62
’ anm

Horten bioligbycaslgy

byggherre

Mo f A AUy

ansvarshavende

arkitekt

::,r".c S ( Lid 7 (2 ? & /’{(', L’, }Z’
¥



Spesielle opplysninger. (Fylles ut av anmelderen).

Pitegninger (brannstyret, helserdd, arbeidstilsyn m.v.)

Dette byggemeldingsskjema fylles ut i 2 cksemplarer og sendes bygningsvesenet sammen med be-
handlingsgebyr og felgende bilag:

1.

2

3.

>

© ®No;

1

2 sett signerte tegninger i milestokk 1:50 eller 1:100 (planer, fasader, snitt og eventuelle

detaljer).

. Malsatt situasionskart (kfr. bygningsvesenets krav til disse).

1l:or bygg over 60 m?: Utfylt skjema til forsyningsnemnden bilagt tegninger og situasjons-
art.

Eventuelle tinglyste naboerkleringer. (Nar det sokes om dispensasjon fra gjeldende avstands-
bestemmelser).

Eventuell tillatelse fra veisjefen om privat avkjorsel fra riks- eller fylkesvei.

Eventuelle statiske beregninger for spesielle konstruksjoner i tre/betong/stal.

Eventuelle soknader om dispensasjoner fra lov, forskrifter, vedtekter o.l.

Erklaring om at nabo(er) er varslet.

. Eventuelle erkleringer om tilknytning til privat kloakk og/eller vannverk.

0. Eventuelle erkleringer fra naboer som blir berert, f.eks. p.g.a. kloakkutslipp.

& CLCERQ AS TONSRERG
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Sak nr, 289/67.

7 boligblokker 4 12 L0111ghoter i Kjelhalskogen. Bygglierre:

Byggemelding av 10.8.1967 fra Kr, R.
Lindstrem, Vedlagt 12 tegninger som
viser planer, snitt, fasader og situa-
sjonskart,

Kopi av varsel til 5 naboer.

Brev av 16. august 1967 fra Torgny
Knutson,

Anmneldelsen gjelder 7 stk, boligblokkexr i 3 etasjer., Blokkene er
tegnet inn omtrent slik som vist pd reguleringsplanen for
Kjelhalskogen, Det kan ved utstikkingen i terrenget bli

aktuelt med en mindre korreksjon av plaseringen for blokk nr.

6 og 7. Tomtegrensene er ikke tegnet inn pd situasjonskartet,
men blokkene skulle ligge i god avstand fra grensene.

Torny Knutson kommer i sitt brev med 4 merknader til bygge-
meldingen. For det ferste forlanger han gjerde mot sin eiendom.

For det andre vil han ha erstattet tap av brennvann (evt. foru-
rensing). Knutson pipeker ogsd den villaklausul som er pa
eiendommen Oppom, men denne klausul er nok nd falt bort ved
ekspropriasjon av eiendommen. Tilslutt nevner Knutson Kjelhalstiens
bruk og forfatning.

De 7 blokkene vil alle f&4 samme innredning, men inngangsfor-
holdene og trappene blir noe forskjellig.

Ved & legge inngangen i kjelleren pi& blokk nr. 2 og 4 far
stuene bedre orientering.,

Det er 6 stk. 4-roms og 6 stk. 3-roms leiligheter i hver blokk.
Foruten 2 eller 3 soverom har hver blokk stue, kjokken, bad,
W.C. og entre.

Da W.C. ligger forholdsvis ner stuen, ber entre og stue skilles
med der. De smd soverommene er snaue, og der kunne vere
onskelig med mere skap. Ved & oke blokkenes bredde wvil det

lcunne bli flere skap p& alle soverom. De flate tak betinger ogsd
mere oppbevaringsplass i etasjene.

I kjelleren er det 2 boder til hver leilighet, soppelrom, vaske
og torkerom, sykkelrom og tilfluktsrom,

Vaske og terkerommet boer legges slik at det kan deles.

= &



195.
Sak nr. 289/67 forts.

Balkongene er smale.

Torgny Knutsons brev gir ikke grunnlag for i nekte byggetillatelse,
men kopi av brevet sendes til byggherren og byingenieren med
anmodning om & ta hensyn til Knutsons merknader i punktenc

.1’ 2 Og L‘-

Byggherren anmodes ogsd om & f& rettet de svakheter som er
nevnt oveynfor.

Forevrig godkjennes byggemeldingen pd vanlige vilkar,

Byegningssjefen far fullmakt til & godkjenne mindre endringer
av blokkenes plasering pd tomta.
Pavl o
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Saksbehandler: Grethe Kvaernstuen
Direkte telefon: 33085108

Varref.: 22/42326/22/6046-3
HORTEN Arkiv: GBNR-130/378, FA-L42
KOMMUNE Deres ref.
Plan og utbyggingstjenester Dato: 19.09.2022

KMS arkitekter AS

Nedre vei 8

3183 HORTEN

' quedgtvalg for bygg, regulering og naering I S __537/22

Kjglhalstien 21 A, 130/378 - garasjeanlegg m/ 3 garasjebygg - tillatelse til
tiltak - vedtak

Vedtak:
Sgknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl)§20-3, jfr.§ 20-1 for byggingav
garasjeanlegg m/ 3 garasjebygg godkjennes pa fglgendeforutsetning:

e Kravgitti ellerimedhold avplan-og bygningsloven maivaretas.
e Altbygningsavfall skal leveres til godkjent mottak

SAKSOPPLYSNINGER

Faktaopplysninger fra sgknaden

Ansvarlig sgker: KMS Arkitekter AS—org.nr. 938984263
Ansvarlig spkers redegjprelse —sitat:

FOLGEBREV

KORT BESKRIVELSE AV TILTAKET:
Riving av eksisterende garasjeanlegg og oppfaring av nytt garasjeanlegg for Kjglhalskogens Borettslag

REDEGJ@RELSE:

sgknaden gjelder riving av eksisterende garasjeanlegg og oppfering av nytt garasjeanlegg for Kjglhalskogens
Borettslag. Det er planlagt 39 nye garasjer fordelt pa 3 bygningskropper. Arealene bestar pridagav4
bygningskropper med garasjer som ble oppfert for 50 ar siden. Eksisterende garasjer er i meget dérlig
forfatning.

Nye garasjer vill bli plassert pa stgpte plater av betong med ny stabiliserende masse under, Dette vil vaere med
pa a styrke konstruksjon.ene som blir bygget over.

Garasjeanlegget vil bli bygget i lettere konstruksjon av tremateriale med liggende dobbeltfals ytterkledning.
planlagt garasjeanlegg vil erstatte eksisterende garasjeanlegg. Vi oppfatter det slik at tiltaket ikke vil veere til
sjenanse eller ulempe for omgivelsene. Det skal benyttes farge som harmonerer med eksisterende fasader. det
er benyttet arkitektoniske virkemidler som bidrar il a Ipfte omradet. Grunnet masseutskifting er terrenget
hevet med ca. 25 cm. Takvinkelen er 4 grader.

Det er ingen krav til utnyttelsesgrad i reguleringsplan for omradet. Ansvarlig sgker har valgt @ ta utgangspunkt i
maks tillatt utnyttelsesgrad iht. kommuneplan BYA=30%. Tiltaket utgjgr 780,3 m2 hvorav tomten er 4382 m2.
Slik 4 forsta er tiltaket innenfor maks tillatt utnyttelse jfr. kommuneplan.

Ansvarlig spker hargitten redegjgrelse for grunnforhold paeiendommen.



Det ergitt fglgende arealopplysningeri sgknaden:
Garasje A: BYA=142,7 m? BRA =139,5m?>

Garasje B: BYA=318,8 m2BRA =297,6 m?

Garasje C: BYA= 318,8 m? BRA= 297,6m?

Det foreligger gjennomfgringsplan versjon 2datert 14.09.2022

Gjennomfgringsplan

Kommunens saksnummer (ar, sekvensnummer):

Versjonsnr.: 2
Prosjektnavn: Kjsthalstien 31, Horten
Eiendom/Byggested
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
130 378 0 (4]
Kommune  Horten
Adresse Kigthalstien 21A , 3189 Horten NO
Oversikt over ansvarsfordeling
ANSVARLIG PROSJEKTERENDE
Tiltaks- Planlagt samsvars/kontrollerklazrin
Funksjon Beskrivelse av ansvarsomridet ! Faretakets org nummer og & / B Ansvar
klasse navn dato [vises nar erkleeringen er avgitt) avsluttet
PRO Arkitektur 1 938984263 Ettrinns-figangsettingsseknad, v
KMS Arkitekter AS 25,06.2022
PRO Konstruksjonssikkerhet 1 918270116 Ettrinns-figangsettingssaknad, L4
ATLANT ENTREPRENGRAS 23092022
PRO Oppmalingsteknisk prosjektering 1 879982502 Ettrinns-figangsettingsseknad,
Ingeniarservice AS 24.06.2022
Midlertidig brukstillatelse
Ferdigattest
ANSVARLIG UTFPRENDE
Tiltaks- Planlagt samsvars/kontrollerkleerin
Funksjon Beskrivelse av ansvarsomradet Foretakets org nummer of & Ansvar
klasse navn dato (vises ndr erklzringen er avgitt) avsluttet
UTF Betong-, tamrerarbeider; Veg og grunnarbeider 1 918270116 Midlertidig brukstillatelse
ATLANT ENTREPREN@R AS
UTF Innméling og utstikking av tiltak 1 879982502 Midlertidig brukstillatelse

Fglgende tegningsgrunnlag erlagttil

Situasjonsplan datert 30.05.2022

Plan, snitt og fasadetegninger datert 30.05.2022

Kommunens faktaopplysningerisaken
Sgknadene omrivingav eksisterende garasjer+oppferi
samlesgknad. Dette ertoseparate tiltak og spknadener

tnoenimrcaruirs 4S

behandles spknaden om oppf@ringav nye garasjer.

grunn for behandlingav spknaden:

ngav nye garasjerer omsgktien
avdengrunndeltopp.|denne saken

Planstatus: Eiendommen er regulert. Den liggerinnenfor reguleringsplanen for Kjglhalskogeni

omradet avsatt til friareal oglekepl
omradet avsatt til boligformal. Forholdet mellomKA ogreg

asser. Eiendommen liggerinnenforkommuneplanens arealdeli
uleringsplanen fremkommerav pkt 5 KA.

Det har vaert sgkt om dispensasjon frabyggegrense motsj@ i kommuneplanens arealdel.
Planavdelingen haribrev datert 26.08.2022 konkludert med atbyggegrense er endreti
kommuneplanens arealdel vedtatt 13.06.2022. Avden grunn behandlesikke spknadenom

dispensasjon frabyggegrense mot sj@.

[74 09 2022 15 44:44 ARB0B636605



Uttalelserfra andre myndigheter:
Kommunalomrade teknisk hari brev datert 06.07.2022 midlertidiginnvilget plasseringav
garasjerekke over kommunalt overvannsrgr. Se websak 22/5558.

Kommunalteknisk planavdeling harinnvilget dispensasjon fra byggegrensemot veiibrevdatert
20.07.2022. websak 22/5521.

Lover og forskrifter

Plan- og bygningsloven med forskrifter
Naturmangfoldloven
Kulturminneloven

Kommunens vurderingav sgknaden

Som det fremkommerav brev fra Kommunalomrade teknisk, datert 06.07.2022, er detgitten
midlertidig godkjenning for plasseringav garasjerekke over kommunalt overvannsrar.
Bygningsmyndigheten forutsetter atforholdettil plassering over kommunalt overvannsrgr endelig

avklares fgr byggingigangsettes.

Det foreligger enredegjgrelse for grunnforholdene pa eiendommen. Kommunen forutsetterat
ansvarligfor prosjekteringen harforetatt ngdvendige vurderingerav forholdet.

Jfr plan- og bygningsloven §29-4 skal minste avstand til grense veaere 4m. Kommunen kan godkjenne
enplassering na@rmere grenser blantannet nareierav naboeiendom hargittsitt samtykke.ldenne
saken vil de omsgkte garasjerfa enplasseringnarmeregrense enn 4m mot gst og vest. Dette ermot
kommunal vei. Kommunalteknisk planavdeling, som veimyndighet, har godkjent omsgkt plassering
etterveiloven. Med bakgrunni dette finner bygningsmyndigheten grunnlag for 8 kunne godkjenne
byggenes plassering naermere grenserenn 4m.

Vurderingav plasseringi tiltaksklasse:

Det eransvarlig sgker som skal vurdere oppgavene og foresld hvilken tiltaksklasse oppgavene skal
plasseresi. Ansvarlig sgkers forslagtil tiltaksklasser skal som utgangspunkt leggestil grunnav
kommunen. Overprgving av forslagtil tiltaksklasser berforbeholdes forslag som dpenbarterfeil. Jfr.
byggesaksforskriften (SAK10) §5-3

Kommunen leggertil grunnatansvarlig sgker har foretattengrundigvurderingav tiltaket og pa
bakgrunn av dette har konkludert med at tiltaket kan plasseresi tiltaksklasse som vistisgknaden.

@konomiske konsekvenser
Ikke for kommunen.

Miljpkonsekvenser
ikke utredet

Konklusjon

spknaden om tillatelse til tiltak for oppfering av garasjeanlegg bestaende av 3 bygg godkjennes pé
fplgende vilkar og forutsetninger:

Det forutsettes at tiltaket oppfylierkrav gitti elleri medhold av plan- og bygningsloven.

Alt bygningsavfall skal leveres til godkjent mottak

Dersom det gér offentligeeller private ledninger/kabler overtomta, er dettiltakshavers ansvara
avklare beliggenheten av og eventuelle konsekvenser for disse med bergrt yndighet/rettighetshaver.

Dersom detunder anleggsarbeidetellerannen virksomhet i planomradet dukker opp automatisk
fredete kulturminner, maarbeidet straks stanses og kulturavdelingen i fylkeskommunen varsles, jfr.
Kulturminnelovens § 8.2.



Ansvar:

Ansvarlig sgkers ansvar fremkommerav plan- og bygningsloven §23-4.

Ansvarlig prosjekterendessitt ansvarfremkommer av plan- og bygningsloven § 23-5.
Ansvarlig utfgrende sitt ansvar fremkommerav plan- og bygningsloven §23-6.

Nar kan tiltaketigangsettes:
Dette er en ett trinns sgknad hvor tiltaketkanigangsettes ved gitt vedtak.
Kun arbeidersom er omsgkt og godkjent, i denne spknaden, kan igangsettes.

Hvor lenge ervedtaketgyldig:
Er tiltaketikke sattigangsenesttre ar etterat tillatelse ergitt, faller tillatelsen bort. Det samme
gjelderdersomtiltaket innstillesilengre tid enn to ar, jfr. pbl § 21-9.

Krav til ferdigattest:

Plan- og bygningsloven §21-10 har krav om at alle sgknadspliktige tiltak skal avsluttes med
ferdigattest. | denne sakenvildetveere ansvarlig sgkers ansvar a pase at sgknaden om ferdigattest
med ngdvendige opplysninger ( merkes D- 537/22 )blirsendtkommunen nartiltaket er ferdig utfart.

Ved sgknad om ferdigattest skal fglgende sendes kommunalteknisk planavdeling:
Retttil a klage:
Vedtaket kan paklagesinnen tre ukerfraden dag underretningenom vedtaket erkommetfrem,

jfr.plan- og bygningsloven §1-S.

Regning pa behandlingsgebyr, jfr. betalingssatsdokument & 3.8, kr 40.000,- blirsendttiltakshaver.

Med hilsen

Lasse Henriksen

enhetsleder
Grethe Kveernstuen
fagleder byggesak
Atlant Entreprengr AS
Vedlegg:
Dok.dato Dok.ID Tittel

1299342 7_KART_Situasjonsplan_A10-2 Situasjonplan.pdf

1299343 8_ANKO_Avkjoerselsplan_A10-2 Situasjonplan. pdf

1299344 9 _TEGN_TegningNyFasade_A40-2 Fasader @st og Vest.pdf

1299345 10_TEGN_TegningNyFasade_A40-1 Fasader Nord og Syd.pdf

1299346 11_TEGN_TegningNyPIan__2021720_Kj¢|ha|5kogen 31-02 PLAN 1ET..pdf
1299347 12_TEG N_TegningNyttSnitt_ABD-l SNITT AA.pdf
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1. Innledning

[ kommuneplanen fra 2019 utgjgr fglgende punkter hovedsatsingen i arealdelen:

e Satsing pa Horten sentrum (kommunedelplan for Horten sentrum) - en levende by med mange nye
boliger.

o Satsing pa Universitetet i Sgrgst-Norge med utvikling av Campus Vestfold med kunnskapsbasert

neeringsutvikling, studentboliger og ngdvendig infrastruktur med veglgsning mot nord

Sikring av Hagebyen Horten med strengere regler for fortetting i typiske smahusomrader,

Boligutvikling i Horten og pa Skoppum og Borre

Satsing pa offentlig tjenesteyting og gode skoler

Utvikling av eksisterende tettsteder

Hensyn til naturverdier og kulturlandskap

Ingen nye byggeomrader pa dyrket mark

Ingen nye byggeomrader i Hortensmarka

Arealdelen er basert pa hovedprinsippet om spredt konsentrasjon. Prinsippet betyr at det skal satses pa
a videreutvikle eksisterende tettsteder, og det er et mal 4 unnga spredt utbygging og tiltak som er
konfliktfylte i forhold til landbruk og miljg.

Ved behandling av kommunal planstrategi for perioden 2021-2023 vedtok kommunestyret (KOM-
176/20) at det skulle foretas en mindre revisjon av kommuneplanens arealdel. Planprogrammet ble
fastsatt 17.juni 2021 (KOM-78/21) og inneholder fglgende hovedpunkter for revisjonsarbeidet:

e Neringsarealer

herunder sgke a endre arealformal pa allerede ferdig regulerte boligarealer (som ikke er tatt i
bruk) med nzerhet til E18 og Rv19, utrede muligheten for utvidelse av eksisterende naringsareal
pa Ra, samt en ny vurdering av omrdde BN6 fra Kommunedelplanen for Skoppum

Andre omrader for handel

Arealer til kommunens egen virksomhet

Etterbruk av jernbanen

Areal for deponering av rene masser

Utfordringer knyttet til handtering av forurenset overskuddsng og vurdering av behov for
permanente eller midlertidige sngdeponier

o Utfyllende bestemmelser og retningslinjer, spesielt punkt 2.2.5 vedrgrende Hagebyen Horten

Kapitlene 2 til 13 inneholder temaer som ikke er direkte bergrt av denne revisjonen og er i all hovedsak
viderefgrt fra 2019. Temaene og kapitlene er ordnet i en litt annen rekkefglge og innholdet er oppdatert
til dagens situasjon.

Kapitel 14 og 15 er nye kapitler som omhandler endringer i denne revisjonen. Endring av arealbruk som
ikke direkte er forankret i planprogrammet framgar av kapitel 14.9. Dette gjelder omradet ved Fagerheim
skole pa Nykirke og Bakkemyra i Asgardstrand, samt for to eiendommer i Horten. Omrader med endret
arealbruk er utredet i dokumentet «Konsekvensutredning av enkeltomrader» mens de samlede
virkningene av planendringene framgar av kapitel 15.
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2. Arealene i Horten kommune

Horten kommune er en liten kommune i utstrekning. Kommunen har et areal pa bare 69
kvadratkilometer og er Vestfolds minste kommune i areal. Samtidig har Horten kommune 27.335
innbyggere (pr 1.1.2019) og er Vestfolds fjerde stgrste kommune regnet etter folketall. Kommunen har
Vestfolds hgyeste befolkningstetthet med 396 innbyggere pr kvadratkilometer. Horten har betydelige
jordbruksressurser med dyrket mark av god kvalitet og viktige skogressurser. I tillegg har kommunen
store naturverdier med et rikt biologisk mangfold.

Til sammen fgrer dette til et betydelig press pa arealene i Horten. Arealfordelingen er vist i figuren under.

Dagens arealbruk i Horten

kommune Tordbruk

Ordpnruks-

ek
14% 31%

Ferskvann
4%

Skog totalt
49%

Dagens arealbruk i Horten kommune vist prosentvis.

Jordbrukslandskapet ved Adal
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3. Planforutsetninger

I Horten har vi tre overordnede arealplaner som til sammen dekker hele kommunens areal. Omradene
som inngar i kommunedelplanene for Horten sentrum og Skoppum er vist med bla og grgnn farge pa
figuren nedenfor. Resterende omrdder omfattes av kommuneplanens arealdel.

—_——

Kommuneplanens arealdel og kommunedelplanene for Horten sentrum
og Skoppum.

2.1 Nasjonale og regionale mal og retningslinjer

Kommuneloven og plan- og bygningsloven er det formelle utgangspunktet for arbeidet med kommune-
planer. Arealplanen er en del av den langsiktige delen av kommuneplanen. Planen omfatter forvaltning av
arealer og andre naturressurser. Gjennom plan- og bygningsloven gis de overordnede rammene for
kommuneplanarbeidet. Lovverket palegger kommunene a drive arealplanlegging og fastsetter
saksbehandlingsregler og innhold.

Kommunal og moderniseringsdepartementet har gitt forskrifter og utarbeidet rundskriv og veilednings-
materiell som er viktig for arbeidet. Sentralt er en forskrift om konsekvensutredninger. Den slar fast at
det skal utarbeides konsekvensutredning ogsa for kommuneplanens arealdel. Rammene for dette
arbeidet er gitt i planprogrammet som ble vedtatt av kommunestyret.

Denne planbeskrivelsen skal sammen med vedlagte «Konsekvensutredning av enkeltomrader» og
temakart dekke kravet til konsekvensutredning.
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Regjeringen har ogsa vedtatt en forskrift om kart, stedfestet informasjon, arealformal og digitalt
planregister. Den fastsetter ngyaktig hvordan arealplankartet skal se ut.

I medhold av plan- og bygningslovens bestemmelser er det gitt statlige planretningslinjer som er sentrale
for arealplanarbeidet. Disse retningslinjene er ikke juridisk bindende privatrettslig, men skal legges til
grunn ved kommunens planlegging og behandling av enkeltsaker etter plan- og bygningsloven.

Fglgende statlige planretningslinjer er viktige for arealplanarbeidet i Horten:
- Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging (2014)
- Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen (2021)
- Statlig planretningslinje for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning (2018)

Gjeldende regionale planer:
- Regional plan for baerekraftig arealpolitikk, RPBA (2019)
- Regional plan for folkehelse (2019)
- Regional plan for verdiskaping og innovasjon (2015)
- Regional plan for kystsonen i Vestfold (2014)

[ tillegg til plan- og bygningsloven er det en rekke andre lover som har betydning for arbeidet med
arealplanen. Szerlig aktuelle er jordloven, naturmangfoldloven, forurensningsloven og kulturminneloven.

[ jordlovens § 1 (formalsparagrafen) star det bl.a.:

.......... Forvaltninga av arealressursane skal vaera miljgforsvarleg og mellom anna ta hensyn til vern
om jordsmonnet som produksjonsfaktor og ta vare pd areal og kulturlandskap som grunnlag for
liv, helse og trivsel for menneske, dyr og planter.”

Bestemmelsen legger bl.a. til rette for praktisering av et strengt jordvern knyttet til matproduserende
areal, og understreker at jordvernspgrsmal ma ses i et langsiktig perspektiv. I 2021 la Regjeringen fram
en oppdatert jordvernstrategi med en malsetning om at den arlige omdisponeringen av dyrka jord ikke
skal overstige 3000 dekar.

Tilrettelegging for alle og retningslinjer for universell utforming er viktige nasjonale fgringer. Kravet til
universell utforming er kraftig styrket i den nye plan- og bygningsloven.

Retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging (T-1442/2021) angir hvordan stgy skal behandles
i plan og byggesaker. De stgyutsatte omradene er delti en rgd og en gul sone. Rgd sone, naermest
stgykilden, angir et omrade som ikke er egnet til stgyfslsomme bruksformal, og etablering av ny
stgyfalsom bebyggelse skal unngas. Gul sone er en vurderingssone, hvor stgyfglsom bebyggelse kan
oppfgres dersom avbgtende tiltak gir tilfredsstillende stgyforhold.

I sentrumsomrader og kollektivknutepunkt kan det defineres avviksomrade for stgy. I disse omradene
kan arealbruk i stgyfglsomme bruksformal vurderes i rgd og gul stgysone, dersom de tilfredsstiller
konkrete krav til tiltak.

Rgd og gul stgysone er vist som hensynssoner og pa eget temakart.
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2.2 Kommuneplanens samfunnsdel

[ kommuneplanens samfunnsdel for

perioden 2015-2027 er det vedtatt fire
fokusomrader for den langsiktige N
utviklingen av Horten-samfunnet: Kggﬂm

HORTEN.

Mulighetene er akkurat her.

Attraktivitet

God oppvekst

Trygghet for innbyggerne o8 } —

Natur og miljg

Kommuneplanens samfunnsdel | 2015-2027

Det er definert overordnede malsettinger og strategier for hvordan malene skal oppnas til hvert enkelt
fokusomrade.

“Innovasjon” og "engasjement” er verdier og egenskaper som skal giennomsyre bade holdninger og
metoder for hvordan kommuneorganisasjonen skal mgte utfordringene som star fremfor oss. Det er et
mal i seg selv at bade politisk miljg, ansatte i alle nivaer og innbyggerne skal verdsette dette fra sine ulike
stasteder, til felles beste.

"Folkehelse” er et begrep og et mal, som all planlegging i kommunen skal ha fokus pa. Det er ikke
fremstilt som et eget mal i planen, men skal i trdd med bade plan- og bygningsloven og folkehelseloven,
gjennomsyre planen.

"BaereKkraft” er ogsa et begrep som skal veere gjennomgdende. Med dette menes her bade gkonomisk,
sosial, kulturell og miljgmessig, slik at vi bevarer, foredler og forvalter tilgjengelige ressurser pa en god
mate for kommende generasjoner.
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2.3 Beerekraftig byutvikling

Ved beaerekraftig utvikling menes det en samfunnsutvikling som
imgtekommer dagens forbruksbehov, uten a forringe
mulighetene for kommende generasjoner til a fa dekket sine.
Horten kommune har ulike overordnede strategier som bygger
opp under en baerekraftig byutvikling for fremtiden.

Hovedprinsippet om spredt konsentrasjon, der en videreutvikler
de eksisterende tettstedene fremfor a apne opp for spredt
boligutvikling er viktig for a sikre et mer baerekraftig samfunn.
Fortettingen skal primeert forekomme pa sakalt «gra arealer» i
sentrum. Med det menes bl.a. parkering og transformasjons-
omrader. P4 den maten far en hgy utnyttelse av sentrumsnaere
arealer som har neerhet til gode kollektivakser og knutepunkt.
Satsingen pa knutepunktutvikling og tilhgrende fortetting i de
neerliggende arealene, er viktig for a redusere utslipp fra
personbiler og tilrettelegge i stgrst mulig grad for offentlig / /[
transport. Samtidig som det er arealeffektivt, reduserer en ogsa okjj/ ‘ /‘J/
klimautslippene og muliggjgr en infrastruktur med «grgnn»

mobilitet som er baerekraftig for fremtiden.

Illustrasjon pilotprosjekt «Tettere
byer med hgyere kvalitet» - Lala

Satsingen pa Campus Vestfold med utredning av autonome
kjgretgy mellom campus og nye Horten stasjon, er et viktig
signal for fremtidens arealdisponering i sammenheng med
utvikling av infrastruktur, sett fra et klima- og miljg stasted.
Det skal heller ikke tas av LNF - arealer (Landbruk, natur og
friluftsomrade) og omregulere det til andre arealformal.
Beliggenheten til tettstedene, sett i forhold til topologien og
landskapet som omkranser de, medfgrer at jordvernet har
statt sterkt og er noe som blir viderefgrt i Horten kommune, i
samsvar med nasjonale retningslinjer.

Illustrasjon Indre Havneby Horten
Horten kommune star ovenfor en fremtid med store utviklings- Griff arkitektur og Futhark/Asplan
muligheter. Det er viktig med en enda stgrre bevissthet og
fokus pa en baerekraftig utvikling. Eksempler er satsing pa
miljghus med lave utslipp og et positivt eller lavt klimaavtrykk.

Klimatilpasning
Klimatilpasning er viktig for a sikre seg mot de endringene %
en ser i klimaet. Dette er derfor en viktig og sentral del av

planen. For eksempel kan innarbeiding av «blagrgnn

faktor» i nye reguleringsprosesser sikre en bedre drenering &
av overvann ved intens nedbgr og sikre tilstrekkelig I
kapasitet for vann og avlgp. 1 de utfyllende bestemmelsene
er det innarbeidet noen viktige klimatilpasningstiltak. Det
er bestemmelser om vann og overvann. Dette er en
tilpasning til et klima med stgrre og mer intensive
nedbgrsperioder. Videre er det bestemmelser om bygging i
forhold til forventet havnivastigning og stormflo samt
bestemmelser og hensynssoner om ras og skred.

O A ST A TP A

Hllustrasjon Indre Havneby Horten
Griff arkitektur oa Futhark/Asvlan
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2.4 Boligsosiale forhold

Alle skal bo godt og trygt. Dette er viktig for at vi skal kunne ta utdanning, danne familie, veere i arbeid og
ta vare pa helsen var. Boligen er ogsa en ramme for et sosialt liv og gir tilhgrighet til et nzermiljg og
lokalsamfunn.

Selv om de aller fleste bor godt i Horten kommune i dag, gjelder ikke dette alle. De som ikke selv er i stand
til a skaffe seg en bolig og bli boende, skal fa den hjelpen de trenger. Ingen skal matte gjgre seg fortjent
eller kvalifisert til & fa hjelp.

Alle ma bo, og med riktig hjelp kan alle bo. Boligen og neeromradet har stor betydning for oppveksten til
barn og unge. Vi vil derfor forsterke innsatsen overfor barnefamilier og unge som ikke bor bra. Dette er
viktig for barna her og na, og for a forhindre at darlige levekar gari arv.

Erfaringene viser at samarbeid pa tvers av sektorer og forvaltningsnivaer er avgjgrende for a lykkes i det
boligsosiale arbeidet. Vi ma lgse oppgavene sammen. Horten kommune har fire kommunalomrader som
jobber sammen om det boligsosiale arbeidet;

- Kommunalomrade Helse og velferd; Utrede boligbehov for vanskeligstilte grupper, oppfalging av
brukere for mestring av boforholdet og formidle husbankens virkemidler

- Kommunalomrade Teknisk; Eiendomsforvaltning, vurderer kjgp og/eller nybygg, oppfalging av
eksisterende boligmasse og Husbankens by- og tettstedsprogram

- Kommunalomrade Kultur og samfunn; Arealplanlegging, folkehelse, by- og samfunnsutvikling

- Kommunalomrade NAV; Midlertidig bolig, akuttplasseringer og gkonomiske virkemidler

Oppgaver og ansvar legges til kommunalomrader og enheter etter kompetanse og tilsvarende
ansvarsomrader. Kommunen mener boligarbeidet styrkes gjennom tydelig ansvarsdeling, noe som fgrer
til tettere tverretatlig samarbeid og forankring i kommunens administrative og politiske ledelse. Frivillige
og ideelle organisasjoner er viktige samarbeidspartnere. Innbyggerne, lokale velforeninger samt brukere,
pargrende og interesseorganisasjoner skal hgres i utviklingen av egen kommune.

Temaplan for boligsosialt arbeid ble revidert i 2018, grunnet ny intern organisering av det boligsosiale
arbeidet i kommunen. Arbeidet bygger pa KOM-136/16 Vedtak: «Temaplan boligsosialt arbeid 2016-
2019 vedtas. Foreslatte tiltak fglges ved rullering av @konomi- og handlingsplan. Anskaffelse av nye
boliger for vanskeligstilte, ut over det boligstiftelsen kan tilby innenfor stiftelsens egne budsjettrammer,
skal skje i regi av Horten kommune, med kommunen som eier. Horten kommune skal samarbeide med
Boligstiftelsen for a sikre at stiftelsens eksisterende boligmasse til enhver tid er tilpasset kommunens
behov.»

Hensikten med arbeidet er ogsa a gke samhandlingen internt og eksternt. Gjeldende temaplan er ikke
godt nok forankret i kommuneplanens arealdel.

Dette sgkes bedret gjennom revisjon av begge planene, som foregar parallelt.

Planen bygger blant annet pa den nasjonale strategien «Bolig for velferd 2014 - 2020» og Husbankens by-
og tettstedsprogram, som Horten kommune er en del av.

Kommuneplanens samfunnsdel beskriver fire fokusomrader som alle har innvirkning pa det boligsosiale
arbeidet. Under hovedutfordringer fremover (s. 29) star det:

” Utfordringer med et begrenset botilbud for sarbare grupper som bl.a. flyktninger, innvandrere og andre
med spesielle behov fgrer til at en ma vaere oppmerksom pa at en uheldig manglende integrering kan
medfgre en ugnsket oppdeling av boomrader.”
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Nye boliger kan erverves ved oppkjgp av brukte boliger. I tillegg er det mulig a sette av en mindre del av
nybygde boliger i et omrade. Begge delene bgr skje ut fra et prinsipp om spredning av slike boliger.

Kommunen solgte det meste av boligmassen til Horten kommunale boligstiftelse pa 1990-tallet. Siden har
behovene for boligtyper endret seg. Blant annet har behovet for store boliger til barnerike familier gkt.
Anskaffelse av slike og andre kommunale boliger kan skje pa flere mater, etter behov og
hensiktsmessighet. Med hensyn til store boliger kan kommunen kjgpe bruktboliger fortlgpende i det dpne
markedet, og eventuelt tilpasse boligen etter behov. Kommunen kan regulere og bygge pa tomter i
kommunalt eie, og/eller Kjgpe areal. Samtidig eier kommunen lite areal utover grgntomrader. Pa Borre,
Skoppum og Nykirke er det regulert areal til boliger. Her kan kommunen sette av areal til boliger til
utbygging i kommunalt eie. Det er ogsa mulig & benytte ordninger via Husbanken, som blant annet sikrer
kommunal tildelingsrett i boligprosjekter. Kommunen kan ogsa benytte seg av utbyggingsavtaler som gir
kommunen rett til 3 Kjgpe en andel av boliger i nye prosjekter til markedspris. Muligheter for kjgp av
kommunale boliger gjennom utbyggingsavtale er nedfelt i bestemmelsene.

[ trad med malsettinger i kommuneplanens samfunnsdel om a legge til rette for integrering er det viktig
med spredning av kommunale boliger. Spredning bidrar til at kommunen disponerer boliger i flere
omrader.

Det er mange hensyn som ma avveies, og kommunen har utarbeidet noen prinsipper som skal ligge til
grunn ved anskaffelse av kommunale boliger. Den kommunale boligsosiale strategien skal bidra til:

- Stabilitet
- Spredning
- integrering

[ kommuneplanen er det mulighet for & gi bestemmelser eller retningslinjer som gir kommunen
fortrinnsrett til kjgp av boliger til markedspris. Det sikrer en mulighet for kommunalt oppkjgp av boliger.
Dette er ivaretatt i de utfyllendebestemmelsene, og gjennom utbyggingsavtale kan kommunen sikres
fortrinnsrett til & kjgpe boliger til markedspris.
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2.5 Folkehelse

Hvordan arealene disponeres er av stor betydning for folkehelsen. Et av malene i folkehelsearbeidet er &
redusere sosiale forskjeller i helse, samt gke opplevelsen av mestring, tilhgrighet og trygghet for
innbyggerne. Kvaliteter i neermiljget ar av stor betydning for befolkningens trivsel og helse, og har
potensiale for @ motvirke de negative helseeffektene som fglger av sosial ulikhet. Folkehelseperspektivet
er sgkt ivaretatt giennom hele planen, men av spesiell betydning kan nevnes:

Narhet og tilgang til natur- og rekreasjonsomrader: Tilgang til natur- og rekreasjonsomrader er av
stor betydning for den er enkeltes helse og livskvalitet. A ivareta naturomrader, og legge til rette for gkt
bruk, er av betydning for folkehelsen. | kommuneplanens arealdel vil grensen til Hortensmarka ivaretas.
Ved a hindre videre utbygging unngas fragmentering og forringelse av rekreasjonsomrader. Utbygging
skjer etter et prinsipp om spredt konsentrasjon, hvilket bidrar til a ivareta landbruks-, natur- og
friluftsomrader. Fra forskning vet vi at utsatte grupper i mindre grad oppsgker naturomrader utenfor
sentrum. Det er derfor viktig a ivareta grontomrdder, som egner seg til fysisk aktivitet, lek og sosialt
samveer, 0gsa i sentrumsnaere omrader.

Gode kollektivtilbud: Spredt konsentrasjon apner for en satsning pa transportknutepunkter. Det gir
mulighet for et bedre kollektivtilbud, hvilket er av betydning bade for & begrense biltrafikk, og for god
tilgjengelighet til kommunens fasiliteter - ogsa for de som ikke disponerer bil. Et universelt utformet
transporttilbud gker befolkningens mulighet for inkludering og deltakelse i samfunnslivet, noe som er av
stor betydning for innbyggernes livskvalitet, helse og trivsel.

Satsing pa aktiv transport: Det ligger store folkehelsegevinster i gkt fysisk aktivitet i befolkningen.
Aktive hverdagsliv skapes blant annet gjennom tilrettelegging for aktiv transport. Kommuneplanens
arealdel ivaretar en satsning pa sammenhengende gang- og sykkelveier, samt hensiktsmessige stier og
traseer. Dette motiverer til, og muliggjgr, valg av aktiv transport til skole / jobb, offentlige tjenester og til
transportknutepunkter.

T -
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4. Arealer til boligbebyggelse

Arealbehov for nye boliger ble beregnet ved kommuneplanrevisjon i 2019. Da omrader til
boligbebyggelse ikke er et prioritert tema i denne rulleringen er det ikke gjort noen endringer i
planbeskrivelsen for dette temaet.

Horten kommune har hatt befolkningsvekst hvert ar siden sammenslaingen i 1988. Den arlige veksten
har variert fra 0,04 % til 1,49 % med 0,67 % veskst som gjennomsnitt for hele perioden. Tabellen under
viser gjennomsnittlig vekst for de siste fem, ti, femten og tyve ar. Fra 2009 var det fem ar med hgy
befolkningsvekst i Horten. I den perioden var gjennomsnittlig vekst rundt 1,2 %. Antall innbyggere i
Horten kommune har gkt med ca 5.000 de siste 25 ar.

De siste fem arene er den gjennomsnittlige veksten redusert til 0,43 %. 12018 var veksten bare 0.07 %.
Samtidig er ogsa prognosene fra Statistisk sentralbyra (SSB) justert ned.

Befolkningsvekst: Befolkingsutvikling fra 2000 - 2019
Snitt siste 5 &r 117 0.43% 25000 -
Snitt siste 10 &r 186 0,71 % vroon
Snitt siste 15 ar 202 0,64 %
Snitt siste 20 &r | 188 0,74 % o .
25000 4y 20768 29871
[ forbindelse med behandlingen av T

mal og strategier for areal- og

sentrumsutvikling i 2015 ble det lagt
til grunn et mal for befolkningsveksten | 200
i Horten pa rundt 1 % i gjennomsnitt.

23 000

21000

20000

Dette synes hgyti dag. Det er ogsd et PP
spgrsmal om det er riktig & knytte S
malet til en prosentvis vekst. Et annet
alternativ er a ha et vekstmal knyttet til et fast antall hvert ar. En slik tilneerming samsvarer bedre med
prognosene fra SSB. I den siste prognosen fra SSB i juni 2018 viser hovedalternativet et forventet
befolkningstall pa 30 800 innbyggere i 2040. Det er en gjennomsnittlig vekst pa 158 innbyggere pr ar
tilsvarende en gjennomsnittlig arlig vekst pa rundt 0,6 %. Kommunen bgr imidlertid veere mer ambisigs
enn middelalternativet til SSB. Det er derfor tatt utgangspunkt i en vekst pa 250 innbyggere pr ar. Det
tilsvarer en gjennomsnittlig vekst med rundt 0,8 % pr ar og gir ca. 32 800 innbyggere i 2040. Dette gir et
behov for rundt 125 nye boliger pr ar (totalt ca. 1500 boliger i planperioden pa 12 ar). Planen omfatter en
periode pa 12 ar med rullering hvert fjerde ar. Derved er det gode muligheter for a korrigere tallene
underveis.

Boligbyggingen har variert over tid. Siden ar 2000 har det i giennomsnitt blitt bygget 111 boliger pr ar. Da
er studentboliger medregnet. Uten studentboliger er gjennomsnittet 91boliger pr ar.

Tidligere har det veert lagt til grunn at det skal bygges ut boliger med en gjennomsnittlig tetthet pa 1,5
bolig pr dekar, dvs 667 kvadratmeter pr bolig. Det er imidlertid gnskelig med en betydelig differensiering
av dette. I sentrumsomradene er det aktuelt med en tettere utbygging, mens andre omrader bygges
mindre tett.

I regional plan for baerekraftig arealpolitikk (RPBA) er det lagt til grunn en tetthet pa 4 boliger pr dekar.
Dette er et gjennomsnittstall for alle omrddene. I Horten sentrum er det flere store utviklingsomrader
hvor det er lagt opp til en hgy tetthet. Det er et mal a fa en gjennomsnittlig tetthet som tilfredsstiller
kravene i RPBA.
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Det er et gnske om a kunne tilby boliger eller tomter av ulik stgrrelse og standard. For eksempel mener
neringslivet at det ikke er tilstrekkelig med attraktive boliger eller tomter i kommunen. Det er gnskelig a
ha tomter med ulik pris og stgrrelse. Det er ogsa behov for leiligheter med god beliggenhet, utsikt og hgy
standard.

Utbyggingen vil dessuten kunne pavirke bruktmarkedet. For eksempel vil bygging av leiligheter ofte vare
interessant for eldre mennesker. Dette kan fgre til at flere brukte eneboliger blir tilgjengelige pa
boligmarkedet.

Det er fortsatt betydelige arealer som er satt av til boligformal, men som enna ikke er utbygd. Derfor er
det ikke behov for et stort antall med nye boligomrader. I Horten kommune er det na arealer for bygging
av mer enn 1500 boliger. Av dette er det i overkantav 1000 i Horten by. Det omfatter Indre havneby, flere
fortettingsprosjekter i sentrum samt prosjektene Skavli vest og Drasundodden. I tillegg kommer planlagte
boligomrader pa Skoppum, p& Nykirke og litt i Asgardstrand.

Regionalanalysen fra Telemarksforskning viser at bostedsattraktiviteten har vist en synkende tendens de
siste arene. Denne utviklingen ma snus, dersom kommunen skal fa den gnskede befolkningsvekst.

Tabellen nedenfor viser planlagt boligbygging i perioden 2019 til 2031. Den stgrste boligbyggingen er
planlagti Horten. I tillegg kommer en satsing pa Borre i tilknytning til utviklingen ved Campus Vestfold og
en satsing pa Skoppum med et nytt knutepunkt i forbindelse med nye Horten stasjon. Utgangspunktet er
et boligbehov i perioden pa 1500 boliger. Erfaringsmessig er det alltid noen omrader som ikke blir utbygd
eller blir utsatt i lang tid. Det er derfor tatt med flere boliger i oversikten.

Sted: Ant. boliger 2019-2022 2023-2026 2027-2030
Horten
Ferdig regulert:
Indre havneby trinn 1 51 51
Skavli 120 60 60
Steinsnes gartneri 90 90
Storgt.1-3 42 42
Indre havneby 350 150 200
Regulering pagar:
Rgrestrand 75 75
Orergnningen 36 36
Golftunet 50 50 0
| k-plan:
Horten havn 300 50 100 150
Annen fortetting 186 86 50 50
Sum Horten: 1300 405 435 460
Asgardstrand (div. fortetting)
Diverse fortetting 50 20 20 10
Bakkemyra 35 35
Sum Asgardstrand: 85 20 55 10
Skoppum (kommunedelplan) 380 50 185 145
Borre( inkl. Tonsasen) 280 100 180
Nykirke
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Slettergdasen 25 25

Klokkerasen S 25 25

Asheim 20 20
Sum Nykirke 70 25 25 20

Sum totalt 2115 500 800 815

[ tabellen er det vist en planlagt fordeling mellom de ulike tettstedene og en fordeling i tre fire ars
perioder. 1300 boliger er planlagt i Horten, 280 i Borre, 380 pa Skoppum, 70 pa Nykirke og 85 i
Asgardstrand. Alle tettstedene, unntatt Asgardstrand, har tilstrekkelig med ikke realiserte boligomrader.
Asgardstrand er omkranset av dyrket mark og vanskelig finne nye byggeomrader som ikke er dyrket eller
dyrkbar mark. Da kommunestyret har godkjent et privat planinitiativ vedrgrende regulering av
boligomrade ved Bakkemyra er dette omradet tatt med i oversikten.

Ordningen med byggesirkler for eksisterende boliger og fritidsboliger i LNF viderefgres. Dette forenkler
behandlingen av kurante byggesaker. Dette gjelder ikke innenfor strandsonen. Der varslet fylkesmannen
innsigelse ved forrige rullering. Byggesaker for eksisterende boliger og fritidsboliger i strandsonen ma

derfor fortsatt behandles som dispensasjonssaker.

9. november 2022

Kommuneplanens arealdel - planbeskrivelse




side 17

5. Skoler og barnehager

Skoler

I dag er det seks barneskoler og tre ungdomsskoler i kommunen. Det er fire innenfor Horten by, en pa
Nykirke (Fagerheim), en pa Skoppum (Lysheim) og en i Asgardstrand (Asgarden). Det er god kapasitet pa
Fagerheim, Lysheim og Asgirden, mens det er begrenset kapasitet pa skolene i Horten. Situasjonen er
bedret nd som Granly er utbygd til tre paralleller. Ny skole pa Nykirke er under bygging.

Barnekullet ligger nd mellom 300 og 350 elever hvert ar. Selv om det er forventet en befolkningsvekst pa
rundt 250 innbyggere i dret, vil ikke barnekullene gke vesentlig. Det er fordi prognosene viser at
befolkningen blir eldre. Etter MMMM prognosen fra Statistisk sentralbyra skal barnekullet i gjennomsnitt
for aldersgruppen 6 - 12 ar veere 326 i 2020 og 339 i 2040. Det er sannsynlig at den stgrste veksten
kommer i deler av Horten. I noen omrader ma man forvente en nedgang i elevtallet.

Det er ogsa et mal at alle tettsteder skal ha en barneskole. I dag er det ikke barneskole pa Borre.
Innbyggerne pad Borre har et klart gnske om en ny barneskole. Borre er det tettstedet som na har stgrst
befolkningsvekst. Det er imidlertid god skolekapasitet pa Lysheim og etter hvert som Borre bygges ut
vestover vil avstanden dit forkortes.

Barnehager
Horten kommune har tilnzeermet full barnehagedekning. Det har veert noen utfordringer med darlig

bygningsmasse og varierende uteomrader. Med barnehagen pa Baggergdbanen og pa Nykirke er
situasjonen blitt bedret.
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6. Natur- og friluftsomrader

Sikring av viktige natur- og friluftsomrader er en viktig del av kommuneplanen. Disse omradene er vist pa
kartet som LNF-omrader. Det viktigste grepet for a ta vare pa disse omradene er den langsiktige
utviklingsstrategien. I tillegg kommer markagrenser og strengere vern av strandsonen. Det er et eget
temakart om friluftsliv og rekreasjon, om naturverdi og om landskap.

Det er ogsa vist soner med seerlig hensyn til friluftsliv, landskap og bevaring av naturmiljg. For soner med
saerlig hensyn til friluftsliv er det tatt med viktige strandomrader i tillegg til Hortensmarka med
Borrevannet. For hensynssone landskap er det kulturlandskapet med Falkensten, Borrevannet og
Borreskala og Fjugstadomradet som er tatt med. For hensynssone bevaring av naturmiljg er det tatt
utgangspunkt i naturtypekartleggingen. Alle A-omrader er vist med hensynssone. Det fanger bl.a. opp en
god del gamle og hule eiker.

Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen omfatter vesentlige
deler av Horten kommune. Virkeomradet fglger tidligere FV 670 fra Res grense til RV 310. Derfra fglges
RV 310 inn til Horten. Tettbebyggelsen i Horten og Asgardstrand omfattes ikke av retningslinjene. Fra
Rerestrand fglges bebyggelsen opp til Borreveien og fram til RV 19. Fra RV 19 gar grensen for
virkeomradet sgrover midt pa Tonsasen slik at Adalstjern og det foreslatte verneomradet kommer
innenfor virkeomradet. En slik linje fglges sgrover til Adalsveien. Derfra gar grensen for virkeomradet
gstover til grensen for bebyggelsen i Asgardstrand. Virkeomradet er fastsatt av Klima og
Miljgdepartementet.

Naturgrunnlag

Naturgrunnlaget skal forvaltes pa lang sikt, ut fra hensynet til naturens mangfold, produktivitet og evne
til fornyelse. Karakteristiske hovedtrekk i naturtype og landskap ma sgkes opprettholdt, og verdifulle
lokaliteter, forekomster og arter ma tas vare pa innenfor det gkologiske samspill i sine miljger.

Det er viktig & sikre en vannkvalitet som, ut fra stedlige forhold, gir grunnlag for naturlig plante- og
dyreliv og tillater bading, annet friluftsliv og konsum av sjgmat uten helserisiko.

9. november 2022 Kommuneplanens arealdel - planbeskrivelse



side 19

Kulturminner og kulturmiljger
Det legges vekt pa a bevare karakteristiske kulturlandskap, kulturminner, kulturmiljger og enkeltstaende

eksempler pa den seeregne kystkulturen i omradet.

Rekreasjon
Grunnlaget for allmenn rekreasjon skal trygges og utvikles videre. Mulighetene for friluftsliv og
opplevelse av natur- og kulturmiljg i kystsonen ma opprettholdes og forbedres.

Det er na blitt stgrre fokus pa 100 meters sonen og fastsatte byggegrenser. Byggegrenser er fastsatt i
kommuneplanen eller reguleringsplaner og omfatter bare byggeomrader.

Sikring av strandsonen er et viktig tema i Vestfold
Det er et generelt byggeforbud i hundre meters beltet med mindre byggegrense er fastsatti plan. I
byggeomradene i Horten by og Asgardstrand samt hytteomrader pa Lgvgya, Falkensten og Frebergsvik er

det fastsatt byggegrenser. Grensene er vist pa arealplankartet.

Markagrense mot Hortensmarka i vest i er vedtatt tidligere og det foreslas ingen endring.

Hortensskogen og Lystlunden
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7. Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Horten kommune har mange vakre og viktige kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap. Disse stedene
er kilder til opplevelse og gjgr kommunen attraktiv. Regionalt verneverdige kulturlandskap er vist pa
temakart landskap og med hensynssone knyttet til plankartet

Kommunen har flere omrader som er fredet etter kulturminneloven. Det gjelder blant annet omrader pa
Karljohansvern og ved Borrehaugene. Fredete omrader er vist med hensynssone bandlagt etter annet
lovverk. Her gjelder fredningsbestemmelsene foran kommuneplanen. Automatisk fredete kulturminner
er ogsa vist pa kart.

Omradet rundt Borrehaugene er et viktig omrade for veiledning og opplevelse av kulturminner. Midgard
historiske senter med den nye Gildehallen er viktig i sd mate. Dette sammen med Kyststien og mye bruk,
gjor dette til et viktig omrade for bade natur, kultur og friluftsliv.

Horten kommune har tre middelalderkirker som representerer viktige kulturminner.

Sone med szerlig hensyn bevaring av Kulturmiljg er benyttet for 4 markere omrader med bevaringsverdig
bebyggelse. Det er tatt utgangspunkt i de kartlagte omradene fra sentrumsplanen. I tillegg kommer et

omrade i gvre Keisemark som Riksantikvaren har kartlagt.

I tillegg er eksisterende omrader som er regulert som spesialomrade for bevaring markert med
hensynssoner. Det er utarbeidet retningslinjer til disse hensynssonene.

Regionalt viktige kulturmiljger i by og i andre omrader er vist pa eget temakart.

Borrehaugene med kulturlandskapet omkring av viktig for kulur,
opplevelser og friluftslivi Horten kommune
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8. Hensynssoner

Plan- og bygningsloven av 2009 innfgrer hensynssoner som et nytt virkemiddel i kommunal
arealplanlegging. Formalet med sonene er a vise hensyn og restriksjoner som har betydning for bruk av
arealene. I lovens § 11-8 gis det hjemmel for & angi ulike typer hensynssoner og rammer for a knytte
utfyllende retningslinjer og bestemmelser til dem. Sonene angis pa plankartet med ulike skravur og
nummereres etter reglene i nasjonal produktspesifikasjon for arealplaner og digitalt planregister.

Fglgende hensynssoner er brukt:

a) Sikrings-, stgy og faresoner
e Faresone, ras og skredsone (kvikkleire)
Faresone, ras og skredsone (steinsprang)
Faresone springflo
Faresone Forurenset grunn
Faresone hgyspentanlegg
Stgysone 1 (rgd sone)
Stgysone 2 (gul sone)
Sikringssone ammunisjonslagring

b) Sone med serlig krav til infrastruktur
e Sone som skal sikre muligheten for gjennomfgring av ny dobbeltsporet jernbane
e Sone med serskilt krav til vannbaren varme (omrade som skal forsynes med fjernvarme)

c) Sone med szrlig hensyn til friluftsliv, landskap eller bevaring av naturmiljg eller kulturmiljg
Sone med serlig hensyn til landskap

Sone med szerlig hensyn til friluftsliv

Sone med serlig hensyn til naturmiljg (naturmangfold)

Sone bevaring kulturmiljg

d) Sone for bandlegging
e Bandleggingssone. Vernet etter lov om naturvern
e Bandleggingssone. Vernet etter lov om kulturminner

e) Sone med krav om felles planlegging for flere eiendommer
e Sone med krav om felles planlegging for eiendommer tilhgrende Horten kommune og
Bane NOR eiendom.
f) Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde

For sikrings-, st@gy og faresonene er det fastsatt bestemmelser om tiltak i sonene. For sone b om krav til
infrastruktur er det ogsa fastsatt bestemmelser om krav til vannbaren varme og tilknytning til
fjernvarme. Det er ogsa bestemmelser som sikrer avklaring av veitrase og jernbanetrase fgr naerliggende
boligomrader utbygges.

Til sone ¢ med seerlig hensyn til friluftsliv, landskap eller bevaring av naturmiljg eller kulturmiljg er det
knyttet retningslinjer for a signalisere kommunens holdning til arealbruk og hensyn som bgr ivaretas ved
eventuelle tiltak etter loven.

Sone d med bandlegging etter annet lovverk viser soner hvor annet lovverk fastsetter arealbruken. Det
gjelder 15 omrader som er vernet etter naturmangfoldsloven. Her er det vernebestemmelser til hvert
omrade som styrer arealbruken. Det er ogsa 4 omrader som er fredet etter kulturminneloven. Her er det
fredningsbestemmelser for hvert omrade.
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9. Vestfoldbanen

Utbygging av Vestfoldbanen er et sentralt tema for den videre utviklingen i Horten kommune.
Fastlegging av trase og valg av stasjon skjedde gjennom en kommunedelplan for InterCity Nykirke -
Barkdker. Kommunedelplanen ble vedtatt i kommunestyret 31.10 2016. Da ble alternativ 3 med den
vestligste korridoren (Skoppum vest) og stasjon pa Viulsrgd pa Skoppum valgt.

Deretter har BaneNor utarbeidet en detaljreguleringsplan som ble vedtatt i kommunestyret 19.juni 2018.

Jernbanetraseen fra BaneNors detaljregulering er vist som planlagt jernbane pa plankartet.

B Seft mot ost, forslag 31.mai 2017

Utbygging av Vestfoldbanen. Nye Horten stasjon ved Viulsrgd.
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10. Pistolbane

Horten og omegn pistolklubb hadde tidligere en gvingsbane for pistolskyting ved Skavli i Hortensmarka.
Etter hvert som bebyggelse kom naermere og det ble mye turtrafikk i omradet, matte banen legges ned.
Pistolklubben har i lang tid arbeidet for a finne en ny bane. Andre steder har man hatt gode erfaringer
med 3 bruke deponiomrader for stein eller jordmasser. Et eksempel er jernbaneparsellen mellom Larvik
og Porsgrunn.

Pistolklubben har veaert i kontakt med BaneNor og en grunneier om a etablere en pistolbane i et
deponiomrade nord for Snapsrgd. BaneNor skal bruke omradet til anleggsvirksomhet og deponi av
masser. Nar anlegget er avsluttet skal omradet tilbakefgres til LNF. I planen er nd omradet satt av til
idrettsformal. Det er en bestemmelse som sier at reguleringsplanen for jernbane gjelder foran ved
motstrid. I tillegg sikrer en rekkefglgebestemmelse at pistolbanen ikke kan etableres fgr
jernbaneanlegget er avsluttet.

11. Trafikk og vei

Nordoverveien

Fra Horten sentrum har det i mange ar ligget inne en ny veiforbindelse mot nord. Det er fv. 310 som
skulle fglge Strandpromenaden og komme ut pa den gamle veien rett nord for Dampejordet. Tanken var
at fergetrafikken mot nord skulle fglge denne veien. Etter at fergeoppstillingsplassen er flyttet og ny rv.
19 er ferdig, gar fergetrafikken pa nye rv. 19. Det er ikke gnskelig a lede fergetrafikk nordover gjennom
Horten sentrum.

Det er mye lokaltrafikk i Falkenstensveien / Torggata og en ny vei kunne muligens redusert dette
problemet. En trafikkanalyse fra Rambgll AS (2007) viser imidlertid at nordoverveien ikke vil lgse
problemene med lokaltrafikk. Med dagens veibevilgninger er det heller ingen mulighet for realisering av
en slik veg de naermeste tiarene. En nedgradering av denne veien er ogsa positivt for planlgsninger i Indre
havneby.

Selv om den store nordoverveien er uaktuell, vil fortsatt den indre delen fra sentrum til Falkenstensveien
fa betydning som en avlastningsvei ut fra sentrum. Deler av trafikken fra Karljohansvern, ny
videregdende skole og fra Indre havneby vil kunne bruke denne veien. De kritiske arealene mellom Major
Wetlesens gate og Falkestensveien er kommunalt eide. Denne forbindelsen er vist som framtidig vei i
plankartet.

Ny veilgsning for Campus Vestfold

[ kommuneplanen har det ligget inne et forslag til en veiforbindelse mellom fv. 325 i Gunnergdbrekka til
rv. 19 ved Glenneundergangen. Dette forslaget hadde to hensikter. Det var en ny vegforbindelse mot nord
for campus og naeringsomradene, og den skulle fjerne ulempene med trafikken gjennom Kirkebakken. Det
har veert stor motstand mot forslaget og mange har ment at man bare flytter et problem.

Horten kommune har i samarbeid med Vestfold fylkeskommune engasjert Rambgll AS til 4 utarbeide en
trafikkanalyse for Campus Vestfold. Analysen viser at den fylkesvegen som har ligget inne i
kommuneplanen er en darlig lgsning. Den vil fa stor trafikk og bli en vesentlig barriere i det nye
tettstedet. I tillegg vil trafikken pa rv. 19 fra Glenneundergangen til rundkjgringa ved Borre bli sa stor at
det ma anlegges fire felts veg pa den strekningen. Dette er ikke aktuelt. Kostnadene er ogsa sveert hgye
ved denne Igsningen.
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Rambgll har ogsa utredet en atkomstveg fra Glenneundergangen til campus, neeringsomrader og nye
boligomrader. USN og grunneierne i omradet er positive til denne lgsningen. Framtidig veiforbindelse
ligger inne i planen og vil gi en god forbindelse til den nye stasjonen for buss og gang / sykkel.

Omkjgringsvei Asgardstrand

Det har i mange ar veert en diskusjon om en omkjgringsvei for a hindre gjennomgangstrafikk gjennom
Asgardstrand. Kommunestyret har fattet et vedtak om & kontakte Tgnsberg kommune og Vestfold
fylkeskommune med sikte pa a planlegge en ny vei fra Blixekilen og ut til fv. 325. En slik vei gar i sin
helhet i Tgnsberg kommune.
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12. Utviklingen i de enkelte tettsteder

Horten kommune har to byer og tre tettsteder med til sammen 27.335 innbyggere (pr 1.1.2019). Deter
Horten by med 19 454 innbyggere, Asgardstrand med 3 205 innbyggere, Borre med 1 455 innbyggere,
Skoppum med 2 145 innbyggere og Nykirke med 1 216 innbyggere.

De siste tidrene har Horten blitt utvidet betydelig vestover og nordover i Hortensmarka. I tillegg har en
del utbygging skjedd som fortetting. Skoppum har hatt en betydelig utbygging vest for jernbanestasjonen.
Asgardstrand og Kirkebakken har blitt bygget ut noe vestover, mens det bare har vaert mindre utbygging
pa Nykirke.

Generelt er det et stort utbyggingspress sgr og gst i kommunen. Pa Skoppum, Nykirke og nord i Horten er
det omrader som har vert planlagt for boligbygging uten at omradene har blitt bygget ut.

12.1 Horten (inkludert omradet fra Falkensten til Langgrunn)

[ Horten by bor det rundt 19.000 mennesker. Pa lengre sikt kan det veere mulig a bygge 2.000 - 2.500 nye
boliger ved transformasjon av «grad» arealer i sentrum.

[ omradereguleringsplanen for Indre havneby er det lagt til rette for 600 — 800 nye boliger. Fgrste
delomrade med boliger er realisert og sjgfronten mot Indre havn er opparbeidet. Det er ogsa etablert en
ny smabathavn i dette omradet. Reguleringsarbeid for «Indre Havneby midtre» og «Indre Havneby gst» er
igangsatt.

Omradereguleringsplanen for Horten Havn ble vedtatt i 2020. Havneplanen legger til rette for at Horten
by kan knytte seg tettere mot sjgen, blant annet gjennom en trinnvis utvikling av sjgnzere omrader,
transformasjon av «gra» omrader og gjennom a stimulere til flere boliger i sentrum.

Utenom sentrum kan det etableres rundt 180 boliger pa omrader som tidligere er avsatt til boligbygging,
men enna ikke utbygd (Skavli og Drasundodden). Ilgpet av de siste drene er det etablert leiligheter ved
Golfkroa, det pagar utbygging pa Rgrestrand (Parkveien) og regulering av den gamle slalombakken ved
Orergnningen er igangsatt.

Store deler av Horten har utsikt til sjgen

For & unngd at Horten etter hvert gror sammen med de andre tettstedene i kommunen er det viktig a
beholde klare grenser mot LNF-omradene omkring. Hortensmarka og Kyststien er spesielt viktige
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friluftsomrader for Hortens befolkning. Derfor har kommunestyret vedtatt en markagrense mot vest og
mot sgr. Den har i hovedsak veert uendret siden 1991.

Det bgr fortsatt satses pa fortetting i Horten. Dette bgr imidlertid gjennomfgres pa en slik mate at Horten
beholder preget av & vaere en grgnn hageby. Det betyr at man ma ta vare pa de grgnne lungene som
finnes. I tillegg bgr forholdene legges til rette for a beholde private hager som en del av kommunens
grgnnstruktur. Fortetting bgr seerlig skje pa «gra arealer» og ved d bygge tettere i sentrumskjernen.

Hagebyen Horten

Som en del av befolkningsveksten og utviklingen av Horten,
utvikles det nye boligomrader samt fortetting i de
eksisterende. Fortetting av eksisterende boligomrader kan
veere utfordrende for bergrte parter og kan frembringe en
del spgrsmal i prosessen. Et av de spgrsmalene er hvordan
en skal sikre identiteten og saeregenheten til de ulike
omradene, samtidig som en legger til rette for videre
utvikling.

Boligstrukturen i Horten har blitt til ved en tydelig og
helhetlig planlegging helt tilbake til slutten av 1800-tallet.
Strukturen og egenskapene den helhetlige planleggingen
har gitt byen, er en sterk identitet som «hagebyen» Horten.
Eneboliger med private hager danner en overordnet
grgnnstruktur som strekker seg gjennom hele byen, fra
Apenes og Keisermark, gjennom sentrum og ut til Tveiten.
Det gir byen et szerpreg og en idyll som er til stor verdi for

innbyggerne og tilreisende. Det er nettopp den identiteten, ’&
saerpreget og kvaliteten det gir, som er en sterk — Y oall G 2 QU
bidragsytere til & gjgre Horten attraktiv for Eksempel pd boligstruktur med
innbyggere og tilflyttere. Fortetting i de eksisterende tilharende arantctruletur i Horten

boligomradene kan ga pa bekostning av den eksisterende bolig- og grgntstrukturen. Omradene kan sakte
men sikkert miste sitt seerpreg, da stgrre hager kan blir bygget ned med rekkehus og lavblokker.

Hensikten med bevaringen

For & ivareta byens historiske boligutvikling og identitet, vil det veere ngdvendig a sikre bevaring av
«hagebyen Horten», samtidig som det legges til rette for modernisering og fortetting der det er forsvarlig.
Hensikten med virkemiddelet er & bevare bebyggelsen med smahuskarakter, og a opprettholde og styrke
smahusomradenes kvaliteter. Det skal ivareta omradenes estetiske, funksjonelle og miljgmessige
kvaliteter. Dette er knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, grgnnstruktur og bomiljg. Det skal sikre
at fremtidig fortetting er tilpasset omgivelsene og harmonerer med omradets karakter.

Avgrensning

Det geografiske omradet som utgjgr «<Hagebyen Horten» er avsatt som bestemmelsesomrade #1 pa
plankartet. Omradet har bestemmelser som er mer restriktive enn arealdelen generelt. Se arealdelens
tilhgrende reguleringsbestemmelser, for de eksakte bestemmelsene.

Grepet med bevaring av hagebyen Horten, gir en forutsigbarhet for bade innbyggerne og utbyggere.
Horten kommune har allerede en eksisterende overordnet strategi om at fortetting skal skje pa sakalt
«gra» arealer i sentrumsomradene. Med dette grepet bygger vi opp under og forsterker den eksisterende
strategien. Vi unngar fortetting i «<eple hagene» rundt sentrum og far kanalisert fortettingen til de store
utviklingsomradene i sentrum.
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Avgrensning av «Hagebyen Horten.

12.2 Nykirke

Nykirke er det minste av tettstedene i Horten. Rundt 1230 personer regnes med til Nykirke.
Av disse bor ca. 670 i selve tettstedet. Dette er i minste laget for & kunne opprettholde et lokalsamfunn
med de gnskelige servicefunksjoner. Det er derfor gnskelig med flere innbyggere i Nykirke.
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Omradereguleringsplanen fra 2012 legger til rette for boligbygging i Slettergdasen, hvor det ogsa er
etablert barnehage. Ved
kommuneplanrevisjon i 2019 ble det
lagt til rette for tre nye boligomrader
pa Nykirke; et mindre omrade i
forlengelsen av Slettergdasen i syd,
Klokkerskogen og Aasheim sgr for
jernbaneovergangen.
Detaljreguleringsplan for
Klokkerskogen ble vedtatt i 2020.

Etablering av ny Fagerheim skole ved
idrettsplassen apner for at tidligere
skolearealene kan benyttes til andre
formal.

Omrddet rundt butikken og Oleanestua pd Nykirke

12.3 Borre

[ kommuneplanen fra 2007 ble det vedtatt et nytt utbyggingsomrade pa Borre fra forskningsparken og
nordover til Glenne senter. Bakgrunnen er behovet for a styrke Borre som tettsted. Na bor det bare drgye
1000 mennesker i selve tettstedet og det er for lite til 8 kunne opprettholde et lokalsamfunn med vanlige
service-institusjoner. [ arealplanen fra 2011 ble det lagt til rette for bygging av rundt 240 nye boliger ved
Glenne / Tonsasen. Dette er et omrade som ligger godt til rette for bygging av attraktive eneboliger. Det
ble ogsa vedtatt to nye boligomrdder med til sammen 188 dekar i dette omradet. I tillegg kommet et
mindre utfyllingsomrade pa 17 da ved Gunnergdbrekka.

USN - campus Vestfold

Universitet i Sgrgst-Norge (USN) bestar av atte campus, hvor Campus Vestfold med om lag 5000
studenter og 600 ansatte er stgrst. Sammen med forskningspark og planlagt teknologipark er campus et
nav for utvikling og innovasjon, bade for kommunen og regionen i helhet. Campus er et satsingsomrade i
kommuneplanen og det er et strategisk viktig naeringsomrade i Regional plan for baerekraftig
arealpolitikk (RPBA).

Omrade KBA1 nord for Campus har betegnelsen Utviklingsomrdde for Campus Vestfold. Det skal gi
mulighet for utbygging av campus, nye studentboliger og ny naeringsutvikling knyttet opp mot campus.
Ved kommuneplanrevisjonen i 2019 ble det apnet for at det ogsa kan bygges noe boliger i omradet.
Boligutvikling vil kunne utlgse videre utbygging av omradet. Ogsa fra andre campus har man gode
erfaringer med & utvikle en kombinasjon av forskningspark, naering og bolig.

Omrade KBA2 har tidligere veert avsatt til en veiforbindelse mellom fv. 325 og rv. 19. Denne vegen er ikke
lenger aktuell ettersom det er planlagt ny veg fra Glenneundergangen til Campus. Omradet er avsatt til
blandet planformal, men det kan veere aktuelt med en stgrre boligandel i dette feltet enn i omrade KBA1.
Det er utfordringer med viktig naturmangfold og en kvikkleireforekomst.

Pa sikt er tanken at campusomradet og boligomradet Borre skal vokse sammen til en ny bydel. Dette
prinsippet ligger til grunn for mulighetsstudiet som ble laget i forbindelse med campusplaneni 2013.

Lokalisering av jernbanestasjonen til Skoppum Vest har imidlertid gitt nye utfordringer for campus som
ogsa pavirker utviklingen av Borresamfunnet. Det er veg mot nord og det er forbindelse til nye Horten
stasjon pa Skoppum. Utfordringene sgkes lgst gjennom & utarbeide en helhetlig omradeplan for Campus
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Vestfold og tilliggende omrader. Utarbeidelse av en omradereguleringsplan som dekker arealet som er
vist pa kartet nedenfor er igangsatt. Fgr det kan vedtas detaljreguleringsplaner innenfor disse omradene
skal det foreligge en omradereguleringsplan.

5 I ...I‘

Omrdde som inngdr i pdgdende omrdderegulering av Campus Vestfold og Borre.

Utsikt fra Glenne mot Borrevannet
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12.4 Skoppum

Kommunedelplan for Skoppum 2021-2032 ble vedtatt av kommunestyreti 2021.
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Utsnitt av kommunedelplan Skoppum.
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Kommunedelplanen legger til rette for knutepunktutvikling ved nye Horten stasjon, blant annet ved at
nye bolig- og naeringsarealer er lokalisert i nzerheten av det nye stasjonsomradet. Det er lagt til rette for
at Skoppum kan utvikles videre med 350-400 nye boenheter vest for tettstedet og i regulerte
boligomrader i Viulsrgdasen. Nord for idrettsplassen planlegges det etablert et «nullutslippsomrade».
Tilrettelegging for gregnn mobilitet er et prioritert tema i planen.
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12.5 Asgérdstrand

Asgardstrand er regnet som et av de mest attraktive boomridene i kommunen. Det er gnske om flere
boliger i Asgardstrand. I en tidligere rullering av arealplanen ble Myrlgkken endret fra nzeringsomrade til
planlagt bolig og offentlig formal. Dette er nd bygd ut. Det er fortsatt noen mindre boligprosjekter igjen i
Asgardstrand.

Med unntak av Asgardstrand har alle tettstedene i kommunen tilstrekkelig boligarealer som enn ikke er
utbygd. Det er vanskelig a finne nye boligprosjekter uten 8 komme i konflikt med jordvern eller viktige
lekeomrader for barn og unge.

Det har vert gjennomfgrt et omfattende planarbeid med en omraderegulering i Asgardstrand. Den har
bl.a. hatt fokus pa kulturmiljg, bystrategi og trafikk. Asgardstrand er derfor i liten grad behandlet i denne

arealplanen.

Det vises for gvrig til omradereguleringen for Asgardstrand. Omradeplanen ble vedtatt i desember 2018.

Det er bestemmelser som sikrer at omradereguleringen vil den gjelde foran kommuneplanen ved
motstrid.

Mg

SRR S Toad i’ SN e Y | AR 3
Smdhusbebyggelse med god utsikt er typisk for Asgdrdstrand
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13. Langsiktig utviklingsperspektiv

Det kan tenkes flere muligheter for videre utvikling av tettstedene i Horten kommune. I tidligere

kommuneplan har det veert drgftet fglgende tre alternativer. Det er “Bandbyalternativet”, “J-alternativet”
og “Spredt konsentrasjon”.

Dersom bare markedet skal styre utviklingen, er det sannsynlig med en betydelig utbygging sgrover i
kommunen. Med begrensning pa strandomradene vil en utbygging langs FV 325 veere sannsynlig.
Utviklingen pa Universitetet i Sgrgst-Norge pa Campus Vestfold forsterker en slik trend. I Igpet av noen
tiar kan det veere etablert en sammenhengende bebyggelse mellom Horten og Tgnsberg. Byene vil gro
sammen til en stgrre bandby. For fylkesmyndighetene har det veert et klart mal & unnga en slik bandby.

Alternativt kan man tenke seg en utbygging sgrover som ikke er knyttet til FV 325. De siste arene har det
vaert mye diskusjon om utbygging av boligomrader pa Eik, Langgrunn, Kirkebakken og Tonsasen. Dersom
slike planer realiseres, kan tettstedene Horten, Borre og Skoppum kunne gro sammen. I lgpet av noen tiar
vil man fa en sammenhengende tettbebyggelse fra Horten gjennom Kirkebakken og til Skoppum. Dette er
det sakalte “J-alternativet” hvor man far et stort tettsted som ser ut som en J. En utvikling med bygging
sgrover fra Horten mot Borre er imidlertid konfliktfylt i forhold til jordvern, kulturminner og
strandsonen.

| fgrste fase er det sannsynlig at tettstedet Borre vokser mot Skoppum. Vedtatte utbyggingsomrader i
Tonsasen og nye forslag vestenfor illustrerer en slik utvikling.

H 5‘/_\\" ' ‘ —— -1y
e (s

. AW

”

Utbyggingsalternativer med “Bdndbyalternativet” til venstre og “J-alternativet” i midten og “spredt
konsentrasjon” til hgyre. Eksisterende tettbebyggelse er vist med mgrk grdfarge, mens framtidig utbygging
er grovt illustrert med lyst grdtt. ”. Det md understrekes at dette er en illustrasjon av et prinsipp og det betyr
f-eks. ikke at det skal bygges i Hortensmarka og pd Mellomgya.

[ rikspolitiske retningslinjer (RPR) for samordnet areal- og transportplanlegging legges det vekt pa et
utbyggingsmgnster som reduserer det totale transportbehov og legger til rette for bruk av
kollektivtransport. Baindbyalternativet vil veere klart i strid med disse retningslinjene. I SPR for
strandsonen i de sakalte apne omradene skal skje i tilknytning til eksisterende tettsteder. Omradene sgr
for Horten, Borre og langs FV 325 omfattes av disse retningslinjene. Bandbyalternativet, og delvis ogsa J-
alternativet er derfor i strid med SPR for strandsonen.

Horten kommune har tidligere vedtatt at utbyggingsprinsippet for kommunen skal veere

“spredt konsentrasjon”. Dagens gode utbyggingsmgnster der Nykirke, Skoppum, Borre, Asgirdstrand og
Horten er avgrensede og konsentrerte utbyggingsomrader, skal opprettholdes og forsterkes. Planlegging
av boliger og naeringsbebyggelse skal forega i tilknytting til eksisterende tettsteder.
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Ved d satse pd utbygging etter prinsippet med “spredt konsentrasjon” er det starre mulighet for d ta vare pd
kulturlandskapet utenfor tettstedene.

13.1 Mal og strategier for areal og sentrumsutvikling i Horten kommune
Mal og strategier for kommuneplanens arealdel ble vedtatt av formannskapet i januar 2015.

Verdier: Horten skal vaere en innovativ, engasjerende og attraktiv kommune.

Mal og strategier for arealutviklingen i Horten kommune:

"Spredt konsentrasjon” skal fortsatt veere en

Mal for kommuneplanens arealdel langsiktig utbyggingsstrategi
¢ Arealbruken skal gjere Horten til en Horten kommune har tidligere vedtatt at
beerekraftig kommune utbyggingsprinsippet for kommunen skal vaere
. “spredt konsentrasjon”.
o Arealbruken skal gjore kommunen
attraktiv Dagens gode utbyggingsmgnster der Nykirke,
o Arealbruken skal styrke folkehelsen Skoppum, Borre/Campus Vestfold, Asgdrdstrand og

Horten er avgrensede og konsentrerte
utbyggingsomrader, skal opprettholdes og
forsterkes. Planlegging av boliger og
neeringsbebyggelse skal forega i tilknytting til
1. Satsing pa byer og tettsteder eksisterende tettsteder. Dette er en naturlig
9 oppfelging av en satsing pa en baerekraftig

’ arealbruk og styrking av folkehelsen. Det bidrar
3. Knutepunkisutvikling ogsa til a sikre en attraktiv kommune med gode
4
5

Det skal oppnds ved dasatse pa felgende
strategier:

Satsing pd grenn mobilitet

. Sikre arealer til ncering og vekst natur og friluftsomrader

. Skape attraktive og helhetlige Satsing pa Campus Vestfold
bomiljeer Campus Vestfold er en motor for framtidig
Sikre trygghet for alle verdiskapning i regionen og i Hor.ten kommune.
i Sammen med en moderne forskningspark og den
Ta vare pa dyrket mark planlagte teknologiparken er dette et nav for

utviklingen i kommunen. | kommuneplanen er 196
dekar avsatt til universitet og forskningspark
Bevare verdifulle kulturmilje (eksisterende omrade), og 181 dekar til framtidig
universitetsrettet naering (omrade KBA1). I tillegg
kommer betydelige boligomrader i Tonsasen. Pa sikt vil Campus vokse sammen med tettstedet Borre til
en ny kraftfull bydel i kommunen. Det er startet et arbeid med en overordnet plan for utvikling av
Campus Vestfold.

Sikre tilgang il natur- og friluftsomrader

o @ N o
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Satsing pa Horten sentrum

Horten sentrum skal styrkes og utvikles videre som kommunens urbane tyngdepunkt. Dette er et sentralt
tema i kommunedelplan for Horten sentrum. Skal man lykkes med dette, ma det veare flere mennesker i
sentrum. Derfor er det ngdvendig at det bygges flere boliger. Omradereguleringsplanene for Indre
havneby og Horten Havn, samt andre sentrumsprosjekter, har et potensial for rundt 2.500 boliger.

[ hovedsak er det godt samsvar mellom nasjonale mal, malene i fylkesplanen og de overordnede
retningslinjer som kommunen har vedtatt a legge til grunn for arealplanen.
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14. Forslag til ny arealplan

14.1 Generelt om planforslaget

Arealer som tidligere er avsatt til utbyggingsformal i kommuneplanens arealdel, men som enda ikke er utbygd,
er vist som eksisterende arealer (bla farge) i diagrammet nedenfor. Nye arealer som tas inn i denne
kommuneplanrevisjonen er vist med rgdt. Omrader som ligger innenfor kommunedelplanene for Horten
sentrum og Skoppum inngar ikke i denne oversikten.

Utbyggingsomrader

700
600
500
400
300

200

L N
0 B e

Neeringsformal Offentlig formal  Boligformal Kombinert Sngopplag
formal

B Eksisterende arealer, ikke utbygd B Nye arealer

Oversikten viser at det er relativt godt med boligomrader som ikke er utbygd i kommuneplanen. Det
samme gjelder arealer avsatt til kombinerte formal, hvor omradene KB1 og KB2 nord for USN /
forskningsparken utgjgr 234 dekar av de eksisterende ubebygde arealene.

Omrader som tidligere er avklart til utbyggingsformal, men ikke utbygd er listet opp i tabellen nedenfor.
For a synliggjgre utbyggingspotensialet er alle omradene vist som «framtidige / planlagte»
utbyggingsomrader pa plankartet.

Arealformal: Omrade nr Areal Merknader:
(plankartet) | (daa):
Neaeringsformal: N5 6 | Bjerketun v/Horten handelspark
N7 19 | Kopstad naringsomrade (regulert)
N8 5 | Ved Nordbetong pa Nykirke
N9 5 | Ved Brannstasjonen pa Nykirke (regulert)
Sum: 35
Offentlig formal: TY1 13 | Forskningsparken, USN (regulering igangsatt)
TY2 7 | Klokkerasen syd, Nykirke
UN2 16 | Skavli (regulert skoletomt)
Sum: 36
Boligformal: Bl 51 | Slettergddsen, Nykirke (regulert)
B2 16 | Slettergdasen syd, Nykirke
B3 34 | Klokkerskogen, Nykirke (regulert)
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B4 13 | Asheim, Nykirke

B5 60 | Skavli vest (regulert)

B6 20 | Orergnningen (regulering igangsatt)

B7-B8 12 | Karljohansvern (omradereguleringsplan)

B9 20 | Borre (regulering igangsatt)

B10 79 | Tonsasen (regulering igangsatt)

B11 115 | Tonsasen

B12 106 | Borre hageby

B13 15 | Asgardstrand syd (omradereguleringsplan)

B14 3 | Asgardstrand syd

B15 9 | Asgardstrand syd (omradereguleringsplan)

B19 43 | Drasundodden

Sum: 596
Kombinerte B/F/K/T 11 | Gamle herredshuset pa Borre (regulert)
formal:

KB1 181 | Nord for USN / forskningsparken (regulering
igangsatt)

KB2 53 | Nord for USN / forskningsparken (regulering
igangsatt)

KB3 6 | Vestmannrgd

KB4 5 | Gannestad

Sum: 256

9. november 2022 Kommuneplanens arealdel - planbeskrivelse



side 37

14.2 Neeringsarealer

[ Horten kommune er totalt 1202 dekar avsatt til naeringsbebyggelse i gjeldende arealplaner.
953 dekar omfattes av gjeldende reguleringsplaner. Av de uregulerte omradene pa 249 dekar utgjgr
framtidige / planlagte naeringsomrader avsatt pa kommuneplanniva 72 dekar.

Lokalisering av naeringsarealene er vist pa kartskissene nedenfor. Tykk stiplet strek viser avgrensning av
kommunedelplanene for Horten sentrum og Skoppum, samt kommunegrensen.
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Uregulerte neeringsarealer

73 prosent av naringsarealene er lokalisert til fglgende tre steder:

o 23% er lokalisert til Kopstad Godsterminal (272 daa)
e 16% er lokalisert til Horten Industripark (196 daa)

e 349% er lokalisert til Skoppum (409 daa)

Reguleringsplanen for Kopstad Godsterminal legger til rette for etablering av godsterminal i tilknytning
til Vestfoldbanen. I reguleringsbestemmelsene er det forutsatt at omradet hovedsakelig skal benyttes av
bedrifter som bruker jernbanen i sin godstransport i dag eller som pa sikt skal benytte jernbanen.
Utvikling av godsterminal er saledes viktig for logistikkbasert naeringsvirksomhet. Kopstad Godsterminal
er utpekt som et regionalt viktig naeringsomrade i Regional plan for baerekraftig arealpolitikk (RPBA).
Horten og Holmestrand kommuner har igangsatt et interkommunalt plansamarbeid for a regulere et
toplanskryss pa E18 ved Helland, og adkomst til godsterminalen er et sentralt tema i dette
reguleringsarbeidet. Det forventes at forslag til reguleringsplan vil bli lagt fram for 1. gangs behandling
varen 2022. Finansiering av et framtidig toplanskryss er ikke avklart.
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Horten Industripark (HIP) er et svaert viktig naeringsomrade for kommunen, og gjeldende reguleringsplan
for Karljohansvern legger til rette for videre utvikling av omradet. Potensiale for ny naeringsbebyggelse
pa HIP er betydelig, bade i form av produksjons- og kontorlokaler. Naeringsarealene i Strandpromenaden,
pa Bekkajordet, i Knudsrgdveien og i Kongeveien er eksempler pa andre naeringsarealer som ligger i
tilknytning til Horten by.

Pa Skoppum utgjgr Tverrmyra/Langmyra/Origo og Sande Neeringspark hovedtyngden av
naeringsarealene. Arealene ligger med god tilgjengelighet til riksveg 19, og avstanden fra E18 er mellom
1,1 og 2,8 kilometer. 93 prosent (67 daa) av omrader avsatt til «framtidig / planlagt» neeringsbebyggelse
pa kommuneplanniva er lokalisert innenfor avgrensningen av kommunedelplanen for Skoppum (vedtatt
2021).

Universitetet i Sgrgst-Norge, Campus Vestfold

Universitetet er regulert til «offentlige bygninger» og inngar saledes ikke i oversikten over arealer avsatt
til «xneeringsbebyggelse». Reguleringsbestemmelsene dpner imidlertid for at det i tillegg til «skolebygg»
kan plasseres «bygg for forskning» og «beslektet neeringsrettet virksomhet» innenfor omradet. USN /
forskningsparken utgjgr totalt 162 dekar.

USN har ca. 5000 studenter og 600 ansatte.
Horten kommune har klare malsetninger om
a styrke universitetet og legge til rette for en
positiv utvikling. I kommuneplanens
samfunnsdel er det blant annet beskrevet at
man ser for seg at Campus Vestfold utvikles
som en regional, nasjonal og global
innovasjonsarena og kunnskapssenter for
utdanning og forskning. I RPBA er Campus
Vestfold lgftet fram som et strategisk viktig
omrade for neaeringsutviklingen i Vestfold, og
universitetet er beskrevet som en viktig
motor for nzaeringsutvikling i regionen.
Omradet har ogsa en moderne
forskningspark.

[ kommuneplanens arealdel er det avsatt et utbyggingsomrade (KB1) pa 181 dekar nord for USN /
forskningsparken. I de utfyllende bestemmelsene er det forutsatt at dette omradet skal utnyttes til
«universitetsrettede formdl, og kan reguleres til naeringsformdl, offentlig og privat tjenesteyting og noe
boligbebyggelse». 1 dette omradet vil det vaere viktig a prioritere virksomheter som styrker
klyngesatsingen innen teknologi og maritime naeringer. Horten kommune legger opp til at Campus og
tettstedet Borre etter hvert vil gro sammen, og det er blant annet lagt til rette for nye attraktive
boligtomter i omradet mot Tonsasen.

Arbeidet med a lage en omradereguleringsplan som strekker seg fra Kimestadveien i sgr til Rv19 i nord er
igangsatt. Ny veiforbindelse for a skape en bedre kobling mellom USN og nye Horten stasjon inngar i
planarbeidet.  henhold til de utfyllende bestemmelsene skal det i reguleringsarbeidet settes av en
buffersone mot Adalstjern naturreservat, sikres en grgnn Korridor for vilt og friluftsliv gst-vest gjennom
omradet, naturtypen «hagemark» og viktige eiketraer skal ivaretas, samt at registrerte
salamanderdammer skal sikres. Utfgrte kartlegginger av naturmangfold, friluftsliv og kulturminner i
reguleringsprosessen har avdekket ytterligere arealinteresser i omradet. Alle disse arealinteressene ma
vurderes i reguleringsprosessen og konsekvensene av framtidig arealbruk skal belyses. Pagaende
reguleringsprosess vil sdledes avklare den endelige fordelingen av arealformalene i omradet. Det
forventes at forslag til omradereguleringsplan vil bli lagt fram til 1. gangs behandling varen 2022.

9. november 2022 Kommuneplanens arealdel - planbeskrivelse



side 39

Bransjestruktur
Lokaliseringskvotientene til de ulike bransjene

til naeringslivet i Horten i 2. kvartal 2021
framgar av figuren til hgyre. Bransjer med
lokaliseringskvotient over 1 er bransjer som
Horten kommune har relativt mye av.

En sveert stor andel av arbeidsplassene i Horten
er innenfor bransjen «gvrig verkstedsindustri»,

M Basis MW Bespk Regional
H Offentlig ®2016K3
@vrig verkstedindustri
Landbruk
Tele og IKT
Teknisk/vitenskap
Anna industri
Prosessindustri
Neeringsmiddelindustri
El-Produksjon
Olje og gass
Produksjon av oljeplattformer
Fiske og havbruk

som omfatter elektronikkindustrien. Det er ogsa Servering
. . Aktivitet
en relativt hgy andel innenfor «tele og IKT», Overnatiing
mens det er relativt sma andeler i de andre Butikkhandel
Persontransport <

bransjene. Horten har sadledes et ganske sterkt
spesialisert naeringsliv.

Horten har landets mest konsentrerte
bedriftsmiljg innen mikroteknologi og
marineelektronikk (SensoNor, Kongsberg

Agentur og engros
Bygg og anlegg

Barnehager og undervisning
Godstransport
Helsetjenester

Finans, eiendom, utleie
Forretningstjenester

Andre tjienester

Utleie av arbeidskraft

Maritime, Kongsberg NorSpace, GE Vingmed K°mmF“nye
sound, Norautron m.fl.). Universitetet i Sgrgst- Stat
0 1 2 3 4 5 6 7

Norge satser sterkt pa mikro- og nanoteknologi,
autonomi og ingenigrutdannelse og har et godt
samarbeid med bedriftene i omradet.

Arealreserver i gjeldende arealplaner

Bransjestrukturen i Horten (Telemarksforkning,
Regional analyse). De grd sgylene viser
lokaliseringskvotienten bransjen hadde i starten
av 2016.

[ arealdelen fra 2019 er det beskrevet at ca. 350 dekar er avsatt til framtidig / planlagt
neeringsbebyggelse, og at de stgrste arealene er knyttet til Campus Vestfold og Haugan neeringspark. Etter
en justering av kommunegrensen i 2020 ligger Haugan neeringspark nd i Tensberg kommune.

[ forbindelse med denne kommuneplanrevisjonen er det utarbeidet et eget faktagrunnlag som inneholder
en oversikt over alle naeringsarealene som er avsatt i gjeldende arealplaner, samt en redegjgrelse for
hvilke arealer som er vurdert som udisponerte / ledige for framtidig naeringsbebyggelse.
Oppsummeringen av udisponerte arealer fra faktagrunnlaget er gjengitt i tabellen nedenfor.

Kort sikt (regulert) Lengre sikt
(-12ar)
Dekar Bruksareal (BRA) Dekar
Ledige nzeringstomter 75 daa
Kopstad godsterminal 272 daa
. | Horten Industripark (fortetting) 90.000 m?
& | Fortetting pa bebygde naeringseiendommer 28 daa
gn Kombinert formal - naeringsbebyggelse 11.000-137.000 m?
& | Kombinert formal (Langgrunn; BKA5, BKA9) 8 daa
. | Fortetting i eksisterende naeringsomrader 30 daa
@ | Kombinert formal — naeringsbebyggelse 88 daa
gjf Framtidige naeringsomrader 45 daa
5
Sum: 383 daa | 101.000-227.000 m? 163 daa

Udisponerte arealreserver i gjeldende planer
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Arealreserven kan oppsummeres i fglgende punkter:

- Ferdig regulert (udisponert) nzeringsarealer utgjgr ca. 110 dekar, hvorav 28 dekar utgjgr
fortettingspotensial pa eksisterende naeringstomter

- Kopstad Godsterminal (272 daa) har stort potensiale for logistikkbasert naringsvirksomhet

- Deter betydelig kapasitet til ny naeringsbebyggelse i Horten Industripark

- Pagaende reguleringsprosess ved USN / Borre vil avklare hvor mye av det planlagte
utbyggingsomradet KB1 (181 daa) som kan tas i bruk til neeringsbebyggelse

- Utvikling av Indre Havneby og Horten Havn vil forega over lang tid. Vedtatte
omradereguleringsplaner legger til rette for at det kan etableres noe naeringsvirksomhet, og
framtidige detaljreguleringsplaner vil avklare hvor mye nzering det blir tilrettelagt for i disse
omradene

- Pa kommuneplanniva er det er begrenset med arealer som er avsatt til framtidig
naeringsbebyggelse

Hvis vi ser bort fra Kopstad Godsterminal, Horten Industripark, Indre Havneby og Horten Havn er
omtrent halvparten de udisponerte naringsarealene (arealreserven) lokalisert til Skoppum.
Nzringsarealene i dette omradet er hovedsakelig regulert til «<industri/lager» med tilhgrende funksjoner.
Det forventes at arealene ved knutepunktet nye Horten stasjon blir enda mer attraktive for
arbeidsplassintensive virksomheter nar stasjonen dpner i 2025. Kommunedelplanen for Skoppum legger
til rette for en slik utvikling.

Vurdering av behov for nye naringsarealer

Av kommuneplanens samfunnsdel gar det fram at Horten kommune skal «sikre attraktive og fleksible
neeringsarealer». | denne malsetningen ligger det at kommunen ma ha evne til a reagere raskt slik at
positive muligheter i nzeringslivet kan utnyttes. Erfaring viser at veksten i naeringslivet kommer i de
bransjene og i den type naeringsliv som kommunen har forutsetning for, og derfor stort setti de bransjene
som finnes fra fgr. Som nevnt tidligere star industribedrifter innenfor elektronikk, teknologi og maritim
virksomhet for en hgy andel av de private arbeidsplassene i vir kommune og andelen er nesten fem
ganger sa hgy som landsgjennomsnittet.

Teknologiindustrien

Neeringsarealene pa Skoppum utgjgr en betydelig nzeringsklynge med arealreserver som vurderes som
godt egnet for teknologiindustrien. I tillegg er det et betydelig fortettingspotensial i Horten Industripark.
Det vil ogsa bli klarert betydelige arealer til naeringsbebyggelse i pagdende omraderegulering for Campus
Vestfold/Borre. Det vurderes saledes at tilgangen pa naeringsarealer for denne bransjen vil veere
tilfredsstillende i neste kommuneplanperiode (12 ar). Tilrettelegging for utvidelsesmuligheter ved
eksisterende bedrifter bgr vektlegges der forholdene ligger til rette for det. Eventuelle samlokaliseringer
av eksisterende bedrifter vil ogsa kunne frigjgre arealer til nye virksomheter.

Transport/logistikk, industri-, hdndverks- og lagervirksomhet

Kopstad Godsterminal representerer et stort potensiale innenfor logistikkbasert nzeringsvirksomhet.
Havnevesenets etablering av Dry port (senter for omlasting av sjglast til innlandsdestinasjoner) pa
Viulsrgd har frigjort arealer pa Langgrunn til andre virksomheter. Det er noen regulerte arealer spredt
rundt i kommunen som kan ha noe potensiale for handverks- og lagervirksomhet, men det er utfordrende
a finne ledige tomter. Det er behov for arealer til plasskrevende industri/logistikk, transport og
handverksfirmaer.

Kontorvirksomhet
Gjeldende arealplaner legger til rette for etablering av kontorarbeidsplasser i sentrum og ved
kollektivknutepunkter. Dekningen vurderes som tilfredsstillende.
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Prinsipper for lokalisering av naringsvirksomhet

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging legger vekt pa at
utbyggingsmgnster og transportsystem bgr fremme utvikling av kompakte byer og tettsteder, redusere
transportbehovet og legge til rette for klima- og miljgvennlige transportformer. Nye utbyggingsomrader
bgr styres mot sentrumsnaere omrader med mulighet for utbygging med mindre arealkonflikter.

Mye av de samme fgringene finner vi igjen i RPBA hvor hovedgrepet er at den stgrste veksten skal skje
som fortetting og transformasjon i eksisterende byer og tettsteder. Lokalisering av arbeidsplasser skal
bidra til utvikling av kompakte og levende byer og tettsteder. RPBA legger fgringer for at virksomheter
med mange ansatte eller besgkende / kunder bgr lokaliseres i eksisterende byer og tettsteder. Eksempler
pa slike er kontorbedrifter, offentlig forvaltning, handel og service. Prinsippet kan ogsa gjelde for
virksomheter med en blanding av kontor og produksjon. Virksomheter med betydelig innslag av fysisk
produksjon, lager, verksted eller annen arealkrevende aktivitet med stgrre transportbehov, kan med
fordel lokaliseres i naeringsomrader utenfor byene og de stgrre tettstedene.

En del stgrre private bedrifter vil av hensyn til rekruttering og pendleavstander gnske a etablere seg
sentralt i forhold til viktige trafikknutepunkter som E18 og jernbanestasjoner. For at var kommune skal
veere attraktiv for slike virksomheter vil det vaere ngdvendig med fleksible lgsninger.

Attraktive neeringsarealer

Like viktig som at kommunen har nok naeringsarealer, er det om arealene er attraktive. Arealene ma ha
kvaliteter som gjgr de sa attraktive at de tiltrekker seg etableringer og pa den maten skaper
arbeidsplasser og bidrar til verdiskaping. I rapporten «Drivkrefter for etablering av bedrifter i Vestfold»
(Vestfold fylkeskommune, 2018) pekes det pa fire forhold som i seerlig grad pavirker attraktiviteten til
naeringsareal:

Effektiv tilgang til E18

Tilknytning til eksisterende bedrifter og klyngedynamikk
Tilknytning til knutepunkt og kollektivtransport

Fleksible arealer / lokaler som kan tilpasses bedriftenes behov

Rapporten peker pa at det kan veare krevende & ivareta alle punktene fullt uti alle tilfeller, og effektiv
tilgang til E18 vil vaere viktigst ut fra hensynet til neeringsattraktivitet. Tilgang til kompetanse er en av de
viktigste lokaliseringsfaktorene for bedrifter, og da er det E18 som gir best tilgang til det regionale
arbeidsmarkedet.

Andre faktorer som kan spille inn pa et omrades attraktivitet er:

Neerhet til relevant infrastruktur som havn, flyplass, tekniske anlegg

Tomtepris og kostnader forbundet med utvikling av arealet

Omradets omdgmme og renomme

Intern infrastruktur, estetikk og organisering av omradet

Krav fra myndigheter og marked i forhold til baerekraft blir en stadig viktigere faktor for
neeringslivet. Omrader som har egenskaper som gir en positiv baerekrafteffekt for bedriftene
forventes a bli mer attraktive i tiden framover

Arealene ved Undrumsdalskrysset og Kopstad krysset vil vaere sveert attraktive for neeringsetableringer.
Nye Horten stasjon etableres i kort avstand fra E18 og vil bli et viktig trafikknutepunkt i framtiden.
Neringsarealer i tilknytning til knutepunktet vil sdledes ha en sentral beliggenhet med effektiv tilgang til
bade E18, riksvei 19 og jernbanen. I arbeidet med kommunedelplanen for Skoppum ble et areal mellom
nye Horten stasjon og E18 trukket fram som et aktuelt framtidig neeringsomrade.

9. november 2022 Kommuneplanens arealdel - planbeskrivelse



side 42

Arealet som er markert pa kartskissen til hgyre utgjgr
ca. 150 dekar og bergrer i liten grad
landbruksinteresser. Kommunegrensen (sort strek)
innebaerer imidlertid at en eventuell planmessig
avklaring av omradet ma gjgres i samarbeid med
nabokommunen. Horten kommune tok initiativ til et
slikt samarbeid i forbindelse med planprosessen pa
Skoppum uten at det ga resultater.

Framtidige naeringsarealer ved Kopstad krysset vil
ogsa fa effektiv tilgang til E18. Etableringen av
Kopstad Godsterminal vil gke etterspgrselen etter
neeringstomter i omradet, og naeringsarealer ved
krysset vil gi muligheter for ytterligere arbeidsplasser
pa Nykirke / Kopstad. Mye av arealene i umiddelbar
neerhet til krysset bestar av dyrka mark og vil sdledes
ikke vaere aktuelle til naeringsbebyggelse.

Nye nzeringsarealer

Nye arealer som er avsatt til neeringsbebyggelse i kommuneplanen:

Arealformal: Omrade nr Areal Merknader:
(plankartet) | (daa):
Nzeringsformal: N1 4 Verftsbassenget
N2 44 @st for KopstadKkrysset
N3 18 Vest for nye Horten stasjon pa Skoppum
(tidligere benevnt som BN6). Uavklart
innsigelse!
N4 10 Utvidelse Ra nzeringspark
N7 3 Utvidelse Kopstad Neeringspark
N10 1 Utvidelse av nzeringsareal i Kimestadveien, jfr.
omrade N6.
Sum: 80
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Omrade N1 (4,4 daa)

Omradet er konsekvensutredet som omrade nr. 25 i dokumentet «Konsekvensutredning av
enkeltomrader - 2. gangs behandling». N1 grenser inntil eksisterende naeringsomrade, og vil sdledes veere
en utvidelse av dette. Adkomst vil veere via privat vei fra Holtanveien. I punkt 1.15.14 i de utfyllende
bestemmelsene stilles det krav til registrering av naturmangfold ved utarbeidelse av reguleringsplan for
omradet. I pafglgende reguleringsarbeid bgr det ogsa vurderes neermere om det bgr settes av areal til en
buffersone mot eksisterende bebyggelse i nord og gst.

Omrade N2 (44 daa)

Nerhet til Kopstad krysset innebaerer at omrade N2 vil ha effektiv tilgang til E18, og sdledes vaere
attraktivt for naeringer innen lager og logistikk eller med stort transportbehov. Omradet ligger i
tilknytning til eksisterende bebyggelse, og trafikksikker skolevei vil vaere et sentralt tema i videre
detaljplanlegging dersom adkomst til naeringsarealet planlegges via rundkjgringen pa Kopstadveien.
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“"‘313}‘ Noklegard nedre

Omrade N3 (18 daa) Uavklart innsigelse
Arealbruken i omradene BN7, BN13, BN14, BKB4 og SPA som er vist pa kartskissen nedenfor er tidligere
avklart i reguleringsplaner eller kommunedelplanen for Skoppum.

Omrade N3 ligger vest for innfartsparkeringen (SPA) ved nye Horten stasjon. Arealet er tidligere benyttet
som massedeponi, men bestar i dag av dyrka mark. Naeringsomradet vil fa enkel tilgang til riksveien via
etablert rundkjgring. Den sentale beliggenheten gjgr arealet svaert attraktivt for arbeidsplassintensive
virksomheter og vil veere et viktig bidrag til utvikling av knutepunktet nye Horten stasjon.
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Det samme omradet ble ogsa foreslatt omdisponert i tidligere planprosess for kommunedelplanen for
Skoppum. Omradet var i denne planen omtalt som omrdde BN6. [ planprosessen fremmet
Fylkeskommunen og Statsforvalteren fglgende innsigelser til omdisponeringen.

Innsigelse fra Vestfold og Telemark fylkeskommune (05.04.2021):

Neeringsomrddet ligger pa dyrka mark og er dermed i konflikt med en nasjonal og regional viktig
interesse. Innsigelsen rettes ut fra fagringer i Nasjonal jordvernstrategi, Nasjonale forventninger til
regional og kommunal planlegging, Plan- og bygningsloven § 3-1 b) og retningslinje R9 i Regional plan for
beerekraftig arealpolitikk (RPBA).

Administrasjonens merknader:

Av kapittel 1.4 i RPBA gdr det fram at den regionale planen kan brukes som grunnlag for G fremme
innsigelse til kommunale arealplaner. Adgangen til G fremme innsigelse skal imidlertid bare benyttes i
viktige konfliktsaker, og innsigelsesspgrsmalet skal i folge RPBA bero pa en helhetlig vurdering av
hvordan det aktuelle planarbeidet ivaretar de ulike samfunnsinteressene som blir bergrt. | denne saken
har fylkeskommunen kun lagt til grunn at naeringsomrdde BN6 innebaerer omdisponering av dyrka mark
og at forslaget derfor er i strid med retningslinje R9. En vurdering av naeringsomrddets lokalisering i
forhold til RPBAs samfunnsmdl om a sikre attraktive lokaliseringsalternativer for neeringsliv er derimot
utelatt. Formdlet med RPBA er, i tillegg til G ta vare pa viktige arealverdier, G legge til rette for vekst og
utvikling. Dette kommer til uttrykk i retningslinje R5 «Lokalisering av naeringsvirksomhet». Ved rullering
av kommuneplanens arealdel forventer fylkeskommunen blant annet at kommunene «gjennom en
neeringsoffensiv holdning sikrer at det finnes et balansert tilbud av byggeklare nzeringsarealer og
attraktive naeringslokaler i byene og tettstedene til G mgte en Igpende etterspgrsel i markedet». Av
kapittel 5.2 i planbeskrivelsen til kommunedelplanen for Skoppum gdr det fram at tilgangen til ledige
naeringstomter er begrenset, og dette er utgangspunktet for at det er foreslatt tre nye naeringsomrader i
planforslaget. Administrasjonen mener derfor at naeringsperspektivet ikke er tilfredsstillende belyst i
fvlkeskommunens uttalelse. Det bemerkes ogsd at det i kapittel 2.8 i RPBA gadr fram at «Det forventes at
regional og kommunal planlegging stgtter opp om (InterCity-)satsingen gjennom hgy arealutnyttelse
rundt stasjonsomrddene».
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Administrasjonen har i brev datert 08.10.2020 bedt fylkeskommunen om en naermere begrunnelse for
innsigelsen. Tilbakemelding pG henvendelsen er ikke registrert.”

Statsforvalteren i Vestfold og Telemark (19.04.2021)

Foreslatt omdisponering er i strid med jordloven § 9 og Stortingets jordvernstrategi. Det vises til
«Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging 2019-2023» og «Statlige
planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging», og FM kan ikke se at
fortettingspotensialet er tilstrekkelig analysert og utnyttet som grunnlag for foreslatt omdisponering av
jordbruksarealet. FM mener heller ikke at samfunnsnytten forsvarer omdisponeringen. | avveiningen
mellom sentral beliggenhet og nasjonale jordvernhensyn fremmer FM innsigelse til naeringsomrdde BN6.

Administrasjonens merknader:

Madalet med de statlige planretningslinjene for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging er @
fremme samfunnsgkonomisk effektiv ressursutnyttelse, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling.
Det gdr ogsd fram av retningslinjene at utbyggingsmgnster og transportsystem bgr fremme utvikling av
kompakte byer og tettsteder, og at potensialet for fortetting og transformasjon bgr vaere kartlagt ved
forslag om omdisponering av verdifull dyrka jord. Kommunene skal legge retningslinjene og vedtatte
regionale planer til grunn for for arbeidet med egne planer.

| kapittel 5.2 i planbeskrivelsen er det gjort rede for status pd eksisterende naeringsomrader i tilknytning
til knutepunktet nye Horten stasjon. Etter administrasjonens vurdering bgr denne kartleggingen, som
viser at tilgangen pd ledige naeringstomter er begrenset, veere tilfredsstillende dokumentasjon for d@ legge
ut nye arealer ved trafikknutepunktet til naeringsformal. Knutepunktsutvikling og sikring av arealer til
naeringsvirksomhet er sentrale satsingsomrdder i kommunens arealstrategi. Det vises 0gsd til at RPBA,
hvor blant annet sikring av attraktive lokaliseringsalternativer for naeringsliv og tilrettelegging for en
arealbruk som stgtter opp under InterCity-satsingen er sentrale punkter, skal legges til grunn for
kommunens planer.”

Ved sluttbehandling av kommunedelplanen for Skoppum vedtok kommunestyret at omradet skulle
viderefgres som LNF-formal, men vurderes pad nytt i kommuneplanrevisjonen. I forbindelse med at
omradet na pa nytt foreslas omdisponert til naeringsformal vises det til at planforslaget ogsa innebaerer
tilbakefgring av 15 dekar dyrka mark pa Borre som tidligere er avklart til utbyggingsformal. Dette arealet
er neermere omtalt i kapittel 14.9.

Omrade N4 (9,6 daa)

Omrade N4 ligger i tilknytning til eksisterende naeringsomrade pa Ra. Omradet vurderes a vere attraktivt
for plasskrevende industri, hdndverksbedrifter, lager og logistikk. Den tidligere «Ra-banen» utgjgr ca. 5.5
dekar av omradet. Endelig avgrensning av omradet ble avklart etter meklingsmgte hos Statsforvalteren.
Av meklingsprotokollen gar det fram at fylkeskommunen opprettholder adgang til & fremme innsigelse til
en framtidig reguleringsplan dersom reguleringsplanen legges ut pa offentlig ettersyn med forslag om en
fjerde adkomst fra fv. 325. Dette innebaerer at det i pafglgende reguleringsarbeidet ikke bgr legges opp til
en egen adkomst til omrade N4 fra fylkesveien. N4 bgr dermed ses i sammenheng med tilstgtende
nzeringsareal, og det bgr tilstrebes felles adkomstlgsninger ved utarbeidelse av reguleringsplan.
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Omrade N7 (3,1 daa)

Planen legger til rette for at eksisterende naeringsareal N7 kan utvides med 1,7 dekar i nordgst. Av punkt
2.3.6 i de utfyllende bestemmelsene gar det fram at utvidelsen ikke kan finne sted fgr arbeidene med
jernbaneutbyggingen er ferdigstilt. Fram til dette skjer skal gjeldende arealbruksformal «annen
banegrunn» legges til grunn.

[ sydvest kan eksisterende naeringsareal utvides med 1,4 dekar. Det er avsatt en ti meter bred buffersone
mot dyrka mark.

Slettangdasen
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Omrade N10 (1,5 daa)

Omrade N10 omfatter en asfaltert plass som ligger i tilknytning til eksisterende naeringsomrade N6.
Ifglge punkt 2.3.5 i de utfyllende bestemmelsene tillates det ikke etablert stgyende og / eller
forurensende virksomhet i omrade N6. Bestemmelsen er utvidet til 4 omfatte omrdade N10.
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Bestemmelsesomradene # 7 og 8

Kongsberg Maritime (omrade N pa kartskissen) er en av Horten stgrste private arbeidsplasser og har
sammen med gvrige lokale virksomheter til Kongsberggruppen store ringvirkninger for lokalsamfunnet.
Tilrettelegging for eventuelle utviklingsmuligheter anses a vaere av meget stor betydning for fremtidig
neeringsutvikling og verdiskaping. Det vil ogsa ha stor betydningen for den viktige klyngen av
teknologibedrifter som finnes i kommunen.

[ kommuneplanen legges det til rette for at det innenfor omrade #7 kan tillates etablert av midlertidige
lagerhaller o.l. Dersom dette skulle bli aktuelt ma eksisterende parkeringsplasser / batopplag i dette
omradet flyttes. Omrade #8 er i dag regulert til friomrade, men planen legger til rette for en midlertidig
bruk som batopplag.

Langsiktig utviklingsgrense (LUG), Langgrunn
Redningsselskapet (RS) har nylig vedtatt at RS Noatun
skal utvides til 4 bli Redningsselskapets nye
hovedsete, og innen 2024 skal administrasjonen
flyttes fra Oslo til Langgrunn. Dette innebzerer
bygging av hovedkontor med 75 arbeidsplasser, samt
nybygg med 40 rom for overnatting. Til sammen
utgjgr arealene som Redningsselskapet disponerer
37,9 daa pa Langgrunn, jfr. arealer vist med mgrk
farge pa kartskissen. Arealet syd for RS leies ut til
eksisterende virksomhet (10 ars leieavtale), og i vest
er det etablert storkjgkken og energistasjon. Per i dag
foreligger det ingen konkrete utbyggingsplaner for
omradene nord for RS.
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I forbindelse med hgringen av Strategisk naeringsplan hgsten 2021 har Redningsselskapet kommet med
innspill om at det ma tas hensyn til den mangfoldige driften de har og planlegger pa Langgrunn, og at
kommunen legger til rette for en naturlig vekst i tilstgtende arealer. Redningsselskapets satsing pa
Langgrunn er sveert viktig for framtidige arbeidsplasser og naeringsutviklingen i kommunen, og i et
langsiktig perspektiv bgr det vurderes om nzeringsomradet kan utvikles noe mot nord.

i/ "

Pa kartskissen ovenfor er et eventuelt framtidig utvidelsesareal illustrert med bla stiplet strek. Omradet
som er vist er pa ca. 18 dekar og strekker seg ca. 60 meter nordover fra eksisterende byggeomrade. 100-
metersbeltet fra sjgen er ivaretatt.

Stiplet bla strek i tilknytning til boligomradet nordvest for Langgrunn er tidligere avklart langsiktig
utviklingsgrense (LUG) som ligger inne i kommuneplanen.
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14.3 Andre omrader for handel

[ sak KOM-013/21 besluttet kommunestyret at det i kommuneplanrevisjonen skal legges til rette for at
Biltema skal kunne etablere seg i Horten. Biltema gnsker a bygge et varehus pa 7.000 m2 og har et samlet
arealbehov pa 15 - 20 dekar. Denne typen varehus defineres som «detaljhandel», vil ha ca. 30 ansatte og
det forventes ca. 1000 kunder pr. dag.

Bla arealer pé kartskissen til hgyre viser
omrader som i gjeldende arealplaner er . \\ o
tilrettelagt for forretning / o [ _%
handelsvirksomhet. I de utfyllende \ LN
bestemmelsene til arealdelen er det . V&2
nedfelt at det ikke tillates oppfart N, /§.\}< -
handelsvirksomhet stgrre enn 1000 m2 N 7
BRA eller flere enn ti butikker utenfor det °.° 1y : ]im’len parH
som er definert som sentrumsomrade i <
kommunedelplanen for Horten sentrum
(markert med rgdt pa kartskissen). Det Horten {3 -
gar videre fram at det ikke tillates etablert | rangglaiac
handelsvirksomhet som ikke eri trad med
kommuneplanen og gjeldende regional 'j ~ e~y
plan. b o5

Regional plan for baerekraftig \ Skoppum
arealpolitikk (RPBA) inneholder fglgende ! _

! \ el )
regionale planbestemmelse som omfatter \ \
lokalisering og dimensjonering av store S o4

‘ 7
handelsetableringer: Vi }’ o USN
|

«Etablering av handelsvirksomhet med et
samlet bruksareal pd over 3000 kvm eller -
utvidelse til over 3000 kvm samlet /

bruksareal er bare tillatt i by- og stgrre ‘ l{ ~
tettstedssentre eller andre omrdder for Loy 4
handel slik disse er lokalisert og avgrenset i \L .~ \ - % Wy
kommuneplanens arealdel eller L 5 5 /

kommunedelplan, jfr. R6 og R7.» -

~ Asgérdstrand 7

[ RPBA forutsettes det at kommuneplanens arealdel tar stilling til hvor handel kan etableres og til hvor
mye handel som kan etableres i det enkelte omrade. Handel som det ikke er hensiktsmessig a etablere
innenfor definerte by- og tettstedssentre, henvises til egne omrader (andre omrader for handel) . RPBA
forutsetter videre at virkningene av nye handelsetableringer utredes i en handelsanalyse.

Et stgrre varehus for Biltema kan vanskelig etableres innenfor definert sentrumsomrade i Horten by. Det
samme gjelder omradene Horten handelspark og Linden park som tidligere er avklart som «andre

omrader for handel». Det er derfor behov for d avklare andre alternative lokaliseringer i kommuneplanen.

[ forbindelse med kommuneplanrevisjonen har Asplan Viak AS vurdert fire lokaliseringsalternativer med
utgangspunkt i modellberegninger i ATP-handelsmodell for Vestfold.
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Omsetningsandel per handelssone med de ulike
lokaliseringsalternativene (7000m2) og 0-alternativet

W O-alternativ M Granly M Glenne Skoppum M Linden

60 %

49%48%50%
50 %

41%
40% 3%
33%33%34%
30%
20% 17 %
10% 10 %
. 10% 10 % 10 % 8% 8% 8%

Horten sentrum Asgardstrand

Horten handelspark Horten @vrig
handelssoner

Markedsandeler for handelssonene i Horten kommune med de ulike lokaliseringsalternativene (7000 m?2) og
O-alternativet.

Handelsanalysen viser at ved alle de fire lokaliseringsalternativene syker markedsandelen for Horten
sentrum med i underkant av 5 prosent sammenliknet med 0-alternativet. Ingen av alternativene vil gi
noen vesentlig pavirkning av omsetningen i Asgardstrand. En lokalisering pa Granly vil gi en gkning pa
nesten 10 prosent for omsetningen i handelssonen Horten handelspark, samtidig som dette alternativet

9. november 2022 Kommuneplanens arealdel - planbeskrivelse




side 53

vil medfgre stgrst nedgang (-2 % sammenliknet med 0-alternativet) i markedsandelene til handelssonen
Horten gvrig. Lokalisering pa Glenne, Skoppum og Linden gir tilneermet samme utslag pa handelssonene.
Etablering av Biltema pa en av disse lokaliseringsalternativene vil ta markedsandeler fra Horten sentrum
spesielt, men ogsa noe fra Horten handelspark. Handelssonen Horten gvrig vil fa rundt seks prosent
stgrre markedsandeler sammenliknet med 0-alternativet. Analysen viser at markedsandelen for Horten
sentrum synker noe mindre ved etablering av butikk pa 3500 m2 fremfor 7000 m2, uavhengig av
lokaliseringsalternativ.

Alle fire lokaliseringsalternativene vil ta til dels store markedsandeler fra Horten sentrum, spesielt ved
etablering av en butikk pa 7.000 m2. En lokalisering pa Skoppum vil gi en marginal mindre effekt pa
handelen i sentrum. Reiseavstanden mellom de tettest befolkede omradene i kommunen er sapass stor,
sd en lokalisering pa Skoppum vil antagelig i stgrre grad ta markedsandeler fra tilgrensende kommuner
og eventuelt flere giennomreisende pa E18 enn fra internt i kommunen.

Handelsanalysen peker ogsa pa at en lokalisering pa Skoppum eller Glenne vil bidra til at det opprettes
nye handelsomrader utenfor eksisterende handelstilbud i kommunen, og at en slik spredning av
handelstilbud vil kunne bidra til gkt reiseaktivitet i tilknytning til handel internt i kommunen. En
eventuell samlokalisering med andre handelstilbud vil kunne bidra til & begrense dette. Ut fra dette
perspektivet vil lokaliseringsalternativene Granly og Linden veere fordelaktig. Omradet mellom Linden
park og Strandparken barnehage er imidlertid for lite for konseptet som Biltema gnsker 4 etablere i
Horten, og dette alternativet vil sdledes bare veere relevant for et mindre varehus. Den stgrste ulempen
ved Granly-alternativet er knyttet til omdisponering av inntil 20 dekar dyrka mark. Regionale
landbruksmyndigheter har tidlig i planarbeidet signalisert at det vil bli aktuelt & fremme innsigelse
dersom dette alternativet fremmes i kommuneplanen.

Lokaliseringsalternativene Glenne og Skoppum vurderes tilnsermet likt i handelsanalysen. Alternativene
er imidlertid ganske forskjellige nar det gjelder arealdisponering. Selv om ny vei fra Glenneundergangen
til Universitetet i Sgrgst-Norge er under planlegging, vil Glenne-alternativet i stor grad innebzere en
isolert etablering omkranset av dyrka mark, i tillegg til at lokaliseringen i seg selv innebzerer
omdisponering av eksisterende LNF-omrade. Alternativet pa Skoppum innebaerer muligheter for a
etablere Biltema i et tettsted, pa arealer som allerede er avklart til utbyggingsformal i naerheten av
kollektivknutepunktet nye Horten stasjon. I planforslaget er det avsatt et bestemmelsesomrade #3 som
omfatter omradene BN7, BN13, BN14 og BKB4 i kommunedelplanen for Skoppum, samt forslag til nytt
naeringsomrade N3 vest for innfartsparkeringen. Bestemmelsesomradet definerer «andre omrader for
handel» med en tilhgrende bestemmelse som legger til rette for at det kan etableres ett varehus pa 7000
m? innenfor omradet. Bestemmelsesomradet # 3 med tilhgrende bestemmelse i arealdelen supplerer

arealbruken som er fastsatt i kommunedelplanen for Skoppum, jfr. pkt. 5 i de utfyllende bestemmelsene.

=]

Bestemmelsesomrdde #3, «andre omrdder for handel» #3 Uavklart innsigelse

9. november 2022 Kommuneplanens arealdel - planbeskrivelse



4 //\
Tidligere avklart «andre omréder for handel» i Horten handelspark er vist som bestemmelsesomrdde #2 pd
plankartet.

—

Omrdder avsatt til «<andre omrdder for handel» i kommuneplanen.
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14.4 Arealer til kommunens egen virksomhet

Nye arealer som er avsatt til offentlig formal i kommuneplanen:

Arealformal: Omrade nr Areal Merknader:
(plankartet) | (daa):
Offentlig formal: TY3 1,5 Utvidelse (parkering) Indre Havn sykehjem.
Uavklart innsigelse
TY4 26,4 Utvidelse Falkensten renseanlegg.
Sum: 27,9

Indre Havn sykehjem, TY3 (1,5 daa) Uavklart innsigelse

Det er behov for a etablere flere parkeringsplasser i tilknytning til Indre Havn sykehjem. Sykehjemmet
omfattes av reguleringsplanen for Indre Havneby vest (PlanID: 393) og Kommunedelplanen for Horten
sentrum. Tilstgtende areal mot vest ser ut til 8 vaere eneste naerliggende areal som kan dekke
parkeringsbehovet. | reguleringsplanen for Strandpromenaden fra 1981 er omrade regulert til trafikkomrader;
batopplag og kjgrevei, mens det er avsatt til friomrade i kommuneplanen. En omdisponering av 1,5 daa fra
friomrade til offentlig formal (parkering) anses & ha sma negative konsekvenser for andre arealbruksinteresser
i omradet. Grunnforhold og forurensede masser ma hensytas i videre detaljprosjektering.

Falkensten renseanlegg, TY4 (26,4 daa

For a kunne tilfredsstille aktuelle framtidige rensekrav (miljggifter, medisinrester, nitrogen og
mikroplast) ma det legges til rette for nye arealer som kan benyttes til renseanlegg. «Helhetlig tiltaksplan
for en ren og rik Oslofjord med et aktivt friluftsliv» (utgitt av Klima- og miljgdepartementeti 2021)
gjeninnfgrer fokus pa nitrogen som forurensningsbidrag ogsa i ytre Oslofjord, og behovet for
nitrogenrensing skal utredes. En lokasjonsstudie utfgrt i 2019, hvor ni ulike alternative lokaliseringer til
renseanlegg ble vurdert, konkluderer med at dagens lokalisering av Falkensten renseanlegg er den eneste
plasseringen som er realistisk, da andre plassering vil medfgre behov for ombygging av store deler av
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avlgpsnettet. En utvidelse av omradet ved dagens anlegget innebzeerer at andre viktige
arealbruksinteresser som jordbruk og naturmangfold blir bergrt. Det er imidlertid ikke behov for a
benytte hele det foreslatte arealet (26,4 daa) til renseanlegg, men det vil veere ngdvendig med ytterligere
detaljplanlegging for a avklare naermere hvor renseanlegget kan plasseres samtidig som de bergrte
arealbruksinteresser ivaretas pa en best mulig mate. Grunnforhold er et viktig tema ved valg av
plassering, og utfgrte undersgkelser viser at en stgrre utvidelse av dagens anlegg kun kan forega mot
vest. Eksisterende renseanlegg ma i anleggsperioden kunne driftes uten stgrre restriksjoner og reduksjon

i kapasitet. Kortest avstand til fjell er ved kollen nord i omradet.

_
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[ de utfyllende bestemmelsene (punkt 2.5.5) stilles det krav om reguleringsplan fgr det kan gis tillatelse
til renseanlegg i omrade TY4. Adkomstforhold, geoteknisk stabilitet, lokalisering av renseanlegget og
ngdvendige avbgtende tiltak skal avklares i reguleringsplanen. Det skal i stgrst mulig grad tas hensyn til
dyrka mark og arealer som er viktig for naturmangfoldet.
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Lokalisering av kommunalt driftsanlegg
Det kommunale driftsanlegget er i dag lokalisert i bygningsmassen pa HAC i Horten sentrum. Anlegget

inngar i nylig vedtatt reguleringsplan for Horten Havn, og ma flyttes fgr havneplanen kan realiseres. [ sak
KOM-009/21 vedtok kommunestyret at ny lokalisering av kommunalt driftsanlegg skal vurderes i
kommuneplanrevisjonen.

Arealbehovet for et nytt driftsanlegg er vurdert til vel 15 dekar. Driftsanlegget bgr inneholde kontorer
(65 stk), parkering, garasjer, lager, verksted og lagringsplass for rgrmateriell og strgsand. Sentrale
kriterier for lokalisering er:

- Sentral plassering med kortest mulig kjgreavstander

- Samlokalisering av enhetene gir betydelige synergier og bidrar til effektiv drift

Aktuelle lokaliseringer for nytt driftsanlegg er vist pa kartet nedenfor.

T =5 =
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Vurdering av de ulike alternativene er sammenstilt i tabellen nedenfor.

Alternativ lokalisering:

Fordeler:

Ulemper:

Skaane
(11 min reisetid til

Det forventes at driften av pukkverket
i omradet vil vare i ytterligere 15 ar.

- Ferdig regulert tomt eid av
Horten kommune
- Teknisk infrastruktur

Rustadbrygga) Alternativet er saledes ikke aktuelt.
Langgrunn - Tilstrekkelig areal (ca. 20

(3 min reisetid til daa)

Rustadbrygga) - Neerhet til sentrum

Glenne / Sandeveien

- Tilstrekkelig areal (17 daa)

- Omdisponering av LNF-omrade /
ma reguleres

- Tomtma erverves

- Stgrre tiltak for 4 handtere
overvannsproblematikk i omradet
ma paregnes

- Stor mulighet for marin leire i
omradet

- Ingen kjente konflikter
knyttet til kulturminner eller
rekreasjonsinteresser

Skoppum - Tilstrekkelig areal - Hgyspent luftledning som gar over
(10 min reisetid til - Horten kommune eier en tomta ma fjernes for at tomta skal
Rustadbrygga) tredjedel av et samlet areal pa kunne benyttes (anslatt kostnad

ca. 18 daa til 15 mill av Lede AS)

- Avsatt til byggeomrade

(nzering) i KDP Skoppum
RA - Tilstrekkelig areal (ca. 21 - Omdisponering av LNF-omrade /
(8 min reisetid til daa) ma reguleres
Rustadbrygga) - Tomteid av Horten kommune | - Ikke tilrettelagt for vann og avlgp

eller bredband

- Adkomst til offentlig vei kan veere
utfordrende

- Aktsomhetsomrade for kvikkleire
bergrer den vestligste delen av
tomta

Skaane og Skoppum vurderes som urealistiske lokaliseringsalternativer for nytt driftsanlegg, mens Ra og
Glenne vil innebaere omdisponering av LNF-arealer. | Kommunedelplanen for Klima og Energi 2020-2032
er det nedfelt en malsetning om at direkte klimagassutslipp fra kommunal virksomhet skal vaere redusert
med 90 prosent innen 2032. Med tanke pa @ minimere transportarbeidet vil Langgrunn veaere det klart
beste lokaliseringsalternativet. Kommunalomrade Teknisk har i tillegg beregnet at denne lokaliseringen
gir bade lavest investeringskostnad og lavest driftskostnader. Langgrunn er eneste alternativ hvor
lokalisering av driftsanlegg med tilhgrende kontorer er avklart planmessig, og omradet anses som godt
egnet til formalet. Hvorvidt en etablering av nytt driftsanlegg ogsa skal legge til rette for en
samlokalisering av fem enheter med totalt 65 kontorarbeidsplasser er en organisatorisk beslutning som
bgr tas i andre prosesser enn kommuneplanens arealdel. En generell fgring i Regional plan for
baerekraftig arealpolitikk er at virksomheter med mange ansatte eller besgkende bgr lokaliseres til
eksisterende byer.
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14.5 Etterbruk av dagens jernbanespor mellom Nykirke og Skoppum

Mellom Horten og Skoppum er det etablert 5 M W - ' VA
gang- og sykkelvei pa det gamle sidesporet.
Dagens jernbanespor mellom rv. 19 og
Skoppum stasjon er avsatt som framtidig gs-
vei i kommunedelplanen for Skoppum, og
arbeidet med a regulere gs-vei mellom
Nykirke og Falkensten er igangsatt. Dersom
strekningen mellom Nykirke og Skoppum
ogsa legges til rette for gang- og sykkelvei vil
det bli et sasmmenhengende sykkelveinett som
knytter alle disse stedene sammen. Vedtak i
sak KOM-162/21 innebzerer at dagens
jernbanespor mellom Nykirke og Skoppum
skal prioriteres til framtidig gs-vei, og
framtidig arealbruk er avsatt i henhold til
vedtaket.

I reguleringsplanen for Vestfoldbanen er det
fastsatt at prosess for etterbruk av
eksisterende bane skal veere igangsatt fgr nytt
dobbeltspor tas i bruk. [ videre
detaljplanlegging vil det vaere viktig & utrede
mulighetene for at gs-veien blir mest mulig
tilgjengelig for de som bor langs Nykirkeveien,
og ikke bare en transportstrekning mellom
tettstedene.
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14.6 Arealer for deponering av rene masser, #4 - 6

I planen er det lagt til rette for at tre omrader mellom Nykirke og Horten kan benyttes som midlertidige
massedeponier. LNF-formalet opprettholdes for disse arealene som avmerkes som
«bestemmelsesomrader». I de utfyllende bestemmelsene er det stilt krav til reguleringsplan fgr
midlertidig massedeponi kan tillates. Reguleringsprosessen skal avklare adkomstforhold, geoteknisk
stabilitet (ligger under marine grense), deponienes omfang og varighet, samt ngdvendige avbgtende
tiltak. I bestemmelsene er det ogsa presisert at det kun tillates oppfylling av rene masser, og at arealene
skal tilbakefgres til landbruksformal etter endt oppfylling. Omradene er avgrenset slik at en 50 meter
buffersone mot vassdraget i gst opprettholdes, jfr. pkt. 2.7.5 i bestemmelsene. De tre omradene utgjgr til
sammen 30 dekar, hvor omrade # 4 representerer stgrst potensiale med en anslatt kapasitet pa inntil
50.000 m3 rene masser.
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Omrade #5, 3 dekar Omrade #6, 4,2 dekar
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14.7 Utfordringer knyttet til handtering av forurenset overskuddsng

Det har blitt tatt prgver (ikke mikroplast) fra sng over flere ar, og resultatene viser ikke forurensing i stor
grad. Den lave forurensingen i prgvene kan henge sammen med hurtig deponering av sng, og at
kommunale veier ikke saltes.

Et omrdde ved Indre Havn har vert benyttet til sngdeponi i lengre tid, og krav fra Statsforvalteren har
aktualisert behovet for et permanent deponiomrade. Ved en permanent lgsning ma smeltevannet kunne
samles opp og renses. | kommuneplanrevisjonen er det to aktuelle omrader vurdert, et ved Indre Havn og
et i Holtandalen, jfr. omrade 18 og 19 i konsekvensutredningen. Omrade ABA1 er avsatt til permanent
sngdeponi i planen.
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14.8 Utfyllende bestemmelser og retningslinjer

| planprogrammet er det nedfelt at punkt 2.2.5 i de utfyllende bestemmelsene skal vurderes i kommuneplanrevisjonen.
Bestemmelsen gjelder for omradet som er definert som «hagebyen Horten» og har fglgende ordlyd:

2.2.5 #1 hagebyen Horten
I tillegg til fellesbestemmelsene gjelder fglgende for omradet #1 hagebyen Horten:

a) Total utnyttelse kan ikke overskride % BYA: 30%.

b) Det tillates kun oppf@ring av boligtype enebolig eller tomannsbolig.

¢) Nye tiltak skal tilpasses til omkringliggende bebyggelsesstruktur. Det tillates ikke fragmentering av den
sammenhengende hagestruktur.

d) Ved tiltak i henhold til pbl § 20 -1 skal de vaere minimum 200 m? sammenhengende uteoppholdsareal pr.
boenhet, pa bakkeplan.

e) Nye tiltak skal harmonere med eksisterende arkitektonisk uttrykk i omradet. Det tillates moderne
formsprak (arkitektur) der tiltaket pa en god mate tilfgrer eller innordner seg «hagebyens» karakter.

[ bestemmelsens bokstav b) er det tydelig definert at det kun tillats oppfaring av boligtype enebolig eller
tomannsbolig innenfor hagebyen, mens det i bokstav d) stilles krav til 200 m2 uteoppholdsareal pr.
boenhet. Bestemmelsen er ikke til hinder for at det kan etableres hybler. Innledningsvis i bestemmelsen
er det imidlertid presisert at «hagebybestemmelsen» gjelder i tillegg til fellesbestemmelsene. Dette
innebaerer blant annet at punkt 2.2.7 som omhandler hybler ogsa gjelder innenfor hagebyen.
Rekkevidden av bestemmelsene kan illustreres ved et eksempel:

I en tomannsbolig innenfor hagebyen er det gnskelig a etablere to hybler i tillegg til de to
boenhetene som er i bygningen fra fgr. Hagebybestemmelsen (2.2.5) krever 200 m?
uteoppholdsareal per boenhet, til sammen 400 m2. Hybelbestemmelsen (2.2.7) krever 50 m?
uteoppholdsareal per hybel, til sammen 100 m2. Totalt gir dette krav om 500 m2 uteoppholdsareal
for tomannsboligen inkludert to hybler.

[ tillegg er det krav om 1 parkeringsplass per hybel og 1 - 2 parkeringsplasser per boenhet
(avhengig av bruksareal).

Bestemmelsenes krav til uteoppholdsareal per boenhet innebaerer at det kun pa forholdsvis store tomter kan
etableres hybel i tillegg maksimalt to boenheter. Da de fleste boligtomtene i hagebyen har begrenset
tomtestgrrelsen anbefales bestemmelsene viderefgrt i revidert plan.
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14.9 Andre omrader

Endret arealbruk innenfor omrader avsatt til «Bebyggelse og anlegg»:

Arealformal: Omrade nr Areal Merknader:
(plankartet) | (daa):
Kombinerte KB5 3 Grgnnligata
formal:
KB6 8 Sollistrand
KB7 18 Fagerheim skole, Nykirke
Sum: 29

Omrade KB5 (3 daa)

Omrade KB5 omfatter Grgnligata 13 hvor det i dag er etablert dagligvareforretning med
forsamlingslokale i andre etasje. Elendommen er tidligere regulert til industri, og gjeldende arealformal i
kommuneplanen er forretningsformal. Eiendommen gnskes utnyttet til dagligvarehandel pa bakkeplan,
med leiligheter over. Eiendommen har en sentrale beliggenhet med kort vei til Horten sentrum.
Bestemmelsesomradde for «Hagebyen Horten» grenser til eiendommen i nord og gst, jfr. sort stiplet strek
pa kartutsnittet.

VAN

| OS5

Da en tilrettelegging for boligformal vil kunne gi flere sentrumsnaere boenheter, er formalet i
kommuneplanen endret til kombinert formal; forretning / bolig. Det er ikke tatt stilling til utnyttelsesgrad
og byggehgyder, da dette best kan avklares ved en konkretisering av prosjektet i pafglgende
detaljregulering. Eiendommen ligger noe eksponert til, pa grensen til hagebyen Horten, og tilpasning av
ny bebyggelse til omgivelsene ma saledes vektlegges spesielt i videre planarbeid.

Omrade KB6 (8 daa)

Omradet KB6 i Sollistrandveien er regulert til kontor/allmennyttig formal. Vestfold tingrett er i dag
leietaker, men skal samlokaliseres i Tgnsberg. Det er i den forbindelse fremmet gnske om noe mer
fleksible rammebetingelser for framtidig bruk av eiendommen, hvor boligformal ogsa kan vurderes.
Omradet har en sentral beliggenhet i gstbyen, med boligbebyggelse pa tre kanter, og Kjeldsbergs Plass
ligger i umiddelbar neaerhet. Gjeldende reguleringsplan er store deler av eksisterende bygningsmasse gitt
et vern ved regulert hensynssone «bevaring kulturmiljg» / spesialomrade bevaring. En endring av
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arealformalet vil ikke svekke vernebestemmelsene, men kun dpne for en framtidig bruk til boligformal i
tillegg t11 kontor og t]enesteytmg

Formadlet i kommuneplanen er endret fra Offentlig/privat tjenesteyting til kombinert formal; bolig,
neaering, kontor og tjenesteyting. En eventuell framtidig tilrettelegging for boligbebyggelse med tilhgrende
funksjoner ma avklares i en detaljreguleringsplan / reguleringsendring.

Omrade KB7 (18 daa)

Omrade KB7 omfatter omrddet ved dagens skole (Fagerheim) pa Nykirke. Ny skole er under etablering
ved idrettsanlegget, og nar denne tas i bruk kan den gamle skoletomta transformeres til andre formal.
Omradet som i dag er avsatt til offentlig formal er endret til kombiner formal; bolig, neering, tjenesteyting
og grgnnstruktur i kommuneplanen. Framtidig arealbruk avklares naermere i en reguleringsprosess.
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Omréde B16 (21,4 daa)

Omrade B16 i Spettasveien / Bakkemyra ligger i forlengelsen av eksisterende boligbebyggelse og grenser
til Asgarstrand idrettsanlegg i gst og kommunegrensen i vest. Arealet, som tidligere har veert avsatt til
idrettsformal, ligger innenfor avklart langsiktig utbyggingsgrense (LUG). Kommunestyret har i sak KOM-
114/21 godkjent et privat planinitiativ for detaljregulering til boligformal. Arealet er avsatt til framtidig
boligomrade i kommuneplanen.

Endelig avgrensning av omrade B16 ble avklart etter meklingsmgte hos Statsforvalteren. Av
meklingsprotokollen gar det fram at miljgvernavdelingen og kommunen skulle fortsette dialogen etter
mgtet, for a forsgke a bli enige om en bestemmelse for ivaretaking av naturtypen hule eiker. En omforent
lgsning ble vedtatt i kommunestyrets mgte den 9. november 2022, jfr. sak KOM-140/22. I tillegg til & sette
av 2,6 dekar i syd-gstre del av omradet til LNF-formal, ble fglgende formulering tatt inn i de utfyllende
bestemmelsene, jfr. punkt 1.15.13: «Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal eiketraerne avmerket som
hensynssone «bevaring av naturmiljg» i LNF-omrddet ivaretas. Tiltak som kan skade traerne tillates ikke.
Eiketreerne innenfor avmerket hensynssoner i boligomrddet skal utredes og avklares i reguleringsarbeidet».
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Tilbakefgring av byggeomrade / friomrade til LNF-formal
12007 ble det i kommuneplanen avsatt et omrade (gbnr 12/3) pa 7,7 dekar for en framtidig skole pa

Borre. Arealet bestar av dyrka mark og er fortsatt ikke utbygd. Det foreligger heller ingen konkrete behov
eller planer om utbygging til det tiltenkte formalet. I revidert plan er arealet tilbakefgrt til LNF-formal slik
at dagens landbruksdrift kan opprettholdes. Tilstgtende areal (7 daa) mot vest er tilbakefgrt fra
friomrade til LNF-formal da dette arealet ogsa bestar av fulldyrka jord med god jordkvalitet. Endringen
innebaerer tilbakefgring av ca. 15 dekar dyrka mark som tidligere er godkjent omdisponert til andre
formal.
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Kommuneplan fra 2019. Byggeomrdde og friomrdde som tilbakefores
til LNF-omrdde er vist med rgd strek.
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Kartutsnitt fra revidert plankart. Bld strek viser langsiktig utbyggingsgrehse (LUG).

Byggeomradet som tilbakefgres til LNF-formal ligger «<inneklemt» med bebyggelse pa tre sider, og
arealets stgrrelse tilsier at det arronderingmessig ikke er optimalt for moderne landbruksdrift. Dersom
det i framtiden skulle oppsta behov for a ta i bruk arealet til offentlig / privat tjenesteyting bgr dette
kunne vurderes pa nytt. Pa plankartet er langsiktig utbyggingsgrense (LUG) tatt med for 8 markere dette.
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14.10 Justeringer i plankartet

Kommuneplanens arealdel er en overordnet plan og fastsatt arealbruk er bindende for nye tiltak. Det er
saledes viktig at plankartet har en tilfredsstillende ngyaktighet. Fgrste generasjon av plankartet til
kommuneplanens arealdel ble utarbeidet i liten mélestokk med tanke pa trykking pa papir. Med dagens
digitale kartlgsninger kan kommuneplanen ses i store malestokker og i kombinasjon med andre kartdata
som for eksempel eiendomsgrenser og reguleringsplaner. For at plankartet skal veere mest mulig entydig
er det viktig at plandataene har tilfredsstillende ngyaktighet, og i denne kommuneplanrevisjonen er
folgende lagt til grunn for & forbedre lesbarheten og kvaliteten:

- arealbruken er justert i samsvar med nylige vedtatte reguleringsplaner

- formalsgrenser er justert i samsvar med reguleringsplaner og / eller eiendomsgrenser der det er
apenbart at grensene skal veere sammenfallende

- regulert grgnnstruktur er innarbeidet i plankartet for 4 unnga tvil om hvilken arealbruk som er
gjeldende (samsvar mellom reguleringsplaner og arealdelen)

- for a bedre plankartets lesbarhet er «markagrensen» og «byggegrense» (mot sjg) lagt henholdsvis
5 og 0,5 meter til siden for formalsgrensen (grensen mellom to ulike arealformal) - ved
praktisering av planen skal nzerliggende formalsgrense legges til grunn bade for markagrensen og
byggegrensen

- byggeomrader som ikke er utbygd er vist som «planlagt / framtidig» byggeomrade

- Veier eriliten grad avsatt som arealer til samferdselsanlegg (vei) i kommuneplanen. Dette
innebeerer at veiareal hovedsakelig er vist som LNF-omrade eller som en del av tilstgtende
byggeomrade. Da det vil veere ressurskrevende a fa innarbeidet samferdselsanlegg pa en
tilfredsstillende mate i plankartet er det i denne revisjonen valgt a legge inn veiene som
«samferdselslinjer». E18 er vist som «fjernvei», riks- og fylkesveier som «hovedvei» og
kommunale veier som «samlevei».

- Planlagte / framtidige byggeomrader er gitt en uavbrutt nummerering

9. november 2022 Kommuneplanens arealdel - planbeskrivelse



side 70

Paskrift
Kommunal- og moderniseringsdepartementets anbefalte forkortelser for arealformal er lagt til
grunn for plankartet. Forkortelser som er benyttet er listet opp nedenfor.

ABA Andre typer bebyggelse og anlegg (sngdeponi)
AT Annen offentlig eller privat tjenesteyting

AV Avlgpsanlegg

B/F Bolig/forretning

B/F/K/T Bolig/forretning/kontor/tjenesteyting

B/N Bolig/nzering

B/P Bolig/parkering

B/T Bolig/tjenesteyting

B Boligbebyggelse

BH Barnehage

BKB Kombinert bebyggelse og anleggsformal (KDP Skoppum)
BN Neeringsvirksomhet (KDP Skoppum)

BV Bensinstasjon

C Campingplass

EA Andre typer bebyggelse og anlegg, energianlegg
FOR Forretning

FOR/BV Forretning/bensinstasjon

GO Golfbane

GU Grav- og urnelund

HO Hotell

HO/BE Hotell /bevertning

HOM Helse-/omsorgsinstitusjon

HOS Havneomrade i sjg

IDR Idrettsanlegg

KB Kombinert bebyggelse og anleggsformal

KU Kulturinstitusjon

LSN LNF-omrade for spredt nzeringsbebyggelse (Semb hovedgard)
N Neeringsvirksomhet

N/F Neering/forretning

N/T Neering/offentlig eller privat tjenesteyting

0 Offentlig eller privat tjenesteyting

REL Forsamlingslokale for religionsutgvelse

SB Samferdsel, bane

SKB Skytebane

SMB Smabathavn

SPA Samferdsel, parkering

UN Undervisning

Markagrensen og langsiktig utviklingsgrense (LUG)

[ Regional plan for baerekraftig arealpolitikk er det anbefalt at langsiktige utviklingsgrenser vises i
kommuneplanens arealdel eller pa et eget temakart. Langsiktige utviklingsgrener markerer yttergrensene
for hvor framtidig utbygging kan skje. | kommuneplanen for Horten er det tre steder hvor fastsatt LUG
apner for ytterligere utvidelse av bebygde omrader; Horten syd ved Eik, vest for Tonsasen og syd i
Asgardstrand.
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Markagrensen (gregnn stiplet strek), Horten Langsiktig utviklingsgrense LU
strek), Horten

G (bld stiplet

Pa kommuneplankartet fra 2019 kan det veere vanskelig a se markagrensen og «langsiktig
utviklingsgrense» da det er flere linjer som ligger over hverandre. De to linjene er sammenfallende ved
Horten by, med unntak av ett omrade ved Eik hvor LUG inkluderer deler av LNF-omradet (markert med
rgd strek pa kartet til hgyre ovenfor). For a bedre plankartets lesbarhet er markagrensen na lagt noen
meter utenfor formalsgrensen og den viser tydelig skillet mellom bebygde omrader og tilstgtende
utmarksomrader. Det bgr sdledes ikke vaere ngdvendig a vise «langsiktig utbyggingsgrense» pa
plankartet i tillegg der den er sammenfallende med markagrensen. Pa revidert plankart er langsiktig
utbyggingsgrense tatt med der den avviker fra markagrensen, mens den i sin helhet vises i
planbeskrivelsen.
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Langsiktig utviklingsgrense pa Borre og i
Asgardstrand er vist pa kartskissen til venstre.
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Planlagt / framtidig adkomstvei mellom

Klokkerdsen og Nykirkeveien

Ved behandling av forslag til planprogram i
sak KOM-013/21 ble ny adkomstvei mellom
Nykirkeveien og Klokkerasen lagt pa is, da
nylig vedtatt reguleringsplan for
Klokkerskogen konkluderte med at et
sammenhengende fortau fra Kokkerskogen
opp langs Klokkerasen var den beste trafikale
lgsningen. Pa bakgrunn av dette er planlagt
adkomstvei tatt ut av plankartet.

Byggegrense mot sj@

Pa plankartet fra 2019 er det er to
eksisterende boligomrader, som delvis ligger
innenfor 100-metersbeltet langs sjgen, hvor
det ikke er fastsatt «annen byggegrense».
Dette inneberer at byggeforbudet gjelder i
hele 100-metersbeltet i disse omradene, ogsa
for eventuelle tilbygg og boder som gnskes
oppfart lengre bort fra sjgen enn eksisterende
bebyggelse. | andre byggeomrader er det
innenfor 100-metersbeltet fastsatt en
byggegrense som ivaretar de sjgnere
arealene samtidig som det kan tillates nye
tiltak i allerede bebygde omrader. | revidert
plankart er det lagt inn byggegrense etter
samme prinsipp som i andre tilsvarende
omrader, jfr. omradene som er markert med
rad pa kartutsnittet til hgyre. Omradet lengst
mot nord omfatter eiendommene gnr 30 bnr

1, 84, 101 og 259, mens omradet i syd omfatter gnr 30 bnr 13 og 264.

Boligformal ved Birkelystranda, gbnr 18/9

En liten del av eiendommen gbnr 18/9
ved Birkelystranda er avsatt til
boligbebyggelse helt ned til sjgen,
mens de sjgnzre arealene pa de andre
eiendommene i omradet er avsatt til
friomrade. Da det er vanskelig a se
logikken i dette plangrepet antas det at
arealdisponeringen er utilsiktet, og det
foreslas at friomradet forlenges slik at
det blir gjeldende planformal mellom
sjeen og hele boligomradet ved
Birkelystranda.
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15. Konsekvenser av forslaget

Konsekvensutredning av de enkelte utbyggingsforslag framgar av dokumentet "Konsekvensutredning av
enkeltomrader”. Det henvises til beskrivelsene i dette vedlegget, samt temakart.

I sum innebaerer planen omdisponering av 85,9 dekar LNF-omrader til utbyggingsformal. I dette tallet er
det tatt hensyn til at 15 daa avsatt til offentlig formal / friomrade pa Borre tilbakefgres til LNF-formal.

Det er to omrader i planen hvor ny arealbruk innebzerer at dyrka mark beslaglegges. Det ene er omrade
N3 ved nye Horten stasjon hvor 17,7 dekar omdisponeres til neeringsformal. Det andre omradet TY4, som
ligger i forlengelsen av Falkensten renseanlegg, utgjgr totalt 26,4 dekar. Av dette er 21,3 daa fulldyrka
jord. I plandokumentene er det tidligere beskrevet at arealet som er avsatt i planen er mye stgrre enn det
reelle behovet for et nytt renseanlegg tilsier. Da endelig plassering av nytt renseanlegg fgrst vil bli avklart
ved senere detaljprosjektering er det vanskelig a si ngyaktig hvor mye dyrka mark som kan bli
omdisponert. Da eksisterende renseanlegg med trafikkareal utgjgr 4,3 dekar kan ca. 6 dekar vaere et
realistisk anslag. Legges dette til grunn innebzerer planen omdisponering av totalt ca. 23,7 dekar dyrka
mark. Samtidig tilbakefgres 15 dekar (dyrka mark) avsatt byggeomrdde pa Borre til LNF-formal. Planens
«forbruk» av dyrka mark blir da 8,7 dekar.

Fremtidig neeringsomrade N4 pa Ra innebaerer omdisponering av 4,4 dekar dyrkbar mark.

Planen innebzerer omdisponering av totalt 11,9 dekar som i tidligere plan var avsatt til friomrdde. Seks
dekar omdisponeres til sngdeponi (ABA1), 4,4 dekar til naeringsbebyggelse (N1) og 1,5 dekar til offentlig
formal / parkeringsplass ved Indre Havn sykehjem (TY3). I tillegg er det lagt til rette for midlertidig
omdisponering av 5 dekar til batopplag (#8).

Endret arealbruk i planen bergrer i liten grad kjente forekomster av truet eller annet verdifullt
naturmangfold.

Innenfor omrade N2 ligger det et automatisk fredet kulturminne (ID: 22208-1, gravrgys). Utover dette
bergrer ikke omrader med endret arealbruk kjente automatisk fredede kulturminner. Omrade TY4
(utvidelse av Falkensten renseanlegg) ligger i sin helhet innenfor hensynssone - bevaring kulturmiljg
(regionalt viktig kulturmiljg).

Nye naeringsarealer er lokalisert til omrader med tilgang til kollektivtransport. Knutepunktutvikling ved
nye Horten stasjon bidrar til en mer effektiv areal- og transportbruk, og vil kunne bidra til redusert
klimagassutslipp fra transport. I utarbeidet handelsanalyse vedrgrende etablering av Biltema pekes det
pa at tilrettelegging for «andre omrader for handel» pa Skoppum vil kunne bidra til gkt reiseaktivitet i
tilknytning til handel internt i kommunen.

[ samsvar med vedtatt utbyggingsprinsipp er nye utbyggingsomrader lokalisert i tilknytning til

eksisterende tettsteder. Omrade N4 og N10 er lokalisert i tilknytning til et eksisterende naeringsomrader,
og kan saledes ses pa som en videreutvikling av disse arealene.
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Omrade: Endret =m |5 m | Omdisponering Merknader:

arealbruk fra S a ] 3 | av

¥ al: @ @

LNF-formal: 5 g cénh g g g
- "2 |33 = ~
& < 2 |32 S &
= S ST = =
) @ s S g 3
= = = = ~ =
g = 3 B =
- «

N1 4,4 Verftshassenget.

N2 44 0 0 | Av KU gér det fram at dyrka og dyrkbar mark ikke bergres
dersom arealet reduseres (opprinnelig forslag: 107 daa)

N3 18 17,7 0 | Uavklart innsigelse.

N4 9,6 0 4,4 | Det er ikke registrert dyrkbar mark pa «Ra-banen» (Kilde:
NIBIO). Justert areal etter mekling.

N7 1,4 0 0 | Utvidelse av Kopstad Neeringspark. Registrert som «apen
fastmark» (ARDS). I tillegg er 1,7 daa i nordest omdisponert
fra «annen banegrunn» til «neringshebyggelse»

N10 15 Asfaltert plass (AR5: «bebygd»), Kimestadveien.

TYA4 26,4 (21,3) 6,0 0 | Avsatt stgrre areal (21,3 daa) enn det reelle arealbehovet
for nytt renseanlegg. Endelig plassering av renseanlegg
innenfor omrade TY4 avklares i pafglgende
reguleringsprosess. Arealbehov er anslétt til ca. 6 daa.

#4 22 Midlertidig massedeponier - LNF-formalet endres ikke.

#5 3 Tatt hensyn til 50 m vegetasjonsbelte langs vassdrag. Krav

#6 4,2 om detaljregulering (og matjordplan) i de utfyllende
bestemmelsene.

ABAl 6 Shgdeponi

TY3 15 Uavklart innsigelse. Parkering Indre Havn sykehjem

B16 214 Dyrkbar mark som tidligere er godkjent omdisponert til
«bebyggelse og anleggsformal, idrettsformal». Arealet er
redusert fra 24 til 21,4 daa etter mekling.

Sum: 1009 | 29,2 | 119 | 214 237 | 44

Tilbakefaring -15 -15 Kirkebakken, se planbeskrivelse s. 67

til LNF:

Sum totalt: 859 | 292 | 119 | 214 87| 44

Oversikt over omrdder med endret arealbruk i denne kommuneplanrevisjonen.

Forholdet til Regional plan for baerekraftig arealpolitikk (RPBA)

Hovedgrepet i RPBA er at all vekst skal skje som fortetting og transformasjon i eksisterende byer og
tettsteder (retningslinje R1). Horten kommune har over mange ar satset pa fortetting og transformasjon
av gra arealer, blant annet i Indre Havneby og Horten Havn. Videre utvikling av omradet nord for Campus
Vestfold er et satsingsomrade, og knutepunktutvikling i tilknytning til nye Horten stasjon var et viktig
tema ved utarbeidelse av kommunedelplanen for Skoppum. Flere av intensjonene i RPBA er ogsa lagt til
grunn for denne kommuneplanrevisjonen. Blant annet er det utarbeidet et faktagrunnlag for & vurdere
behovet for nye naeringsarealer, det er lagt vekt pa a sikre attraktive naeringsarealer for & mgte en
lgpende etterspgrsel i markedet og virksomheter med mange ansatte eller besgkende/kunder lokaliseres
til eksisterende byer og tettsteder. Horten kommune har imidlertid lite med arealer til plasskrevende
industri/logistikk, transport og handverksfirmaer. Lokalisering av denne typen naeringsvirksomhet til
byer/tettsteder vil ngdvendigvis ikke vaere riktig arealdisponering.
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KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2033 - PLANID 3801 99005
VEDTATT AV KOMMUNESTYRET DEN 13.06.2022, SAK NR. 071/22
NAVARENDE FRAMTIDIG
BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 11-7, nr 1)
\ | |  Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
1 Forretninger
]: \ | |  Offentlig eller privat tjenesteyting
\ I Fritids- og turistformal
S\ [ Rastoffutvinning
§ \ [ I Neringsbebyggelse
P : [ [ drettsanlegg
! [ [ Andre typer bebyggelse og anlegg
') [ Uteoppholdsareal
"‘ (s B Grav- og urnelund
St \ | |  Kombinert bebyggelse og anleggsformal
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 11-7, nr 2)
\ | |  Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
\ | | Vei
[ [ Bane (nzermere angitt baneformal)
7 Havn
| Kollektivnett
[ [N Parkering
— - Fjernvei - Tunnel
— Fjernvei - Pa bakken
—— Fjernvei - Bru
— — Hovedvei - Tunnel
— Hovedvei - Pa bakken
— Hovedvei - Bru
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GRONNSTRUKTUR (PBL § 11-7, nr 3)
\ | | Blagrgnnstruktur
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\ | Park
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Trygghet for deg som boligkjgper Q HELP

Rett skal veare ratt. For alle.

Derfor bgr du ha Boligkjgperforsikring:

“)1 Tlavéfinner feil etter /TjiTw Vi tar saken, uten gkonomisk Hva koster det?
“* overtakelse av ny bolig ':‘_ risiko for deg ’
,,f?{ Advokaten vet hvilke feil P d Advokathjelp er dyrt nar du ':\Es?ee“;kﬁgt]gefg 8 600kr
. som gir krav mot selger ‘EH ikke har Boligkjgperforsikring
,..-"CN\ Advokathjelp innenfor Selveierleilighet og 11500 kr
t L] plan- og bygningsrett rekkehus

. Ene-tomannsbolig 16 900kr
Advokatforsikring for og tomt

boligeiere inkluderer i tillegg:

Pris gjelder for 5 ar.
+ Samboerkontrakt og ektepakt * ID-tyveri og nettkrenkelser
- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt - Tilgang til viktige digitale kontrakter Advokatforsikring for boligeiere
- Kjgp og handverkertjenester - Klage ved avslag pa husforsikring kan bare tegnes samtidig med
* Naboforhold og husleie * Opptil 2 mill. i tvistedekning boligkjgperforsikringen, og koster
kun kr 2 800 i tillegg per ar.
Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og Egenandel kr 4000 pélgper ved takst,
gir rett til advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av tvist eller 10 timer advokatbistand,
oppgjgret ved boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP. avhengig av hva som kommer fgrst.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens primaerbolig).
Meglerforetaket mottar kr 5 300/5 200/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved
overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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                 started-signature-session
                 
                     46.46.245.96
                     Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Mobile Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-03-05T06:49:43.084+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     k4ey0OUUkR5PZCnP0E05WoRIMofB74GfszNEzSo+sxA=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-03-05T06:49:45.522+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-03-05T06:49:45.712+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-03-05T06:50:20.169+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 g+0vDx4HfJJPrO3BB9ZcbVLSjU56J3wChCv3XV6OXrY=

 
 
 

 
 9wUl99Fk0N+e6ZRCPBe5vyYlRRSh2eL9Y2W5z8A7kS0=


 
yTDrBZpljabzioa3W88G0wUb14wGxD6Czf4VmdLZ7lVmWucx1aZY1SLwLjcOVdt11JYeAyyGIvID

NZfwY2rD7ThwTIFIU+3yteUJtKolkgbS0txtBPUy+7fcUaPVNp5jvk+jsVM8cjdVuoozm2g+pqLj

4V8PgCGHmEhsYa+3uo97flXb6aUAZhZ7LYaTAuyig7DPiLjyn/PAJrRm0UT/CPmWxochF+Fo+XWl

DvDWFrMCZLpegEAbGvnIMEcUak2dxqIgYz8DUN92cIEwX+r5IqJgFfW6tVRZw3gOHBOi1fibefgM

1SLR7pJSnpPp6aX43lNT6Jahc5i+TBDX8DoDphVoxLyx2pI7ABLJCEfRZYKnPqPbBzUn80ODRAaX

hkyvAOQh99jnv17V3GEZa16nlL9eU7DJwhl9cUOVfTqW6VrmVc9A5PICcJx0/aPXs6w5RWjrRsY5

+Z2wYCMe9CMdLAvAI1Ipg3Kad6emGsf2U71ZZzGb03kw5fmz9Yo84OUh

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2026-03-05T06:50:20.375+01:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw