Aslandhellinga 208B, 1274 OSLO

PROPR.NO

Selger Prisantydning

Baghdad Hibout 4 150 000 kr

48405035 .
Matrikkel

Kommunenr. 301 Gnr. 176 Bnr. 114 Snr. 36




Unik mulighet | Oppussingsobjekt | Her kan du skape ditt
drammehjem | Mulighet for 4 soverom og 2 baderom

PRISANTYDNING FELLESKOST/MND
kr 4 150 000 kr kr 3 700 kr
BRUKSAREAL EKSTERNT (BRA- ANTALL SOVEROM
E) 4

4kvm

EIEFORM TOMTEAREAL
Selveier 20 685kvm
BYGGEAR

1997

BRUKSAREAL INTERNT (BRA-I)
111kvm

BOLIGTYPE
Rekkehus

EIET TOMT
Ja



Velkommen! Her far du en sjelden mulighet. Skap ditt dremmehjem. Du kan tilpasse boligen etter egne
gnsker og behov, med mulighet for 2 nye moderne baderom, nytt moderne kjgkken, nytt praktisk vaskerom,
4 nyoppussede soverom og stue.
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Enderekkehuset har flere uteplasser som barn og voksne kan benytte seg av.
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Enderekkehuset har flere uteplasser som barn og voksne kan benytte seg av.
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bakside er malt til ca 25 kvm.
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ASUANDHELLINGA 208 B. PLANSKISSE. IKKE 100 % MALERIKTIG, ALLE DELEMAL MA KONTROLLERES PA STEDET VED F EKS MOBLERING,
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Plantegning 1. etasje. - Kjgper kan velge dpen
kjgkken-/stuelgsning i stedet for eget kjgkken hvis det
er gnskelig. - Kjgper kan velge bort det fjerde
soverommet i fgrste etasje hvis gnskelig og la arealet

vaere dpent mot stuen. Se arbeidsbeskrivelse.




Innerst til hgyre vises kjgkken som er revet og klargjort for oppussing. Man kan ha en vegg mellom kjgkken
stuen, eller ha en dpen kjgkken-/stuelgsning. Bildet viser ogsa stuen der oppussingsmaterialene er plassert,
som kan innredes etter gnske og behov.

Kjgkken ma totaloppusses. lllustrasjonsbilde viser hvordan et stort og moderne kjskken kan se ut med Epoq
kjgkkeninnredning og hvitevarer fra Elkjop. Kjgper kan velge andre farger, produkter og kjgkkeninnredning.
Se arbeidsbeskrivelse.

Kjgkken ma totaloppusses. lllustrasjonsbilde viser hvordan et stort og moderne kjgkken kan se ut med Epoq

kjgkkeninnredning og hvitevarer fra Elkjgp. Kjgper kan velge andre farger, produkter og kjgkkeninnredning.
Se arbeidsbeskrivelse.




Kjgkken ma totaloppusses. lllustrasjonsbilde viser hvordan et stort og moderne kjskken kan se ut med Epoq
kjgkkeninnredning og hvitevarer fra Elkjgp. Kjgper kan velge andre farger, produkter og kjgkkeninnredning.
Se arbeidsbeskrivelse.
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Entre og wc-rom ma totaloppsusses. Mulighet for & utvide wc-rom til et stort baderom ved behov. Boligen vil
dafa et badi 1. etg og et bad i 2. etg.



Entre m3 totaloppusses. lllustrasjonsbilde viser hvordan entre kan se ut nér den er ferdig pusset opp. Kjgper
kan velge andre farger, planlgsninger, materialer og produkter enn det som er vist pa bildet. Se
arbeidsbeskrivelse og spesifikasjoner.



Entre og wc-rom ved siden av ma totaloppsusses. Mulighet for @ utvide wc-rom til et stort baderom ved
behov. Boligen vil da fa et bad i 1. etg og et bad i 2. etg. Eier har kjgpt inn masse materialer for oppussing
av boligen, se liste i salgsoppgaven.



lllustrasjonsbilde viser hvordan entre kan se ut nar den er ferdig pusset opp, der wc-rom er utvidet til et
baderom. Kjgper kan velge andre planlgsninger, materialer og produkter enn det bildet viser. Se
arbeidsbeskrivelse og spesifikasjoner.
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lllustrasjonsbilde viser hvordan deler av badet i 1. etg, entre og dgrapning til kjgkken kan se ut nar det er

ferdig pusset opp. Boligen vil da fa et bad i 1. etg (hvis wc-rom utvides) og et stgrre bad i 2. etg. Se
arbeidsbeskrivelse og spesifikasjoner.



lllustrasjonsbilde viser hvordan badet i 1. etg kan se lllustrasjonsbilde viser hvordan badet i 1. etg kan se
ut hvis we-rom utvides til baderom. Man kan velge ut hvis wc-rom utvides til baderom. Man kan velge
andre fliser, produkter og planlgsning enn bildet viser. ~ andre fliser, produkter og planlgsning enn bildet viser.
Boligen vil da f8 et bad i 1. etg og et starre bad i 2. Boligen vil da f& et bad i 1. etg og et starre bad i 2.
etg. Se arbeidsbeskrivelse. etg. Se arbeidsbeskrivelse.

Stuen ma pusses opp. Det er mulighet for & etablere et fjerde soverom i venstre hjgrnet av stuedelen.
arbeidsbeskrivelse og spesifikasjoner. Eier har kjgpt inn masse materialer for oppussing av boligen.
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Stuen ma pusses opp. Innerst til hagyre vises kjgkken som er klargjort for oppussing. Man kan ha en vegg

mellom kjgkken og stuen, eller ha en apen kjgkken-/stuelgsning. Se arbeidsbeskrivelse. Eier har kjept inn
masse materialer for oppussing av boligen.
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lllustrasjonsbilde viser hvordan stuen med et fijerde soverom kan se ut nar den er ferdig pusset opp. Man

kan velge andre planlgsninger, farger, materialer og produkter enn det som er vist pa bildet. Se
arbeidsbeskrivelse og spesifikasjoner.



lllustrasjonsbilde viser hvordan stuen kan se ut nar den er ferdig pusset opp. Man kan velge andre
planlgsninger, farger, materialer og produkter enn det som er vist pa bildet. Se arbeidsbeskrivelse og
spesifikasjoner.
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lllustrasjonsbilde viser hvordan stuen med et fjerde soverom kan se ut nar den er ferdig pusset opp. Man
kan velge andre planlgsninger, farger, materialer og produkter enn det som er vist pa bildet. Se
arbeidsbeskrivelse og spesifikasjoner.



Illustrasjonsbilde viser hvordan det fjerde soveromnet kan se ut hvis den blir etablert i venstre hjgrne av
stuedelen. Det vil bli totalt 4 soverom i boligen. Man kan velge andre farger, materialer og planlgsning enn
bildet viser. Se arbeidsbeskrivelse.



Illustrasjonsbilde viser hvordan det fjerde soveromnet kan se ut hvis den blir etablert i venstre hjgrne av
stuedelen. Det vil bli totalt 4 soverom i boligen. Man kan velge andre farger, materialer og planlgsning enn
bildet viser. Se arbeidsbeskrivelse.
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2. ETASJE 1 ‘. v

ASLANDHELLINGA 208 B. PLANSKISSE. IKKE 100 % MALERIKTIG, ALLE DELEMAL MA KONTROLLERES PA STEDET VED F EKS MOBLERING.,
DENNE PLANSKISSEN ER UTARBEIDET AV BYGGMESTER / TAKSTMANN BJORN AARVIK, MT 900 511 91. WWW.BJORNAARVIK.NO
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Plantegning 2. etg.



Baderom til venstre og soverom 1 til hgyre er klargjort for oppussing. Riving av gamle veggfliser og
gulvfliser/stgpemasse pa bad er utfagrt. Veggplater og takplater pa soverom er fiernet og klargjort for
gipsplater. Eier har kjgpt inn masse materialer.

lllustrasjonsbilde viser hvordan et moderne bad i 2. etg kan se ut nar det er ferdig pusset opp. Man kan
velge andre fliser, produkter og baderomsinnredning enn det som er vist. Se arbeidsbeskrivelse og
spesifikasjoner.




lllustrasjonsbilde viser hvordan et moderne bad i 2. etg kan se ut nar det er ferdig pusset opp. Man kan
velge andre fliser, produkter og baderomsinnredning enn det som er vist. Se arbeidsbeskrivelse og
spesifikasjoner.

lllustrasjonsbilde viser hvordan gangen i 2. etg kan se ut nar den er ferdig pusset opp. Man kan velge andre
farger, materialer og produkter enn det som er vist pa bildet. Se arbeidsbeskrivelse og spesifikasjoner.




lllustrasjonsbildet viser hvordan vaskerommet kan se ut nar det er ferdig pusset opp. Man kan velge andre
materialer, produkter og innredning enn det som er vist. Se arbeidsbeskrivelser.



Soverom 1. lllustrasjonsbilde viser hvordan soverom 1 kan se ut nar den er ferdig pusset opp. Det er
mulighet for totalt 4 soverom i boligen. Man kan velge andre farger og materialer enn bildet viser. Se
arbeidsbeskrivelse og spesifikasjoer.

Soverom 1. lllustrasjonsbilde viser hvordan soverom 1 kan se ut nar den er ferdig pusset opp. Det er
mulighet for totalt 4 soverom i boligen. Man kan velge andre farger og materialer enn bildet viser. Se
arbeidsbeskrivelse og spesifikasjoer.




Soverom 2. lllustrasjonsbilde viser hvordan soverom 2 kan se ut nar den er ferdig pusset opp. Det er
mulighet for totalt 4 soverom i boligen. Man kan velge andre farger og materialer enn bildet viser. Se
arbeidsbeskrivelse og spesifikasjoer.

Soverom 2. lllustrasjonsbilde viser hvordan soverom 2 kan se ut nar den er ferdig pusset opp. Det er
mulighet for totalt 4 soverom i boligen. Man kan velge andre farger og materialer enn bildet viser. Se
arbeidsbeskrivelse og spesifikasjoer.




Soverom 3. lllustrasjonsbilde viser hvordan soverom 3 kan se ut nar den er ferdig pusset opp. Det er
mulighet for totalt 4 soverom i boligen. Man kan velge andre farger og materialer enn bildet viser. Se
arbeidsbeskrivelse og spesifikasjoer.

Soverom 3. lllustrasjonsbilde viser hvordan soverom 3 kan se ut nar den er ferdig pusset opp. Det er
mulighet for totalt 4 soverom i boligen. Man kan velge andre farger og materialer enn bildet viser. Se
arbeidsbeskrivelse og spesifikasjoer.
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Plantegning Loft. Loft kan brukes til oppbevaring og lager.

Med boligen fglger det med en parkeringsplass i garasjen. Infrastruktur er ferdigutbygd for elbilladere i
garasjen. Styret skal kontaktes for bestilling av elbillader til egen parkeringsplass.



En av flere lekeplasser i sameiet. Denne lekeplassen er rett ved boligen.
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En kort sykkeltur unna ligger Hvervenbukta, en av Oslos mest populeere badestrender. Her kan du nyte sol
og sjg, eller ta turen innom den hyggelige kafeen Anne pa Landet.



Om boligen

Enderekkehus med stort potensial -
totaloppussingsobjekt!

Her far du en sjelden mulighet til & forme din egen
bolig helt etter egne gnsker og behov, med mulighet
for 2 nye moderne baderom, nytt stort moderne
kjgkken, nytt praktisk vaskerom, og nye soverom og
stue med flere sittegrupper. Boligen har ogsa egen
garasjeplass med mulighet for & etablere elbillader.

Boligen er klar for oppussing, det meste av
grovarbeidet er gjort, som for eksempel riving av
gamle veggfliser og gulvfliser/stgpemasse pa bad.,
samt riving av gammel kjgkkeninnredning osv.

Det fglger med masse oppussingsmaterialer som er
klargjort i boligen for & brukes til & ufare
oppussingen. Se fullstendig liste med
oppussingsmaterialer i salgsoppgaven.

Har du sett p& andre boliger som fgles vel brukte, og
som ikke oppfyller dine gnsker om nytt og moderne
kjgkken, nye og moderne baderom, nytt og praktisk
vaskerom eller riktige farger pa vegger og tak i
stuen og soverom 0gsa videre?

@nsker du en bolig som er totaloppusset innvendig
og som er tilpasset akkurat deg og din familie?

Erfaring viser at nar man far vaere med a ta valg
tidlig i oppussingsprosessen, blir resultatet et hjem
som virkelig oppfyller egne gnsker og behov. Dette
gir en helt annen tilfredshet enn a kjgpe en bolig
som er brukt eller pusset opp etter noen andres
gnsker og preferanser.

Som kj@per kan du pavirke alt fra planlgsning og
materialvalg til farger og innredning - og dermed
skape et hjem som fgles riktig fra farste stund. Na
har du muligheten til 3 fa et enderekkehus som skal
gjennomga full oppussing innvendig, der du selv far
bestemme alle viktige detaljer.

Dersom du gnsker a kjgpe boligen og gjennomfare

totaloppussingen selv, er prisantydning kr 4 150
000. Du far full frihet til & styre oppussingen videre
etter egne gnsker, tempo og budsjett.

Dersom du gnsker a kjgpe boligen med inkludert
totaloppussing innvendig i kigpesummen, sa er det
ogsa mulig. Prisantydning blir da kr 5 500 000. Les
mer om dette lenger ned i annonseteksten. Det er
ingen skjulte kostnader.

Det er ogsa mulig a kjgpe
boligen med
totaloppussing innvendig
inkludert i kjgpesummen

Det er utarbeidet en fullstendig arbeidsbeskrivelse
med tilhgrende spesifikasjoner for totaloppussing av
boligen innvendig, se vedlagt salgsoppgave.

Alle materialer, produkter, kjgkkeninnredning,
hvitevarer, baderomsinnredning, innredning til
vaskerom og arbeid er inkludert i ovennevnte
prisantydning pé kr 5 500 000, slik som oppgitt i
arbeidsbeskrivelsen. Det er ingen skjulte kostnader.

Dine valgmuligheter hvis
du kjgper boligen med

totaloppussing innvendig
inkludert i kjgpesummen

Se illustrasjonsbildene i annonsen og flere bilder i
arbeidsbeskrivelsen vedlagt salgsoppgaven som
viser hvordan boligen kan se ut nar den er ferdig
totaloppusset. Kjgper kan velge andre lgsninger,
materialer, produkter og innredninger enn det som
er vist pa bildene, mer om dette nedenfor.



Arbeidsbeskrivelsen med tilhgrende spesifikasjoner
inneholder alt som trengs av materialer, produkter,
kjgkkeninnredning, hvitevarer, baderomsinnredning
og innredning til vaskerom for a fa en totaloppusset
bolig innvendig. Dette og selve arbeidet som kreves
for & gjennomfare totaloppussingen, er som nevnt
inkludert i prisantydning pa kr 5 500 000.

Som kjgper har du likevel mulighet til & kunne velge
andre materialer, produkter, innredninger og
Igsninger innenfor de rammene som er oppgitt i
nevnte arbeidsbeskrivelse.

Dine valgmuligheter omfatter blant annet:
. Planlgsning og rominndeling

. Kjgkkeninnredning

. Hvitevarer

. Baderomsmaegbler og innredning til to bad
. Innredning til vaskerom

. Fliser pa begge badene og vaskerom
. Farger pa alle vegger og tak

. Farge pa trapp

. Laminatgulv eller parkettgulv

. Innerdgrer og karmer

. Karmlister til dgrer og vinduer

. Taklister og gulvlister

. Belysning og stemning

Alle disse valgmulighetene er omtalt i
arbeidsbeskrivelsen for totaloppussing av boligen
innvendig, se vedlegg.

Alle materialer, produkter, kjgkkeninnredning,
hvitevarer, baderomsinnredning, innredning til
vaskerom og alt arbeid beskrevet i
arbeidsbeskrivelsen er som nevnt inkludert i
ovennevnte prisantydning pa kr 5 500 000.

Som kjgper far du samtidig fleksibilitet til & velge
andre lgsninger dersom du gnsker det. Velger du
materialer eller produkter som er mer kostbare enn
de som er inkludert, tilkommer merkostnaden.
Velger du rimeligere alternativer, refunderes
prisdifferansen til deg.

Disse valgmulighetene gir deg friheten til & skape et

hjem som er basert pa dine gnsker, livsstil og behov.

Har du spgrsmal, er det bare 3 ta kontakt. Meld deg
gjerne pa visning sendag 14. desember, eller avtal
en privat visning.

Beliggenhet

Velkommen til Aslandhellinga 208B!

Eiendommen ligger i et attraktivt og barnevennlig
boomrade pa Bjgrndal i Oslo kommune, og har
neerhet til skoler i alle trinn, barnehager, offentlig
kommunikasjon, flotte rekreasjonsomrader, samt et
rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud.

Fritid og idrett:

Bjgrndal har en aktiv sportsforening og en flott
idrettspark med flere fotballbaner (kunstgress, gress
0g grus), tennisbaner, cricketpitch, basket, kulestat,
lengdehopp og sandvolleyball. Vinterstid er det
lyslgype/rundlgype pa ca. 2 km i idrettsparken, og to
omrader for skilek. Boligen ligger ogsa i umiddelbar
neerhet til flotte tur- og friluftsomrader i Grgnlidsen
0g @stmarka, noe som gir gode
rekreasjonsmuligheter bade sommer og vinter.

For den mer aktive finner man ogsa godt etablerte
idrettsklubber, treningssentre, golfbane ved Granmo
med sine 18 hull, Leirskallen slalambakke og
trivelige Lofsrud Gard og rideklubb. Kort vei til
badevannet Stensrudtjern. Neerhet til Oslofjorden
med lokale badestrender, som populaere
Ingierstrand og Hvervenbukta. Flotte rekreasjons- og
turmuligheter i @stmarka med et mangfold av
lzypenett og hyggelige turisthytter med sesongapne
kaféer (eksempelvis Skullerudstua). Fra omradet er
det ogsa en kort kjgretur til Oslofjorden og
Hvervenbukta med idylliske badeplasser. En liten
sykkeltur unna ligger Stensrudtjern hvor det er
anlagt badeplass med sandstrand og grillplass.



Varehandel og sentre -
offetnlig transport

Dagligvarehandelen kan gjares pa bl.a. Rema 1000
(post i butikk) eller Coop Extra. Bjgrndal senter har
apotek, gatekjgkken, legesenter, frisgr og
matbutikker. @nsker du ytterligere servicetilbud
ligger boligen naer Mortensrud Torg og Senter Syd
Mortensrud som innehar et bredt utvalg. Det er ogsa
kort vei til Lambertseter senter, Saeter Torg og Oslo
sentrum.

Gangavstand til bussholdeplass og kort busstur/
kjgretur til Senter Syd/ Mortensrud Torg som er et
knutepunkt for offentlig kommunikasjon. Her finner
man T bane, lokale busser, flybuss og ekspressbuss
til og fra Oslo Sentrum. Buss fra Bjgrndal
korresponderer ogsa med tog fra Hauketo stasjon. T
banen fra Mortensrud bruker ca. 25 min til sentrum
0g ekspressbussen bruker ca. 30 min. Tog fra
Hauketo bruker ca. 10 min. Med bil fra Bjgrndal tar
det ca. 8 min til Mortensrud, ca. 13 min til
Hvervenbukta, ca. 11 min til Lambertseter, ca. 19
min til Oslo S og ca. 45 min til Oslo lufthavn. For
ytterligere informasjon om naeromradet, se vedlagte
nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Omkostninger

10 900 kr (HELP boligkjgperforsikring (valgfritt))
103 750 kr (Dokumentavgift)

545 kr (Tinglysing av pantedokument)

545 kr (Tinglysing av skjgte)

115 740 kr (Omkostninger totalt)

4 265 740 kr (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses én
I3neobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige og
private gebyrer.

Selger er selv ansvarlig for fglgende gebyr:

6 570 kr (Eierskiftegebyr)
545 kr (Panterett med uradighet)

Boligkjgperforsikring

Det gjeres oppmerksom pa at kjgper har anledning
til & tegne Boligkjgperforsikring. Dette er en
rettshjelpforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil
eller mangler ved boligen de neste 5 arene.
Forsikringen har ingen egenandel.
Boligkjgperforsikring tegnes senest ved
kontraktinngdelse.

Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte
materiell.

Lovanvendelse:

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold



som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler.

Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radfgrer seg med en bygningssakyndig far det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt.

Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper
ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjagper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jfr.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Tinglyste servitutter

P& eiendommen kan det veere tinglyst erkleeringer/
avtaler som for eksempel rett for kommunen til a
anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon av
disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei
og adkomstrettigheter. Disse erkleeringene/avtalene
vil fglge eiendommen og vil ikke bli slettet ved salg
av eiendommen.

Forbehold

Alle interessenter oppfordres til a sette seg inn i
dokumenter som kan vaere interessante for
handelen, slik som reguleringskart med
bestemmelser, grunnboksutskrift og evt. servitutter /
heftelser, husordensregler, regnskaper, budsjetter,
innkalling og referat fra siste ars sameiermgte etc.
Disse dokumentene ligger vedlagt eller kan
oversendes pa etterspgrsel.

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til takstmann samt opplysninger innhentet fra
kommunen, evnt. forretningsfagrer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til 3
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, far bud inngis.

Det er ikke kontrollert om tomtegrenser stemmer
med de grenser/gjerder/ beplantning som fysisk er
satt. Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/
rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Proprs standard kjgpekontrakt legges til grunn for
avtalen. Standardkontrakt kan fas ved henvendelse

til Propr.

Om det er spgrsmal vedrgrende navaerende eller



fremtidig fellesgjeld, reguleringer eller offentlige
planer henvises det til vedlagte dokumenter.

Oppgjer

Handteres av et profesjonelt oppgjgrsfirma med
lisens fra Finanstilsynet.
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Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Byggmester/Takstmann Bjgrn Aarvik

Byggmester/takstmann, MNT Bjgrn Aarvik. # Veletablert firma som ble startet for 40 ar siden. Medlem AV NITO.

# 18 fgrste arene ble firmaet drevet som et rent bygg- og temremesterfirma. # Utdannet som takstmann i 1991, og medlem av Norges
Takst. # Medlem av NITO.

# Jobbet som takstmann, i 33 ar, og har fglgende godkjenninger. # Verditaksering og tilstandsrapporter av alle typer leiligheter, boliger
og fritidsboliger.

#Verditaksering og tilstandsrapporter pa naeringseiendommer. | tillegg utfgrer jeg: # Ferdigbefaringer/overtakelser av nye leiligheter,
rekkehus og eneboliger

# Reklamasjoner i forbindelse med eierskiftesaker ved kjgp/salg. # Byggradgivning samt prosjekt- og byggeledelse. # Fagkyndig
meddommer i Borgating Lamannsrett.

Rapportansvarlig
Bjgrn Aarvik

takstmann@bjornaarvik.no

90051191

jorn Aarvik & \1i

trv.
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Byggmester/Takstmann Bjgrn Aarvik
Landerokollen 13
Aslandhellinga 208 B, 1274 OSLO 0672 OSLO
Gnr 176 - Bnr 114
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Byggmester/Takstmann Bjgrn Aarvik
Landerokollen 13
Aslandhellinga 208 B, 1274 OSLO 0672 OSLO
Gnr 176 - Bnr 114
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

XXX
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Byggmester/Takstmann Bjgrn Aarvik
Landerokollen 13
Aslandhellinga 208 B, 1274 OSLO 0672 OSLO
Gnr 176 - Bnr 114
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Mindre god tilstand. Rehabiliteringsprosjekt.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Rekkehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Byggmester/Takstmann Bjgrn Aarvik

Landerokollen 13

Aslandhellinga 208 B, 1274 OSLO 0672 OSLO
Gnr 176 -Bnr 114

0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

10 Heftelseanmerkninger er ikke vurdert med mindre det er angitt.
Mgbler og inventar er ikke flyttet av takstmannen under
- befaringen. Dette kan medfgre at skader som er tildekket/skjult
8 ikke fremkommer i taksten. Takstmannen kan ikke svare for
slike forhold. Grunnforhold er ikke kontrollert. Det er ikke
observert eller gjort til kjenne skader eller andre forhold som
6 takstmannen har tatt i betraktning pa takseringstidspunktet.
Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling ved et evt.
4 salg. Arealene er malt opp pa stedet iht. NS-3940:2023, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Varme og lydisolering er ikke
konstatert i konstruksjoner, men antas a veere utfgrt iht
5 byggearets normer og krav. Det gjgres oppmerksom pa at nar
taksten sendes elektronisk vil den kunne bli eksponert for
3 andre enn mottaker.
0 =
_ Oppsummering av avvik
. TGO: Ingen avvik ] . . .
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG1: Mindre eller moderate avvik rapporten.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Rekkehus
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt (' SED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© nnvendig > Overflater Ga il side
Anslag pa utbedringskostnad © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
8 © Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
6 @ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@© Tekniske installasjoner > Ventilasjon G tl side
4
© Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
2
© vitrom > 2. Etasje > Bad > Generell Gatil side
8
C
0 = © vitrom > 2. Etasje > Vaskerom > Generell Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 0 Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~Gatilside
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 konstruksjon
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 o
. Kjokken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga tl side
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 o .. . dning
?

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side

Utvendig > Vinduer Ga til side
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Byggmester/Takstmann Bjgrn Aarvik
Landerokollen 13
Aslandhellinga 208 B, 1274 OSLO 0672 OSLO
Gnr 176 -Bnr 114
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
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Aslandhellinga 208 B, 1274 OSLO
Gnr 176 -Bnr 114
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Byggmester/Takstmann Bjgrn Aarvik
Landerokollen 13
0672 OSLO

REKKEHUS

Byggear
1997

Standard
Mindre god standard. Pabegynt total rehabilitering. innvendig.

Vedlikehold
Pabegynt total rehabilitering av boligen innvendig.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
» Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Det er sameiet som normalt vedlikeholder tak/takstein.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Mose kan fjernes med hgytrykkspyler med lavt trykk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag i stal.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Sperrekonstruksjon.

Vinduer

Isolerglassvinduer og balkongdgr fra byggear, Det er sameiet som
normalt bytter vinduer og dgrer, dekker kostnaden forbundet med
dette.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 10836-1404

Vinduer/balkongdgr/skyvedgr er fra byggear. Tilstandsgrad 2 er valgt
fordi vinduene har en gjenstdende brukstid pa mindre enn 50 % av
forventet levetid. Det betyr at strakstiltak ikke er vurdert a veere
umiddelbart pakrevet, men at vinduene ma holdes under jevnlig
kontroll.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Pa sikt ma det paregnes utskifting av vinduer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Markterrasser pa inngangssiden og baksiden. Ca 25 m2.

Vurdering av avvik:
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Slipe terrassebord/ alternativt skifte terrassebord.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

( 3CED) Overflater

Under rehabilitering.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Under rehabilitering.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Ferdigstille innvendig rehabilitering av overflater.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag. Lecaelementer.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Under rehabilitering.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ferdigstille innvendig rehabilitering av overflater.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Radon
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Aslandhellinga 208 B, 1274 OSLO
Gnr 176 -Bnr 114
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Tilstandsrapport

Byggmester/Takstmann Bjgrn Aarvik
Landerokollen 13
0672 OSLO

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Dette er det normalt sameiet som ivaretar.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Elementpipe.

Innvendige trapper

Boligen har lakkert furu tretrapp.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Slitt trapp.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Behov for oppussing.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Innvendige dgrer

Hvite profilerte dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Eldre dgrer. Tg 2 grunnet alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Behov for kosmetisk oppgradering evt. utskifting.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
VATROM
2. ETASJE > BAD

[ 3ED  Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Bad under
rehabilitering. All innredning er fiernet.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
2. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 10836-1404

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Apen veggkonstruksjon. Ikke behov for hullboring.

2. ETASJE > VASKEROM

( MED Generell

Utslagsvask. Ett-greps kran. Opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
2. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Da det ikke var fysisk mulig & bore hull i tilliggende
konstruksjoner, er det foretatt kontrollsgk med fuktmaler pa vegger i
vatsonen. Malinger OK.

KI@KKEN
1. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

All innredning fijernet. Kjgkken under rehabilitering.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Under rehabilitering.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Montere nytt kjgkken.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

All innredning fjernet. Kjgkken under rehabilitering.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Ingen ventilator.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Montere ventilator.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

SPESIALROM
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Tilstandsrapport

Byggmester/Takstmann Bjgrn Aarvik
Landerokollen 13
0672 OSLO

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Boligen er under rehabilitering/ ombygging.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Under rehabilitering.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Rehabilitere toalettrom.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Kobberrgr.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Boligen er under renovering.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Rehabilitere rgropplegg.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Avigpsror

Avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Boligen er under rehabilitering/ ombygging.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Boligen er under rehabilitering/ ombygging. Montere nye avilgpsrgr.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Under rehabilitering.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Montere nye ventilasjonsrgr.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Varmesentral

Oppdragsnr.: 10836-1404

Fjernvarme fra Klemetsrudanlegget i Oslo. Fordeles i boligen gjennom
boligens varmesentral/ veksler, som er plassert i boden og i luken under
trappen.

Gir gulvvarme i hele 1. etasje, samt til varmt vann til boligen i stedet for
varmtvannsbereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer med vippebrytere.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1997 El anlegg installert i 1997. Pabegynt total renovering denne
sommeren av hele boligen

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Pabegynt renovering av hele boligen, el. anlegg ma
kontrolleres og oppgraderes i denne sammenheng.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Pabegynt renovering av hele boligen. El. anlegg ma kontrolleres og
oppgraderes i denne sammenheng.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales & foreta en el. kontroll av boligen av en
el.takstmann/ aut. installatgr.

Generell kommentar

Pabegynt renovering av hele boligen, El. anlegg ma kontrolleres og ma
oppgraderes i denne sammenheng.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere i hver etasje. 6 kg pulverapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Oppdragsnr.: 10836-1404

Befaringsdato: 21.11.2025

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Boligen er under rehabilitering. Det forutsettes at
brannslukningsutstyr og rgykvarslere fglger med i salg av boligen.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og er fra 1997. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent
type og er fra 1997. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det er normalt sameiets ansvar a vedlikeholde slike rgr i sameiet, og skal
dekke kostnadene forbundet med dette.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ G 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ gglrizisgea-rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
—— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;j:::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
2. Etasje 52 52 52
1. Etasje 59 4 63 25 63
Loft 12 12
SUM 111 4 25 12 127
SUM BRA 115
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Trapperom, bad, vaskerom, soverom,

2. Etasje

soverom 2, soverom 3

Entré, toalettrom, kjgkken, stue
1. Etasje ! /K9 ! ! Bod

trapperom
Loft Uinnredet loft
Kommentar

Arealer er kontrollmalt med lasermaler. Takhgyde i 1-og 2.etasje: +- 2.40 m. Sportsbod 4 m2. Markterrasser: ca 25 m2.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Pabegynt rivning / egeninnsats i forbindelse med total renovering innvendig.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 111 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.11.2025  Bjgrn Aarvik Takstingenigr

Bagdad Hibout Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 176 114 0 36 20670.8 m? Kartverket. Se Eiet
eiendom.no

Adresse

Aslandhellinga 208 B

Hjemmelshaver
Hibout Baghdad

Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
112 /7270 OBOS Eiendomsforvaltning 983781136
AS

Felles formue
Kr.12 000 31.12.2024

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Aslandhellinga 208 B er et enderekkehus med meget god innbyrdes beliggenhet, som ligger i et rolig og attraktivt boligomrade pa Bjgrndal i
bydel Sgndre Nordstrand. Solrik beliggenhet, med egen usjenert bakhage. Omradet er kjent for sitt barnevennlige miljg, store grgntarealer og
kort vei til bade servicefunksjoner og kollektivtransport. Kort avstand til barnehage, barneskoler, naerbutikker, off.koomunikasjoner og marka.
Gjesteparkering. Egen garasjeplass i felles garasjeanlegg.

Adkomstvei

Offentlig adkomstvei. Privat stikkvei.
Tilknytning vann

Offentlig tilknytning. Private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig tilknytning. Private stikkledninger.
Regulering

Omradet er regulert til smahusbebyggelse.
Om tomten

Felles tomt for boligsameiet bestdaende av traer, busker, grgntarealer, oppstillingsplasser og asfalterte internveier.
Tinglyste/andre forhold

Det fglger enten en garasjeplass eller en bruksrett til carport med hver boligseksjon.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring. 78374315.
Kommentar

Felles bygningsforsikring.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 20.11.2025 Gjennomgatt Nei
Statens Kartverk 21.11.2025 Gjennomgatt Nei
Arsberetning/regnskap 21.11.2025 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 20.01.2000 Ferdigattest. Gjennomgatt Nei
Eier/selger 21.11.2025 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 21.11.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger 01.08.1996 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.11.2025

Oppdragsnr.: 10836-1404 Befaringsdato:  21.11.2025 Side: 15 av 19



Aslandhellinga 208 B, 1274 OSLO
Gnr 176 - Bnr 114
0301 OSLO

Byggmester/Takstmann Bjgrn Aarvik
Landerokollen 13
0672 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pd annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 10836-1404

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Andre bilder

Kontroll av kald loft. Elementpipe. Kontroll av kald loft.

/

Sluk pa vaskerom. Kontrollsgk med fuktmaler pa vaskerom.
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Kontrollsgk med fuktmaler pa vaskerom. Furu tretrapp.

Fjernvarmeanlegg med maler i bod. Avlgpsrgr fra sluk i vaskerom ligger i skillevegg mellom
boenhetene. Avigpsrgr er pamontert brannmuffer.
Avlgpsrgr og sluk ma kontrolleres av rgrlegger fgr himling
og vegger lukkes.
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En god del mose pa takstein pd begge sider av huset. En god del mose pa takstein pd begge sider av huset.
Trenger a rengjgres. Trenger a rengjgres.

Slitte terrassebord pa baksiden huset.
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Egenerklaering

Adandhellinga 208B, 1274 OSLO 20 Nov 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Adandhellinga 208B Adandhellinga 208B

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
ja [ne

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
2003

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg kjapte boligen i 2003 og har hatt 100 % eierskap i 22 &r. | lgpet av denne tiden har jeg bodd i boligen i flere lengre perioder. Jeg har ogsdi enkelte
perioder ikke bodd i boligen p& grunn av blant annet utstasionering i utlandet i forbindelse med jobb og bosted andre steder i Norge i |epet av disse 22 drene
med eierskap.

Informasjon om selger
Selger

Hibout, Baghdad

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses 8 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Sidel
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Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Rivearbeidet pa bad/vétrom og vaskerom er pabegynt. Boligen skal blant annet f& to nye moderne baderom, et praktisk vaskerom, og et stort
kjgkken som kombinerer moderne design med funksjonalitet.

i—lele boligen skal totaloppusses innvendig. Arbeidene gjennomferesi samsvar med arbeidsbeskrivelse og spesifikasjoner for innvendig
total oppussing av boligen, samt avtale/kontrakt inngdtt mellom selger og kjeper i forbindelse med salget.

Oppussingsarbeidet skal utfares av godkjent oppussingsfirma med alle ngdvendige autorisasioner. Autorisert elektriker skal jobbe med det
elektriske anlegget i boligen. Og autorisert rerlegger skal jobbe med vann- og avlgpsanlegget i boligen. Kjeper far trygghet i at alt nytt arbeid —fra
baderommene, vaskerom, kjgkken til tekniske installasjoner, soverommene og stue ogsa videre — blir utfert av godkjent oppussingsfirmamed alle
ngdvendige autorisasjoner.

Arbei det blir kontrollert av en uavhengig, sertifisert byggmester/takstmann. Dette sikrer at boligen total oppusses p& en forsvarlig og
héndverksmessig god méte, med moderne Igsninger og dokumentert kvalitet.

iDet skal blant annet bygges 2 helt nye moderne baderom og et nytt praktisk og moderne vaskerom, samt nytt moderne og stort kjgkken.

Det innebagrer blant annet fjerning av alle vannledninger, avigpsrer, elektriske ledninger og ventilagonsrer pa begge baderommene, vaskerom og
kjokken. Det skal installeres nye vannledninger (rer-i-rgr system), nye avlgpsrar, nye elektriske ledninger og nye ventilasjonsrer til begge
baderommene, vaskerom og kjakken, samt ny kjgkkenvifte. Det skal ogsa installeres varmekabler/gulvvarme pé begge baderommene og
vaskerom. Det elektriske anlegget skal kontrolleres og utbedres, og sikringsskapet skal oppgraderes ogsa videre.

Mer informasjon om arbeidet som skal utferes under total oppussingen fremgdr av dokumentet:
Arbeidsbeskrivelse og spesifikasjoner for innvendig totaloppussing av boligen.

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Argtall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?
Feglaat ] Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Totaloppussingsarbeid planlagt ferdigstilt mars/april 2026 og skal utferes av godkjent oppussingsfirma med alle ngdvendige autorisasjoner. .. Hele
boligen skal totaloppusses innvendig. Arbeidene gjennomfaresi samsvar med arbeidsbeskrivelse og spesifikasjoner for innvendig totaloppussing
av boligen, samt avtale/kontrakt inngstt mellom selger og kjeper i forbindelse med salget. .. Oppussingsarbeidet skal utferes av godkjent
oppussingsfirma med alle nadvendige autorisasjoner. Autorisert elektriker skal jobbe med det elektriske anlegget i boligen. Og autorisert rerlegger
skal jobbe med vann- og avlgpsanlegget i boligen. Kjaper far trygghet i at alt nytt arbeid — fra baderommene, vaskerom, kjekken til tekniske
installasjoner, soverommene og stue ogsa videre — blir utfert av godkjent oppussingsfirma med alle ngdvendige autorisasoner. .. Arbeidet blir
fulgt opp og kontrollert av en uavhengig, sertifisert byggmester/takstmann. Dette sikrer at boligen total oppusses pa en forsvarlig og
handverksmessig god méte, med moderne | gsninger og dokumentert kvalitet. .. Det skal blant annet bygges 2 helt nye moderne baderom og et nytt
praktisk og moderne vaskerom, samt nytt moderne og stort kjgkken. .. Det innebaaer blant annet fjerning av alle vannledninger, avlgpsrer,
elektriske ledninger og ventilasionsregr pa begge baderommene, vaskerom og kjgkken. Det skal installeres nye vannledninger (rer-i-rgr system),
nye avlgpsrer, nye elektriske ledninger og nye ventilasjonsrer til begge baderommene, vaskerom og kjegkken, samt ny kjgkkenvifte. Det skal ogsa
installeres varmekabl er/gulvvarme pa begge baderommene og vaskerom. Det elektriske anlegget skal kontrolleres og utbedres, og sikringsskapet
skal oppgraderes ogsa videre. .. Mer informasjon om arbeidet som skal utferes under total oppussingen fremgdr av dokumentet: Arbeidsheskrivelse
og spesifikagioner for innvendig totaloppussing av boligen. .. Nar det gjelder dokumentasion, sa vil den bli overlevert til kjgper nér arbeidet er
ferdigstilt. .. En uavhengig, sertifisert byggmester/takstmann skal kontrollere at nedvendig dokumentasjon fra blant annet rarlegger og elektriker
foreligger. Byggmester/takstmann skal fglge opp og kontrollere arbeidet underveis for &sikre at det utfgresi samsvar med gjeldende forskrifter, og
i henhold til arbeidsbeskrivelsen og spesifikasjonene for innvendig total oppussing av boligen. All dokumentasion knyttet til arbeid pa begge
badene, vaskerommet og kjgkkenet skal gjennomgas av takstmannen for & sikre at den er komplett og korrekt. ..

Hvilket firma utferte jobben?

Totaloppussingsarbeid planlagt ferdigstilt mars/april 2026 og skal utfares av godkjent oppussingsfirma med alle ngdvendige autorisasjoner.

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xlm  [ne
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Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
411  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
412  Arsall
2015
413 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat
417 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte
All gammel bl&seisolagion fra byggedret 1997 pa loftet er fjernet og det er blitt lagt ny Glavaisolasion pa hele loftet. Det er blitt montert en ekstra
|ufteventil 160 mm i ytterveggen/gavien paloftet for & forbedre ventileringen/Iuftsirkulasionen paloftet og en ekstra takhatt/ventilasjonshette pa
taket.
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversysmmelsei kjeller eller underetasje?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Rivearbeidet pa bad/vétrom, vaskerom og kjgkken er pabegynt. Boligen skal blant annet fa to nye moderne baderom, et praktisk vaskerom, og et
stort kjgkken som kombinerer moderne design med funksjonalitet.

i—lele boligen skal totaloppusses innvendig. Arbeidene gjennomferesi samsvar med arbeidsbeskrivelse og spesifikasjoner for innvendig
totaloppussing av boligen, samt avtale/kontrakt inngdtt mellom selger og kjgper i forbindelse med salget.

Oppussingsarbeidet skal utfares av godkjent oppussingsfirma med alle nadvendige autorisasioner. Autorisert elektriker skal jobbe med det
elektriske anlegget i boligen. Og autorisert rerlegger skal jobbe med vann- og avlgpsanlegget i boligen. Kjeper far trygghet i at alt nytt arbeid —fra
baderommene, vaskerom, kjgkken til tekniske installasjoner, soverommene og stue ogsa videre — blir utfart av godkjent oppussingsfirmamed alle
ngdvendige autorisasjoner.
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Arbeidet blir kontrollert av en uavhengig, sertifisert byggmester/takstmann. Dette sikrer at boligen total oppusses p& en forsvarlig og
héndverksmessig god méte, med moderne Igsninger og dokumentert kvalitet.

ba skal blant annet bygges 2 helt nye moderne baderom og et nytt praktisk og moderne vaskerom, samt nytt moderne og stort kjgkken.

Det innebagrer blant annet fjerning av alle eksisterende elektriske ledninger, vannledninger, avlgpsrer, avtrekksventiler og ventilagionsrer pd begge
baderommene, vaskerom og kjgkken, samt fjerning av ale radiatorer og kjgkkenvifte. Det skal installeres nye vannledninger (rer-i-rar system),
nye avlgpsrar, nye elektriske ledninger, avtrekksventiler og nye ventilasionsrer til begge baderommene, vaskerom og kjekken, samt ny
kjgkkenvifte. Det skal ogsd ingtalleres varmekabler/gulvvarme pa begge baderommene og vaskerom. Det elektriske anlegget skal kontrolleres og
utbedres, og sikringsskapet skal oppgraderes ogsa videre.

Mer informasjon om arbeidet som skal utfgres under totaloppussingen fremgdr av dokumentet:
Arbeidsbeskrivelse og spesifikasjoner for innvendig totaloppussing av boligen.

10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid

1012 Arsall
2025

10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Hele boligen skal totaloppusses innvendig. Arbeidene gjennomferesi samsvar med arbeidsbeskrivelse og spesifikasjoner for innvendig
totaloppussing av boligen, samt avtale/kontrakt inngdtt mellom selger og kjgper i forbindelse med salget. . Oppussingsarbeidet skal utfgres av
godkjent oppussingsfirma med alle ngdvendige autorisasjoner. Autorisert elektriker skal jobbe med det elektriske anlegget i boligen. Og autorisert
rerlegger skal jobbe med vann- og avlgpsanlegget i boligen. Kjaper fér trygghet i at at nytt arbeid — fra baderommene, vaskerom, kjekken til
tekniske installasioner, soverommene og stue ogsa videre — blir utfart av godkjent oppussingsfirma med alle nedvendige autorisasjoner. . Arbeidet
blir fulgt opp og kontrollert av en uavhengig, sertifisert byggmester/takstmann. Dette sikrer at boligen total oppusses pa en forsvarlig og
handverksmessig god méte, med moderne lgsninger og dokumentert kvalitet. . Det skal blant annet bygges 2 helt nye moderne baderom og et nytt
praktisk og moderne vaskerom, samt nytt moderne og stort kjgkken. . Det innebaarer blant annet fjerning av alle eksisterende el ektriske ledninger,
vannledninger, avlgpsrar, avtrekksventiler og ventilagonsrar pa begge baderommene, vaskerom og kjakken, samt fjerning av alle radiatorer og
kjokkenvifte. Det skal installeres nye vannledninger (rer-i-rar system), nye avlgpsrer, nye el ektriske ledninger, avtrekksventiler og nye
ventilasionsrer til begge baderommene, vaskerom og kjekken, samt ny kjegkkenvifte. Det skal ogsd installeres varmekabler/gulvvarme pa begge
baderommene og vaskerom. Det elektriske anlegget skal kontrolleres og utbedres, og sikringsskapet skal oppgraderes ogsa videre. . Mer
informasjon om arbeidet som skal utferes under total oppussingen fremgar av dokumentet: Arbeidsbeskrivelse og spesifikasjoner for innvendig
totaloppussing av boligen. . Nar det gjelder dokumentasjon, sa vil den bli overlevert til kjgper nér arbeidet er ferdigstilt. . En uavhengig, sertifisert
byggmester/takstmann skal kontrollere at ngdvendig dokumentasjon fra blant annet elektriker og rarlegger foreligger. Byggmester/takstmann skal
felge opp og kontrollere arbeidet underveis for & sikre at det utferesi samsvar med gjeldende forskrifter, og i henhold til arbeidsbeskrivelsen og
spesifikasjonene for innvendig totaloppussing av boligen. All dokumentasjon knyttet til arbeid pa begge badene, vaskerommet og kjekkenet skal
gjennomgas av takstmannen for & sikre at den er komplett og korrekt.

10.1.5 Huvilket firma utferte jobben?
Arbeid pé det elektriske anlegget skal utferes av godkjent og autorisert elektriker. Totaloppussingsarbeid planlagt ferdigstilt mars/april 2026 og
skal utferes av godkjent oppussingsfirma med alle nadvendige autorisasjoner.

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne

Rar

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Det er ingen feil pd utvendige avlgpsrer eller vannragr som jeg gjenner til.
For gvrig er det sameiet som er ansvarlig for & vedlikehol de utvendige avlgpsrar og vannrer, og dekker eventuelle kostnader forbundet med det.

N&r det gjelder innvendige avlgpsrar og vannrer sa er rivearbeidet pa bad/vétrom, vaskerom og kjgkken pabegynt. Boligen skal blant annet fato
nye moderne baderom, et praktisk vaskerom, og et stort kjgkken som kombinerer moderne design med funksjonalitet.
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1311

13.1.2

13.1.3

13.14

13.15

13.1.6

O

Oppussingsarbeidet skal utfares av godkjent oppussingsfirma med alle nadvendige autorisasjoner. Autorisert rarlegger skal jobbe med vann- og
avlgpsanlegget i boligen. Og autorisert elektriker skal jobbe med det elektriske anlegget i boligen. Kjgper far trygghet i at alt nytt arbeid —fra
baderommene, vaskerom, kjekken til tekniske installasjoner, soverommene og stue ogsa videre — blir utfert av godkjent oppussingsfirmamed alle
ngdvendige autorisasjoner.

Hele boligen skal total oppusses innvendig. Arbeidene gjennomferesi samsvar med arbeidsbeskrivelse og spesifikasjoner for innvendig
totaloppussing av boligen, samt avtale/kontrakt inngatt mellom selger og kjeper i forbindelse med salget.

Arbei det blir fulgt opp og kontrollert av en uavhengig, sertifisert byggmester/takstmann. Dette sikrer at boligen total oppusses pa en forsvarlig og
handverksmessig god méte, med moderne Igsninger og dokumentert kvalitet.

iDet skal blant annet bygges 2 helt nye moderne baderom og et nytt praktisk og moderne vaskerom, samt nytt moderne og stort kjekken.

Det innebagrer blant annet fjerning av alle vannledninger, avlgpsrar, elektriske ledninger og ventilagonsrer pa begge baderommene, vaskerom og
kjekken. Det skal installeres nye vannledninger (rer-i-rer system), nye avlgpsrar, nye elektriske ledninger og nye ventilasionsrer til begge
baderommene, vaskerom og kjakken, samt ny kjgkkenvifte. Det skal ogsa installeres varmekabler/gulvvarme pa begge baderommene og
vaskerom. Det el ektriske anlegget skal kontrolleres og utbedres, og sikringsskapet skal oppgraderes ogsa videre.

Mer informasjon om arbeidet som skal utfares under totaloppussingen fremgér av dokumentet:
Arbeidsbeskrivelse og spesifikasioner for innvendig totaloppussing av boligen.

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrgr eller vannrar?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pé arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Det er ingen feil p& utvendige avlgpsrer eller vannrgr som jeg gjenner til. For gvrig er det sameiet som er ansvarlig for & vedlikehol de utvendige
avlgpsrar og vannrer, og dekker eventuelle kostnader forbundet med det. . Nar det gjelder innvendige avigpsrer og vannrer sd er rivearbeidet pa
bad/vétrom, vaskerom og kjakken pabegynt. Boligen skal blant annet fa to nye moderne baderom, et praktisk vaskerom, og et stort kjgkken som
kombinerer moderne design med funksonalitet. . Hele boligen skal total oppusses innvendig. Arbeidene gjennomferesi samsvar med
arbeidsbeskrivel se og spesifikasjoner for innvendig totaloppussing av boligen, samt avtale/kontrakt inngatt mellom selger og kjeper i forbindelse
med salget. . Oppussingsarbeidet skal utferes av godkjent oppussingsfirma med alle nadvendige autorisasjoner. Autorisert rerlegger skal jobbe
med vann- og avlgpsanlegget i boligen. Og autorisert elektriker skal jobbe med det elektriske anlegget i boligen. Kjeper far trygghet i at alt nytt
arbeid — fra baderommene, vaskerom, kjakken til tekniske installasjoner, soverommene og stue ogsé videre — blir utfert av godkjent
oppussingsfirma med alle nadvendige autorisasjoner. . Arbeidet blir fulgt opp og kontrollert av en uavhengig, sertifisert byggmester/takstmann.
Dette sikrer at boligen totaloppusses pa en forsvarlig og handverksmessig god méte, med moderne |@sninger og dokumentert kvalitet. . Det skal
blant annet bygges 2 helt nye moderne baderom og et nytt praktisk og moderne vaskerom, samt nytt moderne og stort kjakken. . Det innebaarer
blant annet fjerning av alle eksisterende vannledninger, avlgpsrer, elektriske ledninger, avtrekksventiler og ventilagionsrer pd begge baderommene,
vaskerom og kjgkken, samt fjerning av alle radiatorer og kjgkkenvifte. Det skal installeres nye vannledninger (rer-i-rgr system), nye avligpsrer, nye
elektriske ledninger, avtrekksventiler og nye ventilagonsrer til begge baderommene, vaskerom og kjgkken, samt ny kjekkenvifte. Det skal ogsa
installeres varmekabl er/gulvvarme pa begge baderommene og vaskerom. Det elektriske anlegget skal kontrolleres og utbedres, og sikringsskapet
skal oppgraderes ogsa videre. . Mer informasjon om arbeidet som skal utfares under total oppussingen fremgar av dokumentet: Arbeidsbeskrivelse
og spesifikagioner for innvendig totaloppussing av boligen. . Nar det gjelder dokumentasjon, savil den bli overlevert til kjgper nér arbeidet er
ferdigstilt. . En uavhengig, sertifisert byggmester/takstmann skal kontrollere at nedvendig dokumentasjon fra blant annet elektriker og rerlegger
foreligger. Byggmester/takstmann skal fglge opp og kontrollere arbeidet underveis for sikre at det utferesi samsvar med gjeldende forskrifter, og
i henhold til arbeidsbeskrivelsen og spesifikasjonene for innvendig totaloppussing av boligen. All dokumentasjon knyttet til arbeid pa begge
badene, vaskerommet og kjekkenet skal gjennomgas av takstmannen for & sikre at den er komplett og korrekt.

Hvilket firma utfertejobben?

Arbeid painnvendige avlgpsrar og vannrer skal utferes av godkjent og autorisert rerlegger. Totaloppussingsarbeid planlagt ferdigstilt mars/april
2026 og skal utfares av godkjent oppussingsfirma med alle ngdvendige autorisasjoner.

Har du dokumentasjon pé arbeidet?

Xl  [ne

Ventilagon og oppvar ming

14

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

O

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget
Det er ingen feil p&varmeanlegg eller avtrekksvifte som jeg kjenner til.

N&r det gjelder innvendige ventilasjonsrer sa er rivearbeidet p& bad/vatrom, vaskerom og kjekken pdbegynt. Boligen skal blant annet fato nye
moderne baderom, et praktisk vaskerom, og et stort kjekken som kombinerer moderne design med funksjonalitet.

i—iel e boligen skal totaloppusses innvendig. Arbeidene gjennomfaresi samsvar med arbeidsbeskrivel se og spesifikasjoner for innvendig
total oppussing av boligen, samt avtale/kontrakt inngétt mellom selger og kjaper i forbindelse med salget.

Oppussingsarbeidet skal utferes av godkjent oppussingsfirma med alle ngdvendige autorisasjoner. Autorisert rerlegger skal jobbe med vann- og
avlgpsanlegget i boligen. Og autorisert elektriker skal jobbe med det elektriske anlegget i boligen. Kjeper far trygghet i at alt nytt arbeid —fra
baderommene, vaskerom, kjekken til tekniske installasjoner, soverommene og stue ogsa videre — blir utfert av godkjent oppussingsfirmamed alle
ngdvendige autorisasjoner.

Arbei det blir fulgt opp og kontrollert av en uavhengig, sertifisert byggmester/takstmann. Dette sikrer at boligen total oppusses pa en forsvarlig og
héndverksmessig god méte, med moderne I@sninger og dokumentert kvalitet.

iDet skal blant annet bygges 2 helt nye moderne baderom og et nytt praktisk og moderne vaskerom, samt nytt moderne og stort kjekken.

Det innebagrer blant annet fjerning av alle gamle ventilasjonsrar, avtrekksventiler, vannledninger, avigpsrar og el ektriske ledninger pa begge
baderommene, vaskerom og kjgkken. Det skal installeres nye ventilasjonsrer, avtrekksventiler, vannledninger (rer-i-rer system), nye avlgpsrer og
nye elektriske ledninger pa begge baderommene, vaskerom og kjakken, samt ny kjekkenvifte. Det skal ogsd installeres varmekabler/gulvvarme p&
begge baderommene og vaskerom. Det elektriske anlegget skal kontrolleres og utbedres, og sikringsskapet skal oppgraderes ogsa videre.

Mer informasjon om arbeidet som skal utfares under totaloppussingen fremgér av dokumentet:
Arbeidsbeskrivelse og spesifikasjoner for innvendig totaloppussing av boligen.

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Det er ingen feil pavarmeanlegg eller avtrekksvifte som jeg kjenner til. . Nar det gjelder innvendige ventilasjonsrer sd er rivearbeidet pa bad
Ivétrom, vaskerom og kjekken pabegynt. Boligen skal blant annet fa to nye moderne baderom, et praktisk vaskerom, og et stort kjakken som
kombinerer moderne design med funks onalitet. . Hele boligen skal totaloppusses innvendig. Arbeidene gjennomferesi samsvar med
arbeidsbeskrivel se og spesifikasjoner for innvendig totaloppussing av boligen, samt avtale/kontrakt inngatt mellom selger og kjegper i forbindelse
med salget. . Oppussingsarbeidet skal utfgres av godkjent oppussingsfirma med alle ngdvendige autorisasjoner. Autorisert rgrlegger skal jobbe
med vann- og avlgpsanlegget i boligen. Og autorisert elektriker skal jobbe med det elektriske anlegget i boligen. Kjaper far trygghet i at alt nytt
arbeid — fra baderommene, vaskerom, kjakken til tekniske installasjoner, soverommene og stue ogsa videre — blir utfert av godkjent
oppussingsfirma med alle nadvendige autorisasjoner. . Arbeidet blir fulgt opp og kontrollert av en uavhengig, sertifisert byggmester/takstmann.
Dette sikrer at boligen total oppusses pa en forsvarlig og hdndverksmessig god méte, med moderne | gsninger og dokumentert kvalitet. . Det skal
blant annet bygges 2 helt nye moderne baderom og et nytt praktisk og moderne vaskerom, samt nytt moderne og stort kjakken. . Det innebaarer
blant annet fjerning av alle gamle ventilasjonsrer, avtrekksventiler, vannledninger, avlgpsrer og elektriske ledninger pa begge baderommene,
vaskerom og kjgkken. Det skal installeres nye ventilasjonsrer, avtrekksventiler, vannledninger (rer-i-rer system), nye avlgpsrar og nye elektriske
ledninger p& begge baderommene, vaskerom og kjegkken, samt ny kjgkkenvifte. Det skal ogsdinstalleres varmekabler/gulvvarme pa begge
baderommene og vaskerom. Det elektriske anlegget skal kontrolleres og utbedres, og sikringsskapet skal oppgraderes ogsa videre. . Mer
informasjon om arbeidet som skal utfgres under totaloppussingen fremgér av dokumentet: Arbeidsbeskrivelse og spesifikasjoner for innvendig
totaloppussing av boligen. . Nar det gjelder dokumentasjon, savil den bli overlevert til kjgper ndr arbeidet er ferdigstilt. . En uavhengig, sertifisert
byggmester/takstmann skal kontrollere at ngdvendig dokumentasjon fra blant annet elektriker og rerlegger foreligger. Byggmester/takstmann skal
falge opp og kontrollere arbeidet underveis for & sikre at det utferesi samsvar med gjeldende forskrifter, og i henhold til arbeidsbeskrivelsen og
spesifikasjonene for innvendig totaloppussing av boligen. All dokumentasjon knyttet til arbeid pa begge badene, vaskerommet og kjekkenet skal
gjennomgas av takstmannen for & sikre at den er komplett og korrekt.

Hvilket firma utfertejobben?
Totaloppussingsarbeid planlagt ferdigstilt mars/april 2026 og skal utferes av godkjent oppussingsfirma med alle nadvendige autorisasjoner.

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne
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Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eler gjort endringer paildsted eler pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [XIne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
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30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Boligen har krypkjeller under farste etasje.
Dette er et meget lavt (ca. 50 cm hayde), ikkeinnredet omréde som ikke kan brukes som oppholdsrom eller lagringsplass, men kun som teknisk
luftrom for oppvarming av gulvet i farste etage.

Culvet i farste etasje varmes opp med varmluftsfordeler i krypkjelleren. Varmluftsfordeler er plassert rett under en lukei gulvet under trappen.
Varml uftsfordeler fér tilfart varme frafjernvarmesentral som er plassert i uteboden ved inngangsderen. Fjernvarmesentral i uteboden fér tilfart
varme fra Hafslunds fjernvarmenett, og overferer varmen videre til boligens eget system for oppvarming av gulv i farste etasje og tappevann.

Boligen har derfor ingen varmtvannsbereder. Oppvarming av andre etasje gjeres med panelovn montert under vinduer pa soverom og gulvvarme
(varmekabler) p& bad og vaskerom.

Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.
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PROPR.NO

Informasjon fra forretningsforer

Selger av Aslandhellinga 208B, 1274 OSLO har hentet inn
opplysninger fra forretningsfagrer. Disse opplysningene inneholder
normalt:

* Infobrev fra forretningsfagrer, som ofte oppsummerer de
viktigste opplysningene i punktene under. OBS: Det er ingen
garanti for at forretningsfgrer har fatt med all info. Det
forutsettes derfor at interessenter leser alle dokumentene
grundig fgr budgivning/kjap.

« Arsberetning

* Siste tilgjengelige regnskap

* Budsjett

» Vedtekter

* Husordensregler

Enkelte sameier og borettslag har ikke alle de overnevnte
punktene tilgjengelig.



VEDTEKTER
FOR FURUKOLLEN BOLIGSAMEIE

Vedtatt pa sameiermgtet den 17.06.97
Sist endret pa sameiermgte den 30.03.05
Sist endret pa sameiermgte den 26.03.07
Sist endret pa sameiermgte den 04.03.09
Sist endret pa sameiermgte den 23.03.10
Sist endret pa ekstraordinzert sameiermgte den 24.10.12
sist endret pa sameiermgte den 05.04.17
sist endret pa sameiermgte den 26.04.22

g1

Sameiets navn er Furukollen Boligsameie. Sameiet bestar av 59 seksjonerte
rekkehusleiligheter av eiendommen gnr. 176, bnr. 114, Oslo kommune, i henhold til
oppdelingsbegjeering tinglyst 04.07.97.

§2
Formalet med dannelsen av sameiet er &:

1. lvareta driften av sameiet
2. Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal
3. Ilvareta alle andre saker av felles interesse.

| tilfelle tvil om en sak er av felles interesse, avgjgres spgrsmalet med alminnelig
flertall pA sameiermgate, jfr. § 9.

§3

Innehaveren av den enkelte seksjon overtar sin seksjon i henhold til sameiebrgken.
Sameiebrgken er fastsatt etter areal.



§4

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg og
pantsettelse. Salg og utleie skal meddeles styret til registrering.

Sameiet forbeholdes panterett for inntil 1 G. til dekning av sameiets fellesutgifter.
Panteretten tinglyses pa seksjonen til 1. prioritets panterett.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av driftsutgifter,
eventuelt andre utgifter som sameiet har fastsatt, blir betalt og hefter ogsa for
tidligere seksjonseiers forpliktelser.

§5

Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet. Styret innkaller skriftlig til det ordinaere
sameiermgtet (arsmgtet) med minst 8 - atte - og hayst 20 - tjue - dagers varsel.
Innkallelsen skal angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som
skal behandles pa mgtet. Med innkallingen skal ogsa felge styrets arsberetning med
revidert regnskap. Arsmgtet holdes innen utgangen av april méaned.

Forslag som sameier gnsker behandlet pa sameiermgtet skal sendes inn skriftlig til styret innen den
tidsfrist som styret fastsetter. For at forslaget som nevnt i § 9 tredje og fjerde ledd, skal kunne
behandles pa mgtet, ma hovedinnholdet i forslaget vaere beskrevet i mgteinnkallingen.

§6

Ekstraordineert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst
1/10 av sameierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 - tre - dagers
varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bi behandlet.

§7

| sameiermgtet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Foruten eieren, har et husstandsmedlem mgte og talerett. Sameierne har rett til &
mate med fullmektig som ma veere myndig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde pa farstkommende sameiermgte med
mindre det fremgar at noe annet er ment. Fullmakten kan nar som helst trekkes
tilbake.

§8
Pa ordinsert sameiermgte skal behandles:

1. Konstituering
2. Arsberetning fra styret



3. Godkjenning av arsregnskapet

4. Godkjenning av budsijett for inneveerende ar
5. Valg av styre- og vararepresentanter

6. Valg av revisor

7. Andre saker som er nevnt i innkallingen

8. Avslutning

§9

Sameiermgtet ledes av styrets leder eller av annen valgt mgteleder som ikke
behgver a veere sameier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles
og alle vedtak som treffes pa sameiermgtet. Protokollen skal leses opp fgr matets
avslutning og underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende
sameiere, valgt pa sameiermgatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.
Alle beslutninger skal treffes med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer.
Ved stemmelikhet er mgtelederens stemme avgjgrende. Det kreves dog 2/3 flertall
av de avgitte stemmer til vedtak om:

1. Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet
eller utgiftenes starrelse
ma ansees som vesentlig.

2. Endringer av vedtektene.

3. Salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen nar vedtaket ikke i
nevneverdig grad

endrer utnyttingen av den enkelte bruksenhet, eller farer til nevneverdig ulempe for
den

enkelte sameier.

4. Binde sameie til avtaler og/eller pafgre sameie kostnader, som ikke gjelder
drift/vedlikehold av
sameie.

Vedtaket om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen krever
enstemmighet blant alle sameierne.

§10

Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i noen avstemming pa sameiermgtet om rettshandel
overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel
overfor tredje mann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en fremtredende
personlig eller gkonomisk saerinteresse i saken.

§11



Til 8 forestd driften av eiendommens fellesanliggende, velger sameierne pa sameiermgtet et styre
som blir bestdende av 1 leder, 3 medlemmer og 2 varamedlemmer. Styrets leder velges saerskilt
for 1 8r ad gangen. Styre- og varamedlemmer velges slik at det alltid er minimum 2 medlemmer
fra det gamle styret som fortsetter i det nye. Tjenestetid for styre- og varamedlemmer er normalt
2 ar ad gangen.

Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinsere sameiermgatet i det ar
tienestetiden utlgper. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen
underskrives av de fremmagtte styrerepresentanter. Styremgtet ledes av styrets leder,
eventuelt i dennes fraveer, av valgt mgteleder.

§12

Styret ansetter, sier opp og avsetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gir
instruks for dem, fastsetter lgnn og farer tilsyn med at de oppfyller sine forpliktelser.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. | fellesanliggende representerer styret
sameierne og forplikter dem med underskrift av styrets leder og et medlem i
fellesskap.

Styremgte avholdes nar det finnes ngdvendig, dog minst to ganger i aret.

§13

Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta i behandling eller avgijgrelse av noe spgrsmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

§14

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskapet skal
revideres av revisor, valgt av sameiermgtet.

§15

Beboerne plikter a fglge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt, og er
innforstatt med at brudd péa disse ansees som brudd pa sameiernes forpliktelser
overfor sameiet.

§ 16

Oppskyting av fyrverkeri skal foretas pa narmeste ballplass, evt. snuplassen i enden av
Aslandhellinga. Dette pga. brannfaren.



§17

Foruten kjgretgy kan maksimum et sett dekk oppbevares pr. parkeringsplass i garasje/ carport.
@vrige gjenstander str styret fritt til 8 fijerne med forutgdende varsel.

§18

Hensatte biler pa parkeringsplassen som mangler skilt eller gyldig arsavgiftoblat,
taues uten varsel dersom ikke styret har gitt skriftlig tillatelse.

§19

Sameiets utgifter skal fordeles likt pa samtlige seksjoner. Styret fastsetter a
kontobelgp som innbetales forskuddsvis hver maned av den enkelte sameier.
Unnlatelse av & betale de utlignede andeler av sameiets forpliktelser etter pakrav
ansees som vesentlig mislighold, som gir sameiet rett til & palegge vedkommende,
med 6 maneders skriftlig varsel, a flytte og & selge seksjonen.

§ 20

Vedlikehold av boligen pahviler den enkelte sameier. Dette omfatter fullverdig indre og utvendig
vedlikehold og fornyelse av boligen, derunder vinduer og vinduskarmer inn og utvendig,
balkongdgrer og forgvrig alt som er til eksklusivt bruk. Med eksklusivt bruk menes ogsa terrasse
med tilbehgr, panel og beising samt takrenne og tak. Den enkelte seksjonseier ma ogsa pase at
bruken av pipa er i henhold til lover og regler. @vrige vedlikehold samt vei og gvrige fellesareal er
Sameiets ansvar. Ev. egenandel til forsikring pafaller den som er vedlikeholdsansvarlig.

Dersom en sameier forsgmmer sin vedlikeholdsplikt, kan styret palegge sameieren &
foreta forsvarlig vedlikehold eller la vedlikeholdet utfares pa sameiers regning.
Tvilstilfeller om vedlikeholdspliktens omfang og/eller avgrensning avgjgres av styret.
Innvendig forandringer av boligen er tillatt i den utstrekning det ikke kommer i strid
med den til enhver tid gjeldende byggeforskrifter, eller ulempe for andre sameiere.
Husfarge m/detaljer bestemmes av hver enkelt tomannsbolig/rekkehus, dvs. at begge
seksjoner i en tomannsbolig eller alle seksjoner i rekkehuskjeden ma enes om felles
fargevalg.

Tilbygg, utvendig arrangement pa terrasse eventuelt bygningene foravrig skal pa
forhand godkjennes av styret. Dette ogsa vindustyper ved eventuell utskifting,
fasadeendringer. Styret kan dog ikke nekte uten saklig grunn.

Postkassene som skal henge pa postkassestativene skal vaere grgnne og inneha ca.
samme mal som standard postkasser.

§21

Forgvrig kommer lov av 4.mars 1983, nr.7 om eierseksjoner til anvendelse. (Med endelig vedtak av
ot.prp.nr. 33,1995-96 endring av lov av 4. mars 1983 om esl).



§ 22

Sameiet inngar egne avtaler ifht. Leveranse av kabel-TV og bredband. Det er ikke
tillatt & montere antenneanlegg som parabol og lignende. Sameiere som har behov
for et bredere tilbud enn det som tilbys i gjeldene avtaler, ma selv ta ansvar for
anskaffelse og kostnader forbundet med en eventuell utvidet programpakke eller
lignende.

§23

Garasjeplasser er ikke tillatt & selge, eller leie ut, til noen andre enn seksjonseiere i
Furukollen Boligsameie.

§24

Videoovervaking av sameiets fellesomrader og garasjeanlegg er tillatt, for & forhindre
at uvedkommende gis adgang til bygget og for & motvirke straffbare handlinger slik
som haerverk, tyveri og vold i sameiets fellesomrader og garasjeanlegg. Det er Styret
som skal administrere videoovervakningen.

§25

Det er tillatt & oppfare en lekehytte eller bod med en maks grunnflate pa 4 kvm og makshgyde/
mgnehgyde 2,5 m. Det ma fglge samme fargekode som huset utvendig, og det bar sta minst 2m fra huset.
Alle som gnsker & bygge ma allikevel sende skriftlig seknad for a fa tillatelse fra styret.



Kjeere beboere pa Furukollen

HUSORDENSREGLER

GENERELT

La oss alle huske at vi utgjer et boligsameie og at vi derfor ikke ma bruke boligen og
fellesomradet forgvrig slik at det kan sjenere naboene. Hver enkelt ma bidra aktivt til at omradet
vart skal se pent og ordentlig ut. Husordensreglene inneholder ikke bare plikter. De er laget for &
skape et godt bomiljg.

1. ALMINNELIG RO | BOLIGEN

Eieren plikter & sgrge for alminnelig ro og orden i og utenfor boligen.

Naboene bgr ikke forstyrres mellom kl. 21:00 og kl. 07:00 pa hverdager og mellom kl. 23:00
og kl. 07:00 pa helgedager.

Alle ma respektere Lov om helligdager og helligdagsfred.

| spesielle tilfeller kan dette fravikes, men naboen(e) bar da ha fatt beskjed pa forhand.
Alminnelig sang og musikkaving ma utaves hensynsfullt og ber ikke drives etter kl. 21:00 pa
hverdager og ma unngas pa helgedager. Musikkundervisning tillates bare etter serskilt avtale
med styret etter konsultasjon med naboene.

Utdrag av loven om helligdager og helligdagsfred

8§ 1.Lovens formal

For & verne om det gudstjenestelige liv og den alminnelige fred pa helligdager og for a gi
hgytiden ro og verdighet, skal det veere helligdagsfred i samsvar med reglene i denne lov.
8 3. Helligdagsfred

Pa helligdag fra kI 00 til kI 24 samt paske-, pinse- og julaften etter kl 16 skal det vere
helligdagsfred som ingen noe sted ma forstyrre med utilbgrlig larm.

Ved kirke eller gudstjenestested er det mens helligdagsfreden varer ikke tillatt & forstyrre gud
§ 6.Straff

Den som forsettlig eller uaktsomt overtrer 8§ 3 til 5 i denne lov, eller bestemmelser gitt i
medhold av disse paragrafene, straffes med bgter.

2. TORKING AV T@Y ETC.

Tarking og lufting av tay etc. skal forega pa skjermet veranda. Bgrsting og risting av tay,
sengetay, tepper m.v. ma ikke forega ut gjennom vinduer, fra veranda eller i nerheten av
opphengt tgy. Banking av tepper ma ikke skije til sjenanse for naboene.

3. SUPPELCONTAINER.

Alt sgppel ma legges i oppsatte sgppelbeholdere/sekker. Sgppelcntainer ma holdes ren. Vi har
et restavfall container og ett for papp. Det skal ikke sette sgppel eller andre gjenstander pa
utsiden. Er det ikke plass eller det er avfall som ikke skal i container, skal dette leveres til
sgppelfyllinga(Granmo) som ikke er langt unna.



4. GANGVEIER OG LEKEPLASSER
Man ma unnga enhver virksomhet pa gangveier og lekeplasser som sjenerer andre beboere og
som hindrer barn i deres lek.

Moped/motorsykkel ma trilles pa gangveiene.

Eieren skal sgrge for at forskjellig utstyr som sykler, barnevogner, ski og kjelker etc. ikke blir
staende og sperre ferdselen i gangveiene.

Enhver beboer plikter & unnga ungdig parkering av bil eller starre kjgretay pa gangvei.
Parkering ved siden av gangvei ma unngas, da dette er med pa a gdelegge opparbeidet
fellesomrade.

HUNDE — OG KATTEHOLDSREGLER

1. Hunder/ katter ber luftes av en av husstandens medlemmer. Dersom hunder/ katter
luftes av barn, ma man pase at den ikke lekes med, plages av barn eller ertes opp slik
at den kan skremme andre.

2. Hunder og Kkatter skal holdes i band.

3. Hunder/ katter skal fores til et vel egnet sted hvor lufting kan foregé. Lufting av
hunder/katter ma ikke forega pa steder som lekeplasser, sandkasser, balkonger, plener
og grgntanlegg. Ledsager ma sgrge for at ekskrementer etter hunder/ katter pa nevnte
omrader blir fjernet omgaende.

4. Hunden mé ikke veere alene i leiligheten dersom den ikke er laert opp til & vaere alene.
Den kan gi lyd fra seg til vesentlig sjenanse for naboene. Man ser bort fra
oppleringstiden.

5. Enhver hundeeier bar forplikte seg til, ved farste have, & gjennomga dressurkurs med
sin hund eller pa annen mate vise at hunden er under kontroll.



PROPR.NO

Grunnbok

Grunnbok er et register over tinglyste dokumenter vedrgrende
fast eiendom. Det er et grunnboksblad for hver eiendom i Norge.
Betegnelsen grunnboksblad stammer fra den tid grunnboken ble
fgrt manuelt, og da det faktisk var et blad for hver eiendom (kalt
matrikkel).

Opplysningene i grunnboken er inndelt i fire avsnitt:

* Grunndata - Opplysninger om opprettelse av
matrikkelenheten (eiendommen).

* Hiemmelsopplysninger - Hvem som eier eiendommen (har
hjemmel) til matrikkel- enheten.

* Pengeheftelser - Opplysninger om pant i matrikkelenheten.

» Servitutter mv. - Opplysninger om tinglyste servitutter
(rettigheter og forpliktelser, samt leieavtaler og
festeavtaler) i eiendommen.

Selger av Aslandhellinga 208B, 1274 OSLO har hentet inn
opplysninger fra grunnboken. De neste sidene i prospektet viser
disse opplysningene.



ambita

Uskrift fast el endom

Gardsnumer 176, Bruksnummer 114, Seksjonsnummrer 36 i 0301 OSLO kommune
U skrift fra EDR - Ei endomsregi steret Dat a ut hent et 18.11. 2025 kl. 09.07
Ki | de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdat ert per 18.11. 2025 kl. 09.06

HJEMMVELSOPPLYSNI NGER
Ret ti ghet shavere til eiendonsrett

2003/ 14447-1/105 10.03.2003 HIEMVEL TIL ElI ENDOVSRETT
VEDERLAG. NOK 1 650 000
Onset ni ngstype: Fritt salg
HI BOUT BAGHDAD
FZDT: 02.11.1974

HEFTELSER

Dokunenter fra den nmanuel |l e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst p& hovedbruket/avgi verei endonmen f ar
fradel i ngsdatoen, eller fogr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endommen. For festenunmrer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten

Heftel ser i eiendonsrett:

1988/ 62386- 1/ 105 15.09.1988 ERKLARI NG AVTALE
Kan i kke slettes uten samykke fra kommunen
Best ermel se om traf ost asj on/ ki osk
GJELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 0301 GNR 176 BNR 114

1994/ 65204- 1/ 105 15.11.1994 BESTEMVELSE OM VEG
Vedt ak av visse vil kar vedr. utskillel se/bebyggel se
av denne ei endom
GIELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 0301 GNR 176 BNR 114

1997/ 40425-1/ 105 04.07.1997 OBLI GASJON
Bel gp: NOK 20 000
Pant haver: FURUKOLLEN BCOLI GSAMEI E
LZPENR: 1156738
GIELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 0301 GNR 176 BNR 114

2018/ 556106- 1/ 200 19. 03. 2018 PANTEDOKUVMENT
07: 55
Bel gp: NOK 400 000

Pant haver: BN BANK ASA
ORG. NR 914 864 445

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 18.11.2025 09:07 — Sist oppdatert 18.11.2025 09: 06
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



Grdsnummer 176, Bruksnummer 114, Seksjonsnummer 36 i 0301 OSLO konmune

Pant haver: SPAREBANK 1 BOLI GKREDI TT AS
ORG NR: 988 738 387
ELEKTRONI SK | NNSENDT
2021/ 674480- 1/ 200 07.06.2021 ** NMASSETRANSPORT
12: 52
FRA: BN BANK ASA
ORG NR: 914 864 445
TIL: BN BANK ASA
ORG NR: 914 864 445
TIL: SPAREBANK 1 BOLI GKREDI TT AS
ORG. NR: 988 738 387
ELEKTRONI SK | NNSENDT

2020/ 3157801- 1/ 200 12. 10. 2020 PANTEDOKUNVENT
08: 00
Bel gp: NOK 2 000 000
Pant haver: BN BANK ASA
ORG. NR: 914 864 445
Pant haver: SPAREBANK 1 BOLI GKREDI TT AS
ORG. NR: 988 738 387
ELEKTRONI SK | NNSENDT

2021/ 674765-1/ 200 07.06.2021 ** MASSETRANSPORT
13:11
FRA: BN BANK ASA

ORG NR: 914 864 445

TIL: BN BANK ASA

ORG NR: 914 864 445

TIL: SPAREBANK 1 BOLI GKREDI TT AS
ORG NR: 988 738 387

ELEKTRONI SK | NNSENDT

GRUNNDATA

1991/ 64031-1/105 28.11.1991 GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

1993/ 49176-1/105 11.10.1993 MALEBREV
GJELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE

1997/ 40426- 1/ 105 04.07. 1997 SEKSJONERI NG
Qpprettet seksjoner:
SNR: 36
Formal : Bolig
Sanei ebr gk: 112/ 7270

For g@vrige opplysninger omgrunndata, se den seksjonerte matrikkel enheten.
For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som

tingl yses same dag somandre frivillige rettsstiftel ser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven 8§ 20 andre ledd og 8 21 tredje |edd.

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 18.11.2025 09:07 — Sist oppdatert 18.11.2025 09: 06
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2



PROPR.NO

Informasjon fra kommunen

Selger av Aslandhellinga 208B, 1274 OSLO har hentet inn
opplysninger fra kommunen som dreier seg om bygningen og
omradet. Disse opplysningene inneholder normalt:

» Kart

* Reguleringsbestemmelser
* Ferdigattest

» Arealbekreftelse

Dokumentene som er mottatt fra kommunen ligger vedlagt i det
falgende. Forskjellige kommuner har forskjellig praksis pa hva de
sender over/vurderer som relevant. Ved gnske om ytterligere
opplysninger, kan kommunen kontaktes direkte.

| det folgende finnes en grov forklaring/oversikt pd punktene
over, og hva det er viktig a se etter.

KART

Kommunen har digitale kart, som normalt viser hva arealene er
satt av til i fglge gjeldende planverk. Her kan du ogsa ofte finne
info om veienes regulerte bredde (normalt bredere enn de er
opparbeidet), grgntarealer, eiendommer avsatt for offentlige
formal, byggegrenser etc.

REGULERINGSBESTEMMELSER

Sveert mange eiendommer i Norge er regulert, enten enkeltvis
eller som en del av et omrade. En regulering sier noe om hva
kommunen tillater at arealene blir brukt til. Det kan gjelde
hgyder, bredder, utforming, utnyttelse (for eksempel skole, bolig,
kontor etc) og andre muligheter og begrensninger.

Dersom eiendommen er regulert, vil du finne planen vedlagt.
Dersom eiendommen ikke er regulert, vil kommuneplanen vaere
fgrende for eiendommens utnyttelse. Kommuneplanen ligger
normalt tilgjengelig pa den aktuelle kommunens hjemmesider.

FERDIGATTEST

En ferdigattest er en bekreftelse pd at kommunen har avsluttet
et tiltak. Den innebaerer i seg selv ingen godkjenning av det som



PROPR.NO

er ufgrt i tiltaket, utover at kommunen ikke har registrert
mangler i byggesaken.

Alle sgknadspliktige tiltak avsluttes med en ferdigattest. Dette
innebeerer ogsa tiltak som pabygg, endring i beaereskontruksjoner,
fasadeendringer, innredning av arealer etc. De fleste kommuner
har en mangelfull oversikt over relevante ferdigattester, seerlig
nar det gjelder seksjoner, borettslagsandeler og aksjeboliger. Det
er ofte uklart hva hver enkelt ferdigattest gjelder, da det ofte kun
er referert til en byggesgknad.

Begrepet ferdigattest ble tatt i bruk pa 80-tallet. Dokumentet ble
fgr dette omtalt som «ekspedisjonsdokument».

Nar man oppferer en bolig er det vanlig a sgke om
brukstillatelse/midlertidig brukstillatelse selv om mindre arbeid
gjenstar (kan veere opparbeidelse av utearealer, manglende
nummerskilt eller annet som ikke er til hinder for forsvarlig bruk).
Manglene vil fremga av brukstillatelsen. Det er fgrst nar alt
arbeid og all dokumentasjon er pa plass, at det sgkes om
ferdigattest. Historien viser at sveert mange byggetiltak ikke har
gjennomfgrt sgknad om ferdigattest, men kun har midlertidig
brukstillatelse. Det er fra lovgivers side bestemt at det ikke
lenger er mulig a8 sgke om ferdigattest pa tiltak som er omsgkt
fgr 1.januar 1998.

Ordet «midlertidig» relatert til brukstillatelse er noe villedende,
da brukstillatelsen gjelder uten tidsbegrensning. Bakgrunnen har
vaert at denne skulle gjelde frem til ferdigattest foreligger. | de
tilfeller der det ikke er eller kan utstedes ferdigattest, vil
brukstillatelsen gjelde uavhengig av om den er betegnet som
«midlertidig».

AREALBEKREFTELSE

Arealbekreftelse er simpelthen en bekreftelse pa hvilken
stgrrelse kommunen har registrert pd tomten. Det er normalt
medfglgende et kart/ malebrev, som viser tomtens grenser.
Enkelte tomter, saerlig om de er utskilt langt tilbake i tid, er ikke
nagyaktig oppmalt. Dette medfgrer at grensene og arealene som
fremkommer er omtrentlige.

Arealbekreftelsen viser tomten for en hel eiendom, ikke for
seksjoner. Er boligen seksjonert (ogséa dersom tomten er tillagt
som tilleggsareal) vil disponibelt areal for den enkelte seksjon
ikke fremkomme.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling Ost

Ombolt, Jensen, Jan

Bratanveien 3
1440 DROBAK

Dato: 2 D JAN.ZUUH

Deres ref: Vr ref (saksnr): 199602625-14  Saksbeh: Mohammad Gouravan Arkivkode:
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: ASLANDSHELLINGA REKKE Eiendom: 176/114//29
36-39 (206A,206B-208A,208B)

Tiltakshaver:  Furukollen KS c/o Jade A/S Adresse: Thunes vei 2, 0274, Oslo
Seker: Haaland Arkitektkontor Adresse:  Frydenlundgata 19 v/ Knut Haal, 0169
Tiltakstype: Tomannsbolig/rekkehus Tiltaksart: Oppfering

Ferdigattest

Attest pa at byggearbeidet er utfart etter plan- og bygningsloven, § 99, nr.1.

Byggearbeidet er utfort under lovmessig tilsyn. Ferdigattesten gis pd bakgrunn av egenerkleering fra
ansvarshavende og sluttbesiktigelse, der man ikke fant noe lovstridig. :

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold som det er gitt byggetillatelse for samt opparbeidelse
av tomten.

Avdeling st
Seksjon byggeseknad
ﬁ -
ohamma uravan
Saksbehandler

Likelydende brev til tiltakshaver og ansvarshavende.

'\ Plan- og bygningsetaten Postadresse: Telefon: 22 66 22 66 Bankgiro: 6003.05.58920
Avdeling Ost Trondheimsveien 5 22 66 20 20 Postgiro:  0800.10.41300
/ Seksjon byggesoknad 0560 OSLO Telefaks: 22 66 25 65 Org.nr.: 971 040 823
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

o

Oslo

Dato: 14.04.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.

byggesak.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 141260/ 86509904
Adresse: ASLANDHELLINGA+208B

Deres ref.: 18562/ G226@MSDNB

Kommentar:

Gnr/Bnr: 176/114




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

41 - Turvei/skilaype

70 - Felles avkjarsel

71 - Felles parkering

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

74 - Felles gardsplass

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
77 - Annet fellesareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

149 - Offentlig/allmennyttig

162 - Skole m.tilh.anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

70 - Felles avkjarsel
-------------- 73 - Felles gangareal

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — — 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense
== === === Plangrense (gammel lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
— — — — Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan

————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-/utkjgring
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 14.04.2025

Malestokk 1:3000
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 141260/86509904

Deres ref.: 18562/ G226 @MSDNB

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

00€€€99



Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

[ ————
!/_/-/i H570 - Bevaring kulturmiljg
— s 1 e o e )

i

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

e e e )

:\\—N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

— S

i \_N H810 _2 - Krav om felles planlegging

[ — e

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
Do e o e S e o

i \_\! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
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Opplysninger om boligen

Adresse: Aslandhellinga 208 B
Posthummer: 1274

Poststed: Oslo

Kommune: Oslo
Kommunenummer: 0301

Matrikkel
Gnr. 176, bnr. 114, snr. 36

Eierform
Eierseksjon

Boligtype Rekkehus
Areal

BRA-i: 111 m?
BRA-e: 4 m?

BRA totalt: 115 m?
TBA: 25 m?

Bruksareal fordelt pa etasjer

1. etasje
BRA-i: 52 m? - Entré, Bad, Kjgkken, Stue, Soverom 4 og Trapp
BRA-e: 4 m?- Bod

2. etasje
BRA-i: 59 m? - Trapp, Gang, Bad, Vaskerom, Soverom 1, Soverom 2 og Soverom 3

TBA fordelt pa etasje

1. etasje
25 m?

ALH fordelt pa loft
Loft (kan brukes til oppbevaring og lager)
12 m?

Oppgitte arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport utarbeidet av takstmann.

Byggear 1997



Parkering

Med boligen fglger det en garasjeplass nr. 26 i felles garasjeanlegg. Garasjeplasser er ikke
tillatt 3 selge eller leie ut til noen andre enn seksjonseiere i Furukollen Boligsameie. Foruten
kigretgy kan maksimum ett sett med dekk oppbevares per parkeringsplass i garasjen.

Elektrisk anlegg i garasjen er oppgradert slik at det er mulig 3 etablere elbillader pa egen
parkeringsplass ved behov.

Tomtebeskrivelse

Felles eiet tomt i sameiet pa 20 685 kvm. Tomten er opparbeidet med beplantning, plen,
omrader for lek og opphold. Asfalterte interne veier og parkeringsarealer. Forsiden av
rekkehuset har gangvei frem til inngangsparti/terrasse i trykkimpregnerte materialer. Mot
vest er det stor terrasse i trykkimpregnerte materialer med mulighet for beplantning.

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 20 685 kvm

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. Disse reguleringsplanene er
gjeldende:

S-3209 Vedtatt: 28.11.1990, Formal: Bolig m.tilh. anlegg

S-2806 Vedtatt: 12.09.1985, Formal: Turvei/ skilgype

6686 Vedtatt: 27.02.1986, Formal: Bolig m.tilh. anlegg, Felles gardsplass, Grense for
bebyggelse

V280887 Vedtatt: 28.08.1987, Formal: Barnehage m.tilh.anlegg, Bolig m.tilh. anlegg, Felles
avkjgrsel, Felles gangareal, Felles parkering

11488 Vedtatt: 22.03.1988, Formal: Bolig m.tilh. anlegg, Felles avkjgrsel, Felles parkering,
Grense

for bebyggelse, Inn-/ utkjgring, Male- og

avstandslinje, Offentlig gang-/ sykkelvei

Ferdigattest/brukstillatelse
Boligen er byggemeldt i byggearet. Det foreligger ferdigattest for rekkehus i Aslandhellinga
206A,206B,208A og 208B datert 20. januar 2000.

Ovennevnte ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig
tiltak er ferdigstilt. Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger fra byggearet, men
det kan forekomme avvik fra disse dersom det senere gjgres planendringer. Ved eventuelle
planendringer som krever byggemelding, er det ny eiers ansvar a byggemelde dette.



Tinglyste bestemmelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som fglger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/ 176/ 114/ 36:

15.09.1988 - Dokumentnr: 62386 - Erklaering/ avtale

Bestemmelse om trafostasjon/ kiosk

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:176 Bnr:114

Gjelder denne registerenheten med flere

Forklaring: Eier av eiendommen gnr.176 bnr. 114 gir jeg Oslo Lysverker (OL) tillatelse til
sette opp og ha stdende en nettstasjon for 10 kV/ 230 V spenning med inn- og utfgring av
kabler og ledninger fra og til fordelingsnettet. Nettstasjonens beliggenhet er vist pa vedlagte
situasjonskart.

Til stasjonen, som utfgres etter OLs krav, har bare OL adgang. Det vil ikke uten OL sitt
samtykke bli foretatt beplantninger eller foranstaltninger, som kan hindre adkomst for
personer og transportmidler, svekke stasjonens ventilasjon eller vanskeliggjgre forlegging av
kabler og ledninger. Denne erklaering tinglyses og kan ikke avlyses uten samtykke fra OL.
15.11.1994 - Dokumentnr: 65204 - Bestemmelse om veg

Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/ bebyggelse av denne eiendom

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:176 Bnr:114

Gjelder denne registerenheten med flere

Forklaring: Veisjefen i vedtak av 1994.10.06 i anledning utskillelse/ bebyggelse av
ovennevnte eiendom har gjort unntak fra plan- og bygningslovens § 67 pa fglgende vilkar:
Aslandhellinga godkjennes inntil videre i sin ndvaerende bredde. Eier er kjent med at
veisjefen nar som helst kan trekke denne dispensasjonen tilbake med den virkning at jeg da
far plikt til 8 opparbeide vei til og langs den side av tomta hvor den har sin atkomst. Dersom
dispensasjonen trekkes tilbake, forplikter eier seg til pa egen bekostning a legge ut veien i en
bredde av inntil 10 meter med ngdvendig tillegg for fylling og skjaering. Pa tilsvarende mate
forplikter jeg meg til 3 opparbeide veien til effektiv veibredde av inntil 6 meter, og i den
standard som gjelder for godkjenning av vei i Oslo kommune.

04.07.1997 - Dokumentnr: 40426 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 36

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 112/ 7270

Legalpant
Boligsameiet har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantet er begrenset oppad til 2G (G er Folketrygdens Grunnbelgp).



Vei, vann og avigp
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.

TV/Internett/Bredband

Sameiet har avtale med Telenor for leveranse av bredband. Det er ikke tillatt 8 montere
antenneanlegg som parabol og lignende. Nytt brebandsutstyr/ruter fra Telenor har kommet.
Internett inngar i felleskostnader, mens TV-pakker kan velges fritt og inngar ikke
felleskostnader.

Diverse

Det gj@res oppmerksom pa at vedlagte plantegninger ikke samsvarer med faktisk innredning
og mgblering etc. De er ikke malbare, avvik og feil kan forekomme.

Infrastruktur er ferdigutbygd for elbilladere i sameiet. Styret skal kontaktes for bestilling av
elbillader til egen parkeringsplass i garasjen.

Utvendig vedlikehold er den enkelte beboers ansvar ifglge vedtekter.

Det gjgres oppmerksom pa at det er bestilt Norgespris (statens stgtteordning) pa fjernvarme
til boligen. Norgespris pa fjernvarme er en statlig ordning som gir boliger en fast pris pa 40
gre per kilowattime (ekskl. mva) fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026. Dette gir trygghet
og forutsigbarhet i energikostnadene.

Oppvarming

Gulvet i fgrste etasje varmes opp med varmluftsfordeler i krypkjeller. Varmluftsfordeler er
plassert under en luke i gulvet under trappen og varmer opp selve gulvet nedenfra, noe som
gir en jevn temperatur i fgrste etasje.

Varmluftsfordeler far tilfgrt varme fra fjernvarmesentral som er plassert inne i uteboden ved
inngangsdgren. Fjernvarmesentral i uteboden far tilfgrt varme fra Hafslunds fjernvarmenett,
og overfgrer varmen videre til boligens eget system for oppvarming av gulv i fgrste etasje og
tappevann. Boligen har derfor ingen varmtvannsbereder.

Oppvarming av andre etasje gjgres med panelovn montert under vinduer pa soverom og
gulvvarme (varmekabler) pa begge badene og vaskerom.

Sameienavn
Furukollen Boligsameie
Organisasjonsnummer
983.781.136

Eierbrgk
112/ 7270



Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Om sameiet

Furukollen Boligsameie:

- Sameiet bestar av 59 seksjonerte rekkehusleiligheter av eiendommen gnr. 176, bnr. 114,
Oslo kommune, i henhold til oppdelingsbegjzering tinglyst 04.07.97.

- TV/ Internett leverandgr: Telenor Norge AS er sameiets leverandgr av TV- og
bredbandtjenester.

- Det fgres Ippende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.

- Sameiet bruker Vibbo for a gi informasjon til seksjonseierne: https://vibbo.no

- Fellesgjeld: Ingen lan registrert pa boligsameiet.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett.

Regnskap/ budsjett
Selger har kopi av budsjettar 2023, 2024 og 2025, og arsregnskaper. Dette kan interessenter
fa oversendt ved forespgrsel.

Pa arsmgtet 22. april 2024 ble det vedtatt:

- A fierne fartshump pa dugnad og leie inn ngdvendig utstyr for & fa utfgrt jobben. Dette
grunnet vannmasser/ isdannelse ved fartshumpen.

- A merke fartshumper med brgytepinner slik at de ikke blir skadet av brgytebilene pa
vinterstid.

- A montere rekkverk ned mot garasjer. Dette for & dekke krav ut mot universal utforming og
for a sikre HMS.

- A forbedre gangvei mellom 176-182. Det er vedtatt & spare til en stgrre utbedring for alle
gangveiene pa et senere tidspunkt. Styret innhenter detaljert informasjon om kostnader
knyttet til asfaltutskiftning av gjesteparkering og gangveier. Malet er a ha nok informasjon til
september 2024.

- A utarbeide flere ulike alternativer iht. kostnader og Igsninger i forbindelse med bedret
spppelhandtering.

- Ainnhente tilbud fra profesjonelle for & gjgre en totalvurdering av behov for trefelling/
trimming i hele sameiet.

Selger venter pa a fa oversendt arsmgteprotokoll for 2025 fra styret.
Dette kan interessenter fa oversendt ved forespgrsel.



Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt for beboere a ha kjaeledyr i sameiet, se vedlagte husordensregler for sameiet.



Oppussingsmaterialer som er klargjort i boligen for a brukes til a3 gjennomfgre oppussingen (Del 1 av 3)

Materialene nedenfor medfglger boligen kostnadsfritt. Eier opplyser at ingen av materialene er brukt tidligere.

Gipsplater
Navn/Type Bredde x Lengde x Tykkelse | Antall | Tot. Areal | Ifb. oppussing/renovering ble disse planlagt a brukes pa:
(mm) stk. kvm
Norgips gipsplater 1200 x 2700 x 15,0 15 48,6 | veggene mot naboen da disse gipsplatene er ekstra tykke (15 mm)
(ekstra tykke)
Norgips gipsplater 1200 x 2400x 12,5 40 115,2 | gvrige vegger i 1. etg: kjpkken, entre/garderobe, stue og 1 soverom
gvrige vegger i 2. etg: 3 soverom og gang
Norgips gipsplater 1200 x 3000x 12,5 40 144,0 | himling/tak i 1. og 2. etg, og trapperom
Norgips vatromsgips 900 x 2500 x 15,0 10 22,5 | veggene pa vaskerommet. Vatromsgipsplater pa vegger istedenfor
plater vatromsplater med fliser pa vaskerommet.
Norgips gulvgips plater 600 x 2400 x 12,5 13 18,7 | hvis det eventuelt blir behov for a avrette gulvet i 2. etg, som f.eks.
(ekstra solid og hard badet/vaskerommet/soverom osv.
gips)
Kryssfiner / Stenderverk / Trevirke / stalstender
Navn/Type Bredde x Lengde (mm) | Antall | Ifb. oppussing/renovering ble disse planlagt a brukes:
stk.
Norgips stalstender/ 70 x 2400 22 til oppfgring av nye vegger eller utforing av eksisterende vegger.
stalprofil
Kryssfiner plater ulike stgrrelser flere til lukking av yttervegg pa baderommet i 2.etg.
Masse trevirke: Mange ulike stgrrelser | Mange, | stendere til oppfering av nye vegger og utforing av eksisterende
Ulik lengde pa stendere vanskelig | vegger, samt lektere til lekting av himling/tak.
og lektere a telle




Oppussingsmaterialer som er klargjort i boligen for a brukes til a3 gjennomfgre oppussingen (Del 2 av 3)

Materialene nedenfor boligen kostnadsfritt. Eier opplyser at ingen av materialene er brukt tidligere.

Isolasjon
Navn/Type Tykkelse x Bredde x Lengde | Antall | Tot. Areal | Ifb. oppussing/renovering ble disse planlagt a brukes pa:
(mm) | pakker kvm

Glava isolasjon 200 x 570 x 3000 11 37,6 | ved bytte av isolasjon i himlingen der det er behov.

(2 ruller pr. pakke = 3,42 kvm)
Glava isolasjon 150 x 570 x 3950 8 36,0 | ved bytte av isolasjon i vegger/himling der det er behov.

(2 ruller pr. pakke = 4,50 kvm)
Glava isolasjon 100 x 570 x 5200 2 11,8 | ny skillevegg mellom kjgkken og stue, og ny skillevegg mellom stue

(2 ruller pr. pakke = 5,93 kvm) og nytt soveromi 1. etg.
Glava isolasjon 100 x 570 x 1200 3 20,5 | ny skillevegg mellom kjgkken og stue, og ny skillevegg mellom stue

(10 plater pr. pakke = 6,84 kvm) og nytt soverom i 1. etg.

Glava isolasjon 50 x 560 x 10000 1 11,2 | de stedene der det er behov for isolasjon.

(2 ruller pr. pakke = 11,2 kvm)

Fliser / armeringsnettting
Navn/Type Bredde x Lengde x Tykkelse | Antall | Tot. Areal | Ifb. oppussing/renovering ble disse planlagt a brukes:
(mm) kvm
Hvite blanke fliser 300x 600x 8 | 50 pk. 72 | pa veggene pa baderom i 1. etg., og pa baderom i 2. etg., evt. pa
30 x 60 cm. Klasse A (8 fliser pr. pakke = 1,44 kvm) vaskerommet. Det er nok fliser til alle veggene i de 3 vatrommene.
Mgrke gra fliser 100 x100x 6 | 10 pk. 10 | pa veggene pa baderom i 1. etg., og pa baderom i 2. etg.
10x 10 cm. (3x3 fliser er limt pa netting)
Klasse A 1 pakke = 1 kvm)
Armeringsnetting i 750 x 1150 x 2,5 | 20 stk. 17 | pa gulvet pa baderom i 1. etg., og pa baderom i 2. etg. og vaske-
stal (areal pr. stk. = 0,86 kvm) rommet nar det skal brukes stgpemasse. Det er nok armerings-
netting til alle gulvene i de 3 vatrommene.




Oppussingsmaterialer som er klargjort i boligen for a brukes til a3 gjennomfgre oppussingen (Del 3 av 3)

Materialene nedenfor boligen kostnadsfritt. Eier opplyser at ingen av materialene er brukt tidligere.

Dgrblad til soverom

Navn/Type Bredde x Hgyde (cm) | Antall | Ifb. oppussing/renovering ble disse planlagt a brukes:
stk.
Swedoor dgrblad 82,5 x204 1 til soverom.

Ventilasjonsrgr / deler

Navn/Type Diameter x Lengde | Antall | Ifb. oppussing/renovering ble disse planlagt 8 brukes:
(mm)

Spiro ventilasjonsrgr stal 125 x 3000 5

125 mm til baderom og kjgkken i 1. etg., og baderom og vaskerom i 2. etg.

Spiro ventilasjonsrgr stal 160 x 3000 2

160 mm

Fleksible ventilasjonsrgr 100 x 3000 1

aluminium 100 mm

Fleksible ventilasjonsrgr 125 x 3000 2

aluminium 125 mm

Fleksible ventilasjonsrgr 125 x 1000 3

aluminium 125 mm

En del andre deler

Avlgpsrgr / deler
Navn/Type Diameter x Lengde | Antall | Ifb. oppussing/renovering ble disse planlagt a brukes:
(mm)
Avlgpsrgr 110 mm 110 x 3000 3 til baderom 1. etg. og baderom i 2. etg.
Avlgpsrgr 110 mm 110 x 1000 2 til baderom 1. etg. og baderom i 2. etg.
En del andre deler til baderom og kjpkken i 1. etg., og baderom og vaskerom i 2. etg.
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Arbeidsbeskrivelse og spesifikasjoner for

innvendig totaloppussing av bolig
Aslandhellinga 208 B, 1274 Oslo

SAMMENDRAG
Arbeidsbeskrivelsen er
en detaljert plan som
beskriver hva som skal
gjores innvendig i
boligen for a oppfylle din
boligdrgm.

Dette skal veere et hjem
som skal fgles riktig for
deg og din familie, med
mulighet til 3 velge:

- planlgsning

- rominndeling

- kigkkeninnredning

- hvitevarer

- farger pa vegger og tak
- innredning til to bad

- innredning til vaskerom
- fliser pa badene

- fliser pa vaskerom

- laminatgulv

- parkettgulv

- innerdgrer

- farge pa trapp

- belysning

Disse valgene gir deg
mulighet til skape ditt
eget hjem som speiler
personlighet, livsstil og
behov.
Arbeidsbeskrivelsen er
den praktiske
oppskriften som skal
sikre at boligdrgemmen
blir realisert, steg for
steg.



Arbeidsbeskrivelse og spesifikasjoner for innvendig totaloppussing av bolig

Innhold
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Arbeidsbeskrivelse og spesifikasjoner for innvendig totaloppussing av bolig
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1. Byggtekniske forskrifter (TEK17), uavhengig kontroll av arbeidet og dokumentasjon:

1a) Byggtekniske forskrifter (TEK17)

Arbeidet som omfattes av denne arbeidsbeskrivelsen skal utfgres i samsvar med gjeldende
Byggtekniske forskrifter (TEK17), men at utfgrelsen av arbeidet og de tekniske Igsningene
skal tilpasses byggets eksisterende konstruksjon og tekniske forutsetninger. De tekniske
Igsningene skal velges slik at de ivaretar kvalitet og varighet i stgrst mulig grad.

1b) Totaloppussing innvendig er inkludert i kjippesummen for boligen

Alle materialer, produkter og arbeid er inkludert i boligens kjgpesum for a gjennomfgre
totaloppussingen innvendig, slik det fremgar i denne arbeidsbeskrivelsen med tilhgrende
spesifikasjoner.

1c) Nar arbeidsbeskrivelsen gjelder — og nar den kan endres (tilleggsavtale)

Beskrivelser og spesifikasjoner for arbeid og Igsninger omtalt i denne arbeidsbeskrivelsen
gjelder sa lenge noe annet ikke blir avtalt skriftlig mellom partene i en tilleggsavtale.

Endringer i denne arbeidsbeskrivelsen kan vaere aktuell dersom kjgper gnsker a benytte seg
av de valgmulighetene som kommer frem i denne arbeidsbeskrivelsen med illustrasjons-
bilder, eksempelvis ved at kjgper gnsker en annen kjgkkenlgsning, baderomsinnredning eller
rominndeling enn det som er inkludert.

Dette er noen eksempler pa tilgjengelige valgmuligheter, den fullstendige oversikten over
kjgpers valgmuligheter er beskrevet nedenfor, under hvert kapittel som omtaler
totaloppussingen av de ulike omradene i boligen.

1d) Oppussingsarbeidet skal kontrolleres av uavhengig og sertifisert takstmann

Det er selgers plikt og ansvar a oppnevne og engasjere en uavhengig og sertifisert
takstmann/byggmester for a kontrollere og bekrefte at oppussingsarbeidene, som skal
utfgres av godkjent oppussingsfirma med ngdvendige autorisasjoner, autorisert rgrlegger,
autorisert elektriker og gvrige handverkere, blir giennomfgrt i samsvar med denne
arbeidsbeskrivelsen og spesifikasjoner for den innvendige totaloppussingen av boligen, og
eventuell tilleggsavtale mellom selger og kjgper.

Takstmannen skal opptre ngytralt og uavhengig, og oppdatere tilstandsrapporten etter at
oppussingsarbeidet er ferdigstilt, slik at dette arbeidet vil omfattes av rapporten. Kostnadene
for takstmannens arbeid skal dekkes av selger.

En uavhengig kontroll av oppussingsarbeidet skal sikre at arbeidet blir utfgrt pa en forsvarlig
og handverksmessig god mate.
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Uavhengig byggmester og sertifisert takstmann Bjgrn Aarvik er engasjert til & utfgre kontroll
av oppussingsarbeidet mens det pagar, herunder begge badene, vaskerom, kjgkken og alle
andre rom i boligen. Ved eventuelt fravaer har selger plikt og ansvar til 8 oppnevne og
engasjere en ny, uavhengig og sertifisert takstmann/byggmester til & overta og utfgre de
samme oppgavene

1e) Kontroll avdokumentasjon for rgrleggerarbeid, elektrikerarbeid og vatromsarbeid
Byggmester/takstmann skal ogsa kontrollere at ngdvendig dokumentasjon for utfgrt arbeid

foreligger fra rgrlegger og elektriker. | tillegg skal ngdvendig dokumentasjon for utfgrt arbeid
pa vatrom (begge badene og vaskerom) kontrolleres for a sikre at den er korrekt.
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Planlgsning og romfordeling:

2a)

Se vedlagte plantegninger og illustrasjonsbilder.
Enderekkehuset er pa 111 kvm (BRA-i) og skal besta av:

1. etg: Entre, trapp, kjokken, stue, soverom og bad.
2. etg: Gang, trapp, 3 soverom, baderom og vaskerom.
Loft:  Uinnredet kaldt loft brukes til lager/oppbevaring.

Vedlagte plantegninger og illustrasjonsbilder viser blant annet et eget kjgkken og et soverom
i forste etasje.

Valgmulighet — dpen kjpkken-/stuelgsning og romfordeling:

Apen kjgkken-/stuelgsning:

Kjoper kan velge apen kjgkken-/stuelgsning i stedet for eget kjgkken. | sa fall ma det
utarbeides nye plantegninger og kjgkkentegninger, som skal godkjennes av bade kjgper og
ansvarlig handverker.

Soverom i fgrste etasje:
Kjgper kan velge a ikke ha soverom (nr. 4) i fgrste etasje og la arealet vaere apent mot stuen.
| dette tilfellet vil boligen fortsatt ha tre soverom i andre etasje.

Kostnadsfrie endringer:

Arbeid forbundet med de ovennevnte endringer utfgres kostnadsfritt, forutsatt at kjgper gjor
valget fagr bestilling av kjgkkeninnredning og far igangsetting av arbeidet med a ferdigstille
kjokken og soverom (nr. 4) i henhold til vedlagte plantegninger.

Andre gnsker og tilpasninger:
Det legges stor vekt pa at kjgper skal fa oppfylt boligdrémmen sin og gis mulighet til 3 endre
planlgsning og romfordeling i st@rst mulig grad.

Dersom kjgper har andre gnsker utover de valgmulighetene som allerede er beskrevet her,
kan dette vurderes raskt. Eventuelle endringer skal i sa fall godkjennes av ansvarlig
handverker fgr giennomfgring, og kan medfgre tilleggskostnader etter naermere avtale.
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3. Vann og avlgp:

Rérleggerarbeidet skal utfgres av autorisert rgrlegger og skal gjgres i henhold til Byggtekniske
forskrifter (TEK17).

3a)

3 b)

3¢)

3d)

Nye vannledninger og vannfordelerskap:

Det skal installeres nye vannledninger (rgr-i-rgr system) og nytt vannfordelerskap i boligen.
Vannfordelerskapet skal installeres pa baderommet i 2. etasje, det vil si i veggen som vender
mot soverommet.

Nye vannsensorer og lekkasjestopper:
Det skal monteres aquastop/waterguard med vannsensor (lekkasjestopper) pa kjgkken.

Nye avlgpsror:

Det skal installeres nye avilgpsrgr pa begge badene, vaskerom og kjgkken.

Det innebaerer at alle avigpsrgr over gulvniva i fgrste etasje (bad og kjgkken) og andre etasje
(bad og vaskerom) skal erstattes med nye avlgpsrgr.

Nye sluk:
Det skal installeres nye sluk pa begge badene og vaskerom.
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4. Elektrisk anlegg og TV/bredband:

4 a)

4 b)

4c)

4d)

4e)

4)

Det elektriske arbeidet skal utfgres av autorisert elektriker i henhold til gjeldende forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg (FEL) og NEK 400 norm (elektriske lavspennings-
installasjoner).

Kontroll og utbedring:
Det elektriske anlegget i boligen skal kontrolleres og utbedres fullstendig.

Oppgradering og sikringsskap:

Antall elektriske kurser i boligen skal oppgraderes: Det innebzerer at det skal monteres ekstra
EATON automatsikringer i sikringsskapet, og det skal trekkes ekstra elektriske kurser fra
sikringsskapet til kjgkken, begge badene, vaskerom og evt. til andre rom for a oppfylle
kravene i gjeldende forskrifter. Se hovedpunkter nedenfor som omhandler de ulike
rommene.

Oppvarming:

Gulvet i fgrste etasje varmes opp med varmluftsfordeler i krypkjeller. Varmluftsfordeler er
plassert under en luke i gulvet under trappen og varmer opp selve gulvet nedenfra, noe som
gir en jevn temperatur i fgrste etasje.

Varmluftsfordeler far tilfgrt varme fra fjernvarmesentral som er plassert inne i uteboden ved
inngangsdgren. Fjernvarmesentral i uteboden far tilfgrt varme fra Hafslunds fjernvarmenett,
og overfgrer varmen videre til boligens eget system for oppvarming av gulv i f@rste etasje og
tappevann. Boligen har derfor ingen varmtvannsbereder.

Oppvarming av andre etasje gjgres med panelovn montert under vinduer pa soverom og
gulvvarme (varmekabler) pa bad og vaskerom.

Nye ELKO brytere, stikkontakter, lampeuttak og deksler:

Det skal monteres nye brytere, stikkontakter, lampeuttak og deksler fra ELKO.

Det skal veere tilstrekkelig ELKO stikkontakter pa soverommene i andre etasje for montering
av panelovn.

Nye downlights og taklamper:
Det skal monteres nye downlights og ulike taklamper. Se hovedpunkter nedenfor som
ombhandler belysning i de ulike rommene og hvilke valgmuligheter for belysning som finnes.

Nye ELKO vegguttak og deksler for TV og breband:
Det skal monteres nye vegguttak og deksel for TV og breband fra ELKO.
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5. Ventilasjon:

5a)

5Db)

5¢)

5d)

Nye avtrekksventiler til begge badene og vaskerom:

Det skal monteres nye avtrekksventiler i himlingen (innvendig takflate) pa begge badene og
vaskerom. Bilde:
https://www.megaflis.no/varme--klima/ventilasjon/ventiler/flexit-avtrekksventil-0125-hvit-

mfjarfeste

Nye ventilasjonsrgr til begge badene og vaskerom:

Det skal monteres nye separate ventilasjonsrgr fra vatrommene (begge badene og vaskerom)
til eksisterende avtrekksvifte pa loftet. Eksisterende avtrekksvifte pa loftet er tilkoblet egen
takhatt. Gamle ventilasjonsdeler innvendig og pa loftet fjernes.

Ny styringsbryter for avtrekksvifte pa loftet:
Styrings-/kontrollbryter til avtrekksviften pa loftet skal plasseres i entréen i 1. etg.
Det skal trekkes ledning i k-rér mellom bryter og avtrekksviften.

Ny kjokkenventilator og nye ventilasjonsrgr til kjgkken:
Det skal monteres nytt ventilasjonsrgr fra ny kjgkkenventilator til egen eksisterende takhatt
pa loftet.

Til informasjon:

Det er to takhatter pa taket. Den ene takhatten er tilkoblet eksisterende avtrekksvifte pa
loftet, og den andre takhatten skal som nevnt tilkobles ventilasjonsrgr fra
kjgkkenventilatoren. For informasjon om kjgkkenventilator, se hovedpunkt nedenfor som
omhandler oppussing av kjgkken.
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6. Totaloppussing av kjgkken (ca. 15 kvm) i f@rste etasje:

[llustrasjonsbilde 1 av kjgkken:
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Illustrasjonsbilde 2 og 3 av kjgkken:
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Illustrasjonsbilde 4 og 5 av kjgkken:
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6 a) Ny himling (innvendig takflate) og nye vegger — gipsplater og farger:

e Montere ny dampsperre i ytterveggene.
e Bygge to nye lettvegger, henholdsvis ca. 150 cm og ca. 300 cm, plassert mellom
kjokken og stue, samt mellom kjgkken og trapp. Veggene skal mgtes og danne et hjgrne.

e |solere himlingen og alle vegger.

e De to nye lettveggene skal pamonteres gipsplater pa begge sider.

e Himling (innvendig takflate) og de andre veggene pa innsiden av kjgkken skal pamonteres
nye gipsplater.

e Alle plateskjgter skal armeres med papirremse. Overganger mellom vegg og vegg, bade
innvendige og utvendige hjgrner, skal forsterkes med hjgrnebeslag. Skjgter, hjgrner og
skruehull sparkles og skal klargjgres for grunning og maling.

e Himling (innvendig takflate) og alle veggene pa innsiden av kjgkken skal grunnes 1 strgk

og males med 2 strpk.

Produkter (inkludert):

Gipsplater skjptes: Jotun Sparkelremse papir
Gipshjgrner: Innvendig/utvendig hjgrnebeslag (vegg/vegg)
Sparkel: Jotun Gipsplatesparkel Fin

(Brukes til skjgting med papirremse og
innvendig og utvendig gipshjgrner med beslag)

Grunning: Jotun JOTAPROFF Primer
Veggmaling: Jotun Lady Wonderwall 05 (glans 05 matt)
Takmaling: LADY Perfection Helmatt

Valgmulighet - farge pa vegger og himling (innvendig takflate):

Kjgper kan ikke endre ovennevnte produkter da det kan svekke kvaliteten pa arbeidet og
maleresultatet. Men kjgper star fritt til a velge farge pa LADY Wonderwall 05 veggmaling og
LADY Perfection takmaling fra disse sidene:

e Farger - veggmaling:
https://www.jotun.com/no-no/decorative/interior/colours/find-your-

colour?promoCardReference=0&relatedProductlds=1695

e Farger - takmaling:
https://www.jotun.com/no-no/decorative/interior/colours/find-your-
colour?collections=159445&promoCardReference=0&relatedProductlds=367

6 b) Nye taklister og farger:
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6c)

6 d)

Nye taklister skal monteres pa de stedene der det ikke er veggskap/kjgkkeninnredning.

Produkt (inkludert):
Harmoni Taklist malt furu 21x34x4400 (standard hvit NCS S0502-Y bomull)
Bilde:
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/taklist-furu-21x034x4400mm-rund-

s0502y-bomull

Valgmulighet — taklister og farger:

Kjgper star fritt til 3 velge andre typer fabrikkmalte taklister innenfor en verdi pa totalt
kr 600 inkl. mva. Dersom kjgpers valg overstiger dette belgpet, skal merkostnaden betales av
kigper.

Nytt laminatgulv (eller parkettgulv):

Det skal legges nytt laminatgulv. Under laminatgulvet skal det legges nytt underlag med
integrert fuktsperre.

Produkter (inkludert):

Underlag m/ fuktsperre: Pergo smart underlay 3 mm - 15 kvm m/fuktsperre
Laminatgulv: Pergo Laminatgulv Trondheim Light Grey Oak
Bilde:

https://www.megaflis.no/gulv-vegg--

tak/laminatgulv/laminatgulv/pergo-laminatgulv-trondheim-
light-grey-oak

Valgmulighet - laminatgulv eller parkettgulv:

Kjgper kan ikke endre produktet underlag m/ fuktsperre, da dette er en del av den tekniske
Igsningen og en forutsetning for god kvalitet og sluttresultat. Men kjgper star fritt til a velge
et annet laminatgulv eller parkettgulv innenfor en verdi pa kr 300 inkl. mva. pr. kvm. Dersom
kjgpers valg overstiger dette belgpet, skal merkostnaden betales av kjgper.

Nye gulvlister/sokkellister:

Det skal monteres gulvlister mellom gulvet og veggene.
Produkt (inkludert):

Gulvlist: Pergo Fargetilpasset Sokkellist Light Grey Oak

Bilde:
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/pergo-fargetilpasset-

sokkellist-light-grey-oak

Side 18 av 78


https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/taklist-furu-21x034x4400mm-rund-s0502y-bomull
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/taklist-furu-21x034x4400mm-rund-s0502y-bomull
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/laminatgulv/laminatgulv/pergo-laminatgulv-trondheim-light-grey-oak
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/laminatgulv/laminatgulv/pergo-laminatgulv-trondheim-light-grey-oak
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/laminatgulv/laminatgulv/pergo-laminatgulv-trondheim-light-grey-oak
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/pergo-fargetilpasset-sokkellist-light-grey-oak
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/pergo-fargetilpasset-sokkellist-light-grey-oak

Arbeidsbeskrivelse og spesifikasjoner for innvendig totaloppussing av bolig

6e)

6f)

Valgmulighet - gulvlister:

Kjgper star fritt til 3 velge en annen type fabrikkmalte gulvlister innenfor en verdi pa totalt
kr 600 inkl. mva. Dersom kjgpers valg overstiger dette belgpet, skal merkostnaden betales av
kjgper.

Nytt dgrblad og nye karmlister:

Det skal monteres nye materialer og produkter (inkludert):

Karmlister (dobbel sett), utforinger, lister og dgrblad i hvit fabrikkmalt farge (NCS S0502-Y).
Dgrblad (82,5x204 cm) leveres med innfelt ringhandtak tilpasset skyvedgr og skal monteres
pa eksisterende dgrskinner/door pocket-karm. Det skal ogsa monteres overgangslist i
dgrapningen tilpasset gulvet mellom kjgkken og entre.

Produkter (inkludert):

Karmlister: Dgrsett (dobbel) furu hvit.
Bilde:
https://www.byggmakker.no/produkt/dorsett-karm-rund-furu-
12x058-hvit/4741585005566

Dgrblad: Dooria Dgrblad (82,5x204 cm) hvit med innfelt ringhandtak.
Bilde:
https://www.byggmakker.no/produkt/innerdor-stil-374-hvit-
dooria/346

Valgmulighet — dgrblad, dgrkarm og karmlister (dgrsett):

Kjgper kan velge annet dgrblad, dgrkarm m/terskel og andre karmlister (dobbel sett),
forutsatt at valgte produkter er egnet for montering og godkjennes av ansvarlig handverker.
Endringer utover dette tillates ikke, da det kan svekke kvaliteten pa arbeidet og
sluttresultatet.

Kjpper star fritt til 3 velge fabrikkmalte dgrblad, dgrkarm m/terskel og karmlister (dgrsett)
innenfor en verdi pa henholdsvis kr 1 000 for dgrblad, kr 1 300 for dgrkarm m/terskel og
kr 800 for karmlister (dobbel sett), inkl. mva. Dersom kjgpers valg overstiger disse
belppsrammene, skal merkostnaden dekkes av kjgper.

Nye vinduskarmlister og nye utforinger:
Det skal monteres nye karmlister og nye utforinger innvendig pa vinduskarmen
(ca. 180 x 120 cm). Farge pa karmlister og utforinger:

Standard hvit NCS S0502-Y bomull.

Produkter (inkludert):
Bilde — utforinger til vinduskarm (mal bredde):
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6g)

https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/utforing-furu-18x070x2400mm-
s0502y-bomull

Bilde — karmlister til vinduskarm:
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/karmlist-furu-12x058x4400mm-rund-

s0502y-bomull

Valgmulighet - karmlister (sett):

Kjgper kan ikke endre pa produktet utforinger da det kan svekke kvaliteten pa arbeidet og
sluttresultatet. Men kj@per star fritt til 2 velge annen type fabrikkmalt karmlister innenfor en
total verdi pa kr 700 inkl. mva. Dersom kjgpers valg overstiger dette belgpet, skal
merkostnaden betales av kjgper.

Vindusmaling utgar grunnet arstid og vaerforhold:

Maling av vinduer og vinduskarmer kan ikke utfgres pa grunn av arstiden og de kalde/kjglige
veerforholdene, ettersom vinduer ma sta apne under maling. Maling av vinduer og
vinduskarmer inngar derfor ikke i dette arbeidet og er ikke inkludert i oppussingskostnadene.
Kjgper betaler dermed ikke for maling av vinduer og vinduskarmer.

Under slike veerforhold vil giennomfgringen gi redusert vedheft og tgrking av malingen, noe
som vil fgre til et utilfredsstillende sluttresultat. Ved behov kan kjgper senere utfgre
malingen selv, eller ta kontakt for a fa et pristilbud pa dette arbeidet. Vinduer bgr males i
juni, juli eller august, nar vaeret er varmt og tgrt. Temperaturen er da som regel stabil mellom
15-25 °C, noe som gir best kvalitet, tgrketid og vedheft pa malingen.

Nye taklamper og LED lister:

Det skal monteres en taklampe over spisebordet og en taklampe over arbeidsomradet naer
platetoppen. Det skal ogsa monteres LED lister under overskapene for a belyse
kjokkenbenken. Plassering av taklamper og LED lister er vist pa vedlagte illustrasjonsbilder av
kjgkken.

Produkter (inkludert):
LED lister over

kjpkkenbenken: Namron Easylink LED lister til montering under overskap.
Monteres flere i rekken for a belyse kjpkkenbenken.
Bilde:

https://www.elektroimportoren.no/namron-easylink-13-watt-
1000mm/3222283/Product.html

Taklampe over
spisebordet: Aneta Lighting Epsilon taklampe @45 cm
Bilde:
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6 h)

6i)

https://www.christiania-belysning.no/taklampe/takpendel/epsilon-
taklampe-045-hvit#fulltekst

Taklampe over

arbeidsomradet: Philips Garnet taklampe @50 cm
Bilde:
https://www.elkjop.no/product/hjem-rengjoring-og-

kijokkenutstyr/belysning-og-elektriske-artikler/lamper-og-

belysning/taklampe/philips-garnet-taklampe-40w/645267

Valgmulighet — taklamper:

Kjgper kan ikke endre valgt produkt for LED-lister, da dette kan redusere kvaliteten pa
arbeidet og sluttresultatet. Men kjgper kan fritt velge to taklamper som skal monteres av
elektriker i de to takuttakene. Lampene kan samlet ha en verdi pa inntil kr 4 200 inkl. mva.,
forutsatt at de valgte produktene godkjennes av elektrikeren. Dersom kj@gpers valg overstiger
dette belgpet, skal merkostnaden betales av kjgper.

Ny kjokkeninnredning:

Se vedlagte kjgkkentegninger, opplysninger om kjgkkeninnredning og illustrasjonsbilder av
kjgkken.
e Det skal monteres ny og komplett Epoq eller Norema kjgkkeninnredning som leveres
henholdsvis fra Elkjgp og Power.
e Det skal monteres ny benkeplate med ferdiglimt oppvaskkum som leveres med riktig
mal fra fabrikk.
e Det skal monteres blandebatteri m/stoppekran, bunnventil, vannlas og avlgp til
oppvaskkummen.

Valgmulighet — kjgkkeninnredning, benkeplate, oppvaskkum og blandebatteri:

Kigper kan velge en annen kjgkkeninnredning, benkeplate, oppvaskkum og blandebatteri,
forutsatt at valgte produkter er egnet for montering pa kjgkkenet og godkjennes av ansvarlig
handverker.

Kjgper star fritt til a velge kjpkkeninnredning, benkeplate, oppvaskkum og blandebatteri
innenfor en verdi pa totalt kr 85 000 for inkl. mva. Dersom kj@pers valg overstiger disse
belgpsrammene, skal merkostnaden dekkes av kjgper.

Nye hvitevarer til kjgkken:
Se vedlagte kjgkkentegninger, opplysninger om hvitevarer og illustrasjonsbilder av kjgkken.

Det skal monteres 7 hvitevarer pa kjgkken:
e Stekeovn (innbygd)
e Mikrobglgeovn (innbygd)
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e  Oppvaskmaskin (underbygd)

o Kjpkkenventilator (vegghengt)
e Platetopp (innfelt i benkeplate)
o Kjgleskap (frittstdende)

e Fryseskap (frittstaende)

Det skal monteres varmesensor/komfyrvakt over platetoppen.

Valgmulighet — hvitevarer:

Kjgper kan velge andre hvitevarer, forutsatt at valgte produkter er egnet for montering pa
kjskkenet og godkjennes av ansvarlig handverker.

Kjgper star fritt til 3 velge hvitevarer innenfor en verdi pa totalt kr 50 000 for inkl. mva.
Dersom kjgpers valg overstiger disse belgpsrammene, skal merkostnaden dekkes av kjgper.
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7. Etablering av nytt soverom nr. 4 pa ca. 8 kvm i fgrste etasje:

Totaloppussing av den delen av stuen som vil utgjgre det nye fjerde soverommet.

Illustrasjonsbilde 1 og 2 av nytt soverom i fgrste etasje:
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Illustrasjonsbilde 3 og 4 av nytt soverom (nr. 4) i fgrste etasje:
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7 a) Ny himling (innvendig takflate) og nye vegger — gipsplater og farger:

e Bygge to nye lettvegger, henholdsvis ca. 110 cm med dgr og ca. 300 cm innerst i en liten
del (8 kvm) av stuen for 3 etablere et nytt soverom. Lettveggene skal mgtes og danne et
hjgrne med den vertikale bjelken i stuen. Se plantegning for 1. etasje og illustrasjons-
bilder av soverommet.

e |solere himlingen og lettvegger.

e Dampsperre sammen med lekting i himling skal kontrolleres og om ngdvendig utbedres.

e Veggen med terrassedgr og soveromsdgr skal lektes ut ca. 5 cm og pamonteres
gipsplater pa innsiden av soverommet, slik at den delen av takbjelken pa innsiden av
soverommet blir usynlig og veggen blir helt slett.

e De to nye lettveggene skal pamonteres gipsplater pa begge sidene.

e Himling (innvendig takflate) og de nye lettveggene skal pamonteres nye gipsplater pa
begge sider.

e Alle nye plateskjgter skal armeres med papirremse. Nye overganger mellom vegg og
vegg, bade nye innvendige og utvendige hjgrner, skal forsterkes med hjgrnebeslag.
Skjgter, hjgrner, skruehull og annet sparkles og skal klargjgres for grunning og maling.

e Himling (innvendig takflate) og alle vegger pa innsiden av soverommet skal grunnes 1

strgk og males med 2 strgk.

Produkter (inkludert):
Gipsplater skjgtes: Jotun Sparkelremse papir
Gipshjgrner: Innvendig/utvendig hjgrnebeslag (vegg/vegg)
Sparkel: Jotun Gipsplatesparkel Fin
(Brukes til skjgting med papirremse og
innvendig og utvendig gipshjgrner med beslag)

Grunning: Jotun JOTAPROFF Primer
Veggmaling: Jotun Lady Wonderwall 05 (glans 05 matt)
Takmaling: LADY Perfection Helmatt

Valgmulighet - farge pa vegger og himling (innvendig takflate):

Kjgper kan ikke endre ovennevnte produkter da det kan svekke kvaliteten pa arbeidet og
maleresultatet. Men kjgper star fritt til 3 velge farge pa LADY Wonderwall 05 veggmaling og
LADY Perfection takmaling fra disse sidene:

e Farger - veggmaling:
https://www.jotun.com/no-no/decorative/interior/colours/find-your-

colour?promoCardReference=0&relatedProductlds=1695
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7b)

7c)

7d)

e Farger - takmaling:
https://www.jotun.com/no-no/decorative/interior/colours/find-your-
colour?collections=159445&promoCardReference=0&relatedProductlds=367

Nye taklister og farger:

Nye taklister skal monteres.

Produkt (inkludert):

Harmoni Taklist malt furu 21x34x4400 (standard hvit NCS S0502-Y bomull)

Bilde:
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/taklist-furu-21x034x4400mm-rund-s0502y-

bomull

Valgmulighet — taklister og farger:

Kjgper star fritt til 3 velge andre typer fabrikkmalte taklister innenfor en verdi pa totalt
kr 800 inkl. mva. Dersom kjgpers valg overstiger dette belgpet, skal merkostnaden betales av
kjgper.

Nytt laminatgulv (eller parkettgulv):

Det skal legges nytt laminatgulv. Under laminatgulvet skal det legges nytt underlag med
integrert fuktsperre.

Produkter (inkludert):

Underlag m/ fuktsperre: Pergo smart underlay 3 mm - 15 kvm m/fuktsperre
Laminatgulv: Pergo Laminatgulv Trondheim Light Grey Oak
Bilde:

https://www.megaflis.no/gulv-vegg--

tak/laminatgulv/laminatgulv/pergo-laminatgulv-trondheim-
light-grey-oak

Valgmulighet - laminatgulv eller parkettgulv:

Kjgper kan ikke endre produktet underlag m/ fuktsperre, da dette er en del av den tekniske
Igsningen og en forutsetning for god kvalitet og sluttresultat. Men kjgper star fritt til a velge
et annet laminatgulv eller parkettgulv innenfor en verdi pa kr 300 inkl. mva. pr. kvm. Dersom
kjgpers valg overstiger dette belgpet, skal merkostnaden betales av kjgper.

Nye gulvlister/sokkellister:

Det skal monteres gulvlister mellom gulvet og veggene.
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Produkt (inkludert):

Gulvlist: Pergo Fargetilpasset Sokkellist Light Grey Oak
Bilde:
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/pergo-fargetilpasset-

sokkellist-light-grey-oak

Valgmulighet - gulvlister:

Kjgper star fritt til 3 velge en annen type fabrikkmalte gulvlister innenfor en verdi pa totalt
kr 600 inkl. mva. Dersom kjgpers valg overstiger dette belgpet, skal merkostnaden betales av
kigper.

Ny dér og ny karm:

Det skal monteres nye materialer:

Dgrkarm (90x210 cm) hvit, eik dgrterskel flat, utforinger hvite, karmlister hvite (dobbel sett)
og dgrblad (82,5x204 cm) hvit med laskasse, handtak og ngkkel. Hvit farge har fargekode:
Standard hvit NCS S0502-Y bomull.

Produkter (inkludert):

Dgrkarm og terskel: ~ Sweedor Dgrkarm hvit 90x210 cm med flat eik terskel.
Bilde:
https://www.byggmakker.no/produkt/karmsett-ik-9x21-093mm-hvit-
2/7393993090848

Utforinger: Dgrsett furu hvit.
Bilde:
https://www.byggmakker.no/produkt/dorsett-furu-18x45-
hvit/4741585000417

Karmlister: Dgrsett (dobbel) furu hvit.
Bilde:
https://www.byggmakker.no/produkt/dorsett-karm-rund-furu-
12x058-hvit/4741585005566

Dgrblad: Dooria Dgrblad (82,5x204 cm) hvit med laskasse og ngkkel.
Bilde:
https://www.byggmakker.no/produkt/innerdor-stil-374-hvit-
dooria/346

Valgmulighet — d¢rblad, dgrkarm og karmlister (dgrsett):

Kjgper kan velge annet dgrblad, dgrkarm m/terskel og andre karmlister (dobbel sett),
forutsatt at valgte produkter er egnet for montering og godkjennes av ansvarlig handverker.
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Endringer utover dette tillates ikke, da det kan svekke kvaliteten pa arbeidet og
sluttresultatet.

Kjgper star fritt til 3 velge fabrikkmalte d@rblad, dgrkarm m/terskel og karmlister (dgrsett)
innenfor en verdi pa henholdsvis kr 1 000 for dgrblad, kr 1 300 for dgrkarm m/terskel og kr
800 for karmlister (dobbel sett), inkl. mva. Dersom kjgpers valg overstiger disse
belppsrammene, skal merkostnaden dekkes av kjgper.

Nye vinduskarmlister og nye utforinger:

Det skal monteres nye karmlister og nye utforinger innvendig pa vinduskarmen
(ca. 180 x 80 cm). Farge pa karmlister og utforinger:
Standard hvit NCS S0502-Y bomull.

Produkter (inkludert):
Bilde — utforinger til vinduskarm (mal bredde):
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/utforing-furu-18x070x2400mm-

s0502y-bomull

Bilde — karmlister til vinduskarm:
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/karmlist-furu-12x058x4400mm-rund-

s0502y-bomull

Valgmulighet - karmlister (sett):

Kjgper kan ikke endre pa produktet utforinger da det kan svekke kvaliteten pa arbeidet og
sluttresultatet. Men kj@per star fritt til 8 velge annen type fabrikkmalt karmlister innenfor en
total verdi pa kr 700 inkl. mva. Dersom kjgpers valg overstiger dette belgpet, skal
merkostnaden betales av kjgper.

Vindusmaling utgar grunnet arstid og vaerforhold:

Maling av vinduer og vinduskarmer kan ikke utfgres pa grunn av arstiden og de kalde/kjglige
vaerforholdene, ettersom vinduer ma sta apne under maling. Maling av vinduer og
vinduskarmer inngar derfor ikke i dette arbeidet og er ikke inkludert i oppussingskostnadene.
Kjgper betaler dermed ikke for maling av vinduer og vinduskarmer.

Under slike veerforhold vil giennomfgringen gi redusert vedheft og tgrking av malingen, noe
som vil fgre til et utilfredsstillende sluttresultat. Ved behov kan kjgper senere utfgre
malingen selv, eller ta kontakt for a fa et pristilbud pa dette arbeidet. Vinduer bgr males i
juni, juli eller august, nar vaeret er varmt og tgrt. Temperaturen er da som regel stabil mellom
15-25 °C, noe som gir best kvalitet, tgrketid og vedheft pa malingen.

7 g) Nye karmlister og nye utforinger til terrassedgr:
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Det skal monteres nye karmlister og nye utforinger innvendig pa terrassedgren (90x210 cm)
Farge pa karmlister og utforinger:
Standard hvit NCS S0502-Y bomull.

Produkter (inkludert):
Bilde — utforinger (mal bredde):
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/utforing-furu-18x120x2400mm-

s0502y-bomull

Bilde — karmlister (dg@rsett):
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/karmlist-dorsett-furu-12x058mm-
ds03-ncs-s0502y-bomull

Valgmulighet - karmlister (sett):

Kjgper kan ikke endre pa produktet utforinger da det kan svekke kvaliteten pa arbeidet og
sluttresultatet. Men kjgper star fritt til 2 velge annen type fabrikkmalt karmlister innenfor en
verdi pa kr 400 inkl. mva. Dersom kjgpers valg overstiger dette belgpet, skal merkostnaden
betales av kjgper.

Maling av terrassedgr utgar grunnet arstid og vaerforhold:

Maling av terrassedgr og karm/terskel kan ikke utfgres pa grunn av arstiden og de
kalde/kjplige vaerforholdene, ettersom terrassedgr ma sta apen under maling. Maling av
terrassedgr og dgrkarm/terskel inngar derfor ikke i dette arbeidet og er ikke inkludert i
oppussingskostnadene. Kjgper betaler dermed ikke for maling av terrassedgr og
dgrkarm/terskel.

Under slike veerforhold vil giennomfgringen gi redusert vedheft og tgrking av malingen, noe
som vil fgre til et utilfredsstillende sluttresultat. Ved behov kan kjgper senere utfgre
malingen selv, eller ta kontakt for a fa et pristiloud pa dette arbeidet. Terrassedgr og
karm/terskel bgr males i juni, juli eller august, nar veeret er varmt og tgrt. Temperaturen er
da som regel stabil mellom 15-25 °C, noe som gir best kvalitet, t@rketid og vedheft pa
malingen.

Ny taklampe:
Det skal monteres en taklampe.

Produkt (inkludert):

Taklampe: Tidlgs taklampe Josia i hvitt stoff @47 cm
Bilde:
https://www.lampemesteren.no/p/josia-taklampe-white-nickel-
chrome-lindby-9620048.html
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Valgmulighet - taklampe:

Kjgper star fritt til 3 velge den taklampen som gnskes montert av elektriker til uttak for
taklampe innenfor en verdi pa kr 1200 inkl. mva., forutsatt at valgt produkt godkjennes av
elektriker. Dersom kj@pers valg overstiger dette belgpet, skal merkostnaden betales av
kjgper.
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8. Totaloppussing av stue (ca. 24 kvm) i f@rste etasje:

Illustrasjonsbilde 1 og 2 av stue:
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lllustrasjonsbilde 3 og 4 av stue:
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Illustrasjonsbilde 5 og 6 av stue:
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Illustrasjonsbilde 7 og 8 av stue:
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8 a) Ny himling (innvendig takflate) og vegger — gipsplater og farger:

e Isolere himlingen.

e Lekting i himling skal kontrolleres og om ngdvendig utbedres.

e Himling (innvendig takflate) og takbjelke skal pamonteres nye gipsplater.

e Alle nye plateskjpter skal armeres med papirremse. Utvendige hjgrner pa gipset
takbjelke, skal forsterkes med hjgrnebeslag.

e Plateskjgter, hjgrner, skruehull og annet sparkles og skal klargjgres for grunning og
maling.

e Himling og veggene skal vaere rene og fri for stgv/slipestgv og tgrkes med mikrofiberklut,
slik at grunningen skal fa godt feste og gi et jevnt resultat. Det skal brukes et egnet
forvaskmiddel pa behandlede vegger f@r grunning pafgres.

e Himling (innvendig takflate) og alle veggene grunnes 1 strgk og males med 2 strgk.

Produkter (inkludert):
Gipsplater skjgtes: Jotun Sparkelremse papir
Gipshjgrner: Innvendig/utvendig hjgrnebeslag (vegg/vegg)
Sparkel: Jotun Gipsplatesparkel Fin
(Brukes til skjpting med papirremse og
innvendig og utvendig gipshjgrner med beslag)

Forvask vegger: Jotun Spesialvask fgr maling

Grunning vegger/tak: Jotun JOTAPROFF Primer

Veggmaling: Jotun Lady Wonderwall 05 (glans 05 matt)
Takmaling: LADY Perfection Helmatt

Valgmulighet — farge pa vegger og himling (innvendig takflate):

Kjgper kan ikke endre ovennevnte produkter da det kan svekke kvaliteten pa arbeidet og
maleresultatet. Men kjgper star fritt til a velge farge pa LADY Wonderwall 05 veggmaling og
LADY Perfection takmaling fra disse sidene:

e Farger - veggmaling:
https://www.jotun.com/no-no/decorative/interior/colours/find-your-

colour?promoCardReference=0&relatedProductlds=1695

e Farger - takmaling:
https://www.jotun.com/no-no/decorative/interior/colours/find-your-
colour?collections=159445&promoCardReference=0&relatedProductlds=367

8 b) Maling av Leca-pipe (lettklinkerblokker) i stuen:
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e Den hvitmalte overflaten pa Leca pipen skal vaere ren og fri for stgv/slipestgv og
tgrkes med mikrofiberklut, slik at murmaling skal fa godt feste og gi et jevnt resultat.
Det skal brukes et egnet forvaskmiddel pa overflaten pa Leca pipen fgr
grunning/murmaling pafgres

e Vurdering av grunning: Dersom underlaget viser bart murverk eller ujevnheter etter
rengjgring, skal det vurderes bruk av Jotun DryTech Murprimer for a sikre god
vedheft og jevn sugeevne.

e Valg av maling: Ved overmaling skal det benyttes en diffusjonsapen murmaling fra
Jotun, eksempelvis Jotun DryTech Murmaling, som er tilpasset mur og betong og
taler varme og fukt.

e Systematisk produktbruk: Det skal benyttes riktige Jotun-produkter i kombinasjon
(primer + murmaling) for a sikre kompatibilitet, lang levetid og et estetisk godt
resultat.

e Test med vann: hvis vannet legger seg som draper pa Leca-pipen, er malingen tett
(ikke diffusjonsapen). Det vil si at Leca-pipen er tidligere malt med interigrmaling og
skal slipes bort. Deretter skal den rengjgres og klargjgres for grunning med Jotun

DryTech Murprimer, og til slutt males med Jotun DryTech Murmaling i gnsket farge.

Nye taklister og farger:
Nye taklister skal monteres.

Produkt (inkludert):

Taklister: Harmoni Taklist malt furu 21x34x4400 (standard hvit NCS S0502-Y bomull)
Bilde:
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/taklist-furu-2 1x034x4400mm-
rund-s0502y-bomull

Valgmulighet — taklister og farger:

Kjgper star fritt til 3 velge andre typer fabrikkmalte taklister innenfor en verdi pa totalt
kr 1200 inkl. mva. Dersom kjgpers valg overstiger dette belgpet, skal merkostnaden betales
av kjgper.

Nytt laminatgulv (eller parkettgulv):

Det skal legges nytt laminatgulv. Under laminatgulvet skal det legges nytt underlag med
integrert fuktsperre.

Side 36 av 78


https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/taklist-furu-21x034x4400mm-rund-s0502y-bomull
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/taklist-furu-21x034x4400mm-rund-s0502y-bomull

Arbeidsbeskrivelse og spesifikasjoner for innvendig totaloppussing av bolig

8e)

8f)

Produkter (inkludert):

Underlag m/ fuktsperre: Pergo smart underlay 3 mm - 15 kvm m/fuktsperre
Laminatgulv: Pergo Laminatgulv Trondheim Light Grey Oak
Bilde:

https://www.megaflis.no/gulv-vegg--

tak/laminatgulv/laminatgulv/pergo-laminatgulv-trondheim-
light-grey-oak

Valgmulighet - laminatgulv eller parkettgulv:

Kjgper kan ikke endre produktet underlag m/ fuktsperre, da dette er en del av den tekniske
Igsningen og en forutsetning for god kvalitet og sluttresultat. Men kjgper star fritt til a velge
et annet laminatgulv eller parkettgulv innenfor en verdi pa kr 300 inkl. mva. pr. kvm. Dersom
kjgpers valg overstiger dette belgpet, skal merkostnaden betales av kjgper.

Nye gulvlister/sokkellister:

Det skal monteres nye gulvlister mellom gulvet og veggene.
Produkt (inkludert):

Gulvlist: Pergo Fargetilpasset Sokkellist Light Grey Oak

Bilde:
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/pergo-fargetilpasset-

sokkellist-light-grey-oak

Valgmulighet - gulvlister:

Kjgper star fritt til 3 velge en annen type fabrikkmalte gulvlister innenfor en verdi pa totalt
kr 1200 inkl. mva. Dersom kjgpers valg overstiger dette belgpet, skal merkostnaden betales
av kjpper.

Nye vinduskarmlister og nye utforinger:

Det skal monteres nye karmlister og nye utforinger innvendig pa vinduskarmen
(ca. 180x120 cm). Farge pa karmlister og utforinger:
Standard hvit NCS S0502-Y bomull.

Produkter (inkludert):
Bilde — utforinger til vinduskarm (mal bredde):
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/utforing-furu-18x070x2400mm-

s0502y-bomull

Bilde — karmlister til vinduskarm:
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https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/karmlist-furu-12x058x4400mm-rund-
s0502y-bomull

Valgmulighet - karmlister (sett):

Kjgper kan ikke endre pa produktet utforinger da det kan svekke kvaliteten pa arbeidet og
sluttresultatet. Men kjgper star fritt til 3 velge annen type fabrikkmalt karmlister innenfor en
total verdi pa kr 500 inkl. mva. Dersom kj@pers valg overstiger dette belgpet, skal
merkostnaden betales av kjgper.

Vindusmaling utgar grunnet arstid og vaerforhold:

Maling av vinduer og vinduskarmer kan ikke utfgres pa grunn av arstiden og de kalde/kjglige
vaerforholdene, ettersom vinduer ma sta apne under maling. Maling av vinduer og
vinduskarmer inngar derfor ikke i dette arbeidet og er ikke inkludert i oppussingskostnadene.
Kjgper betaler dermed ikke for maling av vinduer og vinduskarmer.

Under slike vaerforhold vil gjennomfgringen gi redusert vedheft og t@rking av malingen, noe
som vil fgre til et utilfredsstillende sluttresultat. Ved behov kan kjgper senere utfgre
malingen selv, eller ta kontakt for a fa et pristiloud pa dette arbeidet. Vinduer bgr males i
juni, juli eller august, nar veeret er varmt og t@grt. Temperaturen er da som regel stabil mellom
15-25 °C, noe som gir best kvalitet, tgrketid og vedheft pa malingen.

Nye LED downlights og taklampe:

Det skal monteres 16 stk. LED downlights i himlingen i stuen og en taklampe over
spiseomradet/ spisebordet. Se vedlagte illustrasjonsbilder av stue som blant annet viser
belysningen i stuen.

De 16 stk. LED downlightsene fordeles likt mellom de 2 sofagruppene i stuen. Det vil si 8 stk.
LED downlights over hver sofagruppe.

Produkter (inkludert):

LED Downlights: Namron Alfa reflektor 360-tilt Downlight 8W matt
Bilde:
https://www.elektroimportoren.no/namron-alfa-reflektor-360-tilt-
downlight-8w-matt-hvit-4000k/3220270/Product.html

Taklampe over

spisestue: Aneta Lighting Epsilon taklampe @45 cm
Bilde:
https://www.christiania-belysning.no/taklampe/takpendel/epsilon-
taklampe-045-hvit#fulltekst

Valgmulighet — LED downlights og taklamper:
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https://www.christiania-belysning.no/taklampe/takpendel/epsilon-taklampe-o45-hvit#fulltekst
https://www.christiania-belysning.no/taklampe/takpendel/epsilon-taklampe-o45-hvit#fulltekst
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Kijgper kan fritt velge plassering av belysning, og antall LED downlights og/eller taklamper i
stuen som skal monteres av elektriker. De 16 stk. LED downlightsene og taklampen som er
inkludert, har en verdi pa totalt kr 5 200 inkl. mva. Dersom kjgpers valg overstiger dette
belgpet, skal merkostnaden betales av kjgper. Kjgpers valg av produkter forutsetter
godkjenning fra ansvarlig elektriker.
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9. Totaloppussing og ombygging av wc-rom i fgrste etasje til nytt baderom (ca. 3,2 kvm):

WC-rom i fgrste etasje utvides og bygges om til nytt baderom pa ca. 3 kvm.

Illustrasjonsbilde 1, 2, 3 og 4 av det nye badet i fgrste etasje:
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9a) Nye vegger— OSB-plater, vatromsplater og fliser:

e Det skal bygges to nye lettvegger med minimum 12 mm OSB-plater pa innsiden av
baderommet. Alle veggene skal isoleres.

e Ytterveggene skal paAmonteres samme type OSB-plater etter at gipsplater og dampsperre
er fjernet.

e Dusjsone/nisje skal bygges med 3 faste vegger (2 hjgrnevegger + 1 tilleggsvegg) med
minimum 12 mm OSB-plater.

e Alle veggene skal ha vatromsplater.

e Alle veggene skal ha fliser og fuges.

Valgmulighet — veggfliser:

Som standard leveres badet med hvite veggfliser i format 30x60 cm. Flisene har et moderne,
tidlgst uttrykk som gir baderommet et lyst og luftig preg. Den rektangulzere stgrrelsen bidrar
til et stilrent og harmonisk helhetsinntrykk. lllustrasjonsbilder av badet viser hvordan flisene
fremhever den moderne stilen. Veggflisene tilsvarer denne flistypen, se bilde:
https://www.rightpricetiles.no/blanco-brillo-30x60

Ovennevnte veggfliser (30x60 cm) er fraktet til boligen og medfglger kostnadsfritt.

Men kjgper star likevel fritt til 3 velge andre typer fliser sa lenge de godkjennes av flislegger
for montering pa baderomsveggene. Dersom kjgper velger en annen type veggfliser, skal
kostnaden for innkjgp og frakt betales av kjgper.

9b) Ny himling (innvendig takflate) — gipsplater og farger:

Himlingen (innvendig takflate) skal isoleres, lektes og pamonteres nye gipsplater. Avigpsrgr
(ca. 1 meter) i himlingen skal innkasses med gips, og alle plateskjgter armeres med
papirremse. Innvendige og utvendige hjgrner pa innkassing skal forsterkes med hjgrnebeslag.

Skjgter, hjgrne og skruehull skal sparkles og klargjgres for overflatebehandling. Det skal
pafgres ett strok vatromsgrunning, etterfulgt av to strgk vatromsmaling pa innkassing og

himling.

Produkter (inkludert):

Gipsplater skjgtes: Jotun Sparkelremse papir
Vatromssparkel: Jotun Sparkel vatrom
(Brukes til skjgting med papirremse og over skruehull)
Vatromsgrunning: Jotun Grunning/Lim for vatrom
Takmaling: LADY Aqua Matt Vatrom (Farge: hvit base, SO500-N Klassisk Hvit)

Valgmulighet — farge pa himlingen (innvendig takflate):

Kjgper kan ikke endre ovennevnte produkter da det kan svekke kvaliteten pa arbeidet og
maleresultatet. Men dersom kjgper ikke gnsker standard klassisk hvitfarge pa himlingen, sa
kan kjgper fritt velge en annen farge pa takmalingen (LADY Aqua Matt Vatrom) fra denne
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siden:
https://www.jotun.com/no-no/decorative/interior/colours/find-your-

colour?promoCardReference=0&relatedProductlds=1731

9c) Nytt baderomsgulv — oppbygging og fliser:

Det skal legges stgpemasse, armeringsnetting, varmekabler og sveisemembran pa gulv.
Gulvet skal deretter flislegges og fuges (ca. 3 kvm). Hgyde pa gulv ca. 10 cm. Det skal veere
ca. 15 mm nedsenket dusjsone/nisje med bredde ca. 80 - 90 cm og dybde ca. 75 - 80 cm. Sluk
skal veere plassert i dusjsone/nisje.

Valgmulighet — gulvfliser:

e Kjpper star fritt til 3 velge gulvfliser i nedsenket dusjsone/nisje (mosaikk 5x5 cm eller
6x6 cm limt fast pa netting) med et areal inntil 1 kvm, innenfor en verdi pa totalt
kr 2 000 inkl. mva.

e For gvrige gulvflater i baderommet kan kjgper fritt velge gulvfliser innenfor en verdi
pa kr 400 pr. kvm inkl. mva.

e Gulvflisene som kjgper velger, ma pa forhand godkjennes av flisleggeren for a sikre
at de passer til legging pa baderomsgulvet.

e Dersom kjgpers valg overstiger de angitte belgpsrammene, skal merkostnaden
dekkes av kjgper.

9d) Ny der og karm:

Det skal monteres nye materialer:

Dgrkarm (80x200 cm) hvit, eik dgrterskel flat, utforinger hvite, eik gulvlist (for a8 dekke terskel
pa utsiden av dgrapningen), karmlister hvite (dobbel sett) og dgrblad (72,5x194 cm) hvit med
Iaskasse, handtak og ngkkel. Hvit farge har fargekode: NCS S0502-Y.

Produkter (inkludert):

Dgrkarm og terskel: ~ Sweedor Dgrkarm hvit (80x200 cm) med flat eik terskel.
Bilde:
https://www.byggmakker.no/produkt/karmsett-ik-8x20-093mm-hvit-
2/7393993090886#description

Utforinger: Dgrsett furu hvit.
Bilde:
https://www.byggmakker.no/produkt/dorsett-furu-18x45-
hvit/4741585000417

Karmlister: Dgrsett (dobbel) furu hvit.
Bilde:
https://www.byggmakker.no/produkt/dorsett-karm-rund-furu-
12x058-hvit/4741585005566
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Dgrblad: Dooria Dgrblad (72,5x194 cm) hvit med laskasse og ngkkel.
Bilde:
https://www.byggmakker.no/produkt/innerdor-stil-374-hvit-
dooria/346

Valgmulighet — d¢rblad, dgrkarm og karmlister (dgrsett):

Kjgper kan velge annet dgrblad, dgrkarm m/terskel og andre karmlister (dobbel sett),
forutsatt at valgte produkter er egnet for montering og godkjennes av ansvarlig handverker.
Endringer utover dette tillates ikke, da det kan svekke kvaliteten pa arbeidet og
sluttresultatet.

Kjpper star fritt til 3 velge fabrikkmalte dgrblad, dgrkarm m/terskel og karmlister (dgrsett)
innenfor en verdi pa henholdsvis kr 1 000 for dgrblad, kr 1 300 for dgrkarm m/terskel og
kr 800 for karmlister (dobbel sett), inkl. mva. Dersom kjgpers valg overstiger disse
belppsrammene, skal merkostnaden dekkes av kjgper.

9e) Ny servant m/underskap, blandebatteri og overskap m/speil:

Det skal monteres ny servant m/underskap, blandebatteri og overskap m/speil.
Bunnventil, vannlas og avlgp skal tilkobles servant.

Produkter (inkludert):

Servant m/underskap: Allibert Corner Baderomsmgbel hvit (B x H x D): 41,5 x 50 x 41,5 cm.
Bilde:
https://www.byggmakker.no/produkt/dorsett-furu-18x45-
hvit/4741585000417

Overskap m/speil: Allibert Corsa Hjgrneskap hvit (B x Hx D): 32,5 x 55,6 x B 32,5 cm.
Bilde:
https://www.megaflis.no/bad/baderomsinnredning/speil-og-

speilskap/allibert-corsa-hjorneskap

Blandebatteri: Grohe Get Servantarmatur krom.
Bilde:
https://www.megaflis.no/bad/blandebatteri/servantbatteri/grohe-

get-servantarmatur

Valgmulighet — baderomsmgbler og blandebatteri:

Kjgper kan velge andre baderomsmgbler (servant m/underskap og overskap m/speil) og
blande-/servantbatteri enn de som er nevnt ovenfor, forutsatt at valgte produkter er egnet
for montering pa badet og godkjennes av ansvarlig handverker.
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Kjgper star fritt til a velge innenfor en verdi pa henholdsvis kr 2 500 for servant m/underskap,
kr 1 800 for overskap m/speil og kr 1 200 for blandebatteri, inkl. mva. Dersom kjgpers valg
overstiger disse belgpsrammene, skal merkostnaden dekkes av kjgper.

9f) Ny dusjsone/nisje bestaende av doble nisjedgrer 85-95 x 190 cm og tre faste vegger.
Det skal monteres doble nisjedgrer og dusjsett m/blandebatteri.

Produkter (inkludert):

Doble nisjedgrer: Celeste Doble Nisjedgrer 5 mm, 85-95x190 cm,
m/sikkerhetsfolie, krom.
Bilde:
https://www.megaflis.no/bad/dusj-og-badekar/dusjlosning/celeste-

dobbel-nisjedor-5mm-90-95x190-cm-m-sikkerhetsfolie-krom

Dusjsett m/

blandebatteri: Celeste Stoke 250 Dusjsett m/blandebatteri dusjtermostat, krom.
Bilde:
https://www.megaflis.no/bad/dusj-og-badekar/dusjsett/celeste-

stoke-250-dusjsett-krom-mdusjtermostat

Valgmulighet — nisjedgrer, dusjsett m/blandebatteri:
Kjgper kan velge andre nisjedgrer, dusjsett m/blandebatteri enn de som er nevnt ovenfor,

forutsatt at valgte produkter er egnet for montering pa badet og godkjennes av ansvarlig
handverker.

Kjgper star fritt til 3 velge innenfor en verdi pa henholdsvis totalt kr 2 800 for nisjedgrer og
kr 2 000 for dusjsett m/blandebatteri, inkl. mva. Dersom kjgpers valg overstiger disse
belgpsrammene, skal merkostnaden dekkes av kjgper.

9g) Nytt vegghengt toalett med innbyggingssisterne:

Det skal monteres Innbyggingssisterne, vegghengt toalett, toalettsete og trykkplate.

Produkter (inkludert):

Innbyggings-

sisterne: Grohe Solido Sisterne m/lekkasjeboks (EAN 4005176748370).
Bilde:
https://www.megaflis.no/bad/toaletter-og-tilbehor/sisterner-og-
trykkplater/grohe-solido-sisterne-mlekkasjeboks

Vegghengt

toalett: Celeste Unico Veggskal m/apen spylekant.

Bilde:
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https://www.megaflis.no/bad/toaletter-og-tilbehor/vegghengt-
toalett/celeste-unico-veggskal-mapen-spylekant

Toalettsete:  Celeste Prato Toalettsete hvit m/softclose og quick release
Bilde:
https://www.megaflis.no/bad/toaletter-og-tilbehor/toalettsete/celeste-
prato-toalettsete-w-hvit-msoftclose-gr

Trykkplate: Grohe Betjeningsplate wc, skate air 2-skyll, krom, loddrett montering.
Bilde:
https://www.megaflis.no/bad/toaletter-og-tilbehor/sisterner-og-
trykkplater/grohe-betjeningsplate-wc-skate-air-2-skyll-krom-lodrett-
montering

Valgmulighet — vegghengt toalett, toalettsete og trykkplate:

Kjgper kan velge en annen vegghengt toalett, toalettsete og trykkplate, forutsatt at valgte
produkter passer til ovennevnte innbyggingssisterne og godkjennes av ansvarlig handverker.

Kjgper star fritt til 3 velge innenfor en verdi pa henholdsvis kr 1 800 for vegghengt toalett,
kr 700 for toalettsete og kr 500 for trykkplate, inkl. mva. Dersom kjgpers valg overstiger disse
belgpsrammene, skal merkostnaden dekkes av kjgper.

9 h) Nye LED downlights og stikkontakt:

e Himling: Det skal monteres to stk LED downlights (med dimmbar bryter).
Se illustrasjonsbilder av badet for plassering av LED downlights.

e Veggen mot
entre: Det skal monteres stikkontakt i eller ved siden av hjgrne-overskapet.
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10. Totaloppussing av entre/gang og omrade under trapp (ca. 6 kvm) i fgrste etasje:

lllustrasjonsbilde 1 og 2 av entre/gang:
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lllustrasjonsbilde 3 og 4 av entre/gang og omrade under trappen:
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10a)

10 b)

Nye vegger - gipsplater og farger:

e Lettvegg (ca. 100 cm) mellom entre og trapp, og to nye lettvegger (jf. punkt 6 a) skal

pamonteres nye gipsplater. Alle plateskjgter skal armeres med papirremse. Overganger

mellom vegg og vegg, bade innvendige og utvendige hjgrner, skal forsterkes med
hjgrnebeslag. Skjgter, hjgrner og skruehull sparkles og skal klargjgres for grunning og
maling.

e Alle veggene grunnes 1 strgk og males med 2 strgk.

Produkter (inkludert):

Gipsplater skjgtes: Jotun Sparkelremse papir
Gipshjgrner: Innvendig/utvendig hjgrnebeslag (vegg/vegg)
Sparkel: Jotun Gipsplatesparkel Fin

(Brukes til skjgting med papirremse og
innvendig og utvendig gipshjgrner med beslag)
Grunning: Jotun JOTAPROFF Primer
Veggmaling: Jotun Lady Wonderwall 05 (glans 05 matt)

Valgmulighet - farge pa vegger:

Kjgper kan ikke endre ovennevnte produkter da det kan svekke kvaliteten pa arbeidet og

maleresultatet. Men kjgper star fritt til a velge farge pa LADY Wonderwall 05 veggmaling fra

denne siden:
https://www.jotun.com/no-no/decorative/interior/colours/find-your-
colour?promoCardReference=0&relatedProductlds=1695

Ny himling (innvendig takflate) - gipsplater og farger:

e Himling (innvendig takflate) skal isoleres og pamonteres nye gipsplater. Alle plateskjgter

skal armeres med papirremse. Skjgter og skruehull skal sparkles og klargjgres for
grunning og maling.
e Himling grunnes 1 strgk og males med 2 strgk.

Produkter (inkludert):

Gipsplater skjgtes: Jotun Sparkelremse papir
Sparkel: Jotun Gipsplatesparkel Fin
(Brukes til skjgting med papirremse)
Grunning: Jotun JOTAPROFF Primer
Takmaling: LADY Perfection Helmatt

Valgmulighet - farge pa himlingen (innvendig takflate):

Kjgper kan ikke endre ovennevnte produkter da det kan svekke kvaliteten pa arbeidet og
maleresultatet. Men kjgper star fritt til 3 velge farge pa LADY Perfection takmalingen fra
denne siden:
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10¢)

10d)

10 e)

https://www.jotun.com/no-no/decorative/interior/colours/find-your-
colour?collections=159445&promoCardReference=0&relatedProductlds=367

Nye taklister og farger:

Taklister skal monteres.

Produkt (inkludert):
Harmoni Taklist malt furu 21x34x4400 (standard hvit NCS S0502-Y bomull)
Bilde:
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/taklist-furu-21x034x4400mm-rund-

s0502y-bomull

Valgmulighet - taklister:

Kjgper star fritt til 3 velge andre typer fabrikkmalte taklister innenfor en verdi pa totalt kr 600
inkl. mva. Dersom kjgpers valg overstiger dette belgpet, skal merkostnaden betales av
kigper.

Nytt laminatgulv / parkettgulv:

Det skal legges nytt laminatgulv. Under laminatgulvet skal det legges nytt underlag med
integrert fuktsperre.

Produkter (inkludert):

Underlag m/ fuktsperre: Pergo smart underlay 3 mm - 15 kvm m/fuktsperre
Laminatgulv: Pergo Laminatgulv Trondheim Light Grey Oak
Bilde:

https://www.megaflis.no/gulv-vegg--

tak/laminatgulv/laminatgulv/pergo-laminatgulv-trondheim-
light-grey-oak

Valgmulighet - laminatgulv / parkettgulv:

Kjgper kan ikke endre produktet underlag m/ fuktsperre, da dette er en del av den tekniske
Igsningen og en forutsetning for god kvalitet og sluttresultat. Men kjgper star fritt til a velge
et annet laminatgulv eller parkettgulv innenfor en verdi pa kr 300 inkl. mva. pr. kvm. Dersom
kjgpers valg overstiger dette belgpet, skal merkostnaden betales av kjgper.

Nye gulvlister/sokkellister:

Det skal monteres gulvlister mellom gulvet og veggene.
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10 f)

Produkt (inkludert):

Gulvlist: Pergo Fargetilpasset Sokkellist Light Grey Oak
Bilde:
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/pergo-fargetilpasset-
sokkellist-light-grey-oak

Valgmulighet - gulvlister:

Kjgper star fritt til 3 velge en annen type fabrikkmalte gulvlister innenfor en verdi pa totalt
kr 600 inkl. mva. Dersom kjgpers valg overstiger dette belgpet, skal merkostnaden betales av
kjgper.

Nye karmlister og nye utforinger til ytterdor:

Det skal monteres nye karmlister og nye utforinger innvendig pa ytterdgren (90x210 cm)
Farge pa karmlister og utforinger:
Standard hvit NCS S0502-Y bomull.

Produkter (inkludert):
Bilde — utforinger (mal bredde):
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/utforing-furu-18x120x2400mm-

s0502y-bomull

Bilde — karmlister (dg@rsett):
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/karmlist-dorsett-furu-12x058mm-
ds03-ncs-s0502y-bomull

Valgmulighet - karmlister (sett):

Kjgper kan ikke endre pa produktet utforinger da det kan svekke kvaliteten pa arbeidet og
sluttresultatet. Men kjgper star fritt til 3 velge annen type fabrikkmalt karmlister innenfor en
verdi pa kr 400 inkl. mva. Dersom kjgpers valg overstiger dette belgpet, skal merkostnaden
betales av kjgper.

Maling av ytterdgr utgar grunnet arstid og veerforhold:

Maling av ytterdgren og karm/terskel kan ikke utfgres pa grunn av arstiden og de
kalde/kjglige veerforholdene, ettersom ytterdgren ma sta apen under maling. Maling av
ytterdgr og dgrkarm/terskel inngar derfor ikke i dette arbeidet og er ikke inkludert i
oppussingskostnadene. Kjgper betaler dermed ikke for maling av ytterdgr og dgrkarm/
terskel.

Under slike vaerforhold vil gjennomfgringen gi redusert vedheft og t@rking av malingen, noe
som vil fgre til et utilfredsstillende sluttresultat. Ved behov kan kjgper senere utfgre
malingen selv, eller ta kontakt for a fa et pristilbud pa dette arbeidet. Ytterdgr og
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karm/terskel bgr males i juni, juli eller august, nar vaeret er varmt og tgrt. Temperaturen er
da som regel stabil mellom 15-25 °C, noe som gir best kvalitet, tgrketid og vedheft pa
malingen.

10 g) Ny taklampe:
Det skal monteres en taklampe.
Taklampen vist pa bilder av entre/gang i fgrste etasje er kun ment som illustrasjon.
Valgmulighet - taklampe:
Kjgper star fritt til 3 velge den taklampen som gnskes montert av elektriker til uttak for
taklampe innenfor en verdi pa kr 1 200 inkl. mva., forutsatt at valgt produkt godkjennes av

elektriker. Dersom kjgpers valg overstiger dette belgpet, skal merkostnaden betales av
kigper.

11. Totaloppussing av soverommene nr. 1, 2 og 3 i andre etasje:

Soverom nr. 1 —illustrasjonsbilde 1 og 2:
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Soverom nr. 1 er ca. 9 kvm
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Soverom nr. 2 —illustrasjonsbilde 1 og 2:

Soverom nr. 2 er ca. 10 kvm
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Soverom nr. 3 —illustrasjonsbilde 1 og 2:

Soverom nr. 3 er ca. 14 kvm
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Arbeidsbeskrivelsen og spesifikasjonene nedenfor gjelder for soverom nr. 1, 2 og 3.

11 a) Ny himling (innvendig takflate) og nye vegger — gipsplater og farger:

e Tidligere blaseisolasjon hele i etasjeskillet mellom loft og andre etasje (herunder alle
soverommene) er blitt fijernet og erstattet med Glava isolasjon for a oppna bedre
isolering mot kulde.

e Dampsperre sammen med lekting og isolasjon i himling skal kontrolleres og om
ngdvendig utbedres.

e Himling (innvendig takflate) skal pamonteres nye gipsplater.

e Alle plateskjgter skal armeres med papirremse. Overganger mellom vegg og vegg (dvs.
innvendige hjgrner) skal forsterkes med hjgrnebeslag. Skjgter, hjgrner og skruehull
sparkles.

e Himling og alle veggene klargjgres for grunning og maling:

Fjerne slipestgv fra himling og alle veggene med mikrofiberklut.
Tidligere behandlede vegger rengjgres med spesialvask fgr pafgring av grunning.

e Takbjelken i treverk pa soverom nr. 1 og 3 skal pusses, rengjgres og pafgres 2 strgk kvist-
og sperregrunning for treverk, og males med minst 2 strgk maling for treverk.

e Himling (innvendig takflate) og alle veggene grunnes 1 strgk og males med 2 strgk.

Produkter (inkludert):

Gipsplater skjgtes: Jotun Sparkelremse papir
Gipshjgrner: Innvendig/utvendig hjgrnebeslag (vegg/vegg)
Sparkel: Jotun Gipsplatesparkel Fin

(Brukes til skjgting med papirremse og
innvendig og utvendig gipshjgrner med beslag)
Grunning gipsplater:  Jotun JOTAPROFF Primer

Rengjgring for

grunning/maling: JOTUN Spesialvask fgr maling
Veggmaling: Jotun Lady Wonderwall 05 (glans 05 matt)
Takmaling: LADY Perfection Helmatt

Grunning treverk

takbjelke: Jotun Kvist- og sperregrunning

Maling treverk

takbjelke: Jotun LADY Tre & Panel Supreme Finish Pure Matt

Valgmulighet — farge pa vegger og himling (innvendig takflate):
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Kjgper kan ikke endre ovennevnte produkter da det kan svekke kvaliteten pa arbeidet og
maleresultatet. Men kjgper star fritt til 3 velge farge pa LADY Wonderwall 05 veggmaling,
LADY Perfection takmaling og LADY Tre & Panel Supreme Finish Pure Matt fra disse sidene:

e Farger —veggmaling (gipsplater):
https://www.jotun.com/no-no/decorative/interior/colours/find-your-

colour?promoCardReference=0&relatedProductlds=1695

e Farger —takmaling (gipsplater):
https://www.jotun.com/no-no/decorative/interior/colours/find-your-
colour?collections=159445&promoCardReference=0&relatedProductlds=367

e Farger —takbjelke maling (treverk):
https://www.jotun.com/no-no/decorative/interior/colours/find-your-

colour?promoCardReference=0&relatedProductlds=371

11 b) Nye taklister og farger:

Nye taklister skal monteres.

Produkt (inkludert):
Harmoni Taklist malt furu 21x34x4400 (standard hvit NCS S0502-Y bomull)
Bilde:
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/taklist-furu-21x034x4400mm-rund-

s0502y-bomull

Valgmulighet — taklister og farger:

Kjgper star fritt til 3 velge andre typer fabrikkmalte taklister innenfor en verdi pa totalt
kr 2 500 inkl. mva. for alle soverommene i andre etasje. Dersom kjgpers valg overstiger dette
belgpet, skal merkostnaden betales av kjgper.

11 c) Nytt laminatgulv (eller parkettgulv):

Det skal legges nytt laminatgulv (ca. 9 + 10 + 14 kvm). Under laminatgulvet skal det legges
nytt underlag med integrert fuktsperre.

Produkter (inkludert):

Underlag m/ fuktsperre: Pergo smart underlay 3 mm - 15 kvm m/fuktsperre
Laminatgulv: Pergo Laminatgulv Trondheim Light Grey Oak
Bilde:
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11d)

11e)

https://www.megaflis.no/gulv-vegg--

tak/laminatgulv/laminatgulv/pergo-laminatgulv-trondheim-
light-grey-oak

Valgmulighet - laminatgulv eller parkettgulv:

Kjgper kan ikke endre produktet underlag m/ fuktsperre, da dette er en del av den tekniske
Igsningen og en forutsetning for god kvalitet og sluttresultat. Men kjgper star fritt til a velge
et annet laminatgulv eller parkettgulv innenfor en verdi pa kr 300 inkl. mva. pr. kvm. Dersom
kjgpers valg overstiger dette belgpet, skal merkostnaden betales av kjgper.

Nye gulvlister/sokkellister:

Det skal monteres gulvlister mellom gulvet og veggene.
Produkt (inkludert):

Gulvlist: Pergo Fargetilpasset Sokkellist Light Grey Oak

Bilde:
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/pergo-fargetilpasset-

sokkellist-light-grey-oak

Valgmulighet - gulvlister:

Kjgper star fritt til 3 velge en annen type fabrikkmalte gulvlister innenfor en verdi pa totalt
kr 2 500 inkl. mva. for alle soverommene i andre etasje. Dersom kjgpers valg overstiger dette
belgpet, skal merkostnaden betales av kjgper.

Nye dgrer og nye karmer:

Det skal monteres nye materialer pa alle tre soverommene i andre etasje:

Dgrkarm (90x210 cm) hvit, eik dgrterskel flat, utforinger hvite, karmlister hvite (dobbel sett)
og dgrblad (82,5x204 cm) hvit med laskasse, handtak og ngkkel. Hvit farge har fargekode:
Standard hvit NCS S0502-Y bomull.

Produkter (inkludert):

Dgrkarm og terskel: ~ Sweedor Dgrkarm hvit 90x210 cm med flat eik terskel.
Bilde:
https://www.byggmakker.no/produkt/karmsett-ik-9x21-093mm-hvit-
2/7393993090848

Utforinger: Dgrsett furu hvit.
Bilde:
https://www.byggmakker.no/produkt/dorsett-furu-18x45-
hvit/4741585000417
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11 )

Karmlister: Dgrsett (dobbel) furu hvit.
Bilde:
https://www.byggmakker.no/produkt/dorsett-karm-rund-furu-
12x058-hvit/4741585005566

Dgrblad: Dooria Dgrblad (82,5x204 cm) hvit med laskasse og ngkkel.
Bilde:
https://www.byggmakker.no/produkt/innerdor-stil-374-hvit-
dooria/346

Valgmulighet — dgrblad, dgrkarmer og karmlister (dgrsett):

Kjgper kan velge andre dgrblad, dgrkarmer m/terskel og karmlister (dobbel sett), forutsatt at
valgte produkter er egnet for montering og godkjennes av ansvarlig handverker. Endringer
utover dette tillates ikke, da det kan svekke kvaliteten pa arbeidet og sluttresultatet.

Kjpper star fritt til 3 velge fabrikkmalte dgrblad, dgrkarm m/terskel og karmlister (dgrsett)
innenfor en verdi pa henholdsvis kr 1 000 for dgrblad, kr 1 300 for dgrkarm m/terskel og

kr 800 for karmlister (dobbelt sett), inkl. mva. Belgpsrammen gjelder for hvert av
soverommene, og samlet utgjgr dette kr 9 500 inkl. mva. Dersom kj@pers valg overstiger de
angitte belgpsrammene, skal merkostnaden dekkes av kjgper.

Nye vinduskarmlister og nye utforinger:

Det skal monteres nye karmlister og nye utforinger innvendig pa vinduskarmen i alle
soverommene i andre etasje.

Farge pa karmlister og utforinger:

Standard hvit NCS S0502-Y bomull.

Produkter (inkludert):
Bilde — utforinger til vinduskarm (mal bredde):
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/utforing-furu-18x070x2400mm-

s0502y-bomull

Bilde — karmlister til vinduskarm:
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/karmlist-furu-12x058x4400mm-rund-

s0502y-bomull

Valgmulighet - karmlister (sett):

Kjgper kan ikke endre pa produktet utforinger da det kan svekke kvaliteten pa arbeidet og
sluttresultatet. Men kjgper star fritt til 3 velge annen type fabrikkmalt karmlister innenfor en
verdi pa kr 500 inkl. mva. til hvert av soverommene. Dersom kjgpers valg overstiger dette
belgpet, skal merkostnaden betales av kjgper.
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11g)

Vindusmaling utgar grunnet arstid og varforhold:

Maling av vinduer og vinduskarmer kan ikke utfgres pa grunn av arstiden og de kalde/kjglige
veerforholdene, ettersom vinduer ma sta apne under maling. Maling av vinduer og
vinduskarmer inngar derfor ikke i dette arbeidet og er ikke inkludert i oppussingskostnadene.
Kjgper betaler dermed ikke for maling av vinduer og vinduskarmer.

Under slike vaerforhold vil gjennomfgringen gi redusert vedheft og t@érking av malingen, noe
som vil fgre til et utilfredsstillende sluttresultat. Ved behov kan kjgper senere utfgre
malingen selv, eller ta kontakt for a fa et pristiloud pa dette arbeidet. Vinduer bgr males i
juni, juli eller august, nar veeret er varmt og t@rt. Temperaturen er da som regel stabil mellom
15-25 °C, noe som gir best kvalitet, tgrketid og vedheft pa malingen.

Nye taklamper:

Det skal monteres en taklampe pa hver av de 3 soverommene i andre etasje.

Produkt (inkludert):

Taklampe: Tidlgs taklampe Josia i hvitt stoff @47 cm
Bilde:
https://www.lampemesteren.no/p/josia-taklampe-white-nickel-
chrome-lindby-9620048.html

Valgmulighet - taklamper:

Kjgper star fritt til 3 velge den taklampen som gnskes montert av elektriker til uttak for
taklampe innenfor en verdi pa kr 1200 inkl. mva., noe som utgjgr totalt kr 3 600 inkl. mva. for
tre soverom i andre etasje. Dette forutsetter at valgt produkt godkjennes av elektriker.
Dersom kjgpers valg overstiger dette belgpet, skal merkostnaden betales av kjgper.
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12. Totaloppussing av baderom (ca. 6 kvm) i andre etasje:

Illustrasjonsbilde 1 og 2 av baderom i andre etasje.
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12 a)

12 b)

Nye vegger — OSB-plater, vatromsplater og fliser:

e Det skal bygges ny lettvegg mellom bad og trapp/gang, med plass til innbyggingssisterne
og dgr i denne veggen. Se plantegning og illustrasjonsbilder.

e Ytterveggen (uten vindu) har fatt pamontert 15 mm kryssfinerplater.
(Dampsperre pa begge ytterveggene er blitt fjernet da det skal monteres vatromsplater).

o Alle veggene skal ha Glava isolasjon.

e Ytterveggen (m/vindu) og de to andre lettveggene skal pamonteres minimum 12 mm
OSB plater pa innsiden av baderommet.

e Ytterveggen (m/vindu) skal lektes ut ca. 5 cm for gjennomfgring av rgr-i-rgr vann-
ledninger og avlgpsrgr til servant. Veggen skal pamonteres minimum 12 mm OSB plater

o Alle veggene skal ha vatromsplater.

o Alle veggene skal ha fliser og fuges.

Valgmulighet — veggfliser:

Som standard leveres badet med hvite veggfliser i format 30x60 cm. Flisene har et moderne,
tidlgst uttrykk som gir baderommet et lyst og luftig preg. Den rektangulaere stgrrelsen bidrar
til et stilrent og harmonisk helhetsinntrykk. Illustrasjonsbilder av badet viser hvordan flisene
fremhever den moderne stilen. Veggflisene tilsvarer denne flistypen, se bilde:
https://www.rightpricetiles.no/blanco-brillo-30x60

Ovennevnte veggfliser (30x60 cm) er fraktet til boligen og medfglger kostnadsfritt.

Men kjgper star likevel fritt til a velge andre typer fliser sa lenge de godkjennes av flislegger
for montering pa baderomsveggene. Dersom kjgper velger en annen type veggfliser, skal
kostnaden for innkj@p og frakt betales av kjgper.

Ny himling (innvendig takflate) — gipsplater og farger:

e Tidligere blaseisolasjon i hele etasjeskillet mellom loft og andre etasje (herunder
baderom) er blitt fjernet og erstattet med Glava isolasjon for & oppna bedre isolering mot
kulde.

e Dampsperre sammen med lekting og isolasjon i himling skal kontrolleres og om
ngdvendig utbedres.

e Himling (innvendig takflate) skal pamonteres nye gipsplater.

o Alle plateskjgter skal armeres med papirremse. Skjgter og skruehull sparkles og skal
klargjgres for vatromsgrunning og vatromsmaling.

e Himling (innvendig takflate) skal pafgres 1 strgk vatromsgrunning og males med 2 strgk

vatromsmaling.
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12 ¢)

12 d)

Produkter (inkludert):

Gipsplater skjgtes: Jotun Sparkelremse papir
Vatromssparkel: Jotun Sparkel vatrom
(Brukes til skjgting med papirremse og over skruehull)
Vatromsgrunning: Jotun Grunning/Lim for vatrom
Takmaling: LADY Aqua Matt Vatrom (Farge: hvit base, SO500-N Klassisk Hvit)

Valgmulighet - farge pa himlingen (innvendig takflate):

Kjgper kan ikke endre ovennevnte produkter da det kan svekke kvaliteten pa arbeidet og
maleresultatet. Men dersom kjgper ikke gnsker standard klassisk hvitfarge pa himlingen, sa
kan kjgper fritt velge en annen farge pa takmalingen (LADY Aqua Matt Vatrom) fra denne
siden:

https://www.jotun.com/no-no/decorative/interior/colours/find-your-

colour?promoCardReference=0&relatedProductlds=1731

Nytt baderomsgulv — oppbygging og fliser og farger:

Det skal legges st@pemasse, armeringsnetting, varmekabler og sveisemembran pa gulv.
Gulvet skal deretter flislegges og fuges (ca. 6 kvm). Hgyde pa gulv ca. 10 cm. Det skal vaere
ca. 15 mm nedsenket dusjsone pa ca. 95x95 cm. Sluk skal veere plassert i dusjsone.

Valgmulighet — gulvfliser:

o Kjgper star fritt til 3 velge mosaikk gulvfliser til nedsenket dusjsone (forutsatt at de er
5x5 cm eller 6x6 cm og er limt fast pa netting) med et areal inntil 1 kvm, innenfor en
verdi pa totalt kr 2 000 inkl. mva.

e For gvrige gulvflater i baderommet kan kjgper fritt velge gulvfliser innenfor en verdi
pa kr 400 pr. kvm inkl. mva.

e Gulvflisene som kjgper velger, ma pa forhand godkjennes av flisleggeren for a sikre
at de passer til legging pa baderomsgulvet.

e Dersom kjgpers valg overstiger de angitte belgpsrammene, skal merkostnaden
dekkes av kjpper.

Ny dgr og ny karm:

Det skal monteres nye materialer:

Dgrkarm (90x200 cm) hvit, eik dgrterskel flat, utforinger hvite, eik gulvlist (for & dekke terskel
pa utsiden av dgrapningen), karmlister hvite (dobbel sett) og d@rblad (82,5x194 cm) hvit med
Iaskasse, handtak og ngkkel. Hvit farge har fargekode: NCS S0502-Y.

Produkter (inkludert):
Dgrkarm og terskel: ~ Sweedor Dgrkarm hvit (90x200 cm) med flat eik terskel.
Bilde:
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12 ¢)

https://www.byggmakker.no/produkt/karmsett-ik-9x20-093mm-hvit-
2/7393993090893

Utforinger: Dgrsett furu hvit.
Bilde:
https://www.byggmakker.no/produkt/dorsett-furu-18x45-
hvit/4741585000417

Karmlister: Dgrsett (dobbel) furu hvit.
Bilde:
https://www.byggmakker.no/produkt/dorsett-karm-rund-furu-
12x058-hvit/4741585005566

Dgrblad: Dooria Dgrblad (82,5x194 cm) hvit med laskasse og ngkkel.
Bilde:
https://www.byggmakker.no/produkt/innerdor-stil-374-hvit-
dooria/346

Valgmulighet — d¢rblad, dgrkarm og karmlister (dgrsett):

Kjgper kan velge annet dgrblad, dgrkarm m/terskel og andre karmlister (dobbel sett),
forutsatt at valgte produkter er egnet for montering og godkjennes av ansvarlig handverker.
Endringer utover dette tillates ikke, da det kan svekke kvaliteten pa arbeidet og
sluttresultatet.

Kjpper star fritt til 3 velge fabrikkmalte dgrblad, dgrkarm m/terskel og karmlister (dgrsett)
innenfor en verdi pa henholdsvis kr 1 000 for dgrblad, kr 1 300 for dgrkarm m/terskel og
kr 800 for karmlister (dobbel sett), inkl. mva. Dersom kjgpers valg overstiger disse
belppsrammene, skal merkostnaden dekkes av kjgper.

Nye vinduskarmlister og nye utforinger:

Det skal monteres nye karmlister og nye utforinger innvendig pa vinduskarmen baderommet
i andre etasje.

Farge pa karmlister og utforinger:

Standard hvit NCS S0502-Y bomull.

Produkter (inkludert):
Bilde — utforinger til vinduskarm (mal bredde):
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/utforing-furu-18x070x2400mm-

s0502y-bomull

Bilde — karmlister til vinduskarm:
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/karmlist-furu-12x058x4400mm-rund-

s0502y-bomull

Side 63 av 78


https://www.byggmakker.no/produkt/karmsett-ik-9x20-093mm-hvit-z/7393993090893
https://www.byggmakker.no/produkt/karmsett-ik-9x20-093mm-hvit-z/7393993090893
https://www.byggmakker.no/produkt/dorsett-furu-18x45-hvit/4741585000417
https://www.byggmakker.no/produkt/dorsett-furu-18x45-hvit/4741585000417
https://www.byggmakker.no/produkt/dorsett-karm-rund-furu-12x058-hvit/4741585005566
https://www.byggmakker.no/produkt/dorsett-karm-rund-furu-12x058-hvit/4741585005566
https://www.byggmakker.no/produkt/innerdor-stil-374-hvit-dooria/346
https://www.byggmakker.no/produkt/innerdor-stil-374-hvit-dooria/346
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/utforing-furu-18x070x2400mm-s0502y-bomull
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/utforing-furu-18x070x2400mm-s0502y-bomull
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/karmlist-furu-12x058x4400mm-rund-s0502y-bomull
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/karmlist-furu-12x058x4400mm-rund-s0502y-bomull

Arbeidsbeskrivelse og spesifikasjoner for innvendig totaloppussing av bolig

12 )

Valgmulighet - karmlister (sett):

Kjgper kan ikke endre pa produktet utforinger da det kan svekke kvaliteten pa arbeidet og
sluttresultatet. Men kjgper star fritt til 2 velge annen type fabrikkmalt karmlister innenfor en
verdi pa kr 500 inkl. mva. Dersom kj@pers valg overstiger dette belgpet, skal merkostnaden
betales av kjgper.

Vindusmaling utgar grunnet arstid og vaerforhold:

Maling av vindu og vinduskarm kan ikke utfgres pa grunn av arstiden og de kalde/kjglige
vaerforholdene, ettersom vindu ma sta apne under maling. Maling av vinduer og
vinduskarmer inngar derfor ikke i dette arbeidet og er ikke inkludert i oppussingskostnadene.
Kjgper betaler dermed ikke for maling av vinduer og vinduskarmer.

Under slike veerforhold vil giennomfgringen gi redusert vedheft og tgrking av malingen, noe
som vil fgre til et utilfredsstillende sluttresultat. Ved behov kan kjgper senere utfgre
malingen selv, eller ta kontakt for a fa et pristilbud pa dette arbeidet. Vinduer bgr males i
juni, juli eller august, nar vaeret er varmt og tgrt. Temperaturen er da som regel stabil mellom
15-25 °C, noe som gir best kvalitet, tgrketid og vedheft pa malingen.

Ny servant m/underskap, hgyskap, speil m/belysning og blandebatteri:

Det skal monteres ny servant m/underskap, hgyskap, speil m/belysning og blandebatteri.
Bunnventil, vannlas og avlgp skal tilkobles servant.

Produkter (inkludert):

Servant m/underskap: Lind Aura 100 baderomsmgbel lys eik
Mal (B x D x H): 100 x 46 x 55 cm.
Bilde:
https://www.megaflis.no/bad/baderomsinnredning/baderomsmoble

r/lind-aura-100-servantskap

Hagyskap: Lind Aura 40 hgyskap hgyre lys eik
Mal (B x D x H): 40 x 40 x 160 cm.
https://www.megaflis.no/bad/baderomsinnredning/baderomsmoble

r/lind-aura-40-hoyskap-hoyre

Speil m/belysning: Trend Cloud lysspeil 100x70 cm
Bilde:
https://www.megaflis.no/belysning/speil-med-lys/trend-cloud-

lysspeil-100x70-cm

Blandebatteri: Grohe Get Servantarmatur krom.
Bilde:
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12 g)

12 h)

https://www.megaflis.no/bad/blandebatteri/servantbatteri/grohe-

get-servantarmatur

Valgmulighet — baderomsmgbler, speil m/belysning og blandebatteri:

Kjgper kan velge andre baderomsmgbler (servant m/underskap og hgyskap), speil
m/belysning) og blande-/servantbatteri enn de som er nevnt ovenfor, forutsatt at valgte
produkter er egnet for montering pa badet og godkjennes av ansvarlig handverker.
Kjgper star fritt til 3 velge innenfor en verdi pa totalt kr 13 000 inkl. mva. for nevnte
produkter. Dersom kj@pers valg overstiger dette belgpet, skal merkostnaden dekkes av
kjgper.

Dusjhjgrne bestaende av 2 glassdgrer (90x90x197 cm) og dusjsett m/blandebatteri:

Det skal monteres 2 glassdgrer som danner dusjhjgrne og dusjsett m/blandebatteri.

Produkter (inkludert):

Dusjhjgrne

2 glassdgrer: Celeste Lucca rett dusjhjgrne m/sikkerhetsfolie, krom
Mal (90x90x197 cm)
Bilde:

https://www.megaflis.no/bad/dusj-og-badekar/dusjlosning/celeste-

lucca-rett-dusjhjorne-90x90x1974-cm-msikkerhetsfolie-krom

Dusjsett m/

blandebatteri: Celeste Stoke 250 Dusjsett m/blandebatteri dusjtermostat, krom.
Bilde:
https://www.megaflis.no/bad/dusj-og-badekar/dusjsett/celeste-

stoke-250-dusjsett-krom-mdusjtermostat

Valgmulighet — dusjhjgrne glassdgrer og dusjsett m/blandebatteri:
Kjgper kan velge andre dusjhjgrne glassdgrer og dusjsett m/blandebatteri enn det som er

nevnt ovenfor, forutsatt at valgte produkter er egnet for montering pa badet og godkjennes
av ansvarlig handverker.

Kjgper star fritt til 3 velge innenfor en verdi pa henholdsvis totalt kr 3 000 for dusjhjgrne
glassdgrer og kr 2 000 for dusjsett m/blandebatteri, inkl. mva. Dersom kjgpers valg overstiger
disse belgpsrammene, skal merkostnaden dekkes av kjgper.

Nytt vegghengt toalett med innbyggingssisterne:

Det skal monteres Innbyggingssisterne, vegghengt toalett, toalettsete og trykkplate.
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Produkter (inkludert):

Innbyggings-

sisterne: Grohe Solido Sisterne m/lekkasjeboks (EAN 4005176748370).
Bilde:
https://www.megaflis.no/bad/toaletter-og-tilbehor/sisterner-og-
trykkplater/grohe-solido-sisterne-mlekkasjeboks

Vegghengt

toalett: Celeste Unico Veggskal m/apen spylekant.

Bilde:
https://www.megaflis.no/bad/toaletter-og-tilbehor/vegghengt-

toalett/celeste-unico-veggskal-mapen-spylekant

Toalettsete:  Celeste Prato Toalettsete hvit m/softclose og quick release
Bilde:
https://www.megaflis.no/bad/toaletter-og-tilbehor/toalettsete/celeste-

prato-toalettsete-w-hvit-msoftclose-gr

Trykkplate: Grohe Betjeningsplate wc, skate air 2-skyll, krom, loddrett montering.
Bilde:
https://www.megaflis.no/bad/toaletter-og-tilbehor/sisterner-og-

trykkplater/grohe-betjeningsplate-wc-skate-air-2-skyll-krom-lodrett-
montering

Valgmulighet — vegghengt toalett, toalettsete og trykkplate:

Kijgper kan velge en annen vegghengt toalett, toalettsete og trykkplate, forutsatt at valgte
produkter passer til ovennevnte innbyggingssisterne og godkjennes av ansvarlig handverker.

Kjgper star fritt til 3 velge innenfor en verdi pa henholdsvis kr 1 800 for vegghengt toalett,
kr 700 for toalettsete og kr 500 for trykkplate, inkl. mva. Dersom kjgpers valg overstiger disse
belppsrammene, skal merkostnaden dekkes av kjgper.

12i) Ny taklampe, speil m/belysning og stikkontakt:

Se illustrasjonsbilder av badet for plassering av taklampe og speil m/belysning.

e Himling: Det skal monteres taklampe.
e Veggen
m/vindu: Det skal vaere 2 stk. el. uttak/veggbokser til speil m/belysning

(se punkt f) og dobbel stikkontakt. Belysningen i speilet skal styres
med egen bryter.
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13. Totaloppussing av vaskerom (ca. 3,5 kvm) i andre etasje:

Illustrasjonsbilde 1 og 2 av vaskerom i andre etasje:
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13 a) Ny himling (innvendig takflate) og nye vegger — farger:

e Tidligere blaseisolasjon i hele etasjeskillet mellom loft og andre etasje (herunder
vaskerom) er blitt fijernet og erstattet med Glava isolasjon for & oppna bedre isolering
mot kulde.

e Dampsperre sammen med lekting og isolasjon i himling skal kontrolleres og om
ngdvendig utbedres.

e Himling (innvendig takflate) skal pamonteres nye gipsplater.

e Vegg (mot nabo) der vaskekar skal plasseres, skal lektes ut 5 cm for a kunne legge skjult
rer-i-rgr vannledninger. Det skal lages spikerslag mellom lektene for feste/montering av
vaskekar.

o Alle vegger skal pamonteres vatromsgipsplater.

e Alle plateskjgter i himling og vegger skal armeres med papirremse. Overganger mellom
vegg og vegg (dvs. innvendige hjgrner) skal forsterkes med hjgrnebeslag. Skjgter, hjgrner
og skruehull sparkles og skal klargjgres for grunning og maling.

o Alle vegger skal pafgres 1 strgk vatromsgrunning og males med 2 strgk vatromsmaling.

Produkter (inkludert):

Gipsplater skjptes: Jotun Sparkelremse papir
Vatromssparkel: Jotun Sparkel vatrom
(Brukes til skjgting med papirremse og over skruehull)
Vatromsgrunning: Jotun Grunning/Lim for vatrom
Tak/veggmaling: LADY Aqua Matt Vatrom

Valgmulighet - farge pa vegger:

Kjgper kan ikke endre ovennevnte produkter da det kan svekke kvaliteten pa arbeidet og

maleresultatet. Men kjgper kan fritt velge en annen farge pa maling (LADY Aqua Matt

Vatrom) til himling og vegger fra denne siden:
https://www.jotun.com/no-no/decorative/interior/colours/find-your-
colour?promoCardReference=0&relatedProductlds=1731

13 b) Nye taklister og farger:

Nye taklister skal monteres.

Produkt (inkludert):

Harmoni Taklist malt furu 21x34x4400 (standard hvit NCS S0502-Y bomull)

Bilde:
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/taklist-furu-21x034x4400mm-rund-
s0502y-bomull
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Valgmulighet — taklister og farger:

Kjgper star fritt til 3 velge andre typer fabrikkmalte taklister innenfor en verdi pa kr 500 inkl.
mva. for vaskerommet. Dersom kjgpers valg overstiger dette belgpet, skal merkostnaden
betales av kjgper.

13 ¢) Nytt vaskeromsgulv — oppbygging og fliser og farger:

Det skal legges stgpemasse, armeringsnetting, varmekabler og sveisemembran pa gulv.
Gulvet skal deretter flislegges og fuges (ca. 3,5 kvm). Hgyde pa gulv ca. 10 cm. Sluk skal vaere
plassert under vaskekar.

Valgmulighet — gulvfliser:

o Kjgper star fritt til 3 velge fliser til gulv pa vaskerom innenfor en verdi pa kr 400 pr.
kvm inkl. mva.

e Gulvflisene som kjgper velger, ma pa forhand godkjennes av flisleggeren for a sikre
at de passer til legging pa vaskeromsgulvet.

e Dersom kjgpers valg overstiger det angitte belgpet, skal merkostnaden dekkes av
kjgper.

13 d) Nye sokkelfliser/sokkellister:

Sokkellister legges med egnede fliser (hgyde ca. 7 cm og bredde 30 cm). Sokkelfliser skal
legges pa overgang mellom gulv og vegg.

Valgmulighet — fliser til sokkellist:

o Kjgper star fritt til 3 velge sokkelfliser pa vaskerom innenfor en verdi pa kr 1000 pr.
kvm inkl. mva.

e Kjgpers valg av fliser ma godkjennes av flislegger for montering pa vaskeromsgulvet.

e Dersom kjgpers valg overstiger det angitte belgpet, skal merkostnaden dekkes av
kjgper.

13 e) Ny dgr og ny karm:

Det skal monteres nye materialer:

Dgrkarm (90x200 cm) hvit, eik dgrterskel flat, utforinger hvite, eik gulvlist (for a dekke terskel
pa utsiden av dgrapningen), karmlister hvite (dobbel sett) og d@rblad (82,5x194 cm) hvit med
laskasse, handtak og ngkkel. Hvit farge har fargekode: NCS S0502-Y.

Produkter (inkludert):
Dgrkarm og terskel: ~ Sweedor Dgrkarm hvit (90x200 cm) med flat eik terskel.
Bilde:
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13 f)

https://www.byggmakker.no/produkt/karmsett-ik-9x20-093mm-hvit-
2/7393993090893

Utforinger: Dgrsett furu hvit.
Bilde:
https://www.byggmakker.no/produkt/dorsett-furu-18x45-
hvit/4741585000417

Karmlister: Dgrsett (dobbel) furu hvit.
Bilde:
https://www.byggmakker.no/produkt/dorsett-karm-rund-furu-
12x058-hvit/4741585005566

Dgrblad: Dooria Dgrblad (82,5x194 cm) hvit med laskasse og ngkkel.
Bilde:
https://www.byggmakker.no/produkt/innerdor-stil-374-hvit-
dooria/346

Valgmulighet — dgrblad, dgrkarm og karmlister (dgrsett):

Kjgper kan velge annet dgrblad, dgrkarm m/terskel og andre karmlister (dobbel sett),
forutsatt at valgte produkter er egnet for montering og godkjennes av ansvarlig handverker.
Endringer utover dette tillates ikke, da det kan svekke kvaliteten pa arbeidet og
sluttresultatet.

Kjpper star fritt til 3 velge fabrikkmalte dgrblad, dgrkarm m/terskel og karmlister (dgrsett)
innenfor en verdi pa henholdsvis kr 1 000 for dgrblad, kr 1 300 for dgrkarm m/terskel og
kr 800 for karmlister (dobbel sett), inkl. mva. Dersom kjgpers valg overstiger disse
belppsrammene, skal merkostnaden dekkes av kjgper.

Vaskeromsinnredning:
Se illustrasjonsbilder ovenfor av vaskerom.

e Det skal monteres ny og komplett vaskeromsinnredning (veggskap og benkeskap).

e Benkeskap skal monteres ca. 5 -8 cm over gulv.

e Det skal monteres ny benkeplate med nedfelt vaskekar.

e Det skal monteres blandebatteri m/stoppekran, bunnventil, vannlas og avigp til
vaskekar.

e Det skal montere avlgp for vaskemaskin og tgrketrommel.

Produkter (inkludert):

Veggskap
m/dgrer
3 stk: METOD Veggskap m/hyller og 2 dgrer, hvite stammer m/ lysegrgnne
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Benkeskap
m/dgrer:

Benkeplate:

Vaskekar:

Blandebatteri:

Valgmulighet -

Stensund dgrer. Mal (BxDxH) 60x38X80 cm

Bilde:
https://www.ikea.com/no/en/p/metod-wall-cabinet-with-shelves-2-doors-
white-stensund-light-green-s99486781/#content

METOD Benkeskap for kum/vaskekar, hvit stamme, m/ lysegrgnne
Stensund dgrer.

Stamme mal (BxDxH) 60x60x80 cm.

Dgrer mal (BxH) 30x80 cm.

Bilde: METOD Benkeskap for kum/vaskekar
https://www.ikea.com/no/en/p/metod-wall-cabinet-with-shelves-2-doors-
white-stensund-light-green-s99486781/#content

Bilde: STENSUND Dgrer
https://www.ikea.com/no/no/p/stensund-dor-lys-gronn-20523908/#content

KARLBY Benkeplate, eik/finer. Tykkelse 3,8 cm, dybde 63,5 cm,
lengde tilpasses vaskerommets avstand mellom veggene.
Bilde:
https://www.ikea.com/no/no/p/karlby-benkeplate-eik-finer-
60335199/#content

Celeste vaskekar 50x45 cm

Bilde:
https://www.megaflis.no/kjokken/kjokkenvask/celeste-vaskekar-50x45-cm-
m-beslag-og-propp-rustfritt-stal

Celeste Dorset, L-tut m/ avstenging for vaskemaskin

Bilde:
https://www.megaflis.no/kjokken/kjokkenarmatur/celeste-dorset-
kjokkenarmatur-I-tut-mavst.-krom

veggskap, benkeskap, benkeplate, vaskekar og blandebatteri:

Kjgper kan velge andre veggskap, benkeskap, benkeplate, vaskekar og blandebatteri,

forutsatt at valgte produkter er egnet for montering pa vaskerommet og godkjennes av

ansvarlig handverker.

Kjgper star fritt til a velge veggskap, benkeskap, benkeplate, vaskekar og blandebatteri

innenfor en verdi pa henholdsvis kr 4 800 for 3 stk. veggskap, kr 1 200 for benkeskap,

kr 1 600 for vaskekar og kr 1 300 for blandebatteri, inkl. mva. Dersom kjgpers valg overstiger

disse belppsrammene, skal merkostnaden dekkes av kjgper.

13 g) Taklampe:
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Det skal monteres en taklampe pa vaskerommet.

Produkt (inkludert):

Taklampe: Lucide Brice Taklampe Firkantet 30W IP44 Hvit
Mal 30x30 cm
Bilde:
https://www.elektroimportoren.no/lucide-brice-taklampe-firkantet-
30w-ip44-hvit/92018/Product.html

Valgmulighet - taklampe:

Kjgper star fritt til 3 velge den taklampen som gnskes montert av elektriker til uttak for
taklampe innenfor en verdi pa kr 1 800 inkl. mva. Dette forutsetter at valgt produkt
godkjennes av elektriker. Dersom kj@pers valg overstiger dette belgpet, skal merkostnaden
betales av kjgper.
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14. Totaloppussing av trapperom og gang (ca. 4 kvm) i andre etasje:

Illustrasjonsbilde 1 og 2 av trapperom og gang i andre etasje:
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14 a) Himling (innvendig takflate) og vegger:
- Dampsperren i himlingen skal kontrolleres og om ngdvendig utbedres.
- Himling (innvendig takflate) og alle vegger gipses, skjgtes m/papirremse og
innvendig/utvendig hjgrnebeslag monteres i gipshjérner (vegg/vegg) og sparkles. Dgr til

loftluke pusses/slipes.

- Himling (innvendig takflate), loftslukedgr og alle vegger grunnes 1 strgk og males med 2
strok.

Produkter (inkludert):

Gipsplater skjgtes: Jotun Sparkelremse papir
Gipshjgrner: Innvendig/utvendig hjgrnebeslag (vegg/vegg)
Sparkel: Jotun Gipsplatesparkel Fin

(Brukes til skjgting med papirremse og
innvendig og utvendig gipshjgrner med beslag)

Grunning: Jotun JOTAPROFF Primer
Veggmaling: Jotun Lady Wonderwall 05 (glans 05 matt)
Takmaling: LADY Perfection Helmatt

Valgmulighet — farge pa vegger og himling (innvendig takflate):

Kjgper kan ikke endre ovennevnte produkter da det kan svekke kvaliteten pa arbeidet og
maleresultatet. Men kjgper star fritt til 3 velge farge pa LADY Wonderwall 05 veggmaling og
LADY Perfection takmaling fra disse siden:

Farger - veggmaling:
https://www.jotun.com/no-no/decorative/interior/colours/find-your-

colour?promoCardReference=0&relatedProductlds=1695

Farger - takmaling:
https://www.jotun.com/no-no/decorative/interior/colours/find-your-
colour?collections=159445&promoCardReference=0&relatedProductids=367

14 b) Taklister: Monteres.
Produkt (inkludert):
Harmoni Taklist malt furu 21x34x4400 (standard hvit NCS S0502-Y bomull)
Bilde:
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/taklist-furu-21x034x4400mm-rund-s0502y-
bomull

Valgmulighet - taklister:
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14 c)

14 d)

14 e)

14 )

Kjgper star fritt til 3 velge en annen type taklister innenfor en verdi pa totalt kr 1000 inkl.
mva. Dersom kjgpers valg overstiger dette belgpet, skal merkostnaden betales av kjgper.

Gulvet (ca. 4 kvm):
Det skal legges nytt laminatgulv med nytt underlag m/ fuktsperre.

Produkter (inkludert):

Underlag m/ fuktsperre: Pergo smart underlay 3 mm - 15 kvm m/fuktsperre
Laminatgulv: Pergo laminatgulv trondheim light grey oak
Bilde:

https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/laminatgulv/laminatgulv/pergo-laminatgulv-

trondheim-light-grey-oak

Valgmulighet - laminatgulv/parkettgulv og farge:

Kjgper kan ikke endre pa produktet underlag m/ fuktsperre da det kan svekke kvaliteten pa
arbeidet og sluttresultatet. Men kjgper star fritt til a velge et annet laminatgulv eller
parkettgulv og farge innenfor en verdi pa kr 300 inkl. mva. pr. kvm. Dersom kj@pers valg
overstiger dette belgpet, skal merkostnaden betales av kjgper.

Gulvlist/sokkellist/avslutningslist: Monteres.

Produkt (inkludert):

Gulvlist: Pergo fargetilpasset sokkellist light grey oak

Bilde:
https://www.megaflis.no/gulv-vegg--tak/lister/pergo-fargetilpasset-sokkellist-light-grey-oak

Valgmulighet - gulvlister:

Kjgper star fritt til 3 velge en annen type fabrikkmalt gulvlister innenfor en verdi pa totalt kr
1000 inkl. mva. Dersom kjppers valg overstiger dette belgpet, skal merkostnaden betales av
kigper.

Dgrene i gangenii 2. etg:
Dgrer, karmer, lister osv. er beskrevet under punktene som omtaler de respektive rommene
med adgang fra gangen.

Taklamper:
2 stk. monteres.

Taklampen vist pa bilder av gangen i 2. etg. er ment som illustrasjon.

Kjgper ma selv velge de taklampene eller LED downlight som gnskes montert til to uttak for
enten taklampe eller LED downlight, innenfor en verdi pa totalt kr 1000 inkl. mva. Dersom
kjppers valg overstiger dette belgpet, skal merkostnaden betales av kjgper.
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15. Totaloppussing av trappetrinn, rekkverk og handlgpere

Trappen skal pusses opp og males som fglger:

15a) Forarbeid
e Kontrollere at trappen er fast og uten Igse deler.
e Maskere tilstgtende flater (vegger, gulv og rekkverk).

15b) Rengjgring
e Vaske grundig med kraftvask eller gulvrens for a fjerne smuss.
e Skylle godt og la trappen tgrke helt.

15c) Sliping
e Slipe overflatene lett med sandpapir (korning 120-150) for & matte ned.
e Fjern slipestgv med stgvsuger og mikrofiberklut.
e Sparkle hakk og ujevnheter, og slipe jevnt etter tgrking.

15d) Grunning
e Pafgre en egnet grunning for gulv/trapp (TreStjerner anbefaler egen gulvgrunning).
e Lagrunningen tgrke i henhold til produsentens anvisning.
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15¢)

15 f)

15 g)

Forste malestrgk

Bruke TreStjerner Gulvmaling eller tilsvarende slitesterk maling.

Starte gverst og jobbe nedover.

Male annenhver trinn hvis trappen ma brukes under prosessen.

Andre malestrgk

Pafgre nytt strgk etter anbefalt tgrketid.

Serge for jevn dekning og bruke rulle/pensel tilpasset flaten.

Herding av maling og bruk

Malingen skal tgrke iht. produsentens anvisninger fgr bruk av trapp.

Full herding tar tid, det skal ikke legges tepper eller tung belastning i denne perioden.
Det skal velges halvblank eller blank maling for enklere rengjgring og slitestyrke.

Det skal tilsettes antiskli-pulver i malingen.

Malingen skal planlegges slik at man kan bruke trappen minst mulig under prosessen.

Valgmulighet - farge pa trapp:

Kjgper kan ikke endre ovennevnte produkter da det kan svekke kvaliteten pa arbeidet og

maleresultatet. Men kjgper star fritt til 8 velge farge pa TreStjerner Gulvmaling til trappetrinn

fra denne siden:

e Farger —maling til trapp:
https://www.trestjerner.no/farger/dekkende-farger/
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16. Ferdigstillelse av oppussingsarbeidet, tidsfrist, eventuelle forsinkelser og endringer:

Selger forplikter seg til a ferdigstille den innvendige totaloppussingen av boligen i henhold til
dette dokumentet «Arbeidsbeskrivelse og spesifikasjoner for innvendig totaloppussing» og
eventuelle andre skriftlige tilleggsavtaler (jf. punkt 1 b) mellom selger og kjgper.

16 a) Frist for ferdigstillelse av alt oppussingsarbeid:

Utfgrelsen av arbeidet er estimert til 8 ta mellom 4 og 5 maneder, avhengig av kjgpers valg
av lgsninger, materialer, produkter, innredninger og leveringstid pa gvrige tilvalg. Den
bindende ferdigstillelsesfristen av alt arbeid settes til 5 maneder etter at kjppekontrakt er
signert og eiendomsoverdragelsen er tinglyst. Ferdigstillelse kan avtales noe tidligere dersom
dette avklares og skriftlig bekreftes mellom selger og kjgper.

16 b) Ved eventuell forsinkelse og dagmulkt:

16 c)

Dersom selger ikke ferdigstiller oppussingen innen avtalt frist, og forsinkelsen ikke skyldes
forhold utenfor selgers kontroll (force majeure eller forhold hos kjgper), kan kjgper kreve
dagmulkt. Dagmulkt beregnes per kalenderdag forsinkelsen varer, med en sats pa kr 500 per
dag.

Ved eventuell vesentlig forsinkelse:

Ved vesentlig forsinkelse, og dersom forsinkelsen ikke skyldes forhold hos kjgper eller forhold
utenfor selgers kontroll, har kjgper rett til 3 holde tilbake en berettiget del av kjgpesummen
for a sikre fullfgring av oppussingsarbeidet i henhold til denne arbeidsbeskrivelsen.

Det avtales at 20 % av kjgpesummen skal sta pa klientkonto som sikkerhet for giennomfgring
av den innvendige totaloppussingen i henhold til denne arbeidsbeskrivelsen, jf.
kjspekontrakt. Dersom kjspesummen tilsvarer prisantydning pa kr 5 500 000, utgjgr det
tilbakeholdte belgpet kr 1 100 000. Belgpet skal utbetales etterskuddsvis til selger etter hvert
som avtalte deler av oppussingsarbeidet er ferdigstilt (jf. kigpekontrakt), og deretter
kontrollert og dokumentert av uavhengig sertifisert takstmann (jf. punkt 1 c).

Det skal til enhver tid veere tilstrekkelige midler staende pa klientkontoen som sikkerhet for
ferdigstillelse og gjennomfgring av gjenstaende oppussingsarbeid, slik at kjgper ikke pafgres
gkonomisk risiko.

16 d) Varslingsplikt ved forsinkelse:

Selger plikter a varsle kjgper skriftlig og uten ugrunnet opphold dersom det oppstar forhold
som kan medfgre forsinkelse.

16 e) Endringer i denne arbeidsbeskrivelsen eller tidsplan:

Eventuelle endringer i denne arbeidsbeskrivelsen eller tidsplan skal avtales skriftlig mellom
partene.
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Om kjgpekontrakt og oppgjor

Propr AS samarbeider med Norsk Eiendomsoppgjgr AS (www.noeo.no) for a sikre en trygg og
effektiv gijennomfgring av bolighandelen.

Nar kjpper har gitt bud og dette er akseptert av selger, utarbeides en kjgpekontrakt.
Kontrakten inkluderer blant annet den avtalte kigpesummen, salgsoppgaven og gvrige
relevante opplysninger knyttet til salget. Vedlagt arbeidsbeskrivelse og spesifikasjoner for
totaloppussing av boligen innvendig, vil ogsa innga som en del av kjgpekontrakten.

Et oppgjer omfatter alle de oppgaver som oppgjarsansvarlig utfgrer i forbindelse med
overfgringen av eiendommen fra selger til kjgper. Dette innebaerer blant annet:

e Innfrielse og sletting av selgers lan.

e Kommunikasjon med kjgpers bank for a sikre pant og finansiering.
e Overfgring av eierskapet fra selger til kjgper.

o Utbetaling av kjgpesummen til selger.

Gjennom samarbeidet med oppgjersselskapet Norsk Eiendomsoppgjer tilbyr Propr en
kontrakt- og oppgj@rstjeneste som ivaretar alle formaliteter pa en trygg, effektiv og grundig
mate. Dette inkluderer blant annet egenerklzering, forsikring, kontrakt, oppgjer og tinglysing.

Oppgjarsselskapet sgrger for a innfri alle tinglyste pant, legalpant og heftelser som ikke skal
overtas av kjgper — eksempelvis selgers banklan eller eventuelle restanser pa felleskostnader.

Nar kjgper har innbetalt fullt oppgjer og omkostninger til oppgjgrsselskapet, vil skjgtet bli
tinglyst hos Statens kartverk. Skjgtet er det juridiske dokumentet som formelt overfgrer
eiendommen fra selger til kjgper.

Til slutt mottar kjgper en bekreftelse pa at skjgtet er tinglyst og oppgjgrsoppstillingen.

Oppgjor av kjgpesum og omkostninger — sikkerhet og betalingsvilkar

1. Innbetaling til oppgjorsselskapet Norsk Eiendomsoppgjor AS
Kjgper skal innbetale kigpesummen og omkostninger (dokumentavgift og gebyrer for
tinglysing av pantedokument og skjgte) til oppgjgrsselskapet Norsk Eiendomsoppgjar AS
innen to uker etter signering av kjgpekontrakten. Dersom kjgper velger a tegne
boligkjgperforsikring, skal denne innbetales samtidig.

For a sikre at oppgjgr, finansiering og tinglysing kan gjennomfgres uten forsinkelser, skal
kjppekontrakten signeres av bade selger og kjgper senest to uker etter budaksept.
Signeringen skal som hovedregel skje med BankID, men dersom kjgper ikke har BanklID,
ma dette opplyses slik at kontrakten kan signeres manuelt.



Nar innbetaling er mottatt, giennomfgres overdragelsen av boligen og skjgtet blir tinglyst
hos Statens kartverk.

Oppgjor sikret gjennom tinglysing — tilbakehold av 20 % av kjgpesummen

Ved overdragelse av boligen og tinglysing av skjgtet hos Statens kartverk skal
oppgjorsselskapet, pa vegne av kjgper, tilbakeholde 20 % av den avtalte kjgpesummen
som sikkerhet. Dette forutsetter at det er avtalt mellom selger og kjgpet at kippesummen
skal inkludere totaloppussing av boligen innvendig.

Eksempel: Dersom boligen selges til prisantydning pa kr 5 500 000 med inkludert
totaloppussing av boligen innvendig, vil tilbakeholdt sikkerhetsbelgp (20 % av
kijgpesummen) utgjgre kr 1 100 000.

Oppgjersselskapets tilbakehold av 20 % av kjspesummen er kjgperens sikkerhet for at
totaloppussingen av boligen blir giennomfgrt av selger i henhold til arbeidsbeskrivelsen
og spesifikasjoner (vedlagt salgsoppgaven), og eventuell tilleggsavtale mellom selger og
kigper.

Det tilbakeholdte sikkerhetsbelgpet skal forvaltes av oppgjersselskapet. Belgpet skal
utbetales til selger i fem delutbetalinger, etter hvert som de respektive delene av
oppussingsarbeidet er ferdigstilt, dokumentert, kontrollert og bekreftet, i samsvar med
punkt 3 nedenfor.

Dersom kjgper gnsker a gjgre endringer i arbeidsbeskrivelsen og spesifikasjoner for
innvendig totaloppussing av bolig (vedlagt salgsoppgaven), kan dette gjgres i fellesskap og
etter avtale med selger, jf. punkt 1c i nevnte arbeidsbeskrivelse.

Ved overdragelse av boligen og tinglysing av skjgtet hos Statens kartverk skal 80 % av den
avtalte kjppesummen utbetales til selger.

Delutbetalinger av tilbakeholdt belgp (20 %) av kjspesummen:
Tilbakeholdt belgp utbetales av oppgj@rsselskapet til selger i fem delutbetalinger, knyttet
til ferdigstillelse av delarbeidene 1 til 5 som beskrevet under punktene nedenfor.

Det er selgers plikt og ansvar a oppnevne en uavhengig og sertifisert takstmann/
byggmester for a kontrollere og bekrefte at oppussingsarbeidene, som skal utfgres av
godkjent oppussingsfirma med ngdvendige autorisasjoner, autorisert rgrlegger, autorisert
elektriker og gvrige handverkere, blir giennomfgrt i samsvar med arbeidsbeskrivelsen og
spesifikasjoner for den innvendige totaloppussingen av boligen, og eventuell
tilleggsavtale mellom selger og kjgper.



Takstmannen skal opptre ngytralt og uavhengig, og oppdatere tilstandsrapporten etter at
oppussingsarbeidet er ferdigstilt, slik at dette arbeidet blir omtalt i rapporten.
Kostnadene for takstmannens arbeid skal dekkes av selger. Takstmannens
kontrollfunksjoner er naermere beskrevet under de fem kontrollpunktene nedenfor.

En uavhengig kontroll av oppussingsarbeidet skal sikre at arbeidet blir utfgrt pa en
forsvarlig og handverksmessig god mate.

Uavhengig og sertifisert takstmann/byggmester Bjgrn Aarvik er engasjert til & utfgre
kontroll av oppussingsarbeidet mens det pagar, og gjennomfgre kontrollpunktene
beskrevet under delarbeidene 1 til 5 nedenfor. Ved eventuelt fraveer er selger pliktig og
ansvarlig til 8 oppnevne og engasjere en ny, uavhengig og sertifisert
takstmann/byggmester til 3 overta og utfgre de samme oppgavene.

e Delarbeid 1 — Tekniske installasjoner ferdig (4 % kjgpesummen)
All teknisk installasjon inne i veggene, himling og gulv skal veere ferdig utfgrt.
Dette gjelder:
- Elektroarbeid: Oppgradering av sikringsskap. Installasjon av k-rgr, kabler og
veggbokser til stikkontakter, belysning, brytere, TV og internett. Installasjon av
varmekabler pa gulv pa begge badene og vaskerom.

- Rgrleggerarbeid: Installasjon av rgr-i-rgr system for vann (vannfordelerskap, vannrgr
og veggbokser for vannuttak), og installasjon av avlgpsrgr og anlegg pa kjgkken, begge
badene og vaskerom. Montering av sluk i gulv pa bad og vaskerom. Det skal monteres
innbyggingssisterne for wc pa begge badene.

- Ventilasjonsarbeid: Montering av ventilasjonsrgr pa kjgkken, begge badene og
vaskerom.

Ovennevnte arbeid skal utfgres i henhold til arbeidsbeskrivelsen og spesifikasjoner for
totaloppussing av boligen innvendig og en eventuell tilleggsavtale mellom selger og
kigper.

Kontrollpunkt 1: Fotodokumentasjon, dokumentasjon fra elektriker, dokumentasjon
fra rgrlegger, kontrollrapport og bekreftelse fra ovennevnte uavhengig og sertifisert
takstmann/byggmester.

e Delarbeid 2 — Begge badene og vaskerom ferdig (7 % kjgpesummen)
Begge badene og vaskerom skal vaere ferdigstilt i henhold til arbeidsbeskrivelsen og
spesifikasjoner for totaloppussing av boligen innvendig og en eventuell tilleggsavtale
mellom selger og kjgper.



Dersom kjgper gnsker a gjgre endringer i arbeidsbeskrivelse og spesifikasjoner for
innvendig totaloppussing av bolig (vedlagt salgsoppgaven), kan dette gjgres i fellesskap
og etter avtale med selger, jf. punkt 1c i nevnte arbeidsbeskrivelse.

Kontrollpunkt 2: Fotodokumentasjon, dokumentasjon fra elektriker, dokumentasjon
fra rgrlegger, dokumentasjon fra gulvmembranlegger, kontrollrapport for vatrom og
bekreftelse fra ovennevnte uavhengig og sertifisert takstmann/byggmester.

Delarbeid 3 - Kjgkken ferdig (4 % kjgpesummen)

Kjpkken skal veere ferdigstilt i henhold til arbeidsbeskrivelse og spesifikasjoner for
totaloppussing av boligen innvendig og en eventuell tilleggsavtale mellom selger og
kjgper.

Dersom kjgper gnsker a gjgre endringer i arbeidsbeskrivelsen og spesifikasjoner for
innvendig totaloppussing av bolig (vedlagt salgsoppgaven), kan dette gjgres i fellesskap
og etter avtale med selger, jf. punkt 1c i nevnte arbeidsbeskrivelse.

Kontrollpunkt 3: Fotodokumentasjon, dokumentasjon fra elektriker, dokumentasjon
fra rgrlegger, kontrollrapport og bekreftelse fra ovennevnte uavhengig og sertifisert
takstmann/byggmester.

Delarbeid 4 — Soverom 1, 2, 3 og 4 ferdig (2 % kjspesummen)

Soverom 1, 2, 3 og 4 skal veere ferdigstilt i henhold til arbeidsbeskrivelsen og
spesifikasjoner for totaloppussing av boligen innvendig og en eventuell tilleggsavtale
mellom selger og kjgper.

Dersom kjgper gnsker a gjgre endringer i arbeidsbeskrivelsen og spesifikasjoner for
innvendig totaloppussing av bolig (vedlagt salgsoppgaven), kan dette gjgres i fellesskap
og etter avtale med selger, jf. punkt 1c i nevnte arbeidsbeskrivelse.

Kontrollpunkt 4: Fotodokumentasjon, dokumentasjon fra elektriker, kontrollrapport
og bekreftelse fra ovennevnte uavhengig og sertifisert takstmann/byggmester.

Delarbeid 5 — Gang i 2. etg, trapp, stue og entre ferdig (3 % kjgpesummen) -
Sluttkontroll og tilstandsrapport ferdig

Gangi 2. etg, trapp, stue og entre skal veere ferdigstilt i henhold til arbeidsbeskrivelsen

og spesifikasjoner for totaloppussing av boligen innvendig og en eventuell

tilleggsavtale mellom selger og kjgper.



Dersom kjgper gnsker a gjgre endringer i arbeidsbeskrivelsen og spesifikasjoner for
innvendig totaloppussing av bolig (vedlagt salgsoppgaven), kan dette gjgres i fellesskap
og etter avtale med selger, jf. punkt 1c i nevnte arbeidsbeskrivelse.

Dokumentasjon samles i perm/digital mappe. Sluttkontroll giennomfgres av
ovennevnte uavhengig og sertifisert takstmann/byggmester (eventuelle mangler rettet
og godkjent).

Takstmannen skal oppdatere tilstandsrapporten etter at oppussingsarbeidet er
ferdigstilt, slik at dette arbeidet blir omtalt i rapporten.

Kontrollpunkt 5: Fotodokumentasjon, samsvarserklzaering fra elektriker,
kontrollrapport, bekreftelse og oppdatert tilstandsrapport fra ovennevnte uavhengig
og sertifisert takstmann/byggmester. All dokumentasjon skal veere samlet i
perm/digital mappe.

Kjgper oppfordres til 3 delta pa kontrollbefaringene sammen med ovennevnte uavhengig
og sertifisert takstmann/byggmester. Tidspunkt skal avtales pa forhand.

Oppgjorsselskapet skal giennomfgre delutbetalingene i samsvar med ovennevnte plan,
basert pa dokumentasjon, kontrollrapporter og bekreftelser som angitt under hvert
kontrollpunkt. Dersom det er ngdvendig, kan delarbeidene utfgres i en annen rekkefglge
enn den som er beskrevet ovenfor.
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Bruk varmtvann fornuftig - Isolere loftsluke

- Montere urbryter pa motorvarmer - Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 1997
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 111

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Mekanisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Isolere loftsluke

Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 16: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 17: Etterisolering av kaldt loft

Kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side
av isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomferes samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over
loftsluka.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 20: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stgy i systemet.



Transport Varer og tjenester

: Coop Extra Bjgrndal 10 min &
Oslo Gardermoen D e @ Rema 1000 Bjgrndal 18 min &
Oslo S 19 min & Mortensrud Torg 9 min &
Hauketo stasjon 10 min & Senter Syd Mortensrud 1 min &
Bjerndal 7 min & @ Bjerndal apotek 10 min A&
Aslandhellinga 273-449 6 min ﬂ e Mortensrud Vinmonopol 1 min &
Mina Beiteplukksvei 101 - 11779 21 min & 2% Holmlia Vinmonopol 12 min &

Opplevd trygghet

am——
Veldig trygt 8.1

Naboskapet
o aEE——
Sport Og trenlng Godt vennskap 7
Snipemyrveien ballgkke 6 min & . (]
®  gjorndal skole & min 4 Kvalitet pa skolene
. . CEEEE——
{- Fresh Fitness Hauketo 9 min &
Fitness24Seven Mortensrud Torg 10 min & Bra 6.6
Befolkning Boligmasse
Barn Ungdom Ungevoksne  Voksne Eldre
Omrade Personer Husholdninger
Kommune: Oslo 699 827 358376
@ Bydel: Sendre Nordstrand 3919 15 407 @ Blokk 44% @ Annet 18%
@ Grunnkrets: Meklenborg ser 1808 615 Rekkehus 28% Enebolig 10%
Skoler, barnehager Niva Klasser Kapasitet Avstand
/avd (barn)
Bjorndal skole 1-7 KL 20 KL 3N 9 min &
Seterbraten skole 1-7 KL 18 KL 343 22 min &
Bjornholt ungdomsskole 8-10 KL 35KL 320 25 min &
Bjernholt videregdende skole - 900 25 min &
Lambertseter videregdende skole - 30 KL 825 14 min &
Prestdsen Kanvas-barnehage 0-5AR 62 4 min &
Taranrgd barnehage 0-5AR 42 6 min A&
Christiania Barnehave Bjgrndal 0-5AR 51 8 min A&

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
| uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



.m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 8 200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 5100/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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