Romsaas Allé 18, 2063 JESSHEIM

PROPR.NO

Selger Prisantydning

Magnus Ersrud 3 050 000 kr

47379761 .
Matrikkel

Kommunenr. 3209 Gnr. 132 Bnr. 261 Andelsnr. 1




Pen 2-roms i 1. etg med gangavstand til alt. Garasje.
Terrasse. Stram inkl a-konto. Ingen forkjgpsrett. Lave

omkost.

PRISANTYDNING
kr 3 050 000 kr

FELLESKOST/MND
kr 3916 kr

ANTALL SOVEROM
1

EIEFORM
Andel

BYGGEAR
2008

ANDEL AV FELLESGJELD
kr 62 135 kr

BRUKSAREAL INTERNT (BRA-I)
43kvm

ETASJE
1

TOMTEAREAL
1 405kvm

TOTALPRIS
kr 3112 135 kr

BRUKSAREAL EKSTERNT (BRA-
E)
4kvm

BOLIGTYPE
Leilighet

EIET TOMT
Ja



Velkommen til en flott og arealsmart 2

roms leilighet i 1. etg med sentral beliggenhet.

din egen uteplass.

a

Her kan du nyte late dager p



Stuen fgles romslig og har store vindusflater som slipper inn rikelig med dagslys. Det er montert innvendige

plissegardiner i 2025.

Eiendommen ligger fint til med naerhet til Romsaasparken og grgntareal.
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Flott markterrasse tilhgrende leiligheten. Plass til koselig sittegruppe og grill om gnskelig.
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Plantegning
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Her kan du innrede med sofa, stuebord, tv-benk og spisebord om du gnsker det.

Flott og tidlgst separat kjgkken som har godt med skapplass.



Kjgkkenet har nok med arbeidsflater for matlaging.

|
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Fliser over kjgkkenbenk og vindu som slipper inn godt med dagslys. Det er montert plissegardiner i 2025 for
4 hindre innsyn.
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Romslig soverom med plass til dobbeltseng med tilhgrende nattbord og garderobeskap.
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Flislagt bad med baderomsinnredning og vegghengt speil med belysning over speilet.
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Entre med adkomst til soverom, bad og hallrom. Plass til garderobeskap.
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Parkering i felles garasje medfalger.



Om boligen

Dette er en lys og trivelig 2-roms leilighet i 1. etasje.
Leiligheten har en god planlgsning og godt med
oppbevaringsplass. Her bor du godt med en sentral
beliggenhet pad Jessheim og alle bymessige fasiliteter
i gangavstand fra leiligheten. Gode
kollektivmuligheter via buss og tog samt rask
adkomst til E6-aksen for de som er avhengig av bil.

Kvaliteter verdt & merke seg:

- Perfekt fgrstegangskjgp eller pendlerleilighet
- Soverom med god stgrrelse

- Plass til hjemmekontor/gaming

- Parkering i felles garasjekjeller

- Hyggelig terrasse med plass til utemgbler og grill
- Enkel adkomst

- Tidlgst kjgkken med god skapplass

- Bad med opplegg for vaskemaskin

- Kort vei til alle byens fasiliteter

- Bod i samme etasje for ekstra oppbevaring

Velkommen til en hyggelig visning!

Beliggenhet

Meget sentralt, men likevel landlig og fredelig, i
sentrum av Jessheim. Omradet har umiddelbar
naerhet til skoler, barnehager, offentlig
kommunikasjon, samt et rikt utvalg av fasiliteter og
servicetilbud. Det er kort vei til flere fotballbaner,
skgytebane, idrettshall, treningssenter og
tennisanlegg.

Dagligvarehandelen kan gjares ved bl.a. Coop Obs,
Kiwi og Coop Extra, som alle ligger i naer
gangavstand fra boligen. @nsker du ytterligere
servicetilbud har Jessheim Storsenter 146 butikker
og serveringssteder (300 m).

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon
via buss og tog, hvorav naermeste holdeplass er
Gjestad @st, ca. 5 minutters gange fra boligen. Ved a
benytte bil tar det ca. 9 min til Oslo lufthavn, 20 min
til Lillestrgm, 22 min til Streammen og 30 min til Oslo
S.

Annet

Husleien inkl bl.a felleskostnader, komm.avg, felles
strgm og forsikring, a-konto stregm, garasjeleie, TV /
internett (grunnpakke), avdrag og renter felleslan,
forretningsfgrsel, vaktmester.

Ingen forkjgpsrett.

Dyrehold er tillatt.

Det er montert innvendige plissegardiner pa flere
vinduer i 2025.

Bygget er malt utvendig i regi av borettslaget i
2025.

Mulighet for rask overtagelse hvis gnskelig.

Lave omkostninger, ingen dok.avg.

Ta kontakt om du gnsker en privatvisning.

Omkostninger

3 050 000 kr (Prisantydning)
62 135 kr (Andel av fellesgjeld)

3 112 135 kr (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 600 kr (HELP boligkjgperforsikring (valgfritt))
545 kr (Tinglysing av pantedokument)

545 kr (Tinglysing av skjgte)

9 690 kr (Omkostninger totalt)



3 121 825 kr (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses én
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige og
private gebyrer.

Selger er selv ansvarlig for fglgende gebyr:

545 kr (Panterett med uradighet)
6 725 kr (Eierskiftegebyr)

Boligkjgperforsikring

Det gjgres oppmerksom pa at kjgper har anledning
til & tegne Boligkjgperforsikring. Dette er en
rettshjelpforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil
eller mangler ved boligen de neste 5 arene.
Forsikringen har ingen egenandel.
Boligkjgperforsikring tegnes senest ved
kontraktinngdelse.

Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte
materiell.

Lovanvendelse:

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som

er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler.

Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger 3 kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radfgrer seg med en bygningssakyndig far det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt.

Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjar utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjar utbedring, er innenfor hva kjgper
ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jfr.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere.



Tinglyste servitutter

P& eiendommen kan det veere tinglyst erkleeringer/
avtaler som for eksempel rett for kommunen til 3
anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon av
disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei
og adkomstrettigheter. Disse erkleeringene/avtalene
vil falge eiendommen og vil ikke bli slettet ved salg
av eiendommen.

Forbehold

Alle interessenter oppfordres til a sette seg inn i
dokumenter som kan vaere interessante for
handelen, slik som reguleringskart med
bestemmelser, grunnboksutskrift og evt. servitutter /
heftelser, husordensregler, regnskaper, budsjetter,
innkalling og referat fra siste ars sameiermgte etc.
Disse dokumentene ligger vedlagt eller kan
oversendes pa etterspgrsel.

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til takstmann samt opplysninger innhentet fra
kommunen, evnt. forretningsfgrer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til 3
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, far bud inngis.

Det er ikke kontrollert om tomtegrenser stemmer
med de grenser/gjerder/ beplantning som fysisk er
satt. Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/
rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Proprs standard kjgpekontrakt legges til grunn for
avtalen. Standardkontrakt kan fas ved henvendelse
til Propr.

Om det er spgrsmal vedrgrende navaerende eller

fremtidig fellesgjeld, reguleringer eller offentlige
planer henvises det til vedlagte dokumenter.

Oppgjer

Handteres av et profesjonelt oppgjgrsfirma med
lisens fra Finanstilsynet.



Tilstandsrapport

@E Boligbygg med flere boenheter
@ Romsaas Allé 18, 2063 JESSHEIM (I ULLENSAKER kommune
FH gnr. 132, bnr. 261

# Andelsnummer 1

Sum areal alle bygg: BRA: 47 m? BRA-i: 43 m?

Befaringsdato: 22.04.2026 Rapportdato: 18.05.2026 Oppdragsnr.: 22713-1017 PropCloud ref nr: CM1761

Foretak: Rambgll Norge AS Takstingenigr: Lasse Sandaker

RAMBGOLL

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Rambgll Norge

Rambgll er en global samfunnsradgiver innen Bygg & arkitektur, Samferdsel & byutvikling, Energi, Vann, Miljg og Management
consulting. Pa verdensbasis har vi totalt 16 000 medarbeidere, lokalisert i 35 land, og i Norge er vi 1600 medarbeidere fordelt
pa 15 kontorer.

I Rambgll er vi opptatt av d skape inspirerende og barekraftige Igsninger, som skal gi rom for vekst og utvikling, og som er til det
beste for kunden, sluttbrukeren og samfunnet omkring.

Vi utfgrer stgrre og mindre oppdrag for bade det offentlige og private.

Vi leverer fglgende tjenester: Verditakst, tilstandsvurdering, skadetakst, naturskadetakst, vurdering av skader etter bygge- og
anleggsarbeider, byggtermografi, byggeledelse/prosjektledelse, kvalitetsbefaringer, overtakelsesbefaringer, utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner, annen byggteknisk radgivning.

Med vare rapporter skal du fgle deg trygg pa at du far en objektiv vurdering.

Rapportansvarlig

LW,&\\MM/

Lasse Sandaker
Uavhengig Takstingenigr

lasse.sandaker@ramboll.no

965 12 654
RAMBGLL
Oppdragsnr.: 22713-1017 Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 2 av 21



Romsaas Allé 18, 2063 JESSHEIM Rambgll Norge AS
Gnr 132 - Bnr 261 Vestvollveien 34 D
3209 ULLENSAKER 2019 SKEDSMOKORSET

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22713-1017 Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 3 av 21
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Romsaas Allé 18, 2063 JESSHEIM
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Beskrivelse av eiendommen

Rambgll Norge AS
Vestvollveien 34 D
2019 SKEDSMOKORSET

Leilighet oppfgrt i 2007, beliggende i boligbygg med flere
boenheter. Leiligheten ligger i 1. etasje med adkomst via felles
inngangsparti pa bakkeniva.

Leiligheten fremstar i normal teknisk stand, alder tatt i
betraktning, med moderne innredning og overflater.

Det medfglger bod for oppbevaring og parkeringsplass i felles
garasjeanlegg.

For fullstendig oversikt over boligens tilstand og bygningsdeler
henvises det til rapporten i sin helhet. Rapporten omfatter
ikke hele bygningens klimaskjerm, samt innvendige og
utvendige fellesomrader.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2008

UTVENDIG Ga til side

Vinduer med 2- lags isolerglass, ramme og karmer i tre fra 2007.
Leiligheten har brann- og lydklassifisert entrédgr samt malt
balkongdgr i tre.

Utgang fra stue til en gstvendt markterrasse pa omtrent 7
kvadratmeter. Terrassen er belagt med terrassebord og har et
rekkverk laget av tre. Terrassen er utstyrt med utebelysning og en
stikkontakt.

INNVENDIG G til side

Gulvoverflater av: Parkett.
Veggoverflater av: Malte slette overflater
Himlingsoverflater av: Malte betongdekker.

Gulv mot grunn av betong:

Det ble foretatt malinger av skjevheter i etasjeskille:
Stue 7 mm.
Kjgkken 4 mm.

Det ble pa tilfeldige steder malt takhgyde i rom:
Stue 240 cm.

Kjgkken 218 cm.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Oppvarming: Elektrisk.

VATROM G4 til side

Bad

Badet har flislagt gulv med varme, flislagte vegger og en himling i
stal. Det inneholder et vegghengt

servantskap med en overliggende servant og ett-greps armatur.
Vegghengt speil og lys er ogsa en del av interigret.

Dusjen er plassert pa gulvet i hjgrnet og har innfellbare dgrer for
plassbesparelse og enkel tilkomst.

Dusjbatteri er tilkoblet en veggmontert handdus;j for fleksibel bruk.
| tillegg til dusjen har rommet ogsa et frittstdende badekar.

Toalettet er vegghengt med en innebygget sisterne, noe som gir et
moderne og plassbesparende design.

Rommet har ogsa opplegg for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 22713-1017

Avtrekksventilen for ventilasjon er plassert pa vegg.

Vannrgrene er av typen rgr-i-rgr system, mens avlgpsrgrene er
laget av plast.

Det er ogsa et fordelerskap for rgr-i-rgrsystemet som er plassert i
himling for tilgang til utfgrsel av kontroll og vedlikehold.

Ved hulltaking ble det avdekket at badet er utfgrt som
baderomskabin, det vil si en prefabrikkert baderomsmodul som
settes inn i bygget som et ferdig eller tilnaermet ferdig bad.

Det var ingen synlig trekonstruksjon tilgjengelig giennom borehullet
hvor det kunne utfgres fuktmaling og maling av vektprosent i
treverk. Det ble derfor i stedet malt relativ luftfuktighet i lukket
veggkonstruksjon mot dusjsone.

Det ble malt relativ luftfuktighet pa 30 % ved 21,5 °C i lukket
veggkonstruksjon mellom stue og dusjsone. Malingen indikerer tgrr
luft og lav fuktteknisk belastning i konstruksjonen pa
maletidspunktet. Det foreligger ingen indikasjon pa kondensrisiko
eller aktiv fuktpavirkning ut fra de malte verdiene.

Det vurderes ikke a vaere behov for tiltak basert pa denne malingen
alene. Maleresultatet vurderes 3 vaere tilfredsstillende.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og inkluderer benkeskap og
overskap. Benkeplatene har laminerte overflater som er slitesterkt
og lette a rengjgre. | benkeplaten er det en nedfelt 1.1/2
oppvaskkum med ett-greps kran for enkel betjening.

Mellom kjgkkenbenken og overskapene er det fliser som gir en
estetisk og praktisk barriere. Det er benkeskapsbelysning og
stikkontakter under overskapene for praktisk bruk.

Kjskkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer, komfyr,
oppvaskmaskin i benk og en nedfelt platetopp. En vegghengt
ventilator bidrar til ventilasjon under matlaging.

Vannrgrene er installert med et rgr-i-rgr og forkromet kobber og
avlgpsrgrene er av plast. For sikkerhet er det installert
lekkasjestopper, komfyrvakt er ikke installert.

Kjgkkenet er ventilert med avtrekksvifte (ventilator) over koketopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Ror i rgr system med vannfordelerskap plassert i
baderomshimlingen.

Stoppekran plassert i vannfordelerskapet.

Synlige avilgpsrgr inne i boligen av plast.

Ventilasjonssystemet i boligen bruker en kombinasjon av naturlig
tilluft og mekanisk avtrekk. Tilluften stremmer inn i boligen
gjennom spalter i vinduene eller ventiler i ytterveggene. Dette gir
en naturlig forsyning av frisk luft.

Benkebereder pa ca. 120 liter, montert pa kjgkken.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i gang. Det elektriske
anlegget er basert pa skjulte fgringsveier fra byggear. Hovedbryter
med ukjent ampere, hovedbryter er plassert i hovedtavle i kjeller.
400v. Anlegg.
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Det observeres noen mindre riss i fugene.
Fordeling av tilstandsgrader

12
_ © vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
10 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.
8

Det er pavist at hgydeforskjellen fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre

6 enn 25 mm. Det er fall pd hele gulvet, men stedvis er
fallet mindre enn 1:100.

4
5 @© vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gétilside
_ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
2 pa membranlgsningen.
o = Det er awvik:
. TGO: Ingen avvik .
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
TG1: Mindre eller moderate avvik for membranlgsningen. Videre bemerkes det at
TG2: Awvik som kan kreve tiltak utfgrelsen av membran og eventuell mansjett ved
sluket er vanskelig a kontrollere, da flislim og/eller
. TG3: Store eller alvorlige avvik € - ,g/
membran er fgrt helt eller delvis over klemringen.
B G 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt Dette innebzerer ikke ngdvendigvis at tettesjiktet er
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. feil utfgrt, men klemringen skal normalt veere synlig,
og tettesjiktet skal veere utfgrt slik at mansjett eller
membran kan observeres ved sluket.
@© vatrom > Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning Caltilside
Oppsummering av avvik Det er avvik:
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i Det kan ikke observeres avrenning fra den innebygde
rapporten. sisternen til toalettet. Toalettet kan vaere utfgrt med

vanntett bag/pose som fgrer eventuelt lekkasjevann
direkte til toalettskalen, men det er ikke fremlagt
Boligbygg med flere boenheter dokumentasjon pa hvilken Igsning som er benyttet.
Ved etablering av innebygde sisterner pa
byggetidspunktet var det ikke ngdvendigvis krav om

Y77 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK lekkasjesikring slik som etter dagens Igsninger.

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
balkonger

Det er avvik:

Terrassedekket har behov for enkelt vedlikehold.

© Innvendig > Overflater Gatil side

Det er avvik:

Det er stedvis skader pa parketten utover normal
slitasjegrad. Forholdet vurderes i hovedsak som
estetisk. Videre observeres det krakelering i malingen i
en av vinduskarmene.

@© vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gitilside
Det er avvik:
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

.“!\il\mun*s

Byggear
2008

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med 2- lags isolerglass, ramme og karmer i tre fra 2007.

Dgrer

Beskrivelse

Leiligheten har brann- og lydklassifisert entrédgr samt malt balkongdgr i tre. Entrédgren knirker og har behov for smgring/vedlikehold. Forholdet
opplyses til informasjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Utgang fra stue til en gstvendt markterrasse pa omtrent 7 kvadratmeter. Terrassen er belagt med terrassebord og har et rekkverk laget av tre. Terrassen er
utstyrt med utebelysning og en stikkontakt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Terrassedekket har behov for enkelt vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a utfgre enkelt vedlikehold av terrassedekket, herunder rengjgring og ngdvendig overflatebehandling ved behov.

Manglende vedlikehold kan over tid fgre til gkt slitasje og redusert beskyttelse mot vaer- og fuktpavirkning.
INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulvoverflater av: Parkett.

Oppdragsnr.: 22713-1017 Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 8 av 21
T



Romsaas Allé 18, 2063 JESSHEIM Rambgll Norge AS

Gnr 132 - Bnr 261 Vestvollveien 34 D
3209 ULLENSAKER 2019 SKEDSMOKORSET

Tilstandsrapport

Veggoverflater av: Malte slette overflater
Himlingsoverflater av: Malte hulldekker.

Overflater fremstar i normal stand mtp. alder.

Det ma paregnes mindre hull og merker i veggoverflater etter oppheng av bilder, hyller og lignende. Det kan ogsa forekomme misfarging eller skjolder der
bilder, hyller eller mgblement tidligere har vaert plassert. Pa gulvoverflater vil det normalt kunne forekomme noe slitasje, samt mindre riper, merker og
misfarging etter mgblement.

Slike forhold er vanlig i en fraflyttet boenhet og vurderes som normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er stedvis skader pa parketten utover normal slitasjegrad. Forholdet vurderes i hovedsak som estetisk. Videre observeres det krakelering i malingen i
en av vinduskarmene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales ingen umiddelbare tiltak utover ordinzert vedlikehold av parketten. Lokal utbedring eller utskifting kan vurderes dersom forholdet oppleves
som sjenerende. Vinduskarmen bgr vedlikeholdes og overflatebehandles ved behov for a hindre videre forringelse.

Skadene i parketten gir redusert estetisk standard, men vurderes a ha begrenset betydning for gulvets funksjon. Krakelering i malingen pa vinduskarmen
kan vaere et tegn pa alder, slitasje eller tidligere fukt-/temperaturpavirkning, og gir redusert overflatebeskyttelse.

Fuktskjolder i skjgt pa parkett. Krakelering i vinduskarm.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Gulv mot grunn av betong:

Det ble foretatt malinger av skjevheter i etasjeskille:
Stue 7 mm.
Kjskken 4 mm.

Det ble pa tilfeldige steder malt takhgyde i rom:
Stue 240 cm.
Kjpkken 218 cm.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Andre innvendige forhold
Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Oppvarming: Elektrisk.

VATROM

ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Badet har flislagt gulv med varme, flislagte vegger og en himling i stal. Det inneholder et vegghengt
servantskap med en overliggende servant og ett-greps armatur. Vegghengt speil og lys er ogsa en del av interigret.

Dusjen er plassert pa gulvet i hjgrnet og har innfellbare dgrer for plassbesparelse og enkel tilkomst.
Dusjbatteri er tilkoblet en veggmontert handdus;j for fleksibel bruk.
| tillegg til dusjen har rommet ogsa et frittstaende badekar.

Toalettet er vegghengt med en innebygget sisterne, noe som gir et moderne og plassbesparende design.
Rommet har ogsa opplegg for vaskemaskin.

Avtrekksventilen for ventilasjon er plassert pa vegg.
Vannrgrene er av typen rgr-i-rgr system, mens avlgpsrgrene er laget av plast.
Det er ogsa et fordelerskap for rgr-i-rgrsystemet som er plassert i himling for tilgang til utfgrsel av kontroll og vedlikehold.

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater i stal.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det observeres noen mindre riss i fugene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet bgr holdes under oppsikt og fglges med pa. Det vurderes ikke a vaere behov for umiddelbare tiltak.

Mindre riss i fuger har normalt begrenset betydning i dag, men kan over tid utvikle seg videre og gi gkt risiko for fuktinntrenging og forringelse av fuger.

Riss i fuger.

ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er pavist at hgydeforskjellen fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er fall pa hele gulvet, men stedvis
er fallet mindre enn 1:100.

Konsekvens/tiltak
* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det vurderes ikke a vaere behov for umiddelbare tiltak ut fra dagens bruk av rommet. Forholdet bgr likevel tas med i den samlede vurderingen av
vatrommets utforming, og ved framtidig oppgradering bgr fallforhold og membranhgyde ved terskel forbedres.

Forholdet har normalt liten praktisk betydning ved vanlig bruk, da de aktuelle gulvflatene i liten grad utsettes for vannbelastning. Ved en eventuell
ukontrollert vannutstrgmming eller lekkasje pa badet vil imidlertid den begrensede hgydeforskjellen og det svake fallet kunne gi redusert sikkerhet mot
vannspredning mot dgr og tilstgtende rom.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for membranlgsningen. Videre bemerkes det at utfgrelsen av membran og eventuell mansjett ved
sluket er vanskelig a kontrollere, da flislim og/eller membran er fgrt helt eller delvis over klemringen. Dette innebzerer ikke ngdvendigvis at tettesjiktet er
feil utfgrt, men klemringen skal normalt vaere synlig, og tettesjiktet skal vaere utfgrt slik at mansjett eller membran kan observeres ved sluket.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Det anbefales a vaere oppmerksom pa den bygningsmessige usikkerheten knyttet til membranlgsningen og utfgrelsen ved sluket. Ved framtidige inngrep,
oppgradering eller rehabilitering av vatrommet bgr slukomradet kontrolleres naermere, og eventuelle mangler utbedres. Det ma paregnes tiltak pa sikt
som fglge av alder pd membranlgsningen.

Alder pa membranlgsningen medfgrer gkt risiko for svekket funksjon og framtidige lekkasjer sammenlignet med nyere Igsninger. Nar utfgrelsen ved sluket
samtidig ikke lar seg kontrollere pa en tilfredsstillende mate, oppstar det usikkerhet knyttet til vatrommets tetthet og sikkerhet mot lekkasjer. Dersom
tilslutningen mellom tettesjikt og sluk ikke er korrekt utfgrt, kan dette over tid fgre til skjult vanninntrenging og fuktskader i underliggende konstruksjoner.

Kontroll av sluk.

ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Det kan ikke observeres avrenning fra den innebygde sisternen til toalettet. Toalettet kan vaere utfgrt med vanntett bag/pose som fgrer eventuelt
lekkasjevann direkte til toalettskalen, men det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvilken Igsning som er benyttet. Ved etablering av innebygde sisterner
pa byggetidspunktet var det ikke ngdvendigvis krav om lekkasjesikring slik som etter dagens Igsninger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales jevnlig observasjon av konstruksjonen og omkringliggende overflater for a avdekke eventuelle tegn til lekkasje eller fuktpavirkning. Dersom
det oppstar mistanke om lekkasje, bgr forholdet undersgkes naermere og ngdvendige tiltak gjennomfgres.

Manglende mulighet til 3 bekrefte hvordan eventuell lekkasje fra sisternen handteres medfgrer usikkerhet knyttet til lekkasjesikringen i konstruksjonen.
Dersom Igsningen ikke fungerer som forutsatt, kan lekkasjevann bli staende skjult over tid og fgre til oppfukting og skadeutvikling i omkringliggende

bygningsdeler.

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet er ventilert med lufteventil i pa vegg tilknyttet mekanisk avtrekk i boenheten og luftespalte i forbindelse med dgren.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Ved hulltaking ble det avdekket at badet er utfgrt som baderomskabin, det vil si en prefabrikkert baderomsmodul som settes inn i bygget som et ferdig
eller tilneermet ferdig bad.

Det var ingen synlig trekonstruksjon tilgjengelig gjennom borehullet hvor det kunne utfgres fuktmaling og maling av vektprosent i treverk. Det ble derfor i
stedet malt relativ luftfuktighet i lukket veggkonstruksjon mot dusjsone.

Det ble malt relativ luftfuktighet pa 30 % ved 21,5 °C i lukket veggkonstruksjon mellom stue og dusjsone. Malingen indikerer tgrr luft og lav fuktteknisk
belastning i konstruksjonen pa maletidspunktet. Det foreligger ingen indikasjon pa kondensrisiko eller aktiv fuktpavirkning ut fra de malte verdiene.

Det vurderes ikke a veere behov for tiltak basert pa denne malingen alene. Maleresultatet vurderes a veere tilfredsstillende.

Bildet er tatt gjennom hull gjort ved hulltaking. Maling av relativ luftfuktighet i lukket veggkonstruksjon mellom stue og
dusjsone.

KIGKKEN

ETASJE > KJOKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og inkluderer benkeskap og overskap. Benkeplatene har laminerte overflater som er slitesterkt og lette a rengjgre.
| benkeplaten er det en nedfelt 1.1/2 oppvaskkum med ett-greps kran for enkel betjening.
Mellom kjgkkenbenken og overskapene er det fliser som gir en estetisk og praktisk barriere. Det er benkeskapsbelysning og stikkontakter under
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overskapene for praktisk bruk.
Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer, komfyr, oppvaskmaskin i benk og en nedfelt platetopp. En vegghengt ventilator bidrar til ventilasjon under

matlaging.

Vannrgrene er installert med et rgr-i-rgr og forkromet kobber og avigpsrgrene er av plast. For sikkerhet er det installert lekkasjestopper, komfyrvakt er
ikke installert.

ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenet er ventilert med avtrekksvifte (ventilator) over koketopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Rogr i rgr system med vannfordelerskap plassert i baderomshimlingen.
Stoppekran plassert i vannfordelerskapet.

Vannfordelerskap i himling

Avigpsrgr

Beskrivelse

Synlige avilgpsrgr inne i boligen av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Ventilasjonssystemet i boligen bruker en kombinasjon av naturlig tilluft og mekanisk avtrekk. Tilluften strgmmer inn i boligen gjennom spalter i vinduene
eller ventiler i ytterveggene. Dette gir en naturlig forsyning av frisk luft.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Benkebereder pa ca. 120 liter, montert pa kjgkken.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer plassert i gang. Det elektriske anlegget er basert pa skjulte fgringsveier fra byggear. Hovedbryter med ukjent ampere,
hovedbryter er plassert i hovedtavle i kjeller. 400v. Anlegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Det har ikke blitt utfgrt elektriske arbeider i hjemmelshavers eie. Hva/om det er gjort noe av tidligere eiere er ukjent.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Hjemmelshaver opplyser at sikringene ikke Igses ut ved normal belastning av anlegget.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei Hjemmelshaver opplyser at det ikke har veert brann, branntillgp eller varmegang i boligens elektriske anlegg.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det anbefales jevnlig elkontroll utfgrt av godkjent fagperson. Eier har selv ansvar for det elektriske anlegget og bgr sgrge for regelmessig kontroll fra
godkjent kontrollinstans.
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Automatsikringer Kursfortegnelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

Etasje 43 4 47

SUM 43 4

SUM BRA 47

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Etasje Entré, soverom, bad, kjgkken, stue Bod

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig 8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Ekstern bod har mange vinkler og er vanskelig @ male opp. Det kan forekomme mindre avvik i BRA-e.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.4.2026 Lasse Sandaker Takstingenigr

Magnus Ersrud Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3209 ULLENSAKER 132 261 0 1405.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Romsaas Allé 18

Hjemmelshaver
Soltunet 3 Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/SOLTUNET 3 BORETTSLAG 991969616 Ersrud Magnus, Engelsrud
Marlén

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
1

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Jessheim i Ullensaker kommune, Akershus fylke.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 14.05.2026 Gjennomgatt 4 Nei
Plantegninger Fremvist Nei
Kommunal informasjon Ikke mottatt Ikke vist Nei
Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

edet gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22713-1017
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Takstmann tar forbehold om oppstatte endringer av tilstand etter
befaring.

Alle TG. og kommentarer er gitt etter tilstand pa befaringsdatoen.
Alle malinger, fuktsgk ol. Er de faktiske forholdene pa
befaringsdatoen.

Det papekes at takstmann ikke har elektrofaglig kompetanse,
selvom om elektriske installasjoner er vurdert i rapporten.

Takstmann innhenter opplysninger om boligen fra eier pa
befaringen, dette for & kunne gi et sa godt bilde av
bygningsmassen som mulig, usynlige installasjoner som bla.
gulvvarme osv er opplysninger selger har gitt ved befaringen uten
at takstmannen ngdvendigvis har mulighet til & funksjonsteste
eller etterprave om de opplysninger som er gitt faktisk stemmer.

Det er selgers plikt at opplysninger om utfart
arbeid/oppgraderinger som selger skulle ha vist eller ma kjenne til
fremkommer. Selger har ogsa lest igjennom utkast til rapporten a
kontrollert for feil/mangelfulle opplysninger far rapporten blir
publisert i salgsoppgaven.
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Egenerklaering

Romsaas Allé 18, 2063 JESSHEIM 14 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Romsaas Allé 18 Romsaas Allé 18

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Januar 2025

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Fra April 2025-til dagsdato

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om selger
Selger

Ersrud, Magnus

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklagingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer
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11

12

13

O

Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[(Ja  [Xne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Fasader malt og noe panel byttet sommeren 2025, i regi av borettslaget.

Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.
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PROPR.NO

Informasjon fra forretningsforer

Nar selger har iverksatt et salg gjennom PROPR.no, hentes det
automatisk inn  opplysninger fra forretningsfgrer. Disse
opplysningene inneholder normalt:

* Infobrev fra forretningsfagrer, som ofte oppsummerer de
viktigste opplysningene i punktene under. OBS: Det er ingen
garanti for at forretningsfgrer har fatt med all info. Det
forutsettes derfor at interessenter leser alle dokumentene
grundig fgr budgivning/kjap.

« Arsberetning

* Siste tilgjengelige regnskap

* Budsjett

» Vedtekter

* Husordensregler

Enkelte sameier og borettslag har ikke alle de overnevnte
punktene tilgjengelig. | det falgende finner du en komplett pakke
av de opplysninger forretningsfgrer har sendt til PROPR.no.



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Soltunet 3 Borettslag mandag 05.05.2025 kl. 17:30 -
Herredshuset pa Jessheim - Gotaasalleen 6 .

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Anne Sveistrup

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Anne Sveistrup

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
motelederen

Vedtak:
Valgt ble: Dolf Okkerman

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfarer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 9
Antall fremlagte fullmakter: 2
Totalt: 11

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste
Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2024
Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
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anbefales godkjent.

Vedtak:

Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt.
Vedtak: Arsregnskapet for 2024 ble godkjent.

3. Arsmelding 2024
Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 90.000,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Endring av vedtektene- punkt 8.1 (2)ledd

Styret gnsker & gjore om funksjonstiden for styreleder fra 1 ar til 2 &r om gangen. Slik
vedtektene star i dag star det fglgende:

8.1 Styret

(2)Funksjonstiden for styreleder er et ar og de andre medlemmene er to ar. Vara
medlemmer velges for 1 ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

@nskes endret til

(2)Funksjonstiden for styreleder er to 8r og de andre medlemmene er to ar. Vara
medlemmer velges for 1 &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Dette forslaget krever 2/3 flertall

Vedtak:

Vedtektene- punkt 8.1 (2) ledd endres til: Funksjonstiden for styreleder er to ar og de
andre medlemmene er to ar. Vara medlemmer velges for 1 &r. Styremedlem og
varamedlem kan gjenvelges.

Enstemmig vedtatt.

6. Vaig

6.1 Valg av leder
Thor-Arne Fosse er pa valg og stiller til gjenvalg for 1 ar.

Thor- Arne gnsker helst at noen andre kan stille som kandidat til dette vervet.

Vedtak:
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Thor-Arne Fosse ble valgt som styreleder for 1 ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Eirik Joakim Bakke er pd valg og stiller til gjenvalg for 2 &r.

Frederik Sommer gnsker & stille til valg som styremedlem for 2 ar.

Vedtak:
Eirik Joakim Bakke ble valg som styremedlem for 2 &r.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Dolf Okkerman er pa valg.

Homayon Zafari er pd valg
Det skal velges 2 nye varamedlemmer for 1 ar.

Vedtak:
Dolf Okkerman og Frederik Sommer ble valgt som varamedlemmer for 1 3r.

6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

Vedtak:
Valgt ble: styreleder.

6.5 Valg av valgkomite
Styret fungerer som valgkomite

Vedtak:
Valgt ble: styret.
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Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Anne Sveistrup (sign.)
Sekretaer Anne Sveistrup (sign.)
Protokollvitne Dolf Okkerman (sign.)

06.05.2025
06.05.2025
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Soltunet 3 Borettslag mandag 23.03.2026 kl. 09:00 - Digitalt
drsmgte- Min side Bonabo .

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Helen Gundersen

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Helen Gundersen

1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med
mogtelederen

Eirik Joakim Bakke
Vedtak:
Valgt ble: Eirik Joakim Bakke

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 14
Antall fremlagte fullmakter:0
Totalt: 14

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2025
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Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2025
anbefales godkjent.

Vedtak:

Arsregnskapet for 2025 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

Totalt antall stemmer: 13
Blankt:1
For:11

Mot: 1

3. Arsmelding 2025

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026 og kostnadsfgres i regnskapet
for 2026.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr 90 000,- ble godkjent

5. Ingen saker

Vedtak:
Ingen saker

6. Vaig

6.1 Valg av styreleder
Thor- Arne Fosse er & valg, stiller ikke til gjenvalg som styreleder

Trine Bjerkeli Hansen stiller som styreleder for 2 &r

Vedtak:

Valgt ble: Trine Bjerkeli Hansen for 2 ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret

Styremedlem Trine Bjerkeli Hansen er pa valg, stiller ikke til gjenvalg.
Thor- Arne Fosse siller til valg som styremedlem for 2 ar.

Vedtak:
Valgt ble: Thor- Arne Fosse for 2 ar.
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6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Dolf Okkerman er pa valg, stiller til gjenvalg for 1 ar

Frederik Giinther Sommer, Stiller til gjenvalg fr 1 ar.

Vedtak:
Valgt ble: Dolf Okkerman for 1 ar.

Valgt ble: Frederik Giinther Sommer for 1 ar.

6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 4. mai 2026

Vedtak:
Valgt ble: Styret utpeker delegat

6.5 Valg av valgkomite
Thor Arne Kaaber er pa valg, stiller til gjenvalg for 1 &r.

Vedtak:
Valgt ble: Thor Arne Kaaber
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INNKALLING 2025

Soltunet 3 Borettslag

Mandag 05.05.2025 kl. 17:30
Herredshuset pa Jessheim - Gotaasalleen 6

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

¢ Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

¢ Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

¢ Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Soltunet 3 Borettslag

Tid og sted: Mandag 05.05.2025 kl. 17:30 -Mgtested: Herredshuset pa Jessheim -
Gotaasalleen 6

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Endring av vedtektene- punkt 8.1 (2)ledd
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret
6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

6.5 Valg av valgkomite

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p5 generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 90 000,- godkjennes

5. Andre saker
Ingen innkomne saker

5.1 Endring av vedtektene- punkt 8.1 (2)ledd

Styret gnsker a gjgre om funksjonstiden for styreleder fra 1 ar til 2 &r om gangen.
Slik vedtektene stdr i dag star det folgende:

8.1 Styret

(2)Funksjonstiden for styreleder er et ar og de andre medlemmene er to &r. Vara
medlemmer velges for 1 &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

@nskes endret til

(2)Funksjonstiden for styreleder er to &r og de andre medlemmene er to ar. Vara
medlemmer velges for 1 ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Dette forslaget krever 2/3 flertall

Forslag til vedtak: (2)Funksjonstiden for styreleder er et ar og de andre
medlemmene er to ar. Vara medlemmer velges for 1 ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

@nskes endret til

(2)Funksjonstiden for styreleder er to &r og de andre
medlemmene er to &r. Vara medlemmer velges for 1 ar.
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Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
Styrets innstilling: Forslaget godkjennes
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6. Valg

Sittende styre bestar av:
Styreleder, Thor-Arne Fosse
Styremedlem, Eirik Joakim Bakke
Styremedlem, Trine Bjerkeli Hansen

Varamedlem, Dolf Okkerman
Varamedlem, Homayon Zafari

6.1 Valg av leder
Thor-Arne Fosse er pa valg og stiller til gjenvalg for 1 3r.

Thor- Arne gnsker helst at noen andre kan stille som kandidat til dette vervet.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Eirik Joakim Bakke er pa valg og stiller til gjenvalg for 2 ar.

Frederik Sommer gnsker & stille til valg som styremedlem for 2 &r.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Dolf Okkerman er pa valg.

Homayon Zafari er pa valg

Det skal velges 2 nye varamedlemmer for 1 3r.
6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

6.5 Valg av valgkomite
Styret fungerer som valgkomite
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Arsregnskap 2024 Soltunet 3 Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 1352753 0
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 355932 320 461
Kjop / salg anleggsmidler 0 -62 930 000
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -296 609 15948 999
Endringer i andre langsiktige poster -447 264 48 013 293
B. Arets endring disponible midler -387 941 1352753
C. Disponible midler 964 812 1352753
Spesifikasjon av disponible midler:
Omigpsmidler 1868 667 2209 505
Kortsiktig gjeld -903 855 -856 752
C. Disponible midler 964 812 1352753

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet pr. 31.12.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Disponible inntekter per 01.01.23 var pa kr 1 591 884.

2195 Soltunet 3 Borettslag Org. nr 991969616
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Resultatregnskap 2024 Soltunet 3 Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 2674 527 2323673 2644 079 2813 248
Sum leieinntekt 2 674 527 2323673 2644079 2813 248
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 950 6 259 0 0
Sum annen inntekt 950 6 259 0 0
Sum inntekt 2 675477 2329 931 2644079 2813 248
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 12 690 14 327 12 690 12 690
Styrehonorar 3 90 000 90 000 90 000 90 000
Driftskostnad
Energikostnad 5 247 670 0 50 000 60 000
Kostnad eiendom/lokale 6 152 645 47 575 48 500 54 050
Kommunale avgifter/renovasjon 383 608 317 274 370 300 422 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 7 1932 0 0 0
Verktay, inventar og driftsmateriell 8 4 956 2 657 3000 3000
Reparasjon og vedlikehold 9 469 956 678 508 473 360 363 600
Revisjonshonorar 14 188 10 281 10 500 15 000
Forretningsfarerhonorar 94 668 84 064 86 900 107 000
Andre honorar 10 14 758 5339 4 000 5000
Kontorkostnad 14 687 19 387 19 650 6 250
TV/bredband 165 387 157 302 165 500 169 803
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 0 350 500 500
Forsikring 172 455 145 492 172 555 198 500
Andre kostnader 1 15458 16 562 13 500 13 500
Sum kostnad 1855 059 1589 118 1520 955 1520 893
Driftsresultat for IN 820 418 740 813 1123 124 1292 355
Nedskrivning av IN innbetaling fra eier 447 264 334 508 0 0
Driftsresultat etter IN 1267 682 1075 321 1123 124 1292 355
FINANSPOSTER
Renteinntekt 39 885 35944 34 000 -34 884
Rentekostnad 951 635 790 804 915 361 939 940
Netto finansposter 911 750 754 860 881 361 974 824
Arsresultat 355932 320 461 241763 317 531
Overfort til/fra annen egenkapital 355932 320 461 0 0
SUM OVERF@RINGER 355932 320 461 0 0

2195 Soltunet 3 Borettslag Org. nr 991969616

Side 6 av 26




Balanse 2024 Soltunet 3 Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 4 4758 000 4 758 000
Bygninger 4 58 172 000 58 172 000
Finansielle anleggsmidler
Langsiktige fordringer 12 67 144 67 144
Sum anleggsmidler 62 997 144 62 997 144
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 17 923 0
Kundefordringer 0 -4 670
Kostnader til avregning 630 633 452 070
Andre kortsiktige fordringer 6 239 58 082
Forskuddsbetalte kostnader 233 285 226 315
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 980 587 1477 708
Sum omlgpsmidler 1 868 667 2209 505
SUM EIENDELER 64 865 811 65 206 649
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Balanse 2024 Soltunet 3 Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 195 000 195 000
Sum innskutt egenkapital 195 000 195 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 387 085 10 031 152
Sum opptjent egenkapital 10 387 085 10 031 152
Sum egenkapital 13 10 582 085 10 226 152
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 14 15 652 390 15 948 999
Borettsinnskudd 15732 500 15732 500
IN nedbetalt fellesgjeld 14 21994 981 22 442 245
Sum langsiktig gjeld 53 379 871 54 123 744
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 3039 0
Leverandgrgjeld 222 900 326 421
Palapne renter 5165 233 085
A konto til avregning 630 633 223 343
Annen kortsiktig gjeld 42 117 73 903
Sum kortsiktig gjeld 903 855 856 752
Sum gjeld 54 283 726 54 980 496
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 64 865 811 65 206 649
Pantstillelser 15 53 379 871 54 123 744

Sted:

Dato:

Thor-Arne Fosse
Styreleder

Trine Bjerkeli Hansen
Styremedlem

Eirik Joakim Bakke
Styremedlem

2195 Soltunet 3 Borettslag Org. nr 991969616
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Noter arsregnskap 2024 Soltunet 3 Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp péa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelasningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat for IN.

Malingsbaserte utgifter.

Boligselskapet avregner stram, og eier betaler kun for eget forbruk.

| balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og star pa rapportlinjen «Kostnader til avregning».
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og star pa rapportlinjen «A konto til avregning».

Avregning gjeres pa avtalt tidspunkt for boligselskapet.
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Noter arsregnskap 2024 Soltunet 3 Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1219158 1093 543
3609 Leie parkering 94 690 93 637
3618 Strgm el-bil 8 446 9975
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 165 633 138 695
3650 Innkrevde felleskostn. renter 946 412 678 513
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 240 187 309 310
Sum 2674 527 2323673
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3957 Nokkelsalg 950 0
3991 Materiell 0 9 000
3999 Andre inntekter 0 -2 741
Sum 950 6 259
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5390 Annen kontantgodtgjgrelse 0 1435
5406 Arbeidsgiveravgift forrige forretningsfarer 12 690 12 892
5331 Styrehonorar forrige forretningsfarer 90 000 90 000
Sum 102 690 104 327

Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0

2195 Soltunet 3 Borettslag Org. nr. 991969616
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Noter arsregnskap 2024 Soltunet 3 Borettslag

Note 4 - Varige driftsmidler

Bygninger Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 58 172 000 4758 000
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 58 172 000 4758 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfgrt verdi pr.31.12: 58 172 000 4 758 000
Anskaffelsesar : 2007 2007
Antatt levetid i ar :
Borettslaget eier tomten og arealet er pa 1 405,4 kvm. Eiendommen er pafert g.nr 132 og b.nr 261 og ligger i Ullensaker kommune.
Eiendommen er forsikret i IF med polisenummer SP6521373. Borettslaget bestar av 39 andeler.
Note 5 - Energikostnader
2024 2023
6200 Strem- og energikostnader 247 670
Sum 247 670
Konto 6200 gjelder umalt forbruk etter avregning av stremforbruk for perioden 2020 - 2024.
Note 6 - Kostnad eiendom/ lokaler
2024 2023
6300 Felleskostnader Soltunet fellesomrader 98 381 0
6361 Fast renhold 52 109 47 575
6392 Containerleie/tsmming 100 0
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 2055 0
Sum 152 645 47 575
Note 7 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Lisenskostnader 1932
Sum 1932
Note 8 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6525 IT utstyr 1199 0
6550 Lyspeerer, lysrer, sikringer o.l. 920 0
6551 Nakler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 2438 2 657
6552 Driftsmateriell 399 0
Sum 4 956 2 657

2195 Soltunet 3 Borettslag Org. nr. 991969616

Side 11 av 26




Noter arsregnskap 2024 Soltunet 3 Borettslag

Note 9 - Reparasjoner og vedlikehold

2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 21494 191 127
6602 Vedlikehold VVS 13 581 11 044
6603 Vedlikehold elektro 5676 0
6605 Vedlikehold garasje/parkering 101 400 93 600
6607 Vedlikehold bad 0 25063
6608 Vedlikehold Soltunet fellesomrade 0 101 897
6611 Vedlikehold heiser 44 978 57 611
6613 Vedlikehold uteomrader 60 522 10 184
6621 Vedlikehold Callinganlegg 0 167 983
6630 Egenandel forsikring 0 20 000
6644 Fasade/balkonger 160 000 0
6648 Vedlikehold dgrer og porter 62 305 0
Sum 469 956 678 508
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 10 - Andre honorar
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 14 758 0
6720 Juridisk honorar 0 5339
Sum 14 758 5339
Note 11 - Andre kostnader
2024 2023
7718 Fellesarrangement 469 0
7719 Mater, div. styret 0 3 340
7720 Generalforsamling/Arsmate 3100 0
7770 Betalingskostnader 3829 5083
7771 Andre gebyrer 50 354
7772 Omkostninger inkasso 1610 0
7773 Omkostninger innkreving 1407 0
7790 Andre kostnader 5225 7780
7792 Qredifferanse -3 4
7795 Korrigering av husleie -228 0
Sum 15 458 16 562

Note 12 - Langsiktige fordringer

Borettslaget har andeler i Romsas Grgnt.
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Noter arsregnskap 2024 Soltunet 3 Borettslag

Note 13 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 195 000 0 195 000
Sum innskutt egenkapital 195 000 0 195 000
Opptjent egenkapital
Arets resultat 10 031 152 355933 10 387 085
Sum opptjent egenkapital 10 031 152 355933 10 387 085
Sum egenkapital 10 226 152 355933 10 582 085
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Noter arsregnskap 2024 Soltunet 3 Borettslag

Note 14 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Handelsbanken Handelsbanken
Formal: Felleslan Borettslag Felleslan Borettslag
Lanenummer: 94937036013 94937035998
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2023 2023
Rentesats: 6.04 % 6.04 %
Beregnet innfridd: 30.12.2037 30.12.2057
Opprinnelig lanebelgp: 3125 269 15053 473
Lanesaldo 01.01: 2281788 13 667 211
Avdrag i perioden: 132 907 163 702
Lanesaldo 31.12: 2148 881 13 503 509
Saldo 5 ar frem i tid: 1336 571 11 891 768

Langsiktig gjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12
1443 480
1377 601
1037 766
956 884
909 268
885 290
855 782
835 561
663 361
637 923
628 139
617 703
602 700
562 259
377 666
202 856

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94937035998

G O U O O O G G N R G G

261 215
249 423
173 278
164 484
154 890
151 293
120 115
115518
113720
111 921
109 123
101 729
68 552

52 363

36 774

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94937036013

T O U O G O O O T G G

Sum fellesgjeld
1443 480
1377 601
1037 766

956 884
1818 536
885 290
855 782
835 561
663 361
637 923
628 139
617 703
602 700
562 259
377 666
202 856

261 215
249 423
173 278
328 968
154 890
151 293
120 115
115518
113720
111 921
109 123
101 729
68 552

52 363

36 774
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Noter arsregnskap 2024 Soltunet 3 Borettslag

Langsiktig gjeld

Borettslaget har byttet forretningsfarer flere ganger siden IN-lanet ble tatt opp.
Oversikt over tidligere innbetalinger er ikke komplett og dette vil kunne pavirke restsum for inntrederetten i pantet.
Her vil det kunne komme endringer i 2025, men det har ingen likviditetsmessige konsekvenser.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelasningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Gijelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat fer IN.
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Noter arsregnskap 2024 Soltunet 3 Borettslag

Note 15 - Pantstillelser
Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Bokfart langsiktig gjeld 37 647 371
Innskuddskapital 15732 500
Boligselskapets pantesikrede gjeld 53 379 871
Bokfert verdi av pantsatt eiendom 62 930 000

Borettslagets bokfgrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets eiendom med kr 15 732 500.

2195 Soltunet 3 Borettslag Org. nr. 991969616

Side 16 av 26



Resultat og balanse med noter for Soltunet 3 Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Soltunet 3 Borettslag

Styreleder Thor-Arne Fosse (sign.) 15.04.2025
Styremedlem Trine Bjerkeli Hansen (sign.) 15.04.2025
Styremedlem Eirik Joakim Bakke (sign.) 15.04.2025
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Til generalforsamlingen i Soltunet 3 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon med forbehold

Vi har revidert arsregnskapet for Soltunet 3 Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet, med unntak av virkningen av forholdet som er omtalt i avsnittet
Grunnlag for konklusjonen med forbehold, gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet, med unntak av virkningen av forholdet som er omtalt i avsnittet Grunnlag
for konklusjonen med forbehold, et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen med forbehold

Posten IN nedbetalt fellesgjeld i balansen er regnskapsfart til kr 21 994 981. Vi har ikke veert i stand til
a innhente tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis for posten IN nedbetalt fellesgjeld i balansen
per 31. desember 2024, ettersom ledelsen i borettslaget ikke har fremlagt nedvendig dokumentasjon.
Vi har falgelig ikke veert i stand til & fastsla hvorvidt det kunne vaert behov for & justere dette belapet.

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon med forbehold.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand Straume
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Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

¢ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.
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Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Daniel Walstad Nyberg
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Nyberg, Daniel Walstad

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-887536

IP: 80.232.xXX.XXX
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstienesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.
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Arsmelding 2024 - Soltunet 3 Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av falgende representanter:
Styreleder, Thor-Arne Fosse

Styremedlem, Eirik Joakim Bakke

Styremedlem, Trine Bjerkeli Hansen

Varamedlem, Dolf Okkerman

Varamedlem, Homayon Zafari

Styret i Soltunet 3 Borettslag bestar av 1 kvinne og 2 menn.

Virksomhetens art

Soltunet 3 Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal 8 drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Soltunet 3 Borettslag
ligger i Ullensaker kommune, og har organisasjonsnummer 991969616

Soltunet 3 Borettslag bestar av 39 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsf@rsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Soltunet 3 Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP6521373.
Skade p& bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjgres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler m3 forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 3 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Alt 2 Soltunet 3 Borettslag har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen
helse, miljg og sikkerhet.

I dret som er gdtt er det utfgrt bade lovpalagte og ikke lovpalagte kontroller pd disse
risikoomradene i borettslaget:

- Service og vedlikehold av heiser
- Service brannvarslingsanlegg
- Egenkontroll brannsikkerhet og brannvern

- Kontroll og utbedring av varslingsanlegg i trappeoppgang.
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- Vernerunder

- Egenkontroll av lekeplass. Blir ivaretatt av Soltunet fellesomrade og ekstern leverandgr.

Styrets arbeid

Arsmelding 2024 for Soltunet 3 Borettslag

VIRKSOMHETENS ART OG BELIGGENHET

Borettslaget bestar av 39 andeler.

Soltunet 3 borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med org.nr 991 969

616, og ligger i Ullensaker kommune med fglgende adresse: Romsaas Allé 18, 2063
Jessheim

Eiendommen har ggrds— og bruksnummer: 132/261
Farste innflytting skjedde i 2008. Tomten er pa 3 690 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og drive virksomhet som stdr i sammenheng med dette.

STYRET OG TILLITSVALGTE

Siden forrige valg har borettslagets tillitsvalgte veert:

STYRE:

Verv Navn Valgt Ant ar

Styreleder Thor-Arne Fosse 2024 1
Styremedlem Trine Bjerkeli Hansen 2024 2
Styremedlem Eirik J. Bakke 2023 2
Varamedlem Homayon Safari 2024 1

Varamedlem Dolf Okkerman 2024 1

Borettslaget fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
styremedlemmer.

VALGKOMITE:
Det har dessverre ikke veert valgkomite i 2024.

Valgkomiteens oppgave er & finne egnede kandidater til hvert av de verv som er pa valg i
perioden.
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STYRETS ARBEID

Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 6 styremgter, hvor ca. 12 saker
har veert behandlet og protokolifgrt.

SAKER SOM HAR VART- OG ER UNDER ARBEID:

e Dugnader

Maling og vedlikehold av bygningen
Forsikringssaker

HMS arbeid

EL sikkerhetskontrol

Telia

Budsjett arbeid

¢ Diverse saker fra beboere

e Andre daglige gjgremal og oppfslging i BRL

ARBEIDSMILI@
Borettslaget har ingen ansatte.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Det
har ikke forekommet ulykker i foregdende ar.

- Service og vedlikehold av heiser

- Service brannvarslingsanlegg

- Egenkontroll brannsikkerhet og brannvern

- Kontroll og utbedring av varslingsanlegg i trappeoppgang.
- Vernerunder

- Egenkontroll av lekeplass. Blir ivaretatt av Soltunet fellesomrade og ekstern leverandgr.

BORETTSLAGETS FORSIKRING

Borettslagets bygningsmasse er fullverdiforsikret med bygningskasko hos If forsikring.
Forsikringen omfatter blant annet bygningsmessig tilleggsinnredning, fellesinventar,
ulykkesforsikring ved dugnader organisert av borettslaget, styreansvar, rettshjelp,
naturskade (jfr. Lov om naturskade) og

sikring mot tap av felleskostnader.

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre hos den enkelte andelseier.

Hvis borettslagets forsikring skal benyttes ma andelseier straks ta kontakt med styret.

FORRETNINGSF@RSEL OG REVISION

Forretningsfarselen for borettslaget er i henhold til kontrakt utfgrt av Usbl AS, og
borettslagets revisor har vaert KPMG As.
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N&r det gjelder honorar til ovennevnte vises det til resultatregnskapet.

BORETTSLAGETS @KONOMI
RESULTAT 2024:

Styret bekrefter at forutsetningen for fortsatt drift er til stede og at dette er lagt til grunn
ved utarbeidelsen av arsregnskapet.

Regnskapet for 2024 viser et driftsresultat pa kr. ......... og som gir et overskudd pa
kr. oonne.

Styret foreslar at overskuddet overfgres til egenkapital.

Videre foresl3r styret at den delen som overstiger den anbefalte delen pd 6 mnd.
felleskostnader, bgr std pd egen driftskonto til et vedlikeholdsfond.

DISPONIBLE MIDLER:

For & male selskapets betalingsevne pd kort sikt, beregner vi stgrrelsen pa disponible
midler, ogsa kalt arbeidskapital. Stgrrelsen pa disponible midler kan blant annet brukes til a
vurdere om det er ngdvendig & endre nivdet pd felleskostnadene som kreves inn, behov for
3 ta opp 13n, eller mulighet for & nedbetale pa eksisterende |1&n. Disponible midler beregnes
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Litt forenklet kan man si at man kontrollerer

at innestdende midler pa bankkontiene er stgrre enn gjelden man har til leverandgrene
sine. Tallet bgr derfor veere positivt.

BUDSJETT:

Budsjettet for 2025 er behandlet og vedtatt av styret.
Felleskostnadene ble gkt i jan. 2025.

Ellers vises det til budsjettkolonnen i resultatoppstillingen.

Jessheim 10.04.2025

I styret for Soltunet 3 Borettslag

Thor-Arne Fosse Trine Bjekeli Hansen Eirik ], Bakke (styreleder) (styremedlem)
(styremedlem)

Dolf Okkerman Homayon Safari (varamedlem) (varamedlem)
Usbl oppfordrer spesielt til & synliggjgre planlagte og gjennomfgrte tiltak med fokus pa
bomiljg, energieffektivisering og klima. Eksempler pa sistnevnte kan vaere sosiale

arrangementer, utbedring av fellesarealer, delingsordninger, rehabilitering, ladelgsninger, at
styrer arbeider papirlgst, miljgsertifisering mm.)
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Arsmeldingen er godkjent av styret.
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Mandag 05.05.2025.

For mater som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hgringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette

Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for @ kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmeate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap



HMS Soltunet 3 11.09.18

1.1 Husordensregler for Soltunet 3.

Beboerne er pliktig til 3 felge bestemmelsene i husordensreglene, og eierne er ansvarlig for at husordensreglene blir
overholdt av husstanden, leietagere eller andre som er gitt adgang til seksjonen.

Hensikten med husordensreglene er 3 sikre hygge, ro og orden i bygget.

1. Generelle regler.

11

1.2

1.3

1.4

15

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

Det er enhver seksjonseiers plikt a sgrge for ro og orden i leiligheten, og for at seksjonseiers
husstand, leietagere og andre som gis adgang til boligen, eller eiendommen for gvrig ikke skaper ubehag
eller ulempe av noen art for naboer og andre beboere.

Oppussing som skaper stgy ma ikke forega til tider som medfgrer ubehag for andre.

Det skal veere ro i leiligheten mellom kl. 23.00 og 07.00. | denne tiden ma det ikke spilles hgy musikk,
holdes stgyende selskaper etc. uten ved spesielle anledninger, og i sa fall skal beboere i tilstgtende
leiligheter vaere varslet i god tid pa forhand, og gitt sin tillatelse. Eventuelle klager pa sjenerende stgy
ma rettes til vedkommende beboer. Dersom dette ikke hjelper, skal klagen rettes skriftlig til styret.

Det er tillatt & holde dyr eller fugler i leiligheten. Dyr eller fugler kan forlanges fjernet dersom de er til
vesentlig sjenanse for beboere. Dyr og fugler skal holdes i band eller bur i sameiets fellesarealer.

Det er ikke tillatt & sette opp antenne (parabol), skilt og lignende pa eiendommmen uten styrets
tillatelse.

Det er ikke tillatt 3 sette opp fuglebrett eller kasse. Det er heller ikke tillatt & legge ut dyrefor eller
matrester pa balkongen eller kaste dette ned pa bakken, da dette kan tiltrekke skadedyr.

Seksjonseier/leietaker plikter & behandle eiendommen med behgrig aktsomhet. Feil og mangler skal
innrapporteres til styret. Seksjonseier ma erstatte all skade som forarsakes av vedkommende, dennes
husstand, leietakere eller andre som er gitt adgang til sameiets omrader.

Grilling pa balkong eller terrasse skal forega uten sjenansje for andre.

Risting og banking av tepper og lignende fra balkong eller svalgangen er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt & bruke heisen ved brann i bygningene. Dette gjelder selv om brannen ikke er i
umiddelbar naerhet av heisen. Ved brann kan stremmen til bygningen kuttes og dette kan fa katastrofale
felger for de som oppholder seg i heisen.

Restavfall — returpapir — returplast. Regler for handtering av dette er slatt opp pa dgra i alle sgppelrom

og ma fglges. Grgnne poser for organisk avfall, andre baereposer for annet restavfall. Papir/papp brettes
sammen sa godt som mulig slik at beholderne ikke blir overfylr. Overfylte beholdere blir ikke hentet.
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HMS Soltunet 3 11.09.18

2. Garasjeanlegg

2.1

2.2

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Endringer.

Garasjeanlegget skal alltid vaere 13st. Pase at garasjeporten lukker seg etter ut- og innkjgring.

Parkering er kun tillatt pa anvist parkeringsplass. Bilplassen ma ikke brukes til lagring av mgbler, esker
eller lignende. Bilplassen ma holdes fri for sgppel og avfall.

Bilen ma holdes last. Sameiet er uten ansvar for skader bilen blir pafgrt i garasjeanlegget.

Brannfarlig gass (propan) ma ikke oppbevares i garasjeanlegget. Direktoratet for samfunnsikkerhet og
beredskap (DSB) tillater ikke brennbar gass oppbevart under bakkeniva. Det er forbudt a8 oppbevare
bensin utenom bilens faste tank.

Lading av batterier er ikke tillatt utenom ngdsituasjoner (f. eks kjgretgy som ikke starter).

Det er ikke tillatt 3 utfgre vesentlige reparasjoner pa bilen i garasjen. Unntatt er mindre reparasjoner pa
egen bil nar disse utfgres pa bilens faste plass.

De radiostyrte portapnerne bgr ikke legges igjen i bilen. Tap av portapner vil kreve omprogrammering av
samtlige portapnere og er taperens ansvar.

De som har biler med motorer som lekker olje ma sgrge for a fa dette reparert, eventuelt legge noe
under bilen som fanger opp oljen.

Forslag til endring av eller supplement til husordensreglene, ma leveres skriftlig til sameiets styre. Sameiets
generalforsamling vedtar eventuelle endringer med alminnelig flertall.

Overtredelser.

Gjentatte grove overtredelser av disse regler gir styret rett til 3 benytte seg av bestemmelsen i eierseksjonsloven om
fravikelse og salgspalegg.
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INNKALLING 2026

Soltunet 3 Borettslag

Mandag 23.03.2026 kl. 09:00
Digitalt arsmgte- Min side Bonabo

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pa arsmetet

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Forsvarlig drift og vedlikehold av eiendommen.

Falger opp fellesarealer, tekniske anlegg og
bygninger.

Ansvar for HMS og internkontroll etter
gjeldende regelverk.

Innga og falge opp avtaler (vaktmester,
renhold, forsikring, stram, mv.).

Behandle henvendelser fra eierne.

Behandler skadesaker pa bygning, og melder
fra til Usbl via Bonabo, om eventuelle
forsikringssaker.

Falger opp klager og nabokonflikter innenfor
sitt mandat.

Ansvar for budsjett, gkonomisk styring, og a
fastsette nivaet pa felleskostnadene.

Arbeidsgiveransvar dersom
borettslaget/sameiet har ansatte, vaktmester,
renholder med flere.

Avholde styremgter ved behov og fare
protokoll.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfarer
og bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll
med innbetalinger og purringer, samt
inndrivelse av eventuelle restanser via Klare
Inkasso.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmate.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt, dersom
dette er avtalt.

Utfarer Igpende regnskapsfarsel.
Utarbeider arsregnskap.

Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie
pa Bonabo. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader. Logg inn pa Usbl.no eller last ned appen Bonabo i din appbutikk ved & skanne QR-koden
under.




Innkalling til ordinaer generalforsamling i Soltunet
3 Borettslag

Mgtet finner sted mandag 23.03.2026 kl. 09:00 - Digitalt &rsmgte- Min side Bonabo
Mgtet avholdes som et digitalt mgte pd Usbl.no / Bonabo - Min side.

Periode for kommentarer/spgrsmal:
23.03.2026 09:00 - 24.03.2026 09:00

Periode for avstemning
24.03.2026 12:00 - 25.03.2026 16:00

Mgtet innledes med en hgringsperiode. I perioden for kommentarer/spgrsmal kan eiere
stille spgrsmal til styret om de sakene som legges frem, kommentere saker, samt fores|a
andre kandidater til verv. Nar hgringsperioden er over, vil det etter et lite opphold apnes
for avstemning.

Frist for @ kreve fysisk generalforsamling er satt til 5 dager fgr mandag 23.03.2026 kl.
10:00 og ma veere undertegnet av minst 10 % av eierne.

Styret oppfordrer alle eiere til 8 lese gjennom dokumentene og vise interesse gjennom a
delta p& generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & ta del i nyttige diskusjoner
og velge styret som skal forvalte Soltunet 3 Borettslag det kommende aret. Innkallingen
er ogsa tilgjengelig for nedlasting i Bonabo.

Hver andelseier har én stemme. En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan
veere fullmektig for mer enn én andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven § 7-3 og §
7-10.

Ved skriftlig votering skal fullmektig levere én stemmeseddel for hver sak.

Registreringsblanketten pa siste side i innkallingen, ma fylles ut og leveres ved
registrering.

Styret oppfordrer til at samtlige eiere, medeiere og leietakere oppretter beboerprofil i
Bonabo. Dersom du ikke har opprettet bruker, gjor du det pa Usbl.no, Bonabo - Min side.
Oppgi e-post eller telefonnummer som er registrert hos Usbl (som eier av bolig, eller
medlem), og lag et passord.
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Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2025
3 Arsmelding 2025
4 Godtgjgrelse til styret
5 Ingen saker
6 Valg
6.1 Valg av styreleder
6.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret
6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 4. mai 2026

6.5 Valg av valgkomite
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Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2025

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2025
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2025 godkjennes.

3. Arsmelding 2025

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026 og kostnadsfgres i
regnskapet for 2026.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 90 000 ,- godkjennes

5. Ingen saker

6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Thor-Arne Fosse, Valgt fra 19.05.2025, Valgt for 1 &r
Styremedlem, Eirik Joakim Bakke, Valgt fra 19.05.2025, Valgt for 2 ar

Styremedlem, Trine Bjerkeli Hansen, Valgt fra 25.06.2024, Valgt for 2 ar
Varamedlem, Dolf Okkerman, Valgt fra 19.05.2025, Valgt for 1 ar

6.1 Valg av styreleder
Thor- Arne Fosse er & valg, stiller ikke til gjenvalg som styreleder

Trine Bjerkeli Hansen stiller som styreleder for 2 &r

Forslag til vedtak: Trine Bjerkeli Hansen blir valg til styreleder for 2 ar

6.2 Valg av medlemmer til styret
Styremedlem Trine Bjerkeli Hansen er pa valg, stiller ikke til gjenvalg.

Thor- Arne Fosse siller til valg som styremedlem for 2 ar.

Forslag til vedtak: Thor- Arne Fosse blir valgt for 2 &r

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Dolf Okkerman er pa valg, stiller til gjenvalg for 1 ar
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Frederik Giinther Sommer, Stiller til gjenvalg fr 1 ar.

6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 4. mai 2026

Forslag til vedtak: Styret utpeker delegat

6.5 Valg av valgkomite
Thor Arne Kaaber er pa valg, stiller til gjenvalg for 1 ar.

Forslag til vedtak: Thor Arne Kaaber blir valgt for 1 ar
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Arsregnskap 2025 Soltunet 3 Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2025 2024
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 964 812 1352753
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil -2230 174 355932
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 216 569 -296 609
Endringer i andre langsiktige poster 2908 061 -447 264
B. Arets endring disponible midler 894 456 -387 941
C. Disponible midler 1 859 268 964 812
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 2 258 402 1868 667
Kortsiktig gjeld -399 134 -903 855
C. Disponible midler 1 859 268 964 812

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet pr. 31.12.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

2195 Soltunet 3 Borettslag Org. nr 991969616
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Resultatregnskap 2025 Soltunet 3 Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 2786 739 2674 527 2813 248 3 093 364
Sum leieinntekt 2786 739 2 674 527 2813 248 3093 364
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 0 950 0 0
Sum annen inntekt 0 950 0 0
Sum inntekt 2786 739 2675477 2813 248 3093 364
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 12 690 12 690 12 690 12 690
Styrehonorar 3 90 000 90 000 90 000 90 000
Driftskostnad
Energikostnad 5 5741 247 670 60 000 10 000
Kostnad eiendom/lokale 193 970 152 645 54 050 211 100
Kommunale avgifter/renovasjon 390 461 383 608 422 000 430 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 7 1476 1932 0 760
Verktay, inventar og driftsmateriell 8 8 207 4 956 3000 3 500
Reparasjon og vedlikehold 9 2945710 469 956 363 600 278 600
Revisjonshonorar 20 890 14 188 15 000 7 000
Forretningsfarerhonorar 106 497 94 668 107 000 112 000
Andre honorar 10 7 406 14 758 5000 5000
Kontorkostnad 2428 14 687 6 250 0
TV/bredband 181433 165 387 169 803 179 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 0 0 500 0
Forsikring 190 863 172 455 198 500 206 279
Andre kostnader 1 7 860 15 458 13 500 12 500
Sum kostnad 4165 635 1855 059 1520 893 1558 429
Driftsresultat for IN -1 378 896 820 418 1292 355 1534 935
Nedskrivning av IN innbetaling fra eier 22 276 447 264 0 0
Driftsresultat etter IN -1 356 619 1267 682 1292 355 1534 935
FINANSPOSTER
Renteinntekt 58 661 39 885 -34 884 0
Rentekostnad 932 215 951 635 939 940 994 299
Netto finansposter 873 554 911 750 974 824 994 299
Arsresultat -2230174 355932 317 531 540 636
Overfort til/fra annen egenkapital -2230 174 355932 0 0
SUM OVERF@RINGER -2230174 355932 0 0

2195 Soltunet 3 Borettslag Org. nr 991969616
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Balanse 2025 Soltunet 3 Borettslag

Note 2025 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 4 4758 000 4 758 000
Bygninger 4 58 172 000 58 172 000
Finansielle anleggsmidler
Langsiktige fordringer 12 67 144 67 144
Sum anleggsmidler 62 997 144 62 997 144
Omlgpsmidler
Restanse felleskostnader 5247 17 923
Kostnader til avregning 413 816 630 633
Andre kortsiktige fordringer 104 603 6 239
Forskuddsbetalte kostnader 258 470 233 285
Innestaende konsernkonto og bank 1476 265 980 587
Sum omlgpsmidler 2 258 402 1 868 667
SUM EIENDELER 65 255 546 64 865 811

2195 Soltunet 3 Borettslag Org. nr 991969616
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Balanse 2025 Soltunet 3 Borettslag

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 195 000 195 000
Sum innskutt egenkapital 195 000 195 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 8 156 911 10 387 085
Sum opptjent egenkapital 8 156 911 10 387 085
Sum egenkapital 13 8351 911 10 582 085
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 14 15 868 959 15 652 390
Borettsinnskudd 15732 500 15732 500
IN nedbetalt fellesgjeld 14 24 903 042 21994 981
Sum langsiktig gjeld 56 504 501 53 379 871
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 0 3039
Leverandgrgjeld 0 222900
Palapne renter 4726 5165
A konto til avregning 341088 630 633
Annen kortsiktig gjeld 53 320 42 117
Sum kortsiktig gjeld 399 134 903 855
Sum gjeld 56 903 635 54 283 726
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 65 255 546 64 865 811
Pantstillelser 15 56 504 501 53 379 871

Sted:

Dato:

Thor-Arne Fosse
Styreleder

Trine Bjerkeli Hansen
Styremedlem

Eirik Joakim Bakke
Styremedlem

2195 Soltunet 3 Borettslag Org. nr 991969616
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Noter arsregnskap 2025 Soltunet 3 Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Nummereringen av noter er basert pa en forhandsdefinert struktur, og enkelte numre utgar dersom de ikke er relevante.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. For & sikre de beste betingelsene for drifts- og sparekontoer, er disse tilknyttet USBL sin
konsernkontoavtale i henhold til kundeavtalen. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 50.000.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Iepende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht
driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntekisfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjaring overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelasningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Gijelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat fer IN.

Malingsbaserte utgifter.

Boligselskapet avregner stream, og eier betaler kun for eget forbruk.

| balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og star pa rapportlinjen «Kostnader til avregning».
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og star pa rapportlinjen «A konto til avregning».

Avregning gjeres pa avtalt tidspunkt for boligselskapet.
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Noter arsregnskap 2025 Soltunet 3 Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2025 2024
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1289784 1219 158
3609 Leie parkering 93 600 94 690
3618 Strgm el-bil 15149 8 446
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 166 764 165 633
3650 Innkrevde felleskostn. renter 897 604 946 412
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 323 838 240 187
Sum 2786739 2 674 527
Note 2 - Andre driftsinntekter
2025 2024
3957 Nokkelsalg 950
Sum 0 950
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2025 2024
5400 Arbeidsgiveravgift 12 690 0
5406 Arbeidsgiveravgift forrige forretningsfarer 0 12 690
5330 Honorar tillitsvalgte fra lgnnssystemet 90 000 0
5331 Styrehonorar forrige forretningsfarer 0 90 000
Sum 102 690 102 690
Personalkostnader omfatter lgnns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 4 - Varige driftsmidler
Bygninger Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 58 172 000 4758 000
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 58 172 000 4 758 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 58 172 000 4 758 000
Anskaffelsesar : 2007 2007

Antatt levetid i ar :

Borettslaget eier tomten og arealet er pa 1 405,4 kvm. Eiendommen er pafert g.nr 132 og b.nr 261 og ligger i Ullensaker kommune.
Eiendommen er forsikret i IF med polisenummer SP6521373. Borettslaget bestar av 39 andeler.
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Noter arsregnskap 2025 Soltunet 3 Borettslag

Note 5 - Energikostnader

2025 2024
6200 Strem- og energikostnader 5741 247 670
Sum 5741 247 670
Konto 6200 gjelder umalt forbruk etter avregning av stremforbruk for perioden 2020 - 2024.
Note 6 - Kostnad eiendom/ lokaler
2025 2024
6300 Felleskostnader Soltunet fellesomrader 128 243 98 381
6361 Fast renhold 55 960 52 109
6362 Skadedyrutryddelse 1006 0
6364 Matteleie 7 155 0
6392 Containerleie/tsmming 0 100
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 1607 2 055
Sum 193 970 152 645
Note 7 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2025 2024
6420 Lisenskostnader 1476 1932
Sum 1476 1932
Note 8 - Verktgy, inventar og driftsmateriell
2025 2024
6525 IT utstyr 0 1199
6540 Inventar 6 098 0
6550 Lyspeerer, lysrar, sikringer o.l. 773 920
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 1042 2438
6552 Driftsmateriell 294 399
Sum 8 207 4 956
Note 9 - Reparasjoner og vedlikehold
2025 2024
6601 Vedlikehold bygg 2 409 536 21494
6602 Vedlikehold VVS 19 900 13 581
6603 Vedlikehold elektro 32 556 5676
6605 Vedlikehold garasje/parkering 93 600 101 400
6611 Vedlikehold heiser 43 579 44 978
6613 Vedlikehold uteomrader 44 114 60 522
6644 Fasade/balkonger 281 250 160 000
6648 Vedlikehold dgrer og porter 21176 62 305
Sum 2945710 469 956

Konto 6601 gjelder tamrerarbeid og montering av kledning utfert av Mesterbedriften Lund.

Styret mener at det gjennomfgarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
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Noter arsregnskap 2025 Soltunet 3 Borettslag

Note 10 - Andre honorar

2025 2024
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 7 406 14 758
Sum 7 406 14 758
Note 11 - Andre kostnader
2025 2024
7718 Fellesarrangement 179 469
7720 Generalforsamling/Arsmgate 3400 3100
7770 Betalingskostnader 1427 3829
7771 Andre gebyrer 0 50
7772 Omkostninger inkasso 0 1610
7773 Omkostninger innkreving 2312 1407
7790 Andre kostnader 545 5225
7792 QDredifferanse 0 -3
7795 Korrigering av husleie -3 -228
Sum 7 860 15 458

Note 12 - Langsiktige fordringer

Borettslaget har andeler i Romsas Grgnt.
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Noter arsregnskap 2025 Soltunet 3 Borettslag

Note 13 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 195 000 0 195 000
Sum innskutt egenkapital 195 000 0 195 000
Opptjent egenkapital
Arets resultat 10 387 085 -2230 174 8 156 911
Sum opptjent egenkapital 10 387 085 -2230174 8 156 911
Sum egenkapital 10 582 085 -2230174 8 351 911
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Noter arsregnskap 2025 Soltunet 3 Borettslag

Note 14 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA Handelsbanken Handelsbanken
Formal: Rehabilitering/ngdvenc Felleslan Borettslag Felleslan Borettslag
vedlikehold
Lanenummer: 15160748629 94937036013 94937035998
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2025 2023 2023
Rentesats: 5.05 % 5.54 % 5.54 %
Beregnet innfridd: 30.06.2035 30.12.2037 30.12.2057
Opprinnelig lanebelgp: 3 500 000 3125 269 15053 473
Lanesaldo 01.01: 0 2 148 881 13 503 509
Avdrag i perioden: 134 459 500 743 2648 229
Opptak i perioden: 3500 000 0 0
Lanesaldo 31.12: 3 365 541 1648 138 10 855 281
Saldo 5 ar frem i tid: 1794 104 1084 756 10 110 872
Andelssaldo 01.01: 0 0 0
Innbetalt IN i perioden: 0 401 520 2528 817
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 11 851 10 425
Andelssaldo 31.12: 0 389 669 2518 391
Sum pantegijeld for lan: 3 365 541 2 037 807 13 373 672

Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 15160748629 1

w

© A D 2D 2O N -

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 94937035998

[ G G GO G GO O T T G

149 077
144 638
127 080
125 469
94 464
94 003
70 856
67 141
66 417
63 458
61978

1429 601
967 156
947 684
900 526
847 554
827 527
656 983
631789
622 099
611 763
556 853
380 279
374 035
200 906

Sum fellesgjeld
149 077
433914
127 080
250 938
944 640

94 003
283 424
67 141
265 668
253 832
495 824

1429 601
967 156
947 684

1801 052
847 554
827 527
656 983
631789
622 099
611 763
556 853
380 279
374 035
200 906
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Noter arsregnskap 2025 Soltunet 3 Borettslag

Langsiktig gjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94937036013

A A 4 A A A A A AN

Borettslaget har byttet forretningsfarer flere ganger siden IN-lanet ble tatt opp.
Oversikt over tidligere innbetalinger er ikke komplett og dette vil kunne pavirke restsum for inntrederetten i pantet.
Her vil det kunne komme endringer i 2025, men det har ingen likviditetsmessige konsekvenser.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

247 713
164 321
155 982
146 884
143 473
113 906
109 547
107 842
106 136

96 470

65 008

34 873

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelasningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som

forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og stér i balansen under langsiktig gjeld.

Gijelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i

resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat for IN.

247 713
164 321
311 964
146 884
143 473
113 906
109 547
107 842
106 136

96 470

65 008

34 873
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Noter arsregnskap 2025 Soltunet 3 Borettslag

Note 15 - Pantstillelser
Bokfert verdi pr. 31.12.2025

Bokfart langsiktig gjeld 40 772 001
Innskuddskapital 15732 500
Boligselskapets pantesikrede gjeld 56 504 501
Bokfert verdi av pantsatt eiendom 62 930 000

Borettslagets bokfgrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets eiendom med kr 15 732 500.
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Resultat og balanse med noter for Soltunet 3 Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Soltunet 3 Borettslag

Styreleder Thor-Arne Fosse (sign.) 03.03.2026
Styremedlem Trine Bjerkeli Hansen (sign.) 27.02.2026
Styremedlem Eirik Joakim Bakke (sign.) 03.03.2026
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Til generalforsamlingen i Soltunet 3 borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Soltunet 3 borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Dvrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese @vrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig
feil. Vi har ingenting a rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsikiede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en

© KPMG AS and KPMG LawAdvokatfirma AS, Norwegian limited liability companies and a member firm of the KPMG global organization of 1
independent member fims affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved.
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revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa
grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis
gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er
hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebsere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene
og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller
forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer
med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger
ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid
medfare at borettslaget ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Daniel Walstad Nyberg
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2025 - Soltunet 3 Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2025 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Thor-Arne Fosse
Styremedlem, Eirik Joakim Bakke
Styremedlem, Trine Bjerkeli Hansen
Varamedlem, Dolf Okkerman

Styret i Soltunet 3 Borettslag bestar av 1 kvinne og 2 menn.

Virksomhetens art

Soltunet 3 Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Soltunet 3
Borettslag ligger i Ullensaker kommune, og har organisasjonsnummer 991969616

Soltunet 3 Borettslag bestar av 39 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Soltunet 3 Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP6521373.
Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjgres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en bolig blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Soltunet 3 Borettslag har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen helse,

miljg og sikkerhet.

Arsmeldingen er godkjent av styret 10.03.2026
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier:

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.
Mottaker av fullmakt (fullmektig):

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa
generalforsamling/arsmgte Mandag 23.03.2026.

| et borettslag kan en fullmaktshaver kun representere én andelseier giennom fullmakt. |
et sameie er det derimot adgang til at en fullmaktshaver kan representere flere
seksjonseiere samtidig.

Uavhengig av organisasjonsform skal fullmakter veere blanko, det vil si at de ikke skal
inneholde faringer for hvordan eieren gnsker a stemme.

For mgter som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i ditt
borettslag/sameie innen periode for kommentarer/spgrsmal starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette «Min
Side-bruker» pa Usbl.no, Bonabo - Min Side.

NB:

Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i digital
generalforsamling/arsmgte.

(sted), den (dd.mm.33).

Eiers underskrift

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
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HMS Soltunet 3 11.09.18

VEDTEKTER FOR SOLTUNET 3 BORETTSLAG
org nr: 991 969 616

Vedtatt pa stiftelsesmoatet 10. oktober 2007.

1. Innledende bestemmelser

1.1 Formal
Soltunet 3 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1.2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Ullensaker kommune og har forretningskontor i Skedsmo kommune.
(2) Boligbyggelaget Romerike er lagets forretningsfaerer.

(3) Borettslaget er frittstaende og er ikke tilknyttet boligbyggelaget.

2. Andeler og andelseiere

2.1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal vaere pa kroner 5.000,-

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i

borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil tyve prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-3. Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal &
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre
som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksempel av borettslagets vedtekter.

2.2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne
ikke bor i boligen, jfr. vedtektenes punkt 4-2.

2.3 Overfegring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet
skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen
har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til &
erverve andelen.
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3. Forkjopsrett
Det praktiseres ingen forkjapsrett for borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating

4.1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet
eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen
og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller unadvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn
av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4.2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn
av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid , utdanning, militzertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner - et medlem av brukerhusstanden er andelseierens
ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje som fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens
§ 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne bli andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har
kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5.1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig
stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Alle leilighetene i 1.
etasje har et privat hageareal som de har eksklusiv bruksrett til. Andelseierne har alene ansvar for a
vedlikeholde sitt hageareal. Beplantning i grense mot nabo og fellesareal skal godkjennes av borettslagets
styre.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dagrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for opp staking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og uveer.
(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter andelseieren
straks sende melding til borettslaget.
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(7) borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jfr. Borettslagsloven § 5-18.

5.2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden felger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av termo
ruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jfr.
Borettslagsloven § 5-18.

6. Palegg om salg oq fravikelse

6.1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd
pa husordensregler.

6.2 Palegg om salg Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jfr. Borettslagsloven § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6.3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel
13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7.1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig
varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

7.2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.
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8. Styret og dets vedtak

8.1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 styremedlemmer og kan ha 1
varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder er et ar og de andre medlemmene er to ar. Vara medlemmer velges for 1 ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

8.2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta
alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til i andre organer. Styret skal godkjenne alle
tiltak/endringer pa fasaden som blir synlige, herunder fastsatte regler for oppsetting av utvendige persienner,
markiser og bestemme farger og lignende.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremediem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styre skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremedlemmene.

8.3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,

fatte vedtak om :

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget far ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie, jfr.
Borettslagsloven § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8.4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder, eller nestleder, og ett styremedlem i felleskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9.1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9.2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.
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9.3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og heyst tjue
dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere
pa minst tre dager.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9.4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlem

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9.5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.
Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9.6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere
kan det bare avgis en stemme.

9.7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker
enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10.1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal der medlemmet selv
eller nzerstédende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10.2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarere og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om
det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10.3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse
andelseiere eller andre en urimelig for del til skade for andre andelseiere eller laget.
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11. Vedtektsendringer oq forholdet til borettslovene

11.1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

11.2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr. 39.

Vedtektene er endret 23.3.2004, 22.3.2007 oq sist endret 18.3.2010.
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Boligopplysninger:

g pp y g Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjort: 11.05.26 Side 1 av 2
Soltunet 3 Borettslag Vér ref.: 2195/1 Fadselsdato eier: 26.06.2001
Romsaas Allé 18 Type: Borettslag frittstaende Fodselsdato medeier:  09.10.2002
2063 JESSHEIM Eiere: Marlén Engelsrud, Magnus Ersrud

Organisasjonsnr: 991 969 616 Andelsnr: 1

|1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 3916
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnader

2027

Akonto el-kraft 600

Avdrag felleslan 448

Renter felleslan 259

Tilleggsytelser: Garasjeleie 200
TV/internett 382

Hvis boligselskapet har felles 1an vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1an): 62 135 Gjeld siste arsoppg.: 63 457
Klient ajourf. lan: 18 634 399,23 Klient gj. s. arsoppg.: 15 868 959

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 94937035998, Handelsbanken
Annuitetslan, 4 terminer per &r.
Rentesats per 11.05.2026: 5.3% pa.
Antall terminer til innfrielse: 127
Saldo per 11.05.2026: 10 821 472
Andel av saldo: 0
Farste termin/farste avdrag: 30.06.2024 ( siste termin 31.12.2057 )

IN-ordning: det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15.mars og 15.september. Usbl ma kontaktes senest to uker fer nedbetaling

Lanenummer: 94937036013, Handelsbanken
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 11.05.2026: 5.3% pa.
Antall terminer til innfrielse: 47
Saldo per 11.05.2026: 1 623 188
Andel av saldo: 0

Farste termin/farste avdrag: 30.06.2024 ( siste termin 31.12.2037 )

IN-ordning: det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15.mars og 15.september. Usbl ma kontaktes senest to uker fer nedbetaling

Lanenummer: 15160748629, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 11.05.2026: 5.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 37
Saldo per 11.05.2026: 3 295 422
Andel av saldo: 62 136
Farste termin/farste avdrag: 30.09.2025 ( siste termin 30.06.2035 )
Rehabilitering/ngdvendig vedlikehold

|4: Szerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Trine Bjerkeli Hansen
Adresse: Romsaas Allé 18

Postnr/-sted: 2063 JESSHEIM




Boligopplysninger:

g pp y g Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjort: 11.05.26 Side 2 av 2
Soltunet 3 Borettslag Vér ref.: 2195/1 Fadselsdato eier: 26.06.2001
Romsaas Allé 18 Type: Borettslag frittstaende Fodselsdato medeier:  09.10.2002
2063 JESSHEIM Eiere: Marlén Engelsrud, Magnus Ersrud
Organisasjonsnr: 991 969 616

|4: Szerskilte opplysninger

Telefon: Mob.: 95985165

E-post: styret@soltunet3.no

|6: Ligning - 2025

Gjeld: 63 457 Andre inntekter: 1107

Annen formue: 36 320 Utgifter: 1653

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: Palydende

Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 0
Andelsnr: 1 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

Byggear: 2023

Gards/bruksnr: 132/261
Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 1405.4

|9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP6521373
|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 15.11.2023 Farste innflytting: 15.11.2023 SSBnr: HO0101
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei

Parkeringstype: Ingen ()

Systemlas: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Oppr. antall rom:

Livslgp standard: Nei Kategori: Blokk
Fasiliteter:

Opplysninger om tredjepartsopplysninger for 2023 hentes fra forrige forretningsfarer pa eierskifte@boalliansen.no

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.

Usbl sgrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret



Informasjon i forbindelse med salg av bolig i frittstaende borettslag
| vedtektene star det om andelseierne har forkjgpsrett ved salg av andeler i borettslaget.

Utlysning av forkjgpsrett internt i borettslaget og bruk av Ambita Samhandling Forretningsfgrer
Ved eierskifte skal ngdvendig dokumentasjon sendes til Usbl. Hvordan dette gjgres avhenger av om
meglerkontoret har aktivert tjenesten Ambita Samhandling Forretningsfgrer.

Meglerkontorer som har aktivert Ambita Samhandling Forretningsfgrer

Fra 1. desember er det obligatorisk a bruke den digitale Igsningen fullt ut. Dette innebaerer:
e Alle forhandsutlysninger og salgsmeldinger skal sendes via Ambita Samhandling Forretningsfgrer.
e Henvendelser som likevel sendes direkte pa e-post vil ikke bli behandlet.

Meglerkontorer som ikke har aktivert Ambita Samhandling Forretningsfgrer
Bestillinger om utlysning av forkjgpsrett og eierskiftemeldinger skal sendes til eierskifte @usbl.no
og ma inneholde fglgende opplysninger:

e Kontaktopplysninger til megler

e  Kontaktopplysninger til selger og kjgper (navn, fullt fgdselsnummer, adresse, telefonnummer og e-post)

o Kjgpernes eierandeler, jf. skatteforvaltningsloven av 01.01.17 og tilhgrende forskrift om
tredjepartsopplysninger

e  Opplysninger om boligen (navn pa borettslaget, andelsnummer og areal)

Tilleggsopplysninger ved forhandsavklaring
e Prisantydning
e Visningsdato med klokkeslett

Tilleggsopplysninger ved fastprisavklaring
e Avtalt pris

o Tidspunkt for aksept av bud
e QOvertagelsesdato

Annonsering av forkjgpsrett

For hver bolig fastsettes en egen meldefrist. Forkjgpsretten avklares etter meldefristens utlgp og nar melding om
akseptert bud er mottatt.

Nar forkjgpsretten er utlyst, ma boligen veere tilgjengelig for visning for eventuelle interessenter. Merk at det etter
meldefristens utlgp vil det palgpe ngdvendig saksbehandlingstid. Ifm. utlysning av forkjgpsrett gnsker vi a dele
Finn-annonsen deres med vare medlemmer. Dersom den er klar, ber vi om at linken sendes oss.

Usbl varsler alle medeiere ved utsendelse av giroer for felleskostnader, fortrinnsvis per e-post. Vi ber derfor om at
e-postadressene til alle medeiere oppgis.

Gebyrer til Usbl

Gebyr for boligopplysninger
e Full pakke med boligopplysninger, ref. Infoland
® Kun boligrapport, ref. Infoland

Eierskiftegebyr
® Eijerskiftegebyr bolig — kr 6.725,- inkl. mva

® Eierskiftegebyr garasjeplass i parkeringssameie/garasjelag — kr. 1.408 inkl. mva

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22 98 38 00 Autorisert regnskapsfarerselskap u


mailto:eierskifte@usbl.no

Eierskiftegebyret skal belastes selger (Usbl fakturerer megler).
Faktura sendes megler nar Usbl mottar eierskiftemelding.
Forfall er 14 dager etter overtagelse.

Dersom selger leier en p-plass i boligselskapet, ma denne sies opp av selger selv direkte til styret.

Gebyr for avklaring av forkjgpsretten

e Forhandsavklaring av forkjgpsretten (rask avklaring) koster kr 8.255,- inkl. mva.
Gebyret faktureres pa falgende mate (enten A eller B):
A. Selger faktureres direkte dersom boligen ikke blir tatt pa forkjgpsrett.
B. Kjgper faktureres direkte dersom boligen blir tatt pa forkjgpsrett.

e Fastprisavklaring av forkjgpsretten koster kr pa kr 8.255,- inkl. mva, men skal kun betales dersom
boligen blir tatt pa forkjgpsrett. Kjgper faktureres direkte ved benyttelse av forkjgpsretten.

Felleskostnader
Ta kontakt med Usbl pa epost restanse@usbl.no for a fa oppgitt eventuell restanse/avregning malere og IN,
kontonummer og KID-nummer.

Viktig informasjon

Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa
tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall og den informasjon som fremkommer av disse
boligopplysningene. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eller informasjon i boligopplysningene og det
som fremgar av andre dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfgrer i god tid fgr
salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene. Dette fremkommer av
regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

SIST ENDRET 02.01.2026

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22 98 38 00 Autorisert regnskapsfarerselskap u


mailto:restanse@usbl.no

ambita

Utskrift borettslagsandel er

Andel snumer 1 i SOLTUNET 3 BORETTSLAG Or gani sasj onsnumer 991969616

U skrift fra EDR - Ei endomsregi steret Dat a ut hent et 11. 05. 2026 kI . 14.37
Ki | de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdat ert per 11.05.2026 kl. 14.36

HIJEMMVELSOPPLYSNI NGER

Retti ghetshavere til eiendonsrett

2025/ 375128- 1/ 200 02. 04. 2025 HIEMVEL TI L ANDEL

13: 58
VEDERLAG, NOK 3 010 000
OVBETNI NGSTYPE: Fritt salg
ENGELSRUD MARLEN
F@DT: 26.06.2001 | DEELL: 1/2
ERSRUD MAGNUS
F@DT: 09.10.2002 | DEELL: 1/2
ELEKTRONI SK | NNSENDT
HEFTELSER

Heftel ser i eiendonsrett:

2025/ 375129- 1/ 200 02. 04. 2025 PANTEDOKUMENT
13: 58
BEL@P: NOK 3 010 000
PANTHAVER : NORDEA EI ENDOVSKREDI TT AS
ORG NR: 971 227 222
ELEKTRONI SK | NNSENDT

Rettigheter:

Ingen rettigheter registrert

OPPLYSNI NGER FRA BORETTSLAGET

2007/ 236389- 2/ 201 24.12.2007 REG STRERI NG AV BORETTSLAGSANDEL

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som

ti ngl yses same dag som andre frivillige rettsstiftel ser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven 8§ 20 andre |ledd og 8 21 tredje |edd.

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 11.05.2026 14:37 — Sist oppdatert 11.05.2026 14: 36
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 1



PROPR.NO

Grunnbok

Grunnbok er et register over tinglyste dokumenter vedrgrende
fast eiendom. Det er et grunnboksblad for hver eiendom i Norge.
Betegnelsen grunnboksblad stammer fra den tid grunnboken ble
fgrt manuelt, og da det faktisk var et blad for hver eiendom (kalt
matrikkel).

Opplysningene i grunnboken er inndelt i fire avsnitt:

* Grunndata - Opplysninger om opprettelse av
matrikkelenheten (eiendommen).

* Hiemmelsopplysninger - Hvem som eier eiendommen (har
hjemmel) til matrikkel- enheten.

* Pengeheftelser - Opplysninger om pant i matrikkelenheten.

» Servitutter mv. - Opplysninger om tinglyste servitutter
(rettigheter og forpliktelser, samt leieavtaler og
festeavtaler) i eiendommen.

Nar selger har iverksatt et salg gjennom PROPR.no, hentes
automatisk inn en utskrift av grunnboken, som inneholder det
overnevnte. Denne benyttes til & verifisere at borettslaget har
hjemmel til eiendommen, samt at den gir oversikt over
borettslagets tinglyste pant (normalt relatert til borettslagets
fellesgjeld og evt sikring av innskudd). | tillegg skal
eiendommens tinglyste rettigheter og forpliktelser avdekkes.

Den utskriften du vil se pa neste side er et utdrag fra
grunnboken. Den tar for seg det fgrste og det siste punktet, som
handler om grunndata og servitutter. Eksempel pa en servitutt
kan veere en tinglyst veirett, en tinglyst leiekontrakt, rett for
kommunen til & anlegge ledninger eller vei mv. Det som er
tinglyst pa eiendommen, gjelder normalt sett felles for alle
boligene i borettslaget.

| sidene etter utdraget vil du finne kopi av de tinglyste servitutter
som kan bestilles elektronisk. Servitutter eldre enn ca 1950 er
ikke tilgjengelig for bestilling, men kan hentes fra Statsarkivets
nettsider. Merk at disse like fullt gjelder eiendommen, selv om
mange har innhold som er gatt ut pa dato og at de kan veere
vanskelig & tyde (handskrevet).

BORETTSLAGSREGISTERET

Nar selger har iverksatt et salg gjennom PROPR.no, hentes det
0gsa automatisk inn en utskrift fra borettslagsregistet. Denne



PROPR.NO

benyttes til & verifisere at eier har hjemmel til boligen, samt at
den ikke er heftet med Ian hgyere enn verdien.



ambita

Uskrift fast el endom

Gardsnunmmer 132, Bruksnummer 261 i 3209 ULLENSAKER kommune
U skrift fra EDR - Ei endomsregi steret Dat a ut hent et 11. 05. 2026 kl. 14.37
Ki | de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdat ert per 11. 05. 2026 kl. 14.36

HJEMMVELSOPPLYSNI NGER
Ret ti ghet shavere til eiendonsrett

2008/ 71887-1/200 25.01.2008 HIEMVEL TIL ElI ENDOVSRETT
VEDERLAG. NOK 4 758 000
Onset ni ngstype: Fritt salg
SOLTUNET 3 BORETTSLAG
ORG NR 991 969 616

HEFTELSER

Dokunenter fra den nmanuel |l e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst p& hovedbruket/avgi verei endonmen f ar
fradel i ngsdatoen, eller fogr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endommen. For festenunmrer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten

Heftel ser i eiendonsrett:

2008/ 72036- 1/ 200 25.01.2008 FELLES PANTEDOK BOR. | NNSK
Bel gp: NOK 15 732 500
Pant haver: BORETTSL. AND. El ERE | FELLESSKAP, LOV OM
BUR. LAGS2
LAPENR: 8214303
2008/ 72036- 2/ 200 25. 01.2008 ** PRI ORI TETSBESTEMVEL SE
VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2008/ 72023-1

2019/ 346472-1/200 22.03.2019 ** PRI ORI TETSBESTEMVELSE
21: 00
VEKET FOR PANTEDOKUMENT 2019/ 320898-1

2019/ 320898- 1/ 200 18. 03.2019 PANTEDOKUVENT
08: 39
Bel gp: NOK 47 197 500

Pant haver: STADSHYPOTEK AB NUF
ORG NR: 991 303 995
ELEKTRONI SK | NNSENDT

2020/ 3047554- 1/ 200 18. 09. 2020 ** MASSETRANSPORT
13: 42
FRA: SVENSKA HANDELSBANKEN AB NUF

ORG NR 971 171 324
TIL: STADSHYPOTEK AB NUF
ORG NR 991 303 995
ELEKTRONI SK | NNSENDT

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 11.05.2026 14:37 — Sist oppdatert 11.05.2026 14: 36
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



Gardsnummer 132, Bruksnummer 261 i 3209 ULLENSAKER kommune

2025/ 809704- 1/ 200 11.07.2025 PANTEDOKUNMENT
08: 15
Bel gp: NOK 4 200 000
Pant haver: DNB BANK ASA
ORG. NR: 984 851 006
Pant haver: DNB BOLI GKREDI TT AS
ORG NR: 985 621 551
ELEKTRONI SK | NNSENDT

GRUNNDATA

2005/ 157458- 1/ 200 31.10.2005 REG STRERI NG AV GRUNN
Denne matri kkel enhet utskilt fra: KNR 3209 GNR 132
BNR: 243

2020/ 267680- 1/ 200 01.01.2020 OVNUMMVERERI NG VED KOVMUNEENDRI NG
00: 00

Tidligere:

KNR: 0235 GNR: 132 BNR 261

2024/ 232167-1/200 01.01.2024 OVNUMVERERI NG VED KOVMUNEENDRI NG
00: 00

Tidligere:

KNR: 3033 GNR 132 BNR: 261

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som
tingl yses samme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre |ledd og 8 21 tredje |edd.

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 11.05.2026 14:37 — Sist oppdatert 11.05.2026 14: 36
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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Informasjon fra kommunen

Nar selger har iverksatt et salg gjennom PROPR.no, hentes det
automatisk inn opplysninger fra kommunen som dreier seg om
bygningen og omradet. Disse opplysningene inneholder normalt:

» Kart

* Reguleringsbestemmelser
* Ferdigattest

» Arealbekreftelse

Dokumentene som er mottatt fra kommunen ligger vedlagt i det
folgende. Forskjellige kommuner har forskjellig praksis pa hva de
sender over/vurderer som relevant. Dokumentpakken vedlagt er
komplett slik den er mottatt fra kommunen. Ved gnske om
ytterligere opplysninger, kan kommunen kontaktes direkte.

| det felgende finnes en grov forklaring/oversikt pd punktene
over, og hva det er viktig a se etter.

KART

Kommunen har digitale kart, som normalt viser hva arealene er
satt av til i fglge gjeldende planverk. Her kan du ogsa ofte finne
info om veienes regulerte bredde (normalt bredere enn de er
opparbeidet), grgntarealer, eiendommer avsatt for offentlige
formal, byggegrenser etc.

REGULERINGSBESTEMMELSER

Sveert mange eiendommer i Norge er regulert, enten enkeltvis
eller som en del av et omrade. En regulering sier noe om hva
kommunen tillater at arealene blir brukt til. Det kan gjelde
hgyder, bredder, utforming, utnyttelse (for eksempel skole, bolig,
kontor etc) og andre muligheter og begrensninger.

Dersom eiendommen er regulert, vil du finne planen vedlagt.
Dersom eiendommen ikke er regulert, vil kommuneplanen vaere
fgrende for eiendommens utnyttelse. Kommuneplanen ligger
normalt tilgjengelig pa den aktuelle kommunens hjemmesider.

FERDIGATTEST

En ferdigattest er en bekreftelse pd at kommunen har avsluttet
et tiltak. Den innebaerer i seg selv ingen godkjenning av det som
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er ufgrt i tiltaket, utover at kommunen ikke har registrert
mangler i byggesaken.

Alle sgknadspliktige tiltak avsluttes med en ferdigattest. Dette
innebeerer ogsa tiltak som pabygg, endring i beaereskontruksjoner,
fasadeendringer, innredning av arealer etc. De fleste kommuner
har en mangelfull oversikt over relevante ferdigattester, seerlig
nar det gjelder seksjoner, borettslagsandeler og aksjeboliger. Det
er ofte uklart hva hver enkelt ferdigattest gjelder, da det ofte kun
er referert til en byggesgknad.

Begrepet ferdigattest ble tatt i bruk pa 80-tallet. Dokumentet ble
fgr dette omtalt som «ekspedisjonsdokument».

Nar man oppferer en bolig er det vanlig a sgke om
brukstillatelse/midlertidig brukstillatelse selv om mindre arbeid
gjenstar (kan veere opparbeidelse av utearealer, manglende
nummerskilt eller annet som ikke er til hinder for forsvarlig bruk).
Manglene vil fremga av brukstillatelsen. Det er fgrst nar alt
arbeid og all dokumentasjon er pa plass, at det sgkes om
ferdigattest. Historien viser at sveert mange byggetiltak ikke har
gjennomfgrt sgknad om ferdigattest, men kun har midlertidig
brukstillatelse. Det er fra lovgivers side bestemt at det ikke
lenger er mulig a8 sgke om ferdigattest pa tiltak som er omsgkt
fgr 1.januar 1998.

Ordet «midlertidig» relatert til brukstillatelse er noe villedende,
da brukstillatelsen gjelder uten tidsbegrensning. Bakgrunnen har
vaert at denne skulle gjelde frem til ferdigattest foreligger. | de
tilfeller der det ikke er eller kan utstedes ferdigattest, vil
brukstillatelsen gjelde uavhengig av om den er betegnet som
«midlertidig».

AREALBEKREFTELSE

Arealbekreftelse er simpelthen en bekreftelse pa hvilken
stgrrelse kommunen har registrert pd tomten. Det er normalt
medfglgende et kart/ malebrev, som viser tomtens grenser.
Enkelte tomter, saerlig om de er utskilt langt tilbake i tid, er ikke
nagyaktig oppmalt. Dette medfgrer at grensene og arealene som
fremkommer er omtrentlige.

Arealbekreftelsen viser tomten for en hel eiendom, ikke for
seksjoner. Er boligen seksjonert (ogséa dersom tomten er tillagt
som tilleggsareal) vil disponibelt areal for den enkelte seksjon
ikke fremkomme.



Utskriftsdato: 12.05.2026

ULLENSAKER
KOMMUNE

Flystay

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Ullensaker kommune
Kommunenr. | 3209 Gardsnr. | 132 Bruksnr. | 261 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Romsaas Allé 18, 2063 JESSHEIM

Eiendommen ligger utenfor dagens flystaysoner. X

Kommentarer:

Andre opplysninger

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.




i

Ullensaker kommune

Byggesak
NCC Construction AS
Postboks 544
2304 Hamar
Var ref: (Oppgis ved svar) Deres ref: Dato
2009/977-2 03.03.2009
FERDIGATTEST
Etter Plan- og bygningsloven § 99
GNR/BNR/FNR/SNR: |132/261
Tiltakets art: Nytt bygg — boligformél
Byggets/anleggets art: | Boligblokk pa 3-4 etasjer (39 boenheter)
Byggested: Romsaas Alle 18 — 2050 Jessheim

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon mottatt den
03.03.2009 ; jft. forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. IX § 34.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og

som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet 1 sgknad om tillatelse til tiltak med ev.

senere tillegg.

Ved senere installasjon av ildsted, ma dette meldes til kommunens feiermester.

For Bygningssjefen

Miriam Alipour
byggesaksbehandler
Direkte telefonnr: 66108272

Kopi:
Marit Granhaug og Berit Lundby, VAR
Jan B. Leirhol, Prosjektleder Bygg Hamar

ééééksédresse Postadresse Telefon ~ Bankkonto - kommunen Org.nr.
Radhuset, Furusethgt. 12 Postboks A, 66 10 80 00 6208 06 11000 933 649. 768
2050 JESSHEIM 2051 JESSHEIM  Telefaks Bankkonto - skatt

Servicetorget 66 10 80 01 6345 06 02355
Apningstid: 8.00-15.55 .

Dnet adraccarae til l Hlanaakar knmmiuina - iklka til ankalinarennar

E-post
postmottak@ullensaker.kommune.no
Internett:
www.ullensaker.kommune.no



Utskriftsdato: 08.05.2026
Ullensaker kommune
Adresse: Furusethgata 12, 2050 Jessheim
Telefon: 66108000

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Ullensaker kommune
Kommunenr. 3209 Gardsnr. 132 Bruksnr. 261 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Romsaas Allé 18, 2063 JESSHEIM

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 122 407,61 kr
Renovasjon 189 057,64 kr
Vann 78 995,58 kr
Sum 390 460,83 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Grunngebyr 25% 39 Stk 3052.50 11 0% | 119047,50 kr 59 523,75 kr
Avfallsbrgnn andel 3000 liter 25% 2 Stk 51000.00 | 39/190 0% | 20936,84 kr 10 468,42 kr
Avfallsbrgnn andel 5000 liter 25% 4 Stk 85000.00 | 39/190 0% | 69789,48 kr 34 894,74 kr
Vann etter BRA x 1,3 (fast faktor) | 15% | 2281 m2 29.90 11 30% | 88662,47 kr 44 331,24 kr
Avlgp etter BRA x 1,3 (fast faktor) | 15% | 2281 m2 48.30 11 30 % | 143 223,99 kr 71 611,99 kr

Sum 441 660,28 kr | 220 830,14 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

[ FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:



Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 12.05.2026

ULLENSAKER
KOMMUNE

Kulturminner

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Ullensaker kommune

Kommunenr. | 3209 Gardsnr. | 132 Bruksnr. | 261 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Romsaas Allé 18, 2063 JESSHEIM
Det ligger ikke registrerte kulturminner pa eiendommen. X

Kommentarer:

Andre opplysninger

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.




Utskriftsdato: 08.05.2026
Ullensaker kommune
Adresse: Furusethgata 12, 2050 Jessheim
Telefon: 66108000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Ullensaker kommune
Kommunenr. 3209 Gardsnr. 132 Bruksnr. 261 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Romsaas Allé 18, 2063 JESSHEIM

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner © Bebyggelsesplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 008

Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 23.03.2021

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3209/dokumenter/4011/kommuneplanbestemmelser---endelig-utgave-etter-mekling-og-behandling_uten-markeringer-etter-kst-24.03.26.pdf
Delarealer Delareal 1405 m?
KPHensynsonenavn H190_2 Byggerestriksjonskart - med tre rullebaner, alternativ gst (BRA-kart)
KPSikring Andre sikringssoner

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 493
Navn Byplan Jessheim 2050

Side1av2


https://www.arealplaner.no/3209/dokumenter/4011/kommuneplanbestemmelser---endelig-utgave-etter-mekling-og-behandling_uten-markeringer-etter-kst-24.03.26.pdf

Plantype Kommunedelplan
Status 6 (NB! Finner ikke tekstbeskrivelse for denne koden. Kontakt kommunen for oppdatert verdi)

Ikrafttredelse 01.01.0001

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3209/dokumenter/4017/planbestemmelser24032026.pdf

Delarealer Delareal 1 405 m?
KPHensynsonenavnH190_2_Restriksjonsplan(hinderflater)
KPSikring Andre sikringssoner

Delareal 1405m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 198

Navn Jessheim vest - Romsaas
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  26.10.1998

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3209/dokumenter/1467/198bmve.pdf

Delarealer Delareal 1405m?
Formal Boliger
Felthavn B2
Bebyggelsesplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 198 B1 mve
Navn Romsaas felt B2
Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.02.2003

Delarealer Delareal 1403 m?
Formal Boliger

Delareal 2m?
Formal Felles gangareal
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 1 i SOLTUNET 3 BORETTSLAG (991969616), Ullensaker kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 08.05.2026 11:17

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Borettslagsandel

Bruksenhet

Eiendom BRA Rom Bad wWC
132/261 43 2 1 1

Br.enhet
HO101

Type Adresse Kjokkentilgang

Kjokken

Bolig Romsaas Allé 18

Andelseiere

Status
Kategori

Navn Rolle Adresse

ID Andel Poststed

ENGELSRUD MARLEN Eiendomsrett Romsaas Allé 18
260601 ***** 1/2 2063

ERSRUD MAGNUS Eiendomsrett Romsaas Allé 18
091002***** 1/2 2063

Bosatt

Bosatt

Vegadresse: Romsaas Allé 18 Adressetilleggsnavn:

Poststed
Grunnkrets

2063 JESSHEIM
222 Gjestad
9 Jessheim

02070701 Hovin
659 Jessheim

Kirkesogn
Tettsted

Valgkrets

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type
1 23443767

Bygningsstatus Dato
Tatt i bruk (TB) 11.01.2008

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142)

1: Bygning 23443767: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Tatt i bruk 11.01.2008

Bygningsdata

Neeringsgruppe

Bolig (X)

BRA Bolig 3107

Sefrakminne

Nei

BRA Annet

Kulturminne

Nei

BRA Totalt 3107

Opprinnelseskode

Vanlig registrering

BTA Bolig

Har heis

Ja

BTA Annet

Vannforsyning

Tilkn. off. vannverk

BTA Totalt

Avlgp

Offentlig kloakk

Bebygd areal

Energikilder

Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper

Antall boenheter 39

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato Reg.dato

Rammetillatelse

05.02.2007 |15.02.2007

lgangsettingstillatelse

13.02.2007 |15.02.2007

Tatti bruk

11.01.2008 |14.01.2008

Etasjer

Etasje

Ant. boenh.

BRA Bolig BRA Annet

Sum BRA BTA Bolig BTA Annet

Sum BTA

HO5 2

150 0

150 0 0

0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av 2




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kCl rt

Borettslagsandel 1 i SOLTUNET 3 BORETTSLAG (991969616), Ullensaker kommune
Utskriftsdato: 08.05.2026 11:17

HO4 7 531 0 531 0 0 0

HO3 9 541 0 541 0 0 0

HO02 9 541 0 541 0 0 0

HO1 12 518 0 518 0 0 0

K01 0 826 0 826 0 0 0
Borettslag
Navn SOLTUNET 3 BORETTSLAG Org.nr 991969616

Adresse c/o Usbl Storgata 14, 2000 LILLESTR@M Ant. andeler 1

Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Seksjon 132/255/0/2 0

Seksjon 132/255/0/3 0

Grunneiendom 132/261 1405.4

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2



Utskriftsdato: 12.05.2026

ULLENSAKER
KOMMUNE

FORESPJRSEL OM OFFENTLIGE PLANER MM |
FORBINDELSE MED SALG AV EIENDOMMEN GNR: 132
BNR: 261 SNR:

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Ullensaker kommune
Kommunenr. | 3209 Gardsnr. | 132 Bruksnr. | 261 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Romsaas Allé 18, 2063 JESSHEIM

EIENDOM:

X Oppgitt areal i matrikkelen 1405,4 m2. . [ Snr. har en andel pa _ i sameie.

* Veaer oppmerksom pa at oppgitt areal kan fravike fra faktisk areal om ikke grensepunktene er koordinatfestet med
hgy ngyaktighet.

X Alle grensepunktene er koordinatfestet med hay ngyaktighet. (Ngyaktighet +/- 10 cm.)

] En eller flere grensepunkt er ikke koordinatfestet eller er koordinatfestet med lav ngyaktighet — Se matrikkelbrev
for mer informasjon.

* Kommunen gjer oppmerksom pa at eiendommer med darlig neyaktighet pa grensepunkter krever oppmalingsforetning fgr eventuelle nye
tiltak, jf. Pbl. § 21-4.

PLANSTATUS:

X] Eiendommen er regulert til_bolig i reguleringsplan for "Jessheim vest -Romsaas " m/best. vedtatt 26.10.1998 .

Endringer: mindre vesentlig endring av bebyggelsesplan vedtatt 17.02.2003.

[] Eiendommen er ikke regulert.
Avsatt i kommuneplanen til: _.

Avsatt i kommunedelplan for: Jessheim til: boligbebyggelse - naveerende. Sikringssone - Andre Sikringssoner vedtatt
17.06.2025.

Grenser inntil reguleringsplan for: "FB3 Romsaas" vedtatt 01.11.2010., "Romsaas Alle" vedtatt 05.12.2005. og mindre
vesentlig endring av "RomsaasFlet B4" vedtatt 22.08.2017.




ST@YFORHOLD:

[ Er berart av flystaysoner i forbindelse med hovedflyplassen. [ Er berart av veg/jernbanestay.

FLYST@Y OG BYGGESAKER- RESTRIKSJONER OG MULIGHETER
Formannskapet vedtok fglgende den 6.3.18 (sak nr. 42/18):

1. Midlertidig bygge- og deleforbud vedtas ikke.
2. De midlertidige stgysonekartene legges ikke til grunn ved behandling av plan- og byggesaker.

Det er fortsatt byggerestriksjoner ved OSL Gardermoen, slik det har veert siden flyplassen ble etablert i 1998. Det er
begrensning i muligheten for & bygge og fradele boligtomter neer flyplassen der stayen har et for hayt niva.
Formannskapets vedtak innebzerer at de nye staykart som viser forventet stgybilde med tre rullebaner ikke skal tas
hensyn til. Dette fordi disse vurderes som forelgpige og usikre. Dermed legger kommunen til grunn det staybilde som
dagens to rullebaner medfgrer.

Det er i praksis ikke mulighet for & bygge / fradele til boligformal (stayfalsomme bruksformal) i red stgysone. | gul
staysone kan det veere muligheter, men det forutsetter at man kan dokumentere akseptable staynivaer inne og pa
utearealer. | byggesaker ma tiltakshaver/byggherre benytte seg av konsulenter/foretak med stgyfaglig kompetanse.

Samferdselsdepartementet har i brev 28.3.17 besluttet at mulig ny 3. rullebane skal planlegges pa @stsiden av
flyplassen. Kommunen er i en planprosess som baserer seg pa departementets beslutning.

Byggesaksavdelingen kan veilede naermere i konkrete spgrsmal.

VEG, VANN OG AVLQP:

X Tilknyttet offentlig vann og avigp. [ Ikke tilknyttet off. vann og avigp.

[] Tilknyttet off. vann, men har septik. O Skal tilknyttes off. vann og avlgp.

[ vannmaler er installert. [ Vannmaler er ikke installert.

[ Ingen restanser p4 kommunale avgifter. [] Eiendommen har kr __i restanse for kommunale avgifter.

For eiendommer som har installert vannmaler vil avgifter for vann og avlgp variere med forbruk.

X Eiendommen ligger til offentlig veg. [1 Eiendommen ligger til privat veg.

Fakturamottaker for kommunale eiendomsgebyrer er den som star registrert som eier av en eiendom ved
faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma utfakturert termin fordeles av de involverte parter.

BEBYGGELSE:
Hovedbygning byggemeldt 2006 . Garasje byggemeldt _. Tilbygg byggemeldt _.
_1 stk. boenhet er iflg. Bygningsarkivet godkjent i hht. PBL.

Andre opplysninger

For ulike registrerte farer se NVE atlas.

Lenke:
https://atlas.nve.no/HtmI5Viewer/index.html?viewer=nveatlas&layerTheme=null&scale=80000&basemap=&center=29
5209.62934453855%2C6667332.225734331&layers=0E4UBx1TNN3b



https://nor01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fatlas.nve.no%2FHtml5Viewer%2Findex.html%3Fviewer%3Dnveatlas%26layerTheme%3Dnull%26scale%3D80000%26basemap%3D%26center%3D295209.62934453855%252C6667332.225734331%26layers%3D0E4UBx1TNN3b&data=05%7C02%7CNina.E.Skoglund%40ullensaker.kommune.no%7Ca24097020f624c0e509e08dd769c4dd7%7Cadc3bb7275e847e5b51d5f7471a41f5d%7C0%7C0%7C638797135888099809%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=kexZJ56nAn1IUR6lS5F57rfYVos3SxokrMnQIE%2BzP4A%3D&reserved=0
https://nor01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fatlas.nve.no%2FHtml5Viewer%2Findex.html%3Fviewer%3Dnveatlas%26layerTheme%3Dnull%26scale%3D80000%26basemap%3D%26center%3D295209.62934453855%252C6667332.225734331%26layers%3D0E4UBx1TNN3b&data=05%7C02%7CNina.E.Skoglund%40ullensaker.kommune.no%7Ca24097020f624c0e509e08dd769c4dd7%7Cadc3bb7275e847e5b51d5f7471a41f5d%7C0%7C0%7C638797135888099809%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=kexZJ56nAn1IUR6lS5F57rfYVos3SxokrMnQIE%2BzP4A%3D&reserved=0

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Eiendomskart for eiendom 3209 - 132/261//

Utskriftsdato: 08.05.2026

A

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiend gr omtvistet
Hjelpelinje vegkant
Hijelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste

Rjelp e v

lite noyaktig >=500

nom

P

nom

Ei

neyaktig <= 10
uviss neyaktighet

. Grensepunkt lite neyaktig

noyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
noyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
noyaktig >10<=30 . Grensepunkt middels nayaktig

@ Grensepunkt neyaktig

G) Grensepunkt

- offentlig godkjent
A Grensepunkt -
x Grensepunkt -
[ Grensepunkt -

bolt
kors
rer

bial

kt /annet

@ corsepune
:

. Grensepunkt -

elpep

uten klassifisering




Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6669218,44 620087,89
2 6669202,02 620058,48
3 6669178,55 620071,58
4 6669191,03 620094,36
5 6669192,24 620113,58
6 6669220,02 620111,75

1 405,40 m?

Koordinatsystem

Noayaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

Nedsatt i

Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6669205,2

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  620085,5

Grenselinjer (m)

Lengde
23,91
33,68
26,88
25,97
19,26

27,84

Radius



KommunedelplanHoring

Eiendom: 132/261
Adresse: Romsaas Allé 18
Utskriftsdato: 08.05.2026
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.

Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring




ReguleringOverBakken

Eiendom: 132/261
Adresse: Romsaas Allé 18
Utskriftsdato: 08.05.2026
Ullensaker kommune | Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.

Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring




Ullensaker kommune

Kommunedelplan
Eiendom: 132/261
Adresse: Romsaas Allé 18

Utskriftsdato: 08.05.2026
Malestokk: 1:500
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Kommunepian/Kommunedelpian  PBL 200¢

NN
NN

111

Sikringsonegrense

Sikringsone - Andre sikringssoner
Gjennomfgringgrense

Gjennomfgringsone - Krav om felles planeleg
Bindlegginggrense

Bindlegging etter andre lover - eksisterende
Boligbebyggelse - eksisterende
Boligbebyggelse - nytt

Bebyggelse og anleggkombinertisamsvar
Veg - eksisterende

Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur|
Turdrag - eksisterende

Park - eksisterende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomrade
Grense for arealformal
Hovedveg - eksisterende
Gang-/sykkelveg - eksisterende
Turveg/turdrag - eksisterende




ReguleringUnderBakken

Eiendom: 132/261
Adresse: Romsaas Allé 18
Utskriftsdato: 08.05.2026
Ullensaker kommune | Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.

Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring




Ledningskart N

Eiendom: 132/261
Adresse: Romsaas Allé 18
Dato: 08.05.2026

Malestokk: 1:1000 UTM-32

Ullensaker kommune

W \/annledning - = Overvannsledning O  Kum 4 Hydrant

ww = == gpillvannsledning - e e Avligp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

|
© / —_——
/C:',_—:; —T ‘
\ V N
\
N o
\ |

Romsaas Allé
s

N 6669200

132/261

\

m s

L Y,
©Norkart 2026
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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ULLENSAKER KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN
FOR JESSHEIM VEST - ROMSAAS

Vedtatt av Ullensaker Herredsstyre i mete den 26.10.98:

Opprinnelig plan er datert: 01.05.97, sist revidert 06.10.98.
Opprinnelige bestemmelser er datert: 01.05.97, sist revidert 14.10.98.
Oppdaterte bestemmelser er datert: 01.05.97, sist revidert 25.11.02.

Dette ble vedtatt av Hovedutvalg for overordnet planlegging i mete 25.11.02 i fbm. mindre vesentlig

endring for felt FB4-FB5 og T9. Dette gjelder redaksjonelle endringer i fbm. at FB4, FBS og T9 ble
sammenslatt til FB4.

Bestemmelsene gjelder ogsa i forhold til falgende senere
mindre vesentlige endringer og bebyggelsesplaner

Vedtaksdato | Type endring/plan

27.11.00 Bebyggelsesplan B2

22.10.01 Bebyggelsesplan FB3

16.08.02 Mindre vesentlig endring: Kryss Fv 454 Trondheimsvegen x T7a-b
19.08.02 Mindre vesentlig endring: SB1, FB1, B4, T3a-c og del av FR1
16.09.02 Bebyggelsesplan F1 og FR4

25.11.02 Mindre vesentlig endring: FB4-FB5-T9

17.02.03 Mindre vesentlig endring av bebyggelsesplan B2, gnr132 bnr 243.
29.11.2010 Bebyggelsesplan B3

1. GENERELT.

1.01 Avgrensing.
Det regulerte omradet er pa plankartet avgrenset med plangrense.

1.02 Formal.
I planen er det regulert omrader for folgende formal:
-byggeomrader for forretninger/kontor/hotell og bevertningssteder (F1)
-byggeomrader for blandet bebyggelse forretninger/kontor og boliger (FB1-FB4)
-byggeomrader for boliger (B1-B4)
-byggeomrade for allmennyttige formal; barnehage (Al)

-offentlige trafikkomrader,- kjoreveger, fortau/gang- og sykkelveger samt tilherende
opparbeidede grentarealer og groefter (T1-T8)

-friomrader (FR1-FRS)
-spesialomrader bevaring - boliger/forretninger/kontor og kulturanlegg (SB1-SB2)

-fellesomrader for felles avkjersel (FV1)
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2.01

2.02

2.03

2.04

2.05

2.06

2.07

2.08

FELLESBESTEMMELSER.

Funksjoner.
Etablering av kjopesenter tillates ikke innen planomradet.

Bebyggelsesplan.

Ved sterre utbyggingstiltak skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan for delomradet i
maélestokk 1:1000 eller 1:500 fer utbygging kan skje. Detaljeringsgraden for aktuell
bebyggelse skal vaere som beskrevet nedenfor. For fremtidig bebyggelse i delomradet
forevrig skal det skisseres hvordan omradet kan videreutvikles pa en hensiktsmessig
mate. Planen skal ogsé vise hvordan den pavirker utformingen av tilliggende omrader.

Alle planer skal vare mélsatt, hoydesatt og supplert med beskrivelse. Det kan bli krevd
utarbeidet modell og / eller (aksonometriske) perspektiver.

Bebyggelsesplanen skal vise forhold som:

-avkjoersel fra offentlig veg/gate, fortau/gangforbindelser, frisiktlinjer m.m.
-parkeringsplasser, garasjer, varelevering, anlegg for avfallshandtering.

-ny bebyggelses plassering sammen med eksisterende / tilliggende bebyggelse.
Gesimsheyde, menehayde og taktorm skal pafores og illustreres.

-lekeplasser, samlet grantstruktur, med eksisterende og fremtidig vegetasjon og terreng,
parkmessig behandling m.m.

Ny bebyggelse skal sokes tilpasset eksisterende karakteristisk bebyggelse i
Jessheimomridet,- 1 dimensjoner, fasaderytme, takform, farger mm, fortrinnsvis i et
tidsmessig formsprak. Mélsettingen skal vaere & forsterke og videreutvikle Jessheims
stedskarakter.

For bebyggelsesplaner kan vedtas, ma det dokumenteres at tilherende barne- og
ungdomsskoler har tilstrekkelig kapasitet.

Utbygging i omrade FB2 - Blandet forr./kontor og bolig kan ikke foretas for de
automatisk fredete kulturminnene (boplass-spor) er utgravd og ferdigstilt av Institutt for
arkeologi, kunsthistorie og numismatikk.

Seknad om tillatelse til tiltak etter PBL (Seknad om byvggetillatelse).

Kommunen skal ved sin behandling av seknad om byggetillatelse pase at bebyggelsen
far god form og materialbehandling, og at bygninger i samme delomrade far en
harmonisk og god utferelse med hensyn til takvinkel og materialvalg.

Ved nybygg og utvendig oppussing skal fargeplaner innsendes og godkjennes av
kommunen.

Kommunen kan kreve at det ved seknad om byggetillatelse skal medfelge fasadeoppriss
og evt. snitt av nybygget sammen med nzrliggende eksisterende / planlagt bebyggelse i
malestokk 1:100 eller 1:200.
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2.09

2.10

211

2.12

4,13

2.14

215

Ved seknad om byggetillatelse skal medfelge heydesatt utomhusplan som viser
detaljutforming og opparbeidelse av alle ubebygde arealer, i samme malestokk som

nevnt i forrige punkt. Utearealene skal vaere opparbeidet for tilherende bebyggelse tas i
bruk.

Skilt- og reklamebruk skal utformes i henhold til kommunal vedtekt, og godkjennes av
kommunen. All skiltbruk skal underordnes fasadeuttrykket.

Tilgjengelighet.
Det skal tilrettelegges for god tilgjengelighet for bevegelseshemmede og andre
kategorier funksjonshemmede bade i bebyggelse, utomhusarealer og trafikkomrader.

Stay.
Det skal vedlegges stoyberegninger og dokumentasjon pa stoyhindrende tiltak til

bebyggelsesplan/sgknad om byggetillatelse som forutsetter oppfering av boliger og/eller
andre stoyfolsomme virksomheter.

Miljeverndepartementets retningslinjer i rundskriv T-8/79 skal falges. Eventuelle
staybeskyttelsestiltak skal iverksettes samtidig med utbyggingen.

VVA.
Det skal utarbeides rammeplan og detaljplaner for veg, vann og avlgp. Disse skal
godkjennes av kommunale myndigheter for omradet bebygges.

Grad av utnytting,

Grad av utnytting beregnes dels som prosent bebygd areal BY A (bebygget areal i
prosent av tomtearealet i feltet), dels som prosent tomteutnyttelse TU (bruksareal BRA
i prosent av tomtearealet). Jfr. Teknisk forskrift kap. III.

For byggeomradene i planen regnes tomt som det areal som i reguleringsplanen er
avsatt til byggeomrade.

Bruksareal i underetasje medregnes 50% i TU.

Utearealer og lek, grantarealer.

For boliger skal avsettes minimnum 80 m” uteoppholdsareal pr. boligenhet/leilighet
hvorav halvparten skal dekkes i det enkelte delomrade mens resterende kan dekkes i de
regulerte friomradene innenfor planomradet. Uteoppholdsareal er de deler av tomta
som ikke er bebygd eller avsatt til kjoring og parkering og er egnet til dette formalet.
Ikke overbygd del av terrasser og takterrasser kan regnes som uteoppholdsareal.

Av uteoppholdsarealene skal opparbeidede lekearealer utgjere min. 40 m? pr. leilighet,
etter folgende fordeling:

-10m? lekeplass ved inngang, min.areal 150 m?, max. avstand fra bolig ca. 50 m.
-15m? nerlekeplass, min.areal 1500 m?, max. avstand fra bolig ca. 150 m. Dersom
forholdene tilsier det, kan nerlekeplasser deles 1 mindre enheter, m/ min.areal 500 m?.
-15m? grendelekeplass, min.areal 5000 m?, max. avstand fra bolig 500 m, forutsettes
anlagt 1 FR2.
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Planutvalget kan tillate justeringer og tilpasninger innenfor de oppgitte arealrammer 1
fbm behandling av bebyggelsesplaner.

Alle uteoppholdsarealer skal vaere opparbeidet for bebyggelsen tas 1 bruk.

Parkering.
2.16 I bebyggelsesplan/byggemelding skal det minst avsettes folgende parkeringsarealer:

-1 p-plass i garasje for 1-2-roms leilighet.

-1,5 p-plass, hvorav 1 plass i1 garasje for 3-roms leiligheter.

-2 p-plasser, hvorav 1 plass i garasje for 4-roms leiligheter eller sterre/ apen
smahusbebyggelse.

-1 p-plass pr 30m? forretninger 1 detaljhandel, 1 p-plass pr. 50m? i utvalgsvarehandel.
-1 p-plass pr 50m?* kontor.

-1 p-plass pr 80m? lager/verksted.

-0,75 p-plass pr. hotellrom.

-0,2 p-plasser pr. sete i forsamlingslokaler, kafeer, restauranter ol.

For annen virksomhet kan Planutvalget fastsette parkeringsbehovet. Planutvalget kan
redusere totalkravet dersom maks. parkeringsbehov opptrer til forskjellige tider pa
degnet innen samme delomrade. Det skal 1 tillegg avsettes tilstrekkelig plass for lasting /
lossing og manevrering.

Parkeringstilbudet skal vare opparbeidet for bebyggelsen tas i bruk.

Deler av parkeringskravet, fortrinnsvis langtidsandelen (ansatte-parkering) kan dekkes
utenfor eiendommen / planomréadet, pa betingelser gitt av Planutvalget.

Utendars lagring.
2.17 Utenders lagring i planomradet er ikke tillatt.

2.18 Krysset Delivegen/Gardermovegen(T6a) skal opparbeides som vist pa
reguleringsplankartet ”Jessheim vest — Romsaas™, vedtatt 26.10.98, for brukstillatelse
kan gis for felt B3

3. FB 1 - BYGGEOMRADE FOR BLANDET BEBYGGELSE FORR./KONTOR,
KULTURANLEGG OG BOLIGER

3.01 Omradet kan utnyttes for forretninger/kontor, kulturanlegg med tilhgrende
virksomheter samt boliger.

3.02 Maks BYA=25%.
Maks grunnareal til trafikkformal (kjerearealer, manevrering og parkering mv) =35%.
Hyvis grunnareal som medgar til trafikkformal reduseres til under 15% kan BYA ekes
til 30% forutsatt at dette etter Planutvalgets skjenn gir tilfredsstillende lgsninger for
opphold og grenne arealer i omradet.

3.03 Bebyggelsen tillates som hovedregel oppfert med max. gesimshoyde 9,0 meter +

loftsetasje/tilbaketrukket toppetasje med menehoyde/totalhayde 13,0 meter over
planert terrengs gjennomsnittsniva. Planutvalget kan tillate at inntil 35% av
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3.04

3.05

3.06

4.01

4.02

4.03

bebyggelsen oppferes med max. gesimshayde 11,5 meter, og med
menehayde/totalheyde 15,5 meter. Ved fond-/ aksemotiv kan tillates med heyere
gesims-/totalheyde. Tilbaketrukket toppetasje skal trekkes min. 1,5 meter tilbake i
forhold til hovedfasade.

Evt. underetasje er inkludert i de angitte hoydebestemmelser.

Ved planlegging av ny bebyggelse er det viktig at utformingen sees i forhold til og
integreres med utformingen av parkomradet FR1.

Visuelle sektorer fra Jessheimkrysset mot vest vist pa planen, skal holdes fri for ny
bebyggelse og sikthindrende vegetasjon.

Parkering for virksomheten i den gvre del av omradet skal betjenes med avkjersel til
Gardermovegen. Ved utbygging i1 den sydvestre del av omride kan adkomst og
parkering i noen grad tillates til T3 (Flatavegen) med utkjoring via T2 og T1 til
Gardermovegen.

FB 2 - FB4 BYGGEOMRADE FOR BLANDET BEBYGGELSE
FORRETNINGER/KONTOR OG BOLIGER

[ omradene kan oppferes forretninger og kontorbebyggelse m/tilhorende virksomheter,
boliger, parkeringsanlegg mv. Boliger kan legges til bebyggelsens everste etasjer, eller
i egne bygg. Boligandelen skal utgjere min. 30% og maks. 50% av bruksarealet i
omrédet.

Detaljhandelsbedrifter samt mindre anlegg for publikumsrettet utvalgsvarehandel kan
etableres i omradet.

Annen forretnings- og kontorbebyggelse kan bl.a omfatte tjenesteytende virksomhet
innenfor helse- og rekreasjon, offentlig forvaltning, diverse konsulentvirksomhet,
pkonomi og forsikring, mediabedrifter og undervisning.

Forretninger/kontor skal sekes konsentrert opp mot Jessheim sentrum, langs
Gardermovegen og T1.

Minimum TU for hvert delomride =50%.

Folges bestemmelsene for BY A nedenfor gis det mulighet for vesentlig hayere
utnyttelse. Ved utarbeidelse av bebyggelsesplaner for delomradene skal det vises
hvilken TU det legges til rette for og hvordan dette kan gjores 1 praksis i omradet
selvom aktuell utbygging kun gjelder en mindre del av omrédet.

Maks BYA=30%.

Maks grunnareal til trafikkformél (kjerearealer, manevrering og parkering mv) =35%.
Hvis grunnareal som medgar til trafikkformél reduseres til under 15% kan BYA okes
til 40% forutsatt at dette etter Planutvalgets skjeonn gir tilfredsstillende lesninger for
opphold og grenne arealer i omradet.

Bebyggelsen tillates som hovedregel oppfert med max. gesimsheyde 9,0 meter +
loftsetasje/tilbaketrukket toppetasje med menehayde/totalheyde 13,0 meter over
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4.04

5.01

5.02

5.03

5.04

planert terrengs gjennomsnittsniva. Planutvalget kan tillate at inntil 35% av
bebyggelsen, fortrinnsvis narmest veg T1 oppfores med max. gesimsheyde 11,5
meter, og med menchoyde/totalheyde 15,5 meter. Mindre partier, som fond-/
aksemotiv kan tillates med heyere gesims-/totalhgyde innen den angitte %-andel.
Tilbaketrukket toppetasje skal trekkes min. 1,5 meter tilbake i forhold til hovedfasade.
Evt. underetasje er inkludert i de angitte heydebestemmelser.

Bebyggelsen skal gjennomgdaende plasseres ut mot byggegrensene for omradet slik at
det oppnas preg av kvartalsstruktur og sammenhengende fasader mot tilliggende
gater/veger,- men uten at det blir karrébebyggelse.

Det ma sikres gode ute- og lekearealer for boligandelen innen disse omrédene.

Bebyggelsen skal fortrinnsvis utformes med skrétak.

F1 - BYGGEOMRADE FOR FORRETNINGER/KONTOR OG HOTELL/-
BEVERTNINGSSTEDER

I omradet kan oppferes forretninger og kontorbebyggelse, hotell/konferansesenter og
restauranter m/tilherende virksomheter, parkeringsanlegg mv.

Det tillates maks. 20% boliger av bruksarealet i omradet. Det ma da kunne
dokumenteres at kravene i retningslinjene for stey kan tilfredsstilles.

Minimum TU for hele byggeomradet =50%.

Folges bestemmelsene for BY A nedenfor gis det mulighet for vesentlig hayere
utnyttelse. Ved utarbeidelse av bebyggelsesplan for omradet skal det vises hvilken TU
det legges til rette for og hvordan dette kan gjeres 1 praksis 1 omradet selvom aktuell
utbygging kun gjelder en mindre del av omrédet.

Maks BY A=30%.

Maks grunnareal til trafikkformal (kjerearealer, manevrering og parkering mv) =35%.
Hvis grunnareal som medgar til trafikkformal reduseres til under 15% kan BYA okes
til 40% forutsatt at dette gir tilfredsstillende losninger for opphold og grenne arealer i
omradet.

Bebyggelsen tillates som hovedregel oppfert med max. gesimshoyde 9,0 meter +
loftsetasje/tilbaketrukket toppetasje med menehoyde/totalheyde 13meter over planert
terrengs gjennomsnittsniva. Planutvalget kan tillate at inntil 35% av bebyggelsen,
fortrinnsvis nermest veg T1 oppfores med max. gesimsheyde 11,5 meter, og med
meneheyde/totalheyde 15,5 meter. I tillegg kan mindre partier, som fond-/ aksemotiv
tillates med heyere gesims-/totalhayde. Tilbaketrukket toppetasje skal trekkes min. 1,5
meter tilbake 1 forhold til hovedfasade.

Evt. underetasje er inkludert i de angitte hoydebestemmelser.

Bebyggelsen skal gijennomgéende plasseres ut mot byggegrensene for omradet slik at

det oppnés preg av kvartalsstruktur og sammenhengende fasader mot tilliggende
gater/veger,- men uten at det blir karrébebyggelse.
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Bebyggelsen skal fortrinnsvis utformes med skratak og plasseres slik at den gir
mulighet for en del gjennomsyn @st-vest fra bakenforliggende bebyggelse mot
landskapsrommet og &sene 1 vest.

B1 - B3 BYGGEOMRADE FOR BOLIGER

I omradet skal oppferes boliger som tett smahusbebyggelse eller leilighetshus.
Mindre servicebedrifter, detaljhandels- og spesialforretninger, tillates etablert i
bebyggelsens 1. etasje langs vegen T1.

Det forutsettes at bebyggelsen skal gis et variert formsprak, spesielt skal leilighetshus-
bebyggelse brytes opp med sikte pa 4 oppna et preg med smé volumer.

Bebyggelsen ma utformes slik at den danner en god helhet med bebyggelse pa
tilliggende omréder.

Omrédene forutsettes delt i mindre delomrader avgrenset med grentsoner og
gangstier/-veger. Endelig avgrensing av delomradene avgjeres ved godkjennelse av
bebyggelsesplaner.

Minimum TU for hvert delomrade = 50%.

Folges bestemmelsene for BY A nedenfor gis det

mulighet for heyere utnyttelse. Ved utarbeidelse av bebyggelsesplan for delomradene
skal det vises hvilken TU det legges til rette for og hvordan dette kan gjeres 1 praksis 1
omradet selvom aktuell utbygging kun gjelder en mindre del av omrédet.

Maks BYA=30%.

Maks grunnareal til trafikkformal (kjerearealer, manevrering og parkering mv) =30%.
Hvis grunnareal som medgar til trafikkformal reduseres til under 15% kan BY A ekes
til 35% forutsatt at dette etter Planutvalgets skjonn gir tilfredsstillende lasninger for
opphold og grenne arealer i omradet.

Bebyggelsen tillates som hovedregel oppfert med max. gesimsheyde 7,5 meter +
loftsetasje/ tilbaketrukket toppetasje med meneheyde/totalheyde 11,5 meter over
planert terrengs gjennomsnittsniva. Planutvalget kan tillate at inntil 35% av
bebyggelsen, fortrinnsvis neermest T1 oppferes med max. gesimshoyde 9,5 meter, og
med menehoyde 13,5 meter. Mindre partier, som hjerner, fondmotiv o.l kan tillates
med gesimshayde 11,0 meter, og meneheyde/totalheyde 15,0 meter. Evt. underetasje
er inkludert 1 de angitte haydebestemmelser.

Bebyggelsen skal gjennomgaende plasseres ut mot byggegrensene for omradet slik at
det oppnas preg av kvartalsstruktur og sammenhengende fasader mot tilliggende
oater/veger,- men uten at det blir karrébebyggelse.

Bebyggelsen skal fortrinnsvis utformes med skratak med takvinkel minimum 22
grader.

For omrade B3 tillates maks byggehoyde som vist pa bebyggelsesplankartet for B3

B4 - BYGGEOMRADE FOR BOLIGER
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1 omrédet skal oppfares boliger som apen smahusbebyggelse.

Maks BY A=25%.
Bebyggelsen tillates oppfort med gesimsheyde 7,5m og menehoyde 11,5m.

For omradet kan bebygges skal det utarbeides en tomtedelingsplan, som skal
godkjennes av kommunen.

Seknad om byggetillatelse skal vise garasjer og biloppstillingsplasser selv om
garasjene ikke skal oppferes samtidig med boligene.
Bebyggelsen skal ha saltak.

Al - BYGGEOMRADE FOR ALLMENNYTTIGE FORMAL -BARNEHAGE
T omradet skal det oppferes barnehage med tilherende anlegg.

Maks BYA=25%.
Bebyggelsen tillates oppfort med gesimshoyde 7.5m og meneheyde 11,5m.

Det skal i fbm. seknad om byggetillatelse utarbeides en utomhusplan, som skal vise
bebyggelsens plassering samt opparbeidelse og bruk av utearealene, inkludert adkomst
og parkering.

T1-T8 - OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER- KJIOREVEGER,
FORTAU/GANG- OG SYKKELVEGER

Offentlige trafikkomréder skal opparbeides som vist i planen, og de skal vare ferdig
opparbeidet for tilliggende bebyggelse tas i bruk.

For folgende trafikkomréider skal det utarbeides godkjente detaljplaner og om
nodvendig byggeplaner for opparbeidelse igangseties

-T1a,b,c,d,e: Hovedvegen gjennom planomradet inkludert sentralt torg og
rundkjeringer 1 hver ende

-T2: Vegarm mot Flatavegens ostre del

-T3: Flatavegen

-T4: Vegarm mot Flatavegens vestre del

-T5a,b: Deler av Gardermovegen ost og vest for ny rundkjering

-T6a,b,c: Vegarm fra Gardermovegen sydover til rundkjering og undergang mot
regulert stasjon pa Gardermobanen

-T7a,b: Vegforbindelse til Jessheim syd med kryss med Trondheimsvegen
-T8: Lokalveg i planomradet

Vegen T7 skal vere ferdig bygd for det gis brukstillatelser innenfor planomrédets
sprvestre deler.
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Alle planer skal godkjennes av Kommunen. Planer som bererer riks- og / eller
fylkesveger skal ogsé godkjennes av Statens Vegvesen.

Trafikkomradene (unntatt T7) skal gis preg av urbane gater med trebeplantninger, -
med gode gangarealer, rabatter og annen beplantning.

1 T1,T2,T4 og T8 tillates korttidsparkering og varelevering. Planene skal vise
detaljutforming for opparbeidelse av alle kjere-, gang- og oppholdsarealer, all
"gatemeblering", skilting og utvendig belysning. Konf. illustrasjonsplan datert
06.10.98.

FR1-FR5 - FRIOMRADER

Alle friomradene skal veere apne for allmen bruk. Det skal utarbeides detaljplaner og
om nedvendig byggeplaner, som skal godkjennes av kommunen.

Friomradene skal opparbeides og ferdigstilles samtidig med tilliggende byggeomrader,
og i den grad byggeomrader utloser behov for gront- og lekeomrader som forutsettes
dekket i omradene. Mindre byggverk som tjener bruken av omradet tillates oppfort.
FR1 skal utnyttes til park evt. med narlekeplass samt gjennomgéende gangstier/
gangveger. Parken skal utformes i naer sammenheng med den fremtidige bruk av
omradene FB1 / SB1. Mindre byggverk som tjener bruken av omradet tillates oppfert

(friluftsscene etc).

Gangstiene/-vegene skal etableres for & dekke de gangforbindelser som fremgar av
planen. Endelig plassering avgjeres i detaljplanen for omradet.

Omradet skal utvikles og ferdigstilles samtidig med utvikling av de tilliggende
omrader.

FR2 skal utnyttes til park med gangstier, samt til grendelekeplass for planomrédet.

FR3 skal utnyttes til park/grentsone, til gangsti/gangveg, samt til naerlekeplass for
tilliggende omrader.

FR4 skal utnyttes til park, samt evt. utnyttes terrengmessig for stoytiltak.

FRS5 skal utnyttes til park/grentsone, gangsti/gangveg.

SB1-SB2 SPESIALOMRADER BEVARING-BOLIGER/FORRETNINGER/
KONTOR OG KULTURANLEGG

Omradet tillates nyttet til boliger, forretninger, kontor, kulturanlegg, og for tilherende

parkering. Annen virksomhet kan tillates der det er forenlig med hensynet til de
regulerte bygningers historiske, arkitektoniske og miljomessige verdi.
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Bevaringsverdige bygninger er pd plankartet avmerket med kraftig omriss, og reguleres
med eksisterende etasjeantall og gesimshoyder.

Bevaringsverdige bygninger tillates ikke revet. Bygningene kan tillates ombygd.
Eksterigret ber holdes uendret eller fores tilbake til opprinnelig utseende.

Séafremt omradets arkitektoniske og miljemessige kvaliteter ikke forringes, men
forbedres ved komplettering, kan det tillates oppfering av tilbygg og supplerende

bebyggelse tilpasset det bevaringsverdige miljeet i dimensjoner, materialbruk og farge.

For det gis tillatelse til eksterigrendringer eller ny bebyggelse skal det innhentes uttalelse
fra antikvariske myndigheter.

Eksisterende terreng, hage og vegetasjon av betydning for kulturmiljeet skal sekes
bevart.

Visuelle sektorer fra Jessheimkrysset mot vest vist pa planen, skal holdes fri for ny
bebyggelse og sikthindrende vegetasjon.

FV1 - FELLESOMRADER

FV1 reguleres som felles avkjersel for eiendommene gnr/bnr 135/507 og 135/604.

deskesieshok
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Trygghet for deg som boligkjgper Q HELP

Rett skal veare ratt. For alle.

Derfor bgr du ha Boligkjgperforsikring:

“)1 Tlavéfinner feil etter /TjiTw Vi tar saken, uten gkonomisk Hva koster det?
“* overtakelse av ny bolig ':‘_ risiko for deg ’
,,f?{ Advokaten vet hvilke feil P d Advokathjelp er dyrt nar du ':\Es?ee“;kﬁgt]gefg 8 600kr
. som gir krav mot selger ‘EH ikke har Boligkjgperforsikring
,..-"CN\ Advokathjelp innenfor Selveierleilighet og 11500 kr
t L] plan- og bygningsrett rekkehus

. Ene-tomannsbolig 16 900kr
Advokatforsikring for og tomt

boligeiere inkluderer i tillegg:

Pris gjelder for 5 ar.
+ Samboerkontrakt og ektepakt * ID-tyveri og nettkrenkelser
- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt - Tilgang til viktige digitale kontrakter Advokatforsikring for boligeiere
- Kjgp og handverkertjenester - Klage ved avslag pa husforsikring kan bare tegnes samtidig med
* Naboforhold og husleie * Opptil 2 mill. i tvistedekning boligkjgperforsikringen, og koster
kun kr 2 800 i tillegg per ar.
Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og Egenandel kr 4000 pélgper ved takst,
gir rett til advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av tvist eller 10 timer advokatbistand,
oppgjgret ved boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP. avhengig av hva som kommer fgrst.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens primaerbolig).
Meglerforetaket mottar kr 5 300/5 200/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved
overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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