	[bookmark: _Hlk12272046][bookmark: _Hlk12272463]
[image: San Rafael Seal]










Si tiene alguna duda relacionada con esta ordenanza, póngase en contacto con:

City of San Rafael
City Manager’s office
1400 Fifth Avenue
San Rafael, CA 94901
415-485-3056 T



	
	
Aviso de Terminación
“Aviso de Desahucio”

Ordenanza de Causa de Desahucio de San Rafael
[bookmark: _Hlk504476349]
Información

Efectivo el 17 de julio de 2019, la ciudad de San Rafael requiere que los arrendadores ofrezcan una causa para desalojar a los arrendatarios residenciales. Este aviso tiene como objetivo ayudar a los arrendadores a cumplir con la ordenanza de causa de desahucio de la ciudad.


Vigencia

La ordenanza de causa de desahucio aplica a todas las propiedades en la ciudad de San Rafael que contienen al menos tres viviendas. Las viviendas excluidas incluyen: las viviendas de propiedad o gestionadas por una agencia gubernamental; las viviendas donde el alquiler es subvencionado directamente por una agencia gubernamental; urbanizaciones de viviendas asequibles; viviendas ocupadas por un arrendatario empleado por el arrendador para que gestione la propiedad; o una vivienda ocupada en su totalidad o en parte por el propietario de la vivienda o miembros familiares del propietario, incluyendo padres, hijos, hermanos, hermanas, tías, tíos, sobrinas y/o sobrinos.

Requisitos previos para la terminación 

Requisitos previos para la terminación. Ningún arrendador puede terminar un arrendamiento residencial de una vivienda a menos que el arrendador pueda demostrar: 
1. El arrendador posee una licencia válida de negocio de conformidad con el apartado 10.04 de este código; y 
2.   El arrendador haya proporcionado previamente al arrendatario un Aviso de los derechos del arrendatario como lo requiere la sección 10.100.080 de este código (es decir, Aviso del derecho del arrendatario de solicitar servicios de mediación), o de lo contrario pueda demostrar oportunamente el cumplimiento sustancial de buena fe con los requisitos de notificación que figuran en este documento y en este apartado; y 
3. El arrendador no ha aceptado y no aceptará alquiler o cualquier otra retribución a cambio del uso continuo de la vivienda más allá del plazo del arrendamiento terminado de conformidad con los artículos 1945, 1946, y 1946.1 del Código Civil de California; y 
4. La terminación califica como una terminación de causa o sin culpa, como se establece en SRMC § 10.105.040(B).

*El Aviso de desahucio deberá proporcionarse en el mismo idioma que el contrato de arrendamiento original


Aviso de Terminación
“Aviso de desahucio”

Ordenanza de causa de desahucio de San Rafael
1. PROPIEDAD
Dirección de la vivienda: haga clic o pulse aquí para introducir texto.

2. Datos de contacto del ARRENDADOR
Nombre: haga clic o pulse aquí para introducir texto.
Dirección de envío: haga clic o pulse aquí para introducir texto.
Dirección de correo electrónico (opcional): haga clic o pulse aquí para introducir texto.
Teléfono: haga clic o pulse aquí para introducir texto.

3. Datos de contacto del ARRENDATARIO y dirección para la entrega de notificaciones 
Nombre: haga clic o pulse aquí para introducir texto.
Dirección de envío: haga clic o pulse aquí para introducir texto.
Dirección de correo electrónico (opcional): haga clic o pulse aquí para introducir texto.
Teléfono: haga clic o pulse aquí para introducir texto.

4. HISTORIAL DE ARRENDAMIENTO
Fecha de la mudanza a esta vivienda de alquiler: haga clic o pulse aquí para introducir texto.
Renta mensual en el momento de la mudanza: haga clic o pulse aquí para introducir texto.
Renta actual: haga clic o pulse aquí para introducir texto.
¿Está al corriente con los pagos de renta por la vivienda alquilada? 
Si NO, cuál es saldo restante: haga clic o pulse aquí para introducir texto.

5. AVISO DE DESAHUCIO
Fecha del arrendamiento final: haga clic o pulse aquí para introducir texto.
Número de días desde la entrega del Aviso de Desahucio hasta el último día del arrendamiento: haga clic o pulse aquí para introducir texto.

6. MOTIVO DEL DESAHUCIO (Marque una o más Casillas en la próxima página)
Incluya información adicional si es necesario

	☐	Falta de pago de alquiler. El arrendatario no pagó el alquiler dentro de los tres días de recibir aviso por escrito del arrendador exigiendo el pago conforme a lo dispuesto en la subsección 2 del Código de procedimiento civil de California, artículo 1161.
 

	☐	Incumplimiento de contrato de alquiler. El arrendatario infringió un término material del contrato de alquiler dando lugar a los derechos y obligaciones del arrendador según se establece en el Código de procedimiento civil de California, artículo 1161.


	☐	Actividades ilegales del arrendatario. El arrendatario ha estado utilizando la vivienda para uso ilegal conforme a lo dispuesto en la subsección 4 del Código de procedimiento civil de California, artículo 1161, incluyendo pero sin limitarse a, la distribución ilegal de una sustancia controlada según lo contempla el artículo 3485 del Código civil de California, el uso ilegal, fabricación o posesión de armas y munición según lo contempla el artículo 3485 del Código civil de California, o para un delito grave o felonía violenta como lo define la ley aplicable, que tuviera lugar durante el arrendamiento y dentro de los 1,000 pies de la vivienda. A efectos de esta subsección, la familia del arrendatario, después de recibir un aviso por escrito, puede remediar la violación eliminando, y demostrando dicha eliminación, del arrendatario infractor, siempre y cuando dicho derecho a remediar no se ejerza más de una vez durante un periodo de doce meses.


	☐	Amenaza de delito violento. Cualquier declaración hecha por un arrendatario, o a su solicitud, por su agente a cualquier persona que se encuentre en la propiedad que incluye la vivienda o al arrendador, o su agente, amenazando la perpetuación de un delito que provocará la muerta o gran daño corporal a otra persona, con la intención específica de que la declaración deba ser tomada como una amenaza, incluso si no hay intención de realmente llevarla a cabo, cuando en su expresión y bajo las circunstancias en que se hace, es tan inequívoca, inmediata y específica en cuanto a transmitir a la persona amenazada una gravedad de propósito y una perspectiva inmediata de ejecución de la amenaza, y así causa que la persona razonablemente esté en constante temor por su propia seguridad o de sus familiares;


	☐	Comportamiento de molestia. El arrendatario, después del aviso por escrito de cesar y tras el paso de un periodo razonable de tiempo para calmarse o poner remedio, continúa tan desordenadamente o causa tantas molestias como para interferir con la paz, tranquilidad, comodidad o seguridad del Arrendador o los demás arrendatarios de la estructura o el complejo arrendatario de la vivienda. Dicha molestia o conducta desordenada incluye violaciones de la ley criminal estatal y federal que interfieren con la paz, tranquilidad, comodidad o seguridad del arrendador o de otros arrendatarios de la estructura o complejo arrendatario de la vivienda, o la creación o mantenimiento de una condición peligrosa o insalubre en violación de la ley local, estatal y federal aplicable, y puede definirse más en las directrices adoptadas por el director CDD. 


	☐	El arrendador quitará permanentemente la Vivienda del mercado de alquiler. El arrendador derribará próximamente la vivienda o de otro modo derribará permanentemente la vivienda de cualquier uso o fin de alquiler residencial, de conformidad con los artículos 7060 – 7060.7 del Código Gubernamental de California.
 

	☐	El arrendador se mudará a la vivienda. El arrendador, o algún familiar del arrendador, incluyendo a los padres, hijos, hermanos, hermanas, tías, tíos, sobrinas y/o sobrinos, tiene la intención de mudarse y residir en la vivienda como su residencia principal. La vivienda debe ser ocupada como residencia principal dentro de los tres meses de la desocupación del arrendatario y la vivienda debe continuar estando ocupada como residencia principal durante al menos un año. 


	☐	Rehabilitación sustancial para salud y seguridad. El arrendador ha solicitado u obtenido permisos para llevar a cabo reparaciones sustanciales a la vivienda que no pueden realizarse mientras la vivienda está ocupada. Para calificar, dichas reparaciones sustanciales deben tener el propósito primordial de incorporar la vivienda de conformidad con la ley aplicable.
 

	☐	Negativa del arrendatario de ejecutar el contrato. El arrendatario se niega a aceptar un contrato de arrendamiento al inicio del arrendamiento, o renovar un contrato en términos sustancialmente similares a los del contrato actual del arrendatario.
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