Estacion 1- Orientacion

El Plan General, aprobado en 2022, establece una vision para
el futuro de la Ciudad. Este mapa ilustra los usos planificados.
Muchas areas permaneceran en gran medida como estan hoy,
pero se planea un cambio para otras.

Este plan imagina cambios, en los
préoximos 20 afios, en las areas que se
muestran en el mapa como Industrial/
Flexible, Vecindario Urbano y Centro

del Distrito. En las areas Industrial/Flex
(color azul medio), el objetivo es atraer
industrias limpias que tengan un impacto
limitado en los vecindarios residenciales

Uso del plan general
LR-7, Residencia de Baja Densidad
LMR-11, Residencial de Densidad Baja-Media

cercanos. Las areas de Vecindario Urbano MR-15, Residencial de Densidad Media
y Centro del Distrito (colores purpura claro CR-30, Corredor Residencial
y oscuro) evolucionaran para incluir una 'NS"”St‘tPCiOSa'
combinacién de tipos de vivienda y usos O Espacio Ablerto o

. . . PAO, Oficina profesional y administrativa
comerciales y de oficinas. GC. Comercial General

. . s IND, Industrial

El Plan General establece la direccion ELEX. Industrial/Flexible
de cdmo se utilizaran las propiedades UN, Vecindario Urbano
y a qUé denSidadeS e intenSidadeS. |_a OBPDC, Centro del Distrito de Broadway Plaza
actualizacion del Cédigo de Zonificacion DC, Centro del Distrito

establecera las reglas para hacer
realidad esta vision,

CITY OF SANTA ANA ZONING CODE UPDATE




Estacion 2 - Como la zonificacion puede transformar una propiedad

(¢QUEES LA
ZONIFICACION?

La zonificaciéon es un conjunto
de reglas que definen cdmo se
pueden usar y desarrollar las
propiedades.

Industrial
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;Por qué es importante la zonificacion?

» Se aplica en todo Santa Ana y afecta a todas las propiedades.

» Crea vecindarios y distritos que satisfagan las necesidades de los residentes.
» Proporciona lugares para que los negocios prosperen.

» Establece reglas y estandares de desempefio para minimizar los impactos a los vecindarios.

;Qué hace la zonificacion?

» Para los residentes, la zonificacién afecta lo que puede construir en su propiedad, como una
unidad de vivienda adicional.

» Para los duefios de negocios, la zonificacion identifica donde se pueden ubicar varios tipos de
negocios comerciales e industriales y establece reglas sobre como operan.

» Para todos los miembros de la comunidad, la zonificacion impacta el caracter y la forma de los
vecindarios al establecer reglas como la altura de los edificios, la distancia entre la calle y los
edificios, y las zonas de amortiguacion entre los usos industriales y residenciales.

;Como funciona la zonificacién?

» El Plan General separa la ciudad en “distritos de uso de terreno”.

» El Codigo de Zonificacion refleja el Plan General y define los distritos de zonificaciéon
correspondientes. Algunos ejemplos son el uso residencial, comercial, industrial y mixto.

» Cada distrito de zonificacién tiene reglas para el tipo, la escala/intensidad y el disefio de los
edificios y propiedades, asi como los usos permitidos de la tierra dentro de cada distrito.




Estacion 2 - COmo la zonificacion puede

transformar una propiedad

Limitaciones de |la
Zonificacion

La zonificacion no hace ni puede:

» Modificar las designaciones de uso de terreno del Plan General.
En el Plan General se establecen amplias categorias de uso del
terreno, como las designaciones residenciales, comerciales,
industriales y de uso mixto. El Codigo de Zonificacion incluye reglas
sobre qué tipos de usos especificos estan permitidos o no. Por
ejemplo, los restaurantes y las tiendas minoristas a menudo estan
permitidos en un area comercial, pero una discoteca puede o no
estar permitido.

» Regular la densidad o intensidad (el nUmero de unidades por
acre o el tamano de los edificios en relacion con el tamano de
un lote). Estos se establecen en el Plan General. Para obtener mas
informacion, preguntele a un planificador.

» Abordar las mejoras de las calles. Se establecen en el Plan
General y se aplican cuando se revisa un proyecto para su
aprobacion. Para obtener mas informacion, hable con el personal
de Obras Publicas.

» Dictar la asequibilidad. El Codigo de Zonificacion ofrece incentivos
para el desarrollo de viviendas asequibles y requiere que los
desarrolladores construyan viviendas asequibles o paguen tarifas
en lugar para la construccion futura de viviendas asequibles. Para
obtener mas informacion, hable con el personal de la Division de
Vivienda. La Division de Vivienda proporciona asistencia técnica y
financiera para garantizar que la ciudad tenga viviendas asequibles
de calidad.

» Regular “marcas” especificas de negocios. Los propietarios de
negocios analizan las caracteristicas del sitio y los datos del mercado
para determinar donde ubicarse. Para obtener mas informacion,
visite el personal de Desarrollo Econdmico.
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Estacion 2 - CoOmo la zonificacion puede transformar una propiedad

Estudio de caso #1:
Main Place Mall, 2800 N. Main Street

Las regulaciones de zonificacion transformaron un
centro comercial en un desarrollo de uso mixto
con residencias, negocios minoristas y usos de
entretenimiento. Las reglas existentes influyeron
en la ubicacion del edificio en el sitio, el nUmero de
estacionamientos y otras caracteristicas del sitio.
Las nuevas reglas permitieron aumentar las alturas
de los edificios y dictaron un amplio paisaje.

2024

Estudio de caso #2:
First American Title Building, 401 N. Main Street

Las reglas existentes resultaron en edificios ubicados
adyacentes a las aceras publicas, espacios abiertos
privados incorporados en el edificio, el nimero de
estacionamientos y otras caracteristicas del sitio.
Ademas, mediante la aplicacion de guia de disefio, la
Ciudad pudo influir el disefio que incluia la preservacion
de la fachada historica de la esquina e inspirar una

arquitectura de alta calidad. La actualizacion del Codigo
de Zonificacion transformara las guias de disefio en
estandares.
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Estacion 2 - CoOmo la zonificacion puede transformar una propiedad

Estudio de caso #3:
La Placita Cinco, 2239 W. 5th Street

Antes de 2016, esta propiedad apoyaba un
pequeno centro comercial. Se aplicaron
nuevas reglas de zonificacion para permitir
edificios mas altos, estacionamiento
compartido y reduccion de areas delimitadas
del lote delantero. Este centro ahora incluye
apartamentos, tiendas locales y un pequeno
parque.
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2024

Estudio de caso #4:
420 W. Central Avenue

Antes de 2018, el Codigo de Zonificacion
no permitia negocios de cannabis en la
Ciudad. La Ciudad cambio las regulaciones
de zonificacion que permiten negocios de
cannabis en lugares selectos en Santa Ana.



Estacion 3 - Estandares de

desarrollo y diseio

NORMAS DE DESARROLLO

El Cédigo de Zonificacion contiene normas de desarrollo que establecen
requisitos minimos para la altura de los edificios, areas delimitadas, los
requisitos de estacionamiento, el paisajismo, etc. Preparar un plan para
una propiedad utilizando estos estandares puede ser deficil. jIntentalo!

Usando el papel proporcionado, prepare un
plan de sitio (vista panoramica de la propiedad)
para su centro comercial ideal e incluya articulos
que normalmente requieren los estandares de
desarrollo.

Elementos normalmente
regulados por las normas de
desarrollo y aspectos a tener

en cuenta: SIDEWALK
la altura de tu edificio: ;cuantos

l;
pisos tiene el centro?

» Alineaciones: ;A qué distancia ' LTI '

de la calle u otros limites
de.prppledaddebeestarel EEEEERER RN R RN ERRREEEE
edificio?

» Operaciones: ;Se permitira
que las empresas operen,
almacenen productos o

Ejemplo de plan de sitio

» Uso permitido: ;Qué usos se
incluyen (por ejemplo, tienda
minorista, restaurante, oficina,
consultorio médico, banco,
lavanderia, etc.)?

» Altura del edificio: Determina

AVMIARIA
AVMIARIA

DNDRIVd

» Estacionamiento: ;Cuanto
estacionamiento se necesita, si es que se

. T necesita?
realicen ventas al aire libre? o ]
¢:A qué horas del dia se debe » Otros modos de viaje: ;Donde debe
permitir que operen las ubicarse el estacionamiento de bicicletas?
empresas? ¢Como accederan los peatones al sitioy a

- , las entradas?
» Paisajismo: ;Deberia haber " .
zonas ajardinadas? Si es asi, » Cercas y muros: /El sitio esta cercado /

;donde? amurallado? Si es asi, ¢queé altura tienen
las cercas/muros?
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Estacion 3 - Estandares de desarrollo

y diseno

ESTANDARES DE DISENO

Actualmente, el Codigo de Zonificacion no regula como se disefia un
edificio ni dicta estilos arquitectos. Para guiar a los desarrolladores en la
comprension de los objetivos de disefio de Santa Ana, la Ciudad ha adoptado
un libro de Guias de Disefio. Estas guias son sugerentes, aunque el personal
de la Ciudad y la Comision de Planificacion aplican las guias de disefio al
revisar las aplicaciones de desarrollo. Esta revision se centra en proporcionar
un desarrollo de calidad para todos los proyectos. Sin embargo, el proceso
de revision de disefio puede ser confuso y costoso si un desarrollador no ha
entendido completamente lo que se espera y, como resultado, se requiere
redisefar un proyecto.

Para crear mayor certeza tanto para la comunidad como para los
desarrolladores con respecto a las expectativas de disefio y para agilizar
el proceso de revision de solicitudes para proyectos residenciales y de
uso mixto, la Ciudad incorporara estandares de disefio en el Cédigo de
Zonificacion. Estos estandares seran claros y objetivos, al tiempo que
proporcionaran la flexibilidad necesaria para acomodar y crear disefios de
alta calidad. Un objetivo clave es crear un proceso mas transparente para
revisar y aprobar las solicitudes de desarrollo de viviendas.

La Actividad

Los tableros adyacentes muestran ejemplos de caracteristicas de disefo
gue podrian ser abordadas por estandares de disefio. Nos gustaria saber
gqué caracteristicas de disefio cree que mas contribuyen al disefio de calidad
de los nuevos edificios residenciales y de uso mixto.

Usando puntos de votacion, cologue los puntos en no mas de dos
caracteristicas de disefio que cree que son mas importantes para lograr un
buen diseno.
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Estacion 3 - Estandares de desarrollo y diseno

Otro?

Coloca una nota con
tus ideas.

Desplazamiento del plano de pared

Retroceso de Edificios

Transiciones entre usos
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Estacion 3 - Estandares de desarrollo y diseno

Otro?
Coloca una nota con
tus ideas.

. - B

Tratamientos de puertas y ventanas
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Estacion 4 - Vecindarios y Distritos

Completos

CREACION DE VECINDARIOS
Y DISTRITOS COMPLETOS

Un vecindario o distrito completo es aquel
en el que los residentes pueden acceder
facilmente a la mayoria de las necesidades

diarias y los servicios esenciales caminando, @
andando en bicicleta o tomando el
transporte publico, todo dentro de unos 15
minutos de sus hogares.

Los beneficios de vecindarios y distritos completos incluyen:
» Oportunidades para que los residentes hagan ejercicio y mejoren su salud fisica

» Creacion de lugares donde las personas estén fuera de casa, interactuando con los
vecinos y construyendo relaciones comunitarias

» Conveniencia y ahorro de tiempo

Piensa en tu vecindario. Haz El Plan General identifica cinco

un dibujo indicando dénde vives, areas de enfoque que se anticipan
compras, vas a la escuela, trabajas, para crear nuevas oportunidades
vas al parque-actividades comunes de desarrollo a lo largo de las

que realizas durante la semana. principales vias de viaje, al tiempo
¢Qué falta en tu vecindario? que se mantienen y mejoran los
Anotalos en tu foto. Y no olvides vecindarios existentes. Usando
incluir el nombre de tu vecindario o los mapas y bloques en las mesas,
de algunas calles principales en el trabaje con los socios para definir
mapa. los usos que haran que estas areas

sean lugares mas completosy
mucho mas transitables.

Bloques de Construccion Investigacion y

Townhouses (3 pisos)  Tiendas y Restaurantes Ei?nsgirgollo/Fabricacién
Apartamentos/ Consultorios Meédicos
Condominios (4

PiSOS)

Instalaciones
Vivir/Trabajar comunitarias (bibliotecas,
centros comunitarios)
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Estacion 5 - Usos Nocivos

Comparta cualquier inquietud que tenga sobre los usos nocivos
en Santa Ana. Identifique:

» Cual es el uso
» DOnde se encuentra el uso
» Los temas de preocupacion

LOS Usos Nocivos son negocios que

requieren un permiso para manipular, lj
almacenar, emitir o descargar B _,
materiales particulados; emisiones de -

escape; o manipular, almacenar, emitir
o descargar compuestos regulados,
materiales peligrosos, productos

Comparta las ideas que tenga para abordar sus inquietudes, con el

qU|miCOS O sustancias. A|8UHOS entendimiento de que algunas de estas empresas pueden permanecer en
ejemplos son los crematorios. la gestién sus ubicaciones actuales durante varios anos.

de residuos y el revestimiento de

metales.

|
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€ronologia del Desarrollo
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Recursos Histéricos
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Recursos Historicos Identificados por las Partes Interesadas
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Planes de Dominio Publico

Plan General Areas de Enfoque
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mmmmm Mejora complete de calles (4) 55 Freeway & Dyer Road
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¢Qué es el dominio publico?

El dominio publico consiste de todos los espacios publicos y lugares donde

Actualizacion Del
Cddigo De Zonificacion
Actualizacion Del
Cddigo De Zonificacién

compartimos encuentros cada dia. Aceras, calles, parques y plazas son las
areas donde podemos reunirnos, socializar, entremezclar y experimentar la
ciudad. El entorno fisico que define nuestro dominio publico contribuye a crear
un sentido de lugar y una calidad de vida que es unica en Santa Ana.

_Ii
1

Planes de Dominio Publico
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Planes de Dominio Publico

Plan General Areas de Enfoque

Areas de Enfoque. El propésito y la intencidn, los objetivos y los usos de la tierra para cada Area de Enfoque se definieron en el Plan General

para reimaginar estas areas y encarnar aun mas los valores fundamentales de Santa Ana.

South Main Street

El drea de enfoque de
South Main Street presenta
la oportunidad de una
mayor flexibilidad y una
combinacion mas dinamica
de usos del suelo y diseino
urbano a lo largo de las
propiedades frente a Main
Street.

Grand Ave & 17th Street

El drea de enfoque de
Grand Ave & 17th Street
fomentara el desarrollo de
un corredor urbano de uso
mixto que conectara con
el centro de la ciudad vy el
centro de transito.

West Santa Ana Boulevard

El drea de enfoque del
West Santa Ana Boulevard
conecta el Corredor de
Uso Mixto del Harbor

y el Centro de Santa

Ana con las mejoras del
Proyecto OC Streetcar
para fomentar y apoyar
vecindarios orientados al
transito.

55 Freeway & Dyer Road

El drea de enfoque del

55 Freeway & Dyer Road
pasara de una parte de la
ciudad que se centra casi
exclusivamente en trabajos
industriales y de oficina a
una gue apoya una gama
de desarrollo comercial,
industrial / flexible y de
uso mixto.

South Bristol Street

El drea de enfoque de
South Bristol Street
representa la puerta de
entrada sur de Santa Ana
y es parte del exitoso
area South Coast con
oportunidades para
incorporar una mezcla de
oficinas de alta intensidad
y vida residencial.

Intersecciones de enfoque, puertas de entrada y nodos de actividad.

Las intersecciones de enfoque son areas

Las puertas de entrada son puntos de

prominentes en la encrucijada de dos calles
principales donde el diseiho de edificios,
elementos del paisaje urbano y carreteras
pueden establecer o reforzar la identidad de la
ciudad.

Calles completas. Las calles completas son caminos disefiados para
todos. Permiten un acceso sequro, cémodo y atractivo para usuarios
de todas las edades y capacidades. Las calles completas no solo crean
espacios mas seguros y atractivos, sino que naturalmente mejoran la
interaccion social y la salud econdmica y ambiental de la comunidad.
Algunas mejoras completas en las calles incluyen:

e Carriles de bici y ciclovias separadas;

e Tablas de velocidad y cruces peatonales elevados;
e Refugios peatonales y extensiones de bordillos;

e Aceras generosas y arboles de sombra; y

e Parklets y arte publico.

entrada prominentes y bien disenados que
definen limites, establecen una secuencia de
llegada, mejoran la identidad de la ciudad y
contribuyen a crear un sentido de lugar.

Los nodos de actividad son destinos
estratégicos en la ciudad con un claro sentido
de lugar donde se concentra la actividad, o
deberia concentrarse, cuando se produce el
desarrollo.

Rutas Sequras a la Escuela (SRTS, por sus siglas en inglés).
SRTS es un movimiento internacional para aumentar el numero de
estudiantes que utilizan medios de transporte activos para ir y salir de
la escuela, y para mejorar los viajes de peatones y bicicletas alrededor
de las escuelas. La Ciudad ha desarrollado un conjunto de mejoras

de SRTS destinadas a eliminar las barreras que impiden gue los
estudiantes caminen y vayan en bicicleta a la escuela. Entre ellas cabe
mencionar:

e Aceras nuevas y mejoradas;

* Cruces peatonales de alta visibilidad;

e Carriles de bici nuevos y mejorados y ciclovias separadas;
e Mejora del alumbrado publico; y

e Marquesinas de autobuses y senales de trafico.

ACTUALIZACION DEL CODIGO DE ZONIFICACION DE LA CIUDAD DE SANTA ANA




Planes de Dominio Publico

¢Qué esta funcionando? ;Qué no?
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iMUESTRANOS EN EL MAPA!

Coloque un punto para hacernos saber donde y como interactua con el Dominio Publico.
¢Trabaja o va a la escuela dentro de un area de enfoque? éEn Santa Ana?
¢Dénde le resulta dificil cruzar la calle dentro de las areas de enfoque? éEn Santa Ana?

¢Donde le gusta caminar dentro de las areas de enfoque? éEn Santa Ana?
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iCuéntenos lo gue piensa!
¢Qué otros elementos son

importantes para usted a
la hora de reimaginar el
dominio publico?

¢Dénde se ha encontrado con el arte publico dentro de las areas de enfoque que le

gusten? ¢En Santa Ana?
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