
Actualización Integral   
Del Código de Zonificación de 
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Regulaciones de uso y procesos de permisos
Miércoles 21 y jueves 29 de mayo de 2025

Talleres Comunitarios – Ronda 2



Bienvenida

Siri Champion, Planificadora Superior
Cuidad de Santa Ana
Agencia de Planificación y Construcción
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• Formar un proceso abierto y transparente

• Compartir los puntos clave de la participación de la Ronda 1

• Recibir sus comentarios sobre los nuevos Parques Empresariales y Distritos Flexibles 
propuestos 

• Discutir lo que significa que un uso sea "no conforme"

propósito de este taller
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• Estar aquí y estar presente. Su conocimiento es importante.

• Honre perspectivas. 

• Comparte el espacio respetuosamente.

• Confía (nada es demasiado ridículo o demasiado grandioso).

• Esté abierto a aprender de los demás. Todos los puntos de vista son valiosos a medida que 
enseñamos y aprendemos unos de otros.

• Cuida de ti mismo y de los demás. (Tome descansos y “respiradores”
cuando los necesite)

• Diviértase!

guía para espacios colaborativos
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• Presentación
• Antecedentes

• Cambios en toda la ciudad

• Dos nuevos distritos de zonificación

• Simplificación de la revisión de solicitudes

• Preguntas y Discusión

• Próximos Pasos

agenda
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Antecedentes
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¿qué es la zonificación?

Un mapa de zonificación 
establece "distritos" de 

zonificación
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¿qué es la zonificación?

Los distritos de zonificación determinan qué 
se puede construir y dónde se puede construir

Residencial

Comercial

Industrial

Otros
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¿qué es la zonificación?

Tipo de permiso

Uso de la 
tierra

Distrito de 
zonificación
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¿qué es un código de zonificación?

-residencial

-negocios minoristas

-oficinas

-industrial

-combinación de usos compatibles

-usos gubernamentales

-parques y otros espacios abiertos

se puede usar una 
propiedad

reglas sobre cómo
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¿qué es un código de zonificación?

proyectos pueden ser 
construido y operados

reglas sobre cómo

-qué altura

-cuántos espacios de estacionamiento

-requisitos de paisajismo

-alturas de cercas y paredes

-horas de operación

-usos interiores versus exteriors

y más

-residencial

-negocios minoristas

-oficinas

-industrial

-combinación de usos compatibles

-usos gubernamentales

-parques y otros espacios abiertos

se puede usar una 
propiedad

reglas sobre cómo



12 Actualización del Código de Zonificación de Santa Ana Mayo 2025

¿qué es un código de zonificación?

proyectos pueden ser 
construido y operados

reglas sobre cómo

-qué altura

-cuántos espacios de estacionamiento

-requisitos de paisajismo

-alturas de cercas y paredes

-horas de operación

-usos interiores versus exteriors

y más

-residencial

-negocios minoristas

-oficinas

-industrial

-combinación de usos compatibles

-usos gubernamentales

-parques y otros espacios abiertos

se puede usar una 
propiedad

reglas sobre cómo

permisos requeridos y 
aprobación

-revisión a nivel del personal ("por derecho")

-revisión de diseño

-permiso de uso condicional

-variación

-permiso de letrero

-estacionamiento compartido

reglas que identifican
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¿por qué tener un código de zonificación?

... porque buenos códigos hacen buenas comunidades
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Ronda 1 
Lo que aprendimos
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temas clave - Ronda 1

Características del 
desarrollo

Amigable para empresas 
y desarrolladores

Estacionamiento Usos industriales
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temas clave - Ronda 1

Características del 
desarrollo

Amigable para empresas 
y desarrolladores

Estacionamiento Usos industriales

• Amortiguar hogares y escuelas
• Fomentar las industrias limpias
• Crear un espacio protegido para que operen las 

empresas industriales

• Abordar el tema de estacionamientos en vecindarios residenciales
• Abordar el tema de estacionamiento para nuevos proyectos 

residenciales de unidades múltiples

• Mayor variedad de desarrollos de uso mixto
• Requisitos de servicios de para proyectos grandes 
• Incorporar espacios públicos en desarrollos
• Proporcionar más oportunidades para residencias mixtas y 

comercios minoristas
• ofrece flexibilidad para diferentes usos

• Minimizar el impacto en los desarrollos existentes
• Aumentar la flexibilidad en el Código de Zonificación
• Optimizar procesos cuando sea posible
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Regulaciones de uso de la tierra - Distritos 
de Zonificación en Toda la Ciudad
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distritos residenciales

LR-7, Residencial de Baja Densidad

LMR-11, Residencial de Densidad
Baja-Media

MR-15, Residencial de Densidad Media

CR-30, Residencial de Corredor

Preservar y mejorar

Preservar y mejorar

Preservar y mejorar

Nueva zona: apartamentos y 
casas adosadas de hasta 30 
unidades/acre
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distritos comerciales y propiedad del gobierno

Comercio General

Oficina Profesional y 
Administrativa

Espacio Abierto

Preservar y mejorarInstitucional

Preservar y mejorar

Preservar y mejorar

Preservar y mejorar
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distritos industriales

Flex/Industrial 1.0

Flex/Industrial 3.0

Parque Empresarial

Industrial Ligero

Nueva zona: crea oportunidades para una 
combinación compatible de usos ricos en 
puestos de trabajo.

Nueva zona: Crea separación entre 
residencial e industrial

Industrial Pesado

Los distritos industriales se discuten en detalle en los talleres del 13 y 22 de mayo.

Rezonificar algunas a Parque Empresarial y 
preservar otras áreas

Rezonificar algunas a Parque Empresarial y 
preservar otras áreas
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Nuevos Distritos de Zonificación de 
UN y DC
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vecindarios urbanos (UN)

características del desarrollo

Mayor variedad de desarrollos de uso mixto

Ofrece flexibilidad para diferentes usos

Proporcionar más oportunidades para el 
uso residencial y comercial mixto

Incorporar el espacio público en los 
desarrollos

Distritos urbanos transitables para una variedad de actividades diurnas y nocturnas.
Lugares para vivir, trabajar, jugar, comprar y recibir servicios.



Bristol St.

Main St.

Santa  Ana Blvd. Grand Ave.

E. 1st St.

vecindarios urbano (UN)

Area Altura 
máxima

Unidades/ac
re máxima.

Santa Ana
Blvd.

3-4 pisos 20-30

Main St. 3 pisos 20

Bristol St. 4 pisos 30

Grand Ave. 3-4 pisos 20-30

E. 1st St. 5 pisos 40
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UN usos residenciales

• Residencial de unidades 
múltiples

• Vivir/trabajar
Estudio/taller y Vivienda 
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• Gymnasio
• Escuelas

Escuela vocacional y de oficios

UN usos de ensamblaje, educación y recreación
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UN usos comerciales

• Tiendas minoristas
• Restaurantes
• Servicios personales

• Peluquerías y salones de belleza 
• Tintorería
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UN otros usos

• Oficinas
• Oficinas medicas
• Oficina comerciales y profesional

• Centros de atención
• Guardería infantil

• Galerías de arte/estudios
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distritos del centro del distrito (DC)

Características del Desarrollo

Mayor variedad de desarrollo de uso mixto 
a mayor intensidad

Ofrecer flexibilidad para diferentes usos

Proporciona más oportunidades para residencias 
mixtas y comercios minoristas

Incorporar espacio público en desarrollos

Distritos urbanos transitables para una variedad de actividades diurnas y nocturnas.
Lugares para vivir, trabajar, jugar, comprar y recibir servicios.



S Bristol St.

Centro del Distrito (DC)

Main St.

MacArthur Blvd.

Grand Ave./
Santa Ana Blvd.

CityPlace

Dyer Rd.

Area Altura 
máxima

Unidades/ac
re máxima.

Main St. 10 pisos 90

Bristol St. 25 pisos 125

Dyer Rd. 10 pisos 90

Mac-
Arthur 
Blvd.

6-10 pisos 90

Grand 
Ave./
Santa Ana 
Blvd.

10-25 
pisos

90-125

City
Place

5-6 pisos 90

Midtown 6 pisos 90

Midtown
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DC usos residenciales

• Residencial de varias unidades
• Vivir/trabajar

Estudio/taller y vivienda
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DC usos de ensamblaje, educación y recreación

• Gymnasio
• Escuelas

Escuela vocacional y de oficios

• Museos
• Entretenimiento
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DC usos comerciales

• Servicios personales
• Peluquerías y salones de belleza 
• Tintorería

• Tiendas minoristas
• Restaurantes
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DC otros usos

• Oficinas
• Oficinas medicas
• Oficina comerciales y profesional

• Centros de atención
• Guardería infantil

• Galerías de arte/estudios
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Nuevos Procesos Propuestos y Cambios a los 
Requisitos de Permisos
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lo que hemos escuchado

Amigable con el Negocio y el 
Desarrollo

Minimizar el impacto a los desarrollos 
existentes

Aumentar la flexibilidad en el Código de 
Zonificación

Optimizar procesos cuando sea posible
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Simplificar y agilizar los procesos mediante:

• Permitir más usos "por derecho"

• Crear un proceso de Permiso de Uso Condicional Menor

• Otorgar al Director de Planificación la autoridad para aprobar 
proyectos que ahora requieren la revisión de la Comisión de 
Planificación

objectivo
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• Aprobación a nivel de director

• Notificación de las partes 
interesadas principales

• Condiciones aplicadas

• Sujeto a revocación si se violan los 
términos

CUP versus MCUP

• Aprobación de la Comisión de 
Planificación

• Aviso público amplio 
proporcionado

• Condiciones aplicadas

• Sujeto a revocación si se violan 
los términos
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permiso de uso condicional menor

Ejemplos de usos que 
ahora requieren CUP 
que podrían cambiar a 
MCUP

Escuelas de formación 
profesional y oficios

Artesanía

Cuidado diurno para adultos

Vivir/trabajar

Gimnasios pequeños

Instalaciones inalámbricas
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nuevo proceso "por derecho" para proyectos residenciales

Qué: Revisión simplificada según la ley estatal para proyectos residenciales de 
unidades múltiples que cumplen plenamente con los estándares de diseño 
objetivo (ODS)

Por qué: Llevar viviendas al mercado más rápidamente

Cómo: Opciones:
Revisión a nivel de personal Revisión de la Comisión de Planificación

Revisión y aprobación de proyectos que 
cumplen con los requisitos

Sin capacidad para dirigir el cambio

Revisión y aprobación de proyectos que 
cumplen con los requisitos

Sin capacidad para dirigir el cambio

• Menos costo para los solicitantes
• Ahorra tiempo del personal
• Menos conciencia pública

• Mayor costo para los solicitantes
• Requiere más tiempo del personal
• Más conciencia pública
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Preguntas y Discusión
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• ¿Cumplen los usos propuestos con el Plan General y la visión de la 
comunidad para zonas transitables, urbanas y de uso mixto? De no ser así, 
¿qué usos le gustaría ver?

• ¿Para qué usos se requieren condiciones o estándares?

• ¿Qué tipos de solicitudes de desarrollo o usos deberían someterse a una 
audiencia pública?

• ¿Tiene alguna otra pregunta o comentario?

preguntas y discusión
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¿los usos propuestos cumplen con la visión?
Distritos urbanos transitables para una variedad de actividades diurnas y nocturnas.

Lugares para vivir, trabajar, jugar, comprar y recibir servicios.
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¿cuándo se necesitan las condiciones y los estándares?
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• Los avisos se envían por correo a 
las partes interesadas cuando un 
proyecto va a una audiencia 
pública. ¿Qué tipos de usos desea 
conocer antes de que los 
responsables de la toma de 
decisiones los consideren?

¿sobre qué usos debería comentar el público?
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¿tiene alguna otra pregunta o idea?
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Próximos Pasos
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talleres comunitarios – ronda 2
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cronograma de actualización del código de zonificación



Gracias!
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para más información:
Siri Champion, Planificadora Superior
(714) 667-2751
schampion@santa-ana.org

mailto:schampion@santa-ana.org
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www.santa-ana.org/zoning-code-update


	Actualización Integral   �Del Código de Zonificación de Santa Ana
	Bienvenida
	propósito de este taller
	guía para espacios colaborativos​
	agenda
	Antecedentes
	¿qué es la zonificación?
	¿qué es la zonificación?
	¿qué es la zonificación?
	¿qué es un código de zonificación?
	¿qué es un código de zonificación?
	¿qué es un código de zonificación?
	¿por qué tener un código de zonificación?
	Ronda 1 �Lo que aprendimos
	temas clave - Ronda 1
	temas clave - Ronda 1
	Regulaciones de uso de la tierra - Distritos de Zonificación en Toda la Ciudad�
	distritos residenciales
	distritos comerciales y propiedad del gobierno
	distritos industriales
	Nuevos Distritos de Zonificación de UN y DC�
	vecindarios urbanos (UN)
	Slide Number 23
	UN usos residenciales
	UN usos de ensamblaje, educación y recreación
	UN usos comerciales
	UN otros usos
	distritos del centro del distrito (DC)
	Slide Number 29
	DC usos residenciales
	DC usos de ensamblaje, educación y recreación
	DC usos comerciales
	DC otros usos
	Nuevos Procesos Propuestos y Cambios a los Requisitos de Permisos
	lo que hemos escuchado
	objectivo
	         CUP 		    versus 	       MCUP
	permiso de uso condicional menor
	nuevo proceso "por derecho" para proyectos residenciales
	Preguntas y Discusión
	preguntas y discusión
	¿los usos propuestos cumplen con la visión?
	¿cuándo se necesitan las condiciones y los estándares?
	¿sobre qué usos debería comentar el público?
	¿tiene alguna otra pregunta o idea?
	Próximos Pasos
	talleres comunitarios – ronda 2
	cronograma de actualización del código de zonificación
	Gracias!
	para más información:�Siri Champion, Planificadora Superior�(714) 667-2751�schampion@santa-ana.org
	www.santa-ana.org/zoning-code-update

