THONG BAO TU CHU BAT PONG SAN: JCEO

Thanh phb Santa Ana da thiét 1ap Sac Iénh Truc xuat co Ly do Chinh dang (Just Cause Eviction
Ordinance - JCEO) c6 hiéu lyc ke tr ngay 19 thang 11, 2021. Sac lénh Truc Xuét Cé Ly Do Chinh
bang la luat dia phwong cung cap cac bién phap bao vé truc xuét “co ly do chinh dang déi véi hau
hét nhirtng ngwdi thué nha lién tuc va hop phap & trong bat déng san nha & hoac nha & di ddng trong
30 ngay. Sé&c lénh xac dinh nhirng ly do nao cé thé cho phép chi sé hiru tai sén truc xuat ngudi thué
nha. S&c lénh day du coé thé dwoc tim thdy trén trang web ctda Thanh phd tai www.santa-
ana.org/renterprotections.

Nhirng loai Ly do Chinh dang

Theo S&c lénh Truc xuét cé Ly do Chinh dang, nguoi thué nha chi co thé bi truc xuét vi mét trong
nhitng "ly do chinh dang” dwoc khai quat va liét ké dwédi day, dwoc chia thanh hai loai: Do 16i va
Khoéng do 16i.

Do 16i: Ngudi thué pha v& hop déng thué nha theo mét hodc nhiéu cach sau day:

Khéng tra dworc tién thué nha.

Vi pham nghiém trong hop déng cho thué.

Duy tri, thwe hién hodc cho phép sw phién toai xay ra.

Gay lang phi trai véi cac diéu khoan hodc giao wéc trong hop ddng thué clia ngudi thué.
Khoéng ky duwoc mot hop déng thué twong tuw.

Thwe hién hanh vi pham t6i & trén bt dong san hodc ngoai bat ddng s&n nham vao chi s&
hiru, cac thanh vién trong hé gia dinh cia ngwéi thué hoac nhirng ngui thué tai san khac.
Chuyén nhwong cho thué lai noi & vi pham hop dong thué.

Tw chdi cho phép chi sé hivu tiép can nha.

St dung nha vao muc dich trai phap luat.

Khéng doi di sau khi chdm dit hop déng.

Khoéng chuyén di sau khi cung cép théng bao bang van ban.

Khéng do 16i: Ngwdi thué nha khéng vi pham hop ddng thué nha co thé bi truc xuat vi nhirng ly do
sau:
e Y dinh chiém & do chd s& hitu hay vo/chdng, ban ddi & nha, con, chau, cha me ho&c 6ng ba
ctia ho mudn chuyén dén séng & bat dong san nha & doé.
o RuUt bat ddng san nha & ra khai thi triwdng cho thué trong vong it nhat 24 thang.
e Lénh cua chinh phu hoac toa an.
e Coydinh phé bd hodc stra sang lai co' ban b4t ddng san nha &.

o Chu s& hiru phai thdng bao trwdc cho ngudi thué vé kha nang dugc dén can ho ¢ lai
sau khi hoan thanh viéc stra chira, hodc néu duwoc ngudi thué yéu ciu, quyén tw chdi
dau tién dbi véi bat ky don vi cho thué tréng tucmg dwong nao da dwoc cung cap voi
gia thué twong dwong thuéc sé hiru cia Cha s& hiru; va

o Trong trwong hop Cha s& hiru tim cach cho thué can hé déa dwoc tu stra trong vong
sau (6) thang sau khi hoan thanh cong viéc tu stra, ngudi thué bj truc xuat sé cé quyén
ttr chéi dau tien déi voi viec dén & lai hay thué lai can hé do, trir khi Cha s& hiru cung
cap van ban tir bé clia ngudi thué co6 quyén thué lai nha theo tidu doan nay.
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Chu s& hivu bat dong san can cung cap cho nhwng nguwdi thué nha bij truc xuat vi (cac) ly do Chinh
dang Khéng Do 16i dé hé tro' viéc chuyen dén noi & mai. Can cé sy hé tro nay bat ké thu nhap cua
ngwoi thué nha va trong vong 15 ngay ké tr ngay dwa théng béo truc xuat. Cha s& hiru co thé cung
cap hé tror chuyén dén noi & méi bang mét trong hai cach: thanh toan truc tiép 3 thang tién thué nha,
hodc mién thanh toan bang van ban cho 3 thang tién thué nha cubi cung.

Yéu cau théng bao cho ngwei thué nha

Chu s& hiru bat déng san can cung cip théng bao bang van ban nay cho ngudi thué vé cac quyén
ctia ho theo Sé&c lénh, cung cép théng tin vé s tdn tai cia Sac 1énh Truc xuat c6 Ly do Chinh dang,
bao gdbm céac bién phap béo vé lién quan dén nhap cu hay tinh trang céng dan cla nguoi thué ciing
nhw quyén dwoc hd tro chuyén dén chd & mai trong nhirng trwérng hop han ché. Théng bao bang
van ban nay ciing c6 thé duwoc tim thay tai www.santa-ana.org/renterprotections.

o Dbi v&i bat ky Hop dbéng thué nha nao dwoc bat ddu hodc gia han vao hodc sau ngay Séac
lénh nay cé hiéu lwc, can phai cung cip thdng bao nhw mét diéu khoan phu cta hop déng
thué hodc cho thué, hodc dudi dang théng bao bang van ban cé ngudi thué ky tén, kém theo
mét ban sao duwgc cung cap cho ngudi thué.

e Ddbi voi Hop ddng thué nha ton tai trwdc ngay Sac 18nh nay cé hiéu lwc, phai cung cap van
ban théng bao cho ngwdi thué nha khéng mudn hon ba muwoi (30) ngay sau ngay Sac Iénh
nay c6 hiéu lwc, hodc nhw mét phu luc clia hop ddng thué hodc cho thué.

o Nguoi thué, trong day, sé dwoc théng bao vé cac bién phap bao vé sau day lién quan dén tinh
trang nhap cw hoac qubc tich, cé thé dwoc stra dbi:

o “Viéc chu nha tiét 16 cho bat ky co quan di tri, co' quan thuwe thi phap luat hodc co quan
dia phwong, tiéu bang hodc lién bang nao théng tin v& hodc lién quan dén tinh trang
nhap cu hodc quéc tich clia bat ky ngwdi thué nha, nguwdi cw tri hodc ngudi nao khac
ma chd nha da biét lién quan dén nguoi thué hodc nguwdi cu trd, véi muc dich, hodc voi
y dinh quéy rdi hodc de doa nguoi thué hodc nguodi cw tru, trd diia ngudi thué hodc
ngudi cw tri dé thwc hién cac quyén cia ho, anh hwdng dén viéc ngudi thué hodc
nguoi cw tri d& ho bé tréng noi &, hoac thu hdi quyén s& hiru nha &, bat ké ngudi thué
hay nguoi cw tra hién dang cw trd trong nha & do, 1a bat hop phap. ” B luat dan sw
California doan 1940.35 (a).

o “Chl nha khéng dwoc khién ngudi thué hodc ngudi cu tri khéng tw nguyén bd noi &
hodc thwc hién hanh déng doi lai quyén sé& hivu vi tinh trang nhap cw hodc québc tich
cla ngwdi thué, ngudi cw tri hodc nguwdi khac ma chi nha biét lién quan dén nguoi
thué hodc nguwdi cw trd, trir khi chi nha dang tuan th moi nghia vu phap ly theo bét ky
chwong trinh nao cta chinh pha lién bang quy dinh vé gi¢i han tién thué hodc hd tro
tién thué cho nguwdi thué da diéu kién. ” Bé luat vé Thé thirc dan sw California doan
1161.4 (a).

e Ngoai ra, cac diéu khodn Chéng Quay réi nghiém cdm Chl s& hitu de doa hodc ham doa
nguwoi thué dwa trén tinh trang nhap cw hodc quéc tich cda ho.

Théng bao phai cé kich thwéc chir khdng nhd hon 12-point, dwoc viét bang ngdn ngi® ma chi s&
hiru va nguoi thué st dung dé thuwong lwong cac diéu khodn cta hop déng thué nha (vi du: tiéng
Anh, tiéng Tay Ban Nha, tiéng Trung, tiéng Tagalog, tiéng Viét va tiéng Han). Théng bao da dich nay
c6 thé dwoc tim thay trén trang web clia Thanh phd bang tiéng Anh, tiéng Tay Ban Nha, tiéng Trung,
tiéng Tagalog, tiéng Viét va tiéng Han tai www.santa-ana.org/renterprotections. Théng bao phai
dwoc dan & vi tri dé thay trong khu bat déng san.
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Théng bao vé viéc cham dwt hop déng thué nha

B6 luat Thanh phé Santa Ana quy dinh rang sau khi tit ca nhirtng ngw®i thué da cu tra tai tai san lién
tuc va hop phéap trong it nhat ba muwoi (30) ngay, Chl s& hitu nha phai cung cép twdng trinh vé
nguyén nhan trong bat ky théng bao chdm dut Hop déng thué nha nao. Xem Phan 4 cla Diéu X,
Chwong 8 B6 luat Thanh phé Santa Ana dé biét thém théng tin.

Trwdc khi Chl s& hiru bat ddng san nha & dwa ra thdng bao chdm dit Hop dbng thué nha vi ly do
chinh dang la mét vi pham hop déng thué cé thé khac phuc dworc, trudc tién Cha sé hiru phai théng
b&o vé vi pham cho nguoi thué dé cé co hdi khac phuc vi pham theo doan van (3) ctia Doan 1161
cta Bo luat vé Thé thirc Dan sw. Néu vi pham khong dwoc khac phuc khdi trong khoang thoi gian
néu trong théng bao, thi sau dé co thé dwa ra théng bao trwdc ba ngay vé viéc chdm dit hop déng
thué nha ma khéng can cho co hdi khéc phuc.

Moi thédng bao bang van ban vé viéc ngirng hodc khac phuc phai:

a. Puoc dé ngay va gl dén cho nguoi thué, theo it nhat mét trong cac phuong phap
dwoc ay quyén theo Doan 1162 cua B0 luat vé Thé thirc Dan sw California, nhw c6 thé
dwoc stra doi;

b. Thong bao cho ngudi thué rang viéc khong khac phuc co thé dan dén viéc bat dau thu
tuc truc xuat;

c. Théng bao cho nguoi thué vé quyén yéu cau mot chd & hop ly;

d. Th(f)ng, bao cho nguoi thué sb dién thoai lién lac cia Quy Bao vé Truc xuat hodc Thanh
pho néu khdng cé quy nay; va

e. Bao gdm mét twong trinh cu thé vé cac ly do dan dén thong bao bang van ban cham
dirt hoac khac phuc véi cac sy kién cu thé de giup nguwoi thué xac dinh (cac) ngay,
(cac) dia diém, (cac) nhan chirng va (cac) hoan canh xac minh cho (cac) ly do truc xuat.

Khi cham dut Hop dong thué nha do 16i hodc khong do 16i, Cha s& hiru phai tuan tha tat ca nhivng
diéu sau day:

a. Cha s& hiru phai givi mét théng bao bang van ban theo cac muc cta B luat Dan sw tw
doan 1946 dén 1946.5, cho ngudi thué nha tuyén bd rang, ngoai bat ky thdng tin nao
theo yéu cau cla luat lién bang ho&c tiéu bang, Chi s& hiru sé chdm dut Hop ddng
thué nha va chi ra it nhat mét ly do chinh dang do 16i hodc khéng do 16i nhw dwoc quy
dinh trong phan 8-1994 (b); va

b. Chl s& hiru da khong chap nhan va sé khong chap nhan tién thué hoéc bat ky sw can
nhac nao khac dé doi lai viéc tiep tuc st dung tai san nha & sau thoi han,cﬁa Hop dong
thué nha da cham duit tuan theo B6 luat dan sw cac doan tir nam 1945 dén 1946.5; va

c. Cha s& hiru du diéu kién chdm dut do ly do chinh dang do 16i hodc khéng do 16i, nhw
dwoc quy dinh trong doan 8-1994(b); va
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d. Chu sé hiru da dé trinh cho Thanh phé, trong vong nam (5) ngéy sau khi gvi théng bao
chadm dut cho ngwo’l thué, ban sao trung thirc va chinh xac cia van ban thong bao
chadm dt ciia Cha sé hiru, va bang chirng vé viéc gwi n6, dwoc ky theo hinh phat néu
khai man, cho ngui thué. Chu s¢ hiru sé bao vé bang chirng vé viéc gii cho Thanh
phd nhw bang chirng réng Chi s& hivu da tuan tha doan nay.

e. Chu s& hiru phai cung cap thdng bao bang ngén ngt ma Chu s& hiru va ngudi thué st
dung dé thuvong lwong cac dieu khoan cia Hop dong thué nha, cung vai tieng Anh.

Néu quy vi co bat ky cau hdi nao, vui long gri email cho chung t6i theo dia chi rso@santa-ana.org
hoac goi (714) 667-2209. Quy vi c6 thé tim thay théng tin thém trén trang web cla chung tbi tai
www.santa-ana.org/renterprotections.

Khéng bat budc:

Theo day, t6i xdc nhan rang t6i da nhan dwoc théng bdo bang vdn ban nay kém theo théng tin
vé sw ton tai va pham vi cda Sac lénh Truc xuat c6 Ly do Chinh ddng va cdc quyén cua téi
theo Sac Iénh.

Ch ky

Ngay thang
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