SAC LENH SO NS-3010

MOT SAC LENH CUA HOI PONG THANH PHO SANTA
ANA YEU CAU TRUC XUAT CO LY DO CHINH DANG

HOI DONG THANH PHO SANTA ANA RA SAC LENH NHU SAU:

Poan 1. Hoi déng Thanh phd Santa Ana theo day két luan, xac dinh va

tuyén bé nhw sau:

A.

Tai cac budi hop ctia H6i ddng Thanh phd vao ngay 21 thang 9, 2021 va ngay 5
thang 10, 2021, H6i ddng Thanh phd da thao luan vé kha nang cta Thanh phd
Santa Ana (“Santa Ana” hoac “Thanh phé”) trong viéc giai quyét truc xuét cé ly
do chinh dang.

Sw bat &n vé nha & de doa dén binh yén, strc khde va sy an toan cltia cong dong
vi viéc truc xuét khoi nha ctia mot ngudi co thé dan dén tinh trang vo gia cu kéo
dai; tang tinh di chuyén ctia khu dan cw; méat cong dong; cing thang vé tai chanh
hé gia dinh do phai tra phi dang ky thué nha va tién ky thac; cang thang va lo
lang cla nhitng ngudi phai chuyén ché; tang thoi gian di lai va anh huo’ng dén
giao théng néu ngudi lao ddng phai chuyén ché khéng tim dwoc nha & gia ré
trong thanh phd noi ho lam viéc; va gian doan viéc gido duc con céi trong gia
dinh.

Viéc truc xuét gay ra nhirng khé khan dac biét cho cac ca nhan va hé gia dinh cé
phwong tién han ché, do tinh trang thieéu nha & gia ré trong Thanh phd Santa
Ana va khu vic n6i chung.

Theo bao cao thang 5 nam 2017 cua California Housing Partnership Corporation,
gia thué trung binh & Quan Cam, bao gébm Santa Ana, da tang hai muwoi tam
phan trdm (28%) ké tr ndm 2000, trong khi thu nhap hé gia dinh trung binh gidm
9%, khi dwoc diéu chinh vi lam phat. Ngoai ra, bao céo thang 5 nam 2020 cla
California Housing Partnership Corporation da chirng minh rdng ngwdi thué nha
can kiém dwoc 42,23 dd la/gi, hodc 3,2 lan mirc lwong téi thiéu cla tiéu bang
dé cé thé chi tra tién thué trung binh hang thang la 2.196 d6 la cho mét c&n ho
hai phong ngd & Quan Cam.

Nhirng nguoi thué nha c6 thu nhap thap nhat cia Quan Cam danh tam muoi
mot phan tram (81%) thu nhép cla ho cho tién thué nha, con lai rat it dé dap tng
cac nhu cau co ban khac ctia con nguwdi nhw thuwe phdm va sire khde.

Néu céac hd gia dinh thué nha & Santa Ana chi trd ba mwoi phan tram (30%) thu
nhap cla ho cho nha &, thi nhirng nguwoi thué nha sé cé thém $176 triéu do la
thu nhap kha dung (thu nhap sau khi trir chi phi nha &) dé chi tiéu trong cong
ddng méi nam, hoac 7.000 db la cho moi hod gia dinh. Ngoai ra, bat binh dang ve
ching toc sé& gidm xudng, vi thu nhap kha dung hang nam sé tang 14% dbi voi
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nguoi Latinh, 13% doi véi ngudi goc A hodc cac Ving Bao Thai Binh Dwong va
7% doi voi ngwdi da trang.

G. Ganh nang tién thué nha va tinh trang nghéo déi ma nhiéu cw dan & Santa Ana
phai d6i mat de doa strc khde, s an toan va an sinh cla cw dan, dac biét Ia khi
dan dén viéc bj truc xuét ra khéi nha va di doi ché &. Cac nghién clru da chi ra
rang viéc truc xuat déng moét vai tro tac dong dén cudc sdng clia cac hd gia dinh
thué nha cé thu nhap thap va ciing cé thé gép phan gay ra déi nghéo théng qua
cac tac dong gay xao trén nhw mat viéc lam, anh huédng xau dén strc khoée va
hau qua tiéu cwc dbi voi tré em.

H. Hon nira, yiéc truc xuét cé thé van qbn trong lich st tin dung cua ngwb’i thué nha
trong it nhat bay nam, anh hwédng dén kha nang thué nha va tim kiém co hdi viéc
lam ctia mot ngudii.

Nha di dong (Mobilehome) chiém khodng ndm phan tram (5,1%) téng sd nha &
Santa Ana. Thanh phé c6 29 khu vuwc cho nha di dong véi 3.913 chd. Sau trong
sb cac khu vire danh cho nha di ddng va mét nghin hai mwoi khdng gian & Santa
Ana hién gi¢i han d6 tudi cho nhirng nguoi tir 55 tudi tré 1&n.

J. Hoi dong Thanh phd da nhan duoc 161 khai cong khai tai nhiéu cudc hop tr cac
cw dan Santa Ana, nhirng nguoi tuyén bd rang ho va nhitng ngwdi hang xom
ctia ho khéng mudn khiéu nai chéng lai chii nha cta ho vé diéu kién séng khong
phu hop va/hodc viéc chl nha hodc céng ty quan ly vi pham hop dbng thué cua
ho, do ndi so hai bi dudi ra khdi nha ma khéng cé ly do chinh dang.

K. Co quan Lap phap Bang California da théng qua Dao luat Bao vé Nguwoi thué
nha 2019 (“AB 1482”), dwoc dwa vao trong mét phan trong Bo luat Dan sw
California doan 1946.2 (“doan 1946.2”), c6 hiéu lwc theo cac diéu khodn riéng
vao ngay 1 thang 1 nam 2020 va, véi mot sd ngoai 1&, nghiém cdm chd s& hiru
nha & chdm dit hop ddng thué nha ma khéng cé ly do chinh dang.

L. AB 1482 quy dinh rang mét sac 1énh dia phwong dwoc théng qua sau ngay 1
thang 9 ndm 2019, yéu cau ly do chinh dang cho viéc chdm dit hop ddng thué
nha & sé thay thé Bo luat Dan sy California doan 1946.2 chi khi sac 1énh "bao vé
hon" so v&i doan 1946.2.

M. Theo quy dinh cta Bo luat Dan sy California doan 1946.2(g)(1)(B), Hdi déng
Thanh phé nhan thay rang cac diéu khoan ctia S&c 1énh nay quy dinh ly do chinh
dang cho viéc chdm dut hodc thué muwén cé tinh bdo vé hon B6 luat Dan sw
California doan 1946.2 vi cac ly do sau:

1. Ly do chinh dang cho viéc chdm dit hop ddng thué nha & theo S&c Iénh nay
phu hgp v&i BO luat Dan sy California doan 1946.2.
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2. Sac lénh nay cung cép cac bién phap bao vé b sung cho ngudi thué nha ma
khéng bi cam béi bat ky dieu khoan nao khac cta luat hién hanh.

Hoi ddng Thanh phéd nhan thay va xac dinh rang viéc diéu chinh cac mbi quan hé
gitra chl nha va ngudi thué nha sé 1am tang tinh chic chan va céng bang trong
thi trwong cho thué nha & tai Thanh phé va do dé phuc vu cho sy binh yén, strc
khée va an toan cta cdng dong.

Dwa trén quyén cta canh sat Thanh phd, nhw dwoc ban réng rai theo Diéu XI,
doan 7 cla Hién phap California va Hién chuwong Santa Ana doan 200, Hoi dong
Thanh phé Santa Ana cé quyén ban hanh va thuwc thi cac sc 1énh va quy dinh vi
hoa binh, strc khde cong déng, va an sinh ctia Thanh phd va ngudi dan.

Hoi ddng Thanh phéd thdng qua cac quy dinh nay dé giai quyét cac méi de doa
dwoc néu dudi day.

1. Nha &, dac biét la nha & gia phai chang, rat kho kiém duogc & ving nay, ké ca
& Santa Ana. Cac vu tryc xuat khong chi gay mat 6n dinh thi trwong nha &
ma co thé dan dén mat nha & gia phai chang;

2. Dé& bado vé su binh yén, sirc khde va an toan cta cong ddbng, Hoi ddng Thanh
phé nhan thay rdng can phai thdng qua mét sac l1énh quy dinh truc xuéat cé ly
do chinh dang, cho tat ca cac ly do néu trong cac twdng trinh sw kién ké trén,
dwoc dwa vao day dé tham khao;

3. Néu khoéng cé Sac 1énh nay, viéc truc xuét khong co ly do chinh dang cé thé
dan dén viéc chuyén chd cla nhirtng nguoi thué nha &, nhirng nguei budc
phai tim nha & mai trong mét thj trwdng nha & ngay cang dat dé, va sé lam
tang dang ké& nguy co nguoi thué nha tré thanh nguoi vo gia cu; va,

4. C6 mot méi de doa dbi véi binh yén, sirc khée va an toan céng cong cla
Thanh phé va céng déng thanh phd, do dé can phai ban hanh Sac 1énh nay
dé dadm bao rang nhirng ngudi thué nha khéng phai ra khéi nha ma khéng cé
ly do chinh dang.

Yéu cau Hanh déng cta Hoi dong cho séc Iénh nay ngay 21 thang 9 nam 2021
sé dwoc dwa vao day bang tai liéu tham khao nay, va cung véi séc 1énh nay, moi
stra dbi hodc bd sung va Ioi khai bang miéng, sé tao thanh nhirng két luan can
thiét cho séc 1énh nay.

Hoi dong Thanh phé két luan, xac dinh va tuyén bd rang mbi de doa dbi vai strc
khoe cdng dong, an toan va an sinh cia Thanh pho va cw dan cta Thanh pho
doi héi phai ban hanh sac Iénh.
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~ Doan2. Twong trinh sw kién va nhitng tuyén bd vé sy that dwoc néu trong
phan mé& dau cla sac lénh nay la dung sw that va chinh xac, cau thanh mét phan ndi
dung cua sac Iénh nay, va dwgc dwa vao day bang tai liéu tham khao nay.

Poan 3. Céc doan tr 8-1993 dén 8-1997 cla B luat Thanh phd Santa Ana
bi x6a toan bo.

Doan 4. Theo day, Phan 4 dwoc b sung vao Biéu X (Bao tri Tai san) cla
Chuwong 8 (Tda nha va Cong trinh) cia B6 luat Thanh phd Santa Ana dé doc nhuw sau:

Phan 4. - TRUC XUAT CO LY DO CHINH BANG
DPoan 8-1993 - Trich dan.
Phan nay sé& dwoc biét dén 13 “Sac 1énh truc xuét cé ly do chinh dang”.
DPoan 8-1994 - Han ché chdm dit hop déng thué nha ma khéng cé ly do chinh dang

(@)  Bat ké luat nao khac, sau khi nguei thué da lwu tru tai bat dong san nha &
lién tuc va hop phap trong ba muoi (30) ngay, Cha s& hiru bat dong san
nha & sé& khéng dwoc chdm dit Hop ddng thué nha ma khéng c6 ly do
chinh dang, diéu nay sé dwoc néu trong théng bao chdm dit Hop ddng
thué nha bang van ban.

1) Chu s& hiru s& dang théng bao trén mét biéu mau do Thanh phé quy
dinh, cung cép théng tin vé sw ton tai cia Phan 4 Diéu X cia Chuwong
8 cua Bo luat Thanh phé Santa Ana, bao gébm cac bién phap bao vé
lién quan dén nhap cuw hodc tinh trang cong dan ctia ngudi thué theo
Bo luat Dan sw doan 1940.35 va B luat vé thé thirc dan sy doan
1161.4, nhu c6 thé dwoc stra déi. Thdng bao phai dwoc dan & vi tri dé
thay trong khu nha. Théng bao phai dwoc viét bang ngén ngi» ma chu
s& hiru va nguoi thué st dung dé thwong lwong cac diéu khoan thué
nha (vi du: tiéng Tay Ban Nha, tiéng Trung, tiéng Tagalog, tiéng Viét
va tiéng Han) cung v&i tiéng Anh.

2) Ngoai tat ca cac yéu cau théng bao khac dwoc quy dinh & nhirng noi
khac trong Phan nay, Cha s& hiru ctia bat ky bat déng san nha & hoac
khéng gian nha & di déng ndo, duwoc yéu cau cung cap théng bao
bang van ban cho ngudi thué vé cac quyén clia ho theo Phan nay nhw
sau:

A. Théng bao dwoc yéu cau theo Phan nay phai theo mau do
Thanh pho quy dinh va bao gom cac théng tin sau:

i. Sy ton tai va pham vi cia Phan 4 Biéu X nay cla
Chuwong 8 B6 luat Thanh pho Santa Ana; va,
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i. Quyén dwoc hd tro chuyén dén noi & moi trong nhing
trwdng hop han ché theo tieu doan (d)(2) trong tai liéu
nay.

B. Chu s¢ hiru phai cung cép‘cho ngudi thué thong bao nay khi
gl bat ky thdng bao nao vé viéc thay doi cac dieu khoan cla
Hop dong thué nha.

C. Chua s& hiru phai cung cap thdng bao vao hodac trwdc khi bat
dau tat ca cac Hop dong dwoc bat dau sau ngay co hiéu lwc
cua Tiéu phan nay.

(b)y Dbi voi muc dich cia doan nay, "ly do chinh dang" bao gdm mot trong
nhirng diéu sau:

1) Ly do chinh dang do 16i, 4 la b4t ky nguyén nhan nao sau day:
A. Thanh toan tién thué nha khoéng du.

B. Vi pham diéu khodn quan trong ctia hop dbng thué, nhu dwoc
mo t& trong doan van (3) Doan 1161 B luat vé Thé thirc Dan
sw, bao gom, nhwng khéng gidi han, viéc vi pham moét diéu
khodn cta hop déng thué sau khi dwoc théng bdo bang van
ban dé& khac phuc sw vi pham. “Vi pham diéu khodn co ban” sé
khéng bao gom:

i.  Nghia vu gi¢i han sb nguwdi cu trd, trong trwong hop la
cé ngudi & thém cung véi ngudi thué bat dong san nha
& do dé vuwot quéa gidi han vé sirc chira dwoc quy dinh
trong hop déng thué la:

. Nguoi phu thude dudi 18 tudi, hodc

. Nguwdi thué nha thay thé da chuyén dén sau khi
nguwoi thué nha dwoc chap thuan da don khdi bat
ddng san nha &, mién 1a viéc bd sung khdng vuwot
qua quy dinh B6 luat Gia cw Thdng nhét.

i. Cha s& hiru sé c6 quyén chéap thuan hodc
ttr chéi nguoi cé kha nang sé thué bd sung
hodc thay thé, ngudi nay khong phai la tré
phu thudc, mién la Cha s& hiru khéng tw
chdi chip thuan mét cach bat hop ly. Néu
Chu s& hiru khéng tra 1&i ngudi thué bang
van ban kém theo mé ta ly do tir chéi yéu
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cau trong mot khoang thdi gian hop 1y ké tir
khi nhan dwoc yéu cau bang van ban cla
nguwoi thué, yéu ciu cla ngudi thué sé
duwoc coi la dwgc Chi s& hivu chip thuan
néu hop déng thué trong khoang thoi gian
tr mot (1) ndm tré xubng.

i. Mot sy thay dbi trong cac diéu khoan cia Hop déng thué
nha khéng phai la két qua cla moét théa thuan bang van
ban rd rang dwgc ky b&i ca hai bén. Chu s& hiru khéng
budc phai cé sy ddng y bang van ban cla ngudi thué dbi
v&i viéc thay ddi cac diéu khoan ctia Hop dong thué nha
néu viéc thay déi cac diéu khoan ctia Hop déng thué nha
dwoc phan nay cho phép, hodc néu Chu sé hiru duoc
yéu ciu thay dbi cac diéu khoan ciia Hop déng thué nha
theo luat lién bang, tiéu bang hodc dia phwong. Khéng
c6é ndi dung nao trong tiéu doan nay mién trir viéc Cha
s& hiru cung cap théng bao bat budc vé mat phap ly vé
viéc thay dbi cac diéu khoan clia Hop dong thué nha.

. Duy tri, lam hai hodc cho phép duy tri hodc tao ra sw phién toai

nhw dwoc mé ta trong doan van (4) cua Boan 1161 cua B luéat
TO6 tung Dan sw.

. Pham t6i lang phi theo quy dinh tai doan van (4) DPoan 1161 cua

B luat vé Thé thirc Dan su.

. Nguwoi thué cé hop dbéng thué bang van ban da chdm dut vao

hodc sau ngay Sé&c I&nh nay cé hiéu lwc, va sau khi cé yéu ciu
hay dé nghi bang van ban t Chl s& hitu, ngudi thué da tw
chdi thwe hién mot van ban gia han hoac gia han hop déng thué
thém mét thoi han twong tw véi cac diéu khoan twong tw, voi
diéu kién cac diéu khoan do6 khoéng vi pham muc nay hodc bat
ky diéu khodn nao khéac cla phéap luat.

. Hoat déng tdi pham cla ngwdi thué dbi trén bat dong san nha

&, bao gdbm béat ky khu vwc chung nao, hodc bat ky hoat dong
t6i pham hoac mdi de doa t6i pham nao, nhuw duwoc dinh nghia
trong tiéu phan (a) cla Poan 422 B6 luat Hinh sw, trén hoac
ngoai bat déng san nha &, nham dén Cha s& hivu hoac dai dién
nao cta Cha s& hiru bat ddng sadn nha & hodc cac thanh vién
trong hd gia dinh cia ngw&i thué hoac nhirng ngudi thué khac
clia bat ddong san nha &. Diéu khodn ly do chinh dang do 16i nay
sé dwoc ap dung néu Cha s& hiru, trong mét thdi gian hop ly,
da bao cao hoat dong téi pham cho co quan thwc thi phap luat.
Hon niva, diéu khodn truc xuat ngudi thué vaéi ly do chinh dang



do 16i theo quy dinh nay sé& chi ap dung cho nguwdi thué doé da
thwe hién hanh vi pham t6i dwgc mé ta & day. Néu nguoi thué
nha dwoc tuyén bd trdng an hodc khéng cé t6i v&i cac cao budc
dan dén viéc truc xuat, hodc néu cac cao budc khéng dugc ndp
chdng lai nguoi thué nha trong thoi han luat thoi tiéu dwoc ap
dung, ngwdi thué nha sé dwoc quyén khdi phuc lai Hop déng
thué nha chi ddi v&i cling mét khu bat dong san cuw tri con
trong.

G. Chuyén nhwong hodc cho thué lai nha & vi pham hop ddng
thué clia nguoi thué, nhw dwoc mé ta trong doan van (4) Boan
1161 cua B6 luat vé Thé thirc Dan suw.

i.  Mac du cé bét ky diéu khodn trai nguwoc nao trong phan
nay, Cha s& hiru s& khéng thwe hién bat ky hanh déng
ndo d& chdm dut Hop dong thué nha dwa trén viéc
nguoi thué cho thué lai bat dong san nha & néu tat ca
cac yéu ciu sau dwoc dap rng:

I Nguoi thué nha yéu cau Chi s& hitu cho phép
bang van ban dé cho thué lai bat ddng san nha &;

. Nguwdi thué tiép tuc cw tru trong bat ddng san nha
& nhw la noi cw tri chinh cda ho;

. Viéc cho thué lai thay thé mét hodc nhiéu nguoi
thué da roi di theo hop dong thué trén co s& mot
doi mot; va

IV. Chi s& hiru khéng trd 1o nguoi thué bang van
ban trong mot khoang thoi gian hop ly ké tir khi
nhan duwoc yéu ciu bang van ban cla nguoi thué.
Néu Chu sé& hiru khoéng tra 16 yéu ciu bang van
ban cta Nguwoi thué, yéu cau dé sé dwoc coi la
dwoc Cha s& hiru chip thuan néu hop déng thué
c6 thoi han tir mot (1) ndm tré xudng. Viéc tir chdi
hop ly ctia Cha s& hiru dbi véi yéu cau bang van
ban ctia nguwdi thué coé thé dua trén, nhung khéng
gi¢i han, can c rang tbng sd nguwdi cw trd trong
mot bat ddng san nha & vuwot qua sd ngudi cu tru
tdi da nhw duoc xac dinh theo Doan 503 (b) cla
B& luat Gia cw Théng nhéat hodc diéu khoan ké
thwa.

H. Viéc nguwoi thué tw chc‘gi cho phép Chl sé& hiru di vao bat dong
san nha & theo Uy quyén cta Doan 1101.5 va 1954 cua B6 luat
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Dan sw, va Poan 13113.7 va 17926.1 cua BO luat Sirc khde va
An toan.

Viéc st dung mat bang vao muc dich trai phap luat nhw dwoc
mo ta tai doan van (4) Doan 1161 cua B6 luat vé Thé thirc Dan
Su.

Nhan vién, ngudi dai dién hodc ngudi dwoc cap phép khong tra
lai nha sau khi chdm dwt tw cach nhan vién, ngwdi dai dién
ho&c ngwdi duwoc cap phép nhw dwoc mé ta trong doan van (1)
clia Doan 1161 ctia B luat vé Thé thirc Dan suw.

Khi nguoi thué khdng giao quyén chiém hiru bat déng san nha
& sau khi cung cap théng bao bang van ban cho Chu sé& hiru
theo quy dinh tai Poan 1946 cla Bo6 luat Dan sy vé viéc nguoi
thué c6 y dinh chdm dut viéc thué bt dong san dé hodc dwa ra
van ban dé& nghi tr bd dwoc chap nhan bang van ban cta Ch
s& hiru nhwng khéng giao quyén chiém hiru vao thei diém quy
dinh trong théng bao bang van ban dé nhv dwoc mb ta tai doan
van (5) Doan 1161 cta B6 luat vé Thé thirc Dan su.

2) Ly do chinh dang khéng do 16i, bao gdm bat ky nguyén nhan nao sau
day:
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A.

i. Y dinh vao & b4t dong san nha & cta Cha s& hiru hodc
vo/chong, ban d&i & nha, con, chau, cha me hoadc 6ng ba
ctia ho.

i. DAi voi cac hop dbéng thué dwoc ky két vao hoac sau
ngay Sac Iénh nay cé hiéu luc, tiéu doan nay sé chi ap
dung néu ngudi thué ddng y bang van ban vé viéc cham
dit hop ddng, hodc néu mot diéu khoan clia hop déong
thué cho phép Chi sé& hiru chdm dit hop déng néu Chu
s& hiru, hodc vo/chdéng, ban d&i & nha, con, chau, cha
me hodc 6ng ba clia ho don phwong quyét dinh dén &
b4t dong sdn nha & trong thoi gian it nhat 24 thang, nhw
da dwoc Cha s& hiru khang dinh trong moét chirng thw
ndp cho Thanh phd. Viéc bd sung mét diéu khodn cho
phép Chu s& hiru chdm dit hop dong thué nhw dwoc md
ta trong diéu khodn nay vao mét hop déng thué méi hoac
hop ddng thué dwoc gia han hodc hop déng thué thoi
han cé dinh tao thanh mét diéu khoan twong tw cho muc
dich cla tiéu doan van (E) ctia doan van (1).



B. Rut bét dong san nha & ra khoi thj trdng cho thué trong thoi
gian dv kien it nhat 1a 24 thang, nhw da duwoc Cha s& hiru
khang dinh trong mét chirng thw bang van ban gi cho Thanh

phé.

Chu s& hiru tuan tha bat ky diéu nao sau day:

Séc 1énh do co quan chinh phu hoac téa an ban
hanh lién quan dén kha nang sinh song yéu cau
phai di d&i khoi bat ddng san nha & do.

Lénh do co’ quan chinh phu hoac tdoa an ban hanh
yéu cau d&i khdi bat déng san nha & do.

Mot séc Iénh dia phuong yéu cau phai di doi khoi
bat déng san nha & doé.

Néu bat ky co quan chinh phd ho&c tda an nao xac dinh
rang ngudi thué cé 16i dbi véi tinh trang hodc diéu kién
dan dén viéc ap dung séc Iénh hodc can phai doi di theo
diéu khoan (i), ngwoi thué sé khéng duwgc hwdng hd tro
di d&i nhuw dwoc néu trong doan van (3) cua tiéu doan

(d).

Cé y dinh pha b hodc stra sang lai co ban b4t dong san

nha o.

Chu s& hiru phai thong bao trwéc cho nguwoi thué
vé kha nang dwoc dén can hd & lai sau khi hoan
thanh viéc stra chira, hodc néu dwoc nguoi thué
yéu ciu, quyén tir chdi dau tién dbi véi bat ky don
vi cho thué tréng twong dwong nao da dwoc cung
cép véi gia thué twong dwong thudéc s& hivu cia
Chu s& hiru; va

Trong trwdng hop Cha sé hiru tim cach cho thué
can h6 da duoc tu stra trong vong sau (6) thang
sau khi hoan thanh céng viéc tu stra, nguwoi thué
bi truc xuat sé cé quyén tlr chdi dau tién déi voi
viéc dén & lai hay thué lai can hod d6, trir khi Cha
s& hiru cung cap van ban cla ngudi thué nha vé
viéc tlr bd quyén thué lai nha theo tiéu doan nay.
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ii.  Theo muc dich cla tiéu doan néy, “slra sang lai co ban”
c6 nghia la thay thé hodc sira ddi dang ké bat ky hé
thdng két cau dién, duwong éng dan nwéc hodc co khi
nao yéu cau gidy phép tr co quan chinh phu, hoéac loai
bd cac vat liéu nguy hiém, bao gébm son cé chi, nAm
mdc, hodc amiang, theo luat hién hanh cua lién bang,
Tiéu bang va dia phwong, khéng thé duoc thuc hién mot
cach hop ly theo cach an toan vé&i nguwoi thué dang & tai
ché va diéu dé yéu ciu nguwdi thué phai roi khoi bat dong
san nha & dé it nhat 30 ngay. Chi nhitng sra sang vé
mat thAm my, bao gdm son, trang tri va stra chira nhd,
hodc cac cong viéc khac cé thé dwoc thwe hién mot cach
an toan ma khéng can phai doi di khéi nha &, sé& khéng
da tieu chuan dwoc xem la moét cdng trinh stra sang co
ban.

(c)  Trwdc khi Chia s& hivu bat ddng san nha & dwa ra thédng bao chdm dit
Hop déng thué nha vi ly do chinh dang 1a mét vi pham hop déng thué co
thé khac phuc dwoc, trwdc tién Cha s& hivu phai théng bao vé vi pham
cho ngwoi thué dé co6 co hoi khac phuc vi pham theo doan van (3) cua
DPoan 1161 cta B6 luat vé Thé thirc Dan sw. Néu vi pham khéng duoc
khac phuc khdi trong khodng thdi gian néu trong théng bao, thi sau dé ¢
thé dwa ra théng bao trwéc ba ngay vé viéc chdm dit hop ddng thué nha
ma khéng can cho co hdi khac phuc.

1) Moi théng bao bang van ban vé viéc ngirng hodc khac phuc phai:

A.
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Buoc dé ngay va glri dén cho nguoi thug, theo it nhat mot
trong cac phuwong phap dugc dy quyen theo Doan 1162 cua BO
luat vé Thé thirc Dan sw California, nhw cé thé dwoc stra doi;

Thong bao cho nguoi thué rang viéc khong khac phuc co thé
dan dén viéc bat dau thu tuc truc xuat;

. Théng bao cho nguwdi thué vé quyén yéu cdu mot chd & hop ly;

. Théng bao cho nguwdi thué sb dién thoai lién lac cia Quy Bao

vé Truc xuat hoac Thanh phd néu khéng cé quy nay; va

Bao gbm mét twdng trinh cu thé vé cac ly do dan dén théng bao
bang van ban chAm dwt hodc khac phuc véi cac sw kién cu thé
dé giup nguoi thué xac dinh (cac) ngay, (cac) dia diém, (cac)
nhan chirng va (cac) hoan canh xac minh cho (cac) ly do truc
xuat.



(d)

1)

2)

3)

4)

DPéi v&i Hop ddng thué nha can cé ly do chinh dang dé& chdm dut Hop
ddng thué nha theo tiéu phan (a), néu Chi s& hiru bat dong san nha &
dwa ra théng bao chdm dwt dwa trén ly do hop ly do 16i dwoc mo ta
trong doan van (2) cla tiéu phan (b), Cha s& hivu sé&, bat ké thu nhap
cla nguwoi thué, theo Iwa chon cia Chu s& hiru, thwc hién mét trong
nhirng diéu sau:

A. Hb tro ngudi thué co ché & méi bang cach cung cap mot khoan
thanh toan trwc tiep cho nguwoi thué nhw dwgc mé ta trong doan
van 3; hoac

B. Mién thanh toan tién thué bang van ban cho ba (3) thang cudi
cung cla Hop dong thué nha, trwde khi tien thué dén han thanh
toan.

Néu Chd s& hiru dwa ra théng bao chadm dat Hop dong thué nha
khong ¢6 ly do chinh dang, Chu s& hiru sé thdng bao cho nguoi thué
vé quyen cta nguoi thué dé dwoc hd tro chuyen di hodc mién tién
thué va tat cd cac quyén khac theo doan nay. Néu Chu s& hiru quyét
dinh mién tién thué cho ba (3) thang cudi cung clia Hop déng thué nha
nhw dwoc quy dinh tai tiéu doan van (B) ctia doan van (1), théng bao
s& néu rd sb tién thué dwoc mién va khong co tién thué nha dén han
phai tra cho ba (3) thang cubi ctia Hop déng thué nha.

A. Sb tién hé tro chuyén dén chd & mdi hodc sb tién thué nha
dwoc mién sé bang ba (3) thang tién thué nha cta nguoi thué
c6 hiéu lyc khi Chu s& hiru ra thong bdao chdm dut Hop doéng
thué nha. Moi hé tro chuyen chd & mé&i sé dwoc cung cép trong
vong 15 ngay theo lich ké tir ngay gtvi thong bao.

B. Néu nguoi thué nha khéng don di sau khi hét thdi han trong
théng bao chdm dit Hop ddng thué nha, thi sé tién thuc té cia
b4t ky hé tro cho viéc chuyén ché & méi hodc mién tién thué
nha dwoc quy dinh theo tiéu phan nay sé cé thé dwoc thu hoi
nhw khodng tdn that trong mét hanh déng thu hdi quyén sé&
hiru.

C. Hb trg chuyén chd & m&i hodc mién tién thué theo quy dinh cua
doan nay sé dwoc ghi cé vao bat ky ho tro chuyén ché nao
khac dwoc yéu cau béi bat ky luat nao khac.

Chi s& hiru khong tuan tha nghiém ngat doan nay sé khién cho théng
bao cham dut hop dong vo hiéu.
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(€)

DPoan nay sé khong ap dung cho cac loai bat ddng san nha & hodc céac
trwdng hop cu tru sau:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Viéc st dung khach san du lich va cw trd trong thoi gian ngan nhw
dwoc dinh nghia trong tiéu phan (b) cia BDoan 1940 BJ luat Dan su.

Noi & trong bénh vién bat vu loi, co s& tdn gido, co s& cham séc mé
réng, co s& cham séc cho ngudi cao nién dwoc cap phép, nhw dwoc
dinh nghia trong Doan 1569.2 cliia B luat Strc khée va An toan, hoac
co s& cuw tri danh cho ngwoi I&n, nhw dwoc dinh nghia trong Chwong
6 Phan 6 Twa dé 22 cta Sé tay Chinh sach va Tha tuc do S& Dich vu
Xa hoi ctia Tiéu bang ban hanh.

Ky tuc xa thudc s& hiru va dugc diéu hanh b&i mot co s& giao duc dai
hoc hoac mét trwdng mau giao va trwdong twe lop 1 dén Iép 12, trwdng
hoc hoa nhap.

Chd & trong nha & ma nguwoi thué dung chung phong tdm hodac tién ich
nha bép v&i Cha s& hiru, ngudi duy tri cho & chinh clia ho tai bat dong
san nha & do.

Nha & danh cho mét gia dinh do Chi s& hiru &, bao gébm nha & ma
Chu s& hiru & cho thué khdéng qua hai don vi hodac phong ngu, bao
gdm nhwng khéng gi¢i han & mét don vi nha & phu hodc mét don vi &
phu co s& (junior accessory dwelling unit).

Can ho song lap trong d6 Chu s& hiru da st dung mét trong cac can
lam noi cw trd chinh cla Chu s& hiru khi bat dau Thoi gian thué, mién
la Cha s& hiru tiép tuc &.

Nha & da duwoc cip gidy chirng nhan lwu tra trong vong 15 nam trudc
do.

Bat dong san nha & co thé chuyén nhwong tach biét khdi quyén s&
hiru cho bat ky don vi & nao khac, v&i dieu kién ap dung ca hai dieu
sau:

A. Cha s& hiru khéng phai 1a bat ky ngudi nao sau day:

i. M6t quy dau tw bat dong s,ém, nhw dwoc dinh nghia trong
Poan 856 cuia Bo luat Thué vu.

ii. Mot codng ty.
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iii. Céng ty trach nhiém hru han trong d6 cé it nhat mot
thanh vién la mot cong ty.

i.  Nhirng nguwoi thué nha da dwoc cung cip théng bao
bang van ban rang bat ddng san nha & dwoc mién trong
phén nay bang cach st dung tuyén bd sau: “Bat dong
san nay khéng phai tuan theo cac yéu cau ly do chinh
dang cta B6 luat Thanh phé Santa Ana, Chuong 8, biéu
X, Phan 4. “Bét dong san nay dap &ng cac yéu cau cla
B& luat Thanh phd Santa Ana doan 8-1994(e)(8) va Chu
s& hiru khéng phai la bat ky ngwdi nao sau day: (1) mot
quy dau tw bat déng san, nhw dwoc dinh nghia trong
DPoan 856 cta Bé luat Thué vu; (2) mét cong ty; hodc (3)
coéng ty trach nhiém hitu han trong dé co6 it nhat mot
thanh vién la céng ty. ”

i. DAbi voi Hop déng thué nha tén tai trwdc ngay Séac lénh
nay co hiéu lwc, théng bao duwoc yéu cau theo diéu
khoan (i) cé thé, nhung khong bét budc, dwoc cung céap
trong hop déng thué nha.

ii. DAbi voi bat ky Hop dong thué nha ndo dwoc bat dau
hodc gia han vao hoac sau ngay Sé&c Iénh nay co6 hiéu
lwe, théng bao dwoc yéu cau theo diéu khoan (i) phai
dwoc cung cap trong thda thuan thué nha.

iv.  Viéc bd sung mét diéu khodn bao gbm théng bao dwoc
yéu cau theo khoan (i) vao mot hop ddng thué méi hoac
hop ddng thué dwoc gia han hodc hop déng thué thoi
han cé dinh tao thanh mét diéu khoan twong tw cho muc
dich cla tiéu doan van (E) cta doan van (1) tiéu phan

(b).

9) Nha & bj han ché theo van ban, han ché theo quy dinh cé trong thda
thuan véi co quan chinh phd, hodc tai liéu khac dwoc ghi lai la nha &
gia phai chang cho nhitng ngudi va gia dinh cé thu nhap réat thap, thap
hoac trung binh, nhv dwgc dinh nghia trong Doan 50093 cla B6 luat
Strc khdée va An toan, hoac phu thudc vao mét thda thuan cung cap tro
cap nha & dbi véi nha & gia phai chang cho nhirtng ngwdi va gia dinh
c6 thu nhap rat thap, thap hodc trung binh, nhw dwoc dinh nghia trong
Poan 50093 cua Bo luat Stre khde va An toan hoac cac dao luat twong
dwong cua lién bang.

()  Chu s& hiru bat ddng sén nha & theo phan nay sé thédng bao cho ngudi
thué nhw sau:

Sac Iénh sé NS - 3010
Trang 13/ 22



@

1)

2)

3)

Déi v&i bat ky Hop ddng thué nha nao dwoc bat dau hoéc gia han vao
hodc sau ngay Sac lénh nay cé hiéu lwc, nhu mét diéu khoan phu cla
hop déng thué hodc cho thué, hodc dwdi dang théng bao bang van
ban cé nguoi thué ky tén, kém theo mét ban sao dwoc cung cap cho
nguoi thué.

DPbi véi Hop dong thué nha ton tai trwéc ngay Séc lénh nay cé hiéu
lwe, bang van ban théng bao cho ngudi thué nha khéng muén hon ba
muwoi (30) ngay sau ngay Sac lénh nay co hiéu lyc, hoac nhw mét phu
luc clia hop déng thué hodc cho thué.

Théng bao hodc diéu khoan cho thué sé& co kich thirc chir khédng nhd
hon 12-point va s& bao gébm nhirng diéu sau: “B6 luat Thanh phd
Santa Ana quy dinh rang sau khi tat ca nhirng ngui thué da cw tru tai
tai san lién tuc va hgp phap trong it nhat ba muoi (30) ngay , Chu s&
hiru nha phai cung cap twong trinh vé nguyén nhan trong bat ky thong
bdo chdm dut Hop ddng thué nha ndo. Xem Phan 4 cua Diéu X,
Chwong 8 Bo luat Thanh phé Santa Ana dé biét thém thong tin.”

Sé la mcf)’g bién phg’lp bao vé dbi véi hanh dong chiém hl]’y mot don vi thué
thudéc Phan nay néu mét nguwoi xét xt&r sw kién xac dinh rang:

1)

Ca hai diéu khoan sau déu dwoc ap dung:

A. Nguw¢&i thué hoac thanh vién gia dinh cla ngwoi thué la nan
nhan cia mét hanh déng hoac cac hanh dong bao lwc gia dinh,
lam dung nguoi I&n tudi hodc ngudi I&n phu thude, tAn cong
tinh duc, budn nguwdi hodc theo déi néu hanh ddng bao lwc gia
dinh, lam dung nguoi 1&n tudi hodc ngwdi 16n phu thudc, tan
cong tinh duc, buén nguw&i, hoac theo doi dé da dwoc ghi lai bdi
mot trong nhirng diéu sau:

i.  Lénh cAm tam thoi, 1énh bao vé khan cip hodc lénh bao
vé duoc ban hanh trong vong 180 ngay qua theo luat
bao vé nguwdi thué hoac mét thanh vién trong gia dinh
khdi bao lwc gia dinh, lam dung ngudi I&n tudi hodc
ngwoi lon phu thude, tAn cdng tinh duc, budén ngudi hodc
theo doi; hoac

ii.  Nguwdi thué nha hoac mét thanh vién trong hd gia dinh
cla ho da ndp bao cao canh sat trong vong 180 ngay
trwdc do véi cao budc rang ho 1a nan nhan cta bao lwc
gia dinh, lam dung ngu®i I&n tudi hodc ngwdi Ién phu
thudc, tan coéng tinh duc, budn ngudi hodc theo déi trong
nha.
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(h)

(i)

B. Théng bao chuyén khdi chd & vé co ban dya trén hanh déng
hodc hanh vi cau thanh bao lwc gia dinh, lam dung nguwdi I&n
tudi hodc ngudi Ién phu thudc, tAn coéng tinh duc, budn ban
nguwdi hodc theo ddi déi véi ngwdi thué hodc thanh vién gia
dinh cla ho, bao gébm, nhwng khéng gi¢i han, hanh déng chiém
hiru dwa trén phan nan vé tiéng én, sy xao tron hodc sy hién
dién lap di lap lai clia canh sat.

2) Bét ké Doan nay, Cha s& hiru co thé cham dut Hop dong thué nha
néu:

A. Nguwoi thué nha hoac nguwoi duwgc bao vé bdi Iénh cla tda an
hoac ngwdi da ndép don trinh bao canh sat cho phép nguwoi
chdng lai nguwoi dwoc ban hanh 1énh bao vé hodc ngudi cé tén
trong ban bao cao clia canh sat la thyc hién hanh vi bao lwc gia
dinh, lam dung tinh duc ngwdi I&n tudi hodc ngudi phu thudc,
tan céng tinh duc, budn ban ngwdi, hodc rinh rap trong nha dén
tham nha thué; hoac

B. Chu s& hiru tin twdng mdt cach hop ly rang sw hién dién cua
ngwoi ma lénh bao vé da dwoc ban hanh hoac ngwoi duwoc néu
tén trong bao cao cua canh sat la da thwc hién hanh vi bao lwc
gia dinh, lam dung ngu®i I&n tudi hodc ngwdi Ién phu thudc, tan
céng tinh duc, budn ban nguwdi hodc theo dbi trong nha cé mbi
de doa thé chat dbi voi nhivng ngwdi thué nha, khach, nhirng
nguoi duwgc mdi khac hodc quyén dwoc hwédng thu yén tinh cla
ngwoi thué nha va Chu sé hivu trudc d6 da théng bao bang van
ban cho nguoi thué nha trong ba (3) ngay dé cham dwt va khac
phuc vi pham nay.

Sé la mot bién phap bao vé dbi v&i hanh dong co ly do chinh dang khong
do 16i cho viéc chiém hitu c&n hd cho thué theo Phan nay néu mot nguoi
dwai 21 tudi 1a cw dan cla can hod cho thué dbi twong, hodc cé mbi quan
hé giam hd hoac gia dinh v&i mét ngwoi thué nha trong don vi cho thué
déi twong, va ngwdi da dang ky va tich cuwc theo hoc bat ky cap hoc nao
trong mot hoc ky hoc cu thé.

Bét ky viéc ban khu nha & di ddng nao sé dwoc coi 1a thay déi muc dich
s dung theo Bd luat Chinh quyén doan 65863.7. Theo dé, it nhat sau
muoi (60) ngay truac khi ban khu danh cho nha di dong, Cha s& hiru phai
cung cap thong bao ve viéc ban du kién d6 cho cw dan khu nha di dong
va chudn bj bao cdo vé tac ddng cua viéc ban khu nha di ddng, bao gém
cé viéc thay thé va ké hoach tai dinh cw’ nham gidm thiéu mét cach thich
dang tac dong dén kha nang di doi cta bat ky cw dan nao trong khu nha
di déng dwoc ban dé tim dwoc nha & thich hop trong mét khu nha di

Sac Iénh sé NS - 3010
Trang 15/ 22



0)

(k)

dong, néu coé thé, theo cac yéu ciu cla B6 luat Chinh quyén doan
65863.7.

Moi sw tir bd cac quyén theo doan nay sé v6 hiéu vi trai v&i chinh sach
cbng.

Déi v&i muc dich ctia Phan nay, cac dinh nghia sau sé& dwoc ap dung:

1) “Cha s& hiru” va “bat ddng sdn nha &” c6 nghia gibng nhw cac thuat
nglr dé duwgc dinh nghia trong Bé luat Dan sy BDoan 1954.51.

2) “Thué nha” c6 nghia la chiém & hop phap bat dong san nha & hodc
khéng gian nha di ddng va bao gébm hop ddng thué hodc cho thué lai,
va nhu vay co thé phai tuan theo sac Iénh dia phwong theo cac diéu
khoan ctiia Pao luat Nha & Cho thué Costa-Hawkins, B6 luat Dan sw
California doan 1954.50 va tiép theo, va Luat Cu tri nha di déng, Bo
luat Dan sy doan 798 va tiép theo.

DPoan 8-1995 - Théng bao Chadm dirt Hop ddng Thué nha.

(@)

Khi chdm diet Hop déng thué nha do 16i hodc khéng do 16i, Chi s& hivu
phai tuan tha tat ca nhirng dieu sau day:

1) Chu s& hivu phai glri mot théng bao bang van ban theo cac muc cla
B& luat Dan suw tir doan 1946 dén 1946.5 cho nguwdi thué nha tuyén bd
rang, ngoai bat ky théng tin ndo theo yéu ciu cda luat lién bang hoac
tiéu bang, Chi s& hitu s& chdm dit Hop déng thué nha va chi ra it
nhat mét ly do chinh dang do 16i hodc khéng do 16i nhw dwoc quy dinh
trong phan 8-1994 (b); va

2) Cha s& hiru da khéng chap nhan va sé& khéng chap nhan tién thué
hodc bat ky sw can nhac nao khac dé déi lai viéc tiép tuc st dung tai
san nha & sau thoi han ctia Hop déng thué nha da chdm dirt tuan theo
Bé luat dan sw cac doan tir ndm 1945 dén 1946.5; va

3) Chu s& hiru du diéu kién chdm dut do Iy do chinh dang do 16i hoac
khéng do 10i, nhv dwoc quy dinh trong doan 8-1994(b); va

4) Chu s& hiru da dé trinh cho Thanh phd, trong vong nam (5) ngay sau
khi gri thdng bao chdm dut cho nguwdi thué, ban sao trung thuc va
chinh xac cla van ban théng bao chdm dit clia Cha sé hiru, va bang
chirng vé dich vu dé, dwoc ky theo hinh phat néu khai man, vé nguoi
thué. Chi s& hitu sé bdo vé bang chirng vé dich vu cho Thanh phé
nhw bang chirng rang Chu s& hivu da tuan tha doan nay.
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5)

Chu s& hivu phai cung cép thdng bdo bang ngon ngtr ma Chi sé hivu
va nguoi thué st dung dé thwong luvgng cac diéu khoan cua Hop
dong thué nha, cung vai tieng Anh.

DPoan 8-1996 - Truc xuat trd diia va Chéng quay rbi.

(@  Truc xuét tra dda.

1)

2)

3)

Néu muc dich chinh clia Cha s& hiru trong viéc chdm dat Hop déng
thué nha hoac tir chdi gia han Hop dong thué nha vé ban chéat l1a tra
dda va néu ngudi thué nha khédng mac 16i trong viéc thanh toan tién
thué nha, thi Cha s& hiru khéng dwoc chadm dit Hop déng thué nha
hodc tir chdi gia han Cho thué hoac khién ngudi thué tr bd moét cach
khong tw nguyén.

Nguwoi thué nha cé thé khang dinh vé trd diia mot cach chac chan
hodc dé& bao vé trwdc hanh ddng ciia Cha s& hiru bat k& khodng thdi
gian da tréi qua gitra viéc ngudi thué khéng dinh hoac thwc hién cac
quyén theo Diéu khodn nay va hanh déng tra dia bi céo budc.

Viéc tra dla nguwdi thué nha vi viéc ngwdi thué nha thwc hién cac
quyén theo Diéu nay bi nghiém cdm. Khiéu nai vé viéc trd dia chi co
thé dwoc dwa ra tda va khong dwoc gidi quyét vé mat hanh chanh.
Toa an cé thé xem xét cac bién phap bao vé ma biéu nay dwa ra khi
danh gia khiéu nai vé viéc tra dia.

(b) Chéng Quéy rdi. Khéng cé Chi s& hivu, hodc bat ky ngudi nao, dong vai tro
la ngwdi dai dién hodc ngudi phu trach, cung cép bat dong san nha & cho
thué, hoac bat ky nha thau, nha thiu phu hodc nhan vién nao cta Cha s&
hiru, lién quan dén bat déng san nha & theo béat ky hop ddng cho thué hoac
thué nha hodc bat dong san nao theo y mudn, tuy nhién da dwoc lap, thuc
hién béat ky hanh déng nao sau day:

1)

Gian doan, chdm dit hodc khéng cung cép cac dich vu nha & theo yéu
cau cta hop déng cho thué hoadc theo luat nha &, strc khde hodc an
toan cua lién bang, Tiéu bang, Quan hoac dia phwong, hoac de doa
lam nhw vay, hoac vi pham hoac de doa vi pham B¢ luét dan sw doan
789.3.

A. 'Gian doan, chdm dit hodc khéng cung cap dich vu nha &' trong
quy dinh nay khéng bao gbm viéc gian doan, chdm dwt hoac
khong cung cap dich vu nha & do gian doan, ngirng hoat dong
hodc chdm dit do cac sy kién hodc hanh déng nam ngoai tam
kiém soat ciia Chl s& hiru, chang han nhw sy ¢ dbi véi dich
vu tién ich do thién tai. Hon nira, diéu khodn nay khéng bao
gdm céc truéng hop ngirng hoat ddng, dirng hoat déng, cham
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dut va gié‘n doan duoc théng bao thich hgp cho ngudi thué
theo yéu cau ctia hgp dong cho thué da ky.

2) Thuc hién bat ky hanh déng nao sau day véi muc dich xau:
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A.

Khong thyc hién sira chira va bao tri theo yéu cau cla hop
dong cho thué hoac theo luat lién bang, Tieéu bang hoac dia
phwong;

Khoéng thwc hién trach nhiém kiém tra chuyén sau trong viéc
hoan thanh stra chira va bao tri sau khi da thwe hién;

Khéng tuan tha cac quy trinh slra chiva, ngan chdn hoac khac
phuc hau qua thich hop trong nganh duoc thlet ké dé giam
thiéu tiép xuc véi tiéng 6n, bui, chi, son, nAm méc, amidng hodc
cac vat liéu xay dwng khac cé kha nang gay hai cho strc khoe;

. Tién hanh tan trang chon loc hodc xay dwng can hd véi muc

dich quay réi ngwdi thué nha;

T chdi xac nhan hodc chap nhan viéc nhan tién thué nha hop
phap clia nguoi thué nhw dwoc quy dinh trong hop déng thué
nha, theo théng & clia cac bén, hoac trong thdng bao tra tién
thué nha hoac hdy hop dong;

T chdi chuyén tién mat hodc xi ly séc tra tién thué hoac hinh
thirc thanh toan tién thué dwoc chap nhan khac trong hon ba
muoi (30) ngay sau khi né dwoc yéu cau;

. Khéng duy tri dia chi hién tai d& chuyén cac khoan thanh toan

tién thué nha;

. Vi pham quyén riéng tw cGa nguoi thué khong gi¢i han, bang

cach yéu ciu théng tin lién quan dén tinh trang cw trd hodc
quéc tich, tinh trang tang I&p dwoc bdo vé hodc sb an sinh xa
hoi, trir khi dwoc luat phap yéu cau hoéc trong trwong hop sb
an sinh x& hoi, nham muc dich 14y théng tin cho cac diéu kién
cho mét Hop déng thué nha;

Tiét 16 thong tin duoc bao vé boi quyén riéng tw cla ngudi thué
trir khi dwg'e yéu cau hoac dwoc cho phép theo phap luat; hoac

. D& nghi cung cap hodc yéu cau mét lwong théng tin khéng hop

ly tr ngwdi thué dé dap ng yéu ciu vé chd & hop ly.



3)

4)

5)

6)

7

8)

Lam dung quyén tiép can b4t déng san nha & quy dinh trong B6 luat
dan s doan 1954 hodc luat hién hanh khac. Diéu nay bao gdm sb 1an
dén kiém tra khoéng lién quan dén stra chiva ho&c dich vu can thiét; sé
lan dén qua nhiéu; cac 1an dén cé muc tiéu khong thich hop nham dén
nhirng ngwdi thué nha nhét dinh hodc duwoc sir dung dé thu thap bang
chirng chdng lai ngwdi thué nha hodc nam ngoai pham vi ctia mot lan
dén hop phap khac; cac lan dén hodc yéu cau dwoc dén vao nhirng
thoi diém ngoai gi¢ lam viéc binh thudng, trir khi vi ly do stre khoe va
an toan hodc néu ngudi thué déng y khac; cac lan dén trai nguoc voi
yéu cau hop ly cla ngudi thué nha dé thay déi ngay hodc gi& vao;
chup anh hodc ghi lai cac phan cta can hé cho thué nam ngoai pham
vi kiém tra hodc nhap vao gia cw hop phap; va trinh bay sai ly do dé
tiép can bat dong san nha &.

Gay anh hwdng hodc cb gang gay anh hwédng dén ngudi thué dé
ngudi thué chuyén di khdi bat dong san nha & théng qua Itra dao, trinh
bay sai lac, hdm doa hodc ép budc, bao gébm de doa bao cdo ngudi
thué cho B6 An ninh Néi dia Hoa Ky.

De doa ngudi thué bang I&i néi hodc ct chi, gay ton hai vé thé chat
hoac dung tr nglr lang ma nguoi thué, bang I&i néi hodc bang van
ban, c6 tinh chat xic pham va von co6 kha nang gay ra phan (ng bao
lwc ngay lap tirc. Diéu nay bao gdm céac tir dwoc st dung trong cac
cudc trd chuyén trwe tiép, théng qua cac bai dang hoac tin nhan trén
mang x& hoi hoac cac giao tiép khac.

Vi pham bét ky luat nao cdm phan biét dbi xtr theo chiing toc, gidi tinh,
s& thich tinh duc, khuynh huwéng tinh duc, nén tang dan tdc, qudc tich,
tén gido, do tudi, cha me, k&t hén, mang thai, khuyét tat, vi rat gay suy
gidm mién dich & ngwdi (HIV)/hdi chirng suy gidm mién dich mac phai
(AIDS), noi & cua tré vi thanh nién, hodc ngudn thu nhap.

Thwe hién hanh déng dé cham dit bat ky Hop ddng thué nha nao bao
gdm gl bat ky thong bao chdm dut hodc théng béo truc xuét khac
hodc thwc hién bat ky hanh déng nao dé thu héi quyén chiém hiru don
vi cho thué dya trén cac sw kién ma Chu s& hiru khdng cé ly do hop ly
dé tin 14 dung hodc dwa trén ly thuyét phap ly khéng bién hd dwoc theo
cac sw kién ma Chu sé& hiru da biét. Khéng Chu s& hiru nao sé cé kha
ndng vé mat phap ly theo tiéu doan nay trong viéc thuc hién méot hanh
dong dé thu hoéi quyén chiém hivu trir khi va cho dén khi ngudi thué
ddng y chdm dit hanh dong dé.

Loai b tai san ca nhan, dd dac hoac bat ky vat dung nao khac tai don
vi cho thué ma khéng cé sw dong y trwdc bang van ban cla ngudi
thué, trir trvdng hop duoc thwe hién khi thwe thi viéc cham dut Hop
ddng thué nha hop phap.
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9) Cung cép théng tin sai léch bang van ban hodc bang 16i ndi vé bat ky
bién phap bao vé ngwdi thué nha ndo cua lién bang, Tiéu bang, Quan
hodc dia phwong, bao gém ca viéc hiéu sai ban chat hodc hiéu lwc cla
théng bao cham dit hodc théng béo truc xuat khac. Théng tin sai l1éch
bao gébm, nhung khong gii han, yéu cau hodc ddi hdi nguoi thué:

A. Ky hop dong cho thué mai khéng phai bang ngén ngl chinh
cla nguwoi thué neu:

i.  cac cugc thuwong lwgng vé hgp dong cho thué dwoc thuc
hién bang ngén ng chinh cda nguwoi thué;

ii. Hop déng cho thué hién cé bang ngdn ngl chinh cla
ngwoi thué; hoac

iii.  Cha s& hiru biét rang hop dong cho thué méi khong phai
bang ngdn ngl chinh cia ngwoi thué.

B. Bong y v&i ké hoach hoan tra tién thué néu Cha s& hiru tuyén
bd, trinh bay sai, goi y hodc ngu y rang nguwdi thué nén hoac
phai lam nhw vay dé tan dung cac luat bdo vé ngwdi thué ma
trén thwc té khéng yéu cau cac ké hoach do.

10)Cung cép cac khoan thanh toan cho:

A. Nguwdi thué nha sé roi di nhiéu hon mét 1an trong sau (6) thang,
sau khi nguwdi thué da théng bao bang van ban cho Chi s& hivu
rang nguoi thué khdng mudn nhan thém cac dé nghj thanh toan
dé roi di;

B. Cb gang ép budc ngwdi thué phai roi di kém theo nhirng 1o de
doa hodc ham doa. Piéu nay sé khéng bao gdbm cac dé nghi
dan xép trong cac hanh déng truc xuat dang chd x&r ly dwoc
thye hién moét cach thién chi va khéng kém theo nhirng &1 de
doa hoac ham doa.

11)Giao tiép voi nguoi thué bang ngdn ngir khac v&i ngén nglr chinh cua
nguwoi thué nham muc dich de doa, gay nham lan, Ira d6i hoac lam
phién nguwdi thué.

12)Can tr& quyén clia ngwdi thué doi voi viéc s dung yén tinh va tan
hwdng can hd cho thué vi quyén dé dwoc phap luat xac dinh.

13)Thue hién cac hanh vi l&p di 13p lai ho&c thiéu sét dang ké nhw gay tré
ngai dang ké hodc lam xao trén sw thoadi mai, nghi ngoi, binh yén hoac
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yén tinh cta bat ky ngudi nao cé quyén str dung hop phap can héd cho
thué dé va diéu dé gay ra, c6 kha nang gay ra hoac co y dinh gay ra
viéc bat ky nguoi cé quyén st dung hop phap mét don vi cho thué
phai roi khdi don vi cho thué dé hodc tir bé hodc bd bat ky quyén nao
lién quan dén viéc thué dé.

14)Loai bo mét dich vu nha & v&i myc dich khién nguoi thué phai roi di
khoi bat dong san n’hé &. Vi du, lay di mot cho dau xe khi bié’g rang
ngudi thué khéng thé tim dwoc chd dau xe thay thé va phai chuyén di.

15)Can tr& quyén clia ngudi thué dé té chirc véi tw cach 1a ngudi thué va
tham gia vao cac hoat dong phdi hop véi nhitng nguoi thué khac
nham muc dich hé tro va bdo vé Ian nhau; can tr& viéc cung cip
quyén tiép can tai san cho nhirng ngudi thué 1a ngudi té chirc, ngudi
ung hé, hoac dai dién cltia ngudi thué lam viéc cung hoac thay mat cho
nguwoi thué sbéng tai modt khu nha; can tré viéc triéu tap cac cudc hop
cta té chirc ngudi thué hodc nguwdi thué & mot khéng gian thich hop
ma ngudi thué co thé tiép can dwoc theo cac diéu khoan trong hop
ddng cho thué cta ho; hodc can tré viéc phan phdi va dang tai liéu
thédng bao cho nhirng ngudi thué nha khac vé quyén cla ho va co hoi
tham gia vao dw an cta ho & cac khu vuc chung, bao gém khu vuwc
hanh lang va bang théng bao.

16)Pe doa hoac ham doa ngw¢i thué nha dwa trén tinh trang nhap cw
hodc quéc tich ctia ho hoac tiét 16 tinh trang nhap cw hodc quéc tich
cia ngwoi thué nha vi pham BO luat Dan sy California doan
1940.35(a) va Bo luat vé Thé thirc Dan sy California doan 1161.4, nhw
c6 thé duoc stra dbi.

Doan 8-1997 - Vi pham.

B4t ky nguwdi nao vi pham hoac khéng tuan tha béat ky diéu khodn nao cla séc
lénh sé |4 trai phap luat. Viéc vi pham bét ky diéu khodn nao cta sac 1énh nay trudc
tién sé bi trieng phat thdng qua viéc phat hanh chanh, nhw dwgc quy dinh trong Bo luat
Thanh phé Santa Ana, doan 1-21 va tiép theo, trwéc khi bj truy t6 nhw mét toi tiéu hinh
hodc t6i vi cadnh, nhw dwoc quy dinh & B luat thanh phd Santa Ana doan 1-8.

Poan 5. Ho6i ddng Thanh phd nhan thay rdng sac lénh nay khéng phu thuéc
vao Pao luat Phdm chat Méi sinh California (California Environmental Quality Act -
CEQA) theo cac doan 15060 (c) (2), 15060 (c) (3) va 15061 (b) (3) cia Nguyén tac
CEQA cua Tiéu bang bdi vi n6 sé khéng dan dén thay déi vat ly truc tiép hay gian tiép
c6 thé dy doan dwoc mot cach hop ly cho méi sinh, b&i vi khdng cé kha nang n6 sé co
anh hwéng dang k& dén moi sinh, va né khong phai [a mét "dw an", nhw dwoc dinh
nghia trong doan 15378 clia Nguyén tac CEQA cua Tiéu bang.
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Doan 6. Néu bat ky doan, tiéu doan, nhém chi¥, hay diéu khoan nao cda
Sé&c 1énh nay vi bat ky ly do gi dwoc coi la bat hop hién, thi phan quyét d6 sé khong
anh huwdng dén hiéu lwc cha cac phan con lai cia Séac 1énh nay. Hoi déng thanh phd
tuyén bé rang Hoi ddng Thanh phd sé thdng qua sac 1énh nay va méi doan, tiéu doan,
nhém chir hodc diéu khoan trong dé béat ké thuwc té bat ky mét hoac nhiéu doan, tiéu
doan, nhém chir hodc diéu khodn dwoc tuyén bd la bat hop 1é hoac bat hop hién.

Poan 7. Thuw ky clia H6i dong sé xac nhan viéc thong qua séc Iénh nay va
giup cho sac Iénh nay dwoc ban bo theo cach dwoc phap luat quy dinh.
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