] Thanh Phé Santa Ana
Sac Lénh On Pinh Tién Thué va Truc Xuat Cé Ly Do Chinh Pang
Céc Cau Hoi Thwong Gap

Sac Lénh On Pinh Tién Thué Nha va Truc Xuat Cé Ly Do Chinh Pang ctia Thanh Phé
Santa Ana la gi?

S&c Lénh On Binh Tién Thué Nha va Truc Xuét C6 Ly Do Chinh Dang ctia Thanh Phé 1a
luat dia phwong gidi han viéc tang tién thué nha trén mic gi¢i han dwoc phép trong thoi
gian 12 thang déi véi mét sd don vi nha & cho thué va khéng gian nha di déng trong
Thanh Phé. Sac Lénh ciing cung cap cac diéu khodn bao vé truc xuét “cé ly do chinh
dang’ ddi voi hau hét nhivng ngwdi thué nha lién tuc va hop phap & trong bat dong san
nha & hoac nha & di dong trong 30 ngay. Sac Lénh nay dinh nghia nhirng Iy do ndo c6 thé
cho phép chd sé& hiru bat déng san truc xuat ngwdi thué nha.

Nhirng stra d6i nao da dwoc thwce hién doi véi Sac Lénh On Dinh Tién Thué Nhava
Truc Xuat C6 Ly Do Chinh Pang cua Thanh Pho Santa Ana ke ttr ngay 18 thang 11

nam 20227

Vao ngay 18 thang 10 ndm 2022, Hoi Béng Thanh Phé Santa Ana da théng qua mot Sac
Lénh sira d&i Sac Lénh On Dinh Tién Thué Nha va Séc Lénh Truc Xuat C6 Ly Do Chinh
DPang. Sac Lénh dwoc stra doi két hop hai sac 1énh trwdc d6 va bd sung thém cac diéu
khoan. Sac Lénh duwoc stra dbi c6 hiéu lwc ké tir ngay 18 thang 11 nam 2022.

Ké tir ngay 18 thang 11 nam 2022, cac sira d6i sau day da dwoc thuc hién dbi véi Séc

Lénh:
Stra Doi Poan Ngay C6 Hiéu Lwc M6 Ta
Dinh nghia "Tién Thué" hién bao godm bat ky sé tién
Dinh nghia “Tién Boan 8-3102 Ngay 18 thang 11, nao dwoc bao gdm trong Tién Thué cho c4c tién ich
Thué&” i 2022 (trir khi dwoc cong ty tién ich lap héa don riéng cho
Nguwoi Thué).
. . N . ] Cac diéu khoan ctia Sac Lénh sé khong thay thé cac
LuatDC?u’ Tru Nha Poan 8-3104 Ngay 18 thang 11, quy dinh cla Luat Cw Trd Nha Di Dong cua tiéu
i Bong 2022 bang
Ngay 1 thang 7, 2023, | Cha Nha cé thé nép Bon Thinh Cau Cai Thién Chinh
Thinh CAu Cai hodc nhw duoc stra Yéu yéu cau ch_uyé_n tiép chi phi qua cho Nguoi
Thién Chinh Yéu Doan 8-3143 doi theo quyét nghj Thué dé trang trai chi phi ma Cha Nha phai chiu dé
y cta Hoi Bong Thanh hoan thanh viéc Cai Thién Chinh Yéu cho Can Ho
Phd Cho Thué.
Ngay 1 thang 7, 2023, | Nguoi Thué c6 thé ndp Don Thinh Cau yéu cau xem
Don Thinh Cau hoxéc nhw du?’c sfrf_i .xiét Ia! ’viéc_jféng ti(i“an thué nhaAhoépAchi.EJhi chuyén
cda Ngui Thué Doan 8-3144 doi theo quyét nghi tiep, giam tien thué nha dua trén viéc giam Dich Vu
cla Hoi béng Thanh Nha O hodac cac lo ngai vé kha nang cw ngu, hoac
Phé bét ky vi pham S&c Lénh nao.
Cac Thinh Cau sé dwoc nhan vién xem xét k¥ luéng
Quy Trinh Thinh | o ¢ 21 4c Ngay 18 thang 11, khi nhan duoc. Vién Chirc Diéu Tran cong tam s&
Cau . 2022 tien hanh moét phién dieu tran dé hanh déng doi voi
DPon Thinh Cau.
Hoa Giai Tw D Theo chi dinh Hoa Céc dich vu hoa giai tw nguyén sé dwoc cung cap
N oan 8-3146 e A ; o
Nguyén Giai Vién b&i mét bén thr ba trung 1ap.
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Ngay 18 thang 11,

Cac diéu khoan sau day khong con dwoc mién tre
) khaéi On Binh Tién Thué Nha:
Bat dong san nha & trong dé moéi can ho da dwoc

Bd Mién Trw boan 8-3147 2022 stra chira co ban trong vong 15 nam trudc d6. Doi
v&i muc dich cha doan nay, "§CPa chira co ban" co
nghta la chi phi dé stra chira bat dong san nha & la it
nhat $40,000 cho moi can hd."
Ngay 1thang 7, 2023, |~ 8 by cac cain ho cho thué thude khu dan cw
< , hoac nhw duoc sira « . . 3 TR
bang Ky Cho 2 K ; tuan theo séc lénh On Dinh Tién Thué Nha phai cung
" Doan 8-3160 doi theo quyeét nghi £ PR S o . A
Thué A ? cap thong tin ve viéc cho thué cho tirng can hd hang
cua HJi Bong Thanh <
% nam.
Pho
Nr?j‘éycln;hjg%’c 2023, | ch s& hivu cac can ho cho thué twan thuoe khu dan
Phi Bang Ky Cho 20 ; ; cw theo sac Iénh On Dinh Tién Thué Nha phai trad Phi
A Doan 8-3161 doi theo quyeét nghi . . - . s A
Thué . PR | N bang Ky Cho Thué theo quy dinh cua H6i Bong
cua Héi bong Thanh N ;
P Thanh Pho.
Pho
O L o 2 L s Mot Hoi Dong Nha O' Cho Thué sé duwoc thanh 1ap
HOIDONg NN O | g ) g 3189 | Te0 bONhiém Thanh | 445, hanh va thuc hién chinh séch, thi tuc didu
Cho Thué Vién H6i bong

hanh va thi hanh Sic Lénh nay.

Chu sé& hiru c6 can thong bao cho (nhipng) ngwei thué nha ve Sac Lénh nay
khéng? Néu co6 thi bang cach nao?

C6. Chi s& hiru phai, vao hodc truéc ngay bat dau thué nha, théng bao bang van ban
cho nguwdi thué nha hodc cw dan nha & di ddong, theo mau do Thanh Phé quy dinh, voi
thdng tin vé& sw tén tai va pham vi ctia Sac Lénh nay, quyén cta ngudi thué nha trong viéc
phan hoi bat ky don thinh cau nao dé trinh 1én Thanh Phé nham tang tién thué nha vuwot
qua gidi han dwoc phép, cac diéu khoan bao vé lién quan dén tinh trang nhap cw hodc
tinh trang céng dan cda ngwdi thué nha, ciing nhw quyén dwoc hé tro chuyén dén noi &
mé&i trong mot sé trwérng hop han ché. Viéc tang tién thué nha hoac truc xuat khéng thé
c6 hiéu lwc cho dén khi théng bao vé Sac Lénh da dwoc cung cap. Xin vui long nhap vao
day dé tim hiéu thém vé thdng béo.

Diéu Khoan On Pinh Tién Thué Nha

C6 nhirng bat déng san nao dwec mién trir khoi Diéu Khoan On Dinh Tién Thué Nha
cua Sac Lénh khéng?

C6. Céc bat dong san sau day dwoc mién trir khéi diéu khoan On Dinh Tién Thué Nha
cta Sac Lénh. Tham khao Poan 8-3147 dé biét cac yéu cau cu thé cho ting truéng hop

mién trep.

e Bét ky bat dong san nha & nao co gidy chirng nhan cw tri dugc cap sau ngay 1
thang 2, 1995 (B6 Luat Dan Sy California doan 1954.52(a)(1)); va, bat ky diéu
khoan nao khac cua Dao Luat Nha & Cho Thué Costa-Hawkins dé cap dén cac
trwéng hop mién triv, néu co

e B4t ky khong gian nha di dong nao c6 thda thuan cho thué dai han (nhiéu hon mét
nam) (Bd Luat Dan Sy California doan 798.17); bat ky khéng gian nha di dong mai
xay dwng nao lan dau tién cho thué vao ho&c sau ngay 1 thang 1 nam 1990 (B6
Luat Dan Sy California doan 798.45); nha di dong khéng dwoc sir dung lam noi &
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chinh cia mét ngudi khong dwoc cho nguwoi khac thué (B6 Luat Dan Sy California
doan 798.21); va, bat ky diéu khoan nao khac cta Luat Cw Tru Nha Di Béng dé cap
dén cac trwéng hop mién trir, néu co
Nha & bj han ché theo van ban, han ché theo quy dinh cé trong thda thuan véi co
quan chinh phu, hoac tai liéu khac duoc ghi lai 1a nha & gia phai chang cho nhirng
nguwoi va gia dinh cé thu nhap rat thap, thap hoéc trung binh
Nha & phu thudc vao mét thda thuan cung cap tro' cp nha & dbi véi nha & gia phai
chang cho nhirng ngwdi va gia dinh cé thu nhap rat thap, thap hoac trung binh.
Ky tic xa thudc s& hiru va dwoc diéu hanh béi mot co sé gido duc dai hoc hoac
mét trwérng mau gido va trwong tr Idp 1 dén 1ép 12, trwdng hoc hoa nhap
Nha & da dwoc cap giay chtng nhan luu trd trong vong 15 nam trudc do
Béat dong san nha & co thé chuyén nhwong tach biét khdi quyén s& hiru cho bat ky
don vi & nao khac, véi diéu kién ap dung ca hai diéu sau:
A. Chu sé& hiru khong phai 1a bt ky ngwo’l nao sau day:
i. M6t quy dau tw bat déng san, nhw dwoc dinh nghia trong doan 856
cla Bo Luat Thué Vu
ii. Mot cong ty
ii. Céng ty trdch nhiém hiru han trong dé c6 it nhat mét thanh vién 1a
mot cong ty

i.  Nhirng nguoi thué nha da dwoc cung cap thong bao bang van ban
rang bat ddéng san nha & dwoc mién trir khéi phan nay bang cach st
dung tuyén bd sau: “B4t ddong san nay khéng phai phu thudc vao céac
gi¢i han Tién Thué ap dung theo Bd Luat Thanh Phé Santa Ana doan
8-3140 va Chl S& Hiru khong phai la bat ky ngwéi nao sau day: (1)
mot quy dau tw bat ddng san, nhw dwoc dinh nghia trong doan 856
cta Bo Luat Thué Vu; (2) mét cdng ty; hodc (3) cong ty trach nhiém
hiru han trong dé c6 it nhat mét thanh vién 1a cong ty. ”

i. DAbiveéiViéc Cho Thué tdn tai trwdc ngay sac 1énh nay c6 hiéu lyc,
théng bao dwoc yéu ciu theo diéu khoan (i) cé thé, nhwng khéng bat
budc, dwoc cung cap trong hop déng thué nha

ii. Déivéi Viéc Cho Thué dwoc bat dau hoac gia han vao hodc sau ngay
sac lénh nay co6 hiéu lwc, thdng bao dwoc yéu ciu theo diéu khoan (i)
phai dwoc cung cép trong hop ddng thué nha

B4t ddng san co hai don vi & riéng biét trong mét cau trac duy nhét, trong d6 Chu
S& Hiru da st dung mot trong hai can lam noi & chinh ctia Cha S& Hivu khi bat
dau Viéc Cho Thué mién la Cha S& Hiru van tiép tuc & va khdng cé cén nao la nha
& phu hoac mét don vi nha & phu co s&

B4t ky Chi Nha nao yéu cau dwoc mién trir khdi S&c Lénh nay phai nép don xin mién tror
cho Thanh Phé. Y&u ciu mién trir phai dwoc ndp hang ndm, hodc Can H6 Cho Thué sé
khéng dwoc mién trir khdi Sac Lénh. B4t ct khi nao Can H6 Cho Thué dwoc mién trir mat
trang thai mién trir do chdm dirt cac diéu kién hoi dd tiéu chuin dwoc mién triv, Chtii Nha
ctia Can H6 Cho Thué dé phai ndop Mau Dang Ky cho Can HO Cho Thué ndi trén trong
vong ba muwoi (30) ngay ké tir ngay thay dbi trang thai.
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Tién thué c6 thé tang Ién bao nhiéu mdi nam?

Trudc hodc vao ngay 30 thang 6 hang nam, Thanh Phéd sé xac dinh mirc tang tién thué
tdi da dwoc phép co hiéu lwc ké tr ngay 1 thang 9 nam d6. Thanh Phé tinh toan murc
tang tién thué téi da dwoc phép la mirc thap hon ctia 3%, hodc 80% thay déi trong Chi
S6 Gia Biéu Tiéu Thu (CPI). Néu sw thay dbi trong Chi Sé Gia Biéu Tiéu Thu la sb am
thi khdng dwoc phép Tang Tién Thué.

Khi nao cha s& hiru hodc cha nha c6 thé tang tién thué nha?

Chu s& htru hoac chli nha c6 thé tang tién thué clia nguoi thué mét lan trong 12 thang,
nhwng khong vurot qua gigi han tang tién thué hang nam cGa Thanh Phé (trir khi Don
Thinh CAu Lgi Téc Cong Bang clia chi s& hiru dwec Thanh Phé chép thuan). M tang
tién thué dwoc phép sé dwoc cong bd khdng mudn hon ngay 30 thang 6 hang nam va
c6 hiéu lyc ké tr ngay 1 thang 9 ctia ndm do.

C6 diéu khoan nao cho phép cha nha tang tién thué nha nhiéu hon mire ting dwoc
phép hang nam khéng?

C6. Chl s& hiru c6 thé nép Bon Thinh Cau Loi Tirc Cong Bang cho Thanh Phd dé duoc
diéu chinh tang tién thué cho tirng trwdng hop néu ho cho rang gidi han tang tién thué sé
ngan can ho nhan dwoc “loi tec cong bang va hop Iy’ tir bat ddng sén cta ho. Xin vui ldong
nhap vao day dé tim hiéu thém vé quy trinh Thinh Cau Loi Tirc Cong Bang.

C6 hiéu lwc tir ngay 1 thang 7, 2023, chi Nha ciing c6 thé ndp Pon Thinh Cau Cai Thién
Chinh Yéu y&u cau chuyén tiép chi phi qua cho ngwdi thué dé trang trai mot sb chi phi
nhat dinh ma chi nha phai chiu d& hoan thanh viéc cai thién chinh yéu cho can hd cho
thué. Thinh ciu nay sé c6 vao ngay 1 thang 7, 2023.

Chu sé hiru c6 can théng bao cho (nhirng) ngwdi thué vé viéc ting tién thué
khéng?

CA. Chi s& hiru phai thdng béo vé viéc tang tién thué cho ngwdi thué bang ngén ngir
ma chd s& hiru va nguoi thué st dung dé thuwong lveng cac diéu khoan vé quyén ctia
ngwoi thué (vi du: tiéng Anh, tiéng Tay Ban Nha, tiéng Trung, tiéng Tagalog, tiéng Viét
va tiéng Han) cling véi tiéng Anh.

Khodng thdi gian dwoc yéu cau thdng bao cho ngwdi thué nha dwoc néu trong Bo
Luat Dan Sy California 827.

Céac khoan thanh toan tién ich c6 phai tuan theo Sac Lénh khéng?

Séc lénh dinh nghia "Tién Thué" 1a tat ca cac khoan tién tra dinh ky, bao gom tat ca cac
khoan xem xét phi tién t&, ma nguoi thué nha cung cip cho chd nha lién quan dén viéc
st dung hodc cw tri trong Can H& Cho Thué, bao gdém bét ky sé tién nao duwoc bao
gdm trong Tién Thué cho céac tién ich (trir khi dwoc cong ty tién ich l1ap héa don riéng
cho Nguwdi Thué). Ngwoi thué nha va chi nha nén xem xét can than cac diéu khoan va
dinh nghta vé tién thué nha co trong hop déng thué nha dé xac dinh xem céc tién ich
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c6 dwoc coi 1a “Tién Thué” theo S&c Lénh hay khéng.

Néu céc tién ich dwoc bao gdm trong Tién Thué theo hop déng thué nha ctia ngu i
thué, thi mirc tang téi da dwoc phép dwoc ap dung cho toan bd tién thué, bao gém ca
céc tién ich. Néu nguwdi thué nha duoc cong ty tién ich l1ap héa don riéng cho cac tién
ich cta ho, thi mirc tang téi da dwoc phép chi dwoc ap dung cho tién thué nha.

AB 1482, gi&i han tién thué cha toan tiéu bang va chinh sach truc xuat cé ly do
chinh dang dwoc goi la Pao Luat Bao Vé Ngwei Thué Nha 2019, c6 hiéu lwc tw
ngay 1 thang 1, 2020. Diéu nay anh hwéng qua lai nhw thé nao véi Sac Lénh On
Dinh Tién Thué Nha va Truc Xuat Cé Ly Do Chinh Pang ctia Thanh Phé Santa
Ana?

AB 1482, v&i mét sb ngoai 1& nhét dinh, 4p dung gi¢i han én dinh tién thué trén trén toan
tiéu bang gi¢i han mirc tdng hang nam & mac 5%, cdng véi bat ky sy gia tdng nao trong
Chi S Gia Biéu Tiéu Thu, khdng vuot qua 10%. Ngoai viéc han ché viéc tang tién thué
nha hang nam, AB 1482 ciing cung cap cac diéu khodn bao vé nguoi thué nha ngan
ch&n viéc truc xuat ma khoéng cé ly do chinh dang khi tat cd nguoi thué nha da séng
trong cdn hé tlr 12 thang tr& Ién, hodc khi cé it nhat mét ngudi thué nha da & trong can
ho trong 24 thang. Sac Lénh dia phwong cia Thanh Phd cung cap nhivrng diéu khoan
béo vé han ché hon nhirng diéu khoan bao vé trong AB 1482, va do do6 phai dwoc tuan
tht & Santa Ana. Ngoai ra, sac 1énh ctia Thanh Phé ap dung cho khéng gian nha di
dong trong khi AB 1482 thi khéng.

Pé tim hiéu thém vé AB 1482, xin vui ldng nhap vao day

Bao luat Costa Hawkins la gi? Diéu nay tac déng qua lai nhw thé nao dén Sac
Lénh caa Thanh Pho Santa Ana?

Pao Luat Kiém Soat Tién Thué Nha, con dwoc goi 1a Dao Luat Costa Hawkins, c6 hiéu
lwe tlr ngay 1 thang 1 ndm 1996. Costa Hawkins dé&t ra cac gi¢i han vé loai chinh sach
kiém soat tién thué nha ma cac thanh phé c6 thé ap dat va mién mét sé loai nha & cho
thué khai cac sac 1énh kiém soat tién thué nha. N6 ciing cho phép chi nha dinh lai gia

cho thué déi v&i cac can nha & dwoc kiém soét tién thué khi chang bi bd tréng hoéc khi
ngwdi cudi cung thué véi gia thué dwoc kiém soat khdng con cw tri lau dai tai can nha
dé nira.

Pé tim hiéu thém vé Dao luat Costa Hawkins, xin vui ldng nhip vao vao day
Lam sao dé biét can hé cua téi dwoc 6n dinh tién thué hay khong?

Hé thdng Dang Ky Cho Thué 1a co sé di¥ liéu hay cdng thdng tin noi chd nha phai dang
ky can ho cho thué cla ho, cap nhat théng tin can hd cho thué, cap nhat théng tin quyén
ctia ngudi thué, glri thdng bao va thanh toan phi dang ky cho thué. Hé théng Bang Ky
Cho Thué sé dwoc ra mat vao ngay 1 thang 7 nam 2023. Trong th&i gian nay, xin vui
long st dung Céng Cu B4t Dong San Hoat Dong (Property Activity Tool) trén trang web
cta chung t6i dé tra clru thdng tin bat déng san chung.
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DPiéu Khoan Truc xuat Cé Ly Do Chinh Pang

C6 nhirng bat déng san nao dwec mién trir khoi Biéu Khoan Truc Xuat Co Ly do
Chinh dang cua Sac Lénh khéng?

C6. Cac bat dong san sau day duoc mién trir khoi diéu khoan Truc Xuét C6 Ly Do Chinh
Dang cua Sac Lénh. Tham khao Doan 8-3120(e) dé biét cac yéu cau cu thé cho tirng
trwong hgp mien trev.

Khéch san du lich va noi cw tra trong thdi gian ngan
Noi & trong bénh vién bat vu lgi, co s& tdn gido, co s& cham séc mé rong, co' s&
cham séc cho ngwdi cao nién duwgc cap phép, hodc co s& cw trd danh cho nguoi
I&on
Ky tdc xa thuéc s& hiru va dwoc diéu hanh béi mét co sé gido duc dai hoc hodc
mot trwérng mau gido va trwong t Iop 1 dén lép 12
Ché & trong nha & ma Ngwdi Thué dung chung phong tdm hoéc tién ich nha bép
v&i Cha S& Hibu, ngwdi duy tri chd & chinh cta ho tai B4t Dong San Nha O do
Nha & danh cho mét gia dinh ¢ chd s& hiru &, bao gdbm nha & ma chi s& hiru &
cho thué khéng qua hai don vi hodc phong ngu, bao gdm nhwng khéng gi¢i han &
moét don vi nha & phu hoac mét don vi & phu co sé (junior accessory dwelling unit)
Can ho song lap trong d6 chu s& hiru da st dung mét trong cac can lam noi cw tra
chinh cta chd sé& hiru khi bat diu thoi gian thué, mién 1a chi s& hiru tiép tuc &
Nha & da duoc cap gidy chirng nhan Iwu trd trong vong 15 nam treéc do
B4t Dong San Nha O cé thé chuyén nhwong tach biét khdi quyén s& hivu cho bat
ky don vi & nao khac, vé&i diéu kién ‘ap dung ca hai diéu sau:
A. Chu s& hiru khong phai la bat ky nguo’l nao sau day:
i. M6t quy dau tw bat dong san, nhv dwoc dinh nghia trong doan 856
clia B6 Luat Thué Vu
ii. Mot cong ty
i.  CoOng ty tradch nhiém hiru han trong d6 ¢co it nhat mét thanh vién la
mot céng ty

i.  Nhirng Ngwdi Thué nha da dwoc cung cap théng bao bang van ban
rang Bat Dong San Nha O dwoc mién trong doan nay bang cach st
dung tuyén bd sau: “B4t dong san nay khéng phai tuan theo céc yéu
cau ly do chinh dang cGa Bé Luat Thanh Phé Santa Ana, Chuong 8,
Diéu XIX, Phan 2. B4t ddng san nay dap (rng cac yéu cau cta Bo
Luat Thanh Phd Santa Ana doan 8-3120(e)(8) va Chi Sé& Hivu khong
phai 1a bat ky ngudi ndo sau day: (1) mét quy dau tw bat dong san,
nhw dwoc dinh nghia trong Poan 856 ctia B6 Luat Thué Vu; (2) mot
cbng ty; hoac (3) céng ty trach nhiém hiru han trong d6 cé it nhat mot
thanh vién la cong ty.”

i. Dbivéiquyén cia ngudi thué tén tai trud'c ngay sac lénh nay co hiéu
lwe, théng bao dwoc yéu cau theo diéu khoan (i) cé thé, nhung khong
bat budc, dwoc cung cap trong hop ddng thué nha

ii.  D&i véi quyén cla ngudi thué dwoc bat ddu hodc gia han vao hodc
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sau ngay sac lénh nay c6 hiéu lwc, théng bao dwoc yéu cau theo diéu
khoan (i) phai dwoc cung cap trong hop déng thué nha
e Nha & bj han ché theo van ban, han ché theo quy dinh c6 trong thda thuan véi co
guan chinh phd, hoac tai liéu khac dwogc ghi lai la nha & gia phai chang cho nhirng
ngwdi va gia dinh c6 thu nhap rat thap, thap hoac trung binh
e Nha & phu thudc vao mét thda thuan cung cép tro cip nha & déi véi nha & gia phai
ch&ng cho nhirng ngwdi va gia dinh cé thu nhap réat thap, thp ho&c trung binh

Theo Sac lénh, khi nao ngwei thué nha c6 thé bj truc xuat?

Theo cac diéu khodn bao vé Truc Xuat C6 Ly Do Chinh Pang ctia Sac Lénh, nguoi thué
nha chi c6 thé bi truc xuét vi ly do "chinh dang" nhw dwoc néu trong Doan 8-3120(b). Cac
ly do chinh dang dwoc tom tat nhw dwdi day dwoc chia thanh hai loai: C6 Vi Pham va
Khong Vi Pham

C6 Vi Pham: Khi ngwoi thué pha v& hop ddng thué nha theo mét hoac nhiéu cach sau
day:

Khoéng trd dworc tién thué nha

Vi pham nghiém trong hop déng cho thué

Duy tri, thwe hién hodc cho phép sw phién toai xay ra

Gay lang phi

Khéng ky dwoc mét hop déng thué twong tw

Thuwe hién hanh vi pham t6i & trén bat déng san hodc ngoai bat déng san
nham vao chi s& hiru, cac thanh vién trong hé gia dinh cla ngudi thué hodc
nhirng ngudi thué bat déng san khac

Chuyén nhwong cho thué lai noi & vi pham hop dong thué.

T chdi cho phép chi sé hivu tiép can nha

S dung nha vao muc dich trai phap luat

Khéng doi di sau khi chdm dit hop déng

Khéng chuyén di sau khi cung cip théng b&o bang van ban

Khéng Vi Pham: Nguoi thué nha khdng vi pham hop déng thué van cé thé bj chdm diet
hop viéc thué nha vi nhirng ly do sau:

e Y dinh lay lai chd & ma chu s& hiru hay nguei phéi ngau cla ho, ban ddi séng
chung nha, con, chau, cha me hoac dng ba ctia ho mudn chuyén dén sbéng &
b4t ddng san nha & do

e ROt bat ddng san nha & ra khdi thj trwdng cho thué trong it nhat 14 24 thang,
nhw da dwoc chd s& hiru khang dinh trong mét chirng thw bang van ban gui
cho Thanh Phé.

e Lénh cua chinh phu hoac téa an

e C6y dinh pha bd hoac stra sang lai dang ké bat déng san nha &
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Chu sé& hiru thong bao cho ngwoi thué vé viéc cham dit viéc cho thué nha nhw
thé nao?

Khi chdm dirt viéc cho thué nha, du cé vi pham hay khéng vi pham, chd sé& hiru phai tuan
theo tat ca nhirng diéu sau day, ngoai bat ky théng tin nao theo yéu cau cda luat lién bang
hoac Tiéu Bang:

1. Chu s& hiru phai glri mét théng bao bang van ban, bang ngdn ngir ma chd s& hiru
va nguoi thué sir dung dé thwong lwong cac diéu khoan vé quyén ctia ngudi thué,
trong d6 chi ra it nhat mét ly do chinh dang do vi pham hodc khéng vi pham.

2. Chu s& hiru khéng chip nhan tién thué ho&c bat ky sw can nhic nao khac dé doi
lay viéc tiép tuc st dung bat dong san nha & vwot qua thoi han chadm dat Viéc Cho
Thué.

3. Chu s& hiru hdi du diéu kién chdm dat viéc cho thué cé ly do chinh dang do vi
pham hoac khéng vi pham.

4. Chu sé& hivu phai ndép ban sao dung va chinh xac ctia van ban théng bao cham dat
va bang chirng vé viéc glri ban sao d6 cho ngwdi thué cho Thanh Phé trong vong
nam (5) ngay sau khi gtri cho nguwoi thué.

Chu s& hivu c6 can hé tre ngwoi thué nha chuyén dén noi & méi sau
khi cham dt quyen cua ngw®i thué nha khéng?

Néu chu s& hivu dwa ra théng bao chdm dit dwa trén ly do khdng vi pham, chi s& hiru
phai hé tro ngudi thué chuyén dén noi & méi bang cach cung cap khoan thanh toan
trec tiép hodc mién tién thué bang ba (3) thang tién thué ctia nguoi thué cé hiéu lwc khi
chd s& hiru dwa ra théng bao chdm dat Viec Cho Thué. Moi hé tro chuyén dén noi &
mé&i sé dwoc cung cap trong vong 15 ngay theo lich ké tir ngay gri théng bao.

Hé tro' chuyén dén noi & méi hodc mién tién thué sé dwoc ghi c6 vao bat ky hé tro
chuyén ché nao khac duwoc yéu cau béi bat ky luat nao khac. Néu cha s& hivu cung cap
mién tién thué, théng bao sé& néu rd sb tién thué dwoc mién va rang khéng cé tién thué
nha nao dén han phai tra cho ba (3) thang cudi cla Viéc Cho Thué.

Néu nguwdi thué nha khéng don di sau khi hét thei han trong théng bao cham dt Viéc
Cho Thu@, thi s tién thuc té ctia bat ky hé tro cho viéc chuyén dén ché & méi hodc
mién tién thué nha dwoc cung cip sé dwoc thu héi nhw khoang tdn that trong mét vy
kién thu hdi quyén sé hivu.

Nguwei thué nha cé dwoc bao vé thwe hién cac quyén theo Sac Lénh khéng?

C6. Sac Lénh cung cip cho nguoi thué sy bao vé khéng bi tra diia khi truc xuét va cac
hanh vi trd diia khac. Viéc tra dia ngudi thué vi viéc ngudi thué thwe hién cac quyén cia
minh theo Sac Lénh nay bi nghiém cdm. Khiéu nai vé viéc tra diia chi cé thé dwoc dua ra
tda va khéng dworc gidi quyét vé mat hanh chanh. S&c l1énh ciing cung cap céac diéu khoan
b&o vé ngudi thué nha khai bi quay rbi.
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Sw khac biét gitra chAm drt hop doéng thué, truc xuéat va chiém ci bat hop phap la
gi?

Truc xuat thuwérng duwoc hiéu 1a xay ra bat c& khi ndo ngudi thué nha & bi budc phai ra khoi
nha b&i mét hanh déng hoac quyét dinh ctia chi s& hiru hodc ngwdi quan ly bat dong san.
Luat California quy dinh mét quy trinh phap ly chinh thirc d& chdm dut quyén clia nguoi
thué. Chl sé hiru bat dau quy trinh dé bang cach g Thong B4o Cham Dirt, trong d6 dwa
ra ngay dé ngudi thué roi khdi bat dong san. Néu nguwdi thué khéng roi di trwde ngay dé,
cht s& hiru c6 thé nop don khiéu nai vé viéc chiém cr bat hop phap cho Toéa Thwong
Tham dé bat dau mét vu kién phap ly chinh thirc va xin I&énh cla tda an vé viéc tra lai quyén
s& hivu cho chi s& hivu. Néu tda an ban hanh 1énh, chi s& hivu 6 thé yéu cau ngudi thué
nha chuyén di va thay dbi 6 khda tai bat dong san.

Diéu gi sé xay ra néu cha s& hiru hodc ngwoi thué nha vi pham Sac Lénh On Binh
Tien Thué Nha va Truc Xuat C6 Ly Do Chinh BDang?

Hay lién lac vé&i Cpu’o’ng Trinh On Binh Tién Thué Nha tai rso@santa-ana.org hoéc’qua
(714) 667-2209 dé n6i chuyén voi mét trong nhivng dai dién cua chuing tdi va tim hieu
thém vé nhirng bwéc c6 thé dwoc thuwe hién.

Lam cach nao dé tim hiéu xem Can H6 Cho Thué cua téi cé dwoc bao gom trong Sac
Lénh hay khéng?

Xin vui 16ng st dung lién két sau www.santa-ana.org/renter-protections hoac lién lac v&i
chung t6i qua rso@santa-ana.org hoac goi (714) 667-2209 dé ndi chuyén véi mot trong
nhirng nguwdi dai dién cua chung téi dé co duwoc thong tin dé.

Quy vi co6 cau héi?

Xin vui long ngi email cho chung toi qua rso@santa-ana.org hoac goi (714) 667-22009.
Quy vi c6 thé tim thay thém théng tin trén trang web cua chuing téi tai www.santa-
ana.org/renter-protections.
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