SAC LENH SO NS-3027

SAC LENH CUA HOI BONG THANH PHO SANTA ANA TU
CHINH PIEU X CUA CHUONG 8 CUA BO LUAT THANH
PHO SANTA ANA VA TAO RA PIEU XIX MOl TRONG
CHUONG 8 CUA BO LUAT THANH PHO SANTA ANA
LIEN QUAN DEN VIEC ON DINH TIEN THUE NHA VA
TRUC XUAT CO LY DO CHINH PANG

HOI DONG THANH PHO SANTA ANA RA SAC LENH NHU SAU:

Poan 1. Ho6i Pong Thanh Phd Santa Ana theo day két luan, xac dinh va

tuyén bé nhw sau:

A.

Tai cac budi hop cia Hoi BDong Thanh Phd vao ngay 21 thang 9, 2021 va ngay 5
thang 10, 2021, Hoi Ddng Thanh Phé da thdo luan vé kha ndng ctia Thanh Phd
Santa Ana ("Santa Ana" hay "Thanh Phé") trong viéc giai quyét van dé ting tién
thué bat dong san nha & va trong cac Khuon Vién danh cho nha di dong.

Vao ngay 19 thang 10 ndm 2021, H6i Pdng Thanh Phd da thédng qua Sac Lénh
s6 NS- 3009, dwoc biét dén la Sic Lénh On Dinh Tién Thué Nha (Rent
Stabilization Ordinance - "RSO") va S&c Lénh s& NS-3010, dwoc biét dén Ia Sac
Lénh Truc Xudt Cé Ly Do Chinh Pang. (Just Cause Eviction Ordinance -
“JCEQ”) thé hién dwéi Didu X, Phan 4 va Phan 5 trong B6 Luat Thanh Phd
Santa Ana (Santa Ana Municipal Code - “SAMC”). RSO va JCEO da dwoc théng
qua dé diéu chinh viéc tang tién thué va truc xuat déi véi mot sbé bat dong san
cho thué va khéng gian nha di ddng tai Thanh Phé Santa Ana.

Nhirng két luan trong Sac Lénh s& NS- 3009 va Sac Lénh sb NS-3010 néu rd
rang sw gia tang dang ké tién thué nha va sy bat 6n vé nha & 1a mbi de doa dbi
v&i strc khde, an toan va an sinh coéng cong, va la mot khé khan cu thé dbi voi
céng dan cao nién, nhirtng ngwdi sdng véi thu nhap cd dinh va nhivng ngudi dé
bi tén thwong khac sdng & Santa Ana. Nhirng két luan nay van ding va dwoc két
hop vao day.

Ngoai ra, Hoi Pong Thanh Phé da thong qua Nghi Quyét sb 2021- 054, chi dan
nhan vién: (1) Tién hanh nghién ctu thém vé khung quy dinh bd sung va co sé&
ha tang can thiét dé thwc hién viéc 6n dinh tién thué nha &, truc xuét cé Iy do
chinh dang, va cac bién phap bao vé khac dbi véi cw dan Santa Ana phai dbi
mat vé&i tinh trang bat n vé nha &; va, (2) Bao gdm viéc 1ap va diéu hanh Hoi
Pdng vé viéc Thué Nha hodc mét ban twong tw, dang ky thué nha va cac chi phi
lién quan.

Vao ngay 6 thang 9, 2022, nhan vién da trinh bay Ké Hoach Thyc Hién Dai Han
phu trach vé RSO va JCEO cho Héi Bong Thanh Pho, néu chi tiét cac cach thuc
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hanh tot nhat khac nhau dwa trén cac két luan tir cac khu v phap ly kiéu mau
& dia phwong véi cac sac Iénh twong ty & Tieu bang California.

F.  Vao ngay 6 thang 9, 2022, Hoi Béng Thanh Phé da thong qua Ké Hoach Thuc
Hién Dai Han RSO va JCEO va cung cap chi dan cho nhan vién dé& chuén bij tu
chinh RSO va JCEO nham thwc hién hiéu qua dich vu chwong trinh cho chd sé&
hiru bat dong san cho thué va ngudi thué va thac day tinh bén virng lau dai cta
cac chwong trinh.

G. Céac tu chinh dwoc dé nghi bdi Séc Lénh nay phu hop voi Ké Hoach Thyc Hign
Dai Han RSO va JCEO dé dugc thdng qua va chi dan cta H6i BDong Thanh Pho
tai cuéc hop Hoi Bong Thanh Pho ngay 6 thang 9, 2022. Cac diéu nay bao gom:

Thanh Lap Héi D("ing Nha & Cho Thué;

Tao Dang Ky vé Thué Nha;

Théng Qua Phi Bang Ky Thué Nha;

Xay Dyng K& Hoach Lam Viéc;

Tién Hanh Nghién Clru Phi Dwa Trén K& Hoach Lam Viéc va Nhu Céau
Nhan Su;

M& Rong Céac Hoat Pong vé Tuan Tha Quy Dinh;

Lap Thinh Nguyé&n vé& Cai Thién Vén va Thinh Nguyén cta Nguwdi Thué
Nha;

8. Thiét Lap Phi Thinh Nguyén va Quy Trinh Xem Xét Thinh Nguyén;

9. Lap Ra Mot Quy Trinh Hoa Giai Ty Nguyén; va,

10.  Tham Gia Hiép H6i On Dinh Tién Thué.

agrwnE

No

H.  Cé&n ct theo quyén han cla canh sat Thanh Phé, nhu dwoc chép thuan rong rai
theo Diéu XI, doan 7 cta Hién Phap California, va Hién Chwong Santa Ana doan
200, H6i Déng Thanh Phd Santa Ana cé quyén ban hanh va thuc thi cac sac
lénh va quy dinh vi hoa binh, strc khde va an sinh céng cdng ctia Thanh Phd va
nguwoi dan cla thanh phé.

Hoi Bong Thanh Phé két luan, xac dinh va tuyén b rang méi de doa dbi vai strc
khde, an toan va an sinh cong cong ctia Thanh Pho va cw dan ctia Thanh Pho
doi héi phai ban hanh Sac Lénh nay.

J. Yéu Cau Hanh Bong ctia Hoi Bdng cho nhirng tu chinh dbi véi Sac Lénh ngay 4
thang 10 nam 2022, s&, bang tai liéu tham khao nay, sé dwoc dwa vao day, va
cung v&i S&c Lénh nay, bat ky tu chinh hodc bd sung nao, va chirng nhan qua
|&i n6i, s& cAu thanh nhirng két luan can thiét cho Sac Lénh nay.

- Doan2. Twong trinh s kién va nhitng tuyén bd vé sy that dugc néu trong
phan m& dau cla Sac Lénh nay la dung sw that va chinh xac, cau thanh mot phan néi
dung cua Sac Lénh nay, va dwgc dwa vao day bang tai liéu tham khao nay.
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Doan 3. Céac Phan 4 va 5 cuia Diéu X (Bao tri Tai san) ciia Chwong 8 (Toa
nha va Céng trinh) ctia B6 Luat Thanh Phé Santa Ana theo day dwoc sira dbi va
chuyén sang Diéu XIX m&i (Tién Thué va Truc Xuét) ciia Chwong 8 clia B Luat Thanh
Phé Santa Ana dé doc nhw sau:

PIEU XIX. — SAC LENH ON BINH TIEN THUE NHA VA TRUC XUAT CO LY DO
CHINH DANG

PHAN 1 - TONG QUAN
Poan 8-3100 — Twa bé

Biéu khoan nay sé dwoc goi day du 1a “Sac Lénh On Binh Tién Thué Nha va
Truc Xuat Co6 Ly Do Chinh Bang ctia Thanh Pho Santa Ana” va, dé thuan tién, dwoc goi
la “Sac Lénh On Dinh Tién Thué Nha va Truc Xuét Cé Ly Do Chinh Dang.”

Doan 8-3101 — Qué& Trinh

Séc Lénh On Binh Tién Thué Nha, trwéc day dwoc Hoi Ddng Thanh Phé théng
qua vao ngay 19 thang 10 ndm 2021, va Sac Lénh Truc Xu4t Cé Ly Do Chinh Dang,
cling dwgc Hoi Bong Thanh Phd théng qua trwdc dé vao ngay 19 thang 10 nam 2021,
theo day dwoc stra dbi theo Sac Lénh On Binh Tién Thué Nha va Truc Xuat Cé Ly Do
Chinh Bang vira dwoc thong qua nay.

Doan 8-3102 — Dinh Nghia

a) Vi muc dich ctia Diéu Khodn nay, cac tir va cum tir sé& dwoc dinh nghia
nhw dwoc an dinh & day, trivr khi ngr canh chi rd y nghia khac.

b) Céc tir va cum tir dwoc st dung trong Diéu Khodn nay, khéng dwoc dinh
nghia cu thé, s& dwoc hiéu theo nglr cdnh va cach sir dung thwéng Ié ctia ngdn ngir.

C) Cac tr va cum tir dwee dinh nghia:

"Diéu Chinh Tién Thué Hang Nam Buoc Cho Phép" c6 nghia la gioi han
vé Mirc Tang Tién Thué T6i Ba dwgc phep ma Chua Nha cé thé tinh cho
bat ky Can H6 Cho Thué nao moi nam.

"Cai Thién Vén" cé nghia la cai thién, xay dwng bd sung hodc stra chira
I&n cho mot Can HO6 Cho Thué da dwoc thanh toan va hoan thanh sau
ngay 19 thang 11 ndm 2021 (ngay c6 hiéu lwc cla Séc Lénh On Dinh Tién
Thué dau tién dwoc thong qua), véi diéu kién la cai thién, bd sung hoac
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stra chira I&n nhw vay c6 thoi gian st dung hiru ich ttr nam (5) nam tr&
lén va dwoc yéu cau khau hao trong subt thdi gian stv dung hivu ich cla
viéc cai thién, chang han nhu: két cu, dién, dwdng 6ng nwéc, hodc hé
théng co khi, mai nha, thdm, man va rém cho cira, t6 trat bén ngoai toa
nha, diéu hoa khoéng khi, céng an ninh, hé boi, phong x6ng hoi hoac bén
tdm nwdc néng, hang rao, thiét bi vui choi tré em dwoc 1ap dat vinh vién,
son ngoai that hoan chinh cla tda nha va cac cai thién twong tw khac nhw
dworc dinh nghia theo cac diéu khoan khiu hao dwdng thang clia Bo Luéat
Thué Vu va cac diéu lé dwoc ban hanh theo d6 va dwoc xac dinh béi Hoi
Pdng Nha O Cho Thué. Cai Thién Vén khdng bao gém bao tri, stra chira,
thay thé dinh ky hodc thwdng 1& va/hodc hw héng do sw cham tré khéng
hop ly trong cam két hoan thanh ho&c sau khi cé Théng Bao Vi Pham cua
co quan chinh phu ra Iénh stra chira.

“Thanh Phé” c6 nghia la Thanh Phd Santa Ana.

"Vién Chirc Diéu Tran" c6 nghia la mét nguwoi da duoc chi dinh b&i Nguoi
Qqén Ly Chwong Trinh dé thwce hién cac bon phéan duwgc quy dinh trong
bieu Khoan nay.

"Dich Vu Nha O™ c6 nghia la nhirng dich vu dwoc cung cap va lién quan
dén viéc sir dung hodc cu tri trong Can H& Cho Thué bao gém, nhung
khéng gi¢i han &, bao hiém, stra chiva, thay thé, bao tri, chdng tham hiéu
qua va bao vé trudc thoi tiét, son, cung cap anh sang, nhiét, nwéc nong
va lanh, dich vu thang may, rém che ctra sb, dac quyén va tién nghi giat
dd, dich vu coi nha, tién ich dwoe Chi Nha thanh toan, thu gom rac, cho
phép vat nuéi, dién thoai, bai dau xe, kho lwu trir, quyén c6 moét sé lwong
cu thé Nguoi Thué hodc nguwdi &, cong nghé may tinh, cong nghé giai tri,
bao gébm ca dich vu truyén hinh cap hoac vé tinh, va bét ky loi ich, dac
quyén hodc tién ich nao khac gan véi viéc sir dung hodc cuw trd Can Ho
Cho Thué bao gdm mét phan twong &ng cla cac dich vu dwoc cung cép
cho céac co sé& vat chat chung cla tda nha ma Can H6 Cho Thué nam
trong d6 va/hodc clia bat ddng s&n ma Can HO Cho Thué nam trén do.

"Cht Nha" hodc "Cha S& Hru" c6 nghia la chd s& hivu trén hd so, bén
cho thué, bén cho thué lai hodc bat ky ngwdi ndo, dbi tac, cong ty, tin quy
gia dinh ho&c bét ky t6 chirc kinh doanh nao khac, hoac bat ky nguoi ké
nhi@m nao cé lgi ich, cung cép cho thué hoac cho thué bat ky Can Ho
Cho Thué hoac Nha Di Béng hoac Khéng Gian Nha Di Béng nao trong
Khuén Vién Nha Di Bong trong Thanh Phd va sé bao gdm nhan vién,
nguwdi moi gi¢i hodc dai dién cia Chu Nha néu ngudi moéi gi¢i hodc dai
dién c6 toan quyén tra I&i cho Cha Nha va ky két cac thda thuan rang
buéc thay mat cho Cha Nha.

"Hoa Giai Vién" co nghia la mot ngwdi ma Quan Trij Vién cia Chwong
Trinh xac dinh dap (rng tat ca céc tiéu chi sau:
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1) D3 nhan dwoc bdn muoi (40) dén tam muoi (80) gi®r dao tao chinh
thirc vé hoa giai, bao gdbm dao tao vé chdng phan biét chiing toc,
loai bé thanh kién, da dang, cdng bang, hda nhap va ndng lyc van
hoa; va,

2) Da hoa giai cac tranh chap vé Tién Thué nha va/hodc da cé kinh
nghiém hodc duwoc dao tao khac thé hién kha nang hoa giai cac
van dé phat sinh trong cac tranh chap cla chd nha/nguwoi thué nha.

"Nha Di Béng" cé nghia la mét ciu truc dwoc thiét ké lam noi cw tri cho
con ngudi va di chuyén dwoc trén dworng phd hodc quéce 16 theo gidy
phép Doan 35790 cta B6 Luat V& Phwong Tién Giao Théng. Nha Di
boéng bao gf“)m mot nha duwoc lap ghép, nhu dwgc dinh nghia trong Boan
18007 cuia B6 Luat Strc Khée va An Toan, va mét Nha Di Bong, nhw
dwoc dinh nghia trong BDoan 18008 ctia Bo Luat Strc Khée va An Toan,
nhwng khéng bao gbm mét phuong tién co gidi gidi tri, nhw dwoc dinh
nghia trong Doan 799.29 cua b luat nay va Doan 18010 ctia B Luat Strc
Khde va An Toan hoac mét toa xe thwong mai nhw dwgc dinh nghia trong
Doan 18001.8 ciia BO Luat Strc Khoe va An Toan.

“Khéng Gian Nha Di Béng” cé nghia la viéc thué vi tri cia Nha Di Bong
trong Khuén Vién Nha Di BDong béi chid sé hiru nha, nhw dwoc dinh nghia
trong B6 Luat Dan Sy doan 798.9, hoac cw dan, nhw dwoc dinh nghia
trong B6 Luat Dan Sy doan 798.11.

“Khudn Vién Nha Di Bong” co nghia la mét khu dat ¢ hai hodc nhiéu
Khong Gian Nha Di Béng dwoc thué hoac cho thué dé dat cac Nha Di
Pong dwoc sir dung lam noi cw trd cho con nguoii.

"Loi Ttrc Kinh Doanh Rong" c6 nghia la doanh thu rong ma Cha Nha nhéan
duwgc sau khi thanh toan Chi Phi Dieu Hanh thong thuwong (doanh thu gop
trtr di chi phi dieu hanh théng thudng).

"Chi Phi Diéu Hanh" c6 nghta la chi phi cta viéc diéu hanh thong thuong,
bao gom, nhwng khéng gi¢i han &, quan ly, thué, bao hiém, bao tri, stra
chira va cac chi phi thwong ky khac.

“Quan Tri Vién cta Chuwong Trinh” [a nguoi dugc Téng Quan Tri Thanh
Phé chi dinh dé& quan ly cac diéu khoan cua Diéu nay.

"Phi Bang Ky Cho Thué" hay "Phi" c¢d nghta |a phi Thanh Phd ap dung
cho moi Can H6 Cho Thué de trang trai chi phi thi hanh cac quy dinh cua
biéu nay.

"Tién Thué" c6 nghta la tat ca cac khodn tién tra dinh ky, bao gom tat ca
cac khoan xem xét phi tien t&€, ma Ngwoi Thué nha cung cap cho Cha Nha
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lién quan dén viéc st dung hodc cw trd Can H6 Cho Thué, bao gébm bét
ky s6 tién nao dwoc bao gébm trong Tién Thué cho cac tién ich (trir khi
dwoc lap héa don riéng cho Ngwoi Thué béi cong ty tién ich), bai dau xe,
kho lwu trir, vat nudi hodc bat ky khoan phi ho&c khodn thu nao khac gén
v&i Viéc Cho Thué dé str dung hodc cw tri C&n HO6 Cho Thué va cac Dich
Vu Nha O lién quan. Tién Thué bao gébm, nhuwng khéng gidi han, gia tri thi
trwdng hop ly ctia hang héa dwoc chap nhan, lao dong thuwec hién hodc
dich vu dwogc cung cap. B6i voi Nha Di boéng va Khéng Gian Nha Di Béng
trong Khuén Vién Nha Di Béng, bat ky quy dinh nao vé tién thué, phi va
chi phi dwgrc bao gém trong Luat Cw Tru Nha Di Bong, Bé Luat Dan Sy
doan 798, va tiép theo, s& dwoc dwa vao dinh nghia vé Tién Thué, néu
co.

"T&ng Tién Thué" cé nghia la b4t ky khoan tién thué bé sung nao ma
Ngwdi Thué nha dwoc yéu cau hodc thanh toan cho Can H6 Cho Thué,
bao gobm b4t ky khodn gidm Dich Vu Nha O nao ma khéng gidm twong
&ng sb tién dwoc yéu cau hodc thanh toan cho Tién Thué; ho&c ting theo
ty 1é chi phi Dich Vu Nha O dworc tinh cho Cén H& Cho Thué.

“Hop Pdng Thué Nha” cd nghia 1a hop ddng thué, cho thué lai hodc thda
thuan khac, bang van ban, bang miéng ho&c ngu v, git)a Chi Nha va
Nguw&i Thué nha cho viéc st dung va/hoac cw tri Can H6 Cho Thué va
cho Dich Vu Nha O. Béi véi Nha Di Bong va Khong Gian Nha Di Bong
trong Khuén Vién Nha Di Bong, bat ky quy dinh ndo vé hop déng thué
hodc hop ddng cho thué nha trong Luat Cw Tri Nha Di Dong, Bo Luat
Dan Sw doan 798, va tiép theo, sé& dwoc dwa vao dinh nghia ciia Hop
DPdéng Thué Nha, néu co.

"Hoi BDdng Nha O Cho Thué" hay "Hoi Bdng" ¢6 nghia 1a Héi Béng Nha O
Cho Thué dwoc thanh Iap béi Phan 5 cia Diéu XIX clia Chwong 8 Bo
Luat Thanh Phd Santa Ana.

“Dang Ky Cho Thué” cé nghia la co s& di¥ liéu hodc cdng théng tin noi
Chu Nha dang ky Can H6 Cho Thué, cap nhat thong tin Can H6 Cho
Thué, cap nhat théng tin Viéc Cho Thué, gtri thdng bao va thanh toan Phi
bang Ky Cho Thué.

"Ca&n HO Cho Thué" cé nghia |a bat ky tda nha, céu tric hodc mét phan
nao trong do, ho&c bat ky Nha Di Dong va Khéng Gian Nha Di boéng trong
mot Khudn Vién Nha Di Bong, dugc chao moi cho thué hoac co san dé
cho thué dé s&r dung & hodc cu trd trong Thanh Phd, bao gébm ca dat phu
thudc, cung véi tat ca cac Dich Vu Nha O lién quan dén viéc st dung
hodc cw trd, bao gdm cac khu ve chung va cac co s& gidi tri dwoc gitr dé
Nguwoi Thué sir dung, khéng dwoc mién triv theo cac trudng hop mién triv
dwoc quy dinh trong Diéu nay.
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"Bat Dong San Nha O™ hoac "Nha &" c6 nghia la bat ky don vi nha & nao,
bao gom mot phong hoac nhém phong duoc thiét k& va danh cho moét
hodc nhiéu ngudi cu trd, bao gdm mét Can H6 Cho Thué va méot Nha Di
Dbong hoac Khéng Gian Nha Di Bdng trong Khudn Vién Nha Di Bong,
dwoc chao moi cho thué hodc thué trong Thanh Phé.

“Viéc Cho Thué” cé nghia 1a quyén hodc quyén lgi cia Nguoi Thué st
dung hoac cw tru trong Can HO Cho Thué, bao gom Nha Di Béng hoac

Khong Gian Nha Di Béng trong Khuon Vién Nha Di Béng.

“Nguwoi Thué” cd nghia la bat ky nguoi thué, ngudi thué &, ngudi thué lai,
ngwdi thué theo hop déng, ngwdi thué phu, ban cung phong nao véi sw
chap thuan cta Cha Nha, hodc bat ky ca nhan hodc thic thé nao khac co
quyén theo cac diéu khoan ctia Hop Bdng Thué Nha, hodc méc nhién,
hodc theo luat tiéu bang hoac lién bang, dbi v&i viéc st dung hodc cw tru
tromg bat ky C&n H6 Cho Thué nao va (i) cé trach nhiém phap ly déi voi
viéc thanh toan Tién Thué cho mét Can H6 Cho Thué hodc (i) da déng y
thanh toan Tién Thué cho mot Can H& Cho Thué.

Doan 8-3103 - Thwc Hién Quy Dinh, Chinh Sach va Thu Tuc

Téng Quan Tri Thanh Phé hodc Quén Tri Vién ctia Chwong Trinh ¢6 thdm quyén
ban hanh cac quy dinh, chinh sach va tha tuc dé thuc hién cac yéu cau va hoan thanh
cac muc dich ctia Diéu nay. TAt cd moi nguoi phai tuan tha cac quy dinh, chinh sach va
tha tuc do.

Doan 8-3104 — Luat Cv Tru Nha Di Bong

Céc diéu khoan cua Diéu nay sé khoéng thay thé cac quy dinh cta Luat Cw Tru
Nha Di Bong cua tiéu bang, B& Luat Dan Sy doan 798, va tiép theo, néu cé. Néu cé bat
ky mau thuan nao gitra cac diéu khoan cta Diéu nay va Luat Cw Tra Nha Di Dong, Luat
Cuv Tru Nha Di Bbéng sé dugc ap dung.

PHAN 2. - TRUC XUAT CO LY DO CHIiNH BDANG
DPoan 8-3120 - Han Ché Cham Dt Viéc Cho Thué ma Khéng C6 Ly Do Chinh Bang

(@) Sau khi Ngwdi Thué da cuw tra tai BAt Dong San Nha O lién tuc va hop
phap trong ba mwoi (30) ngay, Chi S& Hiru B4t Dong San Nha O d6 sé
khéng dwoc cham dirt Viéc Cho Thué ma khoéng cé ly do chinh dang, ly
do nay sé& duwoc néu trong thédng bao chdm dit Viéc Cho Thué bang van
ban. Cac diéu khoan ctia doan nay lién quan dén viéc chdm dit viéc thué
nha cda Nguwoi Thué sé khdéng ap dung cho hoac Khéng Gian Nha Di
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(b)

Bong trong Khudn Vién Nha Di Bong theo cac diéu khoan cham dut cua
Luat Cuw Tru Nha Di Bbéng, B6 Luat Dan Sy doan 798.56, néu cé.

1)

2)

Chu S& Hiru sé dang thong bao trén mot biéu mau do Thanh Phé quy
dinh, cung cip théng tin vé sw ton tai cta Phan 2 Diéu XIX cla
Chuwong 8 B6 Luat Thanh Phd Santa Ana, bao gém cac bién phap bao
vé lién quan dén nhap cw hodc tinh trang céng dan ctia Ngudi Thué
theo B Luat Dan Suw doan 1940.35 va Bo luat vé Thé Thirc Dan Su
doan 1161.4, nhw c6 thé dwoc stra dbi. Théng bao phai dwoc dan & vi
tri dé thay trong khu bat dong san. Théng bao phai dwoc viét bang
ngdn ng® ma Cha S& Hiru va Nguwdi Thué sir dung dé thwong lwong
cac diéu khoan vé Viéc Cho Thué (vi du: tiéng Tay Ban Nha, tiéng
Trung, tiéng Tagalog, tiéng Viét va tiéng Han), cung véi tiéng Anh.

Ngoai tt ca cac yéu ciu thédng bao khac dwoc quy dinh & nhirng noi
khac trong Phan nay, Cha S& Hiru cha bat ky B4t Dong San Nha O
hodc Khéng Gian Nha Di Bong nao, dwoc yéu cau cung cap thdng bao
bang van ban cho Ngu®i Thué vé cac quyén cta ho theo Phan nay
nhw sau:

A. Thoéng bao duoc yéu cau theo Phan nay phai theo mau do
Thanh Pho quy dinh va bao gom cac thong tin sau:

i. S ton tai va pham vi ciia Phan 2 Biéu XIX Chuong 8 Bo
Luat Thanh Pho Santa Ana nay; va,

ii. Quyén dugc hd tro chuyén dén noi & méi trong nhirng
trwong hop han ché theo tieu doan (d)(2) trong tai liéu
nay.

B. Chu S¢& Hiru phai cung cap cho Nguoi Thué thong bao nay khi
glri bat ky théng bao nao vé viéc thay doi cac dieu khoan vé
Viéc Cho Thué.

C. Chl S& Hu phai cung cap thong bao vao hodc trwdc khi bat
dau tat ca Viéc Cho Thué bat dau sau ngay cé hiéu Ilyc cua
Phan nay.

Déi voi muc dich ctia doan nay, "ly do chinh dang" bao gébm mét trong
nhirng diéu sau:

1)

Ly do chinh dang c6 vi pham, d6 la b4t ky nguyén nhan nao sau day:

A. Thanh toan Tién Thué khéng du.
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B. Vi pham diéu khoan quan trong ctia hop ddng thué, nhu dwoc
mo ta trong doan van (3) Poan 1161 Bo Luat vé Thé Thirc Dan
Sw, bao gébm, nhwng khdéng giéi han, viéc vi pham mét diéu
khodn ctia hop déng thué sau khi duwgc théng bao bang van
ban dé& khac phuc vi pham. “Vi pham diéu khoan quan trong” sé
khéng bao gébm:

Nghia vu gi¢i han sé ngudi cw trd, trong trwong hop cé
nguwdi & thém cung véi Ngwdi Thué Bat Dong San Nha
O do d6 vuwot qua gidi han vé sirc chira dwoc quy dinh
trong hop déng thué Ia:

. Nguoi phu thudc dudi 18 tudi, hodc

.  Nguwdi Thué nha thay thé da chuyén dén sau khi
Nguwdi Thué dwoc chdp thuan da don khoi Béat
Pong San Nha O, mién la viec bbé sung khong
vuot qua quy dinh Bo Luat Gia Cw Thdng Nhét.

i. Chu S& Hiru sé cd quyén chap thuan hodc
tor chdi Nguwoi Thué ¢ kha nang sé thué bb
sung hodac thay thé, ngwdi nay khéng phai
la tré phu thuéc, mién 14 Cha S& Hou
khéng tlr chéi chap thuan mét cach bat hop
ly. Néu Cha S& Hiru khong tra 161 Nguoi
Thué bang van ban kém theo moé ta ly do tw
chdi yéu cau trong mot khoang thoi gian
hop ly ké tlr khi nhan dwoc yéu cau bang
van ban cta Nguwdi Thué, yéu cau cla
Nguwoi Thué sé duoc coi la dwoc Chu S&
Htru chap thuan néu hop ddng thué trong
khoang thdi gian t mot (1) ndm tré xudng.

Mét sw thay dbi trong Viéc Cho Thué khong phai la két
qua clia mot thdéa thuan bang van ban ré rang duwoc ky
b&i ca hai bén. Chi S& Hiru khéng budc phai co sy chap
thuan bang van ban ctia Nguoi Thué dbi véi viéc thay dbi
cac diéu khoan vé Viéc Cho Thué néu viéc thay dbi cac
diéu khoan vé Viéc Cho Thué dwoc doan nay cho phep,
hoac neu Cha S& Hiru dwoc yéu cau thay dbi cac diéu
khodn vé Viéc Cho Thué theo luat lién bang, tiéu bang
hoac dia phwong. Khéng cé ndi dung nao trong tiéu doan
nay mién trr viec Cha S& Hru cung cip théng bao bat
budc vé mat phap ly vé viéc thay dbi cac diéu khoan vé
Viéc Cho Thué.
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. Bao tri, lién quan dén, hoac cho phép bao tri hodc tao ra suw

phién toai nhv dwoc mo ta trong doan van (4) cua Boan 1161
B6 Luat vé Thé Thic Dan Sw.

. Lién quan dén lang phi theo quy dinh tai doan van (4) Poan

1161 cta BoO Luat vé Thé thirc Dan su.

. Nguwoi Thué c6 hop dbng thué bang van ban da chadm dut vao

hodc sau ngay Séc Lénh nay cé hiéu lyc, va sau khi c6 yéu ciu
hay dé& nghi bang van ban tlr Chii S& Hiru, Ngwdi Thué da tir
chdi thuc hién mét van ban gia han hoéc tiép tuc hop ddng thué
thém mot thoi han twong tw voi cac diéu khoan twong tw, voi
diéu kién cac diéu khoan dé khéng vi pham doan nay hoac bat
ky diéu khodn nao khéac cla phap luat.

. Hoat déng t6i pham ctia Ngwdi Thué trén B4t Dong San Nha O,

bao gébm bat ky khu vwc chung nao, hodc béat ky hoat dong toi
pham hoac mébi de doa tdi pham nao, nhw dwoc dinh nghia
trong tiéu phan (a) ciia Poan 422 B6 Luat Hinh Sw, trén hodc
ngoai Bat Pong San Nha O, nhdm dén Cha Sé& Hiru hodc dai
dién nao clia Chi S& Hiru B4t Dong San Nha O hodc cac thanh
vién trong hg gia dinh ctia Ngwoi Thué hoac nhirng Nguwoi Thué
khac ctia Bat Bong San Nha O. biéu khoan ly do chinh dang cé
vi pham nay sé& dwoc ap dung néu Chi S& Hiru, trong mét thoi
gian hop ly, da bao cao hoat déng t6i pham cho co quan thyc
thi phap luat. Hon nira, diéu khodn truc xuat Nguwoi Thué vai ly
do chinh dang cé vi pham theo diéu khoan nay sé chi 4p dung
cho Ngw&i Thué da thwc hién hanh vi pham t6i dwgc moé ta &
day. Néu Nguoi Thué dwoc tuyén bd trdng an hodc khéng céd
tdi v&i cac cao budc dan dén viéc truc xuat, hodc néu cac cao
budc khéng dwoc ndp chdng lai Nguei Thué nha trong théi han
luat thoi tiéu dwoc ap dung, Ngudi Thué nha sé dwoc quyén
khoi phuc lai Viéc Cho Thué chi khi B4t Bong San Nha O dé
con tréng.

. Chuyén nhuwong hodc cho thué lai nha & vi pham hop déng

thué cia Ngudi Thué, nhw dwge mo ta trong doan van (4) Doan
1161 ctia B6 Luat vé Thé Thirc Dan Sw.

i.  Mac du cé bét ky diéu khodn trai nguwoc nao trong doan
nay, Cha S& Hiru sé& khong thwe hién bat ky hanh dong
nao dé& cham duat Viéc Cho Thué dwa trén viéc Nguoi
Thué cho thué lai B4t Bong San Nha O néu tat ca cac
yéu cau sau dwoc dap ng:



. Nguoi Thué yéu cau Chli S& Hu cho phép bang
van ban dé cho thué lai Bat Pong San Nha O;

. Nguoi Thué tiép tuc cw tri trong B&t Dong San
Nha O nhw la noi cw trd chinh cua ho;

. Viéc cho thué lai thay thé mét hodc nhiéu Nguoi
Tbué da r&i di theo hgp dong thué trén co s& mét
doi mét; va

IV. Chia S& Hivu khoéng tra 16 Ngwdi Thué bang van
ban trong mét khodng thdi gian hop ly ké tiv khi
nhan dwoc yéu cau bang van ban cia Nguoi
Thué. Néu Cha S& Hiru khéng trd I1&i yéu cau
bang van ban cta Nguoi Thué, yéu cau do sé
dwoc coi la dwgc Chi S& Hiru chip thuan néu
hop déng thué cé thoi han tir mot (1) nam tré
xudng. Viéc tr chdi hop ly cia Chi S& Hiru dbi
v&i yéu cau bang van ban ctia Nguoi Thué cé thé
dwa trén, nhwng khong gi¢i han, can ct rang tdng
sé nguoi cw tra trong mot Bat Bong San Nha O
vuot qua sd ngudi cw tra tbi da nhw dwoc xac
dinh theo Poan 503 (b) ctia B6 Luat Gia Cw Théng
nhét ho&c diéu khoan lién quan sau dé.

H. Viéc Nguoi Thué tir chdi cho phép Chu S& Hiu di vao Béat
Pong San Nha O nhw dwoc phép trong Doan 1101.5 va 1954
ctia BO Luat Dan Sw, va Poan 13113.7 va 17926.1 cua BO Luéat
Strc Khée va An Toan.

l. Viéc st dung méat bang vao muc dich trai phap Iuat nhq duwoc
mo ta tai doan van (4) Poan 1161 cla BO Luat vé Thé Thic
Dan Sw.

J. Nhan vién, ngwdi dai dién, hodc nguwdi dwoc cp phép khong
rdi di sau khi ho chdm dut tw cach |14 nhan vién, nguoi dai dién
hodc nguodi duwoc cip phép nhu dwoc md ta trong doan van (1)
clia Doan 1161 clia Bo Luat vé Thé Thic Dan Sy.

K. Khi Ngwoi Thué khdng giao quyén s& hiru Bat Dong San Nha
O sau khi da thong bao bang van ban cho Chi S& Hiru theo
quy dinh tai Poan 1946 cua Bd Luat Dan Sw vé viéc Nguoi
Thué cé y dinh chdm dat viéc thué bat dong san doé, hodc dua
ra van ban dé nghi tr bd dwoc chap nhan bang van ban cla
Cha S& Hiru nhung khéng giao quyén s& hiru vao thdi diém
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quy dinh trong théng bao bang van ban dé nhw dwgc mo ta tai
doan van (5) BPoan 1161 cta B Luat vé Thé Thic Dan Sy.

2) Ly do chinh dang khéng vi pham, bao gém bét ky nguyén nhan nao
sau day:

S&c lénh S6 NS -
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A.

Y dinh lwu tra trong B4t Dong San Nha O ciia Chi S&
H{ru hoac vg/chong, ban doi song chung nha, con, chau,
cha me, hoac 6ng ba cuta ho.

DPbi v&i cac hop déng thué duwoc ky két vao hoac sau
ngay S&c Lénh nay c6 hiéu lwc, tiéu doan nay sé chi ap
dung néu Nguwdi Thué déng y, bang van, ban vé viéc
chadm dit hop dbéng, hodc néu moét diéu khoan cia hop
ddng thué cho phép Chi S& Hiu chdm dit hop déng
néu Cha S& Hiru, hodc vo/chéng, ban doi séng chung
nha, con, chau, cha me, hodac 6ng ba cua ho don
phwong quyét dinh Iwu trd trong B4t Dong San Nha O
trong thdi gian it nhat 24 thang, nhw da duwoc Cha S&
Htru khdng dinh trong mét chirng thw ndp cho Thanh
Phd. Viéc bé sung mét diéu khodn cho phép Chu S&
Htru chdm dit hop dong thué nhuw dwoc mé ta trong diéu
khodn nay vao mét Hop DPéng Thué Nha méi hoac Hop
DPdéng Thué Nha dwoc gia han hodc Hop Bdng Thué Nha
thdi han cb dinh tao thanh mét diéu khoan twong tw cho
muc dich cda tiéu doan van (E) ctia doan van (1).

Rut Bat Dong San Nha O ra khai thj trwdng cho thué trong thoi
gian dy kién it nhat la 24 thang, nhw da dugc Chu S& Horu
khang dinh trong mét chirng thw bang van ban gi cho Thanh

Phé.

Cha S& Hiru tuan tha bat ky diéu ndo sau day:

l. Mot I1énh do co quan chinh phu hoac toa gém ban
hanh lién quan dén kha nang cw ngu yéu cau phai
roi khéi Bat Dong San Nha O dé.

Il. Mot Iénh do co quan chinh phd hoac toa an ban
hanh yéu cau doi khoi Bat Bong San Nha O doé.

. M6t sac Iénh dia phuong yéu cau phai roi khoi Bat
Dbong San Nha O dé.



(€)

Néu bat ky co' quan chinh pha hodc tda an nao xac dinh
rang Ngudi Thué co6 vi pham ddi véi tinh trang hoac cac
tinh trang dan dén viéc ap dung lénh hodc can phai roi di
theo diéu khoan (i), Nguoi Thué sé khong duoc hwo’ng
hd tro chuyén di nhw dwoc néu trong doan van (3) cla
tiéu doan (d).

C6 y dinh pha b hodc tu stra I&én B4t Dong San Nha O.

|.  ChG S& Hiru can théng bao truédc cho Nguoi
Thué vé kha nang dwoc dén can hd & lai sau khi
hoan thanh viéc stra chira, hodc néu dwoc Nguoi
Thué yéu ciu, quyén tlr chéi dau tién déi voi bat
ky Can H6 Cho Thué trébng twong dwong nao
dwoc cung cip véi Tién Thué twong dwong thudc
s& hiru cia Chu S& Hiru; va

[I.  Trong trwong hop Chd S& Hivu tim cach cho thué
can h6 da duoc tu stra trong vong sau (6) thang
sau khi hoan thanh cong viéc tu stra, Nguoi Thué
bi truc xuét sé cé quyén tlr chdi diu tién dbéi voi
viéc dén & lai hay thué lai can hd do, trir khi Cha
S& Hiru cung cép van ban tir bd cia Ngueoi Thué
vé quyén thué lai nha theo tiéu doan nay.

Cho muc dich cla tiéu doan nay, “tu stra I&n” c6 nghia la
thay thé hodc stra doi dang ké bat ky hé thong ket cau,
dién, dwong éng dan nwdc hodc hé théng may maéc nao
yéu cau giay phép tir co quan chinh phu, hoac loai bo
cac vat liéu nguy hiém, bao gdm son cé chi, nAm méc,
hodc amiang, theo luat hién hanh cua lién bang, Tiéu
bang va dia phwong, khdng thé dwoc thwc hién mdt cach
hop Iy theo cach an toan véi Nguwdi Thué dang & tai ché
va diéu doé yéu cau Ngudi Thué phai roi khdi Bat Péng
San Nha O do it nhat 30 ngay. Chi nhirng cai tién vé mat
thdm my, bao gébm son, trang tri va stra chira nhd, hoac
cac cong viéc khac co thé duwoc thwe hién mot cach an
toan ma khéng can phai doi di khéi Bat Pong San Nha
O, sé khong du tieu chuan dwoc xem la tu stra 16n.

Trwdc khi Cha S& Hiru Bat Bong San Nha O dwa ra thong bao chdm diet
Viéc Cho Thué vi ly do chinh dang la mét vi pham hop déng thué co thé
khac phuc dwoc, trwdc tien Cha S& Hiru phai théng bao vé vi pham cho
Nguwdi Thué véi co hdi khac phuc vi pham theo doan van (3) clia Poan
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1161 cta B6 Luat vé Thé Thirc Dan Sw. Néu vi pham khéng dwoc khac
phuc xong trong khodng th&i gian néu trong théng bao, thi sau dé cé thé
dwa ra théng bao trwéc ba ngay vé viéc chdm dit Viéc Cho Thué ma
khéng can cho co hdi khac phuc.

1) Moi théng bao bang van ban vé viéc ngirng hodc khac phuc phai:

A. Puoc dé ngay va tbng dat dén cho Nguoi Thué, theo it nhét
mot trong cac phwong phap dwgc cho phép theo Boan 1162
cga BO Luat vé Thé Thirc Dan Sv California, c6 thé dwoc stra
doi;

B. Thong bao cho Nguoi Thué rang viéc khong khac phuc co thé
dan dén viéc bat dau thu tuc truc xuat;

C. Théng bao cho Nguoi Thué vé quyén yéu cau mét chd & hop
ly;

D. Théng bao cho Nguoi Thué vé sb dién thoai lién lac ctia Quan
Tri Vién ctia Chuwong Trinh; va

E. Bao gdm moét twdng trinh cu thé vé cac ly do dan dén théng bao
bang van ban chdm dit hodc khac phuc véi cac sw viéc cu thé
dé gitp Nguwoi Thué xac dinh (cac) ngay, (cac) dia diém, (cac)
nhan chirng va (cac) hoan canh xac minh cho (cac) ly do truc
xuat.

(d)
1) Déi véi Viec Cho Thué can cé ly do chinh dang dé chadm dit Viéc Cho
Thué theo tiéu phan (a), néu Cha S& Hivu Bat Pong San Nha O duwa
ra théng bao chdm dit dwa trén ly do chinh dang khéng do vi pham
dwoc mo ta trong doan van (2) cla tiéu phan (b), Cht S& Hivu sé, bat
ké thu nhap ctia Nguoi Thué, theo lwa chon cia Cha S& Hiru, thuc
hién mét trong nhirng diéu sau:

A. HO trg Nguwoi Thué c6 chd & moi bang cach cung cap mot
khoan thanh toan tryc tiep cho Nguwoi Thué nhw dwoc mo ta
trong doan van 3; hoac

B. Mién thanh toan Tién Thué bang van ban cho ba (3) thang cudi
cung cua Viéc Cho Thué, trwéc khi Tien Thué dén han thanh
toan.

2) Néu Cha S& Hiru dwa ra thédng bao chdm dut Viéc Cho Thué vi ly do
chinh dang khong do vi pham, Chu S& Hiru sé thdng bao cho Nguoi
Thué vé quyén cta Nguwdi Thué d& dwoc hé tro chuyén di hodc mién
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(e)

3)

4)

Tién Thué va tat ca cac quyén khac theo doan nay. Néu Cha S& Hiru
quyét dinh mién Tién Thué cho ba (3) thang cudi cung cla Viéc Cho
Thué nhw dwoc quy dinh tai tiéu doan van (B) ctia doan van (1), théng
bao sé& néu rd sb Tién Thué dwoc mién va khéng cé Tién Thué nha
dén han phai tra cho ba (3) thang cubi cia Viéc Cho Thué.

A. Sb tién hé tro chuyén dén ché & mai hodc sé Tién Thué duoc
mién s& bang ba (3) thang Tién Thué nha cta Nguoi Thué cé
hiéu lwc khi Cht S& Hiru ra théng bao chadm dut Viéc Cho
Thué. Moi hé tro chuyén dén chd & méi sé dwoc cung cap
trong vong 15 ngay theo lich ké tr ngay glri théng béo.

B. Néu Nguoi Thué nha khéng don di sau khi hét théi han trong
théng bao cham dit Viéc Cho Thué, thi sb tién thuc té cua bét
ky hé tro' cho viéc chuyén dén chd & maéi hodc mién Tién Thué
nha dwoc quy dinh theo tiéu phan nay sé co6 thé dwoc thu hoi
nhw khodn tn that trong tha tuc thu héi quyén sé& hiru.

C. Hb tro chuyén dén ché & méi hoac mién Tién Thué theo quy
dinh cta doan nay sé dwoc ghi co vao bat ky ho tro chuyén cho
nao khac dwoc yéu cau bdi bat ky luat nao khac.

Cha S¢& Hiru khong tuén tha nghiém ngat doan nay sé khién cho théng
bao cham dwrt vo hiéu.

DPoan nay sé khéng ap dung cho cac loai bat ddng sdn nha & hodc cac
trwong hop cw tru sau:

1)

2)

3)

4)

Viéc sir dung khach san du lich va cw tru trong thoi gian ngan nhw
dworc dinh nghta trong tieu phan (b) cia Boan 1940 B6 Luat Dan Sw.

Noi & trong bénh vién bét vu lgi, co sé tén gido, co s& cham séc mé
réng, co s& cham séc cho ngudi cao nién duwoc cap phép, nhw duoc
dinh nghia trong Doan 1569.2 cua BO Luat Sirc Khée va An Toan,
hoac co s& cw tri danh cho nguwoi trwdng thanh, nhw dwgc dinh nghia
trong Chwong 6 Phan 6 Twa dé 22 cta Sé tay Chinh Sach va Tha Tuc
do S& Dich Vu Xa Hoéi ctia Tiéu Bang ban hanh.

Ky tic xa thudc s& hiru va dwoc diéu hanh bdi mét co s& gido duc
nang cao hoac mét trwdng mau giao va trwong t I6p 1 dén 16p 12,
bao gdm cac thé loai, trwdng hoc.

Chd & trong nha & ma Nguwoi Thué dung chung phong tdm hoéac tién
ich nha bép voi Cha S& Hiru, ngwoi duy tri cho ¢ chinh cua ho tai Bat
Bong San Nha O do.
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5)

6)

7)

8)

Nha & danh cho mét gia dinh do Chi S& Hiru &, bao gdm nha & ma
Chu S& Hiru & cho thué khéng qua hai don vi hoac phong ngu, bao
gdm nhwng khéng gi¢i han & mét don vi nha & phu hodc moét don vi &
phu co s& (junior accessory dwelling unit).

Can h¢ song lap trong do Chu S& Hiru dé str dung mét trong cac can
lam noi cw trd chinh g:l]a Chu S& H{ru khi bat dau Viéc Cho Thué,
mién la Chu S& Huru tiép tuc &.

Nha & da dwoc cap gidy chirng nhan lwu tra trong vong 15 nam truéc
do.

Bat Dong San Nha O’ c6 thé chuyén nhugng tach biét khéi quyén s&
hiru cho bat ky don vi & nao khac, véi dieu kién ap dung ca hai dieu
sau:

A. Chl S& Hiru khéng phai 1a bat ky ngudi nao sau day:

i. Mot quy dau tw bat dong san, nhw dwoc dinh nghia trong
Poan 856 cua BO Luat Thué Vu.

ii. Mot cong ty.

iii. Céng ty trach nhiém hru han trong d6 cé it nhat mot
thanh vién la mot cong ty.

i.  Nhirng Nguwoi Thué nha da dwoc cung cip théong bao
bang vdn ban rang Bat Pong San Nha O dwoc mién
trong doan nay bang cach s dung tuyén bb sau: “Bét
dong san nay khong phai tuan theo cac quy dinh cho ly
do chinh dang cta B6 Luat Thanh Phé Santa Ana,
Chwong 8, Diéu XIX, Phan 2. Bt déng san nay dap (ng
cac yéu cau cla B6 Luat Thanh Phb Santa Ana doan 8-
3120(e)(8) va Chi S& Hau khong phai 1a bét ky nguoi
nao sau day: (1) mét quy dau tw bat dong san, nhuw duoc
dinh nghia trong Poan 856 cia Bd Luat Thué Vu; (2) mét
cbng ty; hoac (3) cbng ty trach nhiém hiru han trong doé
c6 it nhat mét thanh vién 1a cong ty.”

i. DAi voi Viec Cho Thué ton tai trwdc ngay Séc Lénh nay
c6 hiéu lwc, théng bao dwoc yéu cau theo diéu khoan (i)
c6 thé, nhung khéng bét budc, duwoc cung cap trong Hop
Pbdng Thué Nha.
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(f)

(9)

9)

ii. DAi v&i Viéc Cho Thué duwoc bat dau hodc gia han vao
hoac sau ngay Sac Lénh nay co hiéu lyc, théng bao
dwoc yéu cau theo diéu khoan (i) phdi dwoc cung cap
trong Hop Péng Thué Nha.

iv.  Viéc bd sung mot diéu khoan bao gom théng bao dwoc
yéu cau theo khoan (i) vao mét Hop Béng Thué Nha maoi
hodc Hop Béng Thué Nha dwoc gia han hoac Hop Ddng
Thué Nha thoi han cd dinh tao thanh mot diéu khoan
twong tw cho muc dich cta tiéu doan van (E) cia doan
van (1) tiéu phan (b).

Nha & bj han ché theo chi quyén, han ché theo quy dinh cé trong thda
thuan véi co quan chinh phd, hodc tai liéu khac dwoc ghi lai la nha &
gia phai chang cho nhirng ngu®i va gia dinh co loi tirc rat thap, thap
hoac trung binh, nhv dwgc dinh nghia trong BDoan 50093 cua B6 Luat
Strc Khde va An Toan, hodc phu thudéc vao mét thda thuan cung cép
tro cAp nha & dbi v&i nha & gia phai chang cho nhitng ngudi va gia
dinh ¢o loi tiee rat thap, thap hoéc trung binh, nhw dwoc dinh nghia
trong Poan 50093 cua Bo Luat Sirc Khée va An Toan hoac cac dao
luat twong dwong cua lién bang.

Chu S& Hiru Bat Bong San Nha O theo doan nay sé thong bao cho
Ngwoi Thué nhw sau:

1)

2)

3)

DPéi voi bat ky Viéc Cho Thué nao dwoc bat ddu hodc gia han vao
hodc sau ngay S&c Lénh nay c6 hiéu lwc, nhw mét diéu khodn phu cla
Hop Ddng Thué Nha hoac cho thué, hoac dwéi dang théng bao bang
van ban c6 Nguwdi Thué ky tén, kém theo mét ban sao dwoc cung cip
cho Ngu&i Thué.

DPéi v&i Viec Cho Thué ton tai trudc ngay Sac Lénh nay cé hiéu lwc,
bang van ban thdng bao cho Ngu®i Thué khéng mudn hon ba muoi
(30) ngay sau ngay Sac Lénh nay cé hiéu lwc, hodc nhw mét phu luc
ctia Hop Béng Thué Nha hodc cho thué.

Théng bao hodc diéu khoadn cho thué sé cé kich thirc chir khéng nhé
hon 12-point va s& bao gbm nhirng diéu sau: “B6 Luat Thanh Phé
Santa Ana quy dinh rang sau khi tat ca nhirng Nguwoi Thué da cw tru
tai bat dong san lién tuc va hop phap trong it nhat ba mwoi (30) ngay,
Chu S& Hiru nha phai cung cép twdng trinh vé nguyén nhan trong bat
ky théng bdo chdm dt Viec Cho Thué nao. Xem Phan 2 cla biéu
XIX, Chwong 8 Bo Luat Thanh Phé Santa Ana dé biét thém théng tin.”

S& 1a mot bién phap bao vé doi vi hanh dong chiém htru mot Can Ho
Cho Thué thuéc Phan nay néu moét ngudi xét xt&r sy kién xac dinh rang:
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1) Ca hai diéu khoan sau déu dwoc ap dung:

A. Nguw¢di Thué hoac thanh vién gia dinh cia Ngwoi Thué la nan

nhan clia mét vu viéc hodc cac vu viéc ciu thanh bao luc gia
dinh, lam dung ngu®i cao nién hodc nguwoi trwdng thanh phu
thudc, tAn cong tinh duc, budn ngwdi, hodc rinh rap néu hanh
ddng bao lyc gia dinh, lam dung ngw®i cao nién hoac nguwdi Ion
phu thudc, tAn céng tinh duc, budn ngwdi, hodc rinh rap d6 da
dwoc ghi nhan lai b&i mét trong nhirng diéu sau:

i.  Lénh cAm ché tam thoi, [énh bao vé khan cp hodc 1énh
bao vé dwoc ban hanh trong vong 180 ngay qua theo
luat bao vé Ngwoi Thué hoac mét thanh vién trong gia
dinh khéi bao lyc gia dinh, lam dung ngwdi cao nién
hodc ngudi trwdng thanh phu thudce, tAn cong tinh duc,
bubén ngw&i hoac rinh rap; hoac

ii.  Nguwo&i Thué nha hoac mét thanh vién trong hé gia dinh
cua ho da ndp bao cado canh sat trong vong 180 ngay
trwdc do véi cao budce rang ho la nan nhan cta bao luc
gia dinh, lam dung ngw¢i cao nién hoac nguoi trwdng
thanh phu thuéc, tAn céng tinh duc, buén nguwdi hodc
rinh rap.

. Théng béo chuyén khéi chd & chd yéu dwa trén vu viéc hodc

cac vu viéc ciu thanh bao lyc gia dinh, lam dung ngu®i cao
nién hoac ngudi trwdng thanh phu thuéc, tAn cdng tinh duc,
bubén ngw&i, hoac rinh rap Ngwdi Thué hoac thanh vién gia dinh
cta ho, bao gbm, nhwng khéng gidi han, hanh déng chiém hiru
dwa trén phan nan vé tiéng 6n, sy xao tron hodc sy hién dién
|ap di lap lai chia canh sat.

2) Bét ké Poan nay, Chi S& Hivu c6 thé chdm dut Viéc Cho Thué néu:
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A. Nguw¢&i Thué hoac nguwdi dwogc bao vé bdi Iénh cla tda an hoac

nguwoi da ndp don trinh bao canh sat cho phép ngudi d6 chéng
lai ngwdi dwge ban hanh 1énh bao vé hoac nguwoi cé tén trong
ban bao cao cla canh sat la thwc hién hanh vi bao lwc gia dinh,
lam dung nguwdi cao nién hoac nguwoi tredng thanh phu thudc,
tdn coéng tinh duc, budn ngwdi, hodc rinh rap dén tham nha
thué; hoac

. Chu S& Hru tin twdng mot cach hop ly rang sw hién dién cla

nguwoi chéng lai ngwdi ma lénh bdo vé da dwoc ban hanh hodc
ngudi dwgc néu tén trong bao cao cua canh sat la da thwc hién



hanh vi bao Iwc gia dinh, lam dung ngudi cao nién hoac ngudi
trwdng thanh phu thudc, tAn céng tinh duc, buén ngudi hodc
rinh rap cé6 méi de doa thé chat ddi véi nhitng Nguwoi Thué,
khach, nhitng ngudi dwoc moi khac hodc quyén dwoc hwdng
thu sw yén tinh cia Nguwdi Thué va Chu S& Hiru trwdc d6 da
théng bao bang van ban cho Nguwdi Thué nha trong ba (3) ngay
dé chdm dut va khéc phuc vi pham nay.

3) Céc diéu khoan clia Phan nay sé khong thay thé bét ky luat tiéu bang
hién hanh nao khac lién quan dén nan nhan cta hanh vi bao lwc gia
dinh, tAn céng tinh duc, rinh rap, buén nguwdi, lam dung nguwdi cao
nién hoac ngudi trwdng thanh phu thudc, hoac cda cac tdéi pham cu
thé khac, nhw dwoc quy dinh trong Bd Luat Dan Sy doan 1946.7 va
B& Luat vé Thé Thirc Dan Sy doan 1161.3 va 1174.27.

(h)  Sé la sw bién ho cho vu viéc co ly do chinh dang khong do vi pham vé
viéc s& hiru Can H6 Cho Thué theo Phan nay néu mot nguoi dudi 21 tudi
la cw dan cla dbi twong 1a Can HO Cho Thué, hodc cé mbi quan hé giam
hd hodc gia dinh véi mét Nguwoi Thué cha dbi twong 1a Can HO Cho Thué
dbi twong, va la nguoi da dang ky va hién dang theo hoc bat ky cap hoc
nao trong mot hoc ky cu thé cta trwéng hoc.

(i) it nhat sau muwoi (60) ngay trwéc khi ban Khudn Vién Nha Di Bong, Chu
S& Hiru phai cung cip théng bao vé viéc du kién ban do cho cw dan trong
Khuén Vién Nha Di Bong va chuan bj bao cao vé tac dong clia viéc ban
Khuén Vién Nha Di Pong, bao gbm ca viéc thay thé va ké hoach tai dinh
cw nham giam thiéu mot cach chinh dang tac dong dén kha nang di doi
cta béat ky cw dan nao trong Khuén Vién Nha Di Bong dwoc ban dé tim
duwoc nha & thich hop trong mét Khuén Vién Nha Di Bong, néu cé thé.

()] Moi sw tir bd cac quyén theo doan nay sé& vo hiéu vi trai v&i chinh sach
cong.

DPoan 8-3121 - Théng Bao Chdm Dt Viéc Cho Thué.

(@  Khi chdm dut Viéc Cho Thué do 16i hoac khoéng do 16i, Chti S& Hivu phai
tuan tha tat ca nhirng dieu sau day:

1) Chu sé& hiru phai giri mot théng bao bang van ban phu hop véi B
Luat Dan Sv tir doan 1946 dén 1946.5, cho Nguwdi Thué tuyén bd
rang, ngoai bat ky théng tin ndo theo yéu ciu cuta luat lién bang hoac
Tiéu bang, Cht S& Hiru s& chdm Viéc Cho Thué, va chi ra it nhat mot
ly do chinh dang cé vi pham hoac khéng c6 vi pham nhw dwoc quy
dinh trong doan 8-3120(b); va
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2)

3)

4)

5)

Cha S& Hivu da khéng chip nhan va sé khéng chip nhan Tién Thué
hodc bat ky sw can nhac nao khac dé dbi lai viéc tiép tuc sir dung Bat
DPong San Nha O sau thdi han cia Viéc Cho Thué da chadm dit tuan
theo B Luat Dan S cac doan tir ndm 1945 dén 1946.5; va

Chu s& hivu du diéu kién chdm dit cé ly do chinh dang do vi pham
hoac khdong do vi pham, nhw dwgc quy dinh trong doan 8-3120(b); va

Cha S& Hiru da dé trinh cho Thanh Phd, trong vong nam (5) ngay sau
khi tbng dat thong bao chdm dit cho Nguwoi Thué, ban sao dung va
chinh xac ctia van ban théng bdo chdm dat cia Cha Sé& Hivu, va bang
chirng vé viéc tbng dat, dwoc ky theo hinh phat néu khai man, cho
Nguwdi Thué, qua céng Pang Ky Cho Thué ctia Thanh Phd. Chu S&
Hiru sé& bao vé bang chirng vé viéc g cho Thanh Phd nhw bang
chirng rang Chu S& Hivu da tuan tha doan nay.

Cht S& Hiru phai cung cap théng bao bang ngén nglr ma Chi S&
HGru va Nguwoi Thué sir dung dé thuong lugng cac dieu khoan Viéc
Cho Thué, cung v@&i tieng Anh.

DPoan 8-3122 - Truc Xuét Tra Blia va Chdng Quéy Réi.

(@)  Truc Xuét Tra Dia.

1)

2)

3)

Néu muc dich chinh clia Chi S& Hiru trong viéc cham dit Viéc Cho
Thué hoé&c tir chéi gia han Viéc Cho Thué vé ban chét 1a tra dda, va
néu Nguwdi Thué khdng méc 16i trong viéc thanh toan Tién Thué, thi
Cha S& Hiru khong dwoc chdm dit Viec Cho Thué hodc tr chdi gia
han Viéc Cho Thué hodc khién Nguoi Thué tir bd mét cach khong tw
nguyén.

Nguwdi Thué cé thé khang dinh trd diia moét cach chac chan hodc dé
bdo vé trwdc hanh ddng cla Cha S& Hivu bat k& khoang thoi gian da
tréi qua gitra viéc Nguwdi Thué khang dinh hodc thwe hién cac quyén
theo Diéu khoan nay va hanh déng tra ddia bj cao budc.

Viéc tra diia Nguoi Thué vi viée Ngudi Thué thye hién cac quyén theo
Diéu nay bi nghiém cidm. Khiéu nai vé viéc tra dia chi cé thé duoc
dwa ra tda va khoéng duwoc gidi quyét vé mat hanh chanh. Toa an cé
thé xem xét cac bién phap bdo vé ma Diéu nay dwa ra khi danh gia
khiéu nai vé viéc tra dia.

(b) Chdng Quay rdi. Khong co Chii S& Hiu, hoéc bat ky ngwdi nao, dong vai tro
la ngwoi dai dién hoac ngudi phu trach, cung cap Bat bong San Nha O cho
thué, hoac bat ky nha thau, nha thau phu hoac nhan vién nao cia Chu S&
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HGu, lién quan dén B&t Dong San Nha O theo bat ky Hop DBéng Thué Nha
hogc Viéc Cho Thué hoac bat dong san nao theo y muon, tuy nhién da dwoc
lap, thwe hién bat ky hanh dong nao sau day:

1) Gian doan, chdm dit hodc khéng cung cip cac Dich Vu Nha O theo
yéu ciu ctia Hop Dong Thué Nha hodc theo luat nha &, strc khde
hodc an toan cla lién bang, Tiéu bang, Quan hoac dia phwong, hodc
de doa lam nhw vay, hoac vi pham hoac de doa vi pham B¢ Luat Dan
Sw doan 789.3.

A. 'Gian doan, chdm dwt hodc khéng cung cap Dich vu nha &'

trong diéu khodn nay khéng bao gém viéc gian doan, cham durt
hodc khéng cung cép Dich Vu Nha O do gian doan, ngirng hoat
ddng hodc chdm dut do cac sw kién hodc hanh déng nam ngoai
tam kiém soat cia Cha S& Hiru, chang han nhw sy cb dbi voi
dich vu tién ich do thién tai. Hon nira, diéu khodn nay khéng
bao gdbm cac trwong hop nglrng hoat dong, dirng hoat déng,
chadm dut va gian doan dwoc théng bao thich hop cho Nguoi
Thué theo yéu cau ctia Hop Béng Thué Nha d3 ky.

2) Thuwc hién bat ky hanh déng nao sau day véi muc dich xau:

A.

Khéng thuc hién stra chira va bao tri theo yéu cau cta Hop
Dbong Thué Nha hoac theo luat lién bang, Tiéu bang hoac dia
phwong;

Khéng thwe hién trach nhiém kiém tra chuyén sau trong viéc
hoan thanh sira chira va bao tri sau khi da thwc hién;

Khong tuan tha cac quy trinh slra chira, ngdn chan hoac khéc
phuc hau qua thich hop trong nganh duoc thlet ké dé gidm
thiéu tiép xuc véi tiéng 6n, bui, chi, son, nAm mébc, amidng hodc
cac vat liéu xay dwng khac cé kha nang gay hai cho strc khoe;

. Tién hanh tan trang chon loc hodc xay dwng can hd véi muc

dich quay réi Ngudi Thué;

. T chdi xac nhan hodc chap nhan viéc nhan Tién Thué hop

phap cta Nguwdi Thué nhw dwoc quy dinh trong Hop Ddng
Thué Nha, theo thdng | cua cac bén, hoac trong thdng bao tra
Tién Thué nha hoac roi di;

T chdi tien mat hodc xt ly séc tra Tién Thué hoac hinh thirc
thanh toan Tién Thué dwoc chép nhan khac trong hon ba muoi
(30) ngay sau khi dworc yéu cau;
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3)

4)

5)

6)

G. Khong duy tri dia chi hién tai dé chuyén céac khoan thanh toan
Tién Thué;

H. Vi pham quyén riéng tw cta Nguwoi Thué khong gidi han, bang
cach yéu ciu théng tin lién quan dén tinh trang cw trd hodc
quéc tich, tinh trang tang I6p duwoc bdo vé hodc sb an sinh xa
hoi, trtr khi dwoc luat phap yéu cau hoéc trong trwdng hop sb
an sinh xa hoi, nham muc dich l4y thdng tin cho cac diéu kién
cho Viéc Cho Thué;

. Tiét 16 théng tin dwgc bao vé bdi quyén riéng tw clia Nguoi
Thué trr khi dwgc yéu cau hoac dwgc cho phép theo phap luat;
hoac

J. Dé nghi cung cap hoac yéu cau mét lwgng thong tin khong hop
ly t&r Ngw&i Thué dé dap (rng yéu cau ve cho & hop ly.

Lam dung quyén tiép can B4t Dong San Nha O quy dinh trong Bé Luéat
Déan Sw doan 1954 hoac luat hién hanh khac. Diéu nay bao gébm sb lan
dén kiém tra khong lién quan dén stra chira hoac dich vu can thiét; sb
lan dén qua nhiéu; cac lan dén c6 muc tiéu khong thich hop nhadm dén
nhitng Ngwdi Thué nhét dinh hodc dwoc st dung dé thu thap bang
chirng chéng lai nguoi cw trd hodc ndm ngoai pham vi ciia moét 1an
dén hop phap khac; cac 1an dén hoac yéu cau dwoc dén vao nhirng
thdi diém ngoai gio 1am viéc binh thuéng, trr khi vi ly do strc khée va
an toan hodc néu Ngudi Thué ddng y khac; cac lan dén trai nguwoc voi
yéu cau hop ly ciia Ngwdi Thué dé thay ddi ngay hodc gid dén; chup
anh hoéc ghi lai cac phan cla Can H6 Cho Thué nam ngoai pham vi
kiém tra ho&c di vao gia cw hop phap; va trinh bay sai ly do dé tiép can
B4t Dong San Nha O.

Gay anh huéng hodc cé géng gay anh huwéng dén Nguoi Thué dé
Nguwoi Thué chuyén di khoi Bat BDong San Nha O théng qua liva dao,
trinh bay sai lac, hdm doa hodc ép budc, bao gbm de doa béo céo
Nguwoi Thué cho B An ninh NGi dia Hoa Ky.

Pe doa Nguoi Thué bang 16 néi hodc clr chi, gay tdn hai vé thé chéat
hoac dung tw nglr lang ma Nguwoi Thué, bang 1&i néi hoac bang van
ban, c6 tinh chat xic pham va von ¢o kha nang gay ra phan (rng bao
lwe ngay lap tirc. Diéu nay bao gdm céac tir dwoc str dung trong cac
cudc trd chuyén trwe tiép, théng qua cac bai dang hodc tin nhan trén
mang x& hoi hoac cac giao tiép khac.

Vi pham bat ky luat nao cam phan biét déi x& theo chiing téc, gioi tinh,
s& thich tinh duc, khuynh hwéng tinh duc, nén tang dan téc, quac tich,
tén gido, do tudi, cha me, hén nhan, mang thai, khuyét tat, vi rat gay
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7)

8)

9)

suy gidm mién dich & nguoi (HIV)/hoi chirng suy gidm mién dich méac
phai (AIDS), noi & cla tré vi thanh nién, hodc ngudn lgi tirc.

Thuwc hién hanh dong dé chdm dirt bat ky Viéc Cho Thué nao bao gébm
viéc glri bat ky théng bao roi di hodc théng bao truc xuat khac hoac
thwe hién bat ky hanh ddng nao dé thu hdi quyén chiém hiru Can Ho
Cho Thué dwa trén cac sw kién ma Chu S& Hru khéong cé ly do hop ly
dé tin la dung hodc dwa trén ly thuyét phap ly khéng bién hd duoc theo
cac sw kién ma Cha S& Hiru da biét. Khong Cha Sé& Hivu nao sé co
kha nang vé mat phap ly theo tiéu doan nay trong viéc thuwc hién mot
hanh déng dé thu hdi quyén chiém hiru trir khi va cho dén khi Nguoi
Thué déng y chadm dit hanh déng do.

Loai bé tai s&n ca nhan, dé dac hodc bat ky vat dung nao khac khdi
Can H® Cho Thué ma khoéng cé sy ddng y trwéc bang van ban cla
Nguwdi Thué, trir tredng hop dwoc thwe hién khi thyee thi hgp phap viéc
cham dt Viéc Cho Thué.

Cung cép théng tin sai [éch bang van ban hodc bang I&i néi vé bat ky
bién phap bdo vé Nguwdi Thué nao cla lién bang, Tiéu bang, Quéan
hodc dia phwong, bao gdbm ca viéc hiéu sai ban chat hoac hiéu lwc cla
thdng bao rdi di hodc thdng bao truc xuat khac. Théng tin sai léch bao
gdm, nhwng khong gi¢i han, yéu cau hoac doi hdi Nguei Thué:

A. Ky Hop Bong Thué Nha mai khong phai bang ngén ngir chinh
ctua Nguwoi Thué néu:

i.  Cac cugc thuvong lwong vé Hop Bong Thué Nha duoc
thwc hién bang ngén ngir chinh cia Ngui Thué;

i. Hop Péng Thué Nha hién c6 bang ngdn ngir chinh cla
Nguw&i Thué; hoac

ii. ChG S& Hiru biét rang Hop Bong Thué Nha méi khong
phai bang ngén ngi¥ chinh cia Ngu&i Thué.

B. Pong y v&i ké hoach hoan tra tién thué néu Cha S& Hiru tuyén
bd, trinh bay sai, goi y hodc ngu y rang Ngwdi Thué nén hodc
phai lam nhw vay dé tan dung cac luat bao vé Nguwdi Thué ma
trén thwe té khéng yéu cau cac ké hoach do.

10)Cung cép cac khoan thanh toan dé:

A. Nguwdi Thué nha roi di nhiéu hon mot lan trong sau (6) thang,
sau khi Ngw®i Thué da théng bao bang van ban cho Cha Sé&
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HGu rang Nguwoi Thué khong mudn nhan thém cac dé nghi
thanh toan deé roi di;

B. Cb gang ép budc Ngudi Thué phai rdi di kém theo nhirng I&i de
doa hodc ham doa. Piéu nay sé khéng bao gdbm cac dé nghi
dan xép trong cac hanh déng truc xuat dang chd xi ly dwoc
thwe hién moét cach thién chi va khéng kém theo nhirng & de
doa hoac ham doa.

11)Giao tiép voi Nguoi Thué bang ngdn ngir khac véi ngdn ngl chinh
cua Ngwoi Thué nham muc dich de doa, gay nham lan, Ilra doi hodc
lam phién Nguw&i Thué.

12)Can tré Viéc Cho Thué d‘éi véi viéc st dung yén tinh va tan hwéng
Can H6 Cho Thué khi quyén dé duwgc phap luat xac dinh.

13)Thuc hién cac hanh vi l&p di 13p lai ho&c thiéu st dang ké nhw gay tré
ngai dang ké hodc lam xdo tron sy thodi mai, nghi ngoi, binh yén hoac
yén tinh cla bét ky ngu®i nao c6 quyén s dung hop phap Can Ho
Cho Thué dé va diéu doé gay ra, cd kha nang gay ra hoac co y dinh gay
ra viéc bat ky ngudi c6 quyén st dung hop phap mét Can Ho Cho
Thué phai r&i khdi Can H6 Cho Thué dé hodc tir bé hodc bd bét ky
quyén nao lién quan dén viéc cw tri do.

14)Loai b(’? moét dich vu nha c”y v&i muc dich khién Ngwoi Thué phé,i roi di
khoi Bat Bong San Nha O. Vi dy, lay di mét cho dau xe khi biét rang
Nguwoi Thué khong thé tim dwoc chd dau xe thay thé va phai chuyén
di.

15)Can tré Viéc Cho Thué dé t6 chirc v&i tw cach 1a Ngwdi Thué va tham
gia vao cac hoat ddong phdi hop véi nhitng Nguwdi Thué khac nham
muc dich hé tro va bao vé 1an nhau; cung cap quyén tiép can bat dong
san cho nhitng Nguwdi Thué 1a ngudi td chire, ngudi Gng hod, hoac dai
dién lam viéc cung hodc thay méat cho Ngudi Thué sdng tai mét bat
ddng san; triéu tap cac cudc hop cua td chirc Nguwdi Thué hodc Ngudi
Thué & mot khong gian thich hop ma Nguwdi Thué co thé tiép can
duoc theo cac diéu khoan trong Hop Béng Thué Nha cla ho; hodc
phan phat va dang tai liéu théng bao cho nhirtng Ngu®i Thué khac vé
quyén cta ho va co hodi tham gia vao dw an clGa ho & cac khu vuc
chung, bao gdm khu virc hanh lang va bang théng béo.

16)Pe doa hoac ham doa Nguw&i Thué dwa trén tinh trang nhap cw hoac
quéc tich cha ho hodc tiét 16 tinh trang nhap cw hodc quéc tich cla
Nguw&i Thué vi pham B6 Luat Dan Sy California doan 1940.35(a) va
Bo Luat vé Thé Thirc Dan S California doan 1161.4, nhw cé thé dwoc
stra doi.
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PHAN 3 — ON BINH TIEN THUE
Poan 8-3140 - Cdm Tang Tién Thué.

(@) Tang Tién Thué dbi véi Bat Dong San Nha O hodc Khoéng Gian Nha Di
DPéng & Thanh Phd Santa Ana vwot qua ba phan tram (3%), hodc tam
muoi (80%) thay dbi trong Chi S& Gia Biéu Tiéu Thuy, tuy theo mdc nao
thap hon, va nhiéu hon moét 1an Tang Tién Thué trong bat ky khodng thoi
gian muoi hai (12) thang nao, déu bj cdm, trir khi dworc mién ré rang theo
Pao Luat Nha & Cho thué Costa-Hawkins dwoc dwa vao B6 Luat Dan Sw
California doan 1954.50 va tiép theo, hodc Luat Cw Trd Nha Di Péng
dwoc dwa vao B6 Luat Dan Sy California doan 798 va tiép theo. Néu sy
thay dbi trong Chi S6 Gia Biéu Tiéu Thu la s am thi khédng dwoc phép
Tang Tién Thué. Thuat ngtr Chi s6 Gia biéu tiéu thu cé nghia Ia, tai thoi
diém tinh toan diéu chinh dwoc Thanh Phd hoan thanh theo tiéu doan (b),
ty 1& phan trdm gia tang trong Chi S6 Gia Biéu Tiéu Thu cta Hoa Ky cho
tat ca Nguwdi tiéu dung Do thj trong Vung Thanh Phé Los Angeles-Long
Beach-Anaheim dwoc Ban Théng Ké Lao Pong céng bd, khdng diéu
chinh theo mua, trong khodng thdi gian muoi hai (12) thang gan day nhét
két thuc trwéc khi Thanh Phd tinh toan theo tiéu doan (b). Viéc vi pham
doan nay xay ra khi viéc gl thdng bao hodc yéu cau tang Tién Thué da bi
cam.

(b)  Cham nhat la ngay 30 thang 6 hang nam, bat dau tlr nam 2022, Thanh
Pho s€ cong bo so tién cho phép Tang Tien Thué dwa trén tieu doan (a)
trong tai liéu nay, sé cé hiéu lwc ké tir ngay 1 thang 9 ciia nam do.

DPoan 8-3141 - Ty Suét Loi Tt Hop Ly.

Sac Lénh nay cho phép diéu chinh hang nam dbéi v&i Tién Thué Bat Bong San
Nha O hay Tién Thué Khong Gian Nha Di Bong 1én dén ba phan tram (3%), hodc tam
muoi (80%) thay dbi trong Chi Sé Gia Biéu Tiéu Thu, tuy theo mirc nao thap hon. Sy
gia tdng dwa trén Chi S Gia Biéu Tiéu Thu dwoc két luan va xac dinh nham mang lai
loi ttre cOng bang va hop ly cho tai san cta Chu S& Hiru, dong thoi da dugc thdng qua
dé khuyén khich quan ly tot, thwéng hiéu qua va khong khuyen khich viéc chuyen von
ra nwdc ngoai, cling nhw twong xirng véi loi tire trén cac khodn dau tw cé thé so sanh
duwoc, nhwng khéng quéa cao d& danh bai muc dich cat gidm Tién Thué quéa cao va tang
tién Thué. Tuy nhién, bat k& nhirng diéu da noi & trén, bat ky Cha Sé& Hirvu Bat Dong
San Nha O hodc Khuén Vién Nha Di Béng nao cho rang gi¢i han vé viéc ting tién thué
dwoc quy dinh trong Poan 8-3140 & trén sé ngan Cha S& Hiru nhan dwoc khoan lgi
tirc hop ly va cdng bang cho tai san clia ho cé thé thinh cau gidm nhe gi¢i han quy dinh
trong doan 8-3140 theo céac tha tuc quy dinh trong Phan nay.
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Doan 8-3142 - Thinh Cau Loi Ttrc Céng Bang dé Tang Tién Thué.

(@)  Cha Nha cé thé giri Don Thinh Cau Loi Tirc Cong Bang cho Quan Tri
Vién ctiia Chwong Trinh theo céc thi tuc dwoc quy dinh trong Phan nay yéu cau Tang
Tién Thué vwot qua mirc dwoc quy dinh trong Phan nay dé& nhan dwoc loi tie cong
bang va hop ly cho C&n H6 Cho Thué.

(b)  Tiéu Chuan Xem Xét. Tat ca cac yéu t6 lién quan sé& dwoc xem xét khi
danh gia Don Thinh Cau Loi Tire Cong Bang, bao gom, nhwng khéng gidi han, nhirng
diéu sau day:

1) Nhirng thay déi trong Chi Sé Gia Biéu Tiéu Thu cho T4t ca Ngudi
tiéu dung D6 thj & Vung Thanh Phé Los Angeles-Long Beach-
Anaheim do Ban Théng ké Lao déng céng bd;

2) Tién Thué duwoc tinh hop phap cho cac Cén HO Cho Thué twong
dwong trong Thanh Phé;

3) Khodang thdi gian ké tir An quyét dinh cudi cung vé mét Bon Thinh
Cau Loi Ttre Cong Bang, hodc lan Tang Tién Thué cubi cung néu
khéng c6 Thinh Cau Loi Tire Cng Bang duoc ndp trwde do;

4)  Viéc hoan thanh bét ky cong viéc stra chira ndo lién quan dén Can
H6 Cho Thué va chi phi cla viéc do, bao gdbm vat liéu, nhan cong,
lai vay xay dwng, phi gidy phép va cac khoan khac dwoc coi la phu
hop;

5)  Thay ddi thué bat dong san hoéc cac loai thué khac lién quan dén
Can H6 Cho Thué;

6) Thay ddi Tién Thué dwoc Chu Nha thanh toan cho viéc cho thué
Can H6 Cho Thué;

7) Nhirng thay déi vé phi tién ich déi véi Can H6 Cho Thué do Chu
Nha thanh toan, va mic d6 hoan trd, néu co, tir Ngwdi Thué;

8) Thay Déi Chi Phi Diéu Hanh Hop Ly;

9) Thay Déi Loi Tire Hoat Bong Rong;

10)  Yeéu cau stra chira do cac trwdng hop khac ngoai hao mon théng
thuong;

11)  Sé lwong va chéat lwong Dich Vu Nha O do Chi Nha cung cép cho
Nguwoi Thué;

12)  Tuan tht moi Hop Bbng Thué Nha hién cé duwoc ky két hop phap
gitba Chu Nha va Nguwoi Thué; va

13)  Sw tuan thd dang ké ctia Cha Nha dbi véi Diéu nay va cac quy tac
vé nha &, strc khde va an toan hién hanh.

DPoan 8-3143 - Thinh Cau Cai Thién Chinh Yéu
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(@)  Co hiéu lyc tlr ngay 1 thang 7, 2023, hoac nhu dwoc sira dbi theo quyét
nghi cta H6i Ddng Thanh Phd, Chi Nha c6 thé giri Don Thinh Cau Cai Thién Chinh
Yéu cho Quan Tri Vién cla Chuwong Trinh theo céac thi tuc dwoc quy dinh trong Phan
nay yéu cau chi phi chuyén tiép cho Ngwdi Thué dé trang tréi cac chi phi phai chiu cia
Chua Nha dé hoan thanh Cai Thién Chinh Yéu cho Can H6 Cho Thué theo cac quy dinh

sau:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Cai thién chinh yéu da dwoc thanh toan va hoan thanh sau ngay 19
thang 11, 2021 (ngay c6 hiéu luc cta S&c Lénh On BDinh Tién Thué
dau tién dwoc théng qua);

Cai Thién Chinh Yéu da dwoc thanh toan va hoan thanh trwéc khi
ndp Thinh Cau Cai Thién Chinh Yéu;

Pon Thinh Cau Cai Thién Chinh Yéu phai dwgc Chi Nha bat dau
trong vong hai (2) ndm ké tir khi hoan thanh Cai Thién Chinh Yéu;
DPon Thinh Cau Cai Thién Chinh Yéu sé& khéng ap dung cho cac
Can H6 Cho Thué hoac Ngwdi Thué mai ¢ Tién Thué ban dau
dwoc xac dinh sau khi Chd Nha hoan thanh viéc Cai Thién Chinh
Yéu;

Chua Nha khéng dwoc yéu cau Nguei Thué thanh toan béat ky
khodn chi phi ndo lién quan dén bét ky khodng th&i gian ndo ma
Nguwdi Thué khéng dwoc quyén st dung va & trong Can H6 Cho
Thué;

Chua Nha khoéng dwoc yéu cau Nguwdi Thué tra nhiéu hon phan chi
phi cia Ngu&i Thué tinh cho Can H6 Cho Thué cua Nguwoi Thué
d6 dwoc phép chuyén tiép cho Ngudi Thué;

Néu Cai Thién Chinh Yéu vi lgi ich cia mdt hodc nhiéu Can Ho
Cho Thué, nhwng it hon tat ca, phu phi s& dwoc tinh hang nam,
nhwng sé dwoc ap dung va/hodc chi duoc tinh theo ty 1& dbi voi
mot hoac nhiéu Can HO Cho Thué thuc sy dwoc hudng loi;

Céc trang thiét bi du diéu kién khac nhw Cai Thién Chinh Yéu sé
khéng dwoc xem xét néu tinh "phi st dung" (nhw l1a may giat va
may sy hoat déng dung déng xu); va,

Chi phi chuyén tiép cho Cai Thién Chinh Yéu sé khong dwoc coi la
Tién Thué va sé& khéng dwoc tang khi Tang Tién Thué, cling khéng
duwoc coi 1a Tién Thué cho muc dich tinh toan Tang Tién Thué.

~(b)  Tinh Toan Cai Thién Chinh Yéu. Bat ky chi phi chuyén tiép nao lién quan
den Cai Thién Chinh Yéu phai dwgc tinh theo nhirng dieu sau day:

1)

Chi phi Cai Thién Chinh Yéu phai dwoc khau hao trong subt thoi
gian st dung hiru ich cta viéc Cai Thién Chinh Yéu, khéng vuwot
qua muwdi phan tram (10%) cla Tién Thué hién tai; vi muc dich tinh
toan nhw vay, Tién Thué hién tai cho bat ky khoang th&i gian nao
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2)

3)

4)

sé& khéng bao gdbm bat ky khoan chi phi chuyén tiép nao lién quan
dén Cai Thién Chinh Yéu;

Déi v&i cac ciu truc st dung hén hop va Can HO Cho Thué c6 Chi
Nha &, chi phan tram dién tich dat & sé dwoc ap dung trong cac
tinh toan;

Néu mét can ho dwoc dai dién ctia Chd Nha &, can hd nay phai
dwoc bao gi“)m khi xac dinh chi phi trung binh cho méi Can Hé Cho
Thué; va,

Néu Chi Nha dwoc bdi hoan cho Cai Thién Chinh Yéu (nhw Ia bdo
hiém, boi thuweng thiét hai, tro cap, v.v.), khodn bdi hoan do phai
dwoc khau trir khéi Cai Thién Chinh Yéu trwéc khi chi phi dwoc
khau hao va phan bd gitra cac Can H6 Cho Thué.

(c)  Tiéu Chuan Xem Xét. Tat ca cac yéu to lién quan sé dwgc xem xét khi
danh gia Thinh cau Cai Thién Chinh Yéu, bao gom cac yéu to6 sau:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7

Cai Thién Chinh Yéu da hoan thanh;

DPon Thinh Cau ctia Chi Nha dwoc thwe hién trong vong hai (2)
nam ké tir khi hoan thanh Cai Thién Chinh Yéu;

Phan biét v&i stra chira hoac bao tri théng thuong;

Vi quyén loi, viéc st dung va hwéng thu chinh ctia Ngudi Thué;
Cb dinh vinh vién tai ché hodc twong dbi bat déng va dwoc danh
st dung cho Can H6 Cho Thué;

Khéng ap dung "phi st dung" hodc cac khoan phi khac déi voi
Ngudi Thué dé sir dung; va,

Yéu t6 chi phi va khau hao.

DPoan 8-3144 —Thinh Cau ctia Nguei Thué

@) C6 hiéu lyc tr ngay 1 thang 7 nam 2023, hodc nhw dwoc stra dbi theo
quyét nghi ctia Hoi Bdng Thanh Phd, Ngudi Thué cé thé ndp Bon Thinh Cau cho Quan
Trj Vién ca Chwong Trinh theo cac tha tuc dwoc quy dinh trong Phan nay vé bat ky
mét (1) hodc nhiéu diéu sau day:

1)
2)
3)

4)
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Yéu cau xem xét Tang Tién Thué vuot qua mirc Tang Tién Thué
t6i da dwoc phép:;

Yéu cau giam Tién Thué nha dwa trén giam Dich Vu Nha O;

Yéu cau gidm Tién Thué do Cha Nha khéng duy tri dwoc mét co
s& co thé sinh sbng dwoc, bao gdbm cac vi pham vé strc khde, an
toan, ctru hdéa hodc vi pham bd luat vé xay duwng;

Dé tranh cai mét chi phi Cai thién chinh yéu la mét phi chuyén tiép
khéng dugc phép hoac qua murc; hoac,



5)

Déi v&i bat ky vi pham nao khac dbi véi Diéu nay ctia Cha Nha.

~(b)  Thoi Gian cia Nguoi Thué dé Nop Bon Thinh Cau. Trong trdng hop co
thé ap dung, Nguwoi Thué nha nép Bon Thinh Cau theo Phan nay cé thé lam nhw vay
trong cac thoi gian gi¢i han sau:

1)

2)

3)

Ngwoi Thué nhan duoc théng bao Tang Tién Thué sé co ba muoi
(30) ngay sau khi nhan dwoc théng bao dé d& nép Bon Thinh Cau
xem xét Tién Thué;

Trong trwedng hop théng bao khéng dwoc cung cép theo yéu cau,
Nguwdi Thué sé& nép Pon Thinh Cau xem xét Tién Thué trong vong
ba mwoi (30) ngay sau khi Nguwei Thué biét vé viéc bi cho rang
khéng tuan th cac yéu cau cua Diéu nay; va,

Déi v&i bat ky vi pham nao khac Diéu nay cla Cha Nha, Ngudi
Thué nha sé& ndp Don Thinh Cau trong vong mét trdm tam muoi
(180) ngay ké tir ngay dwoc cho rang co (cac) vi pham.

(c) Tiéu Chudn Xem Xét. T4t ca cac yeu tb lien quan sé dugc xem xet khi
danh gia Pon Thinh Cau ctia Nguwdi Thué, bao gdm céac yéu td sau:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

Chua Nha cho phép viéc vi pham Diéu nay hodc cac quy dinh hién
hanh khac cla tiéu bang va dia phwong tiép dién;

Giam Dich Vu Nha @, khéng gian sbng hodc tién nghi;

Tinh trang xuéng cip dang ké ctia Can Ho6 Cho Thué ngoai hao
mon théng thwong;

Chud Nha khéng cung cap day da Dich Vu Nha O;

Nguwdi Thué da cung cép cho Chi Nha thdng bao va co héi hop ly
dé stra chira cac diéu kién tao co’ s& cho don thinh cau; va,

Chua Nha khong tuan tht co ban Diéu nay hodc cac bd luat vé nha
&, strc khde va an toan hién hanh.

(d)  Khéi Phuc Gidm Tién Thué. Trong trwong hop gidm Tién thué nha da
dwoc yéu ciu theo Phan nay do giam Dich Vu Nha O hodc khéng duy tri kha nang cw
ngu, s6 Tién Thué gidm (hoan tra Tién Thué vuot mirc) co thé dwoc khdi phuc theo céac
tha tuc dwoc quy dinh trong cac quy dinh khi cac Dich Vu Nha O truéc day hodc mirc
bao tri dwoc khdi phuc.

DPoan 8-3145 - Quy Trinh Thinh Cau

Chti Nha hozc Nguoi Thué cb thé ngp Bon Thinh Cau cho Quan Tri Vién cua
Chwong Trinh, nhw dwg'c néu trong Phan nay. Cho muc dich cta quy trinh nép Pon
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Thinh Cau nay, Cht Nha va mbi Nguwoi Thué Can HO Cho Thué 1a dbi twong cia Bon
Thinh Cau sé l1a mét "bén" ciia Don Thinh Cau. Quén Tri Vién ctia Chwong Trinh sé
ban hanh cac quy dinh lién quan dén céac tha tuc dbi véi cac Pon Thinh Cau dwoc ndp
theo Diéu nay. Cac Bon Thinh Cau sé dwoc diéu chinh theo cac quy dinh do va theo
céac diéu khoan ctia Poan nay. Don Thinh Cau phai cé trong ngdén nglr ma Chi Sé& Hivu
va Nguwoi Thué sir dung dé thwong lwong cac diéu khoan vé Viéc Cho Thué (vi du:
tiéng Tay Ban Nha, tiéng Trung, tiéng Tagalog, tiéng Viét va tiéng Han) ciing v&i tiéng
Anh.

(@)  No6p Bon Thinh Cau. Khi ndép Pon Thinh Cau, Quan Tri Vién ctia Chwong
Trinh sé& théng bao cho ngu®i ndp don thinh cau vé viéc chip nhan hoéc tir chéi Pon
Thinh Cau dwa trén tinh day dd cta don. Quan Tri Vién ctia Chwong Trinh sé khong
danh gia theo thuwc chét cia Don Thinh Cau va chi tir chéi chap nhan Bon Thinh Cau
khéng bao gdm théng tin hoac tai liéu can thiét hoac tuan thu cac yéu cau ctia Poan
nay.

~ (b)  PhiNGp Bon. Phindp bat ky Bon Thinh Cau nao sé& duoc thiét lap theo
quyét nghi ctia H6i Bong Thanh Pho trong Biéu Phi Hon Hop ciia Thanh Pho.

(c)  Bon Thinh Cau Trwdc. D cé béat ky diéu khoan nao khac ctia Phan nay,
khéng c6 Bon Thinh Cau nao dwoc tién hanh néu mét quyét dinh da duwoc dwa ra lién
quan dén Don Thinh Cau trwdc d6 dwa trén ciing mét can clr hoac co ban gidng nhau
trong vong mét tram tam mwoi (180) ngay trwdc do.

(d)  Khéng C6 Bon Thinh Cau ctia Chii Nha hoac diéu chinh tang Tién Thué
sé dwoc cho phép theo Phan nay néu Cha Nha:

1) D3 tiép tuc khong tuan tha, sau khi co 1énh ctia Hi Dong, bat ky
diéu khoan nao clia Diéu nay va/hodc lénh hodc quy dinh nao do
Ho6i Bdng ban hanh; hoac,

2)  Khéng lam cho Can HO Cho Thué tuan thd bado ddm ngam dinh vé
kha nang cw ngu.

(e)  Théng Bao vé Bon Thinh Cau. Ngay khi cé thé sau khi chap nhan Bon
Thinh Cau, Quéan Tri Vién ctiia Chuong Trinh sé glri théng bao bang van ban cho Chu
Nha néu Don Thinh Cau duoc ndp bdi Nguei Thué, hodc Nguwdi Thué néu Don Thinh
Cau duoc ndp bdi Chi Nha, vé viéc nhan dwoc Don Thinh Cau doé. Théng bao bang
van ban sé théng bao cho cac bén vé qua trinh ndp Bon Thinh Cau, quyén héi dap va
bao gdbm mét ban sao clia Pon Thinh Cau da hoan thanh va cac tai liéu hd tro. Bat ky
hdi dap nao dwoc gl béi bén hdi dap sé dwoc cung cap cho bén ndp don thinh ciu.

(f  Vién Chtc Didu Gidi. Vien Chirc Didu Gidi dugc Quan Tri Vién clia
Chuong Trinh bé nhiém sé thyc hién mot phién dieu giai dé co hanh déng déi véi Bon
Thinh Cau. Vién Chirc Dieu Giai cé nhirng quyén sau day:

Sac 1énh S NS -
Trang 30/ 47



1) Pwa ra quyét dinh vé Don Thinh Cau; va
2) BAat ky quyén nao khac dwoc Hoi déng Gy quyén cho Vién Chirc Diéu
Giai.

) (g) Hanh DPoéng cua Hoéi Bong thay cho Tham Khao Vién Churc Diéu Giai. Hoi
Dong, theo chinh thinh nguyén, theo y riéng cta Hi Bong, co the to chire mot phién
dieu giai vé Bon Thinh Cau ma khdéng can phién diéu giai dau tién cta Vién Chirc Dieu
Giai.

(h)  Thoi Gian Diéu Giai. M6i Don Thinh Cau dwoc chap nhan sé dwoc Vién
Chtrc Diéu Giai 1én lich cho mot phlen diéu giai vao mot ngay khong qua sau muoi (60)
ngay ké t ngay Quan Trj Vién cia Chwong Trinh chap nhan Bon Thinh Cau. V&i sw
ddng y cla cac bén, Vién Chire Didu Giai co thé td chirc phién diéu giai sau sau muoi
(60) ngay. Trong moi trwedng hop khédng mudn hon muei (10) ngay trwdc phién Diéu
Giai, Vién Chirc Diéu Giai sé thdng bao cho tat ca cac bén vé thoi gian, ngay va dia
diém cla phién diéu giai.

(i) Hop Nhét. Tt ca cac Don Thinh Cau ctia Cha Nha lién quan dén Nguoi
Thué trong cung mot tda nha sé dwoc hop nhat dé diéu giai, va tat ca cac Bon Thinh
Cau do Nguoi Thué trong cing mét tda nha ndp sé dwoc hop nhat dé diéu giai, trir khi
Quan Tri Vién ctia Chwong Trinh hodc Vién Chirc Diéu Giai tim thay ly do chinh dang
dé khéng hop nhéat cac Bon Thinh Cu dé.

) Quyén Buoc Tro Gilp. Tat ca cac bén tham gia phién diéu giai co thé
duwoc tre gitp trinh bay bang chirng va bay t6 luan diém cua ho tlr luét sw, nhan vién
phap ly hoac bat ky ngwdi nao khac dwoc chi dinh béi cac bén nai trén.

(k) Quy Tac Bang Chirng. Cac quy tac chinh thirc vé bang chirng sé khéng
dwoc ap dung cho cac phién diéu giai vé Bon Thinh Cau. Tai phién diéu gidi nhw vay,
cac bén cé thé cung cAp bét ky tai liéu, 1&i khai, tuyén bb bang van ban hodc bang
chirng nao khac, theo y kién cta Vién Chirc Diéu Giai, la dang tin cay va cé lién quan
dén Bon Thinh Cau. Vién Chirc Diéu Giai ¢ thé xem xét két qua thanh tra bat dong
san dang nghi va két qua cua b4t ky cudc diéu tra ndo khac dwoc thwe hién bdi hoac
theo yéu ciu cla Vién Chirc Diéu Gidi hodc Quan Tri Vién clia Chwong Trinh. Bang
chirng lap lai quéa nhiéu, thiéu dé tin cay hodc bang chirng khéng phu hop sé bi loai ra
theo Iénh clia Vién Chirc Diéu Giai.

) Bang Chirng. B4t ky bén nao ciing cé thé trinh dién va cung cép céc tai
liéu, 1 khai, tuyén bb bang van ban hodc bang chirng khac co6 thé phi hop véi thi tuc
t6 tung. Vién Chirc Diéu Gidi co thé yéu cau mét trong hai bén trong Bon Thinh Cau
cung cap bat ky sach, hd so hodc gidy t& nao duwoc cho 1a phu hop, ngoai thdng tin cé
trong Don Thinh Cau va Bang Ky Cho Thué. Vién Chirc Diéu Giai co thé yéu cau
Thanh Phé tién hanh thanh tra tda nha hién tai néu Vién Chirc Diéu Giai thay c6 ly do
chinh dang dé tin rang théng tin hién tai khdng phan anh tinh trang hién tai ctia Can Ho
Cho Thué. T4t ca céc tai liéu dwoc yéu cau trong doan nay sé duoc cung cap cho cac
bén lién quan trwdc phién diéu giai. Trong trworng hop théng tin dwoc ndp trong Pon
Thinh Cau hodc trong cac dé trinh bd sung dwoc ndp theo yéu ciu cla Vién Chirc Diéu
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Giai la khong day dd hodc sai léch, sé khdng co hanh dong nao duoc thyc hién doi véi
Pon Thinh Cau néi trén cho dén khi sw thiéu soét dwoc khac phuc.

(m)  Lwong Bang Chirng. Bén ndp Don Thinh Cau phai c6 trach nhiém chirng
minh. Khong cé bon Thinh Cau nao dwoc chap nhan trie khi dwoc ho tro b&i viéc cung
cap bang chirng dwgc ndp tai phién dieu giai.

(n)  Thoi Gian Quyét Binh. Cac chinh sach va thi tuc dwoc Hoi Dong thong
gua sé€ dwa ra hanh déng cudi cung doi v&i bat ky Bon Thinh Cau nao trong mét thoi
gian hop ly.

(0)  Théng Bao Quyét Pinh. Vién Chirc Diéu Giai sé& dwa ra quyét dinh theo
thwe chat cia Don Thinh Cau va sé dwa ra mot tuyén bd quyét dinh bang van ban, bao
gdm céac két luan ma viéc quyét dinh dya trén dé. Quyét dinh cta Vién Chirc Diéu Giai
vé Bon Thinh C4u c6 thé dwoc diéu chinh hop ly theo bat ky cach nao can thiét dé thuc
hién cac muc dich cia Diéu nay. Ngoai ra, cac bén tham gia phién diéu giai cling sé
duoc théng bao vé quyén khang céo ctia ho dwoc Hoi Bdng cho phép va/hoac tai xét
tw phap chiéu theo Phan nay.

(p) HO So biéu Giai. H6 so cla phién diéu giai s& bao gébm: Bon khdi kién;
tat ca cac vat chirng, gidy t& va tai liéu dwoc yéu cau ndp hodc chap nhan lam bang
chirng trong qua trinh t6 tung; danh sach nhirng ngwdi tham gia c6 mét; tom lwoc tat ca
céac 10 khai dwoc chip nhan trong qua trinh t6 tung; mét xac nhan vé tat ca cac tai liéu
duwoc thdng bao chinh thirc; tAt ca cac quyét dinh, 1énh va/hodc quyét nghi dwoc dé
nghi; tat ca cac quyét dinh, Iénh va/hoac quyét nghj cudi cung; va ly do cho mébi quyét
dinh, 1&nh va/hodc quyét nghi cudi cing. Tt ca cac phién diéu giai sé dwoc ghi lai.

(q) Khang Cao. Bat ky nguwdi nao bi anh hwéng béi cac quyét dinh ctia Vién
Churc Diéu Gidi déu cé thé khang céo 1én Hoi Bdng. Bon khang céo Ién Hoi Bong sé
dwoc nép khédng mudn hon ba muwoi (30) ngay sau khi nhan dwoc thdng bao vé quyét
dinh cGa Vién Chirc Diéu Giai. Khi khang cao, Hoi Ddng sé xac dinh, bai bé hodc stra
ddi quyét dinh cutia Vién Chire Diéu Giai. Trir khi Hoi Ddng chon tién hanh mot phién
diéu giai lai, viéc xem xét clia Hoi Ddng vé quyét dinh cta Vién Chirc Diéu Giai sé dwa
trén hd so phién diéu gidi ma khong td chirc mot phién diéu giai méi. Hoi Bong cé thé
xem xét bang chirng bd sung cho Iy do chinh dang, bao gdm bang chirng khéng ton tai
tai thoi diém phién didu giai hodc khong thé dwoc phat hién bang cach st dung thadm
tra b&di mot bén. Néu khéng c6 Hoi Bdng nao, bat ky khang céo nao dbi véi quyét dinh
cta Vién Chirc Diéu Gidi vé Pon Thinh Cau sé dworc tién hanh theo cac tha tuc khang
cdo hanh chanh dwoc néu trong Chwong 3 ctia Bo Luat Thanh Phd Santa Ana.

() Tinh Cudi Cung ctia Quyét Dinh. Quyét dinh clia Vién Chirc Diéu Giai sé
la quyét dinh cubi cung ctia Hoi Bong trong trwérng hop khéng cd khang cao l1én Hoi
DPdng. Quyét dinh cta Vién Chire Diéu Giadi sé& khong dwoc hoan lai dé che khang céo;
tuy nhién, trong trwong hop Hoi Bdng bai b hodc stva ddi quyét dinh ctia Vién Chire
Diéu Giai, Hoi E)?)ng sé lénh cho bén thich hgp thwc hién cac khoan thanh toan cé hiéu
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lwe tré vé trudre, néu cd, dé khdi phuc cac bén vé vi tri ma ho da cu tri néu quyét dinh
cua Vién Chirc Dieu Giai giong nhw quyét dinh ctia Hoi Bong.

Pha n 8-3146 — Hoa Giai Tw Nguyén

(@  Thanh Phd sé cung cap cac dich vu hoa giai tw nguyén. Theo yéu ciu,
Quan Tri Vién ctia Chwong Trinh sé& chi dinh mét Hoa Giai Vién va an dinh ngay hoa
gidi khéng mudn hon ba muoi (30) ngay sau khi chdp nhan Bon Thinh Cau cda chi
thé, trir khi Quan Tri Vién cla Chuong Trinh xé&c dinh rang can thém thoi gian trong
trvong hop day. Quan Tri Vién cua Chwong Trinh sé thong bao cho Chua Nha va Nguoi
Thué bang van ban vé ngay, gi®’ va dia diém cla phién hoa giai it nhat muoi (10) ngay
trwdc khi hoa gidi. Théng bao nay sé dwoc gl true tiép hodc qua thw thong thudng
hoac thw dién tir.

(b) Muc dich va y dinh cGa hoa giai la cung cdp mét qua trinh trong do cac
Hoa Giai Vién cé thé hé tro cac bén tranh chap dat dwoc moét théa thuan tw nguyén.
Theo do, trir khi c6 quy dinh khac trong tai liéu nay, sé khéng cé hinh phat hoac khéng
da tw cach, dan sy hodc hinh sw, vi khéng tham gia vao tién trinh hoa giai, va sé khong
¢6 hinh phat, dan sy hodc hinh sw, vi khéng dat dwoc théa thuan véi ngudi tranh chp
trong qua trinh hoa giai.

(c) Hoa giai la mot qua trinh hop tac tw nguyén trong dé6 Cha Nha va (nhirng)
Ngwoi Thué co bat ddng cé thé phat trién cac lwa chon, xem xét cac lwa chon thay thé
va phat trién mot théa thuan déng thuan. Vai trd ctia Hoa Giai Vién la tao diéu kién giao
tiép c&i m& dé gidi quyét tranh chap theo cach khéng dbi nghich va bao mat.

(d)  Néu Chu Nha va Nguwdi Thué dong y véi mot quyét nghi, Hoa Gidi Vién co
thé hd tro' cac bén chuan bj mét thda thuan gidi quyét bang van ban dé 1ay chir ky cla
Chu Nha va Nguwéi Thué Nha, voi diéu kién la khi lam nhw vay, Hoa Giai Vién han ché
hd tro dé chi rd viéc giai quyét theo quyét dinh clia cac bén. Théa thuan nay sé tao
thanh mot hop déng co hiéu lwe phap ly.

(€)  Néu cac bén khoéng dbng y v&i mét quyét nghi, hodc Hoa Giai Vién xac
dinh rang cac bén da gap bé tac, Hoa Giai Vién c6 thé chuyén Bon Thinh Cau tré lai
cho Quén Trj Vién ctia Chwong Trinh dé tiép tuc qua trinh xem xét Bon Thinh Cau
dwoc néu chi tiét trong Phan nay.

()  Téatca cac tai liéu va két qua lién quan dén viéc hoa giai va tao diéu kién
duoc td chire theo Dieu nay sé duwgc gilr bi mat va sé khdng dugc chap nhan lam bang
chirng trong bat ky thu tuc t6 tung hanh chanh hoac tw phap nao sau dé.

(g) Hoa Giai Vién va/hodc Quan Trj Vién ctia Chwong Trinh sé cung cép tai liéu
va dich vu bién phién dich theo ngdn ngir ma Cha S& Hiru va Nguoi Thué st dung dé
thwong lwong cac diéu khoan vé Viéc Cho Thué (vi du: tiéng Tay Ban Nha, tiéng Trung,
tiéng Tagalog, tiéng Viét va tiéng Han) cung véi tiéng Anh.
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DPoan 8-3147 — Mién tru.

(@) Chiéu theo Dao Luat Nha O Cho Thué Costa-Hawkins, cac diéu khoan
cla séac lénh nay quy dinh sé Tién Thué ma Cha S& Hiru Bt Dong San Nha O co thé
tinh sé& khong ap dung dbi véi nhirng diéu sau: bat ky Bat Dong San Nha O’ nao co gidy
chirng nhan cw tri dwoc cip sau ngay 1 thang 2, 1995 (B6 Luat Dan S California
doan 1954.52 (a)(1)); va, bat ky diéu khodn nao khac ctia Dao Luat Nha O Cho Thué
Costa-Hawkins dé cap dén cac truérng hop mién trir, néu cé.

(b)  Chiéu theo Luat Cw Tra Nha Di Pong, cac diéu khoan cua séc lénh nay
quy dinh sb Tién Thué ma Cha Sé& Hiru Khudn Vién Nha Di Dong c6 thé tinh cho moét
Khoéng Gian Nha Di Bong sé khong ap dung cho nhitng diéu sau day: bat ky Khong
Gian Nha Di Bbéng nao c6 Hop E)E“)ng Thué dai han (nhiéu hon mét nam) (B6 Luat Déan
Sw California doan 798.17); bat ky Khéng Gian Nha Di BPédng méi nao dwoc xay dung
lan dau tién cho thué vao hodc sau ngay 1 thang 1 nam 1990 (B6 Luat Dan Sw
California doan 798.45); Nha Di Bong khéng duwgc sir dung lam noi & chinh cia mét
nguwoi khéng duwgc cho ngwdi khac thué (Bo Luat Dan Sy California muc 798.21); va,
bat ky diéu khodn nao khac cta Luat Cw Tra Nha Di Dong dé cap dén céac trwdng hop
mién trtr, néu co.

(c) Chiéu theo‘E)ao Luat Béo,Vé Ngwdi Thué Nha ,201‘9, B6 Luat Dan Sw
doan 1947.12 (d), cac dieu khoan cua sac 1énh nay quy dinh so Tien Thué ma Chu S&
Hiru Bat Dong San Nha O cé thé tinh sé khéng ap dung cho nhirng diéu sau day:

(1) Nha & bi han ché theo van ban, han ché theo quy dinh cé trong
théa thuan véi co quan chinh phd, hodac tai liéu khac dwoc ghi lai la
nha & gia phai chang cho nhitng ngudi va gia dinh c6 loi tirc rat
thap, thap hoéc trung binh, nhw dwoc dinh nghia trong Doan 50093
cua B6 Luat Sirc Khde va An Toan, hoac phu thuéc vao mét thda
thuan cung cép tro cdp nha & dbi voi nha & gia phai chang cho
nhirng nguoi va gia dinh co loi tire rat thap, thap hoac trung binh,
nhw dwoc dinh nghia trong BDoan 50093 cla B6 Luat Strc Khde va
An Toan hoac cac dao luat twong dwong cua lién bang.

(2) Ky tuc xa thudc s& hiru va dugc diéu hanh b&i mét co sO' giao duc
dai hoc hoac mét trwdng mau giao va trwong twe I6p 1 dén lop 12,
trwo'ng hoc hda nhap.

(3) Nha & da dwoc cap gidy chirng nhan lwu tra trong vong 15 nam
trwde do.

(4)  Bat Dong San Nha O c6 thé chuyén nhuong tach biét khoi quyén
sG hiru cho bat ky don vi & nao khac, voi dieu kién ap dung ca hai
diéu sau:
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A. Cha S& Hiru khong phai la bat ky nguwdi nao sau day:

. M6t quy dau tw bat doéng se’;n, nhw dwgc dinh nghia trong
doan 856 cua B Luat Thué Vu.

ii. M6t congty.

i. Céng ty trach nhiém h&ru han trong d6 cé it nhat mot
thanh vién la mot cong ty.

i. Nhirng Nguoi Thué da dwoc cung cap théng bao bang
van ban rang Bat Bong San Nha O dwoc mien trong
doan nay bang cach str dung tuyén bo sau:

“Bat dong san nay khéng phai phu thudc vao cac gidi
han Tién Thué ap dung theo B6 Luat Thanh Phd
Santa Ana doan 8-3140 va Cha S& H{ru khéng phai
la bt ky nguoi nao sau day: (1) mét quy dau tw bat
dong san, nhw duwgc dinh nghia trong doan 856 cla
B& Luat Thué Vu; (2) mdt coéng ty; hodc (3) cong ty
trach nhiém hiru han trong dé cé it nhat mét thanh
vién la cong ty. ”

i. Dbi voi Viec Cho Thué ton tai trudc ngay Séc Lénh nay
c6 hiéu lwc, théng bao dwoc yéu cau theo diéu khoan (i)
c6 thé, nhwng khong bat budc, dwoc cung cap trong Hop
Péng Thué Nha.

ii. Dbi v&i Viec Cho Thué dwoc bat ddu hodc gia han vao
hodc sau ngay sac lénh nay cé hiéu lwc, théng bao duoc
yéu cau theo diéu khoan (i) phadi dwoc cung cap trong
Hop Ddng Thué Nha.

(5) B&t dong san co hai don vi & riéng biét trong mét cau trac duy nhét,
trong d6 Cha S& Hiru da st dung mét trong hai can lam noi &
chinh clia Chu S& Hiru khi bat dau Viéc Cho Thué mién la Cha Sé&
Hibu van tiép tuc & va khong cé can nao la nha & phu hodc moét
don vi nha & phu co so.

DPoan 8-3148- Tang Tién Thué V6 hiéu.

Viéc Tang Tién Thué sé& khong co hiéu lwc néu Cha S& Hivu:
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(8)  Khoéng tuan thi vé co ban tat ca cac diéu khoan clia Phan nay, bao gébm
nhwng khdng gi¢i han & viéc khéng cung cap théng bao theo yéu cau; hoac

(b)  Khéng duy tri dwoc Bat Pong San Nha O hodc khéng gian nha di dong
theo B6 Luat Dan Sy California Doan 1941.1 va tiép theo va Bo Luat Strc Khée va An
Toan California cac doan 17920.3 va 17920.10; ngoai trt* Nha Di Béng va Khéng Gian
Nha Di Bong trong Khudn Vién Nha Di Bong tuan theo Dao Luat Khudén Vién Nha Di
DPong, Bo Luat Stre Khde va An Toan 18200, va tiép theo; Pao Luat Nha O Xay Sén, Bo
Luat Strc khde va An toan 18000, va tiép theo; hodc DPao Luat Tiéu Chuan An Toan va
Xay Dyng Nha O Xay S&n Quéc Gia 1974, 42 U.S.C. doan 5401, va tiép theo, néu co;
hoac

~ (¢)  Khong thyc hién stra chira theo Iénh cia Thanh phd hodc toa an c6 tham
quyén.

(d)  Khéng cé Tang Tién Thué nao co hiéu lwc dbdi voi bat ky Can HO Cho
Thué nao trir khi Chi Nha da hoan thanh chinh xac Bang ky Can H6 Cho Thué.

DPoan 8-3149 — Cac Yéu Cau Théng Bao.

) (@) Chua S& Hru B4t Bong San Nha O hoac Khong Gian Nha Di Bong theo
dieu khoan nay, vao hoac trwdc ngay bat dau Viéc Cho Thué, thong bao bang van ban
cho Ngwoi Thué theo mau do Thanh Pho quy dinh, trong dé phai bao gom cac thong tin
sau:

(1) S ton tai va pham vi cia Phan 3 biéu XIX Chuong 8 B¢ Luat
Thanh Pho Santa Ana nay; va

(2)  Viéc Cho Thué trong viéc phan hoi bat ky Bon Thinh Cau Lgi Ttrc
Cong Bang nao hoac Don Thinh Cau Cai Thién Chinh Yéu nao do
Chu S& Hiru ndp cho Thanh Pho theo Phan nay.

(b)  La mét phan cua bat ky thdng bao tang Tién Thué nha nao, Chl S& Hivu
phai bao gom:

(1)  Thoéng bdo vé sy ton tai ciia Phan 3 Biéu XIX Chuong 8 Bo Luat
Thanh Pho Santa Ana nay; va

(2)  Viéc Cho Thué trong viéc phan héi bat ky Pon Thinh Cau Loi Tire
Coéng Bang nao hodc Bon Thinh Cau Cai Thién Chinh Yéu nao do
Chu S& Hiru ndp cho Thanh Phé theo Phan nay, trir khi Tang Tién
Thué d6 tuan theo Bon Thinh Cau Loi Tre Cong Bang da duoc
chép thuan.
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(3)  Viéc Tang Tién Thué nha s& khong co hiéu lwc cho dén khi cac yéu
cau cua Phan nay dwoc dap wng.

() Cha S& Hu phai thdng bao cho Nguwoi Thué bang ngdén ngi* ma Chu So
Hlu va Ngwoi Thué st dung dé thwong lwong cac dieu khoan thué nha (vi du: tieng
Anh, tiéng Tay Ban Nha, tieng Trung, tiéng Tagalog, tiéng Viét va tieng Han) cung voi
tieng Anh.

(d) Bét ky thong bao hoac tai liéu nao ma Cha Nha phai cung cap cho Nguoi
Thué theo Diéu nay hodc bét ky luat lién bang, tiéu bang hodc dia phwong nao khac,
bao gdm, nhwng khéng gi¢i han, théng bao vé Tang Tién Thué va théng bao truc xuét,
sé dwoc cung cap cho Thanh Phé théng qua cdng théng tin Bang Ky Cho Thué.

PHAN 4. — PANG KY CHO THUE VA PHi BANG KY CHO THUE
Doan 8-3160 - Bang Ky Cho Thué

Cé hiéu lwc tr ngay 1 thang 7 nam 2023, hodc nhw dwoc sira dbi theo quyét
nghi cGia Hoi Bdng Thanh Phd, Thanh Phé sé 1ap nén mét noi Dang Ky Cho Thué va tat
ca Cha Nha cé Can Ho Cho Thué trong Thanh Phé Santa Ana sé& hoan thanh va nop
Biéu M&u Bang Ky cho méi Can Hd Cho Thué theo nhirng diéu sau:

(@) Dang Ky Ban Dau. Cha Nha phai nép Mau Dang Ky Ban Dau cho Thanh
Phé cho mbi C&n H6 Cho Thué tuan theo céac diéu khoan cla Diéu nay.
Viéc dang ky modt Can H6 Cho Thué sé khéng dwoc hoan tat cho dén khi
Chu S& Hiru:

1) Cung cap M4au Bang Ky day du va chinh xac; va,

2)  Dathanh toan tat ca cac khoan phi con no cho Thanh Phé lién
quan dén Can H6 Cho Thué bao gébm ca Phi Bang Ky dwoc ap
dung theo Diéu nay.

(b)  Thay déi Quyén S& Hiru hodc Quan Ly.

1) Bét cr khi ndo c6 sw thay ddi vé quyén s& hiru Can H6 Cho Thué,
Chua Nha sé glri cho Thanh Phé théng bao bang van ban vé sy
thay ddi vé quyén s& hiru, bao gdm ngay chuyén nhuwong, tén, dia
chi va théng tin lién lac caa Chu S& Hlru mai, trong vong ba muoi
(30) ngay ké tir ngay giao kéo.

2) Cha S& Hiru mai phai ndp Mau Bang Ky cho Thanh Phé trong
vong sau muoi (60) ngay ké tir ngay thay dbi d6. Mau Dang ky cla
Chu s& hiru méi sé chi dwoec Thanh Phd chip nhan néu kém theo
ban sao théng bao bang van ban theo biéu m3u do Quan Trij Vién
ctia Chuong Trinh quy dinh glri béi Chi Nha cho tat ca Nguoi
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Thué théng bao cho Nguwdi Thué vé sy thay di quyén s& hiru toa
nha va cung cép tén, dia chi va théng tin lién lac ctia Cha Sé& Hiru
m&i va clia ngudi quan ly hoac dai dién tai san cua Cha S& Hiru
méi, va tuyén bd rang Chi S& Hiru méi da glri théng bao bang van
ban cho tat ca Nguwoi Thué.

3) Céc thay dbi dang ky ciing sé& dwoc yéu ciu nop cho Thanh Phd
trong vong sau muwo'i (60) ngay ké ti khi thay dbi quan ly tai san
hoac dai dién dwoc Uy quyen ho&c néu dia chi ctia Chi S& Hivu
hoac dai dién dwoc Uy quyen thay déi.

(c) DPang Ky Lai Sau Khi Bj B4 Tréng. Chii Nha sé, theo cach thirc dwoc mé
ta trong tai liéu nay, dang ky lai Can H6 Cho Thué v&i Thanh Pho trong vong ba muoi
(30) ngay sau khi c6 can hd bj bo trong va Can Ho Cho Thué dwoc cho thué lai.

(d)  Don Xin Mién Trir. B4t ky Chd Nha nao yéu cau dwoc mién trir khoi Diéu
nay phai ndp don xin mién trir cho Thanh Phé. Chi Nha sé& cung cip cho Thanh Phé,
theo mot biéu mau dwoc chip thuan béi Quan Tri Vién ctia Chwong Trinh va kém theo
tai liéu hé tro, mot to khai bang van ban néu rd cac sw kién hé tro yéu ciu xin mién triy
khdi cac diéu khoan clia Diéu nay. Néu tuyén bb bang van ban va cac tai liéu hé tro
khéng dwoc ndp trwdc ngay 1 thang 7 hang nam cho béat ky Can H6 Cho Thué nao,
Can H6 Cho Thué dé sé dwoc coi 1a tuan theo cac diéu khoan cla Diéu nay. Néu Hoi
DPdng xac dinh rdng bat ky Can Ho6 nao da dwoc dang ky khéng chinh xac 1a dwoc mién
trtr do bat ky khang dinh trinh bay sai lac ndo ctia Chi S& Hivu, viéc mién trir cho Can
H6 d6 c6 thé bi thu hdi lai va Can Hb do s& phai chiu bat ky bién phap thuc thi nao
dwoc ap dung.

()  Cham D&t Mién Trir. B4t ct khi nao Can H6 Cho Thué da dwoc mién tro
theo diéu khoadn ciia Diéu nay méat trang thai mién trir do chdm dwt cac diéu kién da
diéu kién dwoc mién trir, Chi Nha ctia Can HO Cho Thué dé phai ndp Mau Dang Ky
cho Can H® Cho Thué néi trén trong vong ba mwoi (30) ngay ké tir ngay thay d6i trang
thai.

()  Yéu Cau Hang Nam. Boi v&i cac nam tiép theo sau ngay Bang Ky bau
Tién, moi Mau bang Ky va (cac) don xin mién tree phai dugc ndp hang nam vao hoac
trwdc ngay 1 thang 7 hang nam. H6i Bong Cho Thué co6 thé stra d6i ngay dang ky hang
nam.

(@)  Noi Dung ciia Mau Bang Ky. Mau Bang Ky Cho Thué sé cung cap day du
va chinh xég cac théng tin sau day tir Chd Nha cho méi Can H6 Cho Thué tinh dén
ngay nép Mau bang ky:

1) Dia chi ctia mbi C&n H6 Cho Thué bao gébm sb hodc chiy cai xac
dinh;

2) S6 phong ngl va phong tdm trong Can H6 Cho Thué;

3) Tén, dia chi hién tai va thong tin lién lac cia Chu s& hiru hién tai,
dai dién dwoc Oy quyén va nguwdi quan ly tai san;
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4) Ngay nhan quyén s& hiru ctia Chi S& Hiru hién tai;
5)  Tién Thué Hién Tai;

6) Ngay va sb tién cua lan Tang Tién Thué cudi cung; va
7) Ngay chuyén dén cla (cac) Nguoi Thué nha hién tai.

Hoi Ddng va/hoac Quan Tri Vién ctia Chuong Trinh c6 thé ap dung cac chinh
sach va thd tuc yéu cau thu thap va ghi thém thong tin bo sung vao Mau Bang Ky dé
tiep tuc thyc hién cac muc tiéu cua bieu nay.

(h) Ching Thw Hivu thé. Tat ca cac Mau Pang Ky Cho Thué dwoc cung cap
b&i Chi Nha theo Phan nay sé& bao gdm mét chirng thw hiru thé cé chir ky ctia Cha
Nha tuyén bd theo hinh phat khai man rang théng tin dwo'c cung cap trong Mau Dang
Ky Cho Thué la dung va chinh xac.

0] Théng Bao. Bat ky thdng bao hoac tai liéu nao ma Cha Nha phai cung cap
cho Nguwéi Thué theo Diéu nay hodc bat ky luat lién bang, tiéu bang ho&c dia phwong
nao khac, bao gém, nhwng khoéng gi¢i han, théng bao vé Tang Tién Thué va théng bao
truc xuét, sé& dwoc cung cap cho Thanh Phé théng qua cbng théng tin Bang Ky Cho
Thué.

@ bang Ky bung Cach. Viéc dang ky mét Can H6 Cho Thué sé khdng duoc
hoan tat cho dén khi Cha Nha:

1)  Dathanh toan tit ca cac khoan phi va tién phat con n¢’ cho Thanh
Phé lién quan dén Can HO Cho Thué bao gébm cé Phi Dang Ky
duwoc ap dung theo Diéu nay; va,

2) Nop M&u Dang Ky day du va chinh xac cho Can H& Cho Thué dé
bao gbm tat ca thong tin theo yéu cau ctia Phan nay va bat ky
chinh sach va tha tuc nao dwoc Héi Pdng va/hodc Quan Tri Vién
clia Chuwong Trinh thdng qua.

(k)  B&t dAu ttr ngay 1 thang 10 nam 2023, Thanh Phé co thé bét dau thuc thi
dbi véi bat ky Cha Nha nao khéng dang ky Can HO6 Cho Thué hodc cung cép di liéu
mé&i nhat va chinh xac vé Can H6 Cho Thué, theo Phan nay. Hon nira, khéng c6 Cha
Nha nao sé& quang céo cho thué, yéu cau hodc chip nhan Tién Thué cho Can H6 Cho
Thué, hodc truc xuat bat ky Ngwdi Thué nao khadi Can Hd Cho Thué, néu Bang Ky Can
H6 Cho Thué khéng day du va chinh xac. Ngoai ra, khéng cé don thinh cau, don dang
ky, khiéu nai ho&c yéu cau, va khéng c6 Tang Tién Thué ndo co hiéu lyc dbi véi bat ky
Can H6 Cho Thué nao trtr khi Chu Nha da hoan thanh chinh xac Bang ky Can H6 Cho
Thué.

Doan 8-3161 — Phi bang Ky Cho Thué

C6 hiéu luc tir ngay 1 thang 7 nam 2023, hodc nhu dwgc stra doi theo quyét
nghi ctia Ho6i Bong Thanh Pho, Phi Bang Ky Cho Thué hang ndm sé dwoc ap dung cho
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méi Can H& Cho Thué trong Thanh Phé. T4t ca Chu Nha c6 Can H6 Cho Thué tuan
theo Diéu nay sé& phai trd Phi Dang Ky Cho Thué theo quy dinh ctia H6i Bdng Thanh
Phé. Phi Dang Ky Cho Thué nham tai tro cho chi phi ctia Thanh Phd dé thwc hién, diéu
hanh, giam sat, hé tro va thue thi cac diéu khoan cla Diéu nay.

(@) S6 Tién Phi. Chi Nha sé tra cho Thanh Phd Phi bang Ky Cho Thué cho
méi Can H& Cho Thué ctia Chi Nha trong Thanh Phb. Sé Tién Phi sé dwoc xac dinh
theo quyét nghi ctia H6i Ddng Thanh Phd dwoc théng qua theo ky va dwoc quy dinh
trong Biéu Phi Khac cla Thanh Phé. Phi s& khdng vuot qua sé tién Hoi Déng Thanh
Phd thay can thiét dé diéu hanh cac diéu khoan cla Diéu nay va cac két luan cta Hoi
DPbéng Thanh Phd vé van dé nay sé la cudi cung.

(b)  Th&i Han Thanh Toan Phi BDang Ky Cho Thué ctda Chu Nha. Phi BDang Ky
Cho Thué hang ndm sé& dén han va ghi n¢ vao ngay 1 thang 7 hang nam, hodc trong
vong ba muwoi (30) ngay theo lich ké tir khi cé bat ky thay dbi nao sau dé dbi véi Can
H6 Cho Thué.

(c) Thanh Toan Tré. Bt ky Chd Nha ndo c¢6 trach nhiém thanh toan Phi Pang
Ky Thué Nha khéng thanh toan Phi trwdc ngay 1 thang 10 hoac trong vong sau muoi
(60) ngay theo lich k& tir ngay dén han gitra ndm, sé bi tré han va ngoai Phi, s& phai tra
thém phi tré han, tién phat thau thém theo quyét nghi ctia H6i Déng Thanh Phé. Sb tién
Phi Bang Ky Cho Thué va bat ky khodn phat nao dwoc ap dung theo céac diéu khoan
cta Diéu nay sé duoc coi la mdt khodn ng’ Thanh Phé.

(d) Phi Chuyén Tiép cho Nguwoi Thué. Sau khi thanh toan dung han Phi Bang
Ky Cho Thué, Chi Nha cé thé chuyén tiép dén t6i da nam mwoi phan tram (50%) Phi
cho Ngwoi Thué cia Can H6 Cho Thué dwoc ap dung, sé duwgc Nguwdi Thué thanh toan
trong mwdi hai (12) dot hang thang bang nhau. Phi chuyén tiép sé khéng dworc coi 1a
mot phan cda Tién Thué dé tinh bat ky khodn Tang Tién Thué nao. Néu Cha Nha
khéng thanh toan Phi ding han va bi tré han, ca Phi va bat ky tién phat nao ciing khéng
thé dwoc chuyén tiép cho Nguwdi Thué. Trong trworng hop Ngwdi Thué da thanh toan
cac Phi chuyén tiép vwot qua mirc cho phép theo Phan nay, Chd Nha sé& hoan tré cho
Ngwdi Thué khodn thanh toan vwot qua Phi Dang Ky chuyén tiép.

1) Khéng Tinh Phi Chuyén Tiép cho Nguoi Thué Hwéng Tro Cép.
Khoéng cé phan nao cla Phi Bang Ky c6 thé dwoc chuyén tiép cho
Ngwdi Thué & trong nha & bi han ché theo van ban, han ché theo
quy dinh c6 trong théa thuan véi co quan chinh phd, hodac tai liéu
khac dwgc ghi lai la nha & gia phai chang cho nhirng nguwoi va gia
dinh cd loi tire rat thap, thap hoac trung binh, nhw dwoc dinh nghia
trong Doan 50093 cua B6 Luat Strc Khde va An Toan, hoac phu
thudc vao mét théa thuan cung cap tro cp nha & dbi véi nha & gia
phai chang cho nhirng ngudi va gia dinh co loi tire rat thap, thap
hoac trung binh, nhw dwoc dinh nghia trong Boan 50093 cta B6
Luat Stre Khée va An Toan hoac cac dao luat twong dwong cua
lién bang.
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Poan 8-3162 — Gido Duc va Tiép Ngoai.

Quan Tri Vién cda Chwong Trinh co6 quyen Ky hop dong v&i cac td chire cong
ddng dé hé tro gido duc va tiép ngoai cong dong lién quan dén Diéu nay.

PHAN 5. - HOI PONG NHA O CHO THUE
DPoan 8-3180 - Hi Pong Nha O Cho Thué

Theo day, Hoi Bdng Nha O Cho Thué dwoc tao va thanh lap dé thuc hién cac
chirc ndng dwoc chi dinh trong Diéu nay. Thanh phan Hoi Bong va lwa chon Thanh
Vién Hoi Bong sé can ctr vao nhirng diéu sau day:

(@)  Thanh Vién Hoi Béng. Hoi Ddng Nha O’ Cho Thué sé bao gém bay (7)
Thanh Vién H6i Béng. Mi Thanh Vién Héi Pong Thanh Phé sé chi dinh mét (1) Thanh
Vién Hoi Bong, duwoc Hoi Bdng Thanh Phéd chép thuan, theo thir tw cong bang dwa trén
mot quy trinh x6 sb ngau nhién. Thanh Vién Hoi Déng ctia Hoi BDdng Nha O Cho Thué
sé bao goém:

1) Ba (3) Nguwoi Thué, bao gom it nhat mét (1) Ngudi Thué Nha Di
bong;

2) Hai (2) Cha Nha; va

3) Hai (2) Thanh Vién I&n khéng c6 lgi ich tai chanh va khdong cé
quyén s& hiru nha & cho thué tao thu nhap.

(b)  Cha Tich. H6i Béng s& bau mét Thanh Vién 1am Cha Tich Héi Péng hang

(c)  Tinhbu Piéu Kién. Cw dan clia Thanh Phé dd diéu kién lam thanh vién
cua Ho6i bong.

(d)  Cbng Khai BDay Bu vé Tai San Béat Pai. Nguoi duwoc dé clr vao vi tri
Thanh Vién Ho6i Bdng phai ndp mdt ban ké khai da dwoc xac minh liét ké tat ca cac loi
ich va giao dich cta ho trong bat déng san, bao gém, nhung khéng gi¢i han, quyén s&
hiru, ban hodc quan ly bat déng san trong ba (3) nam trwdc d6. Hoi Bdng c6 thé ban
hanh cac quy dinh bd sung.

(e) Mau Thuan vé& Quyén Loi. Thanh Vién Héi Bong phai tuan theo cac yéu
cau clia Dao Luat Cai Té Chinh Tri California va cac dao luat vé mau thuan vé quyén
loi hién hanh cla tiéu bang va dia phwong. Theo d6, mét thanh vién Hoi Bdng sé bi loai
khdi viéc tham gia bat ky phién diéu gidi nao cho mét don xin, don thinh ciu, hodc
khang céo trong trwérng hop Thanh Vién Hoi Dong Ia Cha Nha hodc Ngudi Thué cw trd
tai tai san ddi twong, hodc co6 bat ky hinh thirc mau thuan vé quyén loi ndo.
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(f)  Yéu Cau Pao Tao. Tat ca cac thanh vién Hoi Ddng sé& tham dy khoéa dao
tao theo chi dinh cia Quan Tri Vién cia Chwong Trinh.

Poan 8-3181 — Thu Lao va Nhiém Ky cua Thanh Vién Hoi Déng Nha O Cho Thué

(@) Nhiém Ky. Thanh Vién Hoi Déng sé phuc vu nhiém ky bdn (4) nam hoac
cho dén khi nhirng ngudi ké nhiém cho ho dwoc bd nhiém hodc du diéu kién, nhwng
trong moi trwérng hop sé khdéng cé bat ky ngudi nao da phuc vu ba (3) nhiém ky bén (4)
nam lién tiép du diéu kién dé dwoc bd nhiém lai, bat ké vi tri hodc chirc vu nao ma
Thanh Vién Hoéi BDdng dwoc Hoi Dong Thanh Phé bé nhiém. Tuy nhién, Hoi Dong
Thanh Phé c6 thé loai bd mét Thanh Vién Hoi Bdng bat cv Itic nao vi bat ky ly do gi.

(b)  Tha Lao. Nam muoi do la ($ 50,00) mdi cudc hop, cong véi ndam muoi dd
la ($ 50,00) méi thang phu cap 6 to.

Doan 8-3182 - Quyén Han va Bdn Phan ctia H6i Bdng Nha O’ Cho Thué
(@) Hoi Ddng Nha O’ Cho Thué cé cac quyén han va bén phan sau day:

1) Tb chire cac cude hop dinh ky it nhat mét 1an mébi thang theo lich,
hoac khi can thiét, theo quy dinh ctia Hai Bong.

2)  Tién hanh cac phién diéu giai cho don xin, don thinh ciu va don
khang céo truéc két qua diéu gidi dwoc xac dinh bdi Vién Chirc
Pidu Gii do Chli Nha hodc Ngudi Thué ndp theo Didu nay. Bat ky
khoan phi nao cho viéc diéu giai sé dwoc thiét |ap theo quyét nghi
ctia Hoi Pdng Thanh Phé trong Biéu Phi H6n Hop cla Thanh Phé.

3) Ban hanh va thwe hién chinh sach, thd tuc diéu hanh va thi hanh
Diéu nay. Thwc hién cac nghién clru, khdo sat va diéu tra, tién
hanh cac phién diéu giai va thu thap thong tin can thiét dé thuc
hién quyén han va bdn phan ctia minh.

4)  Xem xét va danh gia hang nam rang c6 du sb lwgng nhan vién
dwoc tuyén dung, bao gdm Nhan Vién Quan Ly Chwong Trinh,
Vién Chirc Diéu Gidi, cd van nha & va nhan vién phap ly, néu can
dé thuwe hién chirc ndng clia minh mot cach hiéu qué dé hoan
thanh muc dich cta Diéu nay.

5) B4t ky nhiém vu nao khac khi can dé diéu hanh va thuc thi Diéu
nay.

6) Céc nhiém vu khac nhu duoc chi dinh theo quyét nghi ctia Hoi
DPdng Thanh Phb.
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Doan 8-3183 — Cac Chinh Sach va Tha Tuc ctia Hoi Béng Nha O’ Cho Thué

Hoi dong sé& ban hanh va tuan theo cac chinh sach va thl tuc do, bao gom ca
nhirng chinh sach va thua tuc cé trong Dieu nay, nhw sé tiép tuc cac muc dich cua biéu
nay.

Doan 8-3184 - Cac Cudc Hop clia Hoi BPong Nha & Cho Thué

(@)  Hoibong sé tb chirc cac cudc hop theo lich trinh thuong xuyén can thiét
dé dam bao viéc thire hién kip thoi cac nhiém vy cia minh theo biéu nay. Tét,cé cac
cudc hop thuwdng xuyén va dac biét sé dugc triéu tap va tién hanh theo luat tieu bang.

(b)  S6 Nguoi Téi Thiéu Theo Quy Binh. Bon (4) thanh vién cta Hoi Dong sé
tao thanh s6 nguwoi toi thieu theo quy dinh cho giao dich kinh doanh.

~ (c)  B&Phiéu. Viéc bo phiéu xac nhan ctia bon (4) thanh vién Hoi Bong la can
thiet dé dwa ra quyét dinh, bao gom tat ca cac kién nghi, quy tac, quy dinh va Iénh cua
H6i Bong.

Doan 8-3185 - Duyét Xét Tw Phap

Bét ky quyét dinh nao ctia Hoi Bong Nha O Cho Thué sé la quyét dinh cudi cung
trir khi c6 sw duyét xét tw phap tai tda an cé thAm quyén trong vong ba mwoi (30) ngay
ké tir ngay c6 quyét dinh ctia Hoi Dong. Quyét dinh ctia Hoi Ddng sé c6 hiéu lwc ngay
lap tire trie khi c6 quy dinh khac trong quyét dinh, bat ké mot bén c6 yéu cau duyét xét
tw phap hay khéng.

PHAN 6. — THI HANH VA BEN BU
Poan 8-3200 — Vi Pham

(@)  Bét ky nguoi nao vi pham hodc khéng tuan tha bat ky diéu khodn ndo cla
Diéu nay sé 1a trai phap luat. Viéc vi pham béat ky diéu khodn nao cua Diéu nay trudc
tién sé bi trieng phat théng qua viéc phat hanh chanh, nhw dwgc quy dinh trong Bé Luéat
Thanh Phé Santa Ana, doan 1-21 va tiép theo, trwdc khi bj truy t& nhw mét toi tiéu hinh
hodc tdi vi canh, nhw dwoc quy dinh & B Luat Thanh Phé Santa Ana doan 1-8.

(b)  Té Quyén Dan Sw. B4t ky ngu®i nao bi anh hwdng, bao gém Thanh Phé
va Ngudi Dan cla Tiéu bang California, cé thé té tung dan sw vé cac thiét hai do vi
pham DPiéu nay hodc cac quy tic, quy dinh, 1énh va quyét dinh ctia Hoi Bdng Nha O
Cho Thué. Trong trach vé chirng clr trong nhirng tredng hop nhw vay sé duoc giai
quyét bang sw wu thé vé chirng ctr. Khdng can thwc hién dén bu hanh chanh truéc khi
ndp don kién dan sy theo doan nay.
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(c)  Lénh Cam. Bat ky nguoi nao thwc hién mét hanh vi, d& nghi thwe hién mot
hanh vi, hodc tham gia vao bat ky mé hinh va hanh vi nao vi pham Phan nay, hodc cac
chinh sach, thu tuc, quy dinh, quy tac, lénh va quyet dinh cta Hoi DPdéng Nha O Cho
Thué, cé thé& bj ngan cam bdi bat ky tda an cé thAm quyén nao. Mét hanh déng xin lénh
cdm theo doan nay c6 thé dwoc thue hién bdi bat ky nguodi bi anh hwdng nao, bao gdbm
Thanh Phé va Ngueoi Dan cuia Tiéu bang California. Khédng can thwe hién dén bu hanh
chanh trwédc khi nép don xin Iénh cAm theo doan nay.

(d) Bao Chbra Khéng Dinh. Viéc Chi Nha khong tuan thu bt ky yéu cau nao
cta Diéu nay cé thé dwoc xac nhan 1a mét bao chiva khang dinh trong viéc chiém ce
b4t hop phap hodc bat ky hanh dong nao khac do Chu Nha thyc hién dé thu hoi quyen
chiém hiru Can H6 Cho Thué. Ngoai ra, bt ky nd lwc nao dé thu hdi quyén chiém hiru
Can Ho Cho Thué vi pham Diéu nay sé khién Chi nha phai chju trach nhiém dbi voi
Nguwdi Thué vé cac thiét hai trong mét vu kién dan sw vé viéc truc xuét sai trai. Bén
thang kién trong mét hanh déng truc xuét sai trai sé |4y lai chi phi va phi luat sw hop ly.

(e) Gay Phién Toan cho Cdng Cong. Ngoai cac hinh phat khac do phap luat quy
dinh, bat ky diéu kién ndo gay ra hodc duwoc phép ton tai vi pham bét ky diéu khodn nao
cua Diéu nay sé duoc coi la mét phién toai cho cdng cong va ¢ thé dwoc Thanh Phd
dinh chi ngay, va méi ngay tinh trang do tiép tuc s& cau thanh mét hanh vi pham t6i moi
va riéng biét.

() Khong Phai Duy Nhat. C4c bién phap giai quyet duwoc quy dinh trong biéu
nay khéng phai la duy nhat, va khéng cé diéu nao trong Diéu nay ngan can bat ky
ngwdi ndo tim kiém bét ky bién phap giai quyet hinh phat hodc thu tuc nao khac dwogc
phap luat quy dinh, cling khong pha| viéc st dung hét cac bién phap giai quyét theo
doan nay la diéu klen tién quyét dé khang dinh bat ky quyén nao khac nhw vay.

Doan 4. Ho6i Dong Thanh Phd xac dinh rang Sac Lénh nay khéng phu thudc
vao Dao Luat Phdm Chat Méi Sinh California (Callfornla Environmental Quallty Act -
CEQA) theo cac doan 15060(c)(2), va 15060(c)(3) clia Nguyén Téc CEQA cla Tiéu
bang vi n6 s& khong dan dén thay déi vat ly trwc tiép hay gian tiép cé thé dw doan duwoc
mot cach hop Iy cho méi sinh, b&i vi khdng cé kha ndng né sé c6 anh huédng dang ké
dén méi sinh, va n6 khéng phéi la mét "dy an", nhw dwoc dinh nghia trong doan 15378
ctia Nguyén Tac CEQA cla Tiéu bang. Hon niva, Phap Lénh duoc dé xuét nam trong
mién trie "ly 1& théng thwong" CEQA" dwoc quy dinh trong Hwéng Dan CEQA doan
15061(b)(3), loai trir cac dw an "co thé dwoc nhin thady mét cach chéc chan rang khéng
c6 kha nang hoat déng dwoc dé cap cé thé cé anh huwéng dang ké dén méi sinh."

DPoan 5. Néu bat ky doan, tiéu doan, cau, diéu khodn, cum tir hodc phan
nao clia S&c Lénh nay vi bat ky ly do gi, bi coi 1a khéng hop |& hoac trai véi hién phap
theo quyét dinh cla bat ky tda an c6 thAm quyén nao thi quyét dinh d6 sé& khong anh
hwéng dén hiéu lwc cac phan con lai cia Sac Lénh nay. Hoi Dong Thanh Phb Santa
Ana tuyén bb rang ho da chap nhan Sac Lénh nay va tirng doan, tiéu doan, cau, diéu
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khoan, cum tir hodc tirng phan cta nd, bat ké thyc té la mot hodc nhiéu doan, tiéu
doan, cau, dieu khoan, cum tr hoac cac phan ctia né dwoc tuyén bo la bat hop 1é hoac
bat hop hién.

Doan 6. Sac Lénh nay cé hiéu lwc sau ba muoi (30) ngay ké tir ngay dwoc
thong qua.
Poan 7. Thw ky ctia Hoi Ddng sé xac nhan viéc théng qua Sac Lénh nay va

gilp cho S&c Lénh nay dwoc ban bb theo cach dwoc phap luat quy dinh.

Sac Iénh S6 NS -
Trang 45/ 47



THONG QUA ngay , 2022.

Vicente Sarmiento
Thij trwdng

PUQC PHE DUYET LAM BIEU Mﬂu:,
Sonia R. Carvalho, Luat Sw Thanh Pho

Ryan O. Hodge
Phu T4 Luat Sw Thanh Phé

PONG Y: Céc Thanh Vién Hoi Dang:

KHONG DPONG Y: Cac Thanh Vién Hoi Déng:

BO PHIEU TRONG: Cac Thanh Vién Hoi Béng:

VANG MAT: Céc Thanh Vién Hoi Dang:

Sac 1énh S NS -
Trang 46/ 47



CHUNG NHAN VE VIEC CHUNG THUC VA NGUON GOC

Toi, __, Thw Ky ctia Hoi Bong, theo day chirng thuc va chirng nhan Sac
Lénh dinh kém SO NS-XXXX la Sac Lénh ban dau dwgc H6i Bong Thanh Pho Santa
Ana thdéng qua vao .

Ngay:

Thu Ky Hc}i F_)(“)ng
Thanh Pho Santa Ana
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