Informe de tasacion

Dublé Almeyda 2776, 7750074 Nufioa, Regidn Metropolitana, Chile

Datos solicitante:

Nombre: Corredora de propiedades
Email: matias@housepricing.cl
Teléfono: 9-68315095

Empresa: Corredora

Fecha informe: 08/08/2024

08/08/2024

A\ HousePricing

Cddigo informe: 3126347838002006



Datos de la propiedad

Atributos

Direccion .

Dublé Almeyda 2776, 7750074 Nufoa, Region

Metropolitana, Chile

Tipo de propiedad Ao construccion Bodegas Estacionamientos
Departamento 2021 1 1

M2 (il M2 total Orientacion Gastos comunes
33 38 Sur 90000
Dormitorios Bafos Servicios anexos

1 1 Piscina/Gym/Sala evento/Quincho

N° pisos edificio Piso depto Amoblado Unidad
S/1 6 No 610
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Informacion registrada en SII

Avalulo fiscal Contribuciéon Semestral Rol M2 Construccion M2 Terreno

$56.152.169 $34.600 3931-56 36 0
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Tasacion

Estimacion algoritmo HousePricing

Precio estimado de venta* Precio estimado de arriendo UF m2 precio venta (1)
$128.527.755 $477.930 UF 96,4
UF 3.420 UF 12,7

*Precio estimado segun todos los atributos ingresados, incluyendo la cantidad de estacionamientos.

Cap rate (2) Ingresos anuales por el arriendo (UF) Valor UF

4,46% UF 153,2 $37.576,5

(1) Precio por m2 considera para departamentos el m2 Ultil interior + m2 terraza/2. Para casas y otras propiedades considera solo el m2 construido.
(2) Cap rate se define como el monto total de los ingresos percibidos en un afio sobre la inversion realizada, en este caso el precio de venta.

Ajuste de precio segin condicion de la propiedad

Rango de precios: venta

#

UF 3.088 UF 3.420 UF 3.753

Precio minimo Precio promedio Precio maximo

Rango de precios: arriendo

#

$432.942 $477.930 $529.355
Precio minimo Precio promedio Precio maximo
éQué elementos hacen que llegue a un valor minimo? éQué elementos hacen llegue a un valor maximo?
-_— o
== No se encuentra en buenas condiciones, usualmente se debe T = Tiene muy buenas terminaciones, cocina full
Py invertir una suma no menor para habitarla. - equipada, piso porcelanato, entre otras cosas.
Tiene terminaciones basicas claramente de menor calidad a Se puede llegar al precio maximo después de una
propiedades comparables de similar antiguedad. remodelacion completa.

Precio recomendado por la persona solicitante

Precio recomendado venta Precio recomendado arriendo UF m2 precio venta (1)
$142.790.776 $477.930 UF 107,0
UF 3.800 UF 12,7

Observaciones:

Se recomienda un precio mayor al recomendado por el agoritmo debido al buen estado de la propiedad y por
ser un departamento practicamente nuevo con una ubicacién estratégica dentro del barrio, cercano a todo
pero al mismo tiempo en una esquina con poco ruido.
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Plusvalia: evolucién precio por m2

Precio venta por m2 en UF
Ultimos 2 afios

100

97,3 97,7 968 965 947 944 953 954 957

95,7

Tendencia precio m2 (%)
-1,04%

94,4 964

Evolucion considera precio en UF de
m?2 para propiedades del mismo
barrio y de similar tama#fo.
Anualmente ha habido un
decrecimiento de un 1,04%.

09/22 11/22 01/23 03/23 05/23 07/23 09/23

Precio arriendo por m2 en UF
Ultimos 2 afios

11/23 01/24 03/24 05/24 07/24

Tendencia precio m2 (%)
2,48%

04
03| 933 034 034 0,34 035 034 0,34 034 034 0,34 035 0,36 Evolucion considera precio en UF de
’ m2 para propiedades del mismo

barrio y de similar tamafio.

02 Anualmente ha habido un
decrecimiento de un -2,48%.

01

0 t t t t t t t t t t t t
09/22 11/22 01/23 03/23 05/23 07/23 09/23 11/23 01/24 03/24 05/24 07/24

Tiempo esperado de colocacion

Tiempo esperado para vender [dias]
Segun el precio de publicaciéon en UF

500

400

0 : : : ‘ ‘ ‘

} Precio UF
3078 3192 3306 3420 3534 3648 3762
Tiempo esperado para arrendar [dias]
Segun el precio de publicacion en UF
125
100 77
s 54
0 37
5 2 25 30
25
0 + + + + + + + )
M4 11,9 123 127 131 13,6 14 PrecoUF

Dias esperados para vender

145

De publicarse al precio recomendado de UF 3.420, el
tiempo esperado para vender seré de 145 dias. Si la

propiedad se publica a UF 3.762 se venderia en 438

dias.

Dias esperados para arrendar

De publicarse al precio recomendado de UF 12,72 el
tiempo esperado para arrendar sera de 37 dias. Si la

propiedad se publica a UF 14,00 se arrendaria en 116
dias.
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Competitividad de la oferta

Se analiza la evolucién de los dias de colocacién (tiempo promedio que permanecen las propiedades publicadas) y la
evolucion de la oferta disponible de propiedades similares. Con la evolucién de estas dos metricas el objetivo es
entender que tan competitivo esta el sector.

Venta

Evolucién oferta disponible y dias de colocacion propiedades en venta
Ultimos 2 afos, departamentos del mismo barrio (Nufioa, Metro Nufioa)

Oferta disponible e Dias colocacién Variacion (%)
Dias colocacidn +3,4%

164 Oferta disponible +73.8%
146 154 154 448 153 151 -
137 136 432 130 139 Al existir un aumento de la oferta

977 disponible asi como también un
757 784 775 43¢ 757 802 aumento en los dias de colocacién,
se puede asumir que existe una
altisima competencia en la oferta,
por lo que se sugiere colocar un
precio de publicaciéon muy
competitivo.

732
562 602 618 659 3

[ [ [
09/22 11/22 01/23 03/23 05/23 07/23 09/23 11/23 01/24 03/24 05/24 07/24

Arriendo

Evolucion oferta disponible y dias de colocacién propiedades en arriendo
Ultimos 2 anos, departamentos del mismo barrio (Nufioa, Metro Nufioa)

Oferta disponible @ Dias colocacion Variacién (%)
Dias colocacion +1,3%
Oferta disponible +296,0%
26 2w 0P 21 21 2
26 23 24 25 594

380 392 428 424 423 39, 430 458

308
226
150

[ [
09/22 11/22 01/23 03/23 05/23 07/23 09/23 11/23 01/24 03/24 05/24 07/24
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Publicaciones similares de la web

Venta
A continuacion se muestra el listado de las propiedades mas similares y que son comparables de acuerdo a sus caracteristicas.

* Cuando el estacionamiento o bodega es 0, significa que o bien no se menciona en la publicacion, o viene sin estacionamiento/bodega.

** propiedades cuyo afio no se menciona en la publicacién y es estimado a partir de sus imdgenes y caracteristicas.
Tasacion

. . . - Dorm. / Afio Precio lista s
o 2 2 *
N° Propiedad Link Comuna, Barrio M2 (til M2 total Bafios propiedad Estac. / Bodegas (UF) Hous(eUPFr)lcmg
1 Link 1 Nuﬁoa, Metro Nufioa 33 41 1D/ 1B 2022 1E/ 1B 3.990 3.529
2 Link 2 Nuﬁoa, Metro Nufioa 33 41 1D/ 1B 2022 1E/ 1B 3.890 3.555
3 Link 3 Nuﬁoa, Metro Nufioa 33 38 1D/ 1B 2017 1E/ 1B 3.800 3.357
4 Link 4 Nufioa, Metro Nufioa 33 41 iD/ 1B 2021 1E/ 0B 3.890 3.490
5 Link 5 Nufioa, Metro Nufioa 35 39 1D/ 1B 2021 OE/ OB 3.150 3.319
6 Link 6 Nufioa, Metro Nufioa 33 36 iD/ 1B 2020 1E/ 0B 3.770 3.432
7 Link 7 Nuﬁoa, Metro Nufioa 36 40 1D/ 1B 2020** 1E/ 1B 4.400 3.618
8 Link 8 Nufioa, Metro Nufioa 31 35 1D/ 1B 2016 1E/ 1B 3.395 3.199
9 Link 9 Nuﬁoa, Metro Nufioa 31 35 1D/ 1B 2016 1E/ 1B 3.395 3.199
10 Link 10 Nufioa, Metro Nufioa 34 36 1D/ 1B 2019 1E/ 0B 3.450 3.407
11 Link 11 Nufioa, Metro Nufioa 35 37 1D/ 1B 2022 OE/ 1B 4.030 3.271
12 Link 12 Nufioa, Metro Nufioa 37 41 iD/ 1B 2017 1E/ 1B 3.700 3.626
13 Link 13 Nufioa, Metro Nufioa 35 37 1D/ 1B 2023 1E/ 1B 3.550 3.575
14 Link 14 Nuﬁoa, Metro Nufioa 38 42 1D/ 1B 2021 1E/ 0B 4.600 3.829
15 Link 15 Nuﬁoa, Metro Nufioa 33 33 iD/ 1B 2015 OE/ 1B 3.890 3.042
16 Link 16 Nuﬁoa, Metro Nufioa 32 36 iD/ 1B 2021 1E/ 1B 3.600 3.356
17 Link 17 Nufioa, Metro Nufioa 32 36 iD/ 1B 2021 1E/ 1B 3.600 3.356
18 Link 18 Nufioa, Metro Nufioa 32 35 1D/ 1B 2021 1E/ 1B 3.600 3.330
19 Link 19 Nufioa, Metro Nufioa 36 38 1D/ 1B 2021 OE / 0B 3.500 3.405
20 Link 20 N floa, Metro Nufioa 36 38 1D/ 1B 2021 1E/ 1B 3.590 3.681
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https://www.housepricing.cl/propiedad/hpid-18874085544159014749/
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Arriendo

A continuacion se muestra el listado de las propiedades mas similares y que son comparables de acuerdo a sus caracteristicas.

* Cuando el estacionamiento o bodega es 0, significa que o bien no se menciona en la publicacidn, o viene sin estacionamiento/bodega.

** propiedades cuyo afio no se menciona en la publicacion y es estimado a partir de sus imagenes y caracteristicas.

° . . . - Dorm. / Afio Precio lista Tasacpnj
N° Propiedad Link Comuna, Barrio M2 (til M2 total o X *Estac. / Bodegas HousePricing
Bafios propiedad (UF) (UF)
1 Link 1 Nufioa, Metro Nufioa 35 3960 iD/ 1B 2021 1E/ 1B 14,59 14,22
2 Link 2 Nufioa, Metro Nufioa 37 42 1D/ 1B 2018 1E/ 1B 15,06 13,09
3 Link 3 Nuﬁoa, Metro Nufioa 39 43 1D/ 1B 2019 2E/ 0B 14,10 14,26
4 Link 4 Nufioa, Metro Nufioa 36 40 1D/ 1B 2023 1E/ 1B 16,00 13,95
5 Link 5 Nufioa, Metro Nufioa 36 36 1D/ 1B 2014** OE / OB 15,83 11,50
6 Link 6 Nufioa, Metro Nufioa 36 41 1D/ 1B 2020 1E/ 1B 13,97 14,17
7 Link 7 Nufioa, Metro Nufioa 36 40 iD/ 1B 2017 1E/ 0B 15,97 13,00
8 Link 8 Nufioa, Metro Nufioa 35 37 1D/ 1B 2015 1E/ 1B 11,18 12,19
9 Link 9 Nufioa, Metro Nufioa 37 40 iD/ 1B 2022 1E/ 1B 13,31 14,09
10 Link 10 Nuﬁoa, Metro Nufioa 35 37 1D/ 1B 2016 1E/ 1B 13,74 12,12
11 Link 11 Nuﬁoa, Metro Nufioa 36 43 1D/ 1B 2020 1E/ 1B 12,64 13,79
12 Link 12 Nufioa, Metro Nufioa 40 40 1D/ 1B 2009 1E/ 1B 11,44 11,92
13 Link 13 Nufioa, Metro Nufioa 35 35 0D/ 1B 2017 OE / 0B 12,77 12,10
14 Link 14 Nufioa, Metro Nufioa 39 43 1D/ 1B 2019 2E/ 0B 14,10 15,27
15 Link 15 Nufioa, Metro Nufioa 39 45 iD/ 1B 2018 1E/ 1B 14,64 14,04
16 Link 16 Nuﬁoa, Metro Nufioa 36 43 1D/ 1B 2018 1E/ 0B 13,31 13,52
17 Link 17 Nuﬁoa, Metro Nufioa 35 40 1D/ 1B 2017 OE/ 1B 16,50 13,52
18 Link 18 Nufioa, Metro Nufioa 39 43 1D/ 1B 2019 2E/ OB 14,10 15,07
19 Link 19 Nufioa, Metro Nufioa 0 0 1D/ 1B 2017 1E/ 1B 12,59 13,94
20 Link 20 Nufioa, Metro Nufioa 40 40 iD/ 1B 2019 1E/ 1B 14,64 13,35
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Transacciones efectivas CBR

Listado de ventas efectivas del CBR sobre propiedades similares a la analizada en este informe. Se priorizan transacciones mas
recientes y mas parecidas.

* UF M2 considera valor por m2 construido. En caso de departamentos se calcula como m2 Gtil + m2 terraza/2.

Trx recientes: propiedades comparables

N° Propiedad Rol Direccion consl\i:uido pr(ﬁ)ﬁigdad Fecha transaccién CBR Precio UF UF M2*
1 3931-133 Duble almeyda 2776 dp 1310 36 2021 2022-12-01 3.201 88,92
2 3930-77 Los 3 antonios 55 dp 614 35 2021 2022-11-25 3.260 93,14
3 5432-322 E castillo v 2958 dp 610 38 2022 2024-04-18 3.933 103,49
4 3930-47 Los 3 antonios 55 dp 416 37 2021 2022-11-16 3.021 81,66
5 5432-244 E castillo v 2958 dp 212 38 2022 2023-09-27 3.931 103,44
6 3930-141 Los 3 antonios 55 dp 1514 38 2021 2023-01-19 3.944 103,79
7 3930-108 Los 3 antonios 55 dp 1001 35 2021 2022-05-12 3.179 90,82
8 32-599 Jose luis araneda 90 dp 1107 37 2017 2023-11-10 3.650 98,65
9 5128-231 Jose domingo canas 2640 dp 31 38 2019 2023-06-09 3.450 90,79
10 29-602 Av p de valdivia 3388 dp 405 36 2022 2023-09-11 3.640 101,11
11 29-647 Av p de valdivia 3388 dp 905 36 2022 2023-08-30 3.851 106,97
12 3937-122 Av irarrazaval 2899 dpb 511 34 2022 2022-08-18 2.942 86,54
13 3937-121 Av irarrazaval 2899 dpb 510 34 2022 2022-08-18 2.946 86,64
14 3937-119 Av irarrazaval 2899 dpb 508 34 2022 2022-08-18 2.946 86,64
15 3937-118 Av irarrazaval 2899 dpb 507 34 2022 2022-08-18 2.946 86,64
16 3937-117 Av irarrazaval 2899 dpb 506 34 2022 2022-08-18 2.946 86,64
17 3937-116 Av irarrazaval 2899 dpb 505 34 2022 2022-08-18 2.946 86,64
18 3937-115 Av irarrazaval 2899 dpb 504 34 2022 2022-08-18 2.946 86,64
Promedio 35,7 2021 3.315 92,73

Rango valor UF M2: transacciones efectivas vs tasacion HousePricing

|
81,66 92,73 96,35 106,97
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