
Informe de tasación

San Crescente 719, 7550400 Las Condes, Región Metropolitana, Chile

14/12/2023

Datos solicitante:
Nombre: Felipe Sanchez
Email: felipe@housepricing.cl
Teléfono: +56958867654
Empresa: HousePricing

Fecha informe: 14/12/2023 Código informe: 4217103723148035



 Datos de la propiedad

Atributos
Dirección Unidad
San Crescente 719, 7550400 Las Condes, 
Región Metropolitana, Chile

Casa P

Tipo de propiedad Año construcción

Casa 1955

M² construido M² terreno

313 591

Dormitorios Baños

5 5

Tiene piscina

Sí

Georeferencia

Información registrada en SII
Avalúo fiscal Contribución Semestral Rol M² Construcción M² Terreno

$522.932.358 $2.426.642 314-4 313 591
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 Tasación

Estimación algoritmo HousePricing
Precio estimado de venta* Precio estimado de arriendo UF m² precio venta (1)

$1.281.778.016 $4.164.296 UF 112,1
UF 35.103 UF 114,0
Precio estimado según todos los atributos ingresados, incluyendo la cantidad de estacionamientos.

Cap rate (2) Ingresos anuales por el arriendo (UF) Valor UF

3,90% UF 1.369,2 $36.515,3
(1) Precio por m² considera para departamentos el m² últil interior + m² terraza/2. Para casas considera solo el m² construido.
(2) Cap rate se define como el monto total de los ingresos percibidos en un año sobre la inversion realizada, en este caso el precio de venta.

Ajuste de precio según condición de la propiedad
Rango de precios: venta

80 80 80 Regular 300000
Bueno 350000
Excelente 400000

UF 30.359     UF 35.103          UF 38.717
Precio mínimo       Precio promedio               Precio máximo

Rango de precios: arriendo

 $3.385.555     $4.164.296           $5.029.493
  Precio mínimo       Precio promedio                 Precio máximo

¿Qué elementos hacen que llegue a un valor mínimo? ¿Qué elementos hacen llegue a un valor máximo?

No se encuentra en buenas condiciones, usualmente se debe 
invertir una suma no menor para habitarla.

Tiene terminaciones básicas claramente de menor calidad a 
propiedades comparables de similar antiguedad.

Tiene muy buenas terminaciones, cocina full 
equipada, piso porcelanato, entre otras cosas.

Se puede llegar al precio máximo después de una 
remodelación completa.

Precio recomendado por la persona solicitante
Precio recomendado venta Precio recomendado arriendo UF m² precio venta (1)

$1.168.488.000 $3.500.000 UF 102,2
UF 32.000 UF 95,9

Observaciones:
Se recomienda publicar la propiedad más bajo que la tasación HousePricing. Dado el desgaste de la 
propiedad propio de los años, visible tanto en el mobiliario como en los espacios comunes del condominio. Se 
recomienda publicar 3.000 UF bajo el valor de tasación HousePricing en linea con el contexto actual del 
mercado inmobiliario con tasas de crédito altas y ciclos de venta más lentos.
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 Plusvalía: evolución precio por m²

Precio venta por m² en UF
Últimos 2 años

Mes Precio promedio 
M² útil Tendencia precio m² (%)

-0,09%
5,06

Evolución considera precio en UF de 
m² para propiedades del mismo 
barrio y de similar tamaño. 
Anualmente ha habido un 
decrecimiento de un 0,09%.

Precio arriendo por m² en UF
Últimos 2 años Tendencia precio m² (%)

-3,60%

Evolución considera precio en UF de 
m² para propiedades del mismo 
barrio y de similar tamaño. 
Anualmente ha habido un 
decrecimiento de un 3,60%.

 Tiempo esperado de colocación

Tiempo esperado para vender [días]
Según el precio de publicación en UF

Días esperados para vender

265

De publicarse al precio recomendado de UF 35.103, el 
tiempo esperado para vender será de 265 días. Si la 
propiedad se publica a UF 38.613 se vendería en 794 
días.

Precio UF

Tiempo esperado para arrendar [días]
Según el precio de publicación en UF

Días esperados para arrendar

83

De publicarse al precio recomendado de UF 114,04 el 
tiempo esperado para arrendar será de 83 días. Si la 
propiedad se publica a UF 125,40 se arrendaría en 276 
días.

Precio UF
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 Competitividad de la oferta

Se analiza la evolución de los días de colocación (tiempo promedio que permanecen las propiedades publicadas) y la 
evolución de la oferta disponible de propiedades similares. Con la evolución de estas dos metricas el objetivo es 
entender que tan competitivo está el sector.

Venta
Evolución oferta disponible y días de colocación propiedades en venta
Últimos 2 años, casas de la misma comuna (Las Condes)

Variación (%)

Días colocación  +21,3%
Oferta disponible  +113,4%
Al existir un aumento de la oferta 
disponible así como también un 
aumento en los días de colocación, 
se puede asumir que existe una 
altísima competencia en la oferta, 
por lo que se sugiere colocar un 
precio de publicación muy 
competitivo.

Arriendo
Evolución oferta disponible y días de colocación propiedades en arriendo
Últimos 2 años, casas de la misma comuna (Las Condes)

Variación (%)

Días colocación  +81,2%
Oferta disponible  +179,3%
Al existir un aumento de la oferta 
disponible así como también un 
aumento en los días de colocación, 
se puede asumir que existe una 
altísima competencia en la oferta, 
por lo que se sugiere colocar un 
precio de publicación muy 
competitivo.
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 Publicaciones similares de la web

Venta

A continuación se muestra el listado de las propiedades más similares y que son comparables de acuerdo a sus características.

* Cuando el estacionamiento o bodega es 0, significa que o bien no se menciona en la publicación, o viene sin estacionamiento/bodega.
** Propiedades cuyo año no se menciona en la publicación y es estimado a partir de sus imágenes y características.

N° Propiedad Link Comuna, Barrio M² 
construido M² terreno Dorm. / 

Baños
Año 

propiedad *Estac. / Bodegas Precio lista 
(UF)

Tasación 
HousePricing 

(UF)
1 Link 1 Las Condes, Barrio El Golf 300 680 7D / 4B 1961 0E / 1B 40.000 34.121
2 Link 2 Las Condes, Barrio El Golf 253 512 4D / 4B 1953 1E / 1B 35.000 28.598
3 Link 3 Las Condes, Barrio El Golf 382 709 4D / 4B 1953 3E / 1B 45.000 38.192
4 Link 4 Las Condes, Barrio El Golf 330 480 5D / 4B 1970 3E / 1B 33.000 33.128
5 Link 5 Las Condes, Barrio El Golf 306 556 4D / 4B 1969 4E / 1B 32.000 32.643
6 Link 6 Las Condes, Barrio El Golf 264 648 5D / 5B 1968 2E / 1B 37.890 29.008
7 Link 7 Las Condes, Barrio El Golf 280 500 5D / 5B 1988 1E / 1B 41.000 30.769
8 Link 8 Las Condes, Barrio El Golf 380 500 5D / 5B 1983 1E / 1B 39.000 35.602
9 Link 9 Las Condes, Barrio El Golf 220 352 5D / 4B 1951 1E / 1B 33.000 23.076
10 Link 10 Las Condes, Barrio El Golf 270 806 5D / 4B 1970 5E / 1B 45.000 30.568
11 Link 11 Las Condes, Barrio El Golf 350 500 4D / 5B 1998 3E / 1B 39.500 36.694
12 Link 12 Las Condes, Barrio El Golf 430 800 5D / 4B 1963 2E / 1B 62.000 Sin Tasación
13 Link 13 Las Condes, Barrio El Golf 280 553 4D / 6B 1985 1E / 1B 34.000 31.716
14 Link 14 Las Condes, Barrio El Golf 294 680 6D / 4B 1995** 3E / 1B 33.000 35.568
15 Link 15 Las Condes, Barrio El Golf 292 572 5D / 5B 1990 3E / 1B 33.000 33.706
16 Link 16 Las Condes, Barrio El Golf 260 400 4D / 4B 1980 3E / 1B 28.000 29.549
17 Link 17 Las Condes, Barrio El Golf 260 280 7D / 4B 1943 2E / 0B 25.500 22.900
18 Link 18 Las Condes, Barrio El Golf 280 550 4D / 4B 1988 1E / 0B 33.000 31.735
19 Link 19 Las Condes, Barrio El Golf 268 350 4D / 4B 1952 1E / 1B 32.000 25.954
20 Link 20 Las Condes, Barrio El Golf 300 600 5D / 5B 1999 3E / 1B 35.000 35.166

0
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https://www.housepricing.cl/propiedad/casa-venta-70513619/
https://www.housepricing.cl/propiedad/casa-venta-71586856/
https://www.housepricing.cl/propiedad/casa-venta-71492085/
https://www.housepricing.cl/propiedad/casa-venta-67174283/
https://www.housepricing.cl/propiedad/casa-venta-49366383/
https://www.housepricing.cl/propiedad/casa-venta-64342946/
https://www.housepricing.cl/propiedad/casa-venta-71484675/
https://www.housepricing.cl/propiedad/casa-venta-71141424/
https://www.housepricing.cl/propiedad/casa-venta-58164776/
https://www.housepricing.cl/propiedad/casa-venta-71478298/
https://www.housepricing.cl/propiedad/casa-venta-71361827/
https://www.housepricing.cl/propiedad/casa-venta-62420596/
https://www.housepricing.cl/propiedad/casa-venta-64519189/
https://www.housepricing.cl/propiedad/casa-venta-71202472/
https://www.housepricing.cl/propiedad/casa-venta-71570146/
https://www.housepricing.cl/propiedad/casa-venta-71513995/
https://www.housepricing.cl/propiedad/casa-venta-70481155/
https://www.housepricing.cl/propiedad/casa-venta-71134585/
https://www.housepricing.cl/propiedad/casa-venta-71527029/
https://www.housepricing.cl/propiedad/casa-venta-70457282/


Arriendo

A continuación se muestra el listado de las propiedades más similares y que son comparables de acuerdo a sus características.

* Cuando el estacionamiento o bodega es 0, significa que o bien no se menciona en la publicación, o viene sin estacionamiento/bodega.
** Propiedades cuyo año no se menciona en la publicación y es estimado a partir de sus imágenes y características.

N° Propiedad Link Comuna, Barrio M² 
construido M² terreno Dorm. / 

Baños
Año 

propiedad *Estac. / Bodegas Precio lista 
(UF)

Tasación 
HousePricing 

(UF)

1 Link 1 Las Condes, Barrio El Golf 300 680 7D / 4B 1962 1E / 1B 90,00 115,52
2 Link 2 Las Condes, Barrio El Golf 292 572 5D / 5B 1990 3E / 1B 125,00 102,23
3 Link 3 Las Condes, Barrio El Golf 430 1010 10D / 5B 1972 5E / 1B 180,00 163,64
4 Link 4 Las Condes, Barrio El Golf 227 387 4D / 5B 1964 1E / 1B 82,00 75,52
5 Link 5 Las Condes, Barrio El Golf 438 800 5D / 4B 1975 2E / 1B 133,00 136,01
6 Link 6 Las Condes, Barrio El Golf 260 400 4D / 4B 1980 3E / 1B 82,00 88,71
7 Link 7 Las Condes, Barrio El Golf 240 400 4D / 5B 1991 4E / 1B 82,00 83,64
8 Link 8 Las Condes, Barrio El Golf 300 600 5D / 5B 1999 3E / 1B 150,00 105,56
9 Link 9 Las Condes, Barrio El Golf 430 1010 9D / 4B 1988 5E / 0B 190,00 173,38
10 Link 10 Las Condes, Barrio El Golf 403 1000 13D / 5B 2013 0E / 0B 200,00 152,92
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https://www.housepricing.cl/propiedad/casa-arriendo-65145947/
https://www.housepricing.cl/propiedad/casa-arriendo-70458928/
https://www.housepricing.cl/propiedad/casa-arriendo-71149251/
https://www.housepricing.cl/propiedad/casa-arriendo-69486241/
https://www.housepricing.cl/propiedad/casa-arriendo-68457328/
https://www.housepricing.cl/propiedad/casa-arriendo-71523921/
https://www.housepricing.cl/propiedad/casa-arriendo-69486738/
https://www.housepricing.cl/propiedad/casa-arriendo-70464513/
https://www.housepricing.cl/propiedad/casa-arriendo-71136560/
https://www.housepricing.cl/propiedad/casa-arriendo-71158317/


Publicaciones similares de la web

 Transacciones efectivas CBR

Listado de ventas efectivas del CBR sobre propiedades similares a la analizada en este informe. Se priorizan transacciones más 
recientes y más parecidas.

* UF M² considera valor por m² construido. En caso de departamentos se calcula como m² útil + m² terraza/2.

Trx 2022 a la fecha

N° Propiedad Rol Dirección M² 
construido M² terreno Año 

propiedad Fecha transacción CBR Precio UF UF M²*

1 290-9 Hendaya 639 271 576 1947 2022-01-27 24.350 89,85

2 266-16 San crescente 358 284 586 1943 2023-04-21 20.000 70,42

3 268-15 E foster sur 392 391 820 1945 2023-02-01 31.000 79,28

4 318-3 San gabriel 3485 216 363 1953 2022-12-09 27.100 125,46

5 310-3 Marne 3123 182 480 1944 2022-09-02 25.000 137,36

6 268-10 Hendaya 429 177 608 1942 2023-06-05 27.000 152,54

7 322-4 Alcantara 707 269 840 1953 2022-06-24 40.769 151,56

8 270-16 G echenique 421 g 7 184 361 1946 2022-02-24 19.100 103,80

2019-2021

9 270-41 Pdte errazuriz 3622 333 532 1943 2021-07-23 29.000 87,09

10 312-4 Baztan 2963 314 480 1943 2020-03-20 23.500 74,84

11 284-10 Unamuno 587 389 700 1944 2021-06-30 34.000 87,40

12 302-37 M de zamora 4028 290 607 1957 2021-12-01 30.000 103,45
13 328-9 Sn gabriel 3225 406 737 1947 2021-04-30 28.000 68,97
14 284-41 Marne 2956 272 480 1950 2020-03-02 27.350 100,55
15 308-1 Marne 2925 291 420 1945 2021-06-16 19.500 67,01
16 312-12 M sanchez f 876 427 696 1946 2020-05-06 30.500 71,43
17 266-17 San crescente 384 281 773 1943 2021-09-24 28.500 101,42

Promedio (trx 2022-2023) 247 579 1947 26.790 113,78
Promedio (trx 2019-2021) 334 603 1946 27.817 84,68
Promedio total 293 592 1947 27.333 98,38

Rango valor UF M²: transacciones efectivas vs tasación HousePricing
3

     67,01     97,35        112,15           152,54
     Valor mínimo   Valor promedio                             Tasación

                        HousePricing              Valor máximo

La tasación HousePricing resulta en 
un valor recomendado de 112.15 UF 
M², lo que se encuentra un 15.2% 
por sobre el promedio 97.35 UF M² 
de transacciones comparables del 
CBR.

94 94 94 94 94 94 0 0 0 0
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Imágenes de la propiedad
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