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NEKILNOJAMOJO TURTO VERTINIMO ATASKAITA NR. A-26-05-19-VV99

Vertinamo turto adresas:

Vilnius, LukSinés g. 30 ir 30A, LT-13282
Vertinimo uzsakovas:

UAB "Halso Invest", j.k. 305917486
Vertés nustatymo data:

2026 m. geguzés 19 d.
Vertinimo tikslas:
|keitimo kredito jstaigai

Vertés nustatymo pagrindas:
Rinkos verté

Turto vertinimo ataskaita sudaryta i$ 40 lapy pagrindinio teksto ir papildomy priedy
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CENTRO KUBAS
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VERTINIMO ATASKAITOS NR. |A—26—05—19—VV99| SANTRAUKA

Vertinamas nekilnojamasis

turtas

e 837/1597 (8,37 a) dalis 0,1597 ha ploto Zemés sklypo, unikalus Nr.
4400-3863-9956; kadastrinis numeris 0101/0158:404 Vilniaus m. k.v.
Paskirtis: kita (naudojimo badas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy
pastaty teritorijos). Vertinamg dalj sudaro atskiro naudojimo zemeés
sklypo dalis ,A“. Adresas: Vilnius, Luksinés g. 30, LT-13282.

e 250,43 kv. m bendro ploto vienbutis gyvenamasis namas (2A2/b);
unikalus Nr. 4400-6397-1319; statybos metai: 2024 / 2025; paskirtis:
vienbuciy. Registruotas baigtumas: 81 %. Adresas: Vilnius, Luk3inés g.
30A, LT-13282.

Turto savininkas

UAB "Halso Invest”, a.k. 305917486 (nuosavybés teisé).

Vertinimo uzsakovas

UAB "Halso Invest", a.k. 305917486.

Vertinimo atvejis

Privalomasis turto arba verslo vertinimas.

Vertinimo pagrindas

Rinkos verté.

Vertinimo tikslas

Jkeitimo kredito jstaigai. Sig ataskaitg yra numatyta naudoti siekiant jkeisti
vertinamg nekilnojamajj turta.

Numatomas naudotojas

Lietuvos Respublikoje veikiancios kredito jstaigos.

Turto vertintojas

Nepriklausomas iSorés turto vertintojas: UAB Centro kubas -
Nekilnojamasis turtas, j. k. 300136722, jraSymo j iSorés turto arba verslo
vertinimo veikla turinCiy teise verstis asmeny sgraSa pazyméjimo Nr.
000038. Vertinimo jmonés civilinés atsakomybeés privalomojo draudimo
polisas Nr. LT25-TVCAP-00000367-8, galioja iki 2026-06-11.

Turtg apzidreéjo, jvertino ir ataskaitg paruosé nekilnojamojo turto vertintojas:
Vaiva Vanagaité (nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas
Nr. 000648, iSduotas 2026 03 09).

Jmonés jgaliotas asmuo: Mantas Silickas.

Turto apziuros data

2026 m. geguzeés 19 d.

Vertés nustatymo data

2026 m. geguzeés 19 d.

Ataskaitos parengimo data

2026 m. geguzés 20 d.

Vertinimo metodas

Turto rinkos verté buvo nustatyta taikant lyginamajj metoda.

@ +3705212 70 90
@ post@centrokubas.lt

Jmonés kodas: 300136722
PVM kodas: LT 100001829119
AB SEB bankas LT49 7044 0600 0521 5488

0 Lvivo g. 37,
LT-09307 Vilnius

www.centrokubas.It




CENTRO KUBAS
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ISVADA DEL VERTINAMO TURTO RINKOS VERTES

Vertinamo nekilnojamojo turto rinkos verté 2026 m. geguzés 19 d. yra
800 000 Eur (astuoni Simtai tikstan€iy eury). *IS jy:

e 837/1597 (8,37 a) dalis 0,1597 ha ploto zemés sklypo, unikalus Nr. 4400-3863-9956; kadastrinis numeris
0101/0158:404 Vilniaus m. k.v. Paskirtis: kita (naudojimo bidas: vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos). Vertinama dalj sudaro atskiro naudojimo Zemeés sklypo dalis ,A“. Adresas: Vilnius, Luk$inés g.
30, LT-13282 — 200 000 Eur (du Simtai takstanciy eury).

e 250,43 kv. m bendro ploto vienbutis gyvenamasis namas (2A2/b); unikalus Nr. 4400-6397-1319; statybos
metai: 2024 / 2025; paskirtis: vienbu€iy. Registruotas baigtumas: 81 %. Adresas: Vilnius, Luk$inés g. 30A,
LT-13282 — 600 000 Eur (SesSi Simtai tikstanciy eury).

*Nurodytas vertés iSskirstymas atskiriems turtiniams vienetams yra salyginis ir galioja tik realizuojant visg vertinama

nekilnojamajj turtg kaip bendrg visuma.

Pastabos:

o Vertintojas patvirtina, kad Sioje ataskaitoje atliktas tyrimas yra pakankamas nustatytai vertei pagrjsti.

o Sis vertinimas atliktas laikantis Privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatymo, TVS, EVS ir kity teisés akty
(kuriuose nustatomi reikalavimai atliekamam vertinimui).

o Vertintojas patvirtina, kad néra susijes jokiais reikSmingais rySiais su vertinamu objektu, jo savininku,
vertinimg uZsakiusiu uZsakovu ar ataskaitos naudotoju.

o Vertintojas nustatydamas rinkos verte lyginamuoju metodu daro prielaidg, kad sandoriy kainos nurodytos
su Pridétinés Vertés Mokesciu (PVM), remiantis Lietuvos Respublikos Pridétinés vertés mokescio
jstatymu, todél nustatyta vertinamo turto rinkos verté apima PVM, jei vertinamas turtas pagal LR
pridétineés vertés mokescio jstatyma yra taikomo PVM objektas. Nustatyta verté neapima kity su sandorio
sudarymu susijusiy mokesciy ir islaidy.

o Vertinimas atliktas laikantis Bendrojo duomeny apsaugos reglamento.

o Ataskaitos vieSinimo ribojimai nurodyti 1.2 skyriuje.

Kilus klausimams dél Sios ataskaitos ar pageidaujant papildomos informacijos prasome kreiptis j turto vertinimag

atlikusj vertintojg.

Vertintoja UAB ,,Centro kubas — Nekilnojamasis turtas“

Vai\_/a \_/ana_gaité . I Jmonés jgaliotas asmuo Mantas Silickas
Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos

pazymeéjimas Nr. 000648, iSduotas 2026 03 09

e +3705 212 70 90 0 Lvivo g. 37, |monés kodas: 300136722
LT-09307 Vilnius PVM kodas: LT 100001829119

© rostecentrokubasit www.centrokubas.It €@ AB SEB bankas LT49 7044 0600 0521 5488
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1. DARBO APIMTIS
1.1. VERTINAMAS NEKILNOJAMASIS TURTAS

Turto visuma sudaryta is:

o 837/1597 (8,37 a) dalis 0,1597 ha ploto Zemés sklypo, unikalus Nr. 4400-3863-9956; kadastrinis
numeris 0101/0158:404 Vilniaus m. k.v. Paskirtis: kita (naudojimo budas: vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamujy pastaty teritorijos). Vertinamg dalj sudaro atskiro naudojimo Zemés sklypo dalis ,A".
Adresas: Vilnius, LukSinés g. 30, LT-13282.

e 250,43 kv. m bendro ploto vienbutis gyvenamasis namas (2A2/b); unikalus Nr. 4400-6397-1319;
statybos metai: 2024 / 2025; paskirtis: vienbuciy. Registruotas baigtumas: 81 %. Adresas: Vilnius,
LukSinés g. 30A, LT-13282.

Vertinamo nekilnojamojo turto savininkas (nuosavybés teisé): UAB "Halso Invest", a.k. 305917486
(nuosavybés teisé). |registravimo pagrindas: 2022-08-12 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. TPV-6899 ir
2025-08-13 Pazyma apie statinio statybg be esminiy nukrypimy nuo projekto Nr. ACUB2-00-250813-
03500.

1.2.  VERTINIMO UZSAKOVAS IR NAUDOTOJAS

Vertinimo uzsakovas: UAB "Halso Invest", a.k. 305917486, registracijos adresas: Kapsy g. 11-60, LT-
02169 Vilnius, duomenys apie jmone kaupiami Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registre, vardu. Sis
turto vertinimas yra atliktas sudarius radytine vertinimo paslaugy sutartj su vertinimo uzsakovu.
Vertinimo ataskaitos naudotojas: Lietuvos Respublikoje veikianc€ios kredito jstaigos.

Remiantis nekilnojamojo turto vertinimo paslaugy sutartimi Si ataskaita yra skirta naudoti tik joje nurodytu
tikslu ir teikiant jg nurodytiems naudotojams. Vertintojas neprisiima jokios atsakomybés uzsakovui
naudojant §j dokumentg ne nustatytu tikslu ar ne nurodyty naudotojy. Visa vertinimo ataskaita ar jos dalys
negali bati vieSinama be iSankstinio Vertintojo rastiSko sutikimo, iSskyrus ataskaitoje nurodyto vertinimo
tikslu.

1.3. TURTO VERTINTOJAS

Nepriklausomas iSorés turto vertintojas: UAB Centro kubas — Nekilnojamasis turtas, j. k. 300136722,
jraS8ymo j iSorés turto arba verslo vertinimo veikla turinCiy teise verstis asmeny sgrasg pazymejimo Nr.
000038. Vertinimo jmonés civilinés atsakomybés privalomojo draudimo polisas Nr. LT25-TVCAP-
00000367-8, galioja iki 2026-06-11.

Turta apziuréjo, jvertino ir ataskaitg paruosé nekilnojamojo turto vertintojas: Vaiva Vanagaité

(nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 000648, iSduotas 2026 03 09).
Jmonés jgaliotas asmuo: Mantas Silickas.

Vertintojas patvirtina, kad turi reikiama kvalifikacijg, pakankamai patirties ir Ziniy apie vertinamo turto rinkos

segmentg atlikti §j turto vertinima.
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Vertintojas patvirtina, kad néra susijes jokiais reikSmingais rySiais su vertinamu objektu, jo savininku,

vertinimo uzsakovu ar ataskaitos naudotoju.
Vertintojas patvirtina, kad Sioje ataskaitoje atliktas tyrimas yra pakankamas nustatytai vertei pagrijsti.

Atliekant §j turto vertinimg treciyjy Saliy specialisty paslaugomis nebuvo naudojamasi.

1.4. VERTINIMO ATVEJIS, TIKSLAS IR VERTES PAGRINDAS

Sis turto vertinimas yra atliktas sudarius radytine vertinimo paslaugy sutartj su vertinimo uzsakovu, kurioje

nustatytas vertinimo atvejis, tikslas ir nustatomos vertés pagrindas.
Vertinimo atvejis: privalomasis turto vertinimas.

Privalomasis turto arba verslo vertinimas! — turto arba verslo vertés nustatymas, atsizvelgiant |
individualias turto arba verslo savybes, atliekamas teisés akty, kuriuose reikalaujama atlikti tokj vertés

nustatyma, nurodytais atvejais, siekiant uztikrinti vieSuosius ir (arba) privacius interesus.

Vertinimo tikslas: jkeitimo kredito jstaigai. Sig ataskaitg yra numatyta naudoti siekiant jkeisti vertinama
nekilnojamajj turta.

Atsizvelgiant j vertinimo tikslg, Sioje ataskaitoje nustatomy verciy pagrindas yra turto rinkos verté.

Turto rinkos verté? — apskaiciuota suma, uz kurig turtas galéty bati perleistas jo vertés nustatymo dieng,
sudarius sandorj tarp turtg norincio parduoti pardaveéjo ir norincio jsigyti pirkejo, kurie veikia nepriklausomai
vienas nuo kito, po Sio turto tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalykiSkai, apdairiai ir
be prievartos.

Sios ataskaitos objektas yra vertinamas remiantis prielaida, kad vertinamas turtas bus naudojamas
remiantis geriausiu panaudojimu. Geriausio naudojimo bddas nustatytas 3.4 skyriuje.

Didziausias ir geriausias panaudojimas?® — turto panaudojimas, kuris yra fiziSkai jmanomas, pagrijstai
tikétinas, teisiSkai leistinas arba tikétina toks bus, ir parodo didZiausig turto verte, vertés nustatymo diena.
Pabréztina, kad nustatyta verté yra vertintojo profesionali nuomoné, kurios nustatymo uzduotis,
pagrindinés prielaidos, vertinimo metodai ir iSvada, iSsamiai aprasyta Siame dokumente.

Turto vertés dydis apskaiCiuojamas eurais (€).

1.5. INFORMACIJOS SALTINIAI

Vertintojas surinko vertinamo turto arba verslo egzistavimo patvirtinimo dokumentus ar jy kopijas, kurie
yra pateikti Sios vertinimo ataskaitos prieduose. Vertinamo turto matavimy duomenys yra gauti i$ Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto registro, kuriy nustatymo ir saugomo tvarka reglamentuota Nekilnojamojo
turto kadastro jstatymas Nr. VIII-1764.

Si vertinimo ataskaita yra parengta vadovaujantis vertinimo veiklg reglamentuojandiy teisés akty bei

standartuy:

1 Lietuvos Respublikos privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatymas Nr. XIV-2575.
2 Europos vertinimo standartai 10-0ji laida, TEGoVA - The European Group of Valuers, jsigaliojo 2025 m. sausio 1 d.
3 Europos vertinimo standartai 10-0ji laida, TEGoVA - The European Group of Valuers, jsigaliojo 2025 m. sausio 1 d.
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2024-04-25 Lietuvos Respublikos privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatymas Nr. XIV-2575.
Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), parengti IVSC — International Valuation Standards
Council, jsigaliojo 2025 m. sausio 31 d.

Europos vertinimo standartai (EVS) 10-0ji laida, TEGoVA - The European Group of Valuers,
jsigaliojo 2025 m. sausio 1 d.

Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertintojy rimy etikos kodeksas.

Kiti teisés aktai, kuriy panaudojimas vertinimo ataskaitoje skiriasi priklausomai nuo keliamy reikalavimy:

1992-06-25 Lietuvos Respublikos Zemés mokeséio jstatymas Nr. XIV-1311.

2005-06-07 Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto mokescio jstatymas Nr. X-233.
2000-06-27 Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto kadastro jstatymas Nr. VIII-1764.
2001-06-21 Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto registro jstatymas Nr. [X-391.
20002-03-05 Lietuvos Respublikos Pridétinés vertés mokescio jstatymas Nr. IX-751.
2003-12-11 Lietuvos Respublikos Akciniy bendroviy jstatymas Nr. IX-1889.

2000-07-18 Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas Nr. VIII-1864.

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas Nr. XIII-2166.
Verslo apskaitos standartai.

Tarptautiniai finansinés atskaitomybés standartai.

Lietuvos Respublikos savivaldybiy sprendimai dél NT, zemés bei zemés nuomos mokesciy tarify.

Kiti teisés aktai, kiek jie neprieStarauja auksciau nurodytiems.

Kiti metodologiniai Saltiniai:

Lietuvos turto vertintojy asociacijos rengiamy seminary medziaga (1994 — 2026 m.).

Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos seminary medziaga (2012 — 2026
m.).

Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertintojy rimy seminary ir mokymy medziaga (2025 — 2026

m.)

Nustatydamas turto verte vertintojas naudojosi:

Vertinamo turto natdriniais stebéjimais, foto medziaga.
Nekilnojamojo turto registro ir kadastro registro informacija apie vertinamg nekilnojamajj turta.
Teisine informacija apie vertinamag nekilnojamajj turtg (kadastro Zemélapiai, detalieji planai,
statybos leidimai, kt.).
UzZsakovo pateiktais dokumentais.
Jvykusiy nekilnojamojo turto pirkimo — pardavimo bei nuomos sandoriy informacija:

o V] Registry centras informacija 2007 — 2026 m.

o UAB Centro kubas — Nekilnojamasis turtas ir UAB 1Partner LT informacija apie jvykusius

sandorius 2005 — 2026 metais (tarpininkavimo metu gauta informacija).

Nekilnojamojo turto pasidlos informacija:

UAB Centro kubas - Nekilnojamasis turtas Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. A-26-05-19-VV99
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o UAB Centro kubas — Nekilnojamasis turtas, UAB 1Partner LT bei kity NT agentary
parduodami bei nuomojami nekilnojamojo turto objektai.

o Skelbimy svetainiy www.aruodas.It, www.ntzemelapis.It, www.skelbiu.It, www.alio.It ir kity

portaly informacija.

o Antstoliy varzytiniy informacija https://www.evarzytynes.It/.

Nekilnojamojo turto vystytyjy pateikiamomis kainodaromis bei plétros planais.
¢ Nekilnojamojo turto atklrimo kasty (statybinés vertés) kainynas NTK 2026, patvirtinta Valstybés
jmonés Registry centro generalinio direktorius 2025 m. gruodzio 22 d. jsakymas Nr. VE-813 (1.3
E).
e UAB Sistela statiniy vidutinés naudojimo trukmés normatyvais (SVN) (l), Vilnius.
e PeriodiSkai atliekamomis UAB Centro kubas — Nekilnojamasis turtas bei kity NT vertinimo bei
jmoniy atliekamomis apzZvalgomis ir tyrimais.
o Kita vertintojui vieSai ar individualiai prieinama informacija.
Vertintojas atsiZzvelgdamas | turto vertinimo ataskaitoje panaudoty duomeny pobddj, jy tikéting
patikimumg, bei svarbg turto vertei ir siekdamas objektyviai nustatyti vertinamo turto verte minétg

informacijg iSanalizavo sekanciai:

Rasytine informacijg apie esamus turto pozymius, kurios patikimumas yra uztikrintas informacijos
pateikusios Salies profesionalumu toje srityje (nekilnojamuyjy daikty kadastriniy matavimy bylos,
Zzemés sklypy planai) patikrino remdamasis natiriniais stebéjimais ir pateiké savo pastabas tik
jzvelges akivaizdZius skirtumus tarp Sios informacijos ir turto poZymiy turto apzidros dieng.

e Rasytine informacijag, kuri apibidina numatomo sukurti turto poZymius bei yra parengta tos srities
kvalifikuoty specialisty (projektiniai pasidlymai, techniniai projektai, kt.) patikrino remdamasis vieSai
bei privaciai prieinama informacija, savo kompetencijos lygmenyje.

o Rasytine informacija, kurios patikimumas yra uZtikrintas valstybés jstaigy bei pareiginy (detalieji
planai, statybos leidimai), patikrino remdamasis vieSai skelbiama informacija, tai yra nustaté Siy
dokumenty autentiSkuma.

e Zodine informacijg, atsizvelgiant j auk$&iau minétus kriterijus, vertintojas patikrino atlikdamas
auksCiau nurodytus veiksmus.

Kilus jtarimams dél informacijos patikimumo bei neradus jy patvirtinimo vieSai bei privaciai vertintojui

prieinamoje erdvéje, pateikta informacija vadovautasi nebuvo.

1.6. TURTO APZIUROS, VERTES NUSTATYMO IR ATASKAITOS PARENGIMO DATOS

Vertinama turtg profesionaliai apzidréjo ir egzistavimo faktg nustaté nekilnojamojo turto vertintoja Vaiva
Vanagaité. Vertintoja, atlikus turto apzitrg surasé turto apzitros aktg, kurj pasirasé apziuroje dalyvave

asmenys. Apzitros aktas pateikiamas Sios turto vertinimo ataskaitos prieduose.
Turto apzidros data: 2026 m. geguzés 19 d.

Apzilra atlikta vizualiai apzitrint vertinamus turto objektus i$ iSorés ir vidaus (kai objektas turi patalpas).

Apziiros metu fiksuojami turto aplinkos, konstrukciniai, apdailos ir inZineriniy sistemy elementai,
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neatliekami paslépty defekty tyrimai ar inzineriniy sistemy (nuoteky, elektros ir kt.) bandymai. Vizualiai
matomi turto defektai fiksuojami nuotraukose ir apibldinami turto aprasyme. Apzidros metu vertinamas
turtas identifikuotas, nufotografuotas ir uzfiksuotos jo individualios savybés, nuotraukos pateikiamos Sios

ataskaitos prieduose.
Vertés nustatymo data: 2026 m. geguzés 19 d.

Vertinimo ataskaitos parengimo data: 2026 m. geguzés 20 d.

1.7. BENDROSIOS BEI SPECIALIOSIOS VERTINIMO PRIELAIDOS, KITOS SALYGOS

Vertintojas nustatydamas turto verte daro prielaidas tada, kai jis numano (ar jam nurodoma numanyti —
specialiosios prielaidos) tam tikras aplinkybes, kuriy jis neZino, negali Zinoti arba negali pagrjstai nustatyti.
Atlikdamas turto vertinimg vertintojas, kiek jmanoma, stengési uztikrinti Sios informacijos autentiSkuma,
taCiau atsizvelgiant j jo kompetencija, technines galimybes bei finansinius iSteklius néra garantuojamas
visy ataskaitoje pateikiamy duomeny tikslumas, todél paruosta ataskaita galioja tik su toliau pateiktomis

bendrosiomis ir specialiosiomis prielaidomis.

Bendrosios prielaidos apraso tuos galimus pateiktos informacijos netikslumus, kurie neturi ar turi tik
nedidele jtakg turto vertei, taip pat apibldina tuos turto poZymius, kurie néra aprasomi vertintojui

pateiktuose dokumentuose, taciau gali bati aprasyti atlikus natGrinius vertinamo turto stebéjimus.

Priklausomai nuo vertinamo turto risies yra taikomos Sios bendrosios prielaidos* (jeigu jos yra aktualios

Siuo konkreciu vertinimo atveju):

o Vertinant nekilnojamajj turtg, teigiama, kad jis bus naudojamas atsizvelgiant j vertintojo nustatytg
didZiausig ir geriausig vertinamo turto panaudojima.

o Vertinant pastatus bei statinius, teigiama, kad jie yra pastatyti arba yra statomi laikantys statybos
leidime bei techniniame projekte keliamy reikalavimy.

o Vertinant numatomus uZstatyti Zemeés sklypus, teigiama, kad juose numatomi pastatai bei statiniai
bus statomi laikantys statybos leidime, techniniame projekte, patvirtintame detaliajame plane ar jo
projekte, ar projektavimo sglygy sgvade keliamy reikalavimy.

o Vertinant Zemés sklypus, teigiama, kad kadastriniai ar preliminaris matavimai yra atlikti teisingai.
Tuo atveju, kai néra pateikiami duomenys apie sklypo matmenis, vertintojas remiasi V| Registry
centras pateikiamais kadastriniais zemélapiais.

o Vertinant pastatus, statinius bei jvairios paskirties patalpas, teigiama, kad vertinamas turtas atitinka
jstatymy numatytas higienos normas, prieSgaisrinés saugos reikalavimus, bei kitus su turto
eksploatavimu susijusius jstatymus, o kadastriniy matavimy informacija yra patikima.

o Teigiama, kad kilnojamieji daiktai, jeinantys j vertinamo turtg bei yra prarade savo individualius

pozymius, yra vertinamo nekilnojamojo turto dalis.

4 Jeigu turto vertinimo ataskaitoje yra numatyta specialioji prielaida, prieStaraujanti bendrajai prielaidai, taikoma specialioji
prielaida.
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o Néra atliekami detalls pastaty bei statiniy konstrukcijy baklés tyrimai, neapzitrétos pasléptos
konstrukcijos, taciau vertintojas, esant galimybei, nurodo aptiktus turto konstrukcijos pazeidimus
(besikaupiancig drégme, sieny jskelimus ir panasiai). Vertintojas neprisima atsakomybés uz
paslépty konstrukcijy bakle.

e Uzsakovui nepateikus informacijos apie vietovés uzter§tumg pavojingomis medziagomis bei
apzidros metu neaptikus teritorijos uzterStumo pozymiy yra teigiama, kad aplinkiné teritorija néra
uztersta pavojingomis medziagomis, kurios gali turéti jtakos vertinamo turto vertei.

o Nesant duomeny apie padidéjusig turto nuniokojimo ar sunaikinimo grésme dél gamtos jégy
(potvyniai, Zemés drebéjimai ir panasiai), teigiama, kad gamtos jégy gresmé atitinka jprastg lygj ir
néra taikomos papildomos pataisos turto vertei nustatyti.

o Jeigu ataskaitoje néra pazyméta kitaip, teigiama, kad kity treCiosios 3alies veiklos sutrikdymy
(kuriuos gali sukelti teroro aktai, programinés jrangos virusai, ligos, pandemijos ar kitos rimtos
nelaimés) susidarymo rizikos tikimybé atitinka jprastg rizikos lygj arba néra patikimy duomeny
jtakai nustatyti ir papildomos pataisos dél galimy veiksniy jtakos turto vertei néra taikomos.

o Uzsakovui bei vertinamo turto savininkui nepateikus informacijos apie turto energetinj efektyvuma,
teigiama, kad turtas atitinka vidutine tokio tipo turto energetinio efektyvumo klase.

e Siekiant objektyviai nustatyti turto verte néra atsizvelgiama j turto nuosavybei taikomus apribojimus
(savininko tipa, savininky skaiciy, jsiskolinimus uz nekilnojamajj turtg ar turtui taikomus arestus),
kurie gali jtakoti turto buvimo pasilloje laikotarpj bei pardavimo proceso eigg ar néra reikSmingi
vertinant turtg kitu vertinimo pagrindu (apskai€iuojant atkuriamajg turto verte ir panasiai).

UZsakovui pageidaujant atlikti vertinimg remiantis hipotetinémis aplinkybémis, kurios skiriasi nuo vertinimo

dieng nustatyty fakty, yra taikomos specialiosios prielaidos.

Specialioji prielaida® — numanomi faktai, kurie skiriasi nuo ty, kurie jau yra vertés nustatymo diena.
Specialiosios prielaidos daznai daromos norint parodyti galimy pokyciy poveikj turto vertei.

Specialiosios prielaidos Sioje ataskaitoje néra taikomos, kity salygy ar aplinkybiy, kurios gali turéti

reikSmingos jtakos nustatant Sio turto verte, nenustatyta.

5 Tarptautiniai vertinimo standartai, parengti IVSC — International Valuation Standards Council, jsigaliojo 2025 m. sausio 31 d.
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2. NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS APZVALGA
2.1. LIETUVOS EKONOMIKOS RAIDA IR PERSPEKTYVOS®

Mety pradzioje pasaulio ekonomikos raida buvo palankesné, nei tikétasi, taCiau jvykiai tarptautinéje
aplinkoje padidino neapibréztuma. Praéjusiy mety pabaigoje pasaulio ekonomikos augimas ir toliau buvo
atsparus — nepalankius prekybos politikos pokycCiy ir tebebuvusio politikos neapibréztumo padarinius
atsveré sparciai kilusios investicijos j technologijas, jskaitant dirbtinj intelekta, ir atlaisvéjusi fiskaliné bei
pinigy politika. Spartesnis ekonomikos augimas Iémé ir intensyvesnius tarptautinés prekybos srautus,
palankiai veikusius daugelio Saliy gamybos rodiklius. Didesnio daznio duomenys rodé, kad palankios
pasaulio ekonomikos tendencijos turéty bati ir 2026 m. pradZioje. Vasario mén., prie§ jvykius
Artimuosiuose Rytuose, pasaulinis pirkimo vadybininky indeksas (PVI, angl. Purchasing Managers’ Index)
buvo padidéjes iki aukS€iausio lygio per pastargjj 21 ménesj ir rodé daugelio didziausiy ekonomiky
aktyvumo augima. Palankias tendencijas indikavo ir kiti rodikliai — verslo likescCiai dél gamybos ateityje
buvo pakile | aukS&iausig lygj per bene pusmetj, buvo pagauséje ir naujy eksportuojamos produkcijos
uzsakymy. Vis deélto konfliktas Artimuosiuose Rytuose reikSmingai padidino netikruma, ar 3i teigiama
pasaulio ekonomikos augimo tendencija iSsilaikys ir kaip stipriai ji bus paveikta. Vienas svarbiausiy
veiksniy, galin€iy turéti jtakos tiek pasaulio, tiek Lietuvos ekonomikai, yra energijos iStekliy pasidla ir jy

kainos.

Lietuvos ekonomika praéjusius metus baigé nemenku augimu. Realusis bendrasis vidaus produktas (BVP)
2025 m. padidéjo 2,9 proc. — jo augimas buvo tik Siek tiek létesnis nei 2024 m. Pastebétina tai, kad mety
pabaigoje ekonomikos aktyvumas beveik pasieké ilgalaike augimo tendencijg, tai rodo ekonomikos
gebeéjima prisitaikyti prie jvykusiy sukrétimy. Pernai didéjo beveik visy ekonominiy veikly sukurta pridétiné
verté. Prie ekonomikos augimo daugiausia prisidéjo prekybos ir transporto, apdirbamosios gamybos,
informacijos ir ry$iy bei profesiniy paslaugy veiklos. Siy ekonominiy veikly aktyvuma skatino tiek uZsienio,
tiek vidaus paklausa. Pagrindinése prekybos partnerése prekiy ir paslaugy paklausa praéjusiais metais
padidéjo mazdaug 4 proc., t. y. panasSiu tempu kaip deSimtmetj iki COVID-19 pandemijos (2011-2019 m.).
Vis délto dalis Sio suaktyvéjimo sietina su jmoniy pastangomis mety pirmais ménesiais skubéti vykdyti
sandorius prie$ galimg muity tarify padidéjima, o mety antrajg puse uZsienio paklausa augo vangiau.
Vidaus paklausoje fiksuotos skirtingos tendencijos: namy Ukiy vartojimas didéjo l1éCiau, o iSlaidos
investicijoms, anksciau kritusios, praéjusiais metais didéjo. Namy Ukiy vartojima labiausiai varzé tgteléjusi
infliacija ir kurj laikg prastéjusios gyventojy nuotaikos. I8laidos trumpalaikio vartojimo prekéms ir
paslaugoms augo pastebimai 1éCiau nei prieS metus. Nors vartotojy pasitikéjimo rodiklis tebéra aukstesnis
uz ilgalaikj vidurkj, jy likescCiai dél Salies ekonominés padéties ir nedarbo tapo atsargesni. O investicijos
po sudétingy 2024 m. vél sparciai didéjo — daugiausia dél augusiy iSlaidy gamybos priemonéms, taip pat
Siek tiek kilo ir investicijos | negyvenamuosius pastatus ir statinius. Investicijos didéjo tiek privaciajame,

tiek valdzios sektoriuose. Investicijos sudaré palankesnes saglygas kilti darbo naSumui — jis reikSmingai

6 Lietuvos ekonomikos apzvalga (2026 m. balandzio meén.) [interaktyvus]. Lietuvos bankas, 2026.
< https://www.lb.It/uploads/publications/docs/67160_85405a725bfal71cf446ad1a5518061a.pdf>
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prisidéjo prie ekonomikos plétros. Darbo naSumo augimas pagyveéjo: jis vél artéja prie ilgalaikés augimo
tendencijos.

Padétis darbo rinkoje ir toliau yra palanki darbuotojams, taiau demografiné raida kelia jtampg. 2025 m.
darbo uZmokestis tebedidéjo pastebimai spariau uZ kainas, taiau jo augimo tempas sulétéjo —
praéjusiais metais jis sudaré 8,4 proc. Tai maZiausias darbo uzmokescio padidéjimas per beveik
deSimtmetj. Darbo uzmokescio raidg veikia besikeiCianc€ios jmoniy finansinés galimybés — darbuotojams
atitenkanti sukuriamos pridétinés vertés dalis 2025 m. buvo didZiausia nuo duomeny skelbimo pradzios.
Vis délto tolesnj darbo uZzmokes€io augimg tebepalaiko nemenka darbo jégos paklausa — laisvy darbo
viety lygis daugelyje ekonominiy veikly virsija ilgalaikj vidurkj. Nemenkg darbo jegos paklausg rodo ir 2025
m. 7,0 proc. nesiekes nedarbo lygis. Spaudimg darbo jégos paklausai daro ir besikeiCian€ios demografinés
tendencijos. Po keleriy mety augimo praéjusiais metais darbo jéga — dirbanciy ir pageidaujanciy dirbti
asmeny skaiCius — nepadidéjo. Tai sietina su maziau teigiama gryngja tarptautine migracija, nustojusiu
didéti darbingo amziaus gyventojy skaiCiumi, taip pat su nebekilusiu gyventojy jsitraukimu j darbo rinkg
(nebedidéjusiu aktyvumo lygiu). Tokia darbo jégos raida turi poveikj ir uzimtyjy skaiciui — praéjusiais metais
jis sumenko pirma kartg nuo 2021 m.

Artimiausiais metais ekonominius svyravimus nemenkai veiks jgyvendinamos reformos, didésiangios
valdZios sektoriaus i8laidos, tarptautinés aplinkos pasikeitimai. Remiantis pagrindiniu scenarijumi,
numatoma, kad Siais metais Lietuvos realusis BVP turéty padidéti 3,1, 0 2027—-2028 m. — atitinkamai 2,0
ir 2,9 proc. Siuos ekonominio aktyvumo svyravimus labiausiai veiks atsiradusi galimybé atsiimti lé3as i$
antrosios pensijy kaupimo pakopos (APKP) fondy ir dél to padidésian€ios gyventojy disponuojamosios
IéSos. Numatoma, kad Siais metais didele atsiimty 1éSy dalj namy Ukiai iSleis prekéms ir paslaugoms jsigyti,
taip spartindami ekonomikos augima. 2027 m. teigiamas anksciau atsiimty léSy i APKP fondy poveikis
turéty iSnykti, todél, prognozuojama, kad ir ekonomika tuo metu augs maziau. Vélesniais metais
ekonomikos augimas grj$ j labiau jprastg raidos trajektorija, o galimas tolesnis 1Sy i§ APKP fondy
atsiemimas turés tik ribotg poveikj. Ekonomikos augimg Siemet stipriau skatins ir reikSmingai
padidésiandios kai kurios valdzios sektoriaus iSlaidos, o konkre€iau — investicijos, tiek susijusios su
gynybos poreikiais, tiek kitos investicijos. Kitaip nei paminéti veiksniai, uZsienio paklausa, praéjusiais
metais nemenkai kilusi i$ dalies dél suintensyvéjusio atsargy kaupimo prie$ jsigaliojant didesniems muity
tarifams, 2026 m., prognozuojama, kad augs maziau, tuo ribodama eksporto plétrg. Pastebétina, jog
pagrindiniame scenarijuje daroma prielaida, kad jvykiy Artimuosiuose Rytuose poveikis Lietuvos uzsienio
paklausai nebus didelis, o energijos kainy Suolis bus palyginti trumpalaikis. Todél pastaryjy veiksniy jtaka

Lietuvos ekonomikos aktyvumui, numatoma, kad bus gana ribota.

Artimuosiuose Rytuose prasidéjes konfliktas keicia infliacijos perspektyva — Siemet ji bus didesné nei
pernai — tam didziausig jtakg darys didesnés energijos kainos. Iki sausio mén. nuosekliai mazéjusi ir 2,8
proc. pasiekusi metiné infliacija vél didéja. Prognozuojama, kad artimiausiais ménesiais ji vis dar dideés ir
Siemet vidutiniSkai sudarys 5,1 proc. Infliacijos didéjimg daugiausia lems energijos kainos, veikiamos
pastebimai pabrangusiy energijos istekliy. Mety pradzioje elektros ir dujy kainas didino dél Saltos ziemos

iSaugusi jy paklausa, taCiau dabar pagrindinis energijos iStekliy kainy Suolio veiksnys yra prasidéjes
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konfliktas Artimuosiuose Rytuose. Pabrangusi energija veiks ir kity prekiy bei paslaugy kainy raidg. Vis
délto maisto, jskaitant alkoholinius gérimus ir tabaka, kainos Siemet kils léciau net ir pabrangus energijai,
nes pastaraisiais ménesiais maisto zaliavy pasiila émé normalizuotis. Vertinant bendrai, vidutine metine
infliacijg Siemet nemenkai didins nuo sausio mén. pakelti netiesioginiai mokesc¢iai — jie lems apie penktadalj
vidutinés metinés infliacijos. Prie bendro kainy didéjimo prisidés ir &Sy i§ APKP fondy atsiémimas, kuris
skatins ekonominj aktyvumg ir per tai paklausos nulemts infliacijg. Vélesniais metais, daugiausia dél
mazésianciy energijos iStekliy kainy, maziau kilsian¢iy mokesciy ir I&¢iau didésiancio darbo uzmokescio,
vidutiné metiné infliacija kris ir 2027 m. sudarys 3,0, 0 2028 m. — 2,5 proc.

Vis délto jvykiy Artimuosiuose Rytuose tolesne raidg gaubia didelis neapibréztumas, konflikto eskalacija
gali labiau paveikti Lietuvos ekonomikos raidg, nei numatyta pagrindiniame scenarijuje. Jame daroma
prielaida, kad energijos tiekimo sutrikimai tesis iki 2026 m. treCiojo ketvir€io. Taip pat numatoma, kad
nebus papildomos didesnés zalos energijos iStekliy iSgavimo ir tiekimo infrastruktirai. Nepalankiame
scenarijuje daroma prielaida, kad energijos tiekimo sutrikimai tesis iki 2026 m. ketvirtojo ketvircio ir kad
energijos iStekliy iSgavimo ir tiekimo infrastruktira patirs papildomg reikSmingg zalg. Atsitikus jvykiams,
numatytiems Siame scenarijuje, kainos Lietuvoje kilty daugiau, o ekonominis aktyvumas nukentéty labiau:
2026-2028 m. infliacija Lietuvoje i§ viso buty 2,3 proc. punktio didesné, nei numatyta pagrindiniame
scenarijuje, o realiojo BVP augimas — 0,8 proc. punkto mazesnis.

Lentelé 1 - Numatoma Lietuvos ekonomikos raida (Saltinis: Lietuvos Bankas)

2026 m. balandzio men.
prognoze®
2025° 2026 2027° 2028° 2025° 2026 2027° 2028°
Kainy ir sanaudy kaita (%, pokytis per metus)

2025 m. gruodzio mén. prognoze

Vidutine meting infliacija pagal SVKI® 3,4 5,1 3,0 2,5 3.5 3,1 2,6 2,5
BVP defliatorius® 3,4 3,6 3,3 3,3 3.9 3,4 2,9 3,1
Darbo uimokestis 8,4 8,0 6,8 7,3 8,4 9,1 6,9 7,5
Importo defliatorius® -1,6 3,3 2,6 1,0 -0,5 1,5 2.1 2,0
Eksporto defliatorius® -0,1 2,0 2.1 21 0,2 2,2 2,1 21
Ekonominis aktyvumas (palyginamosiomis kainomis; %, pokytis per metus)
BVP® 2,9 3,1 2,0 2,9 2,5 3,2 2,3 3,0
Privaciojo vartojimo islaidos® 1,9 3,8 0,3 4,7 2,0 5,0 0,4 4,8
iglai‘;’gﬁzlos sektoriaus vartojimo 1.5 0.5 0.4 0.4 1.3 0.3 0.1 0.1

Bendrojo pagrindinio kapitalo
formavimas®

Prekiy ir paslaugy eksportas® 4,2 2,0 3,1 3,4 4,3 2,3 3,3 3,3

Prekiy ir paslaugy importas® 8,5 5,4 2,0 4,5 7.9 6,2 2,2 4,5
Darbo rinka
Nedarbo lygis (vidutinis metinis; %,

7.1 11,7 3,0 3,7 6,5 11,5 3,6 4,1

- - 6,9 6,7 6,6 6,6 7,0 6,6 6,5 6,5
palyginti su darbo jega)
Uz|ml.q1dq skaicius (%, pokytis per 0,5 0,0 0,2 0,3 0,0 0,2 0,2 0,3
metus)
15orés sektorius (%, palyginti su BVP)
Prekiy ir paslaugy balansas 3,7 0,4 0,8 0,8 3,5 1,4 2,2 1,4
Einamosios saskaitos balansas 0,9 -2,8 -2,6 -2,7 0,1 -1,8 -1,2 2,1
Einamosios ir kapitalo saskaity 2.8 0.6 15 2.0 1.6 0.4 0.1 1.4
balansas

2 Makroekonominiy rodikliy prognozés parengtos remiantis tarptautinés aplinkos prielaidomis, sudarytomis pagal informacijg, paskelbta iki
2026 m. kovo 11 d., ir kitais duomenimis bei informacija, paskelbta iki 2026 m. kovo 11 d.

" Prognozé.

¢ Pasalinus sezono ir darbo dieny skaitiaus jtaka.

4 Nacionaliniy saskaity duomenys; uZimtujy skaiéius apibréziamas pagal vidaus koncepcija.

" Suderintas vartotojy kainy indeksas.

UAB Centro kubas - Nekilnojamasis turtas Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. A-26-05-19-VV99



14

2.2.  VILNIAUS M. NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS KOMENTARAS

Vilnius — Lietuvos Respublikos sostiné, didziausias ir vienas i$ seniausiy Lietuvos miesty, jkurtas dviejy
upiy — Vilnelés ir Neries santakoje, tai Salies administracinis, kultdrinis, politinis, verslo centras. Tai
labiausiai ekonomiskai iSsivystes, dinamiskas ir atviras miestas, pasizymintis gerais rySiais, teikiantis
auksto lygio Svietimo ir darbo galimybes, turintis geréjantj jmoniy, inovacijy, gyvenimo kokybés jvaizdi
tarptautiniu mastu bei vaidinantis iSskirtinj ekonominj, kultarinj ir informacinj vaidmenj Baltijos regione.

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, 2025 mety liepos-gruodzio mén. Lietuvoje buvo 2,89
milijono gyventojy ir tai buvo 0,13 proc. daugiau nei prie§ metus. Sparciausig augimg demonstruoja Vilnius,
kuris pritraukia gyventojy tiek i$ kity Lietuvos regiony, tiek ir i§ uzsienio valstybiy. Kaune ir Klaipédoje

augimas gerokai nuosaikesnis — vidutiniSkai po kelis tikstancius gyventojy per metus.

Lentelé 2 - Nuolatini ventojy skai€ius 2025 m. liepos-gruodzio mén. (Lietuvos statistikos departamento duomenys
e O Respub a a a peda
- o oia Po a 0i3 Po o oia PO o oia PO
008 3357675 556 977 353 800 183 828
009 3339 009 -0,56% 559 234 0,41% 350 555 -0,92% 183 099 -0,40%
010 3291 960 -1,41% 557 559 -0,30% 343 245 180 673 -1,32%
0 3025027 -8,11% 533 996 -4,23% 313614 -8,63% 161 345 -10,70%
0 2987 523 -1,24% 534 400 0,08% 308 767 -1,55% 159 437 -1,18%
0 2 956 558 -1,04% 538 474 0,76% 305 358 -1,10% 157 860 -0,99%
014 2931612 -0,84% 540 909 0,45% 302 810 -0,83% 156 890 -0,61%
0 2903 951 -0,94% 543 026 0,39% 299 535 -1,08% 155 096 -1,14%
016 2870 351 -1,16% 544 259 0,23% 295 585 -1,32% 153 030 -1,33%
0 2824 030 -1,61% 546 267 0,37% 290 289 -1,79% 149 860 -
018 2801 501 -0,80% 549 833 0,65% 287574 -0,94% 148 103 -1,17%
019 2792 209 -0,33% 556 767 287 191 -0,13% 148 511 0,28%
020 2796 025 566 215 292 613 149 433
0 2808 219 559 122 298 724 152 217
0 2834 340 0,93% 576 010 301 687 155 501
0 2867 148 593 250 304 318 0,87% 158 943
024 2889 601 0,78% 604 806 1,95% 304 328 160 407 0,92%
0 2 893 288 611176 304 524 161 205

Demografines tendencijas gerai atskleidzia ir gyventojy, registruoty gydymo jstaigose, statistika, kurig
pateikia Valstybinés ligoniy kasos. 2024-aisiais gyventojy, registruoty Vilniaus gydymo jstaigose, pokytis
buvo iSties jspudingas — daugiau kaip 49700, Siam pokycCiui turéjo jtakos dalies Vilniaus rajono
savivaldybés gyventojy perraSymas j Vilniaus miesto savivaldybés ligoniy kasas, Kaune — apie 4100, o
Klaipédoje — beveik 3000. Visgi, 2025 metais Sis augimo tempas Vilniuje ir Kaune sulétéjo. Per 2026 mety
pirmus 3 ménesius sostiné pasipildé mazdaug 2100 naujy gyventojy, Klaipédoje — apie 200, o Kauno
mieste registruoty gyventojy gydymo jstaigose padidéjo apie 1100. Nors ir sulétéjusios, bet teigiamos
demografinés tendencijos lemia augantj bidsto poreikj, todél tiek praéjusiais metais, tiek ir Siemet,

nepaisant nemazai neigiamy faktoriy, bisto rinka isliko pakankamai aktyvi bei gyvybinga.

UAB Centro kubas - Nekilnojamasis turtas Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. A-26-05-19-VV99



15

Figlra 1 - Gyventojy skaiciaus pokytis gydymo jstaigose (Valstybiniy teritoriniy ligoniy kasy duomenys)
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Teigiamos demografinés tendencijos Vilniuje ar kituose miestuose labiausiai nulemtos gyventojy
migracijos, o ne natdralios kaitos, todél dabartinis augimo ilgalaikiSkumas nemazai priklausys nuo
migracijos politikos ir jos perspektyvy.

Lentelé 3 — Bendrasis natiiralios gyventojy kaitos rodiklis (Lietuvos statistikos departamento duomenys)

Lietuvos Respublika Vilnius Kaunas Klaipéda
| 2023 57 08 44 5.1

UAB Centro kubas - Nekilnojamasis turtas Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. A-26-05-19-VV99
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BUSTAS

Per pirmus tris Siy mety meénesius Lietuvoje buty rinka fiksavo 1,34 proc. sandoriy padidéjimg, lyginant su
atitinkamu 2025 mety laikotarpiu. Sis augimas yra Zenkliai nuosaikesnis nei pernai, kas leidzia teigti, jog
rinka i$ spartaus atsigavimo fazés pereina j stabilizacijos etapg. Papildoma impulsa rinkai suteikia ir dalies
gyventojy sprendimai panaudoti sukauptas antros pakopos pensijy lédas bisto jsigijimui, kas didina pirkéjy
aktyvuma. Tikétina, kad artimiausiu laikotarpiu sandoriy apimtys iSliks panasiame lygyje, o kainy poky¢iai
bus nuosaikis, labiau priklausomi nuo konkretaus segmento ir objekto kokybés.

Figlra 2 — Naujai iSduotos paskolos ir palikany normos biisto jsigijimui (Lietuvos banko duomenys)
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Siuo metu EURIBOR normos islieka santykinai stabilios, svyruodamos apie 2-2,3 % lygj, tadiau
stabilumas tapo labiau salyginis. Po 2024—-2025 m. mazéjimo ciklo rinka peréjo j laukimo ir pervertinimo
faze — investuotojai aktyviai reaguoja j infliacijos rizikas ir geopolitinius veiksnius.

Europos Centrinis Bankas Siuo metu laikosi atsargios pozicijos ir neskuba keisti baziniy palikany, taciau
rinka jau pradeda jskaiCiuoti galimg grieZtesne politika, jei infliacija vél jgauty pagreitj. Todél dabartine
situacijg tiksliau apibldinty ne ramus stabilumas, o trapus balansas, vis labiau veikiamas iSoriniy

neapibréztumo veiksniy.
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Figara 3 — Euribor normos 2000 — 2025 metais (European Money Markets Institute duomenys)

-1%
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s EUribOr 3 meén. ws. EUribor 6 men. Euribor 12 mén.

Sumazéjus EURIBOR palikanoms, kartu mazéja ir paskoly aptarnavimo islaidos. 2026 mety l-ojo ketv.,
Lietuvos banko duomenimis, bendros basto paskoly aptarnavimo islaidos sieké 3,90 proc. ir tai buvo 0,11
proc. daugiau lyginant su atitinkamu 2025 mety laikotarpiu. Po spartaus palikany mazéjimo periodo rinka
pasieké tam tikrg stabilizacijos taskg, kuriame galimi nedideli svyravimai.

Figara 4 — Palukany normos jtaka paskolos ménesio jmokai bei paliikany sumai (per visg laikotarpj)
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Palikany suma Meénesio jmoka

Per pirmus tris 8iy mety ménesius Vilniaus apskr. buty rinkoje tendencijos buvo panasios kaip ir visoje
Lietuvoje. Sudaryta 4,31 % daugiau pirkimo-pardavimo sandoriy nei atitinkamg 2025 mety laikotarpj. Nuo

mety pradzios sostinéje toliau stebimas buty rinkos aktyveéjimas bei teigiamos tendencijos.
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Figara 5 — Buty rinkos sandoriy poky¢iai Vilniaus apskr. (V] Registry centras informacija)
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Figlra 6 — Pirminés buty pasiiilos kainy, eury/ kv. m, poky¢iai
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Naujos statybos buty rinka, visy pirma, reikéty skirstyti pagal kategorijas j ekonomine, vidutine ir prestizine
klases, nes vidutiné kvadratinio metro kaina bei tendencijos Siuose segmentuose gali skirtis. Per metus
prestiziniame segmente padidéjo 13,7 proc. (815 Eur/ kv. m), vidutinéje klaséje — 8,16 proc. (315 Eur/ kv.
m), o ekonominés klasés segmente — 11,2 proc. (335 Eur/ kv. m). Naujos statybos buty pasitlos kainos
keitési nevienodai, prestiziniame ir ekonominés klasés segmente pastebimas kiek spartesnis kainy
augimas, tuo tarpu vidutinés klasés segmente kainos linkusios didéti maziau.

Per pirmus tris Siy mety ménesius NT plétotojai Vilniuje susitaré dél 1765 buty pardavimo ir tai buvo 10,66
proc. daugiau nei atitinkamu 2025 mety laikotarpiu. Kaip ir antrinéje rinkoje, taip ir naujos statybos
segmente pardavimai labiausiai atsigavo nuo 2025 mety pradzios.

Figara 7 — Pirminés buty rinkos pardavimail/ susitarimai dél pardavimo

1200
1000
800
600
400
200

2020-01
2020-04
2020-07
2020-10
2021-01
2021-04
2021-07
2021-10
2022-01
2022-04
2022-07
2022-10
2023-01
2023-04
2023-07
2023-10
2024-01
2024-04
2024-07
2024-10
2025-01
2025-04
2025-07
2025-10
2026-01
2026-04

Panasios nuotaikos stebimos ir antrinéje Vilniaus buty rinkoje. Pastaroji pasiZzymi tuo, kad joje veikia daug
neprofesionaliy dalyviy, kurie yra maziau informuoti, todél ir jy sprendimai daznai yra gerokai
emocionalesni. Dél Sios priezasties pokycCiai Siame segmente taip pat gali vykti daug didesnémis

amplitudémis nei pirminéje rinkoje. Per 2025 metus antrinéje rinkoje fiksuoti kainy svyravimai j teigiamag

UAB Centro kubas - Nekilnojamasis turtas Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. A-26-05-19-VV99
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puse. Panasu, jog aplinkybés nuosekliai geréja, tad kur kas labiau tikétina, kad netolimoje ateityje ir toliau
sulauksime kainos didéjimo apraisky.

Figlira 8 — Antrinés buty rinkos kainy poky¢iai (1Partner LT duomenys)

Metinis buty kainy pokyti
Vilniuje, 2026 mety kgve

2026 mety kovo duomenimis, antrinéje buty rinkoje matomas teigiamas metinis kainy pokytis visose
miesto dalyse, Zymesnis buty kainy kilimas matomas centrinéje miesto dalyje. 2026 metais situacija
geréjo, nes ne tik sumazéjo EURIBOR, taCiau didmiescCiuose iSlieka gana spartus atlyginimy augimas.
Ekonomistai prognozuoja, kad ir toliau atlyginimai turéty didéti. Tai reiSkia, kad basto kainoms iSliekant

stabilioms, gyventojams ilgainiui jpirkti blstg turéty bati lengviau.

UAB Centro kubas - Nekilnojamasis turtas Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. A-26-05-19-VV99
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Figara 9 — Vidutinis darbo uzmokestis (EUR) per ménesj neto (Statistikos departamento duomenys)
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Toliau pateikiama informacija apie tipines bisto kainas atsizvelgiant j jy lokacijg (vietos suskirstymas yra
empirinio pobidZio ir ne visada atitinka seniinijy ribas). Sie rodikliai pateikia i§&samesne informacijg apie
vyraujanCias kainas, nes iSskiria bustg pagal jo dydj, amzZiy bei vietovés prestizg, kas dalimi atveju
paskesta bendros tendencijos rodikliuose.

Lentelé 4 — Naujos statybos buty su daline apdaila kainos Vilniaus mieste

Naujamiestis, Antakalnis, 4000 6800 3800 6800 3700 6700 3500 7000
Zvérynas, Uzupis, Snipiskés

Komerciniai - gyvenamieji rajonai
2800 5000 3000 4500 3000 4600 2500 4000

Baltupiai, Jeruzalé, Santariskés, Zirmanai, S.M.

Miegamieji rajonai
2500 3700 2300 3800 2300 3700 2000 3300

Pilaité, Justiniskes, Fabijoniskés, Virsuliskés ir kt.

2 000 3500 2 000 3 300 2 000 3 000 1 900 2 800

Naujoji Vilnia, Paneriai, GrigiSkes ir kt.
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Lentelé 5 — 2012-2022 mety statybos jrengty buty kainos Vilniaus mieste

Naujamiestis, Antakalnls Zvérynas, Uzupis, 4000 6200 3800 6100 3600 6000 3500 6500

Komerciniai - gyvenamieji rajonai
— 3200 5100 3000 4900 2800 4500 2700 4100

Baltupiai, Jeruzalé, Santariske

Miegamieji rajonai
3000 4400 2900 4200 2550 4000 2300 3800

Pilaité, Justiniskés, Fabijoniskes, Virsuliskes ir kt.

2600 3200 2400 3 000 2200 2800 1900 2 700

Naujoji Vilnia, Paneriai, GrigiSkés, Naujininkai ir kt.

Lentelé 6 — Senos statybos buty kainos Vilniaus mieste

ieta
--------

Naujamiestis, Antgkalnis, Zvérynas, Uzupis, 3400 5000 3300 4 900 3100 4700 3000 4 500
Snipiskés
Komerciniai - gyvenamieji rajonai
2100 4000 2000 3700 1900 3400 1800 3000

Baltupiai, Jeruzalé, Santariskés, Zirmanai, S.M.
Miegamieji rajonai
1800 3400 1600 3200 1500 2800 1 300 2 400
Pilaité, Justiniskes, Fabijoniskes, Virsuliskes ir kt.

1700 2600 1500 2 500 1400 2300 1200 2 100

Naujoji Vilnia, Paneriai, Grigiskés, Naujininkai ir kt.

2026 metais pozeminiy automobiliy stovéjimo viety kainy pokytis tiesiogiai koreliuoja su buty kainy
tendencijomis. Brangiausiai automobiliy vietos buvo parduodamos centrinéje miesto dalyje, kur
didziausias tankumas ir atitinkamai didziausia paklausa.

Figara 10 — Automobiliy parkavimo viety kainos, Eur
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Centriné dalis (Senamiestis, PrestiZiniai (Zvérynas, Antakalnis, Gyvenamigji (Zirminai, Sesking,
UZupis, S. Naujamiescio dalis) Naujasis Centras) FabijonisSkes, Jeruzalée ir kt.)
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Namuy/ kotedzy segmente per pirmus tris Siy mety ménesius Vilniaus apskr. fiksuotas 11,53 % sandoriy

padidéjimas, lyginant su atitinkamu 2025 mety laikotarpiu. Tendencijos analogi$kos kaip ir buty rinkoje —

nuo mety pradzios sostinéje toliau stebimas namy rinkos aktyveéjimas bei teigiamos tendencijos.
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Figlra 11 — Namy/ kotedzy rinkos sandoriy poky¢iai Vilniaus apskr. (V] Registry centras informacija)
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Didziausi individualiy gyvenamuyjy namy kvartalai tradiciSkai yra susiformave Vilniaus miesto pakrastyje,

ties Ukmergés bei Moléty plentais, aplink Pilaiteés bei Balsiy mikrorajonus ir vakarinéje dalyje Pavilnyje.

Nauji gyvenamuyjy namy kvartalai sparCiai formuojasi RieSéje, AvizZieniuose, Galgiuose, Salininkuose,

Pagiriuose.

Individualiy namy/ kotedzy segmente, kaip ir jprasta, populiariausiomis lokacijomis iSliko Pilaité, Zujtnai,

GineitiS8kés, Tarandé, Gulbinai, Pavilnys, Naujoji Vilnia, Galgiai ir aplinkinés teritorijos. Nuosavy namuy/

kotedZzy segmentas pasizymi tuo, kad potencialls pirkéjai turi galimybe patys pasistatyti blstg, jei jy

netenkina pasitlos kokybé ar praSoma kaina, todél tai yra labai rimtas kainy augimg amortizuojantis

veiksnys.
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Figiira 12 — Informacija apie kotedzy kainy intervalus bei vidutines kaina, Eur/m?

Bajorai Gulbinai Tarandé Pilaité Traky
Voke

Pagiriai ir Kalnénai Pavilnys Galgiai Riese

kt.

UAB Centro kubas - Nekilnojamasis turtas

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. A-26-05-19-VV99



24

Lentelé 7 - Informacija apie tipines individualiy gyvenamuyjy namy kainas, Eur/m?

Nauja statyba Naujesné statyba
Kainos Eur/m2 (100-200 m2) Su daline apdaila iki 10 m. senumo Senesni nei 10 m.

Prestizinés miesto dalys 3000 6 500 3000 4 500 2000 3 500
Gyvenamieji rajonai 1800 3500 2 300 3300 1600 2 400

Priemiescio rajonai 1 400 2 300 1700 2 500 1 200 2 000
2.3. PASIULOS ANALIZE

Vertinamas nekilnojamasis turtas yra gyvenamojo turto segmento dalis. Vertintojas, siekdamas nustatyti
galimus kainy intervalus, iSnagrinéjo parduodamy panasiausiy objekty pasiilos informacijg ir atrinko

keletg pavyzdziy, parodanciy galimus kainy intervalus.

Tame paciame projekte parduodamy gyvenamuyjy namy su daline vidaus apdaila kainos, priklausomai nuo
sklypo dalies, lokacijos, ploto, atlikty darby ir kity veiksniy svyruoja nuo 3 447 Eur / m?iki 3 496 Eur / m?,
Taip pat netoli esancioje Nemézio gyvenvietéje vystomas naujas prabangiy gyvenamuyjy namy kvartalas,
parduodamy objekty kainos svyruoja nuo 3 372 Eur / m?iki 3 750 Eur / m?

Lentelé 8 — Artimoje aplinkoje parduodami objektai (Saltinis: http://www.aruodas.It)

"o = 5~ Kalnénai
g L uksines g. 237 10 Daliné
apdaila

817 000 €

3 447 €/m? . -
Pasidomeékite bisto paskola >

Kalnénai
Luksinés g. 268 9 Daliné
apdaila

937 000 €
3 496 €/m?

Pasidomékite basto paskola >

Kalnénai
ASmenélés g. 268.97 9.06 Daliné
apdaila
937 000 €
3484 €/m?
Pasidomeékite basto paskola >
110,002 [7] 215,00 m? Daliné apdaila 723?209 €
3 372 €m?
710,00 a [7] 215,00 m? Daline apdaila 72181300. €
3 386 €/m*
{[]13,00a (7] 200,00 m? Daline apdaila TEO_EPQ €
3 750 €/m?
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3. VERTINAMO TURTO APRASYMAS
3.1. VIETA

Vertinamas turtas yra Vilniuje, LukSinés g. 30, LT-13282.

Figara 13 — Vertinamo nekilnojamojo turto lokacija (Saltinis: www.maps.lt)
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Miesto, kuriame yra vertinamas turtas, apraSymas. Vertinamas nekilnojamasis turtas yra Vilniaus
mieste. Vilnius — Lietuvos Respublikos sostiné, administracinis, kultdrinis, politinis, verslo centras. Tai
ekonomiskai iSsivystes, dinamiskas ir atviras miestas, pasizymintis gerais rySiais, teikiantis auksto lygio
Svietimo ir darbo galimybes, turintis gerg jmoniy, inovacijy, gyvenimo kokybés jvaizdj tarptautiniu mastu
bei vaidinantis i8skirtinj ekonominj, kultdrinj ir informacinj vaidmenj Baltijos regione. Miestui budinga unikali
gamtiné aplinka ir iskirtinés kultiros paveldo vertybés, jskaitant ir Vilniaus senamiest;.

Vertinamo turto lokacijos aprasymas. Vertinamas turtas yra Naujosios Vilnios senitnijos dalyje, netoli
sanduros su Rasy senitnija. Tai naujai suformuota gyvenvieté — Kalnénai, kuri yra Naujosios Vilnios
senidnijos pietiné dalis, taciau jgyja savybiy bidingy ir Rasy senianijai. Sis kvartalas yra suformuotas
Guriy kolektyviniy sody pietinéje dalyje.

Veréiy zonos aprasymas. 57.80 verliy zona — naujai uzstatyta Vilniaus miesto rytiné teritorija,
besiribojanti su Pavilniy regioniniu parku, Salia Minsko pl. automagistralés - naujy individualiy ir sublokuoty
gyvenamujy namy kvartalas — Kalnénai. Didele (~ 29 ha) Sios ver&iy zonos dalj uzima ir krasto apsaugos
paskirties zemés sklypas, plétros planuose numatytas urbanizuoti (gyvenamuyjy namy statybai). Kalnény

kvartalas pasizymi aukStomis nekilnojamojo turto kainomis.
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Vietovés aprasymas. Kalnénai — tai prestizinis, sparciai besipleciantis ,amerikietiSko priemiescio® tipo
rajonas (apie 6-8 tokst. gyventojy), kurio nekilnojamojo turto verte labiausiai kelia socialinis
vienalytiSkumas (néra seny sovietiniy daugiabuciy, saugi kaimynysté) ir strategiSkai patogi lokacija —
miesto centras pasiekiamas per 10—15 min. Minsko plentu ar Juoduoju keliu. Architektdra Cia estetiSka ir
tvarkinga: dominuoja naujos statybos individualls namai, kotedzai bei modernds mazaauksciai (3 — 4 a.)
daugiabuciai.

Socialiné infrastruktiira. Infrastruktira rajone yra specifiné — €ia dominuoja privatus sektorius, o
valstybiniy objekty triksta. Pagrindinés Svietimo jstaigos — ,Karalienés Mortos“ mokykla ir darzelis
»Vaikystés sodas”, sveikatos priezilros jstaigos — privati ,Nordclinic* klinika, prekybos centrai ,IKI* bei Salia
esantis ,Lidl*. Valstybiniy mokykly ar polikliniky paiame rajone néra (gyventojai daznai priskiriami
Naujininky ar Centro jstaigoms). Kalnény gyventojai gali patogiai pasiekti zaligsias zonas, mikrorajonas
ribojasi su Pavilniy regioniniu parku ir RibiSkiy krastovaizdzio draustiniu, garséjanciu unikaliu kalvotu
reljefu ir pésciyjy trasomis.

Vertinamas objektas. Vertinamas turtas yra naujai pastatytame uzdarame deSimties prabangiy
individualiy gyvenamujy namy kvartale (statytojas ,Halso Invest®). Teritorijos reljefas yra su lengva jkalne

(reljefas aukstéjantis vakary kryptimi), todél kiekvienas namas pastatytas Siek tiek aukS&iau uz pries tai

esantj ir neuzstoja erdves.
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Figlra 15 — Kadastro zemélapio fragmentas ($altinis: www.registrucentras.It)
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VIETOVES KLIMATO KAITOS IR TARSOS RIZIKY VEIKSNIAI

e Garso tarsa. Autotransporto: 45-49.

e Cheminiy medziagy ir oro tarSa. Pavojingu/tarSiy objekty iki 1 km atstumu — néra. Oro tar3a:
18,76 pg/ms.

e Saugomos teritorijos. Vertinamas objektas nepatenka j saugoma teritorijg. Vertinamas objektas
nepatenka j Natura 2000 teritorija.

o Pakrantés erozija. Vertinamas objekto teritorijoje pakrantés erozijos rizika — labai maza.

e Potvyniai. Objektas néra sniego tirpsmo ir lii€iy potvyniy grésmeés onoje zonoje (Zr. Zemélapyje).

Figlira 16 - Potvynio grésmeés / rizikos zemélapio iStrauka (Saltinis: https://potvyniai.aplinka.lt/map)
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PASIEKIAMUMAS
Objekto pasiekiamumas turi didelés jtakos nekilnojamojo objekto patrauklumui. Objekto pirkéjams yra
svarbi privaziavimo / iSvaziavimo keliy infrastruktdra tiek paciame mieste, tiek ir jo apylinkése.

e Privatus transportas. Geriausias ir tiesiausias marsrutas j miesto centrg driekiasi Juoduoju keliu,
pereinanciu j Subaciaus gatve (link Uzupio / Senamiescio) arba per Minsko plentg ir Liepkalnio
gatve. Nors atstumas nedidelis, eismo intensyvumas rytais Juodajame kelyje yra didelis, nes tai
pagrindiné arterija iSvaziuojantiems i$ rajono. Privaziavimas patogus — visi keliai vedantys iki
kvartalo, kuriame yra vertinamas pastatas, yra asfaltuoti, geros biklés. Susisiekimas su miesto
centru (~ 7-8 km atstumas) individualiu transportu yra geras ne piko metu. Elektromobilio krovimo
stotelés prie pastato / pastate: néra. VieSos jkrovimo vietos artimoje aplinkoje (iki 300 m): néra.
Vietos dviraCiams ir motoroleriams prirakinti: yra.

o ViesSasis transportas. Artimiausia vie3ojo transporto stotelé yra ~ 70 m atstumu nuo kvartalo,
kuriame yra vertinamas turtas. Stoteléje (,Savicitiny st.“) 2-3 kartus per valandg kursuoja Nr. 33
marsruto autobusas: Siaurés miestelis — Rinktinés — Sukiléliy g. — Guriai (Nr. 33) bei 1-2 kartus per
valandg Nr. 122 marsruto autobusas: Naujininkai — Kalnénai — Guriai — Pavilnys — Naujoji Vilnia.
Susisiekimas vieSuoju transportu yra patogus.

ISVADOS DEL VERTINAMO TURTO DISLOKACIJOS
Teigiamos jtakos turi:

¢ Naujas uzdaras privaciy gyvenamuyjy namy kvartalas.
e Gera socialiné reputacija.
o Netoliese yra Pavilniy regioninis parkas, daug Zaliyjy zony.
e Geras susisiekimas individualiu transportu su Vilniaus miestu (ne piko metu).
¢ Nedideliu atstumu iSvystyta socialiné infrastruktara.
e Patogus susisiekimas vieSuoju transportu.
Neigiamos jtakos turi:
¢ VidutiniSkai patogus susisiekimas su miesto centrine dalimi piko metu.

ISvada dél vertinamo turto lokacijos: vertinamo turto vieta, atsizvelgiant | paminétas aplinkybes, yra

priimama kaip gera.

3.2. DETALUS VERTINAMO TURTO APRASYMAS

ZEMES SKLYPO APRASYMAS

e Unikalus daikto Nr.: 4400-3863-9956.

e Zemés sklypo kadastro Nr. ir vietovés pavadinimas: 0101/0158:404 Vilniaus m. k.v.
¢ Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.

e Zemés sklypo naudojimo biidas: vienbugiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

e Zemés sklypo plotas: 0,1597 ha.
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e Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.
Sklypas yra netaisyklingos formos, reljefas — nezymiai Zeméjantis Siaurés kryptimi. Zemés sklype pastatyti
analogiskos architektiros du vienbuciai gyvenamieji namai (1A2/b ir 2A2/b).
Naudojimosi tvarka. Zemés sklypui nustatyta naudojimosi tvarka: 837,00 kv. m ploto dalis ,A“ ir 760,00
kv. m ploto dalis ,B“. Vertinamas gyvenamasis nhamas (2A2/b) stovi sklypo dalyje ,A®. ApZidros metu
aplinka yra tvarkoma — rytinéje dalyje prie pastato jrengta betoninémis trinkelémis grista aikStelé,
vakaringje puséje pradéti terasy jrengimo darbai, likusioje teritorijos dalyje — nedengta Zemé. Zemés
sklypo naudojimosi tvarkos planas pateiktas turto vertinimo ataskaitos prieduose.
Daiktinés teisés:
o Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis)
e Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis). Plotas:
94.00 kv. m.
e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis).
Specialiosios Zemés naudojimo salygos’:
¢ Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
deSimtasis skirsnis), plotas: 0.0375 ha.

e Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas: 1417

kv. m.
e Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas: 1597
kv. m.

Sklype nustatytos daiktines teisés ir specialiosios Zemes naudojimo salygos reikSmingos jtakos vertei neturi.

GYVENAMOJO NAMO APRASYMAS

Lentelé 9 - Vertinamo objekto apraSymas

Unikalus Nr. 4400-6397-1319
Paskirties grupé Vienbuéiy ir dvibu€iy
Naudojimo paskirtis Vienbuéiy
Zyméjimas plane 2A2/b
Statybos metai 2024-2025
Baigtumo procentas 81%
Auksty skaicius 2
Bendras plotas 250,43 kv. m
Pastato tvarumo Neéra
sertifikatas
BMS (pastato valdymo Néra

sistema)

Pastato energinio
naudingumo klasé
Atsinaujinancios energijos
naudojimas ir gamyba
Prieinamumas asmenims
su negalia

Projekte numatyta: A++.

Néra

NuoZzulnus patekimas j pastatg

Gyvenamajame name suformuota 14 patalpy (7 pirmame bei 7 antrame), kurios, vertés
nustatymo dieng nejrengtos. Pastato kadastriniy matavimy byla pateikta ataskaitos prieduose.

Aprasymas

7 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemeés naudojimo sglygy jstatymas Nr. XII-2166
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Lentelé 10 — Objekto konstrukcijy sudedamyjy elementy, apdailos ir inZinerinés jrangos apraSymas

Pavadinimas

Bukle |

Pastabos

Pastato konstrukciniai elementai, sudedamuyjy elementy jranga:

Pamatai Labai gera Greztiniai poliai, monolitinis rostverkas, apSiltinti
Sienos Labai gera Blokeliy maras (sieny apSiltinimas: PIR plokstés)
Pertvaros Labai gera Mdrinés, gipso kartono plokstés
Perdengimai Labai gera Surenkamos G/B perdengimo plokstés
Stogas Labai gera Sutapdintas, gelzbetonio konstrukcijy, apSiltintas, dengtas PVC danga
ISorés apdaila Labai gera Ventiliuojamas fasadas. Kvarco ploksté ir WPC dailylentés
Langai Labai gera Mediniy rémy su stiklo paketais, kaustyti aliuminiu
Jéjimo durys Labai gera Mediniy rémy su stiklo paketais, kaustytos aliuminiu
Vertinamo turto vidaus apdailos elementai:
Sienos Nebaigti darbai | Tinkas, gipso kartono plokstés
Lubos - Néra
Grindys Nebaigti darbai | ISlyginamasis betono sluoksnis
Vidaus durys - Néra
San. mazgas - Nejrengta — atvesti vandentiekio ir kanalizacijos ,taskai“
Vertinamo turto inZinerinés jrangos elementai:
Sildymas Nebaigti darbai | I1SvedZiotas grindinis Sildymas (Sildymo jrenginys nesumontuotas)
Elektra Nebaigti darbai | Yra el. instaliacija (néra rozeciy, jungikliy, apSvietimo sistemos)
Vandentiekis Labai gera Miesto tinkly
Kanalizacija Labai gera Miesto tinkly
Viryklé - Néra
Védinimas Nebaigti darbai | Numatyta rekuperaciné védinimo sistema (yra ortakiai, néra rekuperatoriaus)
Signalizacija - Néra

ISVADA DEL VERTINAMO OBJEKTO BUKLES
Vertinamo turto biklé — *daliné apdaila. Registruotas pastato baigtumas: 81 %.

*Turto buklés tipy apibrézimas. Toliau apraSytas turto biklés tipas yra skirtas salyginai apibendrinti objekto konstrukciniy,
apdailos ir inzinerinés jrangos elementy fizines ir funkcines savybes, siekiant palyginti objektus tarpusavyje ir kuo objektyviau
atspindéti rinkos dalyviy pozidrj j objekto bikle. Objekto biklés tipas nustatytas remiantis objekty apzilros metu surinkta

informacija, ilgamete vertintojo darbo patirtimi ir rinkos stebéjimy duomenimis.

e Daliné apdaila — remiantis stebéjimais apie pirminéje rinkoje vyraujanciag parduodamo bisto bikle, daline bisto apdailg
sudaro: vamzdynai atvesti iki san. prietaisy viety; Sildymo sistema su radiatoriais arba grindinio Sildymo vamzdynu;
grindy iSlyginamasis sluoksnis; tinkuotos sienos; jrengtos vidaus pertvaros; iSvedziota elektros ir silpny sroviy instaliacija;
jrengta védinimo sistema (priklausomai nuo energinio naudingumo reikalavimy). Tokios buklés bisto baigtumo procentas

jprastai svyruoja tarp 80 — 90 %.

3.3. OBJEKTO TEISINE CHARAKTERISTIKA

Vertinamo nekilnojamojo turto savininkas (nuosavybés teisé): UAB ,Halso Invest®, a.k. 305917486

(jregistravimo pagrindai pateikti V| Registry Centro nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrase).
Turtas yra vertinamas kompleksiSkai, jo neskaidant j atskirus turtinius vienetus, t. y. teigiama, kad
visavertis turto funkcionavimas ir realizavimas galimas tik visiems vertinimo turto elementams kartu.
Vertinamo turto detali teisiné charakteristika pateikta Sios turto vertinimo ataskaitos priede ,Valstybés

jmonés Registry Centras nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas”. Duomeny apie

kitas sglygas ir aplinkybes, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui, turto vertintojui nepateikta.

3.4. TURTO PANAUDOJIMAS BEI POTENCIALUS PIRKEJAI

ESAMAS PANAUDOJIMAS
Objekto paskirtis — vienbuciy. Vertés nustatymo dieng gyvenamasis namas yra nebaigtas jrengti (bukle —

,daliné apdaila“), todél turtinis kompleksas nenaudojamas pagal paskirt].
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ALTERNATYVUS PANAUDOJIMAS

Vertintojas, i8analizaves esamg turto bakle, lokacijos ypatumus ir ateities perspektyvas, nustateé, kad
vertinamo turto alternatyvus panaudojimas néra tikslingas — vertinamas turtas uzbaigus statyby / jrengimo
darbus geriausiai pritaikytas esamai gyvenamajai paskirciai.

ISVADA DEL DIDZIAUSIO IR GERIAUSIO TURTO PANAUDOJIMO
Vertintojo nuomone, atsizvelgiant j jam prieinamy duomeny visuma, vertinamas nekilnojamasis turtas buty

geriausiai panaudojamas gyvenamajai paskir€iai uzbaigus jrengimo darbus.
POTENCIALUS PIRKEJAI
Labiausiai tikétini potencialls vertinamo turto pirkéjai — privatls asmenys, ketinantys jsigyti vertinama turtg

bei naudoti jj savo reikméms (gyvenamaijai paskirciai).
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4. TURTO VERTES SKAICIAVIMAS

Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose apibrézti ir vertinimo praktikoje

taikomi metodai:

e Lyginamasis metodas.
e Pajamy metodas.
o I3laidy (kasty) metodas.
¢ ISvardinty metody deriniai.
Atsizvelgdamas | vertinamo turto tipa, vertés nustatymo pagrindg, prieinamus duomenis apie
nekilnojamojo turto rinkg taikomi vertinimo metodai ir jy pasirinkimo aplinkybes yra:
¢ Lyginamasis metodas yra taikomas, nes vertinamo turto rinkos segmentas yra aktyvus, galima
surinkti pakankamai duomeny apie analogisky ar panasiy objekty pirkimo — pardavimo sandorius,
taip pat apie siGlomus parduoti panasius objektus, taip pat Sie duomenys yra tikslUs ir patikimi
o Pajamy metodas néra taikomas, nes vertinamas turtas — gyvenamasis namas su sklypu — néra
tipinis pajamas nes$antis turtas ir investiciniais tikslais yra jsigyjamas retai. AtsiZzvelgiant j geriausig
vertinamo turto panaudojimg ir potencialiy turto pirkéjy ratg (galutiniai vartotojai, jsigyjantys turtg
savo poreikiams tenkinti), pajamy metodu atlikti skaiiavimai, vertintojo nuomone, netiksliai
atspindés vertinamo turto verte atviroje rinkoje.
¢ Kasty metodas néra taikomas, nes Sis metodas néra taikomas, kadangi jis naudojamas tik

specialaus ir retai rinkoje parduodamo turto atkuriamajai vertei (rinkos vertei) nustatyti.

4.1. TURTO VERTES NUSTATYMAS LYGINAMUOJU METODU

Lyginamuoju metodu vertinamas atliekamas turtg lyginant turimais duomenimis rinkos sandoriy, kurie

atitinka vertés pagrindg ir vertinamo turto tipg.®
Taikant lyginamajj metoda:
e Surenkama informacija apie ne maziau kaip 3 per paskutinius 36 ménesiy jvykusiy analogisko arba
panasaus turto sandorius.
¢ Nustatomi vertinamo ir analogiSko arba pana$aus turto skirtumai ir daromos (jeigu batina) pataisos
Siy skirtumy jtakos jvertinimui.
Duomenys apie lyginamuosius objektus renkami turto V| Registry centras duomeny bazéje. Papildomi
duomenys gali bati uzfiksuoti vertintojo asmeniniame duomeny banke, apklausiant sandoriy dalyvius,

notary biurus, apklausiant nekilnojamojo turto plétotojus ir agentiras, taip pat kituose informacijos

Saltiniuose.

Jeigu néra informacijos apie jvykusiy sandoriy kainas, naudojama informacija apie analogiSko arba

panas$aus turto pasitlos kainas, vertinimo ataskaitoje nurodant naudojamos informacijos 3altinius.

8 Europos vertinimo standartai 10-0ji laida, TEGoVA - The European Group of Valuers, jsigaliojo 2025 m. sausio 1 d.
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Lyginamuoju metodu vertinamo turto verté nustatoma i§ koreguotos lyginamyjy objekty pardavimo kainos,
kuri apskaiCiuojama pagal formule:
KK=LK/(1+S:1+S;+..+Sn—n);
Cia KK — koreguota lyginamo objekto kaina, LK — lyginamojo objekto pardavimo kaina; S — verte jtakojanéio
lyginamojo poZymio santykis su vertinamo objekto poZymiu; n — poZymiy skaicius.
Kadangi skaiiavimams naudojamas ne vienas, o keli palyginamieji objektai, objekto verté nustatoma is$
koreguoty lyginamujy objekty verciy vidurkio, pagal formule:

OV=(KK;+KKz+..+KKp) /n;
Cia OV — objekto verté, KK, — koreguota lyginamo objekto kaina, n — lyginamy objekty skaigius.

4.1.1. LYGINAMYJY OBJEKTU PAIESKOS KRITERIJAI

Turto verté lyginamuoju metodu nustatoma remiantis V| Registry Centras duomeny bazéje uZfiksuoty
paskutiniy pirkimo — pardavimo sandoriy informacija. Toliau aprasomi pagrindiniai lyginamyjy objekty
pasirinkimo kriterijai, kurie tik nezymiai skiriasi nuo vertinamo turto verte jtakojanciy pozymiy.

Lentelé 11 - Lyginamiesiems objektams keliamos salygos

Zemeés sklypo dalis ir Zemeés sklypo dalis ir
vienbutis gyvenamasis vienbutis gyvenamasis  Teisiniu arba praktiniu pozitriu analogiSkas turtas.
namas namas

Kita (Zzemés); vienbuciy Kita (Zemés); vienbu€iy  Analogi$ko panaudojimo turtas.

Siekiant iSvengti skirtingy lokacijy jtakos turto kainoms
siekiama, kad vertinamas turtas bei lyginamieji objektai
bity tarpusavyje lygiavertése vietose, pasizyminciose
panasiu atstumu nuo Vilniaus miesto centro, panasSiu
infrastruktdros iSvystymo lygiu ir kuriose fiksuojamas
panasus kainy lygis (Siuo atveju tame paciame
projekte parduoti objektai).
Atsizvelgiant j didelj jvykusiy panasiy objekty pirkimo —
Turtas yra vertinamas pardavimo sandoriy skaiciy, ieSkomi per paskutinius
2026 05 19 AU S A AL 12 meén. jvyke panaSaus turto pirkimo — pardavimo
sandoriai.

Siekiant iSvengti reikSmingy pastato ploto jtakos

Vilnius, Kalnénai
LHALSO" projektas
LukSinés g. 30A

Vilnius, Kalnénai
»,HALSO" projektas

Torm @ .

250,43 kv. m ki 20 % ploto skirtumas skirtumy, parenkami panasaus ploto objektai.
Siekiant iSvengti reikSmingy statybos technologijos,
2024-2025 2023-2026 energinio naudlvn.g.unjo ir nugldevejlmo skirtumy,
parenkami panasiai rinkoje vertinamy statybos mety

objektai.

. . . . . . Siekiant iSvengti reikSmingy atlikty statybos darby ir
Nebaigtas jrengti Nebaigtas jrengti X U - ; s )
(,daliné apdaila”) (,daliné apdaila®) objekty biklés skirtumy, parenkami nebaigti jrengti

objektai (baigtumas tarp 80% ir 90%)
Pasirinkty lyginamuyjy objekty duomenys nurodyti 4.1.5 skyriuje. Detali paieSkos kriterijus atitinkanciy ir

pasirinkty lyginamujy objekty sandoriy informacija pateikta ataskaitos prieduose.

4.1.2. PATAISOS KOEFICIENTAI TURTO VERTEI NUSTATYTI

Nustatant turto verte vertintojo taikomi pataisy tipai:

¢ kiekybiniy pozymiy skirtumo pataisa. Pataisa skirta apskaiciuoti vertés skirtumg dél vertinamo
ir lyginamojo turto kiekybiniy (ploto, tario ir panasiai) bei graduojamy (vieta, baklé, ir kiti pozymiai,
kurie jvardijami kaip labai bloga — 1, bloga - 2, vidutiné — 3, gera — 4, ar labai gera — 5) poZymiy
skirtumo. Taikoma formulé:
S=1+(RvxRL)*K;
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Cia S — vertés santykis tarp vertinamo ir lyginamo objekto, Rv — vertinamo objekto verte koreguojancio poZymio dydis,
RL — objekto verte koreguojancio poZymio dydis, K — vertés pokytis % dél 1 vnt. dydzio skirtumo.

e proporcijos pataisa. Pataisa skirta apskai€iuoti vertés skirtumg dél vertinamo ir lyginamojo turto
negraduojamy kokybiniy (verCiy zona, konstrukcijy medziagos) pozymiy skirtumo, kai Zzinomas su
pozymiy tarpusavio santykis. Taikoma formulé:

S =RL/Ry;

Cia S — vertés santykis tarp vertinamo ir lyginamo objekto, Rv — vertinamo objekto verte koreguojancio poZymio dydis,
RL — objekto verte koreguojanéio poZymio dydis.

o faktiniy iSlaidy pataisa. Pataisa, kuri apskaiCiuojama remiantis faktinémis turto pagerinimo
iSlaidomis. Pataisa apskaiCiuojama pagal formule:
S= V|_/(V|_ + IP);

Cia S — vertés santykis tarp vertinamo ir lyginamo objekto, Ip — iSlaidos turto pagerinimui, Vi — lyginamojo objekto
pardavimo kaina.

¢ kokybiné pataisa. Procentiné pataisa dél kokybiniy pozymiy skirtumo (patalpy Sildymo tipas,
patalpos alokacija pastato krypties bei auksty atzvilgiu, kt.):
S=1+P;
Cia S — vertés santykis tarp vertinamo ir lyginamo objekto, P — pataisos dydis.
4.1.3. TAIKOMOS PATAISOS TURTO VERTEI NUSTATYTI
Toliau aprasomi tie kriterijai (savybés), kurie tiesiogiai jtakoja vertinamo turto verte, nurodomos jy jtakai

apskaiciuoti taikomos formulés bei kintamuyjy dydziai.

4.1.4. ZEMES SKLYPO SALYGINIO ISSKYRIMO VERTES NUSTATYMAS

Vertinama nekilnojamojo turto kompleksg sudaro zemés sklypo dalis ir gyvenamasis namas. Atsizvelgiant
j turto vertinimg reglamentuojanciy akty keliamus reikalavimus, Lietuvos Respublikoje veikianciy kredito
jstaigy pageidavimus bei suformuotg nekilnojamojo turto vertintojy praktikg yra jprasta iSskirti turto
kompleksg sudaranciy elementy vertes (faktiSkai arba sglyginai), kas ne tik pateikia papildomg informacijg
ataskaitos skaitovui apie komplekso sudedamasias dalis bet ir palengvina pastato pataisy skaiCiavima
(pvz. pastato statybos darby baigtumas neturi reikSmingos jtakos Zemés sklypui, o tuo tarpu Zemés sklypo
plotas yra atskiriamas nuo namo ploto ir iSvengiama jy santykio nagrinéjimo). SkaiCiavimuose salyginis
verciy skaidymas atliekamas remiantis nustatyta tipine zemés ploto vieneto kaina.

Zemés sklypo ploto vieneto salyginé verté nustatoma remiantis jvykusiais tipiniais neuZstatyty Zemeés
sklypy sandoriais, esanciais gretimose teritorijose. Vertinamas turtas ir lyginamieji objektai yra panasiu
kainy lygiu pasizyminciose teritorijose, todél nustatyta vidutiné sklypo aro kaina naudojama ir skaiciuojant

lyginamujy objekty salygines sklypy kainas.

Lentelé 12 — Zemés sklypy pirkimo - pardavimo sandoriai ir vidutinés kainos nustatymas

2026-01 Vilnius, Slovény g. 0..10 Zemés sklypas Kita 0,0971 215 000 22 142
2025-09 Vilnius, Prancizy g. 30..40 Zemeés sklypas Kita 0,137 350 000 25547
2025-08 Vilnius, Luksinés g. 30..40 Zemeés sklypas Kita 0,05 132 000 26 400
2025-05 Vilnius, Bulgary g. 20..30 Zemés sklypas Kita 0,078 169 000 21 667

Vidutiné kaina 23 939
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SANDORIO DATA

Jvertinami rinkos pokyciai per laikotarpj tarp vertés nustatymo dienos bei lyginamyjy objekty sandorio
datos. Vertintojas lyginamaisiais objektais parinko ne senesnius kaip 2025 m. 12 mén. sandorius,
remiantis jmonés 1Partner.lt atlikta analize jvertinami kainy pokyciai nuo lyginamojo objekto sandorio

datos iki vertés nustatymo dienos. Pataisa apskaiCiuojama:

PK = ||_/ |v
Cia PK — pataisos koeficientas, Iv indekso reik§mé vertés nustatymo datai, I. — indekso reikSmé lyginamojo objekto sandorio
datai.
Figara 17 — 1P indeksas (Saltinis: https://www.1partner.|t/)
Data 2025 - 12 2026-04
Vilnius 147,2 151,9

VIETA

Vertinamo ir lyginamyjy objekty lokacijos skirtumo santykis atsiZzvelgiant j vietos preciziSkumg, komercinj
patrauklumg didinan€ius bei mazinanCius veiksnius, Salia esancius ypatingos reikSmés gamtinius ar
dirbtinius objektus. Vertinamas turtas bei lyginamieji objektai yra panaSiomis lokacinémis savybémis
pasizyminciose teritorijose (Siuo atveju tame paciame gyvenamuyjy namy kvartale) ir Si pataisa néra

taikoma.

SKLYPO PLOTAS
Jvertinami lyginamujy objekty ir vertinamy sklypy ploty bei aplinkos skirtumai. Zemés sklypo jtaka yra

jvertinama per 4.1.4 skyriuje sklypy ploto vieneto kainas papildoma pataisa netaikoma.

OBJEKTO PLOTAS

Bendras plotas — tai yra tas plotas, kuris teikia didziausig ekonomine ar eksploatavimo naudg. Kuo
mazesnis plotas, tuo didesné vieno kvadratinio metro verté. Siuo vertinimo atveju, vertinamas ir lyginamieji
objektai yra panasiai rinkoje vertinamo ploto (iki 25 % ploto skirtumo pataisa netaikoma) ir Sios pataisos

taikymas néra tikslingas.

STATYBOS METAI

Jvertinami vertinamo ir lyginamyjy objekty skirtumai dél statybos technologijy bei natdralaus turto
nusidéveéjimo. Siekiant iSvengti reikSmingy statybos technologijos, energinio naudingumo ir nusidévejimo
skirtumy, parenkami analogidky statybos mety objektai ir Si pataisa néra taikoma.

PASKIRTIS

Jvertinami objekty kainy skirtumai dél paskirties. Siuo vertinimo atveju vertinamo turto paskirtis — vienbugiy.
Siekiant iSvengti reikSmingy turto panaudojimo skirtumy parenkami analogiSkos paskirties lyginamieji
objektai ir §i pataisa netaikoma.

PASTATO KONSTRUKCIJA

Jvertinama pastato konstrukcija (mdrinis, blokinis, monolitinis, medzZio su karkasu konstrukcijos). Siuo

atveju, vertinamas ir lyginamieji objektai yra analogiskos konstrukcijos ir Si pataisa néra taikoma.
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BUKLE

Jvertinama pastato pagrindiniy konstrukcijy (sieny, stogo, pamaty, perdangy) baklé, pastato Silumos
saugos rodikliai; patalpy bidklé — jvertinama patalpy apdaila, langy, dury badklé. Vertinamo objekto
registruotas baigtumas — 81 %. Remiantis apZitros metu surinktais duomenimis priimama, kad vertinamo
turto buklé yra ,daliné apdaila“. Siekiant iSvengti reikdmingy atlikty statybos darby ir objekty buklés
skirtumy, parenkami praktiSkai analogiSkos buklés, tame pacCiame projekte parduoti objektai (registruotas

baigtumas = 85 %) ir Si pataisa néra taikoma.
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4.1.5. VERTES SKAICIAVIMAI LYGINAMUOJU METODU
Toliau pateikimas turto vertés nustatymas lyginamuoju metodu, pagrindiniai vertinamo ir lyginamujy objekty duomenys, taikomi patikslinimai ir jy dydziai.

Pastaba: skaiCiavimai atliekami ,Excel“ programoje, nustatytos pataisos néra apvalinamos, skai€iavimy sekos pateiktos priede ,Skai€iavimy sekos".

Lentelé 13 - Turto vertés nustatymas lyginamuoju metodu
Duomenys Objektas Lyginamasis objektas Nr. 1 Lyginamasis objektas Nr. 2 Lyginamasis objektas Nr. 3
. Zemés sklypo dalis ir Zemés sklypo dalis ir Zemés sklypo dalis ir Zemés sklypo dalis ir
gyvenamasis namas gyvenamasis namas gyvenamasis namas gyvenamasis namas
Adresas Vilnius, Luksinés g. 30A Vilnius, Luksinés g. 20..30 Vilnius, Luksinés g. 30..40 Vilnius, Luksinés g. 20..30
Verciy zonos nr. 57.80 57.80 57.80 57.80

Duomeny Saltinis V| Registry Centras V| Registry Centras V] Registry Centras
BENDROJI DALIS
Vertés pataisa Aprasymas Aprasymas Pataisa Aprasymas Pataisa Aprasymas Pataisa
Pardavimo kaina 790 000 € 817 000 € 749 000 €
Vieneto kaina 3 082 €/m? 3 309 €/m? 3 066 €/m?

Sandorio data 2026-05 1,000 2025-12 0,969 2025-12 0,969
Vieta Panasi j vertinamo objekto 1,000 Panasi j vertinamo objekto 1,000 Panasi j vertinamo objekto 1,000
Bendra korekcija 1,000 0,969 0,969
Koreguota suma, € 790 000 € 843 477 € 773 273 €
SKLYPO DALIS
Vertés pataisa Aprasymas Aprasymas Pataisa Aprasymas Pataisa Aprasymas
Sklypo aro kaina 23939 € 23939 € 23939 € 23939 €
Sklypo plotas, a 8,37 7,51 [ 1,000 10,67 | 1,000 7,57 [ 1,000
Bendra korekcija 1,000 1,000 1,000
Koreguota 1 aro kaina, €/a 23939 € 23939 € 23939 € 23939 €

Pataisa

PASTATU DALIS
Vertés pataisa Aprasymas Aprasymas Pataisa Aprasymas Pataisa Aprasymas Pataisa
Pastaty dalis 610 218 € 588 048 € 592 055 €
1 m? kaina, €/m? 2381€ 2382 € 2424 €
|sigytas plotas 250,43 256,30 1,000 246,89 1,000 244,27 1,000
Statybos metai 2026 2024-2026 1,000 2024-2025 1,000 2024-2025 1,000
Paskirtis Vienbuciy Vienbuciy 1,000 Vienbudiy 1,000 Vienbuciy 1,000
Sienos Blokeliai Blokeliai 1,000 Blokeliai 1,000 Blokeliai 1,000
B“'j‘r':n(gi‘;:‘;r’ujjg"’” Daliné apdaila Daliné apdaila 1,000 Daliné apdaila 1,000 Daliné apdaila 1,000

Bendra pataisa 1,000 1,000 1,000
Koreguota 1 m? kaina, €/m? 2 395 €/m? 2381 2 382 2424
REZULTATAS

Apskaiciuota Patikslinta
Sklypo dalis (koreguota
suma), € 200 369 € 200 000 €

Pastaty dalis (koreguota
suma), € 599 903 € 600 000 €

Turto verté, € 800 272 € 800 000 €

Turto verté, €/m? 3 196 €/m? 3195 €/m?

UAB Centro kubas - Nekilnojamasis turtas Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. A-26-05-19-VV99



38

4.2. TURTO RINKOS VERTES NUSTATYMAS

Lyginamasis metodas yra naudojamas kaip universaliausias ir daznai kaip pagrindinis rinkos vertei
nustatyti, jeigu yra pakankamai duomeny apie analogisko turto pirkimo — pardavimo sandorius, taip pat
duomenys yra patikimi. Kadangi panasiy objekty pasitla ir paklausa rinkoje yra egzistuojanti, todel
duomeny yra pakankamai, taip pat Sie duomenys yra tikslus ir patikimi. Tokiu atveju turto vertintojas
parenka lyginamajj metoda turto rinkos vertei nustatyti.

Vertinamo turto rinkos verté — 800 000 Eur.

Toliau nurodytg vertés iSskyrimg reikia priimti tik kaip salyginj vertés iSskaidymg atskiriems turtiniams
objektams pagal nusistovéjusig praktikg dirbant su kredito jstaigomis (Luminor Bank AS Lietuvos skyrius,
UAB ,URBO* bankas, Swedbank, AB, AB SEB bankas, AS Citadele banka Lietuvos skyrius bei kt.
kreditavimo jstaigomis), taCiau ne kaip atskiry turtiniy vienety rinkos verciy skaiciavima.

Sprendimas turto verte skaidyti sglyginai yra paremtas tuo, kad vertinamas nekilnojamasis turtas yra
geriausiai panaudojamas kaip bendra visuma, tuo tarpu tikslus individualiy turtiniy vienety rinkos verciy
nustatymas reikalauja atskiro kiekvieno turtinio vieneto jvertinimo neatsizvelgiant j jy sgveikg tarpusavyje,

kas neatitikty geriausio bei maksimalaus vertinamo nekilnojamojo turto panaudojimo.

Vertinamo turto rinkos verté — 800 000 Eur, Sioje vertéje atsispindi dviejy turtiniy vienety vertés, todél
zemiau pateikiamas jy saglyginis iSskyrimas (nustatyta lenteléje Nr. 13).

e 837/1597 (8,37 a) dalis 0,1597 ha ploto zemés sklypo, unikalus Nr. 4400-3863-9956; kadastrinis
numeris 0101/0158:404 Vilniaus m. k.v. Paskirtis: kita (naudojimo bidas: vienbuciy ir dvibudiy
gyvenamujy pastaty teritorijos). Vertinamg dalj sudaro atskiro naudojimo zemés sklypo dalis ,A".
Adresas: Vilnius, LukSinés g. 30, LT-13282 — 200 000 Eur (du Simtai tdkstanciy eury).

e 250,43 kv. m bendro ploto vienbutis gyvenamasis namas (2A2/b); unikalus Nr. 4400-6397-1319;
statybos metai: 2024 / 2025; paskirtis: vienbuciy. Registruotas baigtumas: 81 %. Adresas: Vilnius,
LukSinés g. 30A, LT-13282 — 600 000 Eur (5eSi Simtai tukstanciy eury).
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5. ISVADA DEL TURTO VERTES

PasiraSyta vertinimo ataskaita pateikta uzsakovui, ataskaitos kopija jstatymy nustatyta tvarka saugoma

UAB Centro kubas — Nekilnojamasis turtas archyve.

Vertintojo nuomoné dél vertinamo turto vertés galioja tik jvertinimo datai. Vertintojas neprisiima jokios

atsakomybés uz ekonominiy, juridiniy ar kitokiy faktoriy, kurie gali jvykti po vertinimo datos ir jtakoti rinkos

situacijg, o tuo paciu ir vertinamo turto verte, pasikeitima.

ISVADA DEL VERTINAMO TURTO RINKOS VERTES

Vertinamo nekilnojamojo turto rinkos verté 2026 m. geguzés 19 d. yra
800 000 Eur (astuoni Simtai tikstanc€iy eury). *IS jy:

837/1597 (8,37 a) dalis 0,1597 ha ploto Zemés sklypo, unikalus Nr. 4400-3863-9956; kadastrinis numeris
0101/0158:404 Vilniaus m. k.v. Paskirtis: kita (naudojimo bidas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos). Vertinamg dalj sudaro atskiro naudojimo Zemés sklypo dalis ,A“. Adresas: Vilnius, LukSinés
g. 30, LT-13282 — 200 000 Eur (du Simtai tikstanciy eury).

250,43 kv. m bendro ploto vienbutis gyvenamasis namas (2A2/b); unikalus Nr. 4400-6397-1319; statybos
metai: 2024 / 2025; paskirtis: vienbuciy. Registruotas baigtumas: 81 %. Adresas: Vilnius, LukSinés g. 30A,
LT-13282 — 600 000 Eur (3esi Simtai tokstanciy eury).

*Nurodytas vertés iSskirstymas atskiriems turtiniams vienetams yra salyginis ir galioja tik realizuojant visg vertinama

nekilnojamajj turtg kaip bendra visuma.

Nekilnojamojo turto likvidumas yra zemas. Tikétinas turto pardavimo (rinkodaros) laikotarpis: 12 mén.

Pastabos:

Kilus

Vertintojas patvirtina, kad Sioje ataskaitoje atliktas tyrimas yra pakankamas nustatytai vertei pagrjsti.

Sis vertinimas atliktas laikantis Privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatymo, TVS, EVS ir kity teisés akty
(kuriuose nustatomi reikalavimai atliekamam vertinimui).

Vertintojas patvirtina, kad néra susijes jokiais reikSmingais rySiais su vertinamu objektu, jo savininku,
vertinimg uZsakiusiu uzsakovu ar ataskaitos naudotoju.

Vertintojas nustatydamas rinkos verte lyginamuoju metodu daro prielaidg, kad sandoriy kainos nurodytos su
Pridétinés Vertés Mokesciu (PVM), remiantis Lietuvos Respublikos Pridétinés vertés mokescio jstatymu,
todél nustatyta vertinamo turto rinkos verté yra su PVM, jei vertinamas turtas pagal LR pridétineés vertés
mokescio jstatymg yra priverstinai taikomo PVM objektas. Nustatyta verté neapima kity su sandorio
sudarymu susijusiy mokesciy ir iSlaidy.

Vertinimas atliktas laikantis Bendrojo duomeny apsaugos reglamento.

Ataskaitos vieSinimo ribojimai nurodyti 1.2 skyriuje.

klausimams dél Sio turto jvertinimo ar pageidaujant papildomos informacijos praSome kreiptis |

nekilnojamojo turto vertinimg atlikusj nekilnojamojo turto vertintoja.
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PRIEDAI

Vertinamo turto fotonuotraukos.

Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas.
Kadastriniy matavimy byla (kopija).

Sklypo naudojimosi tvarkos planas.

ESG kriterijy klausimynas.

Lyginamuyjy sandoriy informacija.

Skaiciavimy sekos.

UAB Centro Kubas — Nekilnojamasis turtas iSorés turto vertintojo pazymejimas (kopija).

© © N o 0 s~ DN PR

Turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas.
10. UAB Centro Kubas — Nekilnojamasis turtas civilinés atsakomybés draudimo liudijimas (kopija.

11. Vertinamo turto apziGros aktas.
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") "REGISTRY
A\ _CENTRAS

NT Registras 44/1980614

VALSTYBES IMONE REGISTRYU CENTRAS
Studenty g. 39, LT-08106 Vilnius, tel. +370 5 268 8262, el. p. info@registrucentras.lt
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENY BAZES ISRASAS

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.:
Registro tipas:
Sudarymo data:
Adresas:
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1.

. Unikalus daikto numeris:
Zemeés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés
pavadinimas:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:

Zemés sklypo naudojimo budas:

Statusas:

Daikto istoriné kilme:

. Zemeés sklypo plotas:

Zemés Ukio naudmeny plotas viso:

I8 jo: pievy ir natdraliy ganykly plotas:

Zemés tkio naudmeny naSumo balas:

Matavimy tipas:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas:

Kadastro duomeny nustatymo data:

2.2.
Unikalus daikto numeris:
Paskirties grupé:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Buklé:
Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Statinio kategorija:
Paskirties grupiy pozymis:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky Salinimas:
Dujos:
Sienos:
Stogo danga:
Auksty skaicius:
Bendras plotas:
Naudingas plotas:
Gyvenamasis plotas:
Garazy plotas:
Taris:
UzZstatytas plotas:
Uzimtas plotas:
Kambariy skaicius:

Pastate esanciy patalpy (buty) pritaikymas sléptuvei ar

priedangai:
Koordinaté X:
Koordinaté Y:

2026-05-20 15:33:15

44/1980614

Zemeés sklypas su statiniais
2015-06-19

Vilnius, LuksSinés g. 30

Zemés sklypas
4400-3863-9956

0101/0158:404 Vilniaus m. k.v.

Kita

Vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos
Suformuotas padalijus daikta

Gautas padalijus daikta, unikalus daikto numeris 4162-0800-0028
0.1597 ha

0.1597 ha

0.1597 ha

40.0

Zemeés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
145000 Eur

2025-08-20

Masinis vertinimas

2014-05-16

Pastatas - Vienbutis gyvenamasis namas
4400-6397-1308

Vienbugiy ir dvibuciy
Vienbuciy

1A2/b

Nebaigtas statyti

2024

2025

Neypatingasis

Monofunkcinis

85 %

Individuali centrinio Sildymo sistema
Komunalinis vandentiekis
Komunalinis nuoteky Salinimas
Néra

Blokeliai

Poliuretanas

2

262.49 kv. m

217.38 kv. m

150.61 kv. m

45.11 kv. m

1303 kub. m

206.00 kv. m

206 kv. m

6

Néra
6058317
587299

Atkirimo sgnaudos (statybos verté): 285000 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 0 %
Atkuriamoiji verté: 285000 Eur
Atkdrimo sgnaudy (statybos vertés) ir atkuriamosios vertés
2025-08-08

nustatymo data:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.3.
Adresas:
Unikalus daikto numeris:
Paskirties grupé:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Buklé:
Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Statinio kategorija:
Paskirties grupiy poZymis:
Baigtumo procentas:
Sildymas:

389000 Eur
Masinis vertinimas
2025-08-08
2025-08-08

Pastatas - Vienbutis gyvenamasis namas
Vilnius, Luks$inés g. 30A
4400-6397-1319
Vienbugiy ir dvibuciy
Vienbuciy

2A2/b

Nebaigtas statyti

2024

2025

Neypatingasis
Monofunkcinis

81 %

Néra
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Vandentiekis:

Nuoteky Salinimas:

Dujos:

Sienos:

Stogo danga:

Auksty skaicius:

Bendras plotas:

Naudingas plotas:

Gyvenamasis plotas:

Garazy plotas:

Taris:

UZstatytas plotas:

Uzimtas plotas:

Kambariy skaicius:

Pastate esanciy patalpy (buty) pritaikymas sléptuvei ar
priedangai:

Koordinaté X:

Koordinaté Y:

Atkdrimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:

Atkadrimo sanaudy (statybos vertés) ir atkuriamosios vertés
nustatymo data:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

24.
Unikalus daikto numeris:
InZinerinio statinio grupé:
InZinerinio statinio pogrupis (paskirtis):
Statusas:
Kadastro duomeny nustatymo data:
2.5.

Unikalus daikto numeris:

InZinerinio statinio grupé:

InZinerinio statinio pogrupis (paskirtis):
Statusas:

Kadastro duomeny nustatymo data:

3. Daikto priklausiniai is$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybe:
4.1.
Savininkas:
Daiktas:

|registravimo pagrindas:
Irasas galioja:
4.2.
Savininkas:
Daiktas:
|registravimo pagrindas:
Irasas galioja:
4.3.
Savininkas:
Daiktas:
|registravimo pagrindas:

Irasas galioja:

NT Registras 44/1980614

Komunalinis vandentiekis
Komunalinis nuoteky Salinimas
Néra

Blokeliai

Poliuretanas

2

250.43 kv. m

206.48 kv. m

146.26 kv. m

43.95 kv. m

1251 kub. m

200.00 kv. m

200 kv. m

5

Néra
6058344
587302
261000 Eur
0%
261000 Eur

2025-07-18
345000 Eur
Masinis vertinimas
2025-07-18
2025-07-18

Kiti transporto statiniai - Terasa
4400-6877-2374

Kiti inzineriniai statiniai

Kity transporto statiniy
Formuojamas

2026-04-10

Kiti transporto statiniai - Terasa
4400-6877-2385

Kiti inzineriniai statiniai

Kity transporto statiniy
Formuojamas

2026-04-10

Nuosavybés teisé

DEIVIDAS KARZINAUSKAS, gim. 1990-08-08

760/1597 zemés sklypo Nr. 4400-3863-9956, aprasyto p. 2.1.
pastatas Nr. 4400-6397-1308, aprasSytas p. 2.2.

2025-10-17 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 7508

Nuo 2025-10-17

Nuosavybés teisé

UAB "Halso Invest", a.k. 305917486

837/1597 zemés sklypo Nr. 4400-3863-9956, aprasyto p. 2.1.
2022-08-12 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. TPV-6899

Nuo 2025-10-17

Nuosavybés teisé

UAB "Halso Invest", a.k. 305917486

pastatas Nr. 4400-6397-1319, aprasytas p. 2.3.

2025-08-13 Pazyma apie statinio statyba be esminiy nukrypimy nuo
projekto Nr. ACUB2-00-250813-03500

Nuo 2025-08-14

5. Valstybeés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jrasy néra

6. Kitos daiktinés teisés:
6.1.
Daiktas:
|registravimo pagrindas:

Irasas galioja:

6.2.
Daiktas:

|registravimo pagrindas:

Irasas galioja:

Hipoteka

837/1597 zemés sklypo Nr. 4400-3863-9956, aprasyto p. 2.1., 4.2.
pastatas Nr. 4400-6397-1319, apraSytas p. 2.3.

2025-12-18 Sutartiné hipoteka Nr. JS-13520

2025-12-18 IDK Nr. 30000157795542

Nuo 2025-12-18

Hipoteka

760/1597 zemés sklypo Nr. 4400-3863-9956, aprasyto p. 2.1., 4.1.
pastatas Nr. 4400-6397-1308, aprasytas p. 2.2.

2025-10-28 Sutartiné hipoteka Nr. 8580

2025-10-28 IDK Nr. 30000155827163

Nuo 2025-10-28

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc¢iyjy taku
(vieSpataujantis)
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 4400-3863-9956, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2025-08-26 Servituto sutartis Nr. 5693
Aprasymas: VieSpataujancéio daikto unikalus Nr. 4400-3864-4660
Irasas galioja: Nuo 2025-09-04

6.3.
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Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc¢iyjy taku
6.4. (vieSpataujantis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-3863-9956, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2025-08-26 Servituto sutartis Nr. 5693
ApraSymas: VieSpataujanc¢io daikto unikalus Nr. 4400-3865-2594
Jradas galioja: Nuo 2025-09-04

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc¢iyjy taku
6.5. (vieSpataujantis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-3863-9956, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2025-08-26 Servituto sutartis Nr. 5693
ApraSymas: VieSpataujanc¢io daikto unikalus Nr. 4400-3864-8852
Jrasas galioja: Nuo 2025-09-04

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc¢iyjy taku
6.6. (vieSpataujantis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-3863-9956, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2025-08-26 Servituto sutartis Nr. 5693
ApraSymas: VieSpataujanc¢io daikto unikalus Nr. 4400-3863-6514
Jradas galioja: Nuo 2025-09-04

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc¢iyjy taku
6.7. (tarnaujantis)
Servituto unikalus Nr. 100-042-285
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 4400-3863-9956, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2025-08-26 Servituto sutartis Nr. 5693
Plotas: 94.00 kv. m
Iradas galioja: Nuo 2025-09-04

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
6.8. (tarnaujantis)
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 4400-3863-9956, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2024-03-22 Servituto sutartis Nr. 971
Plotas: 281.00 kv. m
AprasSymas: S1
Irasas galioja: Nuo 2024-03-25

7. Juridiniai faktai:
71. Nustatyta naudojimosi nekilnojamuoju daiktu tvarka
Daiktas: 760/1597 zemés sklypo Nr. 4400-3863-9956, aprasyto p. 2.1., 4.1.
|registravimo pagrindas: 2025-10-17 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 7508
Irasas galioja: Nuo 2025-10-17

7.2. Asmeniné nuosavybé
Daiktas: 760/1597 zemés sklypo Nr. 4400-3863-9956, aprasyto p. 2.1., 4.1.
pastatas Nr. 4400-6397-1308, aprasytas p. 2.2.
Jregistravimo pagrindas: 2025-10-17 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 7508
|rasas galioja: Nuo 2025-10-17

7.3. Nustatyta naudojimosi nekilnojamuoju daiktu tvarka
Daiktas: 837/1597 zemés sklypo Nr. 4400-3863-9956, aprasyto p. 2.1., 4.2.
|registravimo pagrindas: 2025-10-17 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 7508
Irasas galioja: Nuo 2025-10-17

8. Zymos:
Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: vandens
tiekimo ir nuotekuy, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il
8.1. skyrius, deSimtasis skirsnis)
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 4400-3863-9956, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymas Nr. XI11-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés ikio ministro jsakymas Nr. 3D-711
Plotas: 0.0375 ha
|rasas galioja: Nuo 2023-01-01

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jradyty duomeny pagrindu: jrady néra

10. Daikto registravimas ir kadastro zymos:
10.1. Parengta deklaracija apie statybos uzbaigima (kadastro zyma)
Daiktas: kiti transporto statiniai Nr. 4400-6877-2374, aprasyti p. 2.4.
|registravimo pagrindas: 2026-05-18 Informacinés sistemos "Infostatyba” pranesimas Nr. ARCCR-00-260518-04290
Aprasymas: Nauja statyba
Jrasas galioja: Nuo 2026-05-18

10.2. Parengta deklaracija apie statybos uzbaigima (kadastro Zyma)
Daiktas: kiti transporto statiniai Nr. 4400-6877-2385, aprasyti p. 2.5.
Jregistravimo pagrindas: 2026-05-18 Informacinés sistemos "Infostatyba” pranesimas Nr. ARCCR-00-260518-04290
Aprasymas: Nauja statyba
rasas galioja: Nuo 2026-05-18

Nustatyti nauji kadastro duomenys, kurie nejrasyti j Kadastro informacine sistema
10.3. (kadastro zyma)
Duomenis nustaté: OLGA ABLAMONOVA
Daiktas: pastatas Nr. 4400-6397-1319, aprasytas p. 2.3.
|registravimo pagrindas: 2008-06-19 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-338
2026-04-10 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Jrasas galioja: Nuo 2026-04-17
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Nustatyti nauji kadastro duomenys, kurie nejrasyti j Kadastro informacine sistema
10.4. (kadastro zyma)
Duomenis nustaté: DAINIUS VERIKAS
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 4400-3863-9956, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2009-01-22 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-834
2025-12-17 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Ira8as galioja: Nuo 2026-01-07

10.5. Suformuotas naujas (daikto registravimas)
Daiktas: pastatas Nr. 4400-6397-1308, aprasytas p. 2.2.
|registravimo pagrindas: 2025-08-08 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2025-08-13 Pazyma apie statinio statyba be esminiy nukrypimy nuo
projekto Nr. ACUB2-00-250813-03500
Iradas galioja: Nuo 2025-08-14

10.6. Suformuotas naujas (daikto registravimas)
Daiktas: pastatas Nr. 4400-6397-1319, aprasytas p. 2.3.
|registravimo pagrindas: 2025-07-18 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2025-08-13 Pazyma apie statinio statyba be esminiy nukrypimy nuo
projekto Nr. ACUB2-00-250813-03500
Iradas galioja: Nuo 2025-08-14

10.7. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zzyma)
OLGA ABLAMONOVA
Daiktas: pastatas Nr. 4400-6397-1308, aprasytas p. 2.2.
|registravimo pagrindas: 2008-06-19 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-338
2025-08-08 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Iradas galioja: Nuo 2025-08-14

10.8. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zyma)
OLGA ABLAMONOVA
Daiktas: pastatas Nr. 4400-6397-1319, aprasytas p. 2.3.
|registravimo pagrindas: 2008-06-19 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-338
2025-07-18 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Iradas galioja: Nuo 2025-08-14

10.9. ISduotas statybg leidZiantis dokumentas (kadastro zyma)
Daiktas: pastatas Nr. 4400-6397-1308, aprasytas p. 2.2.
|registravimo pagrindas: 2024-06-20 Informacinés sistemos "Infostatyba" praneSimas Nr. LSNS-01-240620-00369
Aprasymas: Nauja statyba
Jrasas galioja: Nuo 2024-06-21

10.10. ISduotas statybg leidziantis dokumentas (kadastro zyma)
Daiktas: pastatas Nr. 4400-6397-1319, aprasytas p. 2.3.
Jregistravimo pagrindas: 2024-06-20 Informacinés sistemos "Infostatyba” pranesSimas Nr. LSNS-01-240620-00369
ApraSymas: Nauja statyba
Irasas galioja: Nuo 2024-06-21

10.11. Suformuotas padalijimo biidu (daikto registravimas)
Daiktas: Zzemés sklypas Nr. 4400-3863-9956, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2014-10-02 Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo
sprendimas Nr. 49SK-(14.49.109.)-1807
|rasas galioja: Nuo 2015-06-19

10.12. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zzyma)
R. Mazeikaités individuali jmoné "Mazasis atriumas”, a.k. 122874868
Daiktas: Zzemés sklypas Nr. 4400-3863-9956, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2014-05-16 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-299
|rasas galioja: Nuo 2015-06-19

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
11.1. Teritorijos pavadinimas: Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100369731
|registravimo pagrindas: Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos; 2005-02-15 Lietuvos geologijos
tarnybos direktoriaus jsakymas Nr. 7364
; |registravimo data: 2022-11-28
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 1417 kv. m, nuo 2023-01-05

11.2. Teritorijos pavadinimas: Pozeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100369109
|registravimo pagrindas: Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos; 2005-02-15 Lietuvos geologijos
tarnybos direktoriaus jsakymas Nr. 7364
y |registravimo data: 2022-11-25
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 1597 kv. m, nuo 2023-01-05

12. Registro pastabos ir nuorodos:
Statiniai - Registro Nr. 1/37862.

13. Kita informacija: jrasy néra

14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jraSy néra

Dokumentg atspausdino VAIVA VANAGAITE
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OLGA ABLAMONOVA

NEKILNOJAMOJO DAIKTO
KADASTRINIY MATAVIMUY BYLA

Tomas: 2
Nekilnojamojo turto objektas: Zemés sklypas su statiniais
Zemeés sklypo kadastrinis Nr.: 0101/0158:404
Registro Nr.: 44/1980614 (Zemés sklypas su statiniais)

Adresas: Vilniaus m. sav. Vilniaus m. ASmenéleés g. 44

Lapy skaiCius: 14

SUDERINTA
Valstybés imoné Registry centras
Q)| Elektroniniu parasu pasirasé: Raminta Kovalevskiené




Tomo Nr. 2
Registro  44/1980614

BYLOS TOMO VIDAUS APYRASAS

Eil. Dok dini Dokumento Lapy | Bylos lapy Pastabos
okumento pavadinimas i iai

Nr. p NI Data skai€. | numeriai

1 |Statinio planas "STATINIY ISDESTYMO PLANAS" 1 2025-07-21 1 1

2 |PASTATO FOTONUOTRAUKOS 1F FORMA 1 2025-07-21 2 2-3

3 |Statinio planas "PIRMAS AUKSTAS" 1 2025-07-21 1 4

4 |Statinio planas "ANTRAS AU KSTAS" 1 2025-07-21 1 5
PASTATO IR JO SUDETINIY DALIY KADASTRO

> |DUOMENYS 1A FORMA _ ! 2025-07-21 2 &7
PASTATO IR JO SUDETINIY DALIY VERCIY e

6 NUSTATYMAS 2A FORMA ! 2025-07-21 ! 8

7 PASTATO PATALPY PLOTY EKSPLIKACIJA 3 1 2025-07-21 5 9-10
FORMA

8 |6A FORMA 1 2025-07-21 3 11-13

Vidaus apyraso lapy 13

Matininké Olga Ablamonova

25-Lie-2025

Lapas 118

1




ELEKTRONINIO DOKUMENTO METADUOMENYS

|. Dokumento pavadinimas (antrasté) Kadastro duomenys XML formatu
ll.Dokumento sudarytojas (-ai)

Olga Ablamonova, Vilnius, Antakalnio g. 86-7

lll. Dokumento registracijos data ir numeris 2025-07-21 17:34:29, Nr. 1181442910
IV. PasiraSymas

Para$o paskirtis: pasiraSymas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Olga Ablamonova, matininké, OLGA ABLAMONOVA
Sertifikatas iSduotas: Olga Ablamonova

Paraso sukurimo data ir laikas: 2025-07-21 17:34:29

Paraso formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2025-07-21 17:34:37

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéjg: RCSC IssuingCA-2

Sertifikato galiojimo laikas 2024-11-11 12:52:55 — 2026-11-11 12:52:55

Paraso paskirtis: suderinimas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Raminta Kovalevskiené, Vyresnioji kadastro
specialisté, Valstybés jmoné Registry centras

Sertifikatas iSduotas: Raminta Kovalevskiené

Para$o sukirimo data ir laikas: 2025-07-24 13:54:07

ParaSo formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2025-07-24 13:54:08

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2024-03-08 11:39:17 — 2026-03-08 11:39:17

V. Pagrindinio dokumento priedy skaiéius — 0

V1. Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaiéius — 0
VII. Pridedami dokumentai: néra priedy

VIIl. Dokumento specifikacijos identifikavimo zymuo ADOC-V1.0

IX. Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis dokumentas, pavadinimas
RC-DSS

X. Elektroninio dokumento grupé BeDOC

XI. Informacija apie elektroninio (-iy) paraso (-u) tikrinima (tikrinimo data)
Visi dokumente esantys elektroniniai paraSai galioja (2025-07-25 20:08:42)

XIll. Papildomi metaduomenys
Nuoradg suformavo O.Ablamonova, 2025-07-25 20:08:42 RC-DSS



112144782480

STATINIU ISDESTYMO PLANAS

M1:500

Pastabos: statinio 1 A2/b kadastro duomenys nustatyti 2025-07-11
Olgos Ablamonovos, kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-338.

Zemés sklypo kadastro Nr. 0101/0158:404
Zemés sklypo riby duomeny Saltinis 2014-05-16 R. Mazeikaités ind. jm. "Mazasis

atriumas", kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-29¢
el. pasto adresas (-ai): ablamonovao@gmail.com, tel.: + 370 685 664 18

Matininko
kvalifikacijos Pareigos Vardas ir pavardé
pazyméjimo Nr.
2M-M-338 matininké OLGA ABLAMONOVA

Adresas: Vilniaus m. sav. Vilniaus m. ASmené¢lés g. 44

Kadastro duomeny nustatymo data 2025-07-18




ELEKTRONINIO DOKUMENTO METADUOMENYS

|. Dokumento pavadinimas (antrasté) Statiniy iSdéstymo planas

ll.Dokumento sudarytojas (-ai)

Olga Ablamonova, Vilnius, Antakalnio g. 86-7

lll. Dokumento registracijos data ir numeris 2025-07-21 17:34:39, Nr. 1181442850
IV. PasiraSymas

Para$o paskirtis: pasiraSymas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Olga Ablamonova, matininké, OLGA ABLAMONOVA
Sertifikatas iSduotas: Olga Ablamonova

Paraso sukurimo data ir laikas: 2025-07-21 17:34:39

Paraso formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2025-07-21 17:34:39

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéjg: RCSC IssuingCA-2

Sertifikato galiojimo laikas 2024-11-11 12:52:55 — 2026-11-11 12:52:55

Paraso paskirtis: suderinimas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Raminta Kovalevskiené, Vyresnioji kadastro
specialisté, Valstybés jmoné Registry centras

Sertifikatas iSduotas: Raminta Kovalevskiené

Paraso sukirimo data ir laikas: 2025-07-24 13:54:09

ParaSo formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2025-07-24 13:54:10

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2024-03-08 11:39:17 — 2026-03-08 11:39:17

V. Pagrindinio dokumento priedy skaiéius — 1

V1. Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaiéius — 0
VII. Pridedami dokumentai: néra priedy

VIIl. Dokumento specifikacijos identifikavimo zymuo ADOC-V1.0

IX. Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis dokumentas, pavadinimas
RC-DSS

X. Elektroninio dokumento grupé BeDOC

XI. Informacija apie elektroninio (-iy) paraso (-u) tikrinima (tikrinimo data)
Visi dokumente esantys elektroniniai parasai galioja (2025-07-25 20:08:41)

XIll. Papildomi metaduomenys
Nuoradg suformavo O.Ablamonova, 2025-07-25 20:08:41 RC-DSS



Elektroninio dokumento nuorasas

1F FORMA
Matininkas(-¢) OLGA ABLAMONOVA, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2M-M-338, el. paSto adresas (-ai):
ablamonovao@gmail.com, tel.: + 370 685 664 18

PASTATO FOTONUOTRAUKOS

Adresas Vilniaus m. sav. Vilniaus m. ASmenélés g. 44
Paskirties grupé  Vienbuciy ir dvibuciy

Paskirtis Vienbuciy

Pavadinimas Vienbutis gyvenamasis namas

Zyméjimas plane  2A2/b
Kadastro duomeny nustatymo data  2025-07-18 Unikalus numeris 4400-6397-1319

10:57 2025-07-18
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ELEKTRONINIO DOKUMENTO METADUOMENYS

|. Dokumento pavadinimas (antrasté) Statinio nuotraukos 1F forma

ll.Dokumento sudarytojas (-ai)

Olga Ablamonova, Vilnius, Antakalnio g. 86-7

lll. Dokumento registracijos data ir numeris 2025-07-21 17:34:43, Nr. 1181442395
IV. PasiraSymas

Para$o paskirtis: pasiraSymas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Olga Ablamonova, matininké, OLGA ABLAMONOVA
Sertifikatas iSduotas: Olga Ablamonova

Paraso sukurimo data ir laikas: 2025-07-21 17:34:43

Paraso formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2025-07-21 17:34:43

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéjg: RCSC IssuingCA-2

Sertifikato galiojimo laikas 2024-11-11 12:52:55 — 2026-11-11 12:52:55

Paraso paskirtis: suderinimas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Raminta Kovalevskiené, Vyresnioji kadastro
specialisté, Valstybés jmoné Registry centras

Sertifikatas iSduotas: Raminta Kovalevskiené

ParaSo sukirimo data ir laikas: 2025-07-24 13:54:11

ParaSo formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2025-07-24 13:54:12

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2024-03-08 11:39:17 — 2026-03-08 11:39:17

V. Pagrindinio dokumento priedy skaiéius — 3

V1. Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaiéius — 0
VII. Pridedami dokumentai: néra priedy

VIIl. Dokumento specifikacijos identifikavimo zymuo ADOC-V1.0

IX. Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis dokumentas, pavadinimas
RC-DSS

X. Elektroninio dokumento grupé BeDOC

XI. Informacija apie elektroninio (-iy) paraso (-u) tikrinima (tikrinimo data)
Visi dokumente esantys elektroniniai parasai galioja (2025-07-25 20:08:39)

XIll. Papildomi metaduomenys
Nuoradg suformavo O.Ablamonova, 2025-07-25 20:08:39 RC-DSS
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el. pasto adresas (-ai): ablamonovao@gmail.com, tel.: + 370 685 664 18
Matininko
kvalifikacijos Pareigos Vardas ir pavardé
pazyméjimo Nr.
2M-M-338 matininké OLGA ABLAMONOVA

Adresas: Vilniaus m. sav. Vilniaus m. ASmené¢lés g. 44

Pastato zyméjimas plane 2A2/b
Kadastro duomeny nustatymo data 2025-07-18
Plano parengimo data 2025-07-21
Mastelis 1:100
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el. pasto adresas (-ai): ablamonovao@gmail.com, tel.: + 370 685 664 18
Matininko
kvalifikacijos Pareigos Vardas ir pavardé

2M-M-338 matininké

OLGA ABLAMONOVA

Adresas: Vilniaus m. sav. Vilniaus m. ASmené¢lés g. 44

Pastato zyméjimas plane 2A2/b
Kadastro duomeny nustatymo data 2025-07-18
Plano parengimo data 2025-07-21

Mastelis

1:100




ELEKTRONINIO DOKUMENTO METADUOMENYS

|. Dokumento pavadinimas (antrasté) Statinio planai

ll.Dokumento sudarytojas (-ai)

Olga Ablamonova, Vilnius, Antakalnio g. 86-7

lll. Dokumento registracijos data ir numeris 2025-07-21 17:34:40, Nr. 1181442832
IV. PasiraSymas

Para$o paskirtis: pasiraSymas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Olga Ablamonova, matininké, OLGA ABLAMONOVA
Sertifikatas iSduotas: Olga Ablamonova

Paraso sukarimo data ir laikas: 2025-07-21 17:34:40

Paraso formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2025-07-21 17:34:41

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéjg: RCSC IssuingCA-2

Sertifikato galiojimo laikas 2024-11-11 12:52:55 — 2026-11-11 12:52:55

Paraso paskirtis: suderinimas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Raminta Kovalevskiené, Vyresnioji kadastro
specialisté, Valstybés jmoné Registry centras

Sertifikatas iSduotas: Raminta Kovalevskiené

Paraso sukirimo data ir laikas: 2025-07-24 13:54:19

ParaSo formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2025-07-24 13:54:19

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2024-03-08 11:39:17 — 2026-03-08 11:39:17

V. Pagrindinio dokumento priedy skaiéius — 1

V1. Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaiéius — 0
VII. Pridedami dokumentai: néra priedy

VIIl. Dokumento specifikacijos identifikavimo zymuo ADOC-V1.0

IX. Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis dokumentas, pavadinimas
RC-DSS

X. Elektroninio dokumento grupé BeDOC

XI. Informacija apie elektroninio (-iy) paraso (-u) tikrinima (tikrinimo data)
Visi dokumente esantys elektroniniai parasai galioja (2025-07-25 20:08:40)

XIll. Papildomi metaduomenys
Nuoradg suformavo O.Ablamonova, 2025-07-25 20:08:40 RC-DSS



Elektroninio dokumento nuorasas

1A FORMA

Matininkas(-¢) OLGA ABLAMONOVA, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2M-M-338, el. pasto adresas (-ai):
ablamonovao@gmail.com, tel.: + 370 685 664 18

PASTATO IR JO SUDETINIY DALIY KADASTRO DUOMENYS

Pastato kadastro duomenys

Adresas

Paskirties grupé

Paskirtis

Pavadinimas

Zyméjimas plane 2A2/b
Kadastro duomeny nustatymo data

2025-07-18

Vilniaus m. sav. Vilniaus m. ASmenélés g. 44
Vienbuciy ir dvibuciy
Vienbuciy

Vienbutis gyvenamasis namas

Zemés sklypo kadastro Nr.

0101/0158:404

Statybos baklé Nebaigtas statyti Unikalus numeris 4400-6397-1319

Statinio kategorija: Neypatingasis Pamatai: GelZbetonis
Paskirties grupiy pozymis: Monofunkcinis Sienos: Blokeliai
Statybos pradzios metai: 2024 Perdanga: GelZbetonis
Statybos pabaigos metai: 2025 Stogo konstrukcija: PloksCiasis

Rekonstravimo pradzios metai:

Stogo danga:

Poliuretanas

Rekonstravimo pabaigos metai:

130rés apdaila:

Plastikinés dailylentés

Kap. remonto pradZios metai: Pertvaros: Gipso kartonas
Kap. remonto pabaigos metai: Grindys: Monolitinés
Atnaujinimo (modernizavimo) Langai: Mediniai
pradzios metai:

Atnaujinimo (modernizavimo) Durys: Medinés
pabaigos metai:

Papr. remonto pradzios metai: Vidaus apdaila: Tinkas

Papr. remonto pabaigos metai: Sildymas: Néra
Kultdrros paveldo objekto Vandentiekis: Komunalinis

tvarkomuyjy statybos darby ir/ar
tvarkybos darby pradzios metai:

vandentiekis

Kultaros paveldo objekto

Nuoteky Salinimas:

Komunalinis nuoteky

tvarkomuyjy statybos darby ir/ar Salinimas

tvarkybos darby pabaigos metai:

Baigtumo procentas: % 81 Dujos: Néra

Auksty skaicius: 2 Karstas vanduo: Néra

Taris: kub. m 1251 Elektra: Yra

Bendras plotas: kv. m 250,43 Virykleé: Néra

UZstatytas plotas: kv. m 200 Vonios kambarys: Yra

UZimtas plotas: kv. m 200 Veédinimas ir kondicionavimas: Veédinimas

Plotas bruto: kv. m 337 Pastate esanciy patalpy (buty) Néra
pritaikymas sléptuvei ar priedangai:

Bendras patalpy (buty), kuriose Koordinaté X: 6058344

insoliacijos norma kompensuota,

skaicius: vnt.

Bendras patalpy (buty), kuriose Koordinaté Y: 587302

insoliacijos norma kompensuota,
plotas: kv. m

2025-07-21 17:34:44

118144 2290585*"
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Pastato sudetines dalies kadastro duomenys

Zyméjimas 2A2/b
Pavadinimas Vienbutis gyvenamasis namas
Statybos pradzios metai: 2024 Taris: kub. m 1251
Statybos pabaigos metai: 2025 Bendras plotas: kv. m 250,43
Rekonstravimo pradzios metai: Pamatai: GelZbetonis
Rekonstravimo pabaigos metai: Sienos: Blokeliai
Kap. remonto pradZios metai: Perdanga: GelZbetonis
Kap. remonto pabaigos metai: Stogo konstrukcija: PloksCiasis
Atnaujinimo (modernizavimo) Stogo danga: Poliuretanas
pradzios metai:
Atnaujinimo (modernizavimo) 130rés apdaila: Plastikinés dailylentés
pabaigos metai:
Papr. remonto pradZios metai: Pertvaros: Gipso kartonas
Papr. remonto pabaigos metai: Grindys: Monolitinés
Kultaros paveldo objekto Langai: Mediniai
tvarkomuyjy statybos darby ir/ar
tvarkybos darby pradZios metai:
Kultdros paveldo objekto Durys: Medinés
tvarkomuyjy statybos darby ir/ar
tvarkybos darby pabaigos metai:
Baigtumo procentas: % 81 Vidaus apdaila: Tinkas
Auksty skaicius: 2

matininké OLGA ABLAMONOVA

2025-07-21 17:34:44
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ELEKTRONINIO DOKUMENTO METADUOMENYS

|. Dokumento pavadinimas (antrasté) Pagrindinio pastato ir jo daliy kadastro duomenys
ll.Dokumento sudarytojas (-ai)

Olga Ablamonova, Vilnius, Antakalnio g. 86-7

lll. Dokumento registracijos data ir numeris 2025-07-21 17:34:44, Nr. 1181442908

IV. PasiraSymas

Para$o paskirtis: pasiraSymas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Olga Ablamonova, matininké, OLGA ABLAMONOVA
Sertifikatas iSduotas: Olga Ablamonova

Paraso sukarimo data ir laikas: 2025-07-21 17:34:44

Paraso formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2025-07-21 17:34:45

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéjg: RCSC IssuingCA-2

Sertifikato galiojimo laikas 2024-11-11 12:52:55 — 2026-11-11 12:52:55

Paraso paskirtis: suderinimas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Raminta Kovalevskiené, Vyresnioji kadastro
specialisté, Valstybés jmoné Registry centras

Sertifikatas iSduotas: Raminta Kovalevskiené

Paraso sukirimo data ir laikas: 2025-07-24 13:54:13

ParaSo formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2025-07-24 13:54:14

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2024-03-08 11:39:17 — 2026-03-08 11:39:17

V. Pagrindinio dokumento priedy skaiéius — 0

V1. Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaiéius — 0
VII. Pridedami dokumentai: néra priedy

VIIl. Dokumento specifikacijos identifikavimo zymuo ADOC-V1.0

IX. Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis dokumentas, pavadinimas
RC-DSS

X. Elektroninio dokumento grupé BeDOC

XI. Informacija apie elektroninio (-iy) paraso (-u) tikrinima (tikrinimo data)
Visi dokumente esantys elektroniniai paraSai galioja (2025-07-25 20:08:42)

XIll. Papildomi metaduomenys
Nuoradg suformavo O.Ablamonova, 2025-07-25 20:08:42 RC-DSS
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Elektroninio dokumento nuorasas

2A FORMA
Matininkas(-¢) OLGA ABLAMONOVA, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2M-M-338, el. pasto adresas (-ai): ablamonovao@gmail.com, tel.: + 370 685 664 18

PASTATO IR JO SUDETINIUY DALIY VERCIU NUSTATYMAS

Adresas Vilniaus m. sav. Vilniaus m. ASmenélés g. 44
Unikalus numeris 4400-6397-1319
Vertés nustatymo data 2025-07-18

@ = -
< - 4 = = <
s | 3 = « 5 | 52 2 - 2 5
2 2 53 2 £ £9 1 Zx 2 =l Z o >
S 8 5.5 2 E T s s @
g E 2% | 2 g ST | 2% E| 2 SE| £,
= 5 22 = § . : @ g > > = o> E 5
g S % S £ ! £ < 38 =g 3 £ S -
J = £ E 2 = s 2 S 5 = s e 3 =
N [-W »n = ~ = @ b f > 7 = b R/ =
R oo =5 = = = = = - =
£ = < . >
1 2 3 5 6 7 8 9 10 11 12
2A2/b Vienbutis gyvenamasis namas 1 kub. m 1251 Modelis:27039 208.43 261000 0 261000 345000
2A2/b Vienbutis gyvenamasis namas 1 kub. m 1251 NTK2025-1.1.5.1 | 208.43 0
matininké OLGA ABLAMONOVA

*1181442309%"
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ELEKTRONINIO DOKUMENTO METADUOMENYS

|. Dokumento pavadinimas (antrasté) Pagrindinio pastato ir jo daliy jkainojimas (perkainojimas)
ll.Dokumento sudarytojas (-ai)

Olga Ablamonova, Vilnius, Antakalnio g. 86-7

lll. Dokumento registracijos data ir numeris 2025-07-21 17:34:46, Nr. 1181442909

IV. PasiraSymas

Para$o paskirtis: pasiraSymas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Olga Ablamonova, matininké, OLGA ABLAMONOVA
Sertifikatas iSduotas: Olga Ablamonova

Paraso sukurimo data ir laikas: 2025-07-21 17:34:46

Paraso formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2025-07-21 17:34:47

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéjg: RCSC IssuingCA-2

Sertifikato galiojimo laikas 2024-11-11 12:52:55 — 2026-11-11 12:52:55

Paraso paskirtis: suderinimas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Raminta Kovalevskiené, Vyresnioji kadastro
specialisté, Valstybés jmoné Registry centras

Sertifikatas iSduotas: Raminta Kovalevskiené

Paraso sukirimo data ir laikas: 2025-07-24 13:54:15

ParaSo formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2025-07-24 13:54:15

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2024-03-08 11:39:17 — 2026-03-08 11:39:17

V. Pagrindinio dokumento priedy skaiéius — 0

V1. Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaiéius — 0
VII. Pridedami dokumentai: néra priedy

VIIl. Dokumento specifikacijos identifikavimo zymuo ADOC-V1.0

IX. Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis dokumentas, pavadinimas
RC-DSS

X. Elektroninio dokumento grupé BeDOC

XI. Informacija apie elektroninio (-iy) paraso (-u) tikrinima (tikrinimo data)
Visi dokumente esantys elektroniniai paraSai galioja (2025-07-25 20:08:43)

XIll. Papildomi metaduomenys
Nuoradg suformavo O.Ablamonova, 2025-07-25 20:08:43 RC-DSS
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Elektroninio dokumento nuorasas

3 FORMA

Matininkas(-¢) OLGA ABLAMONOVA, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2M-M-338, el. pasto adresas (-ai): ablamonovao@gmail.com, tel.: + 370 685 664 18

Adresas
Paskirties grupé
Paskirtis
Pavadinimas
Zyméjimas plane

Vilniaus m. sav. Vilniaus m. ASmenélés g. 44

Vienbuciy ir dvibuciy
Vienbuciy

Vienbutis gyvenamasis namas
2A2/b

PASTATO PATALPY PLOTY EKSPLIKACIJA

Kadastro duomeny nustatymo data 2025-07-18 Unikalus numeris 4400-6397-1319
Patalpos Gyvenamosios paskirties patalpy Negwenan;i);;os paskirties
. pazyméjimas pataipy

Z plane 8 b= " I3 to skaiiaus . b "

8 ini ° L ‘N Z’GN [N (2] 'ﬂN D~ ‘D N

% - - Patalpy pavadinimas = g é = é N N w2, | E % = E'g L g % s 2 ¢ § s
= = mns [<un%) EE o E EcE| 2L on = 1R%) = c @ Qo o c n

< o o S5 3 T @ (217 2 2aq s SIS | =53 =8 < 3 5 S
= 2 59 c 8 o 3 T =8| 238 | X352 N 59 29 59
S S T o o o >0 280 | £ca &a | ® et Fa T o
E E 2 25 s [ §2s|°¢ 5 - <
— o~ o < V]

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

1 1 1 Koridorius 6,56 6,56 6,56

1 1 2 Kambarys - virtuvé 83,07 83,07 83,07

1 1 3 Tualetas 2,31 2,31 2,31

1 1 4 Pagalbiné patalpa 4,70 4,70 4,70

1 1 5 Kambarys 12,47 12,47 12,47

1 1 6 Katiliné 5,76 5,76 5,76
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1 2 3 4 5 6 7 9 10 11 12 13 14 15
1 G 1 Garazas 43,95 43,95
IS viso pirmame aukste ( 7 patalpos ) 158,82 114,87 95,54 19,33 43,95
2 1 7 Koridorius 14,87 14,87 14,87
2 1 8 Kambarys 16,85 16,85 16,85
2 1 9 Kambarys 16,85 16,85 16,85
2 1 10 Sanitarinis mazgas 6,72 6,72 6,72
2 1 11 Kambarys 17,02 17,02 17,02
2 1 12 Drabuziné 10,18 10,18 10,18
2 1 13 Sanitarinis mazgas 9,12 9,12 9,12
I3 viso antrame aukste ( 7 patalpos ) 91,61 91,61 50,72 40,89
IS viso ( 14 patalpos ) 250,43 206,48 | 146,26 60,22 43,95
matininké OLGA ABLAMONOVA
I

2025-07-21 17:34:48
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Elektroninio dokumento nuorasas

Olga Ablamonova,
kvalifikacijos pazymejimo Nr. 2M-M-338, individualios veiklos pazyma Nr.642668
el. pastas: ablamonovao@gmail.com, tel. Nr. +370-685-66418

6A FORMA

PASTATO IR JO SUDETINIU DALIU KADASTRO DUOMENYS

Pastato kadastro duomenys

Adresas: Vilniaus m. sav. Vilniaus m. A§menélés g. 44

Paskirties grupé: Vienbuciy ir dvibuciy

Paskirtis: Vienbuciy

Pavadinimas: Vienbutis gyvenamasis namas

Zyméjimas plane: 2A2/b

Kadastro duomeny nustatymo data: 2025-07-18

Statybos biiklé: Nebaigtas statyti

Unikalus Nr. 4400-6397-1319

Paskirties grupiy pozymis Monofunkcinis |Pamatai Gelzbetonis
Statybos pradzios metai 2024 Sienos Blokeliai
Statybos pabaigos metai 2025 Perdanga Gelzbetonis
Rekonstrukcijos pradzios metai Stogo konstrukcija Ploksciasis
Rekonstrukcijos pabaigos metai Stogo danga Poliuretanas
Atnaujinimo (modernizavimo) ISorés apdaila Plastikinés ir medinés
pradzios metai dailylentés
Atnaujinimo (modernizavimo) Pertvaros Blokeliai, gipso
pabaigos metai kartonas
Kapitalinio remonto pradZios metai Grindys Monolitas
Kapitalinio remonto pabaigos metai Langai Mediniai
Paprastojo remonto pradzios metai Durys Medinés
Paprastojo remonto pabaigos metai Vidaus apdaila Tinkas
Kulttros paveldo objekto (statinio) Sildymas Indiv. 8ild. sistema
tvarkomyjy statybos darby ir (ar) (bus)
tvarkybos darby pradZios metai
Kultairos paveldo objekto (statinio) Vandentiekis Komunalinis
tvarkomuyjy statybos darby ir (ar)
tvarkybos darby pabaigos metai
Baigtumas, proc. 81 Nuoteky Salinimas Komunalinia
Auksty skaiCius 2 Dujos Néra (nebus)
Tdaris, kub. m 1251 Karstas vanduo Néra
Uzstatytas plotas, kv. m 200 Elektra Yra
Uzimtas plotas, kv. m 200 Viryklé Néra
Plotas bruto, kv. m 337 Vonios kambarys Yra
Bendras patalpy (buty), kuriose Védinimas ir kondicionavimas Védinimas
insoliacijos norma kompensuota,
skaiéius
Bendras patalpy (buty), kuriose Pastate esanciy patalpy Néra
insoliacijos norma kompensuota, pritaikymas sléptuvei ar
plotas, kv. m priedangai
Pastato sudétiniy daliy kadastro duomenys
Zyméjimas plane 2A2/b | | 1.1.5.1.9
Pavadinimas Gyvenamasis namas
a 73
2 £ :
Kadastro duomenys Aprasymas g g 2 §
g .2 = s
5 2 2z 8
=2z Z& |>E&
Statybos pradzios metai 2024
Statybos pabaigos metai 2025



mailto:ablamonovao@gmail.com

Atnaujinimo (modernizavimo)
pradzios metai

Atnaujinimo (modernizavimo)
pabaigos metai

Rekonstrukcijos pradzios metai

Rekonstrukcijos pabaigos metai

Kapitalinio remonto pradZios metai

Kapitalinio remonto pabaigos metai

Paprastojo remonto pradZios metai

Paprastojo remonto pabaigos metai

Kulttiros paveldo objekto (statinio)
tvarkomyjy statybos darby ir (ar)
tvarkybos darby pradzios metai

Kulttiros paveldo objekto (statinio)
tvarkomyjy statybos darby ir (ar)
tvarkybos darby pabaigos metai

Baigtumas, proc. 81 (k=0,80)
Pamatai Gelzbetonis 6
Sienos Blokeliai 20
Perdanga GelZzbetonis 13
Stogo konstrukcija Ploksciasis
Stogo danga Poliuretanas 5
ISorés apdaila Plastikinés ir medinés 5-1
dailylentés
Pertvaros Blokeliai, gipso 4
kartonas
Grindys Monolitas 12-4
Langai Mediniai 4
Durys Medinés 3-2,5
Vidaus apdaila Tinkas 10-4,5
Sildymas Indiv. §ild. sistema 6-3
Vandentiekis Komunalinis 2-0,5
Nuoteky Salinimas Komunalinis 2-0,5
Dujos Néra (nebus) 1-1
Karstas vanduo Néra 1-1
Elektra Yra 4-1
Viryklé Néra 1-1
Vonios kambarys Yra 1
Védinimas ir kondicionavimas Védinimas

Matininkas, nustatgs
kadastro duomenis

Olga Ablamonova 2025-07-21




6A FORMA
Olga Ablamonova,
kvalifikacijos pazymejimo Nr. 2M-M-338, individualios veiklos pazyma Nr.642668
el. pastas: ablamonovao@gmail.com, tel. Nr. +370-685-66418

PASTATO IR JO SUDETINIU DALIU VERCIU NUSTATYMAS

Parametrai
< ) =
= 53 N . =} Q0
< . = < = 3 m o
S o . z = 58| E 5 £d | E| ¢ |g|¢
g = 3 ~4 . 22 = 2 m 3 = - 1> 2 "
> < 2 & e o o =Y S . s & 2 8= S
g e 2 s |3 2 E ol -S| = |33 55 | £ = | 54
Z 8 = 2 = S o = 2 o g S ° - = 2 S8 5
g £ g s 2 “l s | B | B £ El 2 o2 £ES8 |3 g | €332
5 z E se |E |E2 |Z£ |8 SE £ 2% 5% T | B |43
5 £ s 25 | = s|5 | B |3 28 3 5g 2 5 Z £ | 892Ex
> N am o & o E Al < = = M E =1 > % < Z Z < > 2 > m
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17

2025-07-18 | 2A2/b | Gyvenamasis 200 200 6,25 1251 | 337 1,0 NTK2025 | 208,43 261000 0 261000 345000

namas

2A2/b | Gyv. namas 200,22 | 200,22 732 200,22 1,0 1.1.5.1.9 245,79*%1,06* 0

(1A) 0,80=208.43

Gyv. namas 519 137,06

(2A)

Matininkas, nustates Olga Ablamonova 2025-07-21

kadastro duomenis
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Zemés sklypo isdéstymo schema 9y . Kadastro: vietové Vilniaus m. blokas sklypas
-~ .- . . | ZEMES SKLYPO NAUDOJIMOSI TVARKOS NUSTATYMO Zemés sklypo kadastro Nr. [oft]ofr]of1]s]8]of4]0]4
Nss (87, f :

"‘gssssgc j;: zz: 210 j/: ) $ PLANAS M 1500 Savivaldybé Vilniaus m.
5(5:':‘33? 1;E /,//42 428 aor Senitinija
8§/, b Sklypo plotas 1597 m? Gyvenamoji vietoveé Vilniaus m.
V/ilniaus miy 46 1 e - = —
,{'~ B/ /2 & ‘ Gatvé, namo Nr. Asmenélés g. 44
& / 4 “2
13
v
25 ~
1
T Naudojamas plotas
o Privati Valstybiné
2 -+ e tskirai bendrai tskirai bendrai
8 5 . atskirai endrai atskirai endrai
© ‘ ind. m? ind. m? ind. m? ind. m?
A 837
A § B 760
837 m? e)
“\ AV ..I\a\
Atraminés sienelés ”"Il ;ﬁi" E'!.g 2
N e
| ‘;# et ptr-
‘ Ag' aa(‘ . 1 Vaz“/;gvl
S
B 94 m?
760 m?

Su naudojimosi tvarkos sprendiniais sutinkame.

Zemés sklypo savininkai (naudotojai):

A e
§ ................
-§ —|_ Atraminés sienelés —|_ B._ e
©

(vardas, pavard¢) (parasas) (data)

587.350

58 7.300

Liudmila Steckuviené. Kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2M-M-1680. UAB Geobiuras. Im.k.304314300. Taikos g. 2, LT-26112
Elektrénai. Mob. +370 685 56969. El. pastas geobiuras@gmail.com

Pareigos

Parasas
/)

Vardas ir pavardé

Data

Matininkeé

i

LIUDMILA STECKUVIENE

2025-07-26

Matininko kvalifikacijos pazyméjimo Nr.: 2M-M-1680 | GEO OBJEKTO KODAS: 4400-3863-9956

58 7.250



ZEMES SKLYPO NAUDOJIMOSI TVARKOS NUSTATYMO PLANAS M 1:500
Zemés sklypo plotas 1597 m?

kodas blokas sklypas
ol1lol1]o]1]5]8]0]4]0]4

Zemeés sklypo kadastro numeris:

KOORDINACIU ZINIARASTIS

TaSko Nr. | Kodas X Y TaSko Nr. | Kodas X Y
1 R 6058357.88 587318.38
2 R 6058324.67 587316.93
3 R 6058294.68 587306.45
4 R 6058299.97 587290.81
5 R 6058348.40 587286.20
6 R 6058358.80 587296.70
7 r 6058328.84 587288.06
8 r 6058330.77 587308.35
9 r 6058328.42 587317.09

Zemés sklypo centro koordinatés

Koordinadiy sistema Koordinatés X/Y
Valstybiné X=6058330.04
LKS-1994 Y=587302.3 ,

Ziniaradtj sudaré: LIUDMILA STECKUVIENE 2M-M-1680 M 2025-07-26
arasas

v. pavardé kval. paz. nr. data




ESG KRITERIJY KLAUSIMYNAS TURTUI VERTINTI

Vertinamo turto adresas: Vilnius, LukSinés g. 30
Klausimyno pildymo data: 2026-05-20

Kriterijus Atsakymas Duomeny Saltinis
l. Pastato tvarumo sertifikavimo sistemos
BREEAM
1. Ar pastatas sertifikuotas pagal Ne Lietuvos BREEAM projektai
BREEAM?
2. Jei taip:
[vertinimo lygis
Pastato statusas
LEED
1. Ar pastatas sertifikuotas pagal Ne Lietuvos LEED projektai
LEED?

2. Jei taip:

[vertinimo lygis

Pastato statusas

Il. Energinio naudingumo sert
gamyba

ifikatas (ENS) ir kita informacija apie energijos naudojima ir

1. Ar pastate yra iSmanioji BMS
(pastato valdymo sistema)?

Ne

BMS techniné specifikacija,
kliento apklausa.

2. Energinio naudingumo
sertifikato (ENS) klasé

Duomeny néra

3. ENS - galiojimo data /
iSdavimo data (naujausia)

4. Normineés pirminés energijos
sanaudos

Néra duomeny

5. SkaicCiuojamosios pirminés
energijos sgnaudos

Néra duomeny

6. SkaicCiuojamosios
neatsinaujinancios pirminés
energijos sgnaudos

Néra duomeny

7. Silumos &altinis

Néra duomeny

8. Sildomas plotas

206.48 m?

lll. Atsinaujinancios elektros energijos naudojimas ir gamyba



https://tools.breeam.com/projects/explore/buildings.jsp?countryID=51&Submit=Search&rpp=20
https://www.usgbc.org/projects?Country=%5B%22Lithuania%22%5D

1.Ar objekte jrengtas
atsinaujinancios elektros
energijos gamybos saltinis?

Ne

2.Jei taip, kur jrengtas
atsinaujinancios elektros
energijos gamybos Saltinis?

3.Jei taip, instaliuota galia

4 Jei taip, ar atsinaujinancios
elektros energijos gamybos
Saltinio energija naudojama
tiesiogiai pastato vidaus tinkle?

Vietos apziura ir/ar kliento
apklausa

IV. Garso tarsa (pildoma tik gyvenamiesiems pastatams ar juy dalims)

TriukSmas (paros vidurkis
(DVN)):

Autotransporto 45-49 dB

Gelezinkeliy Néra duomeny
Oro uosty Néra duomeny
Pramoninis Néra duomeny

yra zemeélapyije)

Néra duomeny

V. Tarsa, uztersimo rizika ir ki

ta

1.Ar netoliese (iki 1 km Ne Pavojingujy objekty sarasas -

spinduliu) yra pavojingy objekty? PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamentas

2.Jei taip, nurodykite juos.

3.0ro tarsos metinis vidurkis 18.76 pg/m3 Nerastos koordinates.

KD10 (ug/m?)

VI. Kiti aplinkos veiksniai

1. Ar pastatas patenka | Nepatenka Saugomy teritorijy statistika -

saugoma teritorija, jei taip, Valstybiné saugomy teritorijy

nurodykite tipg tarnyba

2. Ar yra nustatytas Zzemés Ne ISrasas iS5 Nekilnojamojo turto

naudojimo apribojimas kadastro ir registro

nustatytas Specialiyjy Zzemés

naudojimo salygy jstatymo V ir

VI skyriuose sklypui, kuriame yra

pastatas?

Jei nustatyta, nurodoma koks

ribojimas

3.Ar pastato teritorija patenka | Ne Natura2000 zemélapis

Natura 20007

VII. Jei objektas yra potvyniy grésmés zonoje, kokios turto a

priemonés yra jdiegtos?

psaugos nuo potvyniy

1.Ar objektas yra sniego tirpsmo Ne Potvyniy grésmes ir rizikos

ir liciy potvyniy grésmes Zzemélapis - Aplinkos apsaugos
zonoje? agentura

2.Ar objektas yra uzliejamos Ne Potvyniy grésmes ir rizikos

priekrantés teritorijoje?

Zzemeélapis - Aplinkos apsaugos

agentura



https://pagd.lrv.lt/lt/veiklos-sritys/valstybine-priesgaisrine-prieziura/pavojingieji-objektai/pavojinguju-objektu-sarasas/
https://saugoma.lt/
https://natura2000.eea.europa.eu/
https://experience.arcgis.com/experience/7f2d4ca0c74c4857a0620967e530fa4d
https://experience.arcgis.com/experience/7f2d4ca0c74c4857a0620967e530fa4d
https://experience.arcgis.com/experience/7f2d4ca0c74c4857a0620967e530fa4d
https://experience.arcgis.com/experience/7f2d4ca0c74c4857a0620967e530fa4d
https://experience.arcgis.com/experience/7f2d4ca0c74c4857a0620967e530fa4d
https://experience.arcgis.com/experience/7f2d4ca0c74c4857a0620967e530fa4d

3.Kokios turto apsaugos nuo
potvyniy priemonés yra jdiegtos
pastate, jo teritorijoje?

Neéra

Vietos apziura ir/ar kliento
apklausa

4.Kokios priemonés jdiegtos
valdyti karscio stresg?

Numatyta rekuperacija

Vietos apziura ir/ar kliento
apklausa

5.Ar objektas yra pakranteés
erozijos teritorijoje?

Taip, labai mazos rizikos
teritorijoje

VIIl. Patogumo funkcijos ir pri

einamumas

1. Ar prie pastato/pastate Ne Nerastos objekto koordinatés
esancioje automobiliy stovejimo (WKT), EV stotelés automatiskai
aiksteléje yra vieSa arba nepatikrintos.

priklausanti vertinamo pastato

ar jo dalies savininkui

elektromobiliy jkrovimo vieta?

2.Jeigu néra elektromobiliy Ne Nerastos objekto koordinates
jkrovimo vietos prie (WKT).

pastato/pastate esancioje

automobiliy stovéjimo aiksteléje,

ar yra vieSa jkrovimo vieta iki

300 m spinduliu?

3.Ar yra vieta dviraCiams ir Ne Vietos apZziura ir/ar kliento
motoroleriams prirakinti apklausa

vertiname objekte ar Salia jo?

4.Atstumas iki artimiausios 70 m Interaktyvus Zzemeélapiai / vietos

vieSojo transporto stotelés

apziura

5.Atstumas iki autobusy ir/arba
gelezinkelio tarpmiestinés
stoties

Autobusy 6.5 km;
Gelezinkelio 6.5 km

Interaktyvus zemélapiai / vietos
apziura;
Interaktyvus zemélapiai / vietos
apziura

6.Prieinamumas asmenims su
negalia

Nuozulnus patekimas | pastatg

Vietos apziura ir/ar kliento
apklausa




Ataskaitos A-26-05-19-VV99 priedas ,,Lyginamuyjy sandoriy informacija“

Sandorio Data Kaina Vler_1eto Zonos ParuoStas adresas Objekto pavadinimas Paskirtis Naudojimo bldas Plotas Isigytas Statyb(_)s Baigtumas | Sienos Auksty
ID kaina nr plotas metai sk.
V'e”b“t'i%‘;es”amas's Vienbugiy 256,3 | 256,3 | 2024-2025 85 Blokeliai 2
Vilnius LukSines Zemeés sklypas Kita (2emés) V'e”bé;[ tde"r'i*t’uc'” 0,1513 | 0,0751
11943243 | 2026-05 | 790000 | 3082,33 | 57.80 20..30 9 Kitos —
B Lauko terasa - 2025-2026 100
paskirties
Kitos
Lauko terasa paskirties 2025-2026 100
Vilnius LukSines V'e”b“t'ig%‘;i”amas's Vienbugiy 246,89 | 246,89 | 2024-2025 85 Blokeliai 2
11857613 | 2025-12 | 817000 | 3309,17 | 57.80 30..40 9 - Vienb. ir dvibu&
" Zemes sklypas Kita (zemés) ' bucly 0,1843 | 0,1067
past.terit.
Vilnius Luk&ings V'e”b“t'ﬁ%‘éinamas's Vienbugiy 24427 | 24427 | 2024-2025 85 Blokeliai 2
11864572 | 2025-12 | 749000 | 3066,28 | 57.80 Fnius LuksInes 9. —
20..30 . e Vienb. ir dvibuciy
Zemes sklypas Kita (Zemés) past terit 0,1505 0,0757




B C ) 3 F G H
Objektas Lyginamasis objektas Nr.1 Lyginamasis objektas Nr.2 Lyginamasis objektas Nr. 3
Objekto pavadinimas ‘Zemés skiypo dals ir gyvenamasis namas Zemes skiypo dalis ir gyvenamasis namas Zemés skiypo dalis Ir gyvenamasis namas Zemes skiypo dalis ir gyvenamasis namas
dresas Vilnius, Luksinés g. 30 Vilnius, Lukgines g. 20. Vilnius, Luksinés g. 30.40 Vilnius, LukSines g.20.30
Vertiy zonos . 5780 57.80 5780 5780
i Vi Registry Cortras V] Regisi Contras V| Registry Cortras
BENDROJIDALIS
Vortés pat Aprasymas Pataisa Aprasymas Apragymas
Pardavimo kaina 790000 817000 749000
Vieneto kaina =csic2s =Eo/E24 =c8i624
Sandorio data 202605 [t 2025-12 [=1a7.17456 1151.94015] 202512,
Vieta Panasi vertinamo objekto It Panasi | vertnamo objdo T Panasi vertinamo bkt
Bondra korekeija =14SUM(D10:011)-COUNT(D10:D11) =1+SUM(F10:F11)-COUNT(F10:F11) =tesum(H10:
Koraguota suma, € caic12 =EoE12 81612
SKLYPO DALIS
Vortés pat Aprasymas Pataisa Aprasymas Apragymas
Skiypo aro kaina 239039 23039
Skiypo pltas, a [1 1067 1 757 1
Bondra korekeija =1+SUM(F17:F17)-COUNT(F17
Koraguota 1 aro kaina, €fa 16618
PASTATY DALIS
Vortés pat Aprasymas Pataisa Aprasymas Pataisa Apragymas
Pastaty dalis =c13circ19) =E13-E17°E19) =613-617°619)
1 m kaina, € =c2zic24 =E22iE20 =c22624
Iigytas plotas =250 43N (var) 6.3+N("var) 1 -246.89+N("val’) 1 =244.274N(var) 1
Statybos metai 2026 20242026 1 20242025 T 20242025 1
Paskirs Vienbuciy Vierbutiy 1 Vierbuiy T Vienbutiy 1
Sienos Blokelal Blokelal 1 Blokolal T Blokelal 1
Bk (konstrukiyvy rengimas, %) Dalis apdaiia Dalis apdaiia 4 Daiiné apdaila 4 Dalis apdaiia 4
Bondra pataisa =1+SUM(F24:F28)-COUNT(F24:F28)
Koreguota 1 m kaina, €im* =AVERAGE(C30:H30) =c23/c20 =623/629
REZULTATAS
Apskaiciuota Patikslinta
‘SKiypo dals (koreguota suma), € 10817 -Rounp(e33;3)
Pastaty das (koreguota suma), €
Turto vorts, €
B35/B24




TVPT

TURTO VERTINIMO PRIEZILROS TARNY BA

IRASYMO ] ISORES TURTO ARBA VERSLO VERTINIMO VEIKLA
TURINCIU TEISE VERSTIS ASMENU SARASA

PAZYMEJIMAS

Nr. 000038

kuriuo jrodoma, kad UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas®

kodas 300136722

i ISorés turto arba verslo vertinimo veikla turiniy teise verstis asmeny sarasa

jraSyta 2012 m. rugpjtcio 1 d.

Turto vertinimo prieZiiiros tarnybos direktoriaus

2012 m. liepos 31 d. jsakymu Nr. B1-38

Lina Liztinaité




AUDITO, APSKAITOS, TURTO VERTINIMO IR NEMOKUMO VALDYMO
TARNYBA PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS FINANSU MINISTERIJOS

A EIKACT§ O SPPAZAM EJ I A

Nr. 000648

Vaivai Vanagaitei

...........................................................................................................................................

(vardas, pavarde)

nekilnojamojo turto

(vertinimo sritis)

............................................................ vertintojo ... kvalifikacija.

................................................................................




Turto arba verslo vertinimo jmonés ir (arba) nepriklausomo
turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomasis

draudimas

btah

VIENNA INSURANCE GROUP

Liudijimas/polisas Nr.: LT25-TVCAP-00000367-8

Draudimo rGsis: Turto arba verslo vertinimo jmonés ir (arba) nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomasis draudimas
Draudimo grupé: Bendrosios civilinés atsakomybeés draudimas

Draudimo laikotarpis

Draudimo liudijimo iSdavimo data: 2025.06.02

Nuo: 2025.06.12 00:00

Draudéjas

Iki: 2026.06.11 23:59

Imoné, Imonés kodas:

PVM kodas, Adresas, Kontaktai:

Draudimo jmoka

UAB CENTRO KUBAS-NEKILNOJAMASIS TURTAS, 300136722
Lvivo g. 37, LT-09307, Vilnius, Lietuva, No, No

Bendra draudimo jmoka:

2 800.00 (Du tikstanciai astuoni Simtai eury, 00 ct)

Imokos mokéjimo grafikas (Imokas sumokeéti iki nurodytos datos)

1. 2025.06.12 2 800.00 EUR

Apdrausta veikla

v Turto arba verslo vertinimas

Draudimo salygos

Metinés turto arba verslo vertinimo
veiklos pajamos, EUR:

Turto arba verslo vertintojy skaicius:

Turto arba verslo vertintojy padéjéjy
skaiCius:

Veiklos vykdymo trukmé metais:
Bendra draudimo suma:

Draudimo suma vienam draudZiamajam
jvykiui:
Besalyginé isskaita:

Pratestas Zalos atsiradimo ir reikalavimo
pateikimo laikotarpis:

Teritorija:
Draudimo objektas:

Draudimo sutarties pagrindas:

Draudimo sutarties jsigaliojimas:

Pretenzijy/ zaly istorija:

Papildoma informacija

954 280.00 EUR

8
4

19
300 000.00 EUR
300 000.00 EUR

1 015.00 EUR
ki 2028-06-11 dienos

Lietuvos Respublika

Draudéjo turtiniai interesai, susije su draudéjo profesine civiline atsakomybe uz zalg, padarytg nukentéjusiems
tretiesiems asmenims, kuri atsirado draudimo sutarties galiojimo metu ir Saliy draudimo sutartyje nustatytu
laikotarpiu, ne trumpesniu negu 2 metai nuo draudimo sutarties galiojimo pabaigos, dél draudimo sutarties
galiojimo metu draudéjo netinkamai atlikty jsipareigojimy vertinant turtg arba versla.

Draudimo sutartis sudaryta pagal Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo
civilinés atsakomybés privalomojo draudimo taisykles, patvirtintas Lietuvos banko valdybos 2012 m. birzelio 14 d.
nutarimu Nr. 03-133 su vélesniais pakeitimais ir papildymais, kurios yra neatskiriama draudimo sutarties dalis.

Draudimo sutartis jsigalioja nuo to momento, kai draudéjas sumoka visg ar pirmg draudimo jmoka, bet ne
anksciau nei draudimo laikotarpio pradZia. Jeigu Draudéjas sutartyje numatytu terminu nesumoka pirmos ar visos
draudimo jmokos, tai draudimo sutartis nejsigalioja ir anuliuojama be atskiro draudiko praneSimo praéjus 10
dieny po jmokos mokéjimo termino.

Néra pretenzijy/zaly per 3 metus

Pagal LR PVM jstatymo 27str. - draudimo paslaugos PVM neapmokestinamos.

Draudéjui laiku nesumokéjus draudimo jmokos (-y), AAS "BTA Baltic Insurance Company", atstovaujama filialo Lietuvoje turi teise pateikti Draudéjo duomenis UAB
,Creditinfo Lietuva" tvarkanciai jungtines skolininky duomeny rinkmenas mokumo vertinimo bei jsiskolinimo valdymo tikslu, taip pat teikianciai tokius duomenis teisétg
interesg turintiems tretiesiems asmenims (pvz. bankai, telekomunikacijy ar lizingo bendrovés ir t.t.), kad jie galéty jvertinti duomeny subjekto mokumg ir valdyti
jsiskolinima.

BTA neturi teisés teikti draudimo paslaugy bei neprivalo mokéti draudimo iSmokos ar suteikti kitokio pobiidZio naudos pagal draudimo sutartj, jei tokiu draudimo paslaugy
ar naudos suteikimu, taip pat draudimo iSmokos iSmokéjimu: a. BTA pazeisty Jungtiniy Tauty Organizacijy rezoliucijomis arba prekybos ar ekonominémis sankcijomis,
Europos Sajungos, Lietuvos Respublikos, Jungtinés Karalystés ar Jungtiniy Amerikos Valstijy norminiais aktais taikomas sankcijas, draudimus ar apribojimus; b.
Perdraudimo bendrové, kuriai draudimo sutartis buvo pateikta dél perdraudimo, paZeisty taikomas sankcijas, draudimus ar apribojimus, kurie yra jtvirtinti valstybés, kurioje
registruota perdraudimo bendrove, teisés aktais.

Asmens duomeny apsauga

Draudikas: AAS "BTA Baltic Insurance Company" (LV40103840140, buveinés adresas Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija) , Lietuvoje veikianti per AAS
"BTA Baltic Insurance Company" filialg j. k. 300665654, PVM mokétojo kodas LT100005808219, Laisvés pr. 10, LT-04215, Vilnius, Lietuva

Tel. +37052600600, faks. +370 52102666
El. pastas:

SWEDBANK, AB, A/s LT257300010000626711

SEB BANKAS, AB, A/s LT137044060001749259 12



Turto arba verslo vertinimo jmonés ir (arba) nepriklausomo
turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomasis
draudimas

Liudijimas/polisas Nr.: LT25-TVCAP-00000367-8

btah

VIENNA INSURANCE GROUP

Sios sutarties sudarymo ir vykdymo tikslu Draudikas kaip asmens duomeny valdytojas tvarko $ios sutarties salygose nurodytus bei kitus su sutarties vykdymu Draudéjo
(Apdraustojo) asmens duomenis (asmens duomenys tvarkomi 10 mety). Duomenis pateikti batina tam, kad sudaryti ir vykdyti Sig sutartj. Nepateikus asmens duomeny,
sutartis gali biiti nesudaryta.

Draudéjo (Apdraustojo) asmens duomenys gali buti teikiami duomeny tvarkytojams (subrangovams), kurie atlieka tam tikrus darbus ar teikia paslaugas ir tvarko Draudéjo
duomenis Draudiko, kaip duomeny valdytojo, vardu (Zaly administravimo partneriai, informaciniy technologijy bendrovés, perdraudimo bendrovés, tiek kiek to reikia
sutarties administravimui ir vykdymui) . Taip pat pagal uZzklausas teikiami valstybés institucijoms, bankams ir finansinés nuomos bendrovéms, skoly administravimo
bendrovéms bei draudimo tarpininkams, bet tik tiek, kiek tai atitinka BTA teisétg interesa.

Draudéjas (Apdraustasis) turi teise prasyti susipaZzinti su tvarkomais asmens duomenimis, iStaisyti neteisingus, neiSsamius, netikslius savo asmens duomenis, reikalauti
apriboti duomeny tvarkymo veiksmus (iSskyrus saugojimg) ar sunaikinti duomenis (kai tvarkomi pertekliniai asmens duomenys, tvarkomi asmens duomenys surinkti
neteisétai ar yra kiti teisés aktuose nurodyti pagrindai), teise nesutikti su duomeny tvarkymu, teise j duomeny perkeliamuma. Igyvendinant teise j duomeny perkeliamuma,
tvarkomi asmens duomenys gali buti el. bidu perduoti Draudéjui (Apdraustajam) tiesiogiai arba perduoti Draudéjo (Apraustojo) nurodytam duomeny valdytojui.

Draudéjas informuojamas, kad draudimo bendroveé teiséto intereso pagrindu dél paslaugy teikimo gali susisiekti su Draudéju el. pastu bei informuoja apie tai Apdraustajj.
Draudéjas (Apdraustasis) turi teise bet kuriuo metu atsisakyti tokiy el. pasto pranesimy, gauto pranesimo apacioje paspausdamas nuoroda ,atsisakyti* arba kreipdamasis |
draudimo bendrove nurodytais kontaktais.

Turédamas nusiskundimy dél asmens duomeny tvarkymo, Draudéjas (Apdraustasis) gali kreiptis j Valstybine duomeny apsaugos inspekcijg. Valdytojo paskirto Duomeny
apsaugos pareiguno kontaktiniai duomenys: duomenuapsauga@bta.lt. Detalesné informacija asmens duomeny klausimais nurodyta BTA privatumo politikoje www.bta.It.

Klienty skundy nagrinéjimo tvarka

Asmuo, manantis, kad draudikas, agentas ar papildomos veiklos tarpininkas draudimo teisiniuose santykiuose paZeidé jo teises ar teisétus interesus, turi rastu kreiptis |
draudika su skundu, nurodydamas ginco aplinkybes ir savo reikalavimus. Vartotojas privalo kreiptis j draudikg ne véliau kaip per tris ménesius nuo tos dienos, kai suzinojo
arba turéjo suZinoti apie savo teisiy pazeidimg (detalesné informacija www.bta.lt/aktuali-informacija-apie-draudima). Draudikas privalo pateikti klientui atsakymg ne véliau
kaip per 15 darbo dieny nuo skundo gavimo dienos.

Jeigu draudimo objektas yra naudojamas draudéjo/naudos gavéjo asmeniniais tikslais, Vartotojas, gaves jo netenkinantj draudiko atsakyma, turi teisg kreiptis j Lietuvos
banka (Zalgirio g. 90, LT-09303 Vilnius; www.Ib.It) rastu arba elektroniniu blidu per vienerius metus po kreipimosi j draudika. Lietuvos bankas ne teismo tvarka nagrinéja
ginCus su vartotojais dél draudiko veiklos.

Sutarties nutraukimas

Draudéjas turi teise nutraukti draudimo sutartj, apie tai rastu jspéjes draudimo bendrove ne maZziau kaip prie$ 15 dieny iki numatomo draudimo sutarties nutraukimo
dienos.

Zalos registravimas
Atsitikus draudziamajam jvykiui praSome registruoti Zalg internetu
https://zalos.bta.lt/kita/ arba susisiekite su mumis telefonu (8-5) 2600 600.

Draudimo taisyklés
https://www.bta.lt/media/Taisykles-verslui/BCAD/Turto%20vertintoju/Turto%20arba
%?20verslo%20vertinimo%20%C4%AFmon%C4%975%20ir%20nepriklausomo
%20turto%20arba%20verslo%?20vertintojo%?20civilin%C4%97s%20atsakomyb
%C4%975%20privalomojo%?20draudimo%?20taisykl%C4%97s.doc

[=]£75 [
[=]

Patvirtinu, kad pries sudarant draudimo sutartj, su draudimo liudijime nurodyty taisykliy salygomis buvau supaZzindintas, jas supratau ir taisykliy kopija gavau.

DRAUDEJAS ARBA JO ATSTOVAS DRAUDIKO ATSTOVAS =

UAB CENTRO KUBAS-NEKI S TURTAS AAS ,BTA BALTIC INSURANCE COMPANY* S LIETU
Filialo direktorius PODVORSKI TADEUS ( -

AV A JUS APTARNAVO: %‘ VIENNA INSURANCE GROUP ;
[ VT (paraZas) hacO E &
(2 RUDASA O\ RIZIKOS CESIJA, UADBB ", 7%
“nojamasis | M AURIMAS MATUIZA “once cone”
2 fiirtas® r
\ o :"‘S ‘ > +3701207983, Paneriy g. 42, LT-03202, Vilnius, Lietuva
ekl [/

Ny

Draudikas: AAS "BTA Baltic Insurance Company" (LV40103840140, buveinés adresas Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija) , Lietuvoje veikianti per AAS
"BTA Baltic Insurance Company" filialg j. k. 300665654, PVM mokétojo kodas LT100005808219, Laisvés pr. 10, LT-04215, Vilnius, Lietuva

Tel. +37052600600, faks. +370 52102666
El. pastas:

SWEDBANK, AB, A/s LT257300010000626711
SEB BANKAS, AB, A/s LT137044060001749259 272


Kristina.K
Stamp

Kristina.K
Stamp


Kvalifikuotas para$as Kvalifikuotas parasas

VAIVA VANAGAITE MINDAUGAS POVILAITIS
2026-05-20 15:28:46+0300  2026-05-20 15:50:08+0300
Paskirtis: PasiraS§ymas Paskirtis: PasiraSymas
(Apziiiros akto forma)
Zemés sklypo dalies ir gyvenamojo namo APZIUROS AKTAS
(vertinamo objekto pavadinimas)
2026-05-19 Nr. A-26-05-19-VV99
(Apzitros data)
Vilnius, Lvivo g. 37-101
(apzitiros akto sudarymo vieta)
1. ApZziuros vieta Vilnius, Luksinés g. 30A, 30
2. ApZziiiros data 2026-05-19
3. Aptziiros atlikimo (pradZios) laikas 14 val. 30 min.

4.  Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamajj turta),

jeigu nenurodoma vertinimo ataskaitos tekste detaliai apraSyta ataskaitoje
5. Vertinamo objekto fiziné buiklé apZiiiros metu daliné apdaila
6. Ar uzsakovas informavo objekto savininka apie Taip Ne
objekto apZiiira ir turi objekto savininko
sutikima dél objekto apziiiros (pazZyméti) D

7.  Aptziuroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uZsakovo arba jy jgalioty asmeny duomenys
(pavadinimas, teisiné forma, buveiné, kodas arba fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktiniai
duomenys).

7.1. Mindaugas Povilaitis, +370 640 61522

7.2.

7.3.

Vaiva Vanagaité

(parasas) (vertintojo vardas, pavardé)

Mindaugas Povilaitis

(parasas) (savininko / uzsakovo / jgalioto asmens vardas, pavarde)
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