QUARTZ Befektetési Alapkezeld Zrt. 2021.12.31.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A QUARTZ BEFEKTETESI ALAPKEZELO ZRT. TULAJDONOSA RESZERE

Vélemény

Elvégeztik a QUARTZ Befektetési Alapkezel6 Zrt. (,a Tarsasag”) 2021. évi éves beszamoldjanak
konyvvizsgdlatat, amely éves beszamold a 2021. december 31-i forduldnapra készitett mérlegb6l — melyben
az eszkdzok és forrasok egyezs végosszege 854.917 E Ft, az addzott eredmény 470.924 E Ft (nyereség) -, és
az ugyanezen id6ponttal végzédd Uzleti évre vonatkozd eredménykimutatdsbdl, valamint a szamviteli
politika jelent6s elemeinek 6sszefoglaldsat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleménylnk szerint a mellékelt éves beszdmold megbizhatd és valds képet ad a Tarsasag
2021. december 31-én fennalld vagyoni és pénzigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végz8d6 Uzleti
évre vonatkozd jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszagon hatdlyos, a szamvitelrél széld 2000. évi C.
torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a kdnyvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fenndlld felel6sségiink b&vebb leirdsat jelentéstink ,A kénywvizsgdlé éves
beszamolo kénywvizsgdlatdért valo felelbssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk a tdrsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabdlyokban és a Magyar
Kényvvizsgaldi Kamara ,, A konywvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol
sz6l6 szabdlyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konywvizsgdlok
Nemzetkozi Etikai Standardok Testllete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kdédex kamarai tag
konywvizsgaldknak (a nemzetkozi flggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cim{ kézikonyvében (az
IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai
eléirdsoknak is.

Meggy6z8désiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelel6 alapot
nyujt véleménytinkhoz.

Egyéb informacidk: Az lzleti jelentés

Az egyéb informaciok a QUARTZ Befektetési Alapkezeld Zrt. 2021. évi Uzleti jelentésébdl allnak. A
vezetés felel6s az Uzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabdly vonatkozd
elGirasaival 6sszhangban torténd elkészitéséért. A flggetlen konyvvizsgadldi jelentésink ,Vélemény”
szakaszaban az éves beszamoldra adott véleményiink nem vonatkozik az Gzleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgalatdval kapcsolatban a mi felel@sséglink az Uzleti
jelentés 4tolvasasa és ennek sordan annak mérlegelése, hogy az Uzleti jelentés Iényegesen
ellentmond-e az éves beszamoldnak vagy a kdnyvvizsgdlat sordn szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként ugy tlnik-e, hogy az |ényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra
a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak,
kotelességlink errél és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.
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QUARTZ Befektetési Alapkezeld Zrt. 2021.12.31.

A szadmviteli térvény alapjan a mi felel6sséglink tovabba annak megitélése, hogy az Uzleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd el8irdsaival 6sszhangban van-e, és errél,
valamint az Uzleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjardl vélemény nyilvanitdsa.

Véleményiink szerint a QUARTZ Befektetési Alapkezel6 Zrt. 2021. évi lzleti jelentése minden lényeges
vonatkozdsban 6sszhangban van a QUARTZ Befektetési Alapkezel6 Zrt. 2021. évi éves beszamoldjaval
és a szamviteli torvény vonatkozd el8irasaival.

Mivel egyéb mads jogszabaly a Tarsasag szamdra nem ir el§ az Uzleti jelentésre vonatkozd tovabbi
kovetelményeket, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az Uzleti jelentésben mas jellegl |ényeges ellentmondas vagy |ényeges hibas dllitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalénk.

A vezetés [és az iranyitassal megbizott személyek] felelssége az éves beszamoldért

A vezetés felel@s az éves beszamoldonak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban torténd és a valds
bemutatds kovetelményének megfelels elkészitéséért, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a
vezetés szlkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csaldsbdl, akar hibabdl eredd |ényeges
hibas allitastél mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszdmold elkészitése soran a vezetés felel6s azért, hogy felmérje a Tdarsasagnak a
vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelel§en kdzzétegye a vallalkozas
folytatdsdval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatdséanak elvén
alapuld éves beszdmold Osszedllitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatdsanak elvébdl kell
kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatdsanak ellentmondd tényez6, korilmény nem all fenn.

Az irdnyitdssal megbizott személyek felel6sek a Tarsasdg pénzigyi beszamolasi folyamatanak
feligyeletéért.

A kdnyvvizsgal6 éves beszamold kdnyvvizsgdlataért vald felelGssége

A kdnyvvizsgalat sordn célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbdl, akdr hibabdl eredd 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo flggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag magas
fokd bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal
Osszhangban elvégzett kdényvvizsgdlat mindig feltarja az egyébként létezd |ényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és lényegesnek mindésiinek, ha ésszerd lehet az a
varakozas, hogy ezek Onmagukban vagy egyiittesen befolydsolhatjdk a felhaszndldk adott éves
beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgélat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

o Azonositjuk és felmérjik az éves beszamold akar csalasbdl, akdr hibabdl eredé 1ényeges hibas
allitdsainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljdrasokat, valamint elegendd és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot
szerzlink a véleménylnk megalapozasahoz. A csaldsbol eredd Iényeges hibas allitds fel nem
tardsanak a kockdzata nagyobb, mint a hibdbdl eredéé, mivel a csalas magdban foglalhat
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QUARTZ Befektetési Alapkezeld Zrt. 2021.12.31.

Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
felllirasat.

o Megismerjlik a kényvvizsgdlat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan koényvvizsgdlati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott korilmények kozott
megfelel6ek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagdra vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek ésszerliségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld éves beszamold Osszeallitasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrdl, hogy fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatdsara vald
képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag
all fenn, flggetlen koénywvizsgaldi jelentésinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
beszamoldban |évé kapcsolddd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfelel6ek, mindsitentink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a flggetlen konyvvizsgaloi
jelentéslink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a véllalkozast folytatni.

o Ertékeljiik az éves beszamold atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmét, beleértve a
kiegészit6 mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves
beszamoldban teljesll-e az alapul szolgald Ugyletek és események valds bemutatasa.

e Az irdnyitdssal megbizott személyek tudomadsara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatdkorét és Utemezését, a kdnyvvizsgalat jelentds megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott bels6é kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2022. majus 30.
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Honti Péter Mori Ferencné
lgyvezetd kamarai tag konyvvizsgalo
003356

INTERAUDITOR Kft.
1074 Budapest, Vorosmarty utca 16-18. A. ép. fszt. 1/F.
000171
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Addszam: 26094957-2-41
Cégbirésag: Févaresi Torvényszék Cégbirdsaga
Cégjegyzék szam: 01-10-049427

QUARTZ Befektetési Alapkezelé Zartkoriien Mitkodé Részvénytiarsasag
1024 Budapest, Lévohaz utca 39. 4.

Eves beszamolo mérlege - "A"

A mérleg fordulénapja: 2021. december 31.

Budapest, 2022. majus 30.
; v
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A gazadikodt képviseldie
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QUARTZ Alapkezelé Zrt. ldal: 2
Addszam: 26094957-2-41
Cégjegyzék szdm: 01-10-0459427

Eves beszimolé mérlege - "A"
A mérleg forduldnapja: 2021, december 31.

1000HUF Eldzd év Targyév

ESZKOZOK (aktivak)
Al Befektetett eszkizik 24 204 18 763
AL Immateriglis javak 23 400 12 89%
Al3. | Vagyoni értéki jogok 22 510 12223
AL4. | Szellemi termékek 890 676
AL Targyi eszkézok 804 5 864
AIL3. |Egyéb berendezések, feiszerelések, jarmivek 804 5 864
AIIl. | Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0
B. Forgbeszkizik 524 169 832 131
B.L Készletek 0 0
B.IL. Kovetelések 381222 665 937
BILL. | K&vetelések druszallitashol és szolgaltatasbol (vevik) 174 573 119 525
B.L2. | Kdvetelések kapcsolt vallalkozissal szemben 180 000 476 471
B.IL6. | Egyéb kivetelések 26 649 69 941
BJIL | Ertékpapirok 0 0
B.IV. Pénzeszkdzik 142 947 166 194
B.IV.1. | Pénztar, csekkek 58 17
B.IV.2. | Bankbetétek 142 389 166 177
C. Aktiv iddbeli elhatarolisok 400 4023
C.I Bevételek aktiv idbeli elhatéroldsa 400 4011
C2. Koltségek, raforditdsok aktiv idébeli elhatarolasa 0 12

ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 548 773 854 917

{EsBo program



QUARTZ Alaphkezeld Zrt. Oidal 3

Addszém: 26094957-2-41

Cégjegyzék szam: 01-10-049427

Eves besziamolé mérlege - "A"
A mérleg forduldnapja: 2021. december 31.
1000HUF Elbz0 év Téargyév
FORRASOK (passzivak)
D. Sajat toke 475 206 785 247
D.1 Jegyzett toke 1006 800 160 060
D.IIL. Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) L] 0
D.III. Tdoketartalék 0 0
DIV, |Eredménytartalék - 114 098 214 323
RS Lekdtott tartalék 160 883 0
D.VL | Ertékelési tartalék 0 0
DVH. | Adoézott eredmény 328 421 470 924
E. Céltartalékok L] 0
F. Kotelezettségek 69 599 67 505
F.IL Hitrasorolt kitelezettségek 0 0
F.IL Hosszi lejarata kitelezettségek 0 0
F.1I. Rivid lejarati kitelezettségek 69 599 67 505
FI.4. | Kételezettségek druszallitasbol és szolgaltatdsbol (szallitok) 8399 12 811
FIIL9. | Egyveéb rivid lejarata kotelezettségek 61 200 54 694
G. Passziv idGbeli elhatirelasck 3968 2165
G.2, Kihtségek, raforditasok passziv idObeli ethatdroldsa 3968 2165
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 548 773 854 917

[Faida program]






Addszam: 26094957-2-41
Cégbirdsag: Fovéarosi Torvényszék Cégbirdsaga
Cégjegyzék szam: 01-10-049427

QUARTZ Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag
1024 Budapest, Lévohaz utca 39. 4.

Eves beszamol6 eredménykimutatasa
(Osszkoltség eljarassal)

Beszamolasi idészak: 2021, januar 01. - 2021. december 31.

Budapest, 2022. majus 30.
Ve

A pazdaikodd képviseldie

ialo program!



QUARTZ Alapkezelé Zrt. Oldai: 2
Adobszam: 26094957-2-41
Cégjegyzék szam: 01-10-049427

Eves beszdmolé eredménykimutatdsa (dsszkoltség eljarassal)
Beszamolasi idészak: 2021, januar 01, - 2021, december 31.

1000HUF El5zd év Térgyév
01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 549 785 729 110
L Ertékesités netté arbevétele (01+02. sor) 549 783 729 110
1L Aktivalt sajit teljesitmények értéke (+-03-+-04. sor) 0 0
1. Egyéh bevételek 0 14
.a. ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0
0s. Anyagk6ltség 682 848
06. Igénybe veit szolgaltatdsok értéke 69 052 72 473
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 1032 1572
09. Eladott (kézvetitett) szolgaltatdsok ériéke 1253 6 350
v, Anyagjellegit raforditisok (05-09. sorok) 72 019 81 243
10. Bérkdltség 81308 99 027
1L Személyi jellegli egvéb kifizetések 1016 1136
12. Bérjarulékok 14 246 16 267
V. Személyi jellegii raforditasek (10-12. sorok) 96 570 116 430
VL Ertékestkkenési leiras 10 232 12 991
VH. Egvéb raforditasok 10 966 7 234
VILa. ebbbl: értékvesztés 0 0
A. UZEMI (UZLETY) TEVEKENYSEG EREDMENYE 359 998 511226
(I+OHI-TV-V-VI-VIL. sor)
16. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjelleglt bevételek 460 4033
16.a. ebbdl: kapesolt vallatkozastd! kapott 0 3530
17, Pénziigyl milveletek egyéb bevételel 543 3005
17.a. ebbdl: értékelési kiilonbbzet 116 0
VIIL Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17. sor) 943 7038
20. Fizetendb (fizetett) kamatok &s kamatjellegii raforditasok 6 0
20.a. ebbbl: kaposolt vallalkozasnak adott 6 0
22. Pénzriigyi milveletek egyéb rafordftasai 32 764
22.a. ebbdl: értékelési kilonbszet 0 0
IX. Pénziigyi mitveletek raforditisai (18+19+20+21+22.50r}) 38 764
B PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VII-IX. sor) 905 6274
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B. sor) 360 903 517 560
X Adéfizetési kitelezettség 32482 46 576
D. ADOZOTT EREDMENY (+C-X) 328 421 470 924

[Es5Bu program]



Adoészam: 26094957-2-41
Cégbirosag: Févérosi Torvényszék Cégbirésaga
Cégjegyzék szam: 01-10-049427

QUARTZ Befektetési Alapkezelé Zartkoriien Miikédé Részvénytarsasag

1024 Budapest, L§vohaz utca 39. 4.

Kiegészité melléklet

2021.

Fordulénap: 2021. december 31.
Beszamolasi idészak: 2021. januar 01. - 2021. december 31.
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Jdal: 2

Fa

I. Altalanos informaciék a beszamoléhoz

1.1. A gazdilkedé bemutatisa

A QUARTZ Befektetési Alapkezel Zrt. 2017-ben alakult, mint Royal Property Invest Befektetési Alapkezeld
Zrt.

2019. majus 16-ai ddtummal jegyezték be a Tarsasdgndl a névvaltozast.

A beszamolasi idészakban olyan jelentds szervezeti valtozas nem ment végbe, amely kihatassal lett volna a
stratégidra vagy a szamviteli politikdra, illetSleg a valos és megbizhatd 8sszkép szempontjabdl lényeges.

A Cég dltal végzett tevékenységi kir a {étesitd okirat szerint:

6630'08 Alapkezelés - FOTEVEKENYSEG

6612'08 Ertékpapir-, rutbzsdei tigyndki tevékenység

Részvényesek adatai:
2020.11.12-t8]

Dry Immo Ingatlankezeld Zrt.
Szavazati/tulajdonosi arany: 90,001%
Székhely: 1077 Budapest, Wesselényi utca 4. 3.em. 15/B

DRY ALPHA Kft. (késébb Dry Holding Kft.)
Szavazati/tulajdonosi arany: 9,999%
Székhely: 1077 Budapest, Wesselényi utca 4. 3.em. 15/B

A QUARTZ Alapkezeld Zrt. a beszamolasi idészakban rendszeres gazdasagi tevékenységet székhelyén kivill
nem folytatott, telephelye illetéleg fidktelepe nines.

1.2. Befolyas kapesolt vallalkozdsokban

A QUARTZ Alapkezel Zrt. a fordulénapon egyetlen olyan véallalkozasban sem birt dontd befolyassal, amely
a szamviteli eléirdsok szerint lednyvalialatdnak minésil.

A gazdalkodd a forduldnapon egyetlen olyan vallalkozasban sem birt befolyassal, amely a szamviteli eldirdasok
szerint kdzds vezetésll vallalkozdsnak mindsiil.

A QUARTZ Alapkezel6 Zrt. a fordulénapen egyetlen olyan véllatkozasban sem birt mértékadé befolyassal,
amely a szamviteli eldirasok szerint tirsult vallalkozasnak mindsiil.

A gazddlkodo a fordulonapon mas, egyéb részeseddsi viszonyban allé véllalkozasban nem birt befolyassal.
A gazdalkodé a fordulénapon egyetlen ellendrzott tarsasdgban sem rendelkezett t6bbségi befolydssal.

A QUARTZ Alapkezeld Zrt. a fordulénapon egyetlen ellendrzott tarsasdgban sem rendelkezett mindsitett
t3bbséget biztosité befolyassal.

1.3. Az iizleti évi gazdalkodas koriilményet

Jelen beszdmold a 2021. januar 01. - 2021. december 31. iddszakot Sleli fel, a mérleg fordulénapja 2021.
december 31.

QUARTZ Alapkezel Zrt. Kiegészitd melléklet

iFsBo program|



A mérlegkészités napjdig a vallalkozas folytatasanak cllentmondé tényezd, koériilmény nem allt fenn, a
QUARTZ Alapkezeld Zrt. a beldthaté jévoben is fenn tudja tartani miikddését, folytatni tudja tevékenységét,

nem varhato a mitkdés besziintetése vagy jelentds csdkkenése.

1.4. A besziamold kdzremikédéi

A beszamol6 elkészitésével, a szamviteli feladatok irdnyitisaval meghizott személy mérlegképes kdnyveldi
képesitéssel bir, a nyilvantartasba vételt végzd szervezet altal vezetett konyvviteli szolgaltatdst végzok
nyilvantartasidban szerepel, a tevékenység elldtdsara jogosité engedéllyel (igazolvdnnyal) rendelkezik. A
beszamold elkészitéséért felelds személy neve, cime, regisziralasi széma:

Név: Feodor Rita

PM nyilvéantartasi szam: 148530

Megbizott szamviteli szolgaltatést nyGjto tirsasg neve:

PROFITOUR Addszakértd, Kanyveld és Idegentorgalmi Kereskedelmi Kft.
{székhely: 1137 Budapest, Szent Istvan krt. 18.)

A QUARTZ Alapkezel$ Zrt. szdmviteli beszdmol6jédt (a mérleget, az eredménykimutatdst és a kiegészitd
mellékletet) a hely és a kelet feltiintetésével a QUARTZ Alapkezeld Zrt. képviseletére jogosult alabbi személy
kateles alairni:

Név: Valké Mihaly (5000 Szolnok Varkonyi Istvan tér 13. l.em. 3.)

Aléirds modja: onélld

A targyévi beszamol6 szabalyszertiségét, megbizhatésagat és valédisdgat konyvvizsgalo ellendrizte.
A konyvizsgélattal megbizott szervezet, személy adatai:

Cégnév: INTERAUDITOR Tanécsadé Kit.

Székhely: 1074 Budapest, Virbsmarty utca 16-18. A. ép. fszt. 1/F.
MEVK nyt.sz.: 600171

A konyvvizsgalatért személyében is felelés személy neve:

Méri Ferenend

MKVK tagszam: 003356

1.5. Beszamol6 nyilvanossiga

A szamviteli beszamolo és az ahhoz kapcsolddd kiegészith informécifk, jelentések a jogszabalyok altal elbirt
nyilvanossagon til a QUARTZ Alapkezelé Zrt. munkavallaloi, alkalmazottai és tagjai szdmdra a székhelyen is
megtekinthetbk, azokrél az érintettek teljes vagy részleges masolatot készithetnek. A székhely pontos cime:
1024 Budapest, Lévéhaz utca 39. 4.

2. A szamviteli politika alkalmazasa

2.1. A kinyvvezetés és a beszamolé pénzneme

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszdmoldban az adatok eltérd jeldlés hianyaban ezer
forintban keriilnek feltiintetésre.

2.2. Alkaimazott szamviteli szabalyok

Jelen beszdmold a hatdlyos magvar szamviteli eldirdsok és a QUARTZ Alapkezel$ Zrt. kialakitott szamviteli
politikdja szerint keriiit &sszedllitasra, a tdrvény elbirdsaitdl valo eltérésre okot ado kériilmény nem mertilt fel.

2.3. A szamviteli politika targyévi valtozasa

QUARTZ Alapkezelé Zrt. Kiegészitd melléklet
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A targyévben a QUARTZ Alapkezel$ Zrt. szamviteli politikdjdban olyan véltozas nem tortént, amely a valds
&3 megbizhatd kép megitélését érdemben befolyésolta volna.

2.4, Beszamolo6 valasztott formaja és tipusa

A QUARTZ Alapkezeld Zrt. a targyidOszakra az eldz6 izleti évhez hasonléan éves beszamolot készit.
Az eredmény megéllapitdsanak vélasztott média az eldzd lizleti évhez hasonidan: Osszkoltség eljaras.

A QUARTZ Alapkezeld Zrt. az el6z6 {izleti évhez hasonldan a beszamoléban a mérleget A véltozatban
allitotta dssze.

A magyar szdmviteli szabdlyok szerint jelen szamviteli beszamold csak magyar nyelven keriilt 8sszeallitasra.
Ezen €lbiras alapjan a magyar és az arrdl forditott idegen nyelv( sziveg eltérd értelmezése esetén a magyar
nyelvii szdveg az irdnyadd.

2.5. Uzleti jelentés

A QUARTZ Alapkezeld Zrt. a szamviteli beszdmoldval 6sszhangban a hatélyos elbirdsoknak megfelel6
tartalommal iizleti jelentést is készit, melynek nyilvanossigét az eléirdsoknak megfeleléen biztositja.

2.6, Mérlegkészités valasztott idopontja

A mérlegkészités valasztott id6pontja a fordulonapot kovetd 30. naptdri nap. A megbizhatd és valés kép
bermutatasihoz sziikséges értékelési feladatok ezen iddszakban keriilnek elvégzésre, az lizleti évet és a korabbi
éveket érintd, ezen iddszakban ismertté valt gazdasdgi események, informaciok, koriilmények hatdsait a
targyévi beszamolo tartalmazza.

2.7, Jelentis dsszegii hibak értelmezése

Jelentbs 8sszeglinek mindsiil az {izleti évben feltart, egy tizleti évre vonatkozd hibdk hatésa, ha a sajat téke
valtozasai abszolit értékének egvittes Osszege a vizsgalt lizletl évre készitett beszamolé eredeti
mérlegfddsszegének 2%-4t, de legaldbb az 1 MFt, vagy ennek megfelelé devizasszeget meghaladja. Ebben az
esetben a feltdrt hibdk hatdsa a targyévi beszamoldban nem a targyévi adatok kozott, hanem elkiildnitetten,
eldz6 évek modositasakent kerlil bemutatasra.

2.8. Devizas tételek értékelése

A beszamolé devizanemétdl eltérd pénzértékre szdl6, vagy idegen deviza alapl eszkozok és kotelezettségek,
- kivéve a beszamold devizaneméért vasarolt valutit, devizat - valamint bevételek és raforditasok értékének
meghatarozasa egységesen - a jogszabdly altal megengedett kivételekkel a szémviteli politikdban rogzitett
modon vald eltéréssel - a Magyar Nemzeti Bank altal kizzétett, hivatalos devizaarfolyamon tdrténik.

A devizas tételek értékelése az elbz8 lizleti évhez képest - az esetleges jogszabdlyi elbirasok esetleges
valtozasainak hatdsain tl - nem véltozott.

2.9. Ertékesokkenési leirds elszamolasa
Ertékestkkenési leiras modja

Az évenként elszamolandé értékesdkkenés megtervezése - az egyedi eszkdz varhatd hasznalata, ebbdl adddo
glettartama, fizikai és erkdlesi avuldsa, az egyéb kériilmények és a tervezett maradvanyérték
figyelembevételével - altaldban az eszkdz bekerlilési (bruttd) értékének ardnydban tOrténik. Az
értékesokkendsi lefras elszamolisa idSaranyosan {linedris leirdsi modszerrel) torténik.

QUARTZ Alapkezeld Zrt. Kiegészitd melléklet
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Ertékestkkenés elszamolasanak gyakorisaga

Az értékesokkendsi lefrds elszdmolésdra - mind a fokdnyvben, mind a kapesolodd analitikdkban -
negyedévente keriil sor, kivéve a kivezetett eszkozok terv szerinti tortévi értékcsokkenését, mely a
kivezetéskor elszamoldsra keriil. Terven feliili értékestkkendsi leirds elszémolds az azt megalapozo
eseménnyel egyidejlileg vagy a fordulonapi értékelés keretében torténik.

Kisértékil eszkdzok értékestkkenési leirasa

A 100 EFt, vagy ennek megfelels devizadsszeg alatti egyedi bekeriilési értékkel bird vagyoni értéki jogok,
szellemi termékek, targyi eszkdzok bekeriilési értéke a hasznélatbavételkor értékestkkendsi leirasként egy
Gsszegben elszdmolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem kell.

Nem jelentds maradvanyérték

A maradvanyérték nulla dsszeggel vehetd figyelembe az értékestkkendsi leirds tervezése sordn, ha az eszkdz
hasznos élettartama végén varhatdan realizalhaté értéke valdszintsithetben nem haladja meg a 100 EFt-ot,
vagy az ennek megfeleld devizadsszeget.

Terven feliili értékesikkenés elszamolasa

Terven feliili éridkesdkkendsi leiras elszamolasa szempontjabdl a kényv szerinti érték akkor haladia meg
jelentBsen a piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a kitlonbdzet meghaladja a 100 EFt-ot, vagy az ennek
megfelel$ devizabsszeget.

Ertékestkkenési leiras elszamolasanak valtozasa

Az értékestkkendsi lefrds elszamoldsanak médjaban, az alkalmazott eljarasokban az esetleges jogszabalyi
valtozasokon tdl, sajit hatdskdrben meghozott szémvitelpolitikai déntések miatt tovabbi valtozasok az eldz6
tzleti évhez képest nem tirténtek.

2.10. Leltarozasi szabalyok

Az eszk6zok és forrasok leltdrozdsa az eszkdzdk és forrdsok leltarkészitési szabdlyzata szerint, az 4ltaldnos
szabalyoknak megfeleléen torténik, a leltdrozas szabdlyal az eldz0 lizleti évhez képest nem véltoztak.

2.11. Pénzkezelési szabalyok

A pénzkezelés a szamviteli politika részeként kialakitott pénzkezelési szabélyzatban elbirt szabdlyok szerint
torténik, a pénzkezelés szabilyai az eldozo lizleti évhez képest nem valtoztak.

2.12. Sajatos tevékenységgel kapcesolatos toviabbi informaciok

A tulajdonosokkal 2022. janudr 12. napjiig kozolt 2021, december 31-re vonatkozo nettd eszkbzérték adatok
az alabbiak:

Arezzo Magéantokealap 2 598 455 538 HUF

ATROX Ingatlanfejlesztd Alap 6 093 008 146 HUF
AURUM Magantbkealap 592 779 965 HUF

Blue Ingatlanfejlesztd Befektetési Alap 8 966 264 713 HUF
BREMDAIL Magantdkealap 243 447 478 HUF

FELIS MagantOkealap 4 658 889 043 HUF

GARDA Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap 8 474 034 430 HUF
Ko&zép-Europai [11. Magantékealap 3 802 530 002 HUF
PANTHER Ingatlanfejlesztd Alap 1 495 320 703 HUF
UNCIA Magantdkealap 241 002 127 HUF

Caracal Ingatianfejleszti Alap 38 506 458,43 EUR

QUARTZ Alapkezeld Zrt. Kiegészité melléklet
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Neofelis Ertékpapir Alap 20 753 447,00 EUR

3. Elemzések

3.1. Adatok valtozasa

1000HUF Elozd Téargyiddszak| Abszolit
1d8szak valtozas
ESZKOZOK (aktivik)
A, Befektetett eszkdzdk 24 204 18 763 -5 441
Al Immaterialis javak 23 400 12 89% -10 541
AJL | Targyi eszkizok 504 5 864 5060
AJH, | Befektetett pénziigyi eszkzdk 0 0 0
B. Forgoeszkozok 524 169 832 131 307 962
Bl Készletek 0 0 0
B.IL. | Kbvetelések 381222 665 937 284 715
B.JIL | Ertékpapirok 0 0 0
B.IV. | Pénzeszkizok 142 947 166 194 23247
C. Aktiv idbeli elhatarolasok 400 4023 3623
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 548 773 854 917 306 144
FORRASOK (passzivik)
D. Sajat téke 473 206 785 247 316 041
D.L Jegyzett téke 160 000 100 000 0
DJIL | Jegyzett, de még be nem fizetett téke {-) 0 0 0
D.IIL. | Téketartalék ] 0 0
D.IV. |Eredménytartalék ~-114 098 214 323 328 421
D.V. | Lekitdtt tartalék 160 883 0 -~ 160 833
D.VL | Ertékelési tartalék 0 0 0
DV | Adozott eredmény 328 421 470 924 142 503
E. Céltartalékok 0 6 g
F. Kitelezettségek 69 599 67 505 -2 094
E.IL Hitrasorolt kitelezettségek 0 0 o
F.H. | Hesszu lejarati kotelezettségek 0 G 4
FHI. | Rovid lejarani kotelezettségek 69 599 67 505 -2 094
G. Passziv idébeli elhatarolasok 3968 2165 -1 803
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 548 773 854 917 306 144

QUARTZ Alapkezeld Zrt. Kiegészitd melléklet
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1000HUF Elézd Térgyidészak{ Valtozas
idoszak %-ban
I. Ertékesités netté drbevétele 549 785 729 110 32.62
IL Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0.00
L Egvéb bevételek L 14 160.00
V. | Anyagjellegii raforditasok 72 619 81 243 12.81
V. Személyi jellegii raforditisok 96 570 116 430 20.57
VI Ertékestkkenési leirds 10 232 12 991 26.96
VIL. | Egyéb réforditisok 10 966 7234 -34.03
A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 359 998 511226 42.01
VIIL. | Pénziigyvi miiveletek bevételei 943 7038 646.34
IX. Pénziigyi mitveletek raforditasai 38 764 1910.53
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 905 6274 593.26
C. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY 360 903 517 500 43.39
X. Adéfizetési kotelezettség 32 482 46 576 43.39
D. |ADOZOTT EREDMENY 328421 470 924 43.39

QUARTZ Alapkezeld Zrt.
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3.2. Mérlegtételek megoszlisa

Eszkozok (adatok %-ban) Eléz6 idbszak | Targyidbszak
Befektetett eszkézik £.41 2.20
Immaterialis javak 426 1.51
Targyi eszkdzok .15 0.69
Befektetett pénziigyi eszkdzik (.00 0.00
Forgoeszkozik 95.52 97.33
Készletek 0.00 0.00
Kovetelések 69.47 77.89
Ertékpapirok 0.00 0.00
Pénzeszkizik 26.05 19.44
Aktiv idébeli elhatirolisok 0.97 0.47
ESZKOZOK OSSZESEN 100.06 100.00

Elozd id6szak Targyiddszak

5] Befektetett eszké... Befekteteft eszkd...
[ Forgéeszrezek T Forgceszkozok
Altiv idGbeli elh... Aktiv idsbeli effr..

3.3. Vagyoni helyzet

A targyi eszkzok és immaterialis javak nettd értéke (haszndlhatdsagi foka) az el6z6 évben a bruttd érték 65.6
Yo-dt, a targyévben 42.2 %o-4t tette ki.

A tirgyévben beszerzett targyl eszkdzok és immaterialis javak bruttd értéke a térgyévben elszamolt terv
szerinti amortizacid 58.1 %o-4t teszi ki.

A befektetett eszkdzok zard dllomanyét a sajat tdke az eldzd évben 1,963.3 %-ban, a tArgyévben 4,185.1 %-ban
fedezte.

A vevballomany atlagos futamideje (az egy naptéri napra jutd drbevételhez viszonyitva) az el6z6 évben 116.2
nap, a targyévben 59.8 nap volt.

A sajét t6ke az el6z0 évhez képest 310,041 EFt értékkel, 65.2 %-kal novekedett. A sajat tokén belill a jegyzett
t0ke az eldzd évhez képest nem valtozott.

A QUARTZ Alapkezeld Zrt. sajat toke ardnya az 6sszes forrdson belill az el6zd évben 86.6 %, a targyévben
91.9 %. A gazdalkodo tokeerdssége nétt.

A kotelezettségek az elézd évben a sajat tdke 14.6 %-~dt, a tArgyévben 8.6 %-4t tették ki. A tOkeszerkezet az
eldzd évhez képest javult.

A QUARTZ Alapkezeld Zrt. kitelezettségei az el6z8 évhez képest 2,094 EFt értékkel, 3.0 %-kal csGkkentek.
Ezen belitl a révid lejaratd kdtelezetiségek ardnya nem valtozott.

QUARTZ Alapkezeld Zrt. Kiegészitd melléklet
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3.4. Likviditas és fizet6képesség

A pénzeszkozok dlloméanya 23,247 EFt értékkel, 16.3 %-kal névekedett.

A rovid tava likviditast jellemz6 likviditasi gyorsrata (a kévetelések, az értékpapirok, a pénzeszkéz6k egylittes
értékének a rovvid lejaratd kotelezettségekhez viszonyitott ardnya) értéke az el6zd évben 7.53, a targyévben
12.33 volt. A gazdalkodas révid tavi finanszirozasa biztositott.

A rivid tava likviditdst befolyasolé eszkdzok ardnya az Osszes eszkOzdn beli] az eldzd évben 95.5 %, a
targyévben 97.3 % volt.

A hosszia tava likviditasi rata (a forgoeszkdzoknek a kotelezettségekhez viszonyitott ardnya) az ¢ldzd évben
7.53, atargyévben 12.33 volt. A hosszi tava likviditas javult.

A Kinnlevéség realizaldsdval a kotelezettségek 986.5 %-a teljesithetd.

A fordulénapon a likvid eszkozok (kdvetelések, értékpapirok, pénzeszkozok) teljes mértékben fedezték a
kotelezettségeket.

Amennyiben az dsszes kitelezettség kizarolag drbevételbd] keriilne kiegyenlitésre, gy erre 34 napi arbevétel
nyijtana fedezetet.

3.5. Jovedelmezbség

A gazdalkodo dsszes, teljes naptari évre szadmitott bevétele az el6z6 évben 550,728 EFt, a targyévben 736,162
EFt volt. Az 8sszes bevétel az elézd évhez képest 185,434 EFt értékkel, 33.7 %-kal novekedett.

A gazdalkodd teljes naptari évre szamitott drbevétele az el6z06 évben 549,785 EFt, a targyévben 729,110 EFt
volt. Az arbevétel az eldzd évhez képest 179,325 EFt értélckel, 32.6 %-kal ndvekedett.

Az ad6zott eredmény az elbz6 évben a mérlegfotsszeg 59.8 %-at, a targyévben a 55.1 %-4t teszi ki.

Az addzott eredmény és a jegyzett tdke ardnya (a jegyzett t8ke hozama) az eldz6 évben 328.4 %, a targyévben
470.9 % volt.

Az addzott eredmény és a sajat toke ardnya az el6z0 évben 69.1 %, a targyévben 60.0 % volt.
Ezer forint drbevételre jutd adozott eredmény az eldzd évben 597 Ft, a targyévben 646 Ft voit.
Az Bsszes bevétel minden ezer forintjdra az elozé évben 596 Ft, a tirgyévben 640 Ft addzott eredmény jutott.

A befektetett eszkdzok nettd értékének minden ezer forintjara az el6z6 évben 13,569 Ft, a targyévben 25,099
Ft addzott eredmény jutott.

Ezer forint személyi jellegl raforditésra jutd adézott eredmény az el0zb évben 3,401 Ft, a targyévben 4,045 Tt
volt.

A miikddés egy naptari napjara juté drbevétel az elz6 évben 1,502 EFt, a targyévben 1,998 EFt volt.

Az adézott eredmény az eldzd évben 328,421 EFt, a targyévben 470,924 EFt volt. Az ¢18z6 évhez képest az
adozott eredmény 142,503 EFt értékkel ndvekedett.

3.6. Cash flow-kimutatas

QUARTZ Alapkezeld Zrt. Kiegészitd melléklet
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Cash flow-kimutatas (Szvt. 7. mell.)

Megnevezés (1000HUF) Fl6z6 idoszak | Targyidbszak

L Miikidési cash flow (1-13. sorok) 59206 191 680
la. | Addzéds elétti eredmény + 360 903 517 300
ebbdl: miikddésre kapott, pénziigyileg rendezett tAmogatas, 0 0

1b. | Korrekeidk az addzas elbtti eredményben + 0 ¢
1. Korrigalt addzas elétt eredmény (la+1b) + 360 903 517 500
2. Elszdmolt amortizacio + 10 232 12 991
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas + 0 0
4, Céltartalék képzés és felhasznalds killonbzete + 0 0
5. Befektetett eszkozdk értékesitésének eredménye + 0 0
6. Szallitdi kitelezettség valtozasa + 1496 4412
7. Egyéb rovid lejdrath kételezettség valtozdsa + 38 840 -6 506
8. Passziv idobeli elhatdrolasok véltozasa + 1910 -1 803
9. Vevikovetelés valtozasa + - 115360 55048
10. | Forgdeszkozik (vevikovetelés és pénzeszkiz nélkiil) valtozasa + - 205733 - 335763
11. | Aktiv id6beli elhatdrotasok valtozésa + - 400 -3 623
12. | Fizetett add (nyereség utan) - 32482 46 576
13. | Fizetett osztalék, részesedés - 0 0
11. | Befektetési cash flow (14-18. sorok) -29 321 -7 550
14. | Befektetett eszk&z8k beszerzése - 29321 7 550
15. | Befektetett eszkéz8k eladasa + 0 0
16. | Hosszi lejaratra nytjtott kdlestndk és elhelyezett bankbetétek torleszicse, 0 &

megsziintetése, bevaltasa +

17. | Hosszi lejaratra nytjtott klestndk és elhelyezett bankbetétek - 0 i)
18. | Kapott osztaiék, részesedés + 0 0
111 | Finanszirozisi cash flow (19-26. sorok) 19 000 - 160 883
19. | Részvénykibocsatas, tékebevonas (t8keemelés) bevétele -+ 10 000 0
20. | Ko&tvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapfr kibocsétasanak bevétele + 0 0
21. | Hitel és kdleson felvétele + 0 0
22. | 'Véglepesen kapott pénzeszkéz + 0 0
23. | Részvénybevonds, t8kekivonas (t8keleszallitas) - 0 160 883
24, | Kétvény és hitelviszonyt megtestesftd értékpapir visszafizetése - 0 0
25. | Hitel és kdlesdn tdrlesztése, visszafizetése ~ 0 0
26. | Véglegesen atadott pénzeszksz - 0 0
EV. | Pénzeszkozdk valtezasa (I+IIHIL sorok) + 39 885 23247
27. | Devizas pénzeszkdzok Atértékelése + 0 0
V. | Pénzeszkizok mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sorok) + 39 835 23247

3.7, Cash flow-kimutatas korrekcios tételei

A cash flow-kimutatés a szamviteli politika szerint jelentds Ssszegl korrekeiot sem az addzas elétti eredmeényt
illetben, sem a mérlegsorok dllomanyvaltozdsihoz kapesoldéddan nem tartalmaz.

4. Mérleghez kapesol6dé kiegészitések
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4.1, Elozo évek modositasa

A korabbi (lezart) évekhez kapcsoldoddan a tirgvévben ellendrzés, Gnellendrzés jelentdsnek mindsiild hibat
nem tért fel, a mérleg targyévi adatai korabbi iddszakra vonatkozdan korrekciokat legfeljebb nem jelentdsnek
minésiilé mértékben tartalmaznak.

4.2. Osszehasonlithatésig
Ossze nem hasonlithaté adatok

A QUARTZ Alapkezeld Zrt. mérlegében az adatok - az esetleges jogszabélyi valtozasok miatti atrendezéseken
tdl - dsszehasonlithatok az elézd Gizleti év megfeleld adatéval.

Tétel atsorolasok

A mérlegben az eldzd lizleti évhez képest - az esetleges jogszabalyi véltozasok miatti atrendezéseken til - az
egyes eszkdzok és kotelezettségek mindsitése sajat hataskorben meghozott szamvitelpolitikai dontések miatt
nem valtozott.

Ertékelési elvek valtozasa

Az elézd lzleti év mérlegkészitésénél alkalmazott értékelési elvek - az esetleges jogszabalyi eldirdsok
véltozasain tul - nem valtoztak.

4.3. A mérleg tagolasa
Osszevont tételek a2 mérlegben

A QUARTZ Alapkezel6 Zrt. amérleg arab szammal jelzett tételei sszevonasanak lehetdségével a targyévben
nem élt.

Uj tételek a mérleghen

A targyévi beszamoldban az eléirt séman til 4j mérlegtételek nem szerepelnek.

Tételek tovabbtagolisa a mérlegben

A meérleg tételei tovdbbtagolasdnak lehetdségével a QUARTZ Alapkezeld Zrt. a tirgyiddszakban nem ¢lt.

Tételek elhagyasa a mérlegben

A mérlegben - az attekinthetdség és az dsszehasonlithatésag érdekében - az elbirt séma szerinti Gsszes tétel
feittintetésre keriilt, fiiggetlenili attdl, hogy szerepel-e adat az adott sorban.

4.4, Befektetett eszkozok
Brutté érték alakulasa
Az immateridlis javak, targyl eszkdzdk bruttd értékének alakuldsat mutatja be mérlegtételenként az alabbi

tébiazat:

Brutto ériek alakuldsa

Meérlegtétel (1000HUF) Nyité Novekedés | CsGldkenés | valtozasbol Zarsg
atsorolds
Alapftas-dtszervezés aktivalt értéke 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0 0

QUARTZ Alapkezeld Zrt, Kiegészité melléklet
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Meérlegtétel (1000HUF) Nyitd Novekedés | Csokkenés | valtozasbdl V£
atsorolas

Vagyon] értéki jogok 32520 0 0 0 32520
Szellemi termékek 1269 0 ] ¢ 1269
Uzleti vagy cégérick 0 0 0 0 ]
Immateridlis javakra adott elflegek 0 0 0 0 0
Immaterilis javak dsszesen 33 789 H L] 1] 33789
ebbdl: kdzvetlenil]l kbmyezetvédelmi céla 0 0 0 0 0
Ingatlanok és kapesolddd vagyoni értékil jogok 0 0 0 0 0
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmilvek 3099 7 549 0 0 10 648
Tenyészillatok 0 ] v 0 0
Beruhazasok, felgjitasok 0 0 0 0 ]
Beruhdzasokra adott elélegek 0 0 {0 0 0
Targyi eszkiizok dsszesen 3099 7 549 0 0 10 648
ebbél: kdzvetlentil kérmyezetvédelmi céln 0 0 0 0 0

Halmozott értékestkkenés alakulasa

Az immaterialis javak, targyi eszkoz0k halmozott értékestkkenésének alakuldsat mutatja be mérlegtételenként

az aldabbi tablazat:

Halmozott értékestkkenés alakulisa
Mérlegtétel (1000HUF) Nyitd Novekedés | Cstkkenés | véltozdsbdl Zard
dtsorolas
Alapitas-atszervezés alktivah értéke 0 i) ¢ 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0 0 0
Vagyoni értéki jogok 10 009 16 287 0 0 20 296
Szellemi termékek 379 214 0 0 593
Uszleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
Immaterialis javak 8sszesen 10 388 10 501 ] 0 20 889
ebbdl: kizvetlenil kdmyezetvédelmi céli ¢ 0 0 ] 0
Ingatlanok és jogok ] 0 0 0 0
Miiszaki berendezések, gépek, jarmivek 0 0 ] 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 2285 2 489 0 0 4784
Tenyészallatok ¢ 0 0 0 0
Beruhzasok, feltjitdsok 0 ¢ ] ] 0
Targyi eszkioztk dsszesen 2295 2 489 ¢ G 4784
ebbdl: kizvetleniil kdrmyezetvédelmi céld 0 0 0 0 0

Terv szerinti értékesékkenés alakulasa

A targyévi terv szerinti értékestkkenési lefras megoszlasat mutatja be mérlegtételenként az alabbi tablazat:

Targvévi terv szerinti értékestkkends

Meértegtétel (1000HUF) Linearis | Degressziv | Telj.ardmy Egyéb Osszesen
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt éridke 0 0 0 0

QUARTZ Alapkezeld Zrt.

Kiegészitd meliéklet
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Meérlegtétel (1000HUF) Linearis | Degressziv | Telj.ardny Egvéb Osszesen
Vagyoni értékil jogok 10 287 0 0 0 10 287
Szellemi termékek 214 0 G 0 214
Uzleti vagy cégérték ] 0 0 ] 0
Immateriilis javak dsszesen 10501 0 0 0 10 501
ebbdl: kozvetleniil kornyezetvédelmi céta 0 0 0 0 0
Ingatlanok €s kapcsolodé vagyoni értéki jogok 0 & 0 0 O
Miszaki berendezések, gépek, jarmivek 0 0 0 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 2489 0 0 0 2 489
Tenyészallatok 0 0 0 0 0
Targyi eszkzok dsszesen 2 489 0 ¢ 0 2 489
ebbdl: kiizvetlenil]l kdrmyezetvédelmi céla 0 0 ¢ 0 0

Terven feliili értékcstklkenés

A targyévben terven feliili értékcstkicenési leirds elszamolasdra vagy annak visszairdsdra nem keriilt sor.

Ertékcesokkenési leiras utolagos modositasa
A terv szerint elszémolasra kerlil$ értékesdkkends megvaltoztatssara a targyidészakban nem keriilt sor.
Ertékesokkenési leiras ajboli megdllapitasa

Terven feliili értékesdkkenési lefrds elszdmoldsa vagy annak visszairdsa kapcsan a beszamolasi idoszakban
terv szerinti értékestkkenési leirds ismételt megéllapitisira egyetlen eszkdz esetében sem keriilt sor.

Befektetett pénziigyi eszkozok elszamolt értékvesztései

A QUARTZ Alapkezeld Zrt. mérlegében a befektetett pénziigyi eszkdz8khéz kapesoldddan nyilvéntartott
értékvesztés sem az eldzd tizleti évben, sem a targyévben nem szerepel, ilyen cimen visszairasra nem keriilt
sor.

Befektetett pénziigyi eszkizik el nem szamolt értékvesztései

A QUARTZ Alapkezeld Zrt. a fordulénapon befektetett pénziigyi eszk6ztkkel nem rendelkezett.

Tartosan adott kileséndk kapcesolt vallalkozasokban

A fordulénapon kapesolt véllalkozasokban tartésan adott kélesdn jogeimen kivetelés nem allt fenn.

4.5, Forgoeszkozok
Kovetelések alakulasa

A kovetelések és a kapcsolodé értékvesziések alakuldsat mutatja be mérlegtételenként az alabbi tablazat:

Kovetelések értékelése
Jogeim (FOOOHUE) Eredeti [Kényvszerinti Targyiddszaki értékvesziés Halmozott
érték érték elszamolds visszafras értékvesziés
Ké&vetelések aruszallitasbd! és 119 525 119 525 0 0 0
szolgaltatasbol (vevdk)
Kavetelések kapesolt 476 471 476 471 0 0 0
vallalkozasokkal szemben '

QUARTZ Alapkezeld Z1t. Kiegészitd melléklet
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Jogeim {(1000HUF) Eredeti  |Konyvszerinti Targyid6szaki értékvesztés Halmozott
érték érték elszamolas visszalras értékvesziés

Kévetelések jelentds tulajdoni 0 0 0 0 0
részesedési viszonyban 1évd
vallalkozassal szemben
Kovetelések egyéb részesedési 0 0 0 @ 0
viszonyban 1évé vallalkozassal
szemben
Valtdkovetelések 0 0
Egyéb kovetelések 69 941 69 941 0 ] 0
Kdvetelések dsszesen 665 937 665 937

Kovetelések kapcesolt vallalkozasokkal szemben

A forduldnapon a kapesolt véllalkozésokkal szembeni kévetelések megoszlasa az alabbi:

Kovetelések kapesolt vallalkozasokkal szemben

Partner (1000HUF) Osszeg
Anyavallalattal szemben 476 471
Lednyviallalatokkal szemben 0
Egyéb kapcsolt vallalkozasoklal szemben 0
Osszesen: 476 471

Hatrasoroit eszkozok

A mérlegben olyan kivetelés vagy hitelviszonyt megtestesitd értékpapir, amely az adosnal vagy a kibocsatonal
hatrasorolt kételezettségnek mindsiil, sem az elézd évben, sem a tirgyévben nem szerepel.

4.6. Aktiv iddbeli elhatarolasok

Bevételek aktiv idébeli elhatarolasai

A bevéielek aktiv id6beli elhatarolasdnak jelentdsebb 8sszegei, és azok id6bell alakulasa az alabbi:

Visszahatdrolt bevételek alakulasa

Jogeim {1000HUF} El626 id6szak | Targyiddszak
Kamat - Dry Immo Zrt. 357 3535
Kamat - DryCom Kft. 43 0
Kamat - DRY Holding Kft. Q 476
Osszesen: 400 4011

Elhatarolt koltségek és raforditasok

Az aktiv id6beli elhatarolasként kimutatott kéltségek, raforditdsok egyes tételei nem jelentdsek.

Halasztott raforditasok

A mérlegben aktiv idébeli elhatarolasként kimutatott halasztott réforditdsok sem az el6zb évben, sem a

targyévben nem szerepelnek.

4.7. Sajat t6ke

Sajat téke elemeinek valtozasa

QUARTZ Alapkezeld Zit.

Kiegészitd melléklet
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A sajat toke elemeinek targyévi valtozasai:

Sajat toke alakulisa

Tékeelem (1000HUF) Eloz6 Targyidoszak | Valtozas
iddszak
Jegyzett thke 106 000 10G 600
Jegyzett, de be nem fizetett t0ke 0 0
Téketartalék 0 0
Eredménytartalék -114 098 214323 328421
Lekotott tartalék 160 883 0 - 160 883
Ertékelési tartalék 0 0
Adézott eredmény 328421 470 924 142 503
Sajat toke Gsszesen 475 206 785 247 316 641

Jegyzett téke alakulasa

A jegyzett téke a tdrgyidGszakban nem viltozott.

A jegyzett téke 100.000 ezer Ft-os sszege 100.000 darab egyenként 1.000 Ft/db névértékil tdrzsrészveényt
jelent.

A Térsasdg térzsrészvényeit 2019.04.10-ig a Dry Immo Ingatlankezeld Zrt. birtokolta egyediili részvényesként.
2019.04.10-én részvényadasvétel keretében értékesitette a részvényei 9,999%-at a DryCom Kft.-nek.
2020.11.12-¢én a DryCom Kift. értékesftette részvényeit a Dry Alpha Kft.-nek.

Fordulénapon két tulajdonosa van a Tarsasagnak, akik a kdvetkezd részvénymennyiséget birtokoljak:

9.999 db - Dry Holding Kft. (kordbban Dry Alpha Kit.)
$0.001 db - Dry Immo Ingatlankezeld Zrt.

A targyévben részvény-kibocsatas és részvény-visszavasarlds pem tdrtént.

A Tarsaségnak sajat kibocsatasd kdtvényel, opcids utalvanyai és hozzajuk kapcsolédo jogokat megtestesitd
papirjai nincsenek.

Jegyzett, de be nem fizetett téke

A QUARTZ Alapkezeld Zrt. beszamoldjéban jegyzett, de be nem fizetett t8ke nem szerepel.

Lekotitt tartalék jogcimei

A mérlegben lekdtitt tartalék nem jelenik meg,.

Ertékhelyesbitések alakulisa

A QUARTZ Alapkezeld Zrt. a targyévben nem €It az értékhelyesbités lehet8ségével, nyilvantartott
értékhelyesbitése nincs.

Tdkemegfelelés

A QUARTZ Alapkezeld Zrt. forduldnapi sajat t6kéje a jogszabalyokban elbirt tOkekdvetelményeknek
mindenben eleget tesz, a vallalkozés folytatasdhoz megfeleld fedezetet biztosit.

4.8. Céltartalékok

Céltartalékok - varhaté kotelezettségekre

QUARTZ Alapkezeld Zrt. Kiegészito melléklet
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A mérlegben varhato kotelezettségekre képzett céltartalék sem az el6zé évben, sem a trgyévben nem szerepel,
a koériilmények ilyen cimen céitartalék képzését nem indokoltak.

Céltartalékok kapesolt vallalkozasokkal szembeni kotelezettségre

A mérleghen kapcsolt villalkozasokkal szembeni kételezettségekre képzett céltartalék sem az eldzd évben,
sem & trgyévben nem szerepel, a koriilmények ilyen céltartalék képzését nem indokoltak.

Céltartalékok - jovobeni koltségekre

A mériegben jovébeni kiltségekre képzett céltartalék sem az eldzd évben, sem a targyévben nem szerepel, a
kortilmények ilyen cimen céltartalék képzését nem indokoltak.

Céltartalékok - egyéb cimen

A mériegben egyéb cimen képzett céltartalék sem az eldzé évben, sem a térgyévben nem szerepel, a
kortilmények ilyen cimen céltartalék képzését nem indokoltak.

4.9, Kotelezettségek
Ot évnél hosszabb lejaratii kotelezettségek

A mérlegben olyan kotelezettség nem szerepel, amelynek a hatralévé futamideje tdbb mint 6t év.

Hatrasorolt kotelezettségek Kapcesolt vallalkozassal szemben

A forduldnapon kapesolt vallalkozisoidkal szembeni hatrasorolt kitelezettség nem 4llt fenn.

Tartés kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

A fordulénapon kapesolt villalkozdsokkal szemben tartés kotelezettség nem allt fenn.

Hosszi lejarati kotelezettségek - kezelésbe vett eszkozokre

A mérlegben térvényi rendelkezés illetve felhatalmazas alapjan kezelésbe vett, az dllami vagy Snkormanyzati
vagyon részét képez6 eszkdz nem szerepel, igy ahhoz kapesoldddan egyéb hosszu lejaratt kotelezetiség sem
keriilt kimutatasra.

Kotelezettségek atsorolasa

A targyévben a hosszi lejarata kotelezettségeknek a forduldnapot kdvetd egy éven beliil esedékes térlesztése
atsoroldsdra nem kerdilt sor.

Rivid lejarati kotelezettségek jelentos tételei

A mérlegben szerepld rovid lejdrata kotelezettségek koziil a jelentdsnek minbstld targyidoszaki tételek
dsszege és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az aldbbi tablazatban kertilnek bemutatasra:

Rovid lejarata kitelezettségek jelentds tételei (1000HUF) Osszag
4, Kotelezettségek aruszallitisbol és szolgaltatasbol (szatlitdk) 12 811
9. Egyéb rovid lejarath kotelezettségek 54 694

Rivid lejarati kitelezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben

A fordulénapon kapesolt vallalkozasokkal szemben révid lejarath kotelezettség nem allt fenn.

4.10. Passziv idébeli elhatarolisok

QUARTZ Alapkezel6 Zrt. Kiegészitd melléklet
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Elhatarolt bevételek

A mérlegben bevétel passziv id6beli efhatarolasa sem az eldzd évben, sem a targyévben nem szerepel.

Elhatarolt koltségek, raforditasok

A passziv idébeli elhatdrolasként kimutatott koltségek és raforditasok jelentGsebb Osszegei, és azok idObeli
alakulasa az alabbi:

Visszahatarolt raforditasok alakuldsa

Jogcim (1000HUE) El6z6 iddszak | Targyiddszak
Kényvvizsgalati dij 953 953
Kényvelési - évzardsi dij 1270 1212
Jogi kdltségek 1745 0
Osszesen: 3968 2 165

Halasztott bevételek

A mérlegben passziv idébeli elhatdrolisként kimutatott halasztott bevétel sem az el6z6 évben, sem a
térgyévben nem szerepel.

Atengedett befektetett eszkiziok bevétele

A QUARTZ Alapkezeld Zrt. befektetett eszkdz hasznélati, lizemeltetési, kezelési jogat ellenérték fejében
tartdsan nem engedte at, igy ilyen cimen halasztott bevétel a mérlegben nem jelenik meg.

5. Eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

5.1. El6z6 évek modositasa

A korabbi (lezért) évekhez kapcesolddoan a térgyévben ellendrzés, Onellendrzés jelentdsnek mindsiilo hibat
nem tart fel, az eredménvkimutatas tdrgyévi adatai kordbbi idbészakra vonatkozdan korrekcidkat legfeliebb
nem jelentdsnek mindsiild mértékben tartalmaznak.

5.2. Osszehasonlithatosag

A QUARTZ Alapkezeld Zrt. eredménykimutatasaban az adatok - az esetleges jogszabdlyi valtozdsok miatii
atrendezéseken tul - ésszehasonlithatdk az elézd lizleti év megfeleld adataval.

Addfizetési kitelezettség valtozasa

A QUARTZ Alapkezel§ Zrt. addfizetési kotelezettsége kirében - az esetleges jogszabalyi valtozasok hatdsain
til - nem tortént olyan valtozas, mely az eredménykimutatés egyes adatainak Osszehasonlitésaban korrekciét
kivanna.

5.3. Az eredménykimutatas tagolisa
Osszevont tételek az eredménykimutatiasban

A QUARTZ Alapkezeld Zrt. az eredménykimutatas arab szdmmal jelzett tételei dsszevonasanak lehetdségével
a tirgyévben nem é&lt.

Uj tételek az eredménykimutatasban

QUARTZ Alapkezeld Zrt, Kiegészité melléklet
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A targyévi beszadmoloban az eléirt séman il {1 eredménykimutatas-tételek nem szerepelnek.

Tovabbtagolt tételek az eredménykimutatisban

Az eredménykimutatds tételei tovabbtagolasdnak lehetbségével a QUARTZ Alapkezeld Zrt. a tdrgyiddszakban
nem élt.

Tételek elhagyisa az eredménykimutatasban

Az eredménykimutatisban - az attekinthetdség és az Osszehasonlithatésag érdekében - az eldirt séma szerinti
dsszes téte] feltiintetésre kerill, fiiggetlenill attdl, hogy szerepel-e adat az adott sorban.

5.4. Bevételek
Bevételek alakulasa

A QUARTZ Alapkezelé Zrt. bevételeinek megoszlasat, és azok alakuldsat mutatja be az alabbi tablazat:

Bevételek alaknlisa és megoszlasa

Bevétel-kategoria Elbz6 id6szak Téargyiddszak
1000HUF % 1000HUF %
Arbevétel 549 785 99.8 729116 99.0
Aktivalt sajat teljesitményériék 0 0.0 0 0.0
Egyéb bevételek ¢ 0.0 14 0.0
Pénziigyl miiveletek bevételei 943 0.2 7038 1.0
Bevételek dsszesen 550 728 100.0 736 162 100.6

Bevételek alakulisa és megoszlasa
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Arbevétel Aktivalt sajit ... Egyéh bevételek Pénziigyi miivele...

Kapesolt vallalkozasokto! szarmazo bevételek

A beszdmolasi idOszakban arbevételként, egyéb bevételként, illetbleg pénziigyi milveletek bevételeként
elszamolt bevételek anya- és leanyvéllalatoktd] szarmazd Ssszegeit mutatja be az alabbi tablazat:

Kapcsolt vallalkozdsoktd] szirmazé bevételek
Bevétel (1000HUF) Anya- Leény- Maés kapcsolt
vallalattol vallalatoktol vallalkozastol
Frtékesités nettd drbevétele 0 0 0

QUARTZ Alapkezeld Zrt. Kiegészitd melléklet
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Bevétel (1000HUF) Anya- Leany- Mas kapcsolt
vallalattél véllalatoktdl vallalkozastol
Egyéb bevételek 0 0
Pénziigyi mitveletek bevételei 3530 G
Osszesen: 3530 0

Arbevétel tevékenységenként
A Téarsasag targyiddszaki arbevétele a fOtevékenység gyakorlasdbol szarmazik:

- alapkezelési dij: 722.760 ezer Ft,
- tovabbszdmiazott szolgaltatas: 6.350 ezer Ft.

A tovabbszamldzott szolgaltatisoklol keletkezett drbevétel szintén az alapkezeld fotevékenységhol adédik,
mert a kezelt befektetési alapok alapitdsakor, hatosdgi engedélyeztetésekor felmeriilt koltségek
tovabbszamlézasat foglalja magaban.

Export arbevétel bemutatiasa

A QUARTZ Alapkezels Zrt. a beszamoléasi idészakban exportértékesitést nem teljesitett.

Uzletag értékesités bemutatisa

A QUARTZ Alapkezeld Zrt. a targyidbszakban lizletdgat nem ériékesitett, e jogeimen sem egy¢b bevételt nem
szamolt el, sem eszkozdket vagy kitelezettségeket nem vezetett ki.

Kivételes nagysagn vagy el6fordulasa bevételek

A targyiddészakban bemutatast kivand, kivételes nagysagt vagy elofordulast bevétel nem keriilt elszamoldsra.

5.5. Raforditasok
Raforditasok alakulasa

A QUARTZ Alapkezeld Zrt. raforditdsainak megoszlasdt, és azok alakulasit mutatja be az alabbi tablézat:

Raforditdsok alakuldsa és megoszlisa
Réforditis-kategoria El6z6 iddszak Targyidészak
HO00HUF % H000HUF %
Anyagjellegii raforditasok 72019 37.9 81243 373
Személyi jellegit raforditasok 96 570 50.9 116 430 532
Ertékesokkenési leiras 10 232 5.4 12 991 5.9
Egyéb raforditasok 10 966 5.8 7 234 33
Pénziigyi miiveletek raforditasai 38 0.0 764 0.3
Raforditisok Gsszesen 139 825 1640.0 218 662 160.0
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Raforditasok alakulasa és megoszlasa
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Koltségek koltségnemenként

A koltségek koltségnemenkénti megoszidsat mutatia be az alabbi tablazat:

Roltségek koliségnemenkénti megoszlasa, alakulisa

Koitségnem Ei6z idészak Targyidészak
1000HUE % 1000HUF %
Anyagjellegli raforditasok 72019 40.3 81 243 383
Személyi jellegl raforditdsok 96 570 54.0 116 430 553
Ertékestkkendsi leiras 10232 5.7 12 991 6.2
Kiltségnemek dsszesen 178 821 100.0 210 664 100.¢

Koltségek koltségnemenkeénti megoszldsa, alakulasa
125 000

112 500

100 000
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Anyagjellegii... Személyi jel... Ertékestkken...

Igénybe vett szolgaltatasok jelentds tételei

A targvidbszakban igénybe vett szolgaltatdsok koltségeinek jelentds tételeit mutatja be
jogeimenként az alabbi tAblazat:

QUARTZ Alapkezelé Zrt. Kiegészitd meliéklet
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Igénybe vett szolgaltatas (1000HUF) Osszeg
Kommunikécios szolgéltatasok (posta, telefon, internet,...) 1748
Szakértdi szolgaltatasok (jogi, szamviteli, nyelvi, szamitastechnikai,...) 52 869
Utazési koltségek (taxi, menetjegy, szallds, atdij, ...) 40
Marketingkdltségek (reklam, hirdetés, jutalék, sales, ...) 144
Mas anyagjellegli szolgaltatasok (szallitas, javitas, takaritas, rezsi, ...} 6 029
Mas nem anyagjellegii szolgaltatasok (bérlet, tagsag, oktatas, k+f....) 11647
Osszesen 72 473

Kutatas és kisérleti fejlesztés targyévi koltségei

A targyidészakban kutatdsi, kisérleti fejlesztési koltség nem keriilt elszdmolésra.

Kivételes nagysagn vagy eléfordulasa koltségek es raforditasok

A targyidbszakban bemutatast kivano, kivételes nagysaga vagy eldfordulasi koltség és raforditas nem keriilt
elszdmoléasra.

5.6. Adofizetési kitelezettség
Térsasagi adé megallapitasa

A tarsasdgi add megallapitasdra a vonatkozo jogszabalynak megfelelden, az altalanos szabalyok szerint kertilt
sor.

Addalap modosito tételek

A targyévi tarsasdgi add alapjat mddosito tételeket mutatjak be - az addbevallas adatar alapjan - az aldbbi
adatok:

Adézis elétti eredményt csdkkentd tételek

Modositd tétel (1000HUF) Osszeg
Az adotdrvény szerint figyelembe vett ériékesdkkenes, kivezetéskor Tao. szerinti netté érték (kiemelve: 12991
K~+F eszkGzisk Szvi. szerinti értékosdkkenése)
(sszesen: 12991

Addézas eldtti eredménvt niveld tételek

Modosité tétel (1000HUF) Osszeg
A szamviteli értékesdkkenés dsszege, kivezetett eszkbz0k kinyv szerinti netto éricke 12991
Jogerds hatarozatban megallapitott birsag, az ART, AIR és TB tdrvények szerinti joghkdvetkezmények 15
(6nellendrzés kivételével)
Osszesen: 13 006

5.7. Eredmény
Déntés az eredmény feihasznalasardl (osztalék jévahagyisarol)

Az arra jogosuit szerv a QUARTZ Alapkezeld Zrt. addzott eredményét és szabad eredménytartalékat
figyelembe véve 548,931.110.-Ft osztalék fizetését javasolta.

6. Tajékoztaté adatok
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6.1. Vezeté tisztségviselok, kiemelt juttatasok
Konyvvizsgalo altal felszamitott dijak

A targyévi lizleti évre vonatkozdan a kdnyvvizsgald altal kizarSlag kényvvizsgalati dfj kertlt felszdmitisra,
mas szolgéltatasokat ellenérték fejében a kényvvizsgald nem nyuitott,

A beszamold kényvvizsgalataért felszamitott dij 6sszege: 1.500 ezer Ft + AFA.

6.2. Bér- és létszamadatok
Létszamadatok

A foglalkoztatott munkavallaldk atlagos létszaméanak alakuldsat mutatja be az aldbbi tablazat:

I'd

_ Atlagos dllomanyi létszam megoszidsa
Alloménycsoport (6} Eléz6 Téargyidoszak
idBszak
Szellemi 8 10
Fizikai 0 0
Osszesen: 8 10

Béradatok

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok bérkoltségét mutatja be az alabbi tablazat:

Bérkoltsée megoszlasa

Allomanycsoport (1000HUE) | Bérkdltség
Szellemi foglatkozastiak 99 027
Fizikai foglatkozasiak 0
Osszesen: 99 027

Maunkavallalok személyi jellegit egyéb kifizetései

A targyévben foglalkoztatott munkavéllalok egyéb személyi jellegll kifizetéseit mutatja be az alabbi tablazat:

Béren kiviili juttatasok megoszidsa

Kifizetések
Jogeim (1000HUF) Szellemu Fizikai
Reprezentcid 826 0
Kifizet8t terhels SZJA 163 0
Telefon maganhasznalat 95 0
Begyéb személyi jellegi kifizetések 52 0
Osszesen: 1136 0

Bérjarulékok jogeimenként

A targyiddszakban elszamolt bérjarulékokat mutatja be jogeimenként az alabbi tabldzat:

Bérjaruték (1000HUF) Osszeg
Szocidlis hozzajaruldsi adéd 14 833
Szakképzési hozzdjarulas 1432

QUARTZ Alapkezeld Zrt. Kiegészit melléklet
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Bérjarulék (1000HUF) Osszeg
Fayéb bérjarulékok 0
Osszesen 16 267

6.3. Kornyezetvédelem
Veszélyes hulladékok, kdrnyezetre karos anyagok

A tevékenység jellegébdl adédéan a QUARTZ Alapkezel6 Zrt. kdzvetieniil nem termel, €s nem térol veszélyes
huliadékot.

Kornyezetvédelmi kéltségek

Kozvetleniil kdrnyezetvédelemmel kapesolatosan sem az eldzd tzleti évben, sem a targyévben koliség nem
keriilt elszamolésra.

Kiérnyezetvédelmi céltartalékok

A kéirnvezetvédelmi kitelezettségek, a kérnyezet védelmét szolgdlod jovobeni koltségek fedezetére sem az
el6zd Uzleti évben, sem a targyévben céltartai¢k-képzés nem tdrtént.

6.4. COVID-19 hatasok

A COVID-19 karonavirus viligidrvany okozta helyzet és az orosz - ukrén konfliktus a QUARTZ Alapkezeld
Zrt. gazdalkodédsara is hatdst gyakorol, de az a gazdalkodas folytatdsdval kapesolatban lényeges ismert
bizonytalansagot nem jelent. Az ezzel kapcesolatos kockazatok, az azokra adott véalaszok a beszdmoloban
megfelelden bemutatésra keriiltek.

6.5. A megbizhato és valos dsszképhez sziikséges tovabbi adatok

A szamviteli térvény eldirdsainak alkalmazasa, a szamviteli alapelvek érvényesitése elegendd a megbizhatd és
valds dsszképnek a mérlegben, eredménykimutatisban torténé bemutatasahoz.

QUARTZ Alapkezel6 Zrt. Kiegészitd melléklet
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1. Makrogazdasagi helyzet

A 2021-es év még mindig a jadrvény hatasait tikrézte. A mindennapi életben jelentkezd
korlatozasok miatti munkaszervezési problémaik és az {izleti kapcsolatokat rombold szallitasi
és logisztikai kérdések miatt a gazdasag nem volt képes a jarvany elétti helyzethez vald
visszatérésre és ez mind vilaggazdasagi, mind a hazai gazdasag szintjén erfteljesen éreztette
a hatdsat. A nemzetkdzi szervezetek dltal bejelentett segédcsomagok korldtozottan tudtdk
segiteni a gazdasag visszaesését és ez a hatds is csak az év vége felé jelentkezett.

A vilsdg a devizadrfolyamokra is hatassal volt, az év folyaman az arfolyamok komoly
volatilitast mutattak, ami a forint helyzetét is hol kedvezd, hol kedvezdtlen iranyba
modositotta. A jegybank passzivitdsa sem segitette az arfolyamok stabilizalasat, igy nehéz
helyzet alakult ki ebben az évben azon gazdalkoddk szamaéra, akik tobb devizdban folytatjdk
tevékenységiiket.

Altalanossagban megiéllapithatd, hogy a jarvany hatasai miatt 2021-ben is nehéz gazdasagi
kérnyezetben kellett a gazdasag szerepidinek mdkadni és alapvetden a tulélésre, illetve a
segélycsomagok kévetkezd évben jelentkezd pozitiv hatdsaira felkésziitniik.

2. Vagyonkezelési tevékenység alakulasa

A 2021-es évben jelent@sen valtozott az Alapkezel vagyonkezelési tevékenysége. A korabban
ingatlan kozpontl befektetési tevékenység athelyezdddtt a magéntékealapokban
végrehajtott befektetési tranzakcidkra és a kordbban kiépitett jelentds ingatlanportfélid az év
soran szignifikdns mértékben csokkentésre kerilt. Az eladdsok legfébb oka a fejiesztésekhez
szikséges eréforrasok hidnya, itletve a megvéltozott piaci helyzetnek a befektetések varhato
hozamara gyakorolt negativ hatdsa volt.

Az Alapkezeld mar miikdodd alapok atvételével nivelte az Altala kezelt magantbkealapok
szamat, ennek készonhetfen nétt meg a magantdkealapokban koncentralddd befektetések
szama, illetve az ezen alapokban kezelt vagyon értéke is.

Az év végén a tarsasag altal kezelt alapok:

1. Panther Ingatlanfeilesztd Alap

Az alap 2021-ben nem hajtott végre Uj befektetést, a korabbi években vésarolt ingatlanokat
kezelte. Az alap pozitiv hozamot realizalt az év soran.

2. Neofelis Ertékpapir Alap

Az alapban portféliéja tovdbb bévilt, Gjabb befektetési instrumentumokkal szélesedett a
befektetések kore. Ujabb piaci szerepiSk aital kibocsatott kotvények jelentek meg a
portfoliban (vallalati, illetve banki kétvények), a befektetések dontd hanyada az alap
devizanemében (EUR) tdrtént.

Az alapban az év folyaman nettd forraskivonas tortént {egy kordbbi befektetd részerdl
tékekivonds tortént, melynek pétidsdra csak részben kerillt sor egy Uj befektetd
megjetenésével).
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Az alap hozama - a nettd forraskivonas ellenére — jelentGsen meghaladta a befektetdk altal
elvdrt szintet, ezért magasabb alapkezelési dij fizetésre is sor kerlilhetett.

3. AtroxIngatlanfejleszt§ Alap

Az alap 2021-ben értékesitette a korabbi befektetéseit, ezért az év végén ingatlannal mar nem
rendelkezett. Az alapban az értékesitések pénziigyi zarasat kdvetGen nem maradnak eszkdzok.
A hozam a pénziigyi zdrasokat kévetSen fog realizdlédni.

4. Uncia Magantkealap

Az alap befektetése nem véltozott, ugyanakkor jelentds valtozdsok zajlottak az alap
befektetésének céltarsasagdban, melynek hatdsa a befektetés ertékében a kozeljovében fog
megmutatkozni. A tovabbra is érvényben [év6 banki osztalék moratérium miatt az alap 2021-
ben sem hozott pozitiv hozamot, mivel a befektetés atértékelésére eddig még nem keriilhetett
sor.

5. Felis Magantdkealap

Az alap kézvetlenill négy befektetést hajtott végre, mig kzvetett médon t6éhb befektetést
készitett eld, aminek eredményeként a kezelt vagyon nagysaga jelent6sen megnétt. Mivel a
befekietések kezdeti stadiumban vannak, azok a tdrgyévben nem termeltek hozamot.

6. Garda ingatlanfeileszt8 ingatlanbefektetési Alap

Az alap is részese volt az ingatlan portfdlio leépftésének, ezért a benne kezelt vagyontémeg
jelent@sen cstikkent az év soran. Az alapban U] befektetés nem varhatd, a kordbban nem
tervezett ertekesitések az alap hozamara negativ hatdssal voltak.

7. Arezzo Magantdkealap

Az alap 2021-ben tdbb ingatlantarsasag atvételét és értékesitését hajtotta végre, illetve
készitette el6. Emellett tovabbi befektetések is térténtek, melynek sordn az alap
portfolidjaban 0j iparagak is megjelentek. Az alap 3ltal kezelt vagyontémeg jelentésen
megnétt, de az alap hozamot a targyévben még nem generdlt.

8. Caracal Ingatianfejlesztési Alap

Az zlap az egyik ingatlantarsasagan keresztil vasarolt meg egy nagy értékd ingatlant. Az egyedi
alapkezelési dij elszémoldsnak kdszonhetben az alap mar az elsd évben hozamot termelt.

9. Bremdal Magantfkealap

Az alap még nem kezdte el a tevékenységét, mivel a megcélzott befektetés végrehajtdsa az
MNB engedélyéhez kotott. Az MNB engedély megszerzése 2022-ben vérhatd.

10. Kdzép-Eurdpa lll. MagantSkealap

Az alap kezelését az Alapkezeld év kdzben vette at. Az alapban mar meglévl befektetések
kezelése mellett az Alapkezeld (j forrasok bevonasaval egy Gjabb befekteteést is végrehajtott.
A magantbkealap befektetései koziil tébb kezdeti statuszban van, igy hozam 2021, évben még
nem keletkezett.
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11. Aurum MagantSkealap

Az alap egy pénzlgyi véllalkozasban szerzett részesedést, amelyre az osztalék moratérium
szintén vonatkozik. Ebh§l kifolydlag az alap a targyévben nem termeit hozamot.

12. Blue Ingatlanfejlesztd Befektetési Alap

Az alap kezelését év kdzben vette 4t az Alapkezel§. Az atvételt kdvetben értékesitésre keriiit
az alap egyik befektetése, melynek kbvetkeztében a kezelt dllomany a felére cstkkent. Az
alapban 2021-ben hozam nem képz8dott,

3. Atarsasag gazdalkodasa

Az Alapkezel 2021-ben tovabb novelte a bevételeit. Mivel a kiltségek mérsékeltebb méodon

Pl

nttek, igy az elért szamuviteli eredmény is magasabb lett az eldz8 évinél.

A személyi koltségekben a megndvekedett feladatok miatti létszamnévekedés jelentette a
véltozast, a tobbi kbltségelemben is a ndvekvd szamu alapok menedzselése sorédn felmerils
kdltségek miatt tapasztalhatd ndvekedés.

Az Alapkezeld mikodésének kezdete 6ta a legjobb eredményét érte el.
4. A tarsasag varhato fejlédése

2022-ben az Alapkezeld portfélidjdban tovabbi elmozdulas varhaté a magéntSkealapok
iranyaba. A kezelt vagyontdmeg vonatkozassban jelentés novekedés varhatd, de ennek az
alapkezelési dij bevételek szintjére mérsékelt lesz a hatdsa, mivel a kies§, korabban
ingatlanokban kezelt vagyontdmeg bevételeit varhatdan csak részben fogja pétolni.

5. Foglalkoztatasi politika

A tdrsasdg 2021.12.31-én 9 fét foglalkoztatott, melybél 6 teljes munkaidében, mig 3 6
részmunkaidében allt a tarsasag alkalmazasaban.

6. Kockazatkezelés

A

Az Alapkezeld altal kezelt megndvekedett vagyontomeg miatt még el628 évben bevezetésre
kerilt az Alapkezeldn bell az elkiloniilt kockdzatkezelSi funkeid, amely azdta mitkddik.

7. A mérleg forduld napjaig bekdvetkezett lényeges események és folyamatok

Az Alapkezeld vezetése felmérte a forduldnap utan kitért ukrén-orosz haborunak az
Alapkezel§ tevékenységére gyakorolt hatdsat. Véleményiink szerint a kialakult piaci
koériiményeknek az Alapkezel6nek az éves beszdmoloban bemutatott vagyoni és pénziigyi
helyzetére, valamint m{ikddésére nincs kozvetlen hatdsa, a véllatkozas folytatédsénak elve az
Alapkezel6nél nem sériil.

8. Kutatas és kisérieti fejlesztési tevékenység

Nem alkalmazandé mivel a tarsasag nem végez ilyen tevékenységet.
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9. Kdrnyezetvédelem
A tarsasag tevékenységénél fogva a kérdéskor nem relevans.
10. Mindségbiztositds

Az Alapkezel6nél mindséghiztositdsi rendszer nem mikodik. A tevékenység mindségi
szinvonaldnak megtartdsa végett az Alapkezel6 a vonatkozd jogszabdlyok és rendeletek
maradeéktalan betartasaval igyekszik fenntartani a mik&dés magas mindségét.

11. Vagyoni helyzet

Az Alapkezeld vagyoni helyzete a 2020-as évet kdvetfen ndvekedési palyara kerilt és a
térgyév soran tovabhb javult. A vagyoni helyzet lehetévé teszi 2021, év eredményei alapjan
osztalék kifizetését.

12. Pénziigyi-finanszirozasi helyzetkép

Az Alapkezeld az év folyaman révid tavu kélcsdnt nyujtott az Alapkezeld tulajdonosainak, a
kolesdn visszafizetésére 2022. évben keril sor.

13. A hatékonysag és a jovedelmez&ség alakulisa

Az Alapkezel6 az idGszak folyaman felmeriild mikodési kéltségeket targyévben a bevételeibs]
finanszirozta.

Az Alapkezel§ miikodési koltsége Osszesen 217,9 mFt volt, amib8l az alabbiak voltak a
meghatdrozd kiltségelemek:

Kéltség fajta Osszes kéltség eFt
Személyi kdltségek 116,43
Informatikai koltségek 20,47
Szamviteli koltségek 16,8
Jogi kiltségek 7,4

A tarsasag mindezek alapjan 517,5 mFt adozas elGtti eredményt ért el 2021-ben.
14. Kotelezettségek és kockazatok

Az Alapkezel8 2021-ben nem véllalt semmilyen kételezettséget, ilyen jellegli elkotelezettség
sem a mérlegben kimutatott, sem mérlegen kiviili tételként nem jelentkezett a mikddésében,

A tarsasdg befekietési politikdjanak meghatdrozasakor kiemelt hangstly esett a konzervativ
befektetési dontések meghozataldra. A tarsasag a 2014, évi XVI. torvény és a 78/2014 (11.14)
szamu kormanyrendelet alapjan meghatarozottak szerint eljdrva és a belsd szabalyzatainak
megfeleld befektetési dontéseket hoz és monitorolja az alapok tevékenységével kapcsolatos
kockazati kérdéseket. A tarsasag altal kezelt alapok piaci kockazatanak elemzésekor
kiemelendé a COVID-19 jarvany okozta altaldanos gazdasagi valsag kévetkezményeinek
kezelésének sziikségessége. A gazdasagi probléméak elsGdiegesen az ingatlan bérbeadas
feltételeit nehezitették meg, ami attételesen hosszabb tavon az ingatlanok piaci értékét is
negativan befolyasolhatja. Emellett 2022-ben az ukrajnai vélsadg tovabb bonyolitotta a
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kedvez&tlen tendencidkat. Az alapok likviditdsi kockazata jelenleg nem jelentds, mivel a
zartkoriségbGl eredden a befektetdk varhatéan nem kivanjdk még a befektetéseiket kivonni.

15. Egyéb

A tarsasagnak 2021. év végén peres {igye nem volt.

Budapest, 2022. majus 30.
U \/‘9——\

Valkd Mihaly
vezérigazgato




