QUARTZ Befektetési Alapkezel Zrt. 2022.12.31.

FUGGETLEN KONYWIZSGALOI JELENTES

A QUARTZ BEFEKTETESI ALAPKEZELO ZRT. TULAJDONOSA RESZERE

Vélemény

Elvégeztik a QUARTZ Befektetési Alapkezeld Zrt. (,a Tarsasdg’) 2022. évi éves beszamoldjdnak
kényvvizsgalatat, amely éves beszamold a 2022. december 31-i forduldnapra készitett mérlegbdl — melyben
az eszkdzok és forrasok egyezd végosszege 464.464 E Ft, az adozott eredmény 167.681 E Ft (nyereség) -, és
az ugyanezen idGponttal végzéds (zleti évre vonatkozd eredménykimutatdsbdl, valamint a szamviteli
politika jelentds elemeinek Osszefoglaldsat is tartalmazo kiegészité mellékletbd all.

Véleményink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valds képet ad a Tarsasdg
2022. december 31-én fenndllé vagyoni és pénzigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végzddd Uzleti
évre vonatkozd jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrSl széld 2000. évi C.
térvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli térvény”).

A vélemény alapja

Kénywvizsgdlatunkat a Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a kdnyvvizsgélatra
vonatkozd — Magyarorszagon hatélyos — torvények és egyéb jogszabdlyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallé felel6sségink b&vebb leirasat jelentésiink ,A kdnywvizsgdld éves
beszdmolo kényvvizsgdlatdért vald felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a tdrsasagtdl a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabdlyokban és a Magyar
Kénywvizsgaloi Kamara ,, A kdnywizsgaldi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol
52016 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Koénywvvizsgalok
Nemzetkdzi Etikai Standardok Testilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag
konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi flggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cim( kézikényvében (az
IESBA Kodex-ben) foglaitak szerint, és megfelellink az ugyanezen normakban szerepl§ tovdbbi etikai
el6irasoknak is.

Meggy8z6désiink, hogy az éltalunk megszerzett kdnyvvizsgdlati bizonyiték elegendé és megfeleld alapot
nyuijt véleményiinkhoz.

Egyéb informacidk: Az lizleti jelentés

Az egyéb informaciok a QUARTZ Befektetési Alapkezel6 Zrt. 2022. évi uzleti jelentésébdl allnak. A
vezetés felels az Uzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mds jogszabdly vonatkozo
el6irasaival 8sszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen konywvizsgdldi jelentésiink ,Vélemény”
szakaszaban az éves beszdmoldra adott véleménylink nem vonatkozik az (izleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgalatdval kapcsolatban a mi felel§sséglink az Gzleti
jelentés &tolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az Uzleti jelentés Iényegesen
ellentmond-e az éves beszamoldnak vagy a konywvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy
egyébkeént ugy tinik-e, hogy az [ényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra
a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informacidk lényeges hibds allitdst tartalmaznak,
kotelességlnk errél és a hibas allitds jellegérdl jelentést tenni.

Készitette a CMT Audit Kft. 1




QUARTZ Befektetési Alapkezel Zrt. 2022.12.31.

A szamviteli torvény alapjan a mi felel8sségiink tovdbba annak megitélése, hogy az Uzleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mds jogszabaly vonatkoz6 elirdsaival 6sszhangban van-e, és errd|,
valamint az Uzleti jelentés és az éves beszdmold 6sszhangjarél vélemény nyilvanitasa.

Véleménylnk szerint a QUARTZ Befektetési Alapkezel§ Zrt. 2022. évi Uzleti jelentése minden Iényeges
vonatkozasban 6sszhangban van a QUARTZ Befektetési Alapkezel§ Zrt. 2022. évi éves beszédmoldjaval
és a szamviteli torvény vonatkozé eléirdsaival.

Mivel egyéb mds jogszabdly a Tarsasdg szdmdra nem ir el az (zleti jelentésre vonatkozd tovabbi
kovetelményeket, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az Uzleti jelentésben mads jellegli Iényeges ellentmondas vagy lényeges hibds dllitéas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés [és az irdny(t4ssal megbizott személyek] felel&ssége az éves beszamoldért

A vezetés felelds a megbizhatd és valds képet add éves beszamold elkészitéséért a szamviteli
torvénnye! dsszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés szikségesnek tart
ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csaldsbol, akar hibabdl eredd |ényeges hibds allitastol mentes
éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelGs azért, hogy felmérje a Tdrsasdgnak a
vallalkozas folytatdsara vald képességét és az adott helyzetnek megfelelSen kozzétegye a vallalkozas
folytatdsaval kapcsolatos informdcidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén
alapuld éves beszamold 6sszedllitdsaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatdsénak elvébdl kell
kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltér6 rendelkezés nem akaddlyozza, illetve a
véllalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondd tényezd, korilmény nem all fenn.

Az irdnyitdssal megbizott személyek felelések a Tarsasdg pénzlgyi beszémoldsi folyamatanak
fellgyeletéért.

A kdnywizsgdl6 éves beszdmol6 konyvvizsgalatdért vald felelbssége

A konywvizsgalat sordn célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszdmolé egésze nem
tartalmaz akdr csaldsbdl, akar hibabdl ered6 lényeges hibds allitast, valamint az, hogy ennek alapjdn a
véleményiinket tartalmazé figgetlen kdnyvvizsgdloi jelentést bocséssunk ki. A kell6 bizonyossag magas
fokl bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konywvizsgdlati Standardokkal
osszhangban elvégzett kénywvizsgdlat mindig feltédrja az egyébként létezd lényeges hibds allitast. A
hibés 4llitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és lényegesnek mindsilnek, ha ésszerd lehet az a
varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyittesen befolydsolhatjdk a felhasznaldk adott éves
beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgdlat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjik az éves beszamold akdr csaldsbdl, akdr hibabdl eredd Iényeges hibas
allitdsainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljdrasokat, valamint elegendd és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot
szerziink a véleménylink megalapozdséhoz. A csaldsbol eredd lényeges hibds dllitds fel nem
tardsanak a kockdzata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalds magdban foglalhat
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Osszejatszast, hamisitdst, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
felGlirasat.

o Megismerjik a kényvvizsgdlat szempontjabdl relevéns belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgélati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriimények kozétt
megfelelek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsd kontrolljanak hatékonysdgdra vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljik a vezetés &ltal alkalmazott szdmviteli politika megfelel&ségét és a vezetés dital
készitett szamviteli becslések és kapcsolddo kdzzétételek ésszerliségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld éves beszamold Gsszedllitdsa, valamint a megszerzett kényvvizsgdlati bizonyitéek
alapjan arrdl, hogy fenndll-e Iényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald
képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy l1ényeges bizonytalansag
all fenn, flggetlen koénywvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
beszamoldban 1év6 kapcsolddd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfelelek, mindsitenlink kell véleménytnket. Kovetkeztetéseink a figgetlen kényvvizsgaldi
jelentéslink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. JévSbeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozést folytatni.

e Ertékeljik az éves beszamold &tfogd bemutatdsdt, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészit6 mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves
beszamoldban teljestiil-e az alapul szolgéld Ggyletek és események valds bemutatasa.

e Az irdnyitdssal megbizott személyek tudomdsdra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konywvizsgdlat tervezett hatokorét és Utemezését, a kdnyvvizsgalat jelentés megdllapitasait,

beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrolinak a koénywvizsgadlatunk soran altalunk
azonositott jelentés hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2023. majus 30.

> Ado

Freiszberg?/Zsuzsanna Mori Ferencné
ligyvezet§ kamarai tag kdnyvvizsgalo
003356
CMT Audit Kft.
1074 Budapest, Vorosmarty utca 16-18. A. ép. fszt. 1/F.
000171
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Adoszam: 26094957-2-41
Cégbirésag: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga
Cégjegyzék szam: 01-10-049427

QUARTZ Befektetési Alapkezel6 Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag

1025 Budapest, Pusztaszeri at 59.

Eves beszamol6 mérlege - ""A"

A mérleg fordulénapja: 2022. december 31.
Beszamolasi idoszak: 2022. januar 01. - 2022. december 31.

Budapest, 2023. majus 30.



QUARTZ Alapkezelé Zrt.

Adbszam:

26094957-2-41

Cégjegyzék szam: 01-10-049427

Eves beszamolé mérlege - "A"

A mérleg forduldnapja: 2022. december 31.

1000HUF El6z6 év Targyév

ESZKOZOK (aktivak)
A, Befektetett eszkozok 18 763 6190
AL Immaterialis javak 12 899 2 397
Al3. | Vagyoni értékii jogok 12 223 1936
Al4. Szellemi termékek 676 461
AL Targyi eszkozok 5 864 3793
AIL3. | Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 5 864 3793
A.IIL. | Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0
B. Forgodeszkozok 832 131 458 269
B.I. Készletek 0 0
B.II. Kovetelések 665 937 111 883
B.IL.1. | Kdvetelések aruszallitasbol €s szolgaltatasbol (vevok) 119 525 68 566
B.IL2. |Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 476 471 0
B.IL.6. | Egyéb kovetelések 69 941 43317
B.IIL | Ertékpapirok 0 0
B.IV. | Pénzeszkozok 166 194 346 386
B.IV.1. | Pénztar, csekkek 17 88
B.IV.2. | Bankbetétek 166 177 346 298
C. Aktiv idébeli elhataroldsok 4023 5
C.1. Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 4011 0
ca. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 12 5

ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 854 917 464 464




QUARTZ Alapkezel6 Zrt.

Adobszam:

26094957-2-41

Cégjegyzék szam: 01-10-049427

Eves beszimolé mérlege - "A"

A mérleg fordulonapja: 2022. december 31.

1000HUF Eldz6 év Térgyév

FORRASOK (passzivik)
D. Sajat toke 785 247 403 997
D.L Jegyzett téke 100 000 100 000
D.IIL. Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0
D.III. | Téketartalék 0 0
D.IV. | Eredménytartalék 214 323 136 316
D.V. Lekotott tartalék 0 0
D.VL. | Ertékelési tartalék 0 0
D.VIL. | Addzott eredmény 470 924 167 681
E. Céltartalékok 0 0
F. Kotelezettségek 67 505 47 474
F.L Hatrasorolt kotelezettségek 0 0
F.IL Hosszi lejaratia kotelezettségek 0 0
F.IIL Rivid lejaratii kitelezettségek 67 505 47 474
FIIL4. | Kotelezettségek druszallitasbdl és szolgaltatasbol (szallitok) 12 811 8274
F.II.9. |Egyéb rovid lejarata kitelezettségek 54 694 39200
G. Passziv id6beli elhatdroldasok 2165 12 993
G.2. Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa 2165 12993

FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 854 917 464 464







Adészam: 26094957-2-41
Cégbirdsag: Févarosi Térvényszék Cégbirosaga
Cégjegyzék szam: 01-10-049427

QUARTZ Befektetési Alapkezelé Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag

1025 Budapest, Pusztaszeri Gt 59.

Eves beszimol6 eredménykimutatdsa
(Osszkoltség eljarassal)

A mérleg fordulénapja: 2022. december 31.
Beszamolasi idészak: 2022. januar 01. - 2022. december 31.

Budapest, 2023. majus 30.



QUARTZ Alapkezel6 Zrt.

Adodszam:

26094957-2-41

Cégjegyzék szdm: 01-10-049427

Eves beszimol6 eredménykimutatisa (osszkoltség eljarassal)

A mérleg forduldnapja: 2022. december 31.

1000HUF El6z6 év Targyév
0l1. Belfsldi értékesités nettd arbevétele 729 110 427 537
L Ertékesités nett6 arbevétele (01+02. sor) 729 110 427 537
IL. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03+-04. sor) 0 0
1L Egyéb bevételek 14 465
ILa. ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0
05. Anyagkéltség 848 1345
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 72 473 90 583
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 1572 2692
09. Eladott (k6zvetitett) szolgaltatisok értéke 6350 637
IV. Anyagjellegii raforditasok (05-09. sorok) 81243 95 257
10. Bérkoltség 99 027 106 522
11. Személyi jellegti egyéb kifizetések 1136 2 465
12. Bérjarulékok 16 267 13 622
V. Személyi jellegii raforditasok (10-12. sorok) 116 430 122 609
VI Ertékesokkenési leirds 12 991 13 161
VIL Egyéb raforditasok 7234 12 946
VILa. |ebbél: értékvesziés 0 0
A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 511226 184 029
(I+II+1I1-1V-V-VI-VIL sor)
16. Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii bevételek 4033 5437
16.a. ebbdl: kapcsolt véllalkozéstol kapott 3530 4 803
17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 3005 1023
17.a. ebbdl: értékelési kiilonbozet 0 0
VIIL Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17. sor) 7038 6 460
22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditésai 764 5379
22.a. ebbdl: értékelési kiilonbozet 0 0
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+-20+21+22.sor) 764 5379
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX. sor) 6274 1081
G ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B. sor) 517 500 185110
X. Adofizetési kitelezettség 46 576 17 429
D. ADOZOTT EREDMENY (+C-X) 470 924 167 681




Adoészam: 26094957-2-41
Cégbirosag: Févarosi Torvényszék Cégbirosaga
Cégjegyzék szam: 01-10-049427

QUARTZ Befektetési Alapkezel6 Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
1025 Budapest, Pusztaszeri tt 59.

Kiegészité melléklet

2022,

Fordulénap: 2022. december 31.
Beszamolasi idészak: 2022. januar 01. - 2022. december 31.

/

razdalkodo képviseldje



1. Altaldnos informéciok a beszimol6hoz

1.1. A gazdilkodé bemutatisa

A QUARTZ Befektetési Alapkezeld Zrt. 2017-ben alakult, mint Royal Property Invest Befektetési Alapkezeld
Zrt.

2019. méjus 16-ai datummal jegyezték be a Téarsasdgnal a névvaltozast.

A beszamolasi idszakban olyan jelentds szervezeti valtozas nem ment végbe, amely kihatdssal lett volna a
stratégidra vagy a szamviteli politikéra, illet6leg a valos és megbizhat6 6sszkép szempontjabdl lényeges.

A Cég altal végzett tevékenységi kor a létesitd okirat szerint:

6630'08 Alapkezelés - FOTEVEKENYSEG

6612'08 Ertékpapir-, arut6zsdei ligynoki tevékenység

A részvények szdma és névértéke
Részvényfajta: torzsrészvény
Darabszam: 100000

Névérték: 1000 HUF

Részvényesek adatai:

2020.11.12-tol

Dry Immo Ingatlankezel6 Zrt.
Szavazati/tulajdonosi arany: 90 001%
Székhely: 1077 Budapest, Wesselényi utca 4. 3.em. 15/B

DRY ALPHA Kft. (kés6bb Dry Holding Kft.)
Szavazati/tulajdonosi arany: 9 999%
Székhely: 1077 Budapest, Wesselényi utca 4. 3.em. 15/B

2022.11.23-tol

Bremdal Magéntékealap .
Székhely: 1025 Budapest Pusztaszeri 0t 59.

A QUARTZ Alapkezel6 Zrt. a beszamoldasi idészakban székhelyén kiviil mas magyarorszagi telephelyen is
végzett rendszeres gazdasagi tevékenységet. A telephelyek, fobb adatai az alabbiak:
1024 Budapest, Lovéhaz utca 39. 4. emelet

1.2. Befolyas kapesolt (anya-, leAny- vagy kozos vezetésii) vallalkozasokban

A QUARTZ Alapkezel6 Zrt. a fordulénapon egyetlen olyan véllalkozasban sem birt dont6 befolyéssal, amely
a szamviteli elOirdsok szerint leAnyvéallalatdnak mindsiil.

A gazdalkodo a fordulénapon egyetlen olyan véllalkozasban sem birt befolyassal, amely a szamviteli eldirdsok
szerint kozds vezetést véllalkozasnak mindsiil.

A QUARTZ Alapkezel6 Zrt. a fordulénapon egyetlen olyan véllalkozasban sem birt mértékadé befolyassal,
amely a szamviteli eléirasok szerint tarsult véllalkozdsnak min6siil.

A gazdalkodo6 a fordulénapon mas, egyéb részesedési viszonyban all6 véllalkozdsban nem birt befolyassal.

A gazdalkodo a fordulonapon egyetlen ellenérzott tarsasagban sem rendelkezett tobbségi befolyassal.

QUARTZ Alapkezel6 Zrt. Kiegészitd melléklet
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A QUARTZ Alapkezel6 Zrt. a fordulénapon egyetlen ellen6rzott tarsasagban sem rendelkezett mindsitett
tobbséget biztositd befolyédssal.

1.3. Az iizleti évi gazddlkodas koriilményei

Jelen beszamold a 2022. januar 01. - 2022. december 31. idészakot oleli fel, a mérleg fordulonapja 2022,
december 31.

A mérlegkészités napjaig a vallalkozas folytatasanak ellentmondd tényezd, koriilmény nem allt fenn, a
QUARTZ Alapkezel6 Zrt. a belathaté jovOben is fenn tudja tartani mitkddését, folytatni tudja tevékenységét,
nem varhat6 a miikodés besziintetése vagy jelentls csékkenése.

1.4. A beszamolo kozremiikoddoi

A beszamolo elkészitésével, a szamviteli feladatok iranyitasaval megbizott személy mérlegképes konyvel6i
képesitéssel bir, a nyilvantartasba vételt végzd szervezet altal vezetett konyvviteli szolgaltatast végzok
nyilvantartdsaban szerepel, a tevékenység elldtdsira jogositd engedéllyel (igazolvannyal) rendelkezik. A
beszamolo elkészitéséert felelds személy neve, cime, regisztralasi szama:

Név: Feodor Rita

PM nyilvantartasi szam: 148530

Megbizott szamviteli szolgaltatast nyjtd tarsasag neve:

PROFITOUR Adoszakértd, Konyveld és Idegenforgalmi Kereskedelmi Kft.

(székhely: 1137 Budapest, Szent Istvan krt. 18.)

A QUARTZ Alapkezelt Zrt. szamviteli beszamoldjat (a mérleget, az eredménykimutatdst és a kiegészit6
mellékletet) a hely és a kelet feltiintetésével a QUARTZ Alapkezeld Zrt. képviseletére jogosult alabbi személy
koteles alairni:

Név: Valké Mihaly (5000 Szolnok Varkonyi Istvan tér 13. 1.em. 3.)

Alairas modja: 6nalld

A targyévi beszdmold szabdlyszeriiségét, megbizhatdsagat és valodisagat konyvvizsgalo ellendrizte.
A konyvizsgalattal megbizott szervezet, személy adatai:

Cégnév: CMT Audit Kft.

Székhely: 1074 Budapest, Vorésmarty utca 16-18. A. ép. fszt. 1/F.
MKVK nyt.sz.: 000171

A konyvvizsgalatért személyében is felelds személy neve:

Moéri Ferencné

MKVK tagszam: 003356

1.5. Beszamol6 nyilvanossaga

A szamviteli beszamol6 és az ahhoz kapcsolodo kiegészit6 informaciok, jelentések a jogszabalyok altal el6irt
nyilvanossagon til a QUARTZ Alapkezel6 Zrt. munkavallaloi, alkalmazottai és tagjai szamara a székhelyen is
megtekinthetdk, azokrol az érintettek teljes vagy részleges masolatot készithetnek.

2. A szamviteli politika alkalmazasa

2.1. A konyvvezetés és a beszamolo pénzneme

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszamoldban az adatok eltérd jeldlés hidnyaban ezer
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forintban keriilnek feltiintetésre.

2.2. Alkalmazott szamviteli szabalyok

Jelen beszamol6 a hatalyos magyar szamviteli eldirasok és a QUARTZ Alapkezeld Zrt. kialakitott szamviteli
politikdja szerint keriilt Hsszeéllitasra, a torvény eldirdsaitol valo eltérésre okot add kdriilmény nem meriilt fel.

2.3. A szamviteli politika targyévi valtozasa

A targyévben a QUARTZ Alapkezeld Zrt. szamviteli politikdjaban olyan valtozds nem tortént, amely a valos
és megbizhatd kép megitélését érdemben befolyasolta volna.

2.4. Beszamolo valasztott formaja és tipusa

A QUARTZ Alapkezel6 Zrt. a targyidészakra az el6z0 lizleti évhez hasonldan éves beszdmolot készit.
Az eredmény megéllapitasanak valasztott modja az eléz6 iizleti évhez hasonléan: Osszkéltség eljaras.

A QUARTZ Alapkezel$ Zrt. az el6z6 tzleti évhez hasonléan a beszdmoloban a mérleget A véltozatban
allitotta ssze.

A magyar szamviteli szabélyok szerint jelen szamviteli beszamolo6 csak magyar nyelven keriilt Gsszeallitasra.
Ezen elGiras alapjan a magyar és az arrdl forditott idegen nyelvii széveg eltérd értelmezése esetén a magyar
nyelvii széveg az iranyado6.

2.5. Uzleti jelentés

A QUARTZ Alapkezelé Zrt. a szamviteli beszamoloval dsszhangban a hatilyos eldirdsoknak megfeleld
tartalommal lizleti jelentést is készit, melynek nyilvanossagat az el6irdsoknak megfelel6en biztositja.

2.6. Mérlegkészités valasztott idépontja

A mérlegkészités valasztott idépontja a fordulonapot kévetd 30. naptari nap. A megbizhaté és valos kép
bemutatasahoz sziikséges értékelési feladatok ezen id6szakban keriilnek elvégzésre, az lizleti évet és a kordbbi
éveket érint6, ezen idOszakban ismertté valt gazdasigi események, informaciok, koriilmények hatdsait a
targyévi beszamol¢ tartalmazza.

2.7. Jelentés dsszegii hibak értelmezése

Jelentds dsszeglinek mindsiil az lizleti évben feltart, egy tizleti évre vonatkozé hibak hatasa, ha a sajat téke
valtozdsai abszolit értékének egylittes Osszege a vizsgalt lizleti évre készitett beszamold eredeti
meérlegfodsszegének 2%-at, de legalabb az 1 MFt, vagy ennek megfeleld devizadsszeget meghaladja. Ebben az
esetben a feltart hibdk hatdsa a targyévi beszamoloban nem a targyévi adatok kozott, hanem elkiilonitetten,
el6z6 évek modositasakeént keriil bemutatasra.

2.8. Devizas tételek értékelése

A beszamolo devizanemétdl eltérd pénzértékre sz616, vagy idegen deviza alapu eszkdzok és kotelezettségek, -
kivéve a beszdmold devizaneméért vasarolt valutat, devizat - valamint bevételek és raforditasok értékének
meghatdrozdsa egységesen - a jogszabaly altal megengedett kivételekkel a szdmviteli politikaban régzitett
modon valo eltéréssel - a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon torténik.

A devizas tételek értékelése az el6zd lizleti évhez képest - az esetleges jogszabalyi elbirasok esetleges

valtozasainak hatasain til - nem valtozott.

QUARTZ Alapkezel6 Zrt. Kiegészitd melléklet

[EsBo progran



2.9. Ertékesokkenési leiras elszamolasa

Ertékesokkenési leiras médja

Az évenként elszdmolandé értékesokkenés megtervezése - az egyedi eszkdz varhatd haszndlata, ebbol adédé
élettartama, fizikai és erkoOlesi avuldsa, az egyéb koriilmények és a tervezett maradvanyérték

figyelembevételével - altaldban az eszkéz bekeriilési (bruttd) értékének aranyaban torténik. Az
értékcstkkenési leiras elszdmoléasa idéardnyosan (linedris leirasi mddszerrel) torténik.

Ertékesokkenés elszamolasanak gyakorisaga

Az értékcsokkendsi leirds elszadmoldsdra - mind a fékonyvben, mind a kapcsolédd analitikdkban -
negyedévente keriil sor, kivéve a kivezetett eszkézok terv szerinti tortévi értékcsokkenését, mely a
kivezetéskor elszamolasra keriil. Terven feliili értékcsokkenési leirds elszamolds az azt megalapozd
eseménnyel egyidejlileg vagy a forduldnapi értékelés keretében torténik.

Kisértékii eszkozok értékesokkenési leirasa

A 100 EFt, vagy ennek megfelel6 devizaGsszeg alatti egyedi bekeriilési értékkel bird vagyoni értékii jogok,
szellemi termékek, targyi eszkozok bekeriilési értéke a hasznélatbavételkor értékcsokkenési leirasként egy
Osszegben elszdmolasra keriil. Ebben az esetben az értékcstkkenési leirast tervezni nem kell.

Nem jelent6s maradvanyérték

A maradvanyérték nulla 6sszeggel vehetd figyelembe az értékcsokkenési leirds tervezése sordn, ha az eszkoz
hasznos élettartama végén varhatéan realizalhatd értéke valoszinisithetéen nem haladja meg a 100 EFt-ot,
vagy az ennek megfelel¢ devizadsszeget.

Terven feliili értékesokkenés elszamolasa

Terven feliili értékcsdkkenési leiras elszamolasa szempontjabol a konyv szerinti érték akkor haladja meg
jelentdsen a piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a kiilonbdzet meghaladja a 100 EFt-ot, vagy az ennek
megfeleld devizadsszeget.

Ertékesokkenési leiras elszamolasanak valtozasa

Az értékesdkkenési leirds elszamoldsanak maddjaban, az alkalmazott eljarasokban az esetleges jogszabalyi
valtozasokon tul, sajat hataskdrben meghozott szamvitelpolitikai dontések miatt tovabbi valtozasok az eldzd
tizleti évhez képest nem torténtek.

2.10. Céltartalék-képzés szabalyai

A QUARTZ Alapkezeld Zrt. garancidlis és egyéb kotelezettségek fedezetére, valamint a varhatd, jelentés,
idoszakonként ismétlddo jovobeni koltségekre céltartalékot az dltalanos szabalyok szerint képez.

2.11. Ki nem emelt tételek értékelésének valtozasa

Az el6zbekben ki nem emelt mérlegtételek az altalanos szabalyok szerint keriiltek értékelésre, az értékelésben
az esetleges jogszabdlyi véaltozasokon tuil, sajat hataskorben meghozott szamvitelpolitikai déntések miatt
modositds nem tortént.

2.12. Ertékelési szabalyok mas valtozasai

A szamviteli politika mas, az alkalmazott értékelési elveket és eljarasokat meghatarozo elemeiben az esetleges
jogszabalyi valtozasokon tal, sajat hatdskdrben meghozott szamvitelpolitikai dontések miatt jelentds
modositas nem tértént.
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2.13. Leltarozasi szabalyok

Az eszkdzok és forrasok leltarozdsa az eszkdzok és forrasok leltarkészitési szabdlyzata szerint, az altalanos
szabalyoknak megfeleléen torténik, a leltdrozas szabalyai az el6z6 lizleti évhez képest nem viéltoztak.

2.14. Pénzkezelési szabalyok

A pénzkezelés a szamviteli politika részeként kialakitott pénzkezelési szabalyzatban eloirt szabalyok szerint
torténik, a pénzkezelés szabalyai az el6z6 tizleti évhez képest nem valtoztak.

2.15. Sajatos tevékenységgel kapcsolatos tovabbi informaciok

A tulajdonosokkal 2023. januar 12. napjaig kozo6lt 2022. december 3 1-re vonatkozd netté eszkdzérték adatok
az alabbiak:

Arezzo Magantokealap 4 782 372 452 HUF

ATROX Ingatlanfejlesztéd Alap 4 715 265 683 HUF

AURUM Magant6kealap 586 447 873 HUF

BLUE Ingatlanfejleszté Befektetési Alap 6 358 637 557 HUF
BREMDAL Magéntokealap 243 230 100 HUF

BURANO Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap 7 440 156 278 HUF
Felis MagantOkealap 11 477 945 514 HUF

GARDA Ingatlanfejleszto Ingatlanbefektetési Alap 2 900 706 655 HUF
KOZEP-EUROPAI IIl. MAGANTOKEALAP 3 190 472 710 HUF
PANTHER Ingatlanfejleszto Alap 1 685 613 551 HUF

Sky I. Magantokealap 39 039 735 536 HUF

Sky II. Maganttkealap 28 946 145 056 HUF

Uncia Magént6kealap 240 510 685 HUF

CARACAL Ingatlanfejlesztd Alap 48 636 282,22 EUR

Neofelis Ertékpapir Alap 15 008 493,63 EUR

3. Elemzések

3.1. Adatok valtozasa

1000HUF El6z6 Targyidészak | Abszolut
idészak valtozas
ESZKOZOK (aktivik)
A. Befektetett eszkozik 18 763 6190 12573 | N~
AL Immaterialis javak 12 899 2 397 -10502 | ™
Al | Targyi eszkozok 5864 3793 22071 N
A.IIl. | Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0 0| -
B. Forgéeszkozok 832 131 458 269 -373862| ~
B.I. Készletek 0 0 0| -
B.II. Kovetelések 665 937 111 883 554054 | N
B.IIL | Ertékpapirok 0 0 0| -
B.IV. | Pénzeszkozok 166 194 346 386 180192 -~
C. Aktiv id6beli elhatdroldsok 4023 5 4018 N
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 854 917 464 464 -390453| N
FORRASOK (passzivik)
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1000HUF El6z6 Targyidészak | Abszollt
idészak valtozas
D. Sajdt téke 785 247 403 997 -381250 | N~
D.L Jegyzett téke 100 000 100 000 0| =
D.II. | Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 0 0 0| -
D.IIIL | Téketartalék 0 0 0| -
D.IV. | Eredménytartalék 214 323 136 316 -78007 | N
D.V. | Lekotott tartalék 0 0 0| -
D.VIL. | Ertékelési tartalék 0 0 0| -
D.VII. | Adézott eredmény 470 924 167 681 -303243 ] N
E. Céltartalékok 0 0 0} -
F. Kitelezettségek 67 505 47 474 20031 ~
F.I. Hatrasorolt kiotelezettségek 0 0 0] -
F.II. | Hosszu lejarati kotelezettségek 0 0 0| -
F.III. | Rovid lejarati kotelezettségek 67 505 47 474 200310 N
G. Passziv idébeli elhatdroldsok 2165 12 993 10828 -~
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 854 917 464 464 -390453 | ~
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1000HUF El6z6 Téargyidoszak | Valtozas
id6szak %-ban
L |Ertékesités netto arbevétele 729 110 427 537 41,36 ~
II. | Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0,00 -
III. | Egyéb bevételek 14 465 322143 2
IV. | Anyagjellegii raforditisok 81243 95 257 1725 ~
V. Személyi jellegii raforditiasok 116 430 122 609 531 ~
VL. | Ertékesokkenési leiris 12 991 13 161 1,31 ~
VIIL. | Egyéb raforditisok 7234 12 946 7896 | ~
A. | UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 511226 184 029 64,00 | »
VIIL | Pénziigyi miiveletek bevételei 7038 6 460 -821| ™
IX. | Pénziigyi miiveletek raforditisai 764 5379 604,06 | ~
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 6274 1081 82,77| ™
C. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY 517 500 185110 6423 | ~
X. Adodfizetési kiotelezettség 46 576 17 429 -62,58 | ™
D. ADOZOTT EREDMENY 470 924 167 681 6439 | ™
3.2. Mérlegtételek megoszlasa
Eszk6zok (adatok %-ban) El6z6 id6szak | Targyidészak
Befektetett eszktzok 2,20 1,33
Immaterialis javak 1,51 0,51
Targyi eszkdzok 0,69 0,82
Befektetett pénziigyi eszkozok 0,00 0,00
Forgbeszkozik 97,33 98,67
Készletek 0,00 0,00
Kovetelések 77,89 24,09
Ertékpapirok 0,00 0,00
Pénzeszkozok 19,44 74,58
Aktiv iddbeli elhatdroldsok 0,47 0,00
ESZKOZOK OSSZESEN 100,00 100,00
El6z6 idoszak Targyidészak
[
O BEfe’ftEtEﬂ_?ide B [] Befektetett eszké...
[[] Forgseszkezok L
Aktiv id6beli elh... I Fasgescioatic
Forrdsok (adatok %-ban) El6z6 idészak | Targyiddszak
Sajat toke 91,85 86,98
Jegyzett toke 11,70 21,53
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Forrasok (adatok %-ban) Eléz6 idészak | Targyiddszak
Jegyzett, de be nem fizetett t6ke 0,00 0,00
Toketartalék 0,00 0,00
Eredménytartalék 25,07 29,35
Lekotott tartalék 0,00 0,00
Ertékelési tartalék 0,00 0,00
Addzott eredmény 55,08 36,10
Céltartalékok 0,00 0,00
Kitelezettségek 7,90 10,22
Hatrasorolt kotelezettségek 0,00 0,00
Hosszi lejarath kotelezettségek 0,00 0,00
Rovid lejarat kotelezettségek 7,90 10,22
Passziv idébeli elhatdroldsok 0,25 2,80
FORRASOK OSSZESEN 100,00 100,00

Elézé iddszak Targyidészak

D Sajat téke
[ ketelezettségek
Passziv idébeli e...

[ sajat toke
D Kételezettségek
Passziv idébeli e...

3.3. Vagyoni helyzet

A targyi eszkozok és immaterialis javak nett6 értéke (hasznalhatdsagi foka) az el6zo évben a bruttd érték 42,2
%-4t, a targyévben 13,7 %-at tette ki.

A targyévben beszerzett targyi eszk6zok €s immateridlis javak brutté értéke a targyévben elszamolt terv
szerinti amortizacié 4,5 %-at teszi ki.

A befektetett eszk6zok zard dllomanyét a sajat toke az el6z6 évben 4 185,1 %-ban, a targyévben 6 526,6 %-ban
fedezte.

A vevballomany atlagos futamideje (az egy naptari napra juté arbevételhez viszonyitva) az el6z6 évben 59,8
nap, a targyévben 58,5 nap volt.

A sajat toke az el6z0 évhez képest 381 250 EFt értékkel, 48,6 %-kal csokkent. A sajat tokén belill a jegyzett
toke az el6zb évhez képest nem valtozott.

A QUARTZ Alapkezeld Zrt. sajat toke aranya az dsszes forrason beliil az el6z6 évben 91,9 %, a targyévben 87
%. A gazdalkodd tokeerdssége csokkent.

A kotelezettségek az eldz6 évben a sajat toke 8,6 %-dt, a targyévben 11,8 %-at tették ki. A tOkeszerkezet az
eléz6 évhez képest a kiilsé forrasok felé tolodott el.

A QUARTZ Alapkezeld Zrt. kotelezettségei az el6zd évhez képest 20 031 EFt értékkel, 29,7 %o-kal csokkentek.
Ezen beliil a rovid lejarati kotelezettségek aranya nem valtozott.

3.4. Likviditds és fizetoképesség

A pénzeszkozok allomanya 180 192 EFt értékkel, 108,4 %-kal ndvekedett.
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A révid tava likviditast jellemzd likviditasi gyorsrata (a kovetelések, az értékpapirok, a pénzeszkdzok egytittes
értékének a rovid lejarati kotelezettségekhez viszonyitott ardnya) értéke az el6z6 évben 12,33 , a targyévben
9,65 volt. A gazddlkodas roévid tavi finanszirozasa biztositott.

A rovid tavu likviditast befolyasolé eszkozok aranya az Osszes eszkdzon belill az el6z6 évben 97,3 %, a
targyévben 98,7 % volt.

A hosszi tavu likviditasi rata (a forgoeszkozoknek a kitelezettségekhez viszonyitott ardnya) az el6z6 évben
12,33, a targyévben 9,65 volt. A hossza tava likviditas gyengiilt.

A kinnlevéség realizalasaval a kotelezettségek 235,7 %-a teljesithetd.

A fordulénapon a likvid eszkdzok (kévetelések, értékpapirok, pénzeszkdzok) teljes mértékben fedezték a
kotelezettségeket.

Amennyiben az 8sszes kotelezettség kizardlag arbevételbol keriilne kiegyenlitésre, Ggy erre 41 napi arbevétel
nyUjtana fedezetet.

3.5. Jovedelmezoség

A gazdalkodé dsszes, teljes naptari évre szamitott bevétele az el6z6 évben 736 162 EFt, a tirgyévben 434 462
EFt volt. Az 6sszes bevétel az el6z6 évhez képest 301 700 EFt értékkel, 41 %-kal csokkent.

A gazddlkodo teljes naptari évre szamitott arbevétele az eléz6 évben 729 110 EFt, a targyévben 427 537 EFt
volt. Az arbevétel az el6z6 évhez képest 301 573 EFt értékkel, 41,4 %-kal csokkent.

Az adézott eredmény az eléz6 évben a mérlegfodsszeg 55,1 %o-at, a targyévben a 36,1 %-at teszi ki.

Az adézott eredmény és a jegyzett toke aranya (a jegyzett toke hozama) az el6z6 évben 470.9 %, a targyévben
167,7 % volt.

Az adbzott eredmény és a sajat toke aranya az el6zo évben 60 %, a targyévben 41,5 % volt.
Ezer forint 4arbevételre jutd adézott eredmény az el6z6 évben 646 Ft, a tArgyévben 392 Ft volt.
Az sszes bevétel minden ezer forintjara az el6zd évben 640 Ft, a tirgyévben 386 Ft adozott eredmény jutott.

A befektetett eszkozok nettd értékének minden ezer forintjara az el6z6 évben 25 099 Ft, a targyévben 27 089
Ft addzott eredmény jutott.

Ezer forint személyi jelleg(i raforditasra juté adézott eredmény az el6zo évben 4 045 Ft, a targyévben 1 368 Ft
volt.

A miikddés egy naptari napjara juté arbevétel az el6z6 évben 1 998 EFt, a targyévben 1 171 EFt volt.

Az adézott eredmény az elézod évben 470 924 EFt, a targyévben 167 681 EFt volt. Az el6z6 évhez képest az
addzott eredmény 303 243 EFt értékkel csokkent.

3.6. Cash flow-kimutatas

Cash flow-kimutatas (Szvt. 7. mell.)

Megnevezés (1000HUF) El162z6 iddszak | Targyidészak

I. Miikodési cash flow (1-13. sorok) 191 680 729 711
la. | Addzés el6tti eredmény + 517 500 185110
ebbdl: miikddésre kapott, pénziigyileg rendezett timogatas, 0 0

1b. | Korrekciok az addzas el6tti eredményben + 0 0
1. Korrigalt adézas eldtti eredmény (la+1b) + 517 500 185110
2. Elszamolt amortizici6 + 12 991 13 161
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas + 0 0
4. Céltartalék képzés és felhaszndlas kiilénbozete + 0 0
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Megnevezés (1000HUF) El6z6 idészak | Targyidészak
5. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + 0 0
6. Szallitdi kételezettség valtozasa + 4412 -4 537
7. Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozésa + -6 506 -15 494
8. Passziv idobeli elhatarolasok valtozasa + -1 803 10 328
9. Vevokovetelés valtozasa + 55048 50959
10. | Forgdeszkdzok (vevokdvetelés és pénzeszkdz nélkiil) valtozasa + -339 763 503 095
11. | Aktiv id6beli elhatdrolasok valtozasa + -3 623 4018
12. | Fizetett ad6 (nyereség utan) - 46 576 17 429
13. | Fizetett osztalék, részesedés - 0 0
II. | Befektetési cash flow (14-18. sorok) -7 550 -588
14. | Befektetett eszk6zok beszerzése - 7 550 588
15. | Befektetett eszkozok eladdsa + 0 0
16. | Hosszu lejaratra nyujtott kéleséndk és elhelyezett bankbetétek torlesztése, 0 0

megsziintetése, bevaltasa +

17. | Hosszi lejaratra nyujtott kdlesondk és elhelyezett bankbetétek - 0 0
18. | Kapott osztalék, részesedés + 0 0
IIT | Finanszirozasi cash flow (19-26. sorok) -160 883 -548 931
19. | Részvénykibocsatas, tbkebevonas (tékeemelés) bevétele + 0 0
20. | Kétvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele + 0 0
21. |Hitel és kolcson felvétele + 0 0
22. | Véglegesen kapott pénzeszkéz + 0 0
23. | Részvénybevonas, tékekivonas (tokeleszallitas) - 160 883 548 931
24. | Koétvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0 0
25. | Hitel és kolcson térlesztése, visszafizetése - 0 0
26. | Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
IV. | Pénzeszkozik viltozdsa (I+II+II1. sorok) + 23247 180 192
27. | Devizas pénzeszkozok atértékelése + 0 0
V. | Pénzeszkozdk mérleg szerinti valtozisa (IV+27. sorok) + 23 247 180 192

3.7. Cash flow-kimutatas korrekcios tételei

A cash flow-kimutatas a szamviteli politika szerint jelentds 6sszegli korrekciot sem az ad6zas el6tti eredményt

illetéen, sem a mérlegsorok allomanyvaltozasahoz kapcsoléddan nem tartalmaz.

4. Mérleghez kapesolodé kiegészitések

4.1. El6z6 évek modositasa

A korabbi (lezéart) évekhez kapcsoloddan a targyévben ellen6rzés, onellendrzés jelentésnek mindsiilé hibat
nem tart fel, a mérleg targyévi adatai kordbbi idészakra vonatkozdan korrekciokat legfeljebb nem jelent6snek
mindsiilé mértékben tartalmaznak.

4.2. Osszehasonlithatésag

Ossze nem hasonlithaté adatok

A QUARTZ Alapkezeld Zrt. mérlegében az adatok - az esetleges jogszabalyi valtozasok miatti atrendezéseken
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tal - dsszehasonlithatdk az el6z6 iizleti év megfeleld adatéval.

Tétel atsorolasok

A mérlegben az el6z6 lizleti évhez képest - az esetleges jogszabélyi véltozdsok miatti atrendezéseken tul - az
egyes eszkdzok és kitelezettségek mindsitése sajat hataskorben meghozott szdmvitelpolitikai dontések miatt

nem valtozott.

Ertékelési elvek valtozasa

Az el6z6 tzleti év mérlegkészitésénél alkalmazott értékelési elvek - az esetleges jogszabalyi eléirasok

véltozésain tal - nem valtoztak.

4.3. A mérleg tagolasa

Osszevont tételek a mérlegben

A QUARTZ Alapkezel Zrt. a mérleg arab szammal jelzett tételei 6sszevondsanak lehetdségével a targyévben

nem élt.

Uj tételek a mérlegben

A targyévi beszdmoloban az eléirt séman til Uj mérlegtételek nem szerepelnek.

Tételek tovabbtagolisa a mérlegben

A mérleg tételei tovabbtagolasanak lehetdségével a QUARTZ Alapkezel Zrt. a targyidoszakban nem élt.

Tételek elhagyasa a mérlegben

A mérlegben - az attekinthetoség és az Osszehasonlithatosag érdekében - az eldirt séma szerinti dsszes tétel

feltiintetésre keriilt, fliggetleniil attél, hogy szerepel-e adat az adott sorban.

4.4, Befektetett eszkizok

Brutto érték alakulasa

Az immateriélis javak, targyi eszkozok brutté értékének alakulasat mutatja be mérlegtételenként az alabbi

tablazat:
Brutt) érték alakuldsa
Meérlegtétel (1000HUF) Nyitd Novekedés | Csokkenés | valtozasbol Zard
atsorolas
Alapitas-atszervezes aktivalt értéke 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0 0 0
Vagyoni értékii jogok 32520 0 0 0 32520
Szellemi termékek 1269 0 0 0 1269
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
Immateriélis javakra adott elélegek 0 0 0 0 0
Immateridlis javak Osszesen 33 789 0 0 0 33789
ebbél: kézvetleniil kornyezetvédelmi céla 0 0 0 0 0
Ingatlanok és kapcsolodoé vagyoni értékii jogok 0 0 0 0 0
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 10 648 589 0 0 11237
QUARTZ Alapkezel6 Zrt.
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Meérlegtétel (1000HUF) Nyito Novekedés | Csokkenés | valtozasbol Zard
atsorolds
Tenyészallatok 0 0 0 0
Beruhazasok, felgjitasok 0 0 0 0
Beruhazasokra adott eldlegek 0 0 0 0
Targyi eszkozik dsszesen 10 648 589 0 0 11 237
ebbdl: kézvetleniil kérnyezetvédelmi célu 0 0 0 0 0

Halmozott értékesokkenés alakulasa

Az immaterialis javak, targyi eszk6zok halmozott értékcsékkenésének alakulasat mutatja be mérlegtételenként
az alabbi tablazat:

Halmozott értékesikkenés alakulisa
Meérlegtétel (1000HUF) Nyito Novekedés | Csokkenés | véltozdsbol Zar6
atsorolas
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0 0 0
Vagyoni értékii jogok 20 296 10 288 0 0 30 584
Szellemi termékek 594 214 0 0 808
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
Immateridlis javak Osszesen 20 890 10 502 0 0 31392
ebbdl: kdzvetleniil kérnyezetvédelmi célu 0 0 0 0 0
Ingatlanok és jogok 0 0 0 0 0
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 4784 2 660 0 0 7 444
Tenyészallatok 0 0 0 0 0
Beruhazasok, feljitasok 0 0 0 0 0
Targyi eszkoziok 6sszesen 4784 2 660 0 0 7 444
ebbdl: kozvetleniil kémyezetvédelmi célia 0 0 0 0 0

Terv szerinti értékcesikkenés alakulasa

A targyévi terv szerinti értékcsoklkenési leirds megoszlasat mutatja be mérlegtételenként az alabbi tablazat:

Targyévi terv szerinti értékesokkenés

Mérlegtétel (1000HUF) Linedris | Degressziv | Telj.arany Egyéb Osszesen
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0 0 0
Vagyoni értéki jogok 10 288 0 0 0 10 288
Szellemi termékek 214 0 0 0 214
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
Immateridlis javak dsszesen 10 502 0 0 0 10 502
ebbdl: kdzvetleniil kdrnyezetvédelmi céli 0 0 0 0 0
Ingatlanok és kapcsolodé vagyoni értéki jogok 0 0 0 0 0
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 2 660 0 0 0 2660
Tenyészallatok 0 0 0 0 0
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Meérlegtétel (1000HUF) Linearis | Degressziv | Telj.arany Egyéb Osszesen
Targyi eszkozok dsszesen 2 660 0 0 0 2 660
ebbdl: kdzvetleniil kdrnyezetvédelmi céla 0 0 0 0 0

Terven feliili értékcsokkenés

A targyévben terven feliili értékesdkkenési leirds elszamolasara vagy annak visszairdséra nem kertilt sor.

Ertékesokkenési leiras utolagos modositasa

A terv szerint elszdmolasra keriil§ értékcsokkenés megvaltoztatasara a targyidészakban nem kerdilt sor.

Ertékesokkenési leiras jboli megallapitasa

Terven feliili értékcsokkenési leirds elszamoldsa vagy annak visszairasa kapcsan a beszamoldsi idészakban
terv szerinti értékcsokkenési leiras ismételt megallapitdsara egyetlen eszkodz esetében sem kertilt sor.

Befektetett pénziigyi eszkozok elszamolt értékvesztései

A QUARTZ Alapkezel6 Zrt. mérlegében a befektetett pénziigyi eszk6zokhoz kapcesoléddan nyilvantartott
értékvesztés sem az el6zd lizleti évben, sem a targyévben nem szerepel, ilyen cimen visszairdsra nem keriilt

SOr.

Befektetett pénziigyi eszkiozok el nem szamolt értékvesztései

A QUARTZ Alapkezel$ Zrt. a fordulénapon befektetett pénziigyi eszk6zokkel nem rendelkezett.

Tartésan adott kolesonok kapesolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozasokban

A fordulénapon kapesolt vallalkozasokban tartosan adott kéleson jogeimen kévetelés nem allt fenn.

4.5. Forgoeszkozok

Kovetelések alakulasa

A kovetelések és a kapcsoldodo értékvesztések alakuldsat mutatja be mérlegtételenként az alabbi tablazat:

Kivetelések értékelése
Jogcim (1000HUF) Eredeti  |Konyvszerintii  TérgyidGszaki értékvesztés Halmozott
érték érték elszamolds visszairas értékvesztés
Kovetelések aruszallitasbol és 68 566 68 566 0 0 0
szolgaltatasbol (vevok)
Kovetelések kapcsolt 0 0 0 0 0
vallalkozéasokkal szemben
Kovetelések jelentds tulajdoni 0 0 0 0 0
részesedési viszonyban 1évo
vallalkozassal szemben
Kovetelések egyéb részesedési 0 0 0 0 0
viszonyban lévd vallalkozassal
szemben
Valtokovetelések 0 0 0 0 0
Egyéb kovetelések 43 317 43 317 0 0 0
Kivetelések tsszesen 111 883 111 883 0 0 0
Kovetelések kapcsolt (anya-, leAny- vagy kozos vezetésii) vallalkozasokkal szemben
QUARTZ Alapkezel6 Zrt.
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A fordulénapon kapcsolt véallalkozésokkal szembeni kovetelés nem 4llt fenn.

4.6. Aktiv idobeli elhatarolasok
Elhatarolt koltségek és raforditasok

Az aktiv idébeli elhatarolasként kimutatott kéltségek, raforditasok egyes tételei nem jelentdsek.

Halasztott raforditasok

A mérlegben aktiv idébeli elhatarolasként kimutatott halasztott raforditasok sem az el6z6 évben, sem a
targyévben nem szerepelnek.

4.7. Sajat toke
Jegyzett toke alakulasa

A jegyzett toke a targyidoszakban nem véltozott.

Jegyzett, de be nem fizetett toke

A QUARTZ Alapkezeld Zrt. beszdmoldjaban jegyzett, de be nem fizetett toke nem szerepel.

Lekotott tartalék jogecimei

A mérlegben lekotott tartalék nem jelenik meg.

Ertékhelyesbitések alakulasa

A QUARTZ Alapkezelé Zrt. a targyévben nem élt az értékhelyesbités lehetdségével, nyilvantartott
értékhelyesbitése nincs.

Tokemegfelelés

A QUARTZ Alapkezelé Zrt. fordulonapi sajat tokéje a jogszabéalyokban eloirt tokekévetelményeknek
mindenben eleget tesz, a véllalkozas folytatasdhoz megfelel6 fedezetet biztosit.

4.8. Céltartalékok
Céltartalékok - varhato kotelezettségekre

A mérlegben varhato kotelezettségekre képzett céltartalék sem az el6z6 évben, sem a targyévben nem szerepel,
a koriilmények ilyen cimen céltartalék képzését nem indokoltak.

Céltartalékok kapcsolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozasokkal szembeni kotelezettségre

A meérlegben kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kotelezettségekre képzett céltartalék sem az el6z6 évben,
sem a targyévben nem szerepel, a kériilmények ilyen céltartalék képzését nem indokoltak.

Céltartalékok - jovébeni koltségekre

A mérlegben jovdbeni kdltségekre képzett céltartalék sem az eldzd évben, sem a targyévben nem szerepel, a
koériilmények ilyen cimen céltartalék képzését nem indokoltdk.

Céltartalékok - egyéb cimen

A mérlegben egyéb cimen képzett céltartalék sem az elozd évben, sem a tirgyévben nem szerepel, a
koriilmények ilyen cimen céltartalék képzését nem indokoltak.
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4.9. Kotelezettségek
Ot évnél hosszabb lejarati kotelezettségek

A mérlegben olyan kotelezettség nem szerepel, amelynek a hétralévé futamideje t&bb mint ot év.

Hatrasorolt kitelezettségek kapcsolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal szemben

A fordulénapon kapcsolt vallalkozasokkal szembeni hatrasorolt kételezettség nem allt fenn.

Tartés kotelezettségek kapesolt (anya-, leAny- vagy kozos vezetésii) villalkozassal szemben

A fordulénapon kapcsolt vallalkozasokkal szemben tartés kotelezettség nem allt fenn.

Hossza lejarati kotelezettségek - kezelésbe vett eszkoziokre

A mérlegben torvényi rendelkezés illetve felhatalmazas alapjén kezelésbe vett, az dllami vagy nkormanyzati
vagyon részét képezd eszkdz nem szerepel, igy ahhoz kapcsoléddan egyéb hosszi lejératu kotelezettség sem
keriilt kimutatasra.

Kotelezettségek atsorolasa

A targyévben a hosszi lejérat( kotelezettségeknek a forduldnapot kovetd egy éven beliil esedékes torlesztése
atsorolasara nem kertilt sor.

Rovid lejarati kotelezettségek kapesolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal szemben

A fordulénapon kapcsolt véllalkozasokkal szemben rovid lejarati kotelezettség nem éllt fenn.

4.10. Passziv id6beli elhatarolasok
Elhatarolt bevételek

A mérlegben bevétel passziv iddbeli elhatarolasa sem az el6z6 évben, sem a targyévben nem szerepel.

Elhatarolt koltségek, raforditasok

A passziv idobeli elhatarolasként kimutatott koltségek és raforditasok jelentdsebb &sszegei, és azok id6beli
alakulasa az alabbi:

Visszahatirolt raforditasok alakulisa

Jogcim (1000HUF) El8z6 idoszak | Targyidoszak
Konyvvizsgalati dij 953 1080
Kényvelési - évzarasi dij 1212 1430
Jogi koltségek 0 0
Bérleti dij iizemeltetés 0 9682
Egyéb koltségek 0 801
(Osszesen: 2 165 12 993

Halasztott bevételek

A mérlegben passziv idébeli elhatarolasként kimutatott halasztott bevétel sem az el6z6 évben, sem a

targyévben nem szerepel.

Atengedett befektetett eszkizik bevétele

A QUARTZ Alapkezelé Zrt. befektetett eszkoz hasznalati, tizemeltetési, kezelési jogat ellenérték fejében
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tartdsan nem engedte at, igy ilyen cimen halasztott bevétel a mérlegben nem jelenik meg.

5. Eredménykimutatishoz kapcsolédo kiegészitések

5.1. El6z6 évek modositasa

A korabbi (lezart) évekhez kapcsolédoan a targyévben ellenérzés, dnellenérzés jelentésnek mindsiilé hibat
nem tart fel, az eredménykimutatés targyévi adatai kordbbi idészakra vonatkozdan korrekcidkat legfeljebb
nem jelentdsnek min6siilé mértékben tartalmaznak.

5.2. Osszehasonlithatosag

A QUARTZ Alapkezelt Zrt. eredménykimutatasaban az adatok - az esetleges jogszabalyi valtozasok miatti
atrendezéseken tul - 9sszehasonlithatok az eldzé lizleti év megfelelé adataval.

Adofizetési kitelezettség valtozasa

A QUARTZ Alapkezel6 Zrt. adéfizetési kotelezettsége kdrében - az esetleges jogszabalyi véltozasok hatisain
tal - nem tértént olyan valtozas, mely az eredménykimutatds egyes adatainak dsszehasonlitasaban korrekciot
kivanna.

5.3. Az eredménykimutatas tagolisa
Osszevont tételek az eredménykimutatiasban

A QUARTZ Alapkezeld Zrt. az eredménykimutatas arab szdmmal jelzett tételei 6sszevonasanak lehetségével
a targyévben nem élt.

Uj tételek az eredménykimutatasban

A targyévi beszdmoldban az eloirt séman tul Uj eredménykimutatas-tételek nem szerepelnek.

Tovabbtagolt tételek az eredménykimutatasban

Az eredménykimutatas tételei tovabbtagolasdnak lehetdségével a QUARTZ Alapkezeld Zrt. a targyidoszakban
nem élt.

Tételek elhagyasa az eredménykimutatasban

Az eredménykimutatasban - az attekinthetdség és az Osszehasonlithatosag érdekében - az eldirt séma szerinti
dsszes tétel feltiintetésre kerill, fliggetleniil attdl, hogy szerepel-e adat az adott sorban.

5.4. Bevételek

Bevételek alakulisa

A QUARTZ Alapkezeld Zrt. bevételeinek megoszlasat, €s azok alakulasat mutatja be az alabbi tablazat:

Bevételek alakulisa és megoszlas 2
Bevétel-kategéria El6z6 id6szak Térgyidészak
1000HUF % 1000HUF %
Arbevétel 729 110 99,0 427 537 98.4
Aktivalt sajat teljesitményérték 0 0,0 0 0,0

QUARTZ Alapkezel6 Zrt. Kiegészité melléklet

[EsBo program|



Bevétel-kategoria El6z6 id6szak Térgyiddszak
1000HUF % 1000HUF %
Egyéb bevételek 14 0,0 465 0,1
Pénziigyi miiveletek bevételei 7 038 1,0 6 460 1,5
Bevételek dsszesen 736 162 100,0 434 462 100,0

Bevételek alakulisa és megoszlisa
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Kapcsolt (anya-, leAny- vagy kozos vezetésii) vallalkozasoktol szairmazo bevételek

A beszamolasi id6szakban arbevételként, egyéb bevételként, illetdleg pénziigyi miveletek bevételeként
elszamolt bevételek anya- és leanyvallalatoktdl szarmazé §sszegeit mutatja be az alabbi tablazat:

Kapcsolt vallalkozisoktol szirmazé bevételek
Bevétel (1000HUF) Anya- Ledny- Mas kapcsolt
vallalattol vallalatoktol vallalkozastél
Ertékesités nett arbevétele 0 0 0
Egyéb bevételek 0 0 0
Pénziigyi miiveletek bevételei 4 803 0 0
Osszesen: 4 803 0 0

Arbevétel tevékenységenként

A Térsasag targyidészaki arbevétele a fotevékenység gyakorlasabol szarmazik:

- alapkezelési dfj: 426,900 ezer Ft,
- tovabbszamldzott szolgaltatas: 637 ezer Ft.

A tovabbszamlazott szolgaltatasokbdl keletkezett arbevétel szintén az alapkezeld fétevékenységbol adodik,
mert a kezelt befektetési alapok alapitdsakor, hatosdgi engedélyeztetésekor felmerilt koltségek
tovabbszamlazasat foglalja magéban.

Export arbevétel bemutatisa

A QUARTZ Alapkezel6 Zrt. a beszdmolasi idoszakban exportértékesitést nem teljesitett.

Kivételes nagysagi vagy el6fordulasi bevételek

A targyidészakban bemutatast kivand, kivételes nagysagn vagy elofordulasu bevétel nem kerilt elszamolasra.
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5.5. Raforditasok

Raforditasok alakulasa

A QUARTZ Alapkezeld Zrt. raforditasainak megoszlasat, és azok alakuldsat mutatja be az aldbbi tablazat:

[}
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Riforditasok alakulisa és megoszlisa

Raforditas-kategoria El6z6 idoszak Targyidészak
1000HUF % 1000HUF %
Anyagjellegii raforditasok 81243 373 95 257 38,1
Személyi jellegii raforditasok 116 430 53,2 122 609 49,2
Ertékesokkenési leirds 12 991 59 13 161 53
Egy¢b raforditasok 7 234 33 12 946 5:2
Pénziigyi miiveletek raforditasai 764 0,3 5379 2.2
Réforditisok dsszesen 218 662 100,0 249 352 100,0

Raforditisok alakuldsa és megoszlisa
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Koltségek koltségnemenként
A koltségek koltségnemenkénti megoszldsat mutatja be az alabbi tablazat:
Kiltségek koltsécnemenkénti megoszlisa, alakulisa
Koltségnem El6z6 idészak Térgyidészak
1000HUF % 1000HUF %
Anyagjellegii raforditasok 81243 38,5 95 257 41,2
Személyi jellegli raforditasok 116 430 553 122 609 53,1
Ertékcsokkenési leiras 12 991 6,2 13 161 3.7
Kﬁltséggmek Osszesen 210 664 100,0 231 027 100,0
QUARTZ Alapkezel6 Zrt. Kiegészit$ melléklet
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Koltségek koltségnemenkénti megoszlasa, alakulisa
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Igénybe vett szolgaltatisok jelentés tételei

A targyiddszakban igénybe vett szolgaltatasok koltségeinek jelentds tételeit mutatja be jogecimenként az alabbi
tablazat:

Igénybe vett szolgaltatas (1000HUF) Osszeg
Kommunikacids szolgaltatasok (posta, telefon, internet,...) 2247
Szakértdi szolgaltatdsok (jogi, szamviteli, nyelvi, szamitastechnikai,...) 48 456
Utazasi kéltségek (taxi, menetjegy, szallas, utdij, ...) 125
Marketingkoltségek (reklam, hirdetés, jutalék, sales, ...) 117
Mas anyagjelleg(i szolgaltatasok (szallitas, javitas, takaritas, rezsi, ...) 7 634
Mas nem anyagjellegii szolgaltatasok (bérlet, tagsag, oktatas, k-+f....) 32 004
Osszesen 90 583

Kutatas és kisérleti fejlesztés targyévi koltségei
A targyidoszakban kutatési, kisérleti fejlesztési koltség nem keriilt elszdmoldsra.

Egyéb raforditasok jelentos tételei

Az egyéb raforditasokban a - forgalmi adatként - jelent6snek mindsiilé targyiddszaki tételek tartalma és
Osszegei az alabbiak:

Tétel tartalma (1000HUF) Osszeg
Birsag,onellendrzési potlék, késedelmi kamat 8 690
Ipariizési add 4256
Osszesen: 12 946

Kivételes nagysagu vagy eléfordulasi koltségek és raforditasok
A targyid6szakban bemutatast kivano, kivételes nagysagi vagy eldfordulasa kéltség és raforditds nem kerilt

elszamolasra.

5.6. Adofizetési kotelezettség
Térsasagi adé megallapitasa

QUARTZ Alapkezel6 Zrt. Kiegészité melléklet
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A tarsasagi add megdllapitasara a vonatkozo jogszabalynak megfelelden, az altalanos szabalyok szerint keriilt
sor.

Adoalap médosité tételek

A targyévi tarsasagi add alapjat modosité tételeket mutatjdk be - az adobevallas adatai alapjan - az alabbi
adatok:

Addzas el6tti eredményt csikkento tételek

Moédosito tétel (1000HUF) Osszeg
Az adotdrvény szerint figyelembe vett értékcsdkkenés, kivezetéskor Tao. szerinti netto érték (kiemelve: 13 161
K+F eszkodzok Szvt. szerinti értékcsokkenése)
Osszesen: 13 161

Addzas elotti eredményt noveld tételek

Moédosité tétel (1000HUF) Osszeg
A szamviteli értékcsdkkenés dsszege, kivezetett eszkdzok konyv szerinti nett6 értéke 13 161
Jogerds hatarozatban megallapitott birsag, az ART, AIR és TB térvények szerinti jogktvetkezmények 8 545
(6nellendrzés kivételével)
Osszesen: 21 706

5.7. Eredmény
Déntés az eredmény felhasznalasardl (osztalék jovahagyasarol)

Az arra jogosult szerv a QUARTZ Alapkezelé Zrt. addzott eredményét és szabad eredménytartalékat
figyelembe véve 73.000.000,-Ft osztalék fizetését javasolta.

6. Tajékoztaté adatok

6.1. Vezet6 tisztségviselok, kiemelt juttatasok
Konyvvizsgalo altal felszamitott dijak

A targyévi iizleti évre vonatkozoan a kényvvizsgald dltal kizardlag konyvvizsgalati dij keriilt felszamitésra,
mas szolgaltatasokat ellenérték fejében a kdnyvvizsgald nem nyujtott.

A beszamold konyvvizsgélataért felszamitott dij 6sszege: 2,159 ezer Ft.

6.2. Bér- és létszamadatok
Létszamadatok

A targyévben foglalkoztatott munkavallalék atlagos statisztikai alloményi létszamét mutatja be az alabbi
tablazat:

Atlagos llomzinyi létszim megoszldsa
Allomanycsoport (£6) Atlagos

létszam

Szellemi 9

Fizikai

QUARTZ Alapkezel6 Zrt, Kiegészit6é melléklet
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Allomanycsoport (f5) Atlagos
létszam

Osszesen: 9

Béradatok

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok bérkoltségét mutatja be az aldbbi tablazat:

Bérkioltség megoszlisa

Alloménycsoport (1000HUF) Bérkoltség
Szellemi foglalkozasiiak 106 522
Fizikai foglalkozasnak 0
Osszesen: 106 522

Munkavallalok személyi jellegii egyéb kifizetései

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok egyéb személyi jellegli kifizetéseit mutatja be az alabbi tablazat:

Béren kiviili juttatdsok megoszlisa

Kifizetések
Jogeim (1000HUF) Szellemi Fizikai
Reprezentacid 0 1 830
Kifizet6t terheld SZJA 0 275
Telefon maganhasznalat 0 131
Egyéb személyi jellegii kifizetések 0 229
Osszesen: 0 2 465

Bérjarulékok jogcimenként

A targyidbszakban elszamolt bérjarulékokat mutatja be jogcimenként az alabbi tablazat:

Bérjarulék (1000HUF) Osszeg
Szocialis hozzajarulasi ado 13 622
Szakképzési hozzajarulas 0
Egyéb bérjarulékok 0
Osszesen 13 622

6.3. Kornyezetvédelem
Veszélyes hulladékok, kdrnyezetre karos anyagok

A tevékenység jellegébdl adéddan a QUARTZ Alapkezeld Zrt. kdzvetlentil nem termel, és nem tarol veszélyes
hulladékot.

Koérnyezetvédelmi koltségek

Kozvetleniil kirnyezetvédelemmel kapesolatosan sem az elézd iizleti évben, sem a targyévben kéltség nem
kertilt elszdmolasra.

Kornyezetvédelmi céltartalékok

A kornyezetvédelmi kotelezettségek, a kornyezet védelmét szolgald jovobeni koltségek fedezetére sem az
eldz6 tizleti évben, sem a targyévben céltartalék-képzés nem tortént.

QUARTZ Alapkezel6 Zrt. Kiegészit6é melléklet
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6.4. COVID-19 hatasok

A COVID-19 koronavirus vilagjarvany okozta helyzet és az orosz - ukran konfliktus a QUARTZ Alapkezeld
Zrt. gazdalkodaséra is hatdst gyakorol, de az a gazdalkodas folytatasaval kapcsolatban lényeges ismert
bizonytalansagot nem jelent. Az ezzel kapcsolatos kockazatok, az azokra adott valaszok a beszdmoloban
megfeleléen bemutatasra kertiltek.

6.5. A megbizhato és valos 6sszképhez sziikséges toviabbi adatok

A szamviteli térvény eldirasainak alkalmazdsa, a szamviteli alapelvek érvényesitése elegendd a megbizhat6 és
valos Gsszképnek a mérlegben, eredménykimutatasban térténd bemutatasahoz.

QUARTZ Alapkezel6 Zrt. Kiegészité melléklet
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Uzleti jelentés

QUARTZ Befektetési Alapkezeld Zrt.

2022. év



QUARTZ Befektetési Alapkezel§ Zrt.

1. Makrogazdasagi helyzet

A 2022-es év az orosz-ukran habord, és annak kdvetkezményeinek a jegyében telt. Az elszalld
energiaarak és az ennek kévetkeztében megugrd inflacio az egész magyar gazdasagra negativ hatassal
volt.

A haboru a devizaarfolyamokra is hatdssal volt, az év folyaman az arfolyamok komoly volatilitast
mutattak, a forint az év folyamén soha nem latott szintekre gyengiilt, majd az év végén némileg
stabilizdlédott az arfolyama. A jegybank agressziv kamatemelései egyrészt tamaszul szolgdltak a
forintnak, masrészt viszont a megugré kamatok nehéz helyzet elé allitottak a gazdasagi szereplSket.

2. Vagyonkezelési tevékenység alakulasa

A 2022-es évben nem valtozott jelentsen az Alapkezel& vagyonkezelési tevékenysége. A tevékenység
tovabbra is a magantékealapokban koncentralédott, de nem szlint meg az ingatlanportfdlié szerepe.

Az Alapkezel6 mar m(ik6d6 alapok atvételével novelte az altala kezelt alapok szamat, ennek
készonhetSen szignifikdnsan nétt a kezelt vagyon értéke, mikézben a vagyonkezelési tevékenység
jovedelmez&sége nagyban csokkent.

Az év végén a tarsasag altal kezelt alapok:

1. Panther Ingatlanfejleszté Alap

Az alap 2022-ben sem hajtott végre Uj befektetést, a korabbi években vésarolt ingatlanokat kezelte. Az
alap pozitiv hozamot realizalt az év soran.

2. Neofelis Ertékpapir Alap

Az alap nettd eszkdzértéke jelentGsen csokkent egy jelentésebb mértékii befektetési jegy
visszavaltasnak kdszonhetden. Az EUR alapl elszamolas és a tobbségében HUF alapu befektetések
miatti devizakockazat teljesen semlegesitette a befektetéseken elért hozamokat, igy az alap negativ
éves hozamot realizalt.

3. Atrox Ingatlanfejleszté Alap

Az alap a kordbban értékesitett Uzletrészeinek vételarat 2022-ben sem tudta realizalni, ezek
rendezésére és kiegyenlitésére csak 2023-ban lesz lehet&ség.

4. Uncia Magant6kealap

Az alap befektetési portfélidja nem valtozott. 2022-ben sem tudott pozitiv hozamot felmutatni az alap,
mivel tovabbra is fennalltak a banki osztalék kifizetési korlatok.

5. Felis Magantékealap

Az alap kimagaslé hozamot ért el 2022-ben kdszonhetSen egy gyors atfutasi befektetésnek. Az alap
altal kisebbségi befektetésként megvasarolt tizletrészeknek a pénziigyi rendezése még varat magara,
erre csak 2023-ban lesz lehet&ség.
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6. Garda Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

Az alap jelenleg inaktiv, ugyanis a portféliojaba tartozo befektetések fejlesztése vagy forrashiany, vagy
technikai problémak miatt huzédik. Ugyanakkor az ingatlan piacon tapasztalhaté arnévekedés hatdsara
a befektetési portfdlié elemeinek értéke nétt, ami pozitiv hozamot eredményezett.

7. Arezzo Magant6kealap

Az alapnak 2022-ben nem sikeriilt lezarni a korabban megvasarolt (zletrészeinek pénziigyi
elszamoldsat, ami tovabbra is terheli az alap kimutatasait. Emellett az alap alapvetéen a megujulé
energia iranydba terjeszkedett. A korabbi naperémii befektetések eredményessége az energia krizisnek
készonhetden kil6tt és ennek hatdsdra tovabbi iparagi befektetésekre szanta el magat az alap, amihez
jelent8s forras bevondasra keriilt sor, igy az alap jegyzett t6kéje tobb mint dupldjira nétt. 2023-ban
tovabbi befektetésekre lesz lehetdség és emiatt tovabbi forras bevonas lehetséges.

8. Caracal Ingatlanfejlesztési Alap

Az alap a tulajdondban lévé ingatlantarsasagnak a jelentds hitele miatt csak ezen lizletrész
atértékelésbdl eredéen ért el hozamot, de ez az arfolyamvaltozas miatt jelentés mértéki volt 2022-
ben.

9. Bremdal Magantékealap

Az alap egy egyedi konstrukcid folytan az Alapkezeld tobbségi tulajdonosava valt 2022-ben. Emellett
jovedelmezd befektetésként egy kdveteléskezelGben szerzett kisebbségi részesedést, mikdzben a masik
koveteléskezel6 tarsasagban lévé kozvetett részesedését felszamolta. Az Uj befektetések 2023-ban
lehetnek hatdssal az alap hozamara.

10. Kézép-Eurdpa lll. Magantékealap

Az alap kezelését az Alapkezeld 2021-ben vette at és 2022-ben még nem tértént meg a befektetések
értéekének konszolidaldsa, amelyre a jovében keriilhet sor. Az alap befektetési portfélidjaban
alapvetden csak strukturalis atrendezGdés tortént meg, valodi Ujabb befektetés nem tortént.

11. Aurum Magantdkealap

Az alap a korabban mar emlitett banki osztalék kifizetési korlatok miatt szintén nem tudott hozamot
elérni 2022-ben.

12. Blue Ingatlanfejlesztd Befektetési Alap

Az alap portfdlidja az év kézben nétt. Ugyanakkor sem az Uj, sem a régi befektetések nem tudtak
hozamot generalni, igy az alap értéke csokkent. Ennek ellenstilyozasara sziikséges a portfélié elemeinek
atrendezése.

13. Burano Ingatlanfejleszt6é Alap

Az alap kezelését 2022.évben vette at az Alapkezeld. Az alapban egy belvarosi irodahaz taldlhaté. A
megfelel§ kihasznaltsdg miatt az alap megfelel6 nyereségességgel miikodik.
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14. Sky l. Magant6kealap

Az alap szintén 2022-ben keriilt az Alapkezel6héz. Kézvetetten egy jelent8s ingatlanportfdliot tart a
kezelésében a Sky Il. Magant&kealappal megosztva.

15. Sky Il. Magant6kealap

Az alap parhuzamosan mozog a Sky I. Magéant&kealappal, mivel azonos befektetéseken osztoznak.

3. A tarsasag gazdalkodasa

Az Alapkezel6 2022-ben nem tudta névelni a bevételeit, st azok jelentésen visszaestek. Ez azzal egyiitt
tértént, hogy a kezelésben 1évé vagyon tébb mint megdupldzédott. Az Uj alapokon elért bevételek igen
korlatozottak a piaci verseny miatt, mikdzben a korabban, magasabb alapkezelési dijak mellett kezelt
alapok befektetései eladasra keriiltek és az eladdsok ellenértéke kivonasra keriilt az alapokbol.
Mindezek alapjan megallapithatd, hogy az alapkezelés jovedelmezésége jelentSsen visszaesett 2022-
ben.

A koltségek tudatos menedzselése nem kompenzalhatta a jévedelmezéség drasztikus cs6kkenését.
Hidba emelkedtek mérsékelten a kéltségek (még az inflaciés nyomas ellenére is), a hatasuk mérsékelt
volt az elért eredményre.

A jovedelmez8ség csokkenése ellenére az Alapkezeld jelentds pozitiv eredményt ért el 2022-ben is.
4. A tarsasag varhato fejlédése

A bevételek nagysagrendjében tovabbra sem varhatd pozitiv valtozds, hanem tovabbi csékkenés
valésziniisithet6 a régi vagyonelemek megsziinése és a befektet6k forraskivonasa miatt. Ugyanakkor
mind az inflacié, mind a megnévekedett munkamennyiség miatt a koltségekben tovabbi jelentSs
névekedés varhato, igy a jovedelmezdség tovabbi romldsa prognosztizalhato.

5. Foglalkoztatasi politika

A tarsasag 2022.12.31-én 10 f6t foglalkoztatott, melyb8l 7 teljes munkaidében, mig 3 f6
részmunkaidében allt a tarsasag alkalmazasaban.

6. Kockazatkezelés

Az Alapkezel6 éltal kezelt vagyontémeg miatt az Alapkezel6n belil elkiiléniilt kockazatkezelSi funkcio
mkadik.

7. A mérleg fordulé napjaig bekovetkezett Iényeges események és folyamatok

Az Alapkezel§ tevékenységében olyan véltozas nem kovetkezett be, ami a bemutatott vagyoni és
pénzligyi helyzetére jelentds hatassal lett volna.

8. Kutatas és kisérleti fejlesztési tevékenység
Nem alkalmazandd mivel a tarsasag nem végez ilyen tevékenységet.
9. Kornyezetvédelem

A tarsasag tevékenységénél fogva a kérdéskor nem relevans.
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10. Mindségbiztositas

Az Alapkezel6nél minGségbiztositasi rendszer nem mi(ikddik. A tevékenység mindségi szinvonalanak
megtartasa végett az Alapkezel6 a vonatkozé jogszabalyok és rendeletek maradéktalan betartasaval
igyekszik fenntartani a miikédés magas minGségét.

11. Vagyoni helyzet

Az Alapkezel6 vagyoni helyzete a 2022. évben tovabbra is stabil volt. A vagyoni helyzet lehetévé teszi
2022. év eredményei alapjan osztalék kifizetését.

12. Pénziigyi-finanszirozasi helyzetkép

2022-ben az Alapkezel§ altal kordbban a tulajdonosi kérének nydjtott kdlcsonok visszafizetésre
keriiltek.

13. A hatékonysag és a jovedelmezdség alakulasa

Az Alapkezel6 az id&szak folyaman felmeriilé mikodési koltségeket targyévben a bevételeibdl
finanszirozta.

Az Alapkezel6 miikddési koltsége bsszesen 266.780 mFt volt, amibdl az aldbbiak voltak a meghatarozé
koltségelemek:

Koltség fajta Osszes koltség eFt
Személyi kbltségek 122.609
Informatikai kéltségek 20.231
Szamviteli kdltségek 18.690
Helységbérleti dijak 11.910

A tarsasag mindezek alapjan 185.110 eFt addzas el6tti eredményt ért el 2022-ben.
14. Kotelezettségek és kockazatok

Az Alapkezel6 2022-ben nem vallalt semmilyen kotelezettséget, ilyen jellegii elkdtelezettség sem a
mérlegben kimutatott, sem mérlegen kiviili tételként nem jelentkezett a miikédésében.

A tarsasag befektetési politikajanak meghatarozasakor kiemelt hangsuly esett a konzervativ befektetési
dontések meghozatalara. A tarsasag a 2014. évi XVI. térvény és a 78/2014 (I.14) szamu
kormdanyrendelet alapjan meghatarozottak szerint eljarva és a bels§ szabalyzatainak megfeleld
befektetési dontéseket hoz és monitorolja az alapok tevékenységével kapcsolatos kockazati kérdéseket.

15. Egyéb

A tarsasagnak 2022. év végén peres ligye nem volt.

Budapest, 2023. majus 30.
/\

Valké Mihaly
vezérigazgato







