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Ett nytt kapittel



Din nye hverdag
starter her

Mer enn bare nye leiligheter -
et sted 4 leve, trives og hare til.

Midt i hjerte av Odda vokser Domusgdrden frem som et friskt
pust i sentrumsbildet. Dette er ikke bare et byggeprosjekt med
moderne og gjennomtenkte leiligheter; det er rammen rundt
en enklere, mer sosial og komfortabel hverdag. Her bor du
med alf du trenger like utenfor dgren, samtidig som du blir en
del av et frygt og trivelig bomiljg.
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Enklere hverdag



Der hverdagen
blir enklere

| Domusgdrden far du en moderne og lettstelt
bolig, der du kan bruke mindre tid p& vedlikehold
og mer tid pd det du har lyst til.

Med butikker, tienester og mateplasser like i ncerheten blir det meste litt
enklere — og du fér bedre tid til det som betyr noe. Som & lufte hunden.
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Der byen er en
del av hverdagen

| Domusgdrden bor du midt i hjertet av
Odda, med alt du trenger like utenfor daren.

Butikker, kaféer og servicetilbud finner du i umiddelbar ncerhet.
Det gjer hverdagen enkel og gir deg frihneten fil & la bilen std, ta
turen ut og bruke byen akkurat nér det passer deg. Enten du skal
gjere unna daglige cerender, mate venner eller bare nyte folke-
livet og fjorden, er veien alltid kort.
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Det du trenger -
rett rundt hjgrnet

A bo sentralt handler ikke bare om
avstander. Det handler om livskvalitet,
fleksibilitet og felelsen av & ha alt
tilrettelagt i hverdagen.

Odda er en by i god utvikling, med en sjarmerende blanding
av historie, kaffekultur og nye tilbud. N&r du bor midt i hjertet
av byen, blir det naturlig & ta del i alt som skjer:

=  Kaféer og restauranter: Mgt venner til en uformell luns;j,
nyt en god middag ute, eller ta sendagskaffen pd din
lokale favorittkafé.

= Kultur og aktiviteter: Med kort vei til kino, bibliotek,
kulturhus og lokale arrangementer har du underholdning
og opplevelser i umiddelbar ncerhet.

=  Gode knutepunkt: B&de kollektivtransport og andre
sentrale fasiliteter ligger i behagelig gangavstand.
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Byen og naturen



Der det urbane liv mater mektig vestlandsnatur

| Odda slipper du & velge. Her bor du med byens tilbud rett utenfor
deren, omkranset av storslétte fiell, fosser og den blikkstille Serfjorden.
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Din vei ut

1 naturen.

Tett pd byens pulserende liv -

og den mektige naturen rett utenfor
| Odda er veien kort fra byliv til fjord, fjell og flotte

naturopplevelser. Enten du vil gé en tur, sykle eller bare
komme deg ut i frisk luft, ligger naturen alltid like i ncerheten.




Mellom fjord og fjell

Her rammes hverdagen inn av blikkstille sjg, mektige fjellsider og
frisk vestlandsluft. | Odda har du det storslatte landskapet som ditt

eget bakteppe - hver eneste dag.
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Fellesskap
0g sosiale soner



Del verktoy og
sode opplevelser

| Domusgaarden bor du sosialt og godt, med fine fellesrom
og takterrasse som inviterer til & mates, dele et mdltid eller
gjere ting sammen.

Her har du ditt egef hjem - og fellesskapet reft utenfor deren







Der det er lett & mates.

Fellesarealene gir rom for bdde spontane mater og planlagte
stunder sammen. Ta en kaffe, del et mdltid eller sl& av en prat
med naboen. Her kan du veere sosial ndr du vil - og trekke deg
tilbake ndr det passer deg.
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Drikke kafte
lenge.

| Domusgdrden er det lagt til rette for & veere
sammen. Her kan en kopp kaffe bli til en lang prat,
og et tilfeldig mate til en hyggelig ettermiddag.

Med gode fellesomrdder og naboer like i ncerheten er
det enkelt & finne selskap ndr du ensker det — og god tid
fil & nyte det.




Rom for de gode gyeblikkene — hele dret

| Domusgdrden er det innendgrs fellesarealet utformet som en naturlig
forlengelse av din egen stue. Dette er et raust, lyst og innbydende rom bygget
for trivsel, deling og fellesskap - enfen du vil samle storfamilien, arrangere

nabokveld eller bare slappe av i frivelig selskap.
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Takterrasse



Dyrk
fellesskapet.

P& takterrassen er det rom for bdde gode samtaler og
hyggelige stunder sammen.

Mgt naboen over en kopp kaffe, inviter venner pé besgk eller
sl& deg ned ndr noen allerede har funnet veien ut. Et naturlig
mgatested — med utsikfen som bonus.
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Din bursdag

med utsikt.

Ndr veeret spiller pé lag, kan takterrassen bli rammen
rundt de gode anledningene.

Samle familie og venner fil bursdag, middag eller en liten
feiring under dpen himmel - med god plass, frisk luft og
utsikten som en del av selskapet.
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Finn din type
leilighet



3 typer - fra kr 4.300.000

1 sov 2 SOV RIN0)Y



29

1 soverom

Alt du trenger — pd akkurat passe plass.

En smart og leftstelt leilighet med gode, &pne lgsninger og plass til
det som betyr mest. Perfekt for deg som @nsker en enklere hverdag
og mer tid til & nyte livet — hjemme, i fellesarealene eller midt i byen.

BRA: Fra 62,8 m?
PRIS: Fra 4 800 000
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2 soverom

Litt mer plass. Flere muligheter.

Med to soverom far du fleksibiliteten til & innrede etter livet du lever.
Ekstra plass til gjester, hiemmekontor eller hobbyrom — kombinert med
romslige oppholdsarealer og gode lgsninger for hverdagen.

BRA: Fra 84,5 m?
PRIS: Fra 6 400 000
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3 soverom

God plass til livet.

Her far du rom til b&de hverdager og besgk, med tre soverom og genergse
oppholdsarealer. Et hjem for deg som gnsker ekstra plass, uten & gi slipp pd
fordelene ved en enkel og sosial hverdag i Domusgdrden.

BRA: Fra 90,5 m?
PRIS: Fra 6 850 000
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Okonomi og
finansiering

Hvor starter vi?

En bolig for livet

Domusgaarden bygges med livslgpsstandard, slik at du kan bo
trygt og godt — ogsd ndr behovene endrer seg. Med heis, gode
planlzsninger, lett tilgjengelige fellesarealer og kort vei til alt du
frenger i senfrum, er dette en bolig du kan trives i lenge.

Prosjektet har f&tt Husbankfinansiering. Det gir gunstige I&nevilkér og
kan bidra til en mer forutsigbar hverdagsakonomi for kjgperne. Det er
ogsd gitt mulighet for innfil tre &rs avdragsfrihet, dersom ordningen
benyttes.

Domusgaarden er ikke bare en ny leilighet — det er en bolig for livet.

Kontakt oss for verdivurdering og lan.

Vegard Aksnes Ole Pedersen

Senior Eiendomsmegler, DNB Eiendom AS DNB
vegard.aksnes@dnbeiendom.no ole.pedersen@dnb.no
48135190 954 38 686



Sporsmal
0g svar

Mé& man egentlig veere helt gjeldfri
som pensjonist?

Mange av oss har vokst opp med en klar regel:
Fer man gdr av med pensjon, skal huset veere nedbetalt
og gjelda bortfe. Det ga en enorm frygghet fer i tiden.

Men verden forandrer seg, og i dag er realiteten langt
mer nyansert. Det er nemlig ikke sd farlig & ha litt 1&n
som pensjonist, sé lenge gkonomien er filpasset den
hverdagen du lever i nd.

Det viktigste er ikke at gjelda stér i null, men at du har en
mdnedlig skonomi du trives med - og som gir deg rom til
& leve det livet du gnsker. Enten det handler om & pusse
opp badet for fremtiden, hjelpe barn og barnebarn, eller
ha litt ekstra frinet til & reise og kose seg, kan et tilpasset
I&n faktisk gi ekt livskvalitet.

Det handler ikke om & ta stor risiko, men om & skreddersy
gkonomien fil dine behov. For det er tross alt n& du skal
hgste fruktene av et langt arbeidsliv!

Drammer du om en enklere hverdag
i leilighet — men er usikker p&
gkonomien?

Mange over 60 &r gér med en drem om & bytte ut den
store eneboligen med en lettvint leilighet.

Slippe snemdking, gressklipping og evig vedlikehold.
Likevel er det mange som ngler fordi de har vokst opp
med fanken om at man skal veere helt gjeldfri som
pensjonist.

Men realiteten i dag er langt mer nyansert! Det er ikke
ngdvendigyvis sé farlig & ha l&an i voksen alder, sé lenge

hverdagsgkonomien er trygg og tilpasset behovene dine.

Na&r du flytter fra enebolig til leilighet, endrer
hverdagsgkonomien seg. Du fdr ofte lavere og

mer forufsigbare utgifter til stream og oppvarming.
Samtidig mé du regne med faste felleskosthader som
dekker kommunale avgifter, forsikring av bygget og
vaktmestertjenester. Det gir en enklere oversikt over
gkonomien hver mdaned.

Men hva hvis den nye, lettvinte leiligheten koster mer
enn du fér igjen for det gamle huset? Eller hva om du vil
beholde litt av egenkapitalen pd konfo som en buffer til
reiser og kos?

| dag finnes det gode og trygge
finansieringsl@sninger som er
skreddersydd for godt voksne:

Tradisjonelt nedbetalingslén: Hvis du har en god
pensjon, kan et vanlig I&dn med lave mdanedlige avdrag
veere en kiempefin lgsning for & dekke mellomrommet.

Rammeldn (Fleksil@n): Dette fungerer som en gkonomisk
buffer i boligen din. Du l&ner opptil en viss sum, men
betaler bare renter for pengene du fakfisk bruker. Det gir
enorm fleksibilitet i hverdagen.

Du har avdragsfrihet pd selve Idnerammen i hele lanets
lzpetid, s& du betaler kun det du selv gnsker pa selve
hovedstol-summen

A flytte til noe mindre handler ikke om & ta gkonomisk
risiko. Det handler om & bruke verdiene du har spart opp
gjennom et langt liv til & skape en enklere, tryggere og
mer behagelig hverdag.
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EIENDOMMEN FRAATILA
- BOLIG UNDER OPPFQRING

MEGLER

Oppdragsnummer
704255168

Kontaktpersoner
Vegard Aksnes, telefon 481 35 190
Tittel: Senior Eiendomsmegler

Geir Audun Vikse, telefon 468 50 390
Tittel: Daglig leder / Senior Eiendomsmegler

Ansvarlig megler

Vegard Aksnes, telefon 481 35 190

Tittel: Senior Eiendomsmegler

DNB Eiendom AS

Org.nr.. 210 968 955

Adresse: Smedasundet 77 A, 5528 Haugesund

SELGER

Selger/Utbygger
Domusgaarden AS
Org.nr.. 928180743

Entreprengr
Hayer Odda AS
Org.nr.. 939 685 154

PROSJEKTET

Om prosjektet

Plassert i Bustetungata, med direkte tilknytning til Odda
sentrum, far du kort avstand til et bredt spekter av service- og
handelstilbud, spisesteder og kollektivtransport. Her bor du
urbant og bekvemt, med natur- og kulturopplevelser rett
utenfor ytterdgren! Her kommer det for salg 33 lekre og
moderne leiligheter, fraca. 62 m2 til 110 kvm, tilpasset for &
imgtekomme ulike behov for alle beboere:

- Gode planlgsninger og romslige, skjermede private
balkonger og innvendige svalganger

- Fokus pa romslighet og mulighet for 8 kunne bli boende sa
lenge man vil i forhold til alderdom

- Store fellesarealer som danner naturlige magteplasser ute og
inne for alle aldersgrupper.

- Takterrasse med usléelig utsikt over omgivelsene!

- Bad tilpasset for & kunne fungere i situasjoner med behov
for pleie

- Vannbéaren gulvvarme

- Balansert ventilasjon for godt inneklima aret rundt

- Heisadkomst

- Mulighet for p-plass i parkeringskjeller

Beliggenhet

Domusgaarden far en unik og sentral beliggenhet midt i
hjertet av Odda - et omrade rikt pa bade historie og identitet.
Tomten har tidligere huset Folkets Hus, et viktig samlingssted
for kultur og fellesskap gjennom flere tiar. | dag kombineres
denne stolte arven med en spektakuleer ramme av natur, der
mektige fjell reiser seg rundt deg og elva Opo renner like |
naerheten. Her bor du tett pa b&de historie, natur og sentrum
- en beliggenhet som virkelig ma oppleves.

Med sin sentrale beliggenhet har man direkte tilknytning til
Odda sentrum, far du kort avstand til et bredt spekter av
service- og handelstilbud, spisesteder og kollektivtransport.
Her bor du urbant og bekvemt, med natur- og
kulturopplevelser rett utenfor ytterdgren!

Avstander fra Domusgaarden:

- Dagligvarebutikker som Rema 1000, Coop Ekstra: ca. 300
meter

- Legesenter: ca. 250 meter

- Gdgata med handel og restaurant: ca. 150 meter

- Butikk, klaer og elektronikk: ca. 50 meter

- Almerket, park og sjgkant: ca. 350 meter

- Bokkotunet: ca. 150 meter

- Kino, radhus, bibliotek: ca. 150 meter

- Treningssenter: ca. 100 meter

- Odda folkebad: ca. 300 meter

- Vinmonopol: ca. 400 meter

- Apotek: ca. 300 meter

- Kjgpesenter (Sgrfjordsenteret): ca. 400 meter

- Skoler/barnehager: ca. 150 - 250 meter til
barneskole/barnehage og ca. 1 500 meter til ungdomsskole
og videregdende skole

- Kollektivtransport: Umiddelbar naerhet til busstopp. Ca. 400

meter til busstasjon

- Idrettsanlegg: ca. 1 600 meter til Odda Stadion

- Tursti til Trolltunga: ca. 12,7 km til Skjeggedal og Trolltunga
parkering. ca. 15-20 min med bil

- Skisenter: ca. 33,6 km til Rgldal Skisenter. ca. 30 min med bil

Neerliggende byer/tettsteder:

Bergen: ca. 135 kmeller ca. 2 timer og 50 min
Haugesund: ca. 132 kmeller ca. 2 timer og 10 min
Voss: ca. 87 km eller ca. 1 time og 30 min
Stavanger: ca. 192 km eller ca. 3 timer og 40 min

Adkomst
Falg Rv. 13 og ta av ved Folgefonngata. Domusgaarden vil da
sees pa hgyre side.

Fremdriftsplan og ferdigstillelse

Boligen planlegges ferdigstilt i perioden fra 2. kvartal til 3.
kvartal &r 2028, under forutsetning om vedtak om
igangsetting innen 30.12.2026. Dette gjelder ikke som en
bindende frist for & ha boligen klar for overtagelse, herunder
ikke grunnlag for & kreve dagmulkt.

Selger vil ved vedtatt igangsetting varsle Kjgper skriftlig om
overtagelsesdato, som vil veere a regne som en frist iht.
bustadoppfaringslova.

Selger har rett til & fremskynde avtalt overtagelse.
Overtagelsen kan fremskyndes maksimalt 4 maneder. Selger
ma varsle Kjgper skriftlig om dette s& fort det er dpenbart for
Selger at overtagelsen kan fremskyndes, og senest 2 maneder
fgr ny overtagelsesdato. Klokkeslettet for overtagelsen kan
varsles inntil 14 dager for. Ved en eventuell forsinkelse vil
dagbgter regnes fra ny overtagelsesdato.

Selger skal innen rimelig tid varsle forbruker dersom det
oppstar forhold som vil medfgre at han blir forsinket med sin
utfgrelse.

Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkarene som nevnt i
bustadoppfaringslova § 11 er oppfylt.

Pavirkes utfgrelsen av arbeid under kontrakten av krigen i
Ukraina eller force majeure hendelser, som far betydning for
fremdriften, mé Kjgper veere oppmerksom pé at det vil veere

paregnelig at Selger vil gnske & kreve forlengelse av alle
frister i kontrakten, herunder frist for ferdigstillelse av
arbeidet. Dette gjelder for eksempel ved forsinket /



begrenset tilgang pa materialer. Dette gjelder ogsa dersom
utfarelse eller leveranse fra underentreprengr eller annen
leverandar pavirkes. Dersom Selger vil kreve fristforlengelse
som faglge av disse omstendighetene, skal Selger varsle Kjgper
uten ugrunnet opphold etter at Selger ble klar over
omstendigheten som begrunner kravet. | et slikt tilfelle,
oppfordres partene til & sgke juridisk bistand. Det er videre pa
Selgers egenrisiko & kreve fristforlengelse eller lignende, og
det er ikke gitt at et slikt krav vil std seg. Det klare
utgangspunktet er for gvrig at megler heller ikke har en plikt
til & ta stilling til saken.

Ved besgk pé byggeplass far overtagelse skal kunder alltid
veere i folge med en representant fra Selger. All annen ferdsel
pa byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hgy grad
av risiko og er forbudt.

Selgers forbehold om igangsetting
Selger tar fglgende forbehold om igangsetting og
giennomfgring av avtalen:

e Apningav byggelan

e igangsettingstillatelse for byggearbeidene i samsvar
med sgknad

e atdetinngds kjgpekontrakter tilsvarende minimum
50% av verdien av boligene i prosjektet iht. prisliste
ved salgsstart

Selger er bundet av kontrakten dersom han ikke gjgr
forbehold for giennomfaring gjeldende senest innen
30.12.2026 kl. 18.00.

Dersom Selger gjgr forbeholdene gjeldende har Kjgper rett til
afainnbetalt belgp samt opptjente renter pa klientkonto
tilbakebetalt. Utover dette har Selger intet ansvar overfor
Kjgper.

Innhold og standard
Det henvises til romskjema og leveransebeskrivelse for
detaljert beskrivelse om boligens innhold og standard.

Tilvalg og endringer/tilleggsarbeider

Prosjektet og dets priser er basert pa at utbyggingen
giennomfgres rasjonelt og med delvis serieproduksjon i form
av systematisering av tekniske lgsninger og valg av materialer.
Dette gir begrensninger for hvilke tillegg og endringer som
Kjgper kan forvente a fa giennomfart, samt innenfor hvilke
tidsrom disse arbeidene kan bestilles.

Tilvalg er et frivillig tilbud fra Selger, hvor Kjgper kan
oppgradere deler av leveransen innenfor angitte frister og
priser. Kjgper vil bli invitert av selger til eget tilvalgsmate, og
det utarbeides en tilvalgsmeny som beskriver muligheter for
oppgraderinger. Dersom kjgpsavtale inngas etter
igangsetting, kan fristen for a gjgre tilvalg veere utlgpt.

Tilvalgstilbudet begrenser ikke Kjgpers rettigheter etter
bustadoppfaringslova § 9. Kjgper kan kreve endringer og
tilleggsarbeider som star i sammenheng med ytelser som er
avtalt, og som ikke i omfang eller karakter skiller seg vesentlig
fraden avtale ytelsen og/eller er til hinder for rasjonell
giennomfgring av byggearbeidene. Kjgper kan ikke kreve
endringer eller tilleggsarbeider dersom dette vil fgre til
ulemper for selger som ikke star i forhold til Kjgpers interesse
i & kreve endringer eller tilleggsarbeider. Selger er uansett
ikke forpliktet til & utfgre endringer eller tilleggsarbeider som
vil endre vederlaget med mer enn 15%.

Har Kjgper spesifikke krav til endringer/tilleggsarbeider som
forutsettes levert av Selger, oppfordres Kjgper til 4 ta
uttrykkelig forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Priser pa tilvalg og endringer/tilleggsarbeider kan inneholde
paslag til Selger for merarbeid knyttet til administrasjon mot
entreprengr/underleverandgrer. Selger har rett til & ta seg
betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv. jf.
bustadoppfaringslova § 44.

Avtale om tilvalg/endringer er i utgangspunktet en
tilleggsavtale som ikke inngds via megler. Det kan allikevel
avtales at betalingen skal skje til meglers klientkonto sammen
med deloppgjar eller sluttoppgjar. Dersom Selger eller
Selgers entreprengr/underleverandgr krever betaling for
tilvalg/endringer far Kjgper har fatt overfart hjemmel til
andelen, utlgser dette krav om forskuddsgaranti etter
bustadoppfaringslova § 4/. Garantien skal stilles for det
samme belgpet som kreves forskuddsbetalt og skal
fremlegges for Kjgper fgr betaling kan kreves. Uten fremlagt
forskuddsgaranti skal Kjgper ikke betale fgr hjemmel til
andelen er overfart, jf. bustadoppfaringslova §§ 46 og 47/.

Bebyggelsens arealer
Arealer per bolig fremgar av prislisten.

Arealet er angitt hhv. som bruksareal (BRA) som er samlet
areal arealet innenfor boligens yttervegger samt eventuelle
boder. BRA samlet bestar av:

e Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor
omsluttende vegger. Det er for eksempel stue,
soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod og rom for
kommunikasjon mellom disse.

e [Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en
ekstern bod, som ikke er direkte tilknyttet det interne
arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser,
altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet
boenheten. TBA inngér ikke som BRA.

Pa tegningene kan det ogséa veere angitt et romareal som er
nettoarealet innenfor omsluttende vegger. Det tas forbehold
om mindre avvik for de oppgitte arealer, da beregningene er
foretatt pa tegninger.

Eierforhold
Andel i frittstaende borettslag

Boligtype
Leilighet

TOMTEN

Eiendommen
Prosjektet oppfares pa eiendommen gnr 62 bnr 162 i
Ullensvang kommune.

Det er planlagt oppfart totalt 33 leiligheter med varierende
starrelser og planlgsninger. Hver leilighet vil f& privat uteplass
i form av balkong eller terrasse. | tillegg etableres felles
uteoppholdsareal pa takterrasse, samt et felles innendars
oppholdsareal i et luftig atrium.

Prosjektet omfatter bevaring av eksisterende neeringsarealer
i forste etasje, pdbygg med boligetasjer fra andre til femte
etasje, samt ombygging av kjelleretasjen til innendgars
parkering, boder og tekniske rom.

Selger opplyser at eksisterende kjelleretasje og fgrste etasje
har oppgitt byggedr 1972. Det ma paregnes ordineert
vedlikehold av eksisterende bygningsmasse, settilys av



byggets alder og bruk.

Eiendommen vil bli seksjonert til et kombinert sameie,
planlagt bestdende av to naeringsseksjoner og en
samleseksjon for boliger. Hver seksjon vil utgjgre en
sameieandel i sameiet i henhold til oppdelingsbegjzeringen.

Det samlede tomtearealet for eiendommen er registrert i
matrikkelen & veere 2 533,6 m”. Det tas forbehold om
justering av eiendomsgrensene ved fradeling/grensejustering
pa bakgrunn av krav fra offentlige myndigheter.

Adresse
Endelig adresse foreligger ikke pa salgstidspunktet, men vil bli
fastsatt fgr overtagelse.

Tomtetype
Festet tomt.

Bortfester er Ullensvang kommune. Festekontrakten lgper til
15.05.2031, og det er inngatt avtale om forlengelse av
festeforholdet. Fra utlgpstidspunktet skal festeforholdet
reguleres av tomtefesteloven § 7 fgrste ledd, slik at festet
lgper til festet blir sagt opp av festeren eller at tomten blir
innlgst. Rett til innlasning falger av tomtefesteloven (lov
20.12.1996 nr. 106) kapittel V1.

Festeavgiften er for 2025 kr 16 108 per ar. Ved forlengelse av
festeforholdet vil festeavgiften bli oppjustert. Basert pa
inngatt avtale vil festeavgiften etter forlengelse utgjare kr 39
666 (ny festeavgift). Den nye festeavgiften gjelder fra
16.05.2031.

Festeavgiften reguleres i samsvar med endring i
konsumprisindeksen i de intervaller som angitt i
festekontrakten. Festeavgiften inngdr i sameiets
felleskostnader og fordeles i henhold til vedtekter. Nar
festeavgiften oppjusteres vil dette medfgre en gkning i
manedlige felleskostnader.

ORGANISERING

Sameiet
Eiendommen vil bli organisert som et eierseksjonssameie.
Sameiet er planlagt & bestd av en samleseksjon med

boligformal som borettslaget blir hjemmelshaver til, samt to
naeringsseksjoner: en for parkeringskjelleren og en for
neeringsarealene i fgrste etasje, som i dag huser Power og
Cubus. Antall seksjoner kan bli justert i forbindelse med
utbyggingen. Den daglige driften organiseres som
seksjonssameie i henhold til lovav 16.06.2017, nr. 65,
eierseksjonsloven.

Hver seksjon utgjgr en sameieandel i henhold til den tinglyste
seksjoneringen, med tilknyttet enerett til bruk av sine
respektive bruksenheter og rett til bruk av sameiets
fellesarealer.

Sameiet er pliktig til & avholde &rsmgter hvor regnskap og
budsjett fremlegges. Sameiets styre har ansvaret for at
eiendommen forvaltes etter retningslinjer og vedtekter som
fastsettes av arsmotet.

Utkast til vedtekter for sameiet fglger som vedlegg. | henhold
til utkastet har hver seksjonseier ansvar for drift, vedlikehold
og utskifting av egen seksjon, bade innvendig og utvendig,
herunder alle bygningsdeler, installasjoner og arealer som
naturlig hgrer til seksjonen.

Borettslaget

Boligene i prosjektet er planlagt organisert i et borettslag i
henhold til lov om burettslag av 06.06.2003 nr. 39,
borettslagsloven. Domusgaarden borettslag (under stiftelse)
er planlagt & bestd av totalt 33 andeler. Antall andeler og
boligselskap kan bli justert i forbindelse med utbyggingen.

Borettslaget vil bli stiftet av Selger som et frittstdende
borettslag.

Generelt om borettslag

Et borettslag er et boligselskap som eies av andelseierne og
som organiseres og driftes av andelseierne i fellesskap. Til
hver andel er det knyttet en bruksrett med tilhgrende borett
til en bolig og borettslagets fellesarealer. Hovedregelen er at
kun fysiske personer kan eie en andel i et borettslag, og det er
restriksjoner pa utleie.

Generalforsamlingen er den gverste bestemmende
myndigheten i borettslaget. Borettslaget plikter & avholde
minst en generalforsamling hvert ar. P4 generalforsamlingen
velges det et styre som skal ha ansvaret for den daglige
driften og for d ivareta beboernes felles interesser. | tillegg
behandles regnskap og budsjett og andre saker som styret
finner ngdvendig eller som andelseierne har sendt inn. Alle

andelseiere har rett til & vaere med i generalforsamlingen med
framleggs-, tale- og stemmerett.

Nar et borettslag bygges, blir det delvis finansiert av et
felleslan med sikkerhet i borettslagets eiendom. Resten
finansieres av et innskudd som boligkjgperen ma skaffe selv,
enten via egenkapital eller 1an i banken. Nar man kjaper en
boligiet borettslag betales derfor et innskudd, mens boligens
andel av fellesgjelden nedbetales gjennom de ménedlige
felleskostnadene. Kjgpesummen for boligen bestar av
innskudd pluss boligens andel av fellesgjeld.

Fellesareal/Utomhus/Infrastruktur

Hver Kjgper vil i tillegg til sin bolig ogsa disponere over
borettslagets utvendige- og innvendige fellesarealer. Deler av
fellesarealet kan i henhold til vedtekter veere avsatt til enkelte
boliger/andeler.

Fellesarealene, herunder bl.a. felles trappeganger, heis,
rgmningsveier, felles bodanlegg samt fasader, herunder
balkonger, terrasser mv. ferdigstilles av Selger samtidig med
boligene.

Utomhusarealene tilhgrende borettslaget ferdigstilles
samtidig med ferdigstillelse av det enkelte bygg eller s& snart
arstiden tillater det.

Pa eiendommen vil det bli etablert diverse ledningsnett for
vann, avlgp, overvann, elektrisitet og eventuelt
data/tv/telefon og andre ledninger. Disse ledningene som gar
over eiendommen vil ogsa veere i sameie med andre
tilliggende eiendommer. Kjgper er kjent med og aksepterer
ovennevnte og at tilliggende eiendommer kan fa tinglyst
ngdvendige rettigheter til & legge, vedlikeholde og skifte ut
ledninger ved behov. Kjgper plikter & medvirke til dette i
arsmgter dersom slike avtaler skal inngds og tinglyses etter at
overskjgting har funnet sted.

Forkjapsrett

Det er ikke forkjgpsrett pa boliger solgt av Selger. Ved senere
salg av boligene har medlemmer av borettslaget forkjgpsrett.
Forkjgpsretten utlyses av borettslaget.

Vedtekter

Det er utarbeidet utkast til vedtekter for borettslaget og
sameie.

Det er ikke lagt opp til noen begrensninger rundt dyrehold i
utkast til vedtekter, s& lenge dyreholdet ikke er til ulempe for



de gvrige brukerne av eiendommen.

PARKERING OG BODER

Parkeringsplasser
Felles parkeringskjeller med parkeringsplasser, bodarealer,
sykkelparkering og tekniske rom.

Det er totalt 33 parkeringsplasser i parkeringskjeller
tilgjengelig for salg i prosjektet. Hver bolig er tildelt rett til
kjgp av én parkeringsplass. Kjgper ma ta stilling til/kan kun
benytte retten i forbindelse med inngivelse av kjgpetilbud p
boligen, og den kan ikke padberopes pa et senere tidspunkt.
Dersom det er kjgpere som ikke benytter seg av sin tildelte
rett, kan det dpnes for at avrige kjgpere far anledning til &
kj@pe ekstra parkeringsplass. For pris per parkeringsplass
vises det til prisliste. Ta kontakt med megler for & fa
informasjon om eventuelle ledige ekstraplasser.

Lading for el-bil parkering/ladestasjon inngér ikke i
leveransen fra Selger, men kan bestilles som tilvalg. Det vil
kunne veere begrensninger pa antall ladepunkter og kapasitet
som kan leveres. Det tas forbehold om at lading av el-bil kan
bli levert som et fleksibelt ladesystem som fordeler
tilgjengelig effekt mellom flere brukere. Strgmforbruk og
kostnader for lading av el-bil betales av den enkelte
andelshaver. Selger tar forbehold om at lading av el-bil kan bli
levert og administrert av ekstern leverandgr og at Kjgper
betaler leie for bruk til dette selskapet. Kostnader for bruk er
ikke fastsatt pa salgstidspunkt.

Det er avsatt areal til utendgrs parkeringsplasser (merket
F_P1 pareguleringsplankart). Endelig disponering, bruk og
organisering av disse plassene er per i dag ikke avklart. Selger
star fritt til & fastsette hvordan plassene skal disponeres,
herunder om de skal selges som ekstra parkeringsplass til
boligkjgpere, benyttes til gjesteparkering, organiseres som
fellesareal, eller en kombinasjon av disse.

Selger vil beholde eiendomsretten til & fritt kunne disponere
over eventuelle usolgte parkeringsplasser, herunder kunne
giennomfgre utleie eller salg til andre enn andelshaverne.

Selger tar forbehold om a fordele parkeringsplasser og boder.

Parkeringsplassene i kjelleren er planlagt organisert som en
egen neeringsseksjon (parkeringsseksjonen), hvor kjgper blir

tinglyst som eier av en ideell andel. Selger forbeholder seg
retten til 4 avgjgre hvordan den endelige organisering av
parkeringskjelleren med tilhgrende parkeringsplasser og
boder vil bli. Dette kan alternativt bli sgkt organisert som
tilleggsdel(er) til borettslagets samleseksjon, som egne
naeringsseksjoner, at borettslaget blir tinglyst som
hjemmelshaver til ideelle andeler med bruksrett til den
enkelte parkeringsplass fastsatt i vedtektene, skilles ut som
en egen eiendom, eller bli lagt som sameiets fellesareal med
tidsbegrenset vedtektsfestet bruksrett (30 ar). Det tas
tilsvarende forbehold for organiseringen av utendars
parkeringsplasser.

Det er planlagt at borettslaget skal sta for administrasjon av
parkeringskjelleren, herunder drift, vedlikehold og innkreving
av felleskostnader. Selger forbeholder seg retten til 4 etablere
en alternativ organisering, herunder opprettelse av eget
garasjesameie med egne vedtekter og eget styre somivaretar
drift og forvaltning.

Det er planlagt tinglyst en erklzering som gir andelseiere i
borettslaget forkjgpsrett ved salg av parkeringsplasser.

Parkeringsplass kjgpes som en ren kontantdel og inngar ikke i
borettslagets fellesgjeld.

Boder

Det medfglger en ekstern bod til hver leilighet, plassert enten
i parkeringskjeller eller i leilighetsbygget. Eventuelle
innvendige boder fremgéar av plantegning.

Fordeling av eksterne boder foretas av selger. Det kan veere
synlige rgr- og kanalfgringer i bodene. Bodene er kun ment til
oppbevaring av gjenstander som taler temperatur- og
fuktforandring.

OKONOMI

Kjgpesum
Boligene selges til fastpris etter fgrstemann til
mglla-prinsippet i henhold til prisliste.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere et hvert

kjgpetilbud.

Kjgpesummen for boligen bestér avinnskudd og andel av
borettslagets fellesgjeld. | tillegg kommer omkostninger. Se
prisliste for prosjektet som har kolonner for hver av disse
elementene.

Det gjores oppmerksom pa at papirutgaver av
salgsoppgave/prospekt kan veere redigert etter utskrift, og
det oppfordres derfor til 4 alltid ta utgangspunkt i den digitale
utgaven av bade salgsoppgave/prospekt og prisliste som
finnes pa dnbeiendom.no og prosjektets hjemmeside.

Ombkostninger

Det skal i tillegg til kjigpesummen betales fglgende:
- Tinglysningsgebyr for hjemmelsdokument kr 545 -
- Tinglysingsgebyr per pantedokument kr 545 -

- Andelskapital kr 5 000

Det tas forbehold om endringer av omkostningsbelgpene som
falge av politiske vedtak eller lovendringer.

Eventuelle kostnader for takstmann ved behov for
fastsettelse av gjenstdende arbeider pé fellesarealer ved
overtagelse belastes borettslaget.

Betalingsplan

Innskudd/kontantdel og omkostninger innbetales til meglers
klientkonto fgr overtagelse. For 4 unngéa forsinkelser
oppfordres Kjgper til & foreta innbetalingen 3 virkedager far
overtagelse.

Kjgper overtar fra overtagelsen boligens andel fellesgjeld,
som betjenes gijennom de manedlige felleskostnadene.

Renter pa klientkonto tilfaller Kjgper frem til
forskuddsgaranti jf. bustadoppfaringslova § 47 er stilt, eller
hjemmelsdokument er tinglyst, forutsatt at de overstiger en
1/2 R.

Oppgjer og eventuelt deloppgjar til Selger vil kun skje mot
tinglyst hjemmelsdokument eller mot garanti for tilsvarende

belgp jf. bustadoppfaringslova § 47.

Kjgpere er ansvarlig for & formidle avtalens forutsetninger

som har betydning for overtagelse og oppgjar til sin
bankforbindelse, og pase at banken tilrettelegger sine



forutsetninger til dette.

Innskudd

Innskuddet er den del av kjgpesummen som Kjgper ma
finansiere pa egenhand. Innskuddet inngar som del av
borettslagets finansieringsplan sammen med felleslan og
andelskapital. Dersom Selger endrer prisene pa usolgte
enheter etter at borettslagets finansieringsplan er vedtatt, vil
gkningen ikke inngé som del av innskuddet, men omtales som
kontantdel. Denne verdien vil ikke vaere sikret med pant i
borettslagets eiendom.

Fellesgjeld/Kapitalkostnader

Borettslaget finansieres med 75% fellesgjeld og 25%
innskudd. Kapitalkostnader bestar av renter og avdrag pa
borettslagets fellesgjeld, som betales gjennom de manedlige
felleskostnadene.

Andel fellesgjeld og stipulerte felleskostnader for den enkelte
bolig fremgar av prislisten.

Prosjektet har fatt tilsagn om 1&4n fra Husbanken. Husbanken
fastsetter rentene pa sine 1dn basert pd de beste
l&netilbudene i markedet, noe som normalt gir
konkurransedyktige vilkar knyttet til finansiering av
fellesgjelden til borettslaget.

Fellesgjelden er planlagt etablert som et annuitetslan med 30
ars lgpetid hvorav de farste 3 &rene er avdragsfrie i henhold
til tilbud fra Husbanken. Lanet vil fa flytende rente basert pa
Husbankens til enhver tid gjeldende rentesatser. Nar
avdragsfri periode opphgrer, vil kapitalkostnadene gke.
Stipulerte felleskostnader etter endt avdragsfri periode
fremgar av prislisten.

Nominell rente som ligger til grunn for de stipulerte
felleskostnadene er opplyst i prislisten. Dersom renten
endres for overtagelsen eller i lgpet av lanets lgpetid, vil dette
pavirke kapitalkostnadene og dermed felleskostnadene. Det
presiseres at renten vil endre seg i samsvar med den
generelle renteutviklingen og pavirke felleskostnadene
tilsvarende, uavhengig av budsjettperiode.

Renteutgiftene er for tiden fradragsberettiget med 22% etter
gjeldende regler for 2026, forutsatt at andelseieren har
tilstrekkelig skattbar inntekt.

Samlet fellesgjeld i borettslaget vil kunne bli endret som falge
av endringer i antall andeler, eller andeler blir solgt til annen

pris enn det som fremgar av prislisten pa kjgpstidspunktet.
Kjgpers totalpris inklusive andel fellesgjeld vil likevel forbli
uendret.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning)
Borettslaget vil etablere en ordning med mulighet for
individuell nedbetaling av andel fellesgjeld, en sakalt
IN-ordning. Dette innebaerer at andelseiere kan innbetale
hele eller deler av sin andel fellesgjeld. Reduksjon av andel
fellesgjeld vil medfare lavere kapitalkostnader, og dermed
lavere manedlige felleskostnader.

Nedbetaling av andel fellesgjeld kan gjares to ganger i aret
med minimum kr 100 000 per innbetaling. Det vil palgpe et
gebyr for hver innbetaling. Det presiseres at nedbetalt andel
fellesgjeld ikke kan reverseres. Forretningsfarer opplyser at
andelseier etter innflytting og far fgrste IN-innbetaling ma
signere en avtale om IN-ordning.

Eventuelle sparsmél vedrgrende IN-ordningen kan rettes til
forretningsfgrer Vestbo BBL.

Eiendommens faste, Igpende kostnader:

1) Felleskostnader

Hver andelseier betaler manedlige felleskostnader til
borettslaget. Felleskostnader bestar av kapitalkostnader
knyttet til borettslagets fellesgjeld, samt drifts- og
vedlikeholdskostnader internt i borettslaget.

Stipulerte manedlige felleskostnader for farste driftsar
fremgér av prislisten. I henhold til budsjettutkast er det lagt til
grunn at felleskostnadene blant annet dekker kommunale
avgifter, forsikring av bygningsmassen, strgm i fellesarealer,
forretningsfarsel, revisjon, sikring mot husleietap,
styrehonorar, heiskostnader, filteravtale ventilasjon,
medlemskontingent Vestbo og diverse driftskostnader av
bygg og fellesarealer (inkludert festeavgift tomt). Endelig
budsjett fastsettes p& generalforsamlingen.

Kabel-tv/internett er stipulert til kr 600 per maned.
Kostnaden er hensyntatt i de stipulerte felleskostnadene.

Driftskostnader knyttet til parkeringskjelleren er stipulert til
ca. kr 300 per maned per plass for farste driftsar. Kostnaden
belastes andelseiere som kjgper/disponerer parkeringsplass
og kommer i tillegg til de ordineere felleskostnadene.

Selger har engasjert Vestbo BBL som forretningsfgrer for
borettslaget. Kostnader for dette er inntatt i budsjett for
felleskostnader. Avtalen er uten bindingstid og kan sies opp
med 6 maneders frist med utlgp ved kalenderarets slutt.

Felleskostnader avhenger av rente- og avdragsvilkar pa
felleslanet, samt hvilke tjenester borettslaget gnsker utfart i
felles regi. Det tas forbehold om endringer i budsjettpostene
og stipulerte felleskostnader, da dette er basert pa
erfaringstall og budsjett fra forretningsfarer.
Fordelingsngkkel for fordeling av kostnader reguleres i
borettslagets vedtekter, og bygger i utgangspunktet pé areal.
Enkelte elementer i budsjettet kan i vedtektene fastsettes til
fordeling likt pa alle andeler, eller etter forbruk.

Kommunal eiendomsskatt

Det er ikke eiendomsskatt per 2026, men Selger tar
forbehold om at kommunen kan innfgre dette far
overtagelsesdato.

Sikring av felleskostnader - Husleiegarantiforsikring
Borettslagets krav pa fellesutgifter vil bli sikret i
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
(SBS). Ordningen innebeerer at borettslaget, etter den til
enhver tid gjeldende bestemmelser fastsatt av
forsikringsselskapet, er sikret mot tap som fglge av at
eventuelle andelseiere unnlater & betale sine felleskostnader.
Premien for forsikringen er hensyntatt i felleskostnadene.

Sikringsordningens varighet er frem til oppsigelse. En
eventuell oppsigelse vedtas av generalforsamlingen.
Forsikringsgiver kan til enhver tid si opp avtalen med
forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som
er lagt til grunn ved farstegangsforsikring.

Forsikring

Borettslaget tegner boligforsikring fra overtagelse. Kjgper
besgrger selv & tegne egen innboforsikring. Selger er
ansvarlig for a forsikre bygget frem til nye Kjgpere overtar.

Formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen

beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Eiendommens formuesverdifastsettes etter ferdigstillelse i
forbindelse med farste likningsoppgjar. Formuesverdien



fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som arlig
bestemmes av Statistisk Sentralbyra. For primaerbolig utgjar
formuesverdien 25% av beregnet eller dokumentert
markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter 70% av den
delen som overstiger dette belgpet. For sekundaerbolig utgjar
formuesverdien 100% av beregnet eller dokumentert
markedsverdi. Se neermere info pd www.skatteetaten.no

Kostnader ved avbestillinger

Kjap etter bustadoppfgringslova innebeerer en
avbestillingsrett for Kjgper. Dersom denne retten benyttes vil
Kjgper bli holdt ansvarlig for Selgers merkostnader og tap
som fglge av en eventuell avbestilling. For avbestillinger som
skjer fgr vedtak om igangsetting er det avtalt et
avbestillingsgebyr pa 5% av kjgpesummen (innskudd og andel
fellesgjeld). Kontakt megler for naermere informasjon dersom
avbestilling vurderes. Bestilte endrings- og tilleggsarbeider
kan blien del av det Selger krever dekket.

OFFENTLIG INFORMASJON

Forholdet til endelige offentlige planer

Eiendommen ligger i et omrade som er omfattet av
detaljregulering for Domusgaarden, planid 4618_2022007,
vedtatt av kommunestyret den 17.09.2025. | planen er
eiendommen regulert til «bygg og anlegg» og
«samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur».

Fiendommen er i tillegg omfattet av kommuneplanens
arealdel for Odda kommune, plan-1D: 4618 12282007001.
Her er eiendommen regulert til «tettbebyggelse».

Hensynssoner:

Eiendommen er omfattet av hensynssone H_310 (ras- og
skredfare) og H_140 (frisiktsone). Arealet innenfor
hensynssonen H_310 er omfattet av fare for
fiellskredgenerert flodbglge fra Treestane og Deildo med
starste nominelle arlige sannsynlighet 1/5000.

Rammetillatelse
Rammetillatelse for prosjektet er mottatt 30.04.2026. Kopi
av rammetillatelsen kan fas ved henvendelse til megler.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal foreligge
skriftlig far overtagelse kan finne sted. | motsatt fall anbefaler
megler at overtagelse utsettes og at Kjgper ikke overtar.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har direkte adkomst til offentlig vei.

Vann og avlgp tilknyttes offentlig ledningsnett via private
stikkledninger som vedlikeholdes for eier/sameiets regning
frem til pakoblingspunkt.

Heftelser/tinglyste bestemmelser

Boligen/Andelen selges fri for panteheftelser med unntak av
borettslagets lovbestemte legalpant som utgjar inntil to
ganger Folketrygdens grunnbelgp for hver andelseiers
misligholdte forpliktelser, jf. lov om burettslag § 5-20.
Kommunen har i tillegg legalpant for forfalte kommunale
avgifter og eventuell eiendomsskatt.

Pa borettslagets eiendom er det tinglyst heftelser og
rettigheter som fglger eiendommen ved overskjgting.
Bestemmelsene fremkommer av grunnboken for
eiendommen til prosjektet. Fglgende tinglyste bestemmelser
vil ligge til grunn for avtalen:

15.05.1971 - Dokumentnr. 1138 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste. Festetid: 60 ar

Tinglyst festekontrakt med utlgp i ar 2031. Det er inngatt
avtale om forlengelse av festekontrakten nar opprinnelig
festekontrakt utlgper. Se neermere informasjon under avsnitt
«Tomtetypen.

Selger opplyser at avtale om forlengelse av festekontrakt vil
bli tinglyst pa eiendommen. Selger kan tinglyse andre
erkleeringer/heftelser/rettigheter som er ngdvendig for
giennomfgringen av prosjektet, herunder bestemmelser som
vedrgrer sameiet, borettslaget, utbyggingseiendommen,
naboforhold eller forhold palagt av myndighetene. Kjgper kan
ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for dette.

Det vil bli tinglyst 1. prioritets pant i borettslagets eiendom
for felleslanet. Videre vil det bli tinglyst 2. prioritets pant for
det samlede innskudd iht. borettslagets finansieringsplan.
Skolekrets

Ta kontakt med skolekontoret i kommunen for neermere
informasjon.

@VRIGE VILKAR

Videresalg far overtagelse

Kjgper er kjent med at kjgpekontrakten ikke kan
transporteres uten etter samtykke av Selger. Videre
forutsetter Selger at skjgte tinglyses pa den/de Kjgper(e) som
har fatt aksept pa sitt bud. Kjgper har anledning til & be om
samtykke til transport eller direkteoverskjgting, men Selger
star helt fritt til & avsld eller akseptere en slik forespgrsel.
Kjgper er selv ansvarlig for 8 innhente et slikt samtykke far
videresalg eventuelt igangsettes. Et eventuelt samtykke vil
medfgre gebyr til Selger etter nsermere avtale. Gebyret
forfaller samtidig med sluttoppgjar av boligen. Ved transport
av kontrakt forutsettes det at standard transportavtale
basert pa kontraktsmal utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund benyttes. Kjgpere som ikke regnes
som forbrukere iht. loven vil ikke ha anledning til &
transportere kontrakten, og vil kun ha anledning til &
videreselge iht. bustadoppfaringslova. Eventuell bruk av
prosjektets bilder og illustrasjoner krever samtykke fra
Selger, og vil i tilfelle medfare gebyr til Selger etter naermere
avtale, som forfaller til betaling med sluttoppgjar av boligen.

Saerskilte bestemmelser

Selger har rett til & gjgre mindre endringer i konstruksjon,
tekniske installasjoner og materialvalg som ikke reduserer
boligens kvalitet, uten at dette gir Kjgper rett til endring av
avtalt kjgpesum.

Er det motsetninger mellom prospekttegninger og
beskrivelser, gjelder beskrivelser foran tegninger.

Det tas forbehold om justeringer og endringer av fasader og
utomhusplanen/illustrasjonsplanen.

Selger forbeholder seg retten til & foreta nadvendige
endringer som falge av offentlige palegg eller tilpasninger i
forhold til tekniske Igsninger. Videre forbeholder Selger seg
rett til & bestemme endelig utforming av utomhusarealer,
materialvalg og fargevalg samt innvendige og utvendige
fellesarealer, uten at Kjgper har rett til & kreve endringer av
avtalt pris. Dette gir ikke Selger rett til endringer som fraviker
de beskrivelser og illustrasjonsmateriell pa en slik mate at
Boligens standard objektivt sett forringes eller som objektivt
svekker dens bruksverdi. Selger skal sa langt det er praktisk
mulig informere Kjgper om slike endringer.

Det gjares oppmerksom pa at frindndstegninger,
perspektiver, utomhusplan/illustrasjonsplan, plantegninger

og bilder i prospektet er av illustrativ karakter og inneholder
derfor detaljer som farger, innredninger, mgblering,



beplantning og arkitektoniske detaljer mv. som ikke inngar i
leveransen. Stiplede lgsninger/ innredninger leveres ikke.
Plantegninger og illustrasjoner som viser ulike
innredningslagsninger er ment som illustrasjoner for mulige
Izsninger. Disse lgsningene inngar ikke i standardleveransen.
Tegningene i prospektet bgr ikke benyttes som grunnlag for
nayaktig mabelstilling, da malestokkavvik kan forekomme ved
trykking/ kopiering. Det tas forbehold om at sjakter og
fgringsveier for VVS-installasjoner kan bli endret.
Entreprengren har ansvaret for oppfglging av gjeldende krav,
lover og forskrifter.

Selger forbeholder seg rett til endring av prisliste uten varsel
pa usolgte boliger og parkeringsplasser.

Selger forbeholder seg retten til & fordele boder og
parkeringsplasser.

Selger er i dialog med kommunen om mulig kjgp eller leie av
inntil ni leiligheter, med sikte pa bruk som omsorgsboliger.
Boligene vil i sé fall vaere forbeholdt beboere som anses egnet
for et ordineert bomiljg. Forholdet er ikke endelig avklart.
Kjaper gjgres oppmerksom pa og mé akseptere denne
muligheten.

Selger tar forbehold om antall andeler i borettslaget og
seksjoner i sameiet. Selger forbeholder seg rettentil & foreta
endringer ved prosjektet knyttet til en eventuell
deling/sammenslding av usolgte andeler. Disse endringene
kan medfgre mindre endringer av fasaden og plassering av
balkonger.

Utleie
Utleie av boligen reguleres av borettslagsloven §§ 5-3 til
5-10.

Andelseier kan leie ut boligen i opptil 30 dggn i dret uten a
sgke om godkjenning fra styret.

Dersom andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste
arene, kan boligen leies ut iinntil tre &r med godkjenning fra
styret. Styret kan bare nekte godkjenning dersom forhold ved
personen som bruken skal overlates til gir saklig grunn til det.
Boligen kan ogsé leies ut med styrets samtykke i en del
spesielle tilfeller. Dette gjelder blant annet utleie til ektefelle,
slektninger i rett opp- og nedadgaende linje og fosterbarn.
Det samme gjelder dersom andelseier av ulike arsaker har
midlertidig fraveer fra boligen. Godkjenning av slik utleie kan

heller ikke nektes uten at det foreligger en saklig grunn.

Energimerking
Energimerking vil bli utfart av Selger og skal foreligge for
overtagelse.

Lovverket

Kjgpet reguleres av Lov om avtale med forbrukar om
oppfaring av ny bustad m.m. (bustadoppfaringslova) 13. juni
1997 nr. 43, i tilfeller hvor Selger er profesjonell og Kjgper er
forbruker. Dette innebaerer blant annet at Kjgper har krav p4
garantier int. bustadoppfaringslova § 12.

| tilfeller hvor Kjgper er profesjonell iht.
bustadoppfaringslova, dvs. gjar kjgpet som ledd i
naeringsvirksomhet, kan Selger kreve at avtalen reguleres av
avhendingslova eller etter bustadoppfaringslova hvor §§12,
18 og 52-54 ikke kommer til anvendelse.

Bestemmelser tiltak mot hvitvasking / Kjgpers innbetaling

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til 8 giennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet pa bakgrunn av
fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebeerer det a f&
bekreftet identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere, og
4 innhente opplysninger om kundeforholdets formél og
tilsiktet art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfares kan megler
ikke etablere kundeforholdet eller utfgre transaksjonen.

Kjgper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke
kommer fra laneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomshandel, og han ikke klarer & fa avkreftet mistanke,
har han plikt til & rapportere dette til @kokrim. Melding
sendes (Jkokrim uten at partene varsles. Megler kan i enkelte
tilfeller ogsa ha plikt til & stanse gjennomfgring av handel.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjgr vi oppmerksom pa
at interessenter kan bli registrert for videre oppfglging.

Meglers vederlag (betales av Selger)
Meglers vederlag er avtalt til kr 43 750 per enhet. | tillegg

betaler oppdragsgiver kr 6 250 i oppgjarstjenester og kr 12
500 for radgivning, fag og analyse per enhet.

Finansiering

Som et av landets stgrste finanskonsern tiloyr DNB Bank ASA
alle typer banktjenester til konkurransedyktige priser. Banken
kan gi deg lanetilbud til finansiering av eiendommen. Vare
meglere kan opprette kontakt mellom deg og en
kunderadgiver i banken, og som kunde hos oss lover banken
en hurtig behandling av din l&neforesparsel.

DNB Eiendom mottar formidlingsprovisjon fra DNB Bank
ASA for formidling av I&nekunder. Dette gjelder kun personer
som har samtykket til & bli formidlet til banken. Provisjonen er
en internavregning mellom enheter i konsernet som ikke gir
gkte kostnader for kunden. Den enkelte megler mottar ingen
godtgjgrelse relatert Kjgpers valg av finansiering, og mottar
heller ingen godtgjgrelse for formidling av kontakt til DNB
l&nekonsulenter.

Nar kjgper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. D-nummer er ngdvendig for a kunne
giennomfgre overskjgting av eiendommen. Med mindre
kjgper blir tildelt D-nummer av annen grunn fgr overtagelse
av eiendommen, rekvireres D-nummer av Kartverket nar de
mottar skjatet for tinglysing. Kjgper baerer risikoen for a
frembringe utfylt sgknadsskjema og bekreftet kopi av
legitimasjon etter gjeldende regler, se Kartverket.no for mer
informasjon. Skjgtet blir tinglyst nar Kartverket mottar
D-nummer.

Lang behandlingstid pa utstedelse av D-nummer vil medfare
at oppgjar og utbetaling til selger blir forsinket, gjerne med
noen uker. Kjgper méa paregne a dekke forsinkelsesrenter til
selger for perioden oppgjaret blir forsinket som falge av
rekvirering, eventuelt ta forbehold i budet om forsinket
utbetaling av selgers oppgjar. Det gjgres oppmerksom pa at
forsikringsselskap normalt krever fadselsnummer eller

D-nummer for tegning av forsikring. Kjgper risikerer derfor a
ikke f& tegnet bygningsforsikring far D-nummer foreligger, i
de tilfellene bygningsforsikringen ikke dekkes av et sameie/

borettslag. Kjgper bzerer selv risikoen for skader/ hendelser i
perioden boligen ikke er forsikret.

Salgsvilkar



Kjap i prosjektet baseres pé:
1) Prisliste

2) Salgsoppgave, som inkluderer:
e Eiendommen fra Atil A
Romskjema
Leveransebeskrivelse
Plantegning
Illustrasjonsplan

3) Vedlegg til salgsoppgave og kontrakt, som inkluderer:
e F[asadetegninger

Utkast vedtekter for Sameiet

Utkast vedtekter for Borettslaget

Utkast budsjett for Borettslaget

Reguleringsplan m/bestemmelser

Matrikkelkart

Grunnboksutskrift og kopi av tinglyste heftelser

Festekontrakt

Avtale om forlengelse av festekontrakt

4) For Bustadoppfaringslova, se lovtekst pa lovdata.no

Prisliste og vedlegg til salgsoppgave og kontrakt fas ved
henvendelse til megler. Ved avvik mellom informasjon gjelder
dokumentene i den rekkefglge som er nevnt over. Lovpalagte
opplysninger om eiendommen er ufullstendig uten alle
ovennevnte dokumenter/vedlegg.

FORBUKERINFORMASJON VED INNGIVELSE AV
KJOPETILBUD

Alle kjgpetilbud og relatert kommunikasjon med megler skal
forega skriftlig. Megler har ikke anledning til a formidle
opplysninger om kjgpetilbud som ikke er gitt skriftlig. Megler
vil likevel gi deg opplysninger og rad underveis i prosessen.
Dette behgver ikke gjgres skriftlig.

Gi kun skriftlige kjgpetibud, og sett en tilstrekkelig lang
akseptfrist. Uansett bgr ikke kjgpetilbudet ha en akseptfrist
pa mindre enn 30 minutter fra det inngis.

Kjgpetilbudet skal inngis pd DNB Eiendom sitt

kigpetilbudskjema pafert din signatur. Samtidig méa du
legitimere deg. Det kan gjgres ved at du laster opp kopi av
legitimasjon eller bruker banklD nar du legger inn elektronisk
kigpetilbud pa dnbeiendom.no, eller du kan vise legitimasjon
direkte/personlig til megler som sgrger for kopi. Annen
oversendelse, eks. sms eller epost, er forbundet med en viss
risiko for at opplysningene kommer pa avveie. Dersom dere
er to eller flere som skal kjgpe sammen, ma samtlige
budgivere undertegne kjgpetilbudet og legitimere seg.

Du kan velge mellom fglgende nar du skal sende kjgpetilbud,;
levere direkte/personlig til megler eller benytte budknappen
til DNB Eiendom som du finner i annonsen pé finn.no eller pd
prosjektets side pa dnbeiendom.no. Annen oversendelse, eks.
sms eller epost, er forbundet med en viss risiko for at
opplysningene kommer pa avveie.

Kjgpetilbud som inngis utenom ordinzer arbeidstid kan ikke
forventes behandlet fgr neste ordinaere arbeidsdag. Du har
selv risikoen for at ditt kjgpetilbud kommer frem til megler.
Megler vil straks kjgpetilbudet er mottatt bekrefte dette
skriftlig til deg. Far du ikke slik bekreftelse, bar du ringe
megler for a sjekke om kjgpetilbudet er mottatt.

Kjapetilbudet skal fylles ut s& ngyaktig som mulig med hensyn
pa finansiering, finansinstitusjonens kontaktperson samt
andel egenkapital. Normalt vil ikke kjgpetilbud med forbehold
bli akseptert av Selger fgr forbeholdet er avklart.

Selger vil gi sin aksept av kjgpetilbud skriftlig til megler, som
sa videreformidler aksepten til den som far aksept. Selger star
fritt til & forkaste eller akseptere et hvert kjgpetilbud.

Ifglge forskrift om eiendomsmegling § 6-4 vil kopi av
budjournalen bli oversendt Kjgper og Selger etter aksept.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bar kjgpetilbudet fremmes gjennom fullmektig.

Andre som har levert inn kjgpetilbud pad samme bolig kan fa
utlevert anonymisert budjournal.

Egne regler for inngivelse av kjgpetilbud, blant annet med
andre frister, kan gjelde ved salgsstart. Kontakt megler for
naermere info.

Salgsoppgavedato
Dette dokumentet er sist revidert dato: 16.06.2026

Det gjares oppmerksom pa at papirutgaver av
salgsoppgave/prospekt kan veere redigert etter utskrift, og
det oppfordres derfor til 4 alltid ta utgangspunkt i den digitale
utgaven av bade salgsoppgave/prospekt og prisliste som
finnes pa dnbeiendom.no og prosjektets hjemmeside.
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Vegard Aksnes

Senior Eiendomsmegler, DNB Eiendom AS
vegard.aksnes@dnbeiendom.no

481 35190

D[\IB Eiendom

Design og utforming:
Fabel Media
fabel.com

3D VISUALISERING FORBEHOLD:

Alle illustrasjoner, tegninger og foto er kun ment
& giinntrykk av ferdig bebyggelse, og er ikke
bindende for utformingen av den endelige
bebyggelsen. Det kan sdledes inneholde
elementer som ikke inngdr i utbyggers
leveranse, béde ndr det gjelder utvendige
forhold og innredning. All informasjon er derfor
gitt med forbehold om rett for utbygger til

& foreta mindre endringer. Dersom det er

avvik mellom endelig leveransebeskrivelse og
tegninger i prospektet/nettsiden er det den
endelige leveransebeskrivelsen som gjelder. Det
tas forbehold om trykkfeil og myndighetenes
endringer av gjeldende regler og forskrifter.

1. utgave « 09. oktober 2026
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