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[ REKANUSA

REGAZINE

PT. Kinarya Kompegriti Rekanusa

TABLE OF
CONTENTS

GLOBAL

Ketahanan Selubung Bangunan
Urban Terhadap Tekanan : _
Aerodinamis Global VD — e

NEWS

Jatuhnya Panel Fasad dan

Pecahnya Kaca Kanopi: 03
Pelajaran Kejadian Kegagalan .

Kulit Bangunan

COVER STORY

Audit Forensik Selubung Fasad: | 05
Mengupas Integritas Mekanis
Perekat Arsitektur Gedung =

TREND TOPICS

Facade Retrofitting: Teknologi |
Memperbarui Sistem Kekuatan
Cladding Tanpa Merusak Estetika I e

TOOLKIT

Checklist Gejala Kegagalan Kaca, 1 3
Myth vs Fact, dan Memilih
Konsultan Ahli Fasad Spesialis _

WORLD ICONS i
Bangunan Unik Dunia: .
John Hancock Tower dan |

Misteri Sains Tekanan Angin b —_—

=0,
2)
=

CLOSING

Insight Penutup & 1 6
Kontak Rekanusa :

Audit hari ini, keselamatan publik esok hari.

() nTeeriras  (©)) proresionaLisme ([l ) KESELAMATAN PUBLIK

Jangan tunggu sampai terlambat.
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KETAHANAN
SELUBUNG BANGUNAN

URBAN TERHADAP
TEKANAN
AERODINAMIS GLOBAL - '\

belum tentu aman.

Arsitektur modern kota-kota dunia kini
didominasi gedung pencakar langit

dengan dinding tirai kaca (curtain wall).

Kulit bangunan yang ringan, tipis, dan elegan
ini menggantikan dinding masif konvensional.

ISU
Penuaan material perekat
0 1 sealant arsitektur

secara prematur.

Namun di balik estetika tersebut, selubung
bangunan menghadapi tekanan alam yang
sangat ekstrem. Tiga isu global berikut
mengubah cara para insinyur mengaudit
keandalan fasad gedung tinggi saat ini.

REGAZI

Audit Fasad & Selubung Kaca:

Ketika Estetika Berubah Menjadi Risiko Keselamatan

Siklus suhu ekstrem mempercepat hilangnya
elastisitas silikon. Lem kaca yang fleksibel dapat
menjadi getas dan patah ketika rangka aluminium
mengembang.

ISU
Perubahan tekanan angin
0 2 koridor (Wind Tunnel Effect)
akibat kepadatan gedung.

Gedung yang berdekatan membentuk lorong angin
(wind tunnel) yang meningkatkan tekanan dorong
{wind pressure) dan hisap (suction), berisiko
mencabut panel fasad saat badai.

ISU

Tuntutan regulasi dan
03 tanggung jawab pidana

publik gedung.

Banyak kota besar mewajibkan inspeksi fasad
berkala. Panel yang jatuh dan mencelakai publik
dapat berujung sanksi pidana bagi pengelola gedung.
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STANDAR GLOBAL, B
FASAD AMAN . =
BUKAN SEKADAR | i '
TAMPILAN W

Negara dengan kota bertingkat padat
mewajibkan pengujian forensik pada
fasad karena kulit bangunan adalah
sistem statika kompleks yang mengikat
ratusan ribu mur dan baut.

POLA GLOBAL: STANDAR KEAMANAN FASAD

)2

Sealant Peel Adhesion Test
Uji pengelupasan karet perekat
Membuktikan sisa daya rekat silikon pada
rangka agar tidak getas dan lepas.

Pull-out Anchor Test

Uji tarik baut angkur

Memastikan baut tidak berkarat dan
tetap kuat mengikat modul kaca

ke struktur beton.

Drone Visual Inspection
Inspeksi visual beresolusi tinggi
Menjangkau seluruh blind spot sudut
atas gedung tanpa risiko bagi teknisi.

PELAJARAN PENTING

FASAD AMAN TIDAK DINILAI DARI KILAU KACA.

Mengandalkan laporan tukang gondola Alidit forensikberkala adalah
bukan jamiean keamanan. I(.elemz‘ahe.m investasi mitigasi risiko, bukan
perekat terjadi pada level mikro kimia biaya tambahan

material yang tak terlihat mata.

REGAZI!
Audit Fasad & Selubung Kaca:

Ketlka Estetika Berubah Menjadi Risiko Keselamatan
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JATUHNYA PANEL FASAD
DAN PECAHNYA
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PELAJARAN KEJADIAN
KEGAGALAN KULIT BANGUNAN

Cuaca angin ribut di CBD pada awal-Juli 2026 memicu
serangkaian insiden pecahan kaca dan panel fasad.
Investigasi forensik menemukan tiga penyebab utama
kegagalan kulit bangunan yang harus diwaspadai.

Terlepasnya Lembaran ACP
dari Menara Perkantoran

Panel komposit aluminium lepas akibat korosi
bracket dan baut baja tanpa pelapis pemisah
karat. Panel beterbangan dan menghantam
fasilitas umum.
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Hujan Kaca Akibat Kegagalan
Kaca Tempered

Kanopi kaca mekanis hancur sendiri karena
cacat mikroskopis (inklusi nikel sulifida)
yang memuai saat terkena panas matahari
berkepanjangan.

Copotnya Jendela Raksasa
Karena Sealant Mengering

Sealant struktural telah melewati umur desain
(>12 tahun), mengering dan kehilangan daya
rekat sehingga kaca terlepas tersedot tekanan
angin (suction wind load).

Fasad yang berkilau hari ini,
bisa menjadi bahaya esok hari
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KEGAGALAN FASAD
BERAWAL DARI

KELALAIAN KECIL

Banyak pemilik gedung baru bertindak
setelah terjadi rembesan air. Padahal,
kerusakan pada fasad dimulai jauh
sebelum air masuk ke interior.

Engineeing Exoslence, Bulding e

Air yang masuk akan memicu karat pada
anchor bolt dan melemahkan sistem
ikat modul kaca secara perlahan.

PROSEDUR AUDIT FORENSIK FASAD
YANG MENJADI STANDAR GLOBAL

Tap Test Panel ACP

Palu karet khusus mendeteksi

suara gema kosong yang menandakan
perekat (double tape) telah lepas.

Panel lepas Kaca kanopi A Sealant mengera
dari dudukannya pecah mendadak kehilangan daya r

Uji Deformasi & Beban Angin ‘ ‘

Mengukur kelenturan rangka curtain wall 3 =
saat menerima dorongan tekanan angin Menunda audit forensik fasad sama

ekstrem (wind load). dengan menunggu bencana terjadi.
Saat garis kuning police line terbentang,
biaya kerugian dan reputasi jauh lebih besar

Uji Adhesi Sealant Struktural daripada biaya audit itu sendiri.

Pengujian adhesi perekat struktural
wajib dilakukan setiap 5 tahun
untuk mencegah getas silikon.

Audit Fasad Bangunan Tinggi
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AUDIT

FORENSIK
SELUBUNG FASADS

MENGUPAS INTEGRITAS MEKANIS
PEREKAT ARSITEKTUR GEDUNG

Audit forensik fasad bukan sekadar
biaya, melainkan investasi pencegahan
risiko keselamatan dan kerugian besar
di masa depan.

BIAYA SAAT INI
VS RISIKO BESAR

BANGUNAN
BERUSIA >10 TAHUN

Deteksi dini keretakan sealant Siklus muai—susut aluminium
memungkinkan perbaikan
parsial yang murah, jauh lebih
hemat daripada ganti rugi
hukum, korban jiwa, atau
penggantian panel kaca

khusus yang mahal.

setiap hari menyebabkan
kelelahan material (metal
fatigue) pada bracket dan
sambungan yang tidak
terlihat oleh mata.

Audit hari ini,
menyelamatkan aset,
reputasi, dan nyawa esok hari.
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PENGUJIAN
BERBASIS DATA

TANGGUNG JAWAB
KESELAMATAN PUBLIK

Metode uji mekanika rekat
material mengungkap kondisi
sebenarnya di balik tampilan

luar yang masih terlihat
sempurna dan mengkilap.

Fasad yang gagal bukan hanya
merusak aset, tetapi juga
mengancam keselamatan

penghuni gedung dan
masyarakat di sekitarnya.

“ Fasad yang kuat adalah fondasi
kepercayaan dan keselamatan.
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KENAPA ILUSI
FASAD BERSIH MULUS
ADALAH JEBAKAN
PERAWATAN

PALING BERBAHAYA

Fasad terlihat bersih bukan berarti aman.
Banyak cacat mekanis tersembunyi yang luput
dari perhatian, namun bisa memicu kegagalan
saat angin ekstrem menerjang.

Jangan tertipu fasad
mengkilap. Bahaya sejati
sering tersembunyi di baliknya.

CACAT MEKANIS FASAD TERSEMBUNYI YANG SERING TERABAI

Sekrup Pull-out ‘ Retak Panel ACP

Hilang Daya Cengkram Tanpa Celah Muai

Sekrup stainless terlepas dari ‘ Pemasangan terlalu rapat tanpa
rangka akibat beban tak expansion joint menyebabkan
semestinya atau pemasangan ‘ retak halus di sudut panel akibat
yang tidak tepat. pemuaian dan penyusutan.

>

ILUSI PERBAIKAN TEBAK-TEBAKAN
Mengganti sealant |uar saja tidak cukup. Jika sekrup utama
di dalam sudah patah atau berkarat, risiko kegagalan masih
sangat tinggi.

UJI TARIK ADALAH KUNCI

Sisa daya cengkram panel kaca dan komposit dapat
diuji secara akurat menggunakan instrumentasi hidrolik
profesional.

Angin tidak memberi ampun. Pastikan fasad Anda
k entur, dan aman sebelum badai tiba.

AUDIT FASAD & SELUBUNG KACA:
Ketika Estetika Berubah Menjadi Risiko Keselamatan

Sealant Tidak Struktural
Ganti Silikon Struktural

Sealant murah tidak memiliki
daya rekat dan kekuatan tarik
yang cukup untuk menahan
beban kaca.

Korosi Braket Tanam
(Corrosion Jacking)
Karat pada braket menekan
kaca dari belakang hingga
kaca tempered pecah tanpa
peringatan.
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APA YANG SEBENARNYA
DICEK OLEH TIM |

AUDITOR FORENSIK'
REKANUSA

Kami tidak menilai kekusaman cat, tapi menguiji

[RREKA
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Setiap data yang kami kumpulkan

adalah potongan fakta untuk
memastikan fasad tetap aman
dan andal.

keandalan ikatan kimia & mekanis fasad dengan
metode forensik terukur.

4 HAL UTAMA YANG KAMI INVESTIGASI

DRONE VISUAL &
THERMAL MAPPING
INSPECTION

Mendeteksi celah kebocoran
udara dan rembesan air di
balik panel tanpa batas
jangkauian tinggi.

SEALANT PULL-OUT
& PEEL ADHESION TEST

Sampel silikon ditarik dengan
dinamometer untuk mengetahui
apakah lem masih elastis atau
sudah getas dan lepas dari

permukaan.

MASALAH YANG SUKSES

V Menghindari sanksi penyegelan trotoar dan
tuntutan hukum akibat jatuhnya material fasad.

RKS perbaikan tepat sasaran, efisien anggaran,
tanpa membuang biaya pada area yang

masih sehat.

| Keamanan publik terjaga, aset properti
bemnilai, reputasi manajemen terlindungi.

ANCHOR BOLT
PULL-OUT TEST

Menguji kekuatan baut pengikat
rangka kaca ke beton dengan
dongkrak hidrolik sesuai standar
SNI, memastikan tidak tercabut

saat beban tarik ekstrem.

€€ Audit forensik hari ini adalah perlindungan terbaik
untuk keselamatan publik esok hari.

ANODIZE COATING
THICKNESS TEST

Mengukur ketebalan lapisan
anodize pada kusen aluminium
untuk memprediksi umur
proteksi dari korosi dan
oksidasi.
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RISIKO HUKUM PIDANA
DAN OPERASIONAL JIKA

SENSUS KELAYAKAN
FASAD DIABAIKAN

Mengabaikan kondisi fasad bukan hanya secal biaya,
tapi soal keselamatan publik dan keberlanjutan bisnis.

Risiko yang mengintai bisa sangat besar.

RISIKO YANG MENGANCAM

BAHAYA KESELAMATAN PEMBEKUAN SLF GUGATAN GANTI RUGI ANCAMAN PIDANA
PUBLIK
Kepingan kaca atau panel yang Sertifikat Laik Fungsi (SLF) dapat Tenant dapat mengajukan klaim Kelalaian perawatan fasad dapat
jatuh dari ketinggian dapat dibekukan oleh dinas terkait kerugian besar akibat kebocoran berujung pada tuntutan pidana
mencederai bahkan merenggut karena gedung dinyatakan dan kerusakan aset interior bagi pengelola, termasuk
nyawa pejalan kaki dan membahayakan lingkungan bernilai triliunan rupiah. kurungan penjara.
pengendara. sekitar.

LEBIH DARI SEKADAR ESTETIKA,
INI KOMITMEN MORAL DAN HUKUM

Keandalan fasad adalah bentuk pertanggungjawaban
tertinggi untuk melindungi nyawa, aset, dan kelancaran
operasional bangunan. Jangan tunggu bencana terjadi.
Audit sekarang, aman selamanya.

Fasad yang aman hari ini,

menyelamatkan nyawa dan

di masa depan.

@ Audit kelayakan fasad bukan pilihan, tapi kewajiban untuk keselamatan publik dan keberlanjutan bisnis Anda.
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FACADE N
RETROFITTING: . 1 . A

- TEKNOLOGI MEMPERBARUI SISTEM s,
- KEKUATAN CLADDING TANPA
MERUSAK ESTETIKA

T —
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Audit membuktikan sistem pengikat kaca bangunan lama melemah? Tidak perlu
meruntuhkan seluruh fasad. Teknologi Facade Retrofitting memulihkan kekuatan
struktur dan ketahanan angin ekstrem tanpa mengubah siluet estetika bangunan.

TEKNOLOGI RETROFITTING UNTUK PERKUAT FASAD

OVER-CLADDING PRESSURE-PLATE DOW CORNING STRUCTURAL
SYSTEM REINFORCEMENT SILICONE SEALANT
Lapisan panel aluminium RETROFIT (RE-GLAZING FORMULA)

sekunder baru yang sangat

. : ; Sekrup lama diganti dengan
ringan dipasang di atas fasad

Silikon khusus mampu merekat kuat

lama. Meningkatkan insulasi
panas dan tampilan tetap
seperti baru.

JAGA WEEP HOLE
TETAP TERBUKA

Lubang pembuangan embun (weep
hole) jangan tertutup debu cat

atau lem dempul. Air yang terjebak
dapat merusak tepi laminasi
keamanan kaca.

Perkuat sekarang, lindungi i

Fasad yang andal adalah benteng k

sekrup stainless grade Ad
(marine) dan dikalibrasi digital

pada celah kotor aluminium lama
tanpa bongkar kusen total

untuk mencegah keruntuhan
kaca akibat getaran & tekanan
angin.

(zero framing removal).

PERHITUNGKAN ZONA
PAPARAN ANGIN

Spesifikasi ketebalan kaca fasad
lantai atas wajib mempertimbangkan
wind zone category. Tekanan angin
di lantai tinggi jauh lebih besar
dibanding lantai dasar.

HINDARI STIKER FILM GELAP
PADA KACA ANNEALED
Jangan pasang sun-control film gelap
pada kaca annealed. Akumulasi panas
terperangkap dapat memicu thermal
stress breakage (pecah seketika).

TEKAMNAN ANGIN
I TINGGI

TEKANAN ANGIN
RENDAH

® ® & & o 9 0 0 @ o
* % & & 0 ¢ 0 0 © ©

® & & & ® & © & © @
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DUA KATA KUNCI

TREN MANAJEMEN
KEANDALAN SISTEM
SELUBUNG HARI INI

DURABILITY

Kemampuan perekat kimiawi struktural kaca
bertahan terhadap UV, hujan asam, dan beban
gempa puluhan tahun tanpa kehilangan
fleksibilitas aslinya,

WEATHERTIGHTNESS
@ Desain penyekatan berlapis yang sempurna
menahan tekanan udara & perbedaan suhu

agar air badai tidak masuk ke interior
bangunan.

TANDA FASAD SELUBUNG KACA & ACP BANGUNAN TINGGI ANDA S

KARET LIST SUARA DESISAN ACP PUDAR
PINGGIRAN RUSAK ANGIN & KUSAM

Gasket weather seal bergelombang, Terdengar siulan angin berfrekuensi Panel aluminium ACP di sisi
mengelupas, menyusut kaku, dan tinggi dari celah kusen. Tanda selatan memudar kusam. Lapisan
mudah dicongkel lepas dengan sekat kedap udara/silikon sudah polimer (PVDF coating) sudah
kuku. jebol. tergerus dan merusak inti.

Cuaca alam tidak pernah bosan menguji setiap paku & lem di fasad bangunan Anda.
Keengganan membaca data usia pakai lem silikon hanyalah jembatan pendek

menuju tragedi pecah struktural.

GARIS PELANGI
PADA KACA

Muncul pola pelangi buram di
kaca ganda. Gas dalam ruang
vakum bocor, insulasi gagal

fungsi.
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CHECKLIST AWAM:

APAKAH SELUBUNG KACA DAN
FASAD GEDUNG ANDA AMAN

DARI BADAI ANGIN?

GEOMETRI DESAIN DAN RIWAYAT
PEMELIHARAAN UMUR MATERIAL

Apakah arsitektur fasad kaca Anda . = o) .
menghadap keridor angin kencang D~
tanpa peredam pepohonan atau | (2 '

bangunan penghalang?

\

() Apakah usia sealant silikon fasad Anda N S 1REKA
sudah 10-15 tahun atau lebih tanpa O ey

{ : : i ilding Integri
pernah diuji peel test? = " Engineering Excelence, Building (g i

Apakah pemasangan reklame/lettering
pernah dibor langsung pada kusen
aluminium tanpa audit konsultan fasad?

AKTUAL DI BALIK KUSEN JENDELA

——— e

Apakah ada rembesan air saat hujan yang
merusak plafor/lantai di bawah tepi

jendela curtain wall?

Apakah sealant panel/ACP tampak retak,
getas, dan mengeras seperti aspal saat

ditekan ujung obeng?

E OBSERVASI KERUSAKAN FISIK

Jika sebagian besar jawaban:

E VALIDITAS DOKUMEN REKAM JEJAK 4 ¥ N\ (J YA pada gejala kerusakan fisik
SISTEM PEMASANGAN ' '

— -— @

Apakah tersedia dan tersimpan dokumen —_—_———
analisis beban angin (wind load analysis = i - ;
I% o 4 Anda wajib melibatkan tim auditor fasad

report) dari kontraktor pertama?

dokumen valid,

profesional untuk menilai kelayakan daya
pegang material sebelum terjadi insiden dan
zin operasional gedung terancam dicabut.
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(BIAR TIDAK KETIPU MINDSET |
PERAWATAN YANG SALAH KAPRAH) 1

FACT

Panel bisa utuh, namun jatuh |
(J’ jika ancher bolt berkarat. = » CY L
Empat baut yang rapuh bisa gueih

membuat satu panel utuh g
terbang dan jatuh.

FACT
Mencuci hanya membersihkan
' J ' kotoran, bukan memeriksa

kekuatan struktur. Auditor wajib
membongkar panel untuk cek

Jika panel fasad kaca
tidak pecah, berarti
pengikat rangkanya

Perawatan fasad
aluminium ACP cul
dicuci sabun setahun

sekali dengan gondola. silikon, karat, dan sambungan

mullion/transom.

FACT
Kaca tempered bisa pecah
'J’ spontan akibat inklusi nikel

sulfida atau benturan kecil di

tepi kaca, terutama saat panas
ekstrem.

Glass tid ungkir
pecah sendiri kecuali
dipukul palu.

Kaca Tempered Safety

CIRI KONSULTAN FORENSIK AUDIT EKSTERIOR
FASAD BANGUNAN YANG LAYAK KOMPETEN PROFESIONAL

v

:

Memiliki alat uji lengkap
seperti Anchor Pull-out
Tester dan meteran
ketebalan cat ultrasonik,
bukan sekadar opini
visual.

Audit fasad bukan soal estetika

R

Tim berkompeten rope
access bersertifikat
IRATA atau menguasai
teknologi drone untuk
inspeksi tanpa blind
spot.

ngin

T

Menyajikan pemetaan
titik rawan (mapping
analysis) dengan data
kuantitatif: sisa umur
sealant vs kondisi
sehat.

INgi asetl, | 151,

da

, tapi keselamatan. Jangan tunggu panel jatuh untuk berti

Menyusun rekomendasi
retrofitting yang rasional,
ekonomis, dan sesuai
standar kelaikan

(TPA SLF).

ndak.
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JOHN HANCOCK TOWER,
BOSTON, AMERIKA SERIKAT:

SIMBOL LEGENDA MISTERI SAINS DESAIN ANGIN
YANG MENGHUJANKAN PECAHAN KACA i |
RAKSASA KE JALANAN KOTA N g

IKON ARSITEKTUR YANG
EEE MENJADI PELAJARAN DUNIA

John Hancock Tower setinggi 240 meter (60 lantai)
di Boston, selesai awal 1970-an. Desainnya elegan
dengan lebih dari 10.000 panel kaca biru reflektif.
Namun, hanya dalam hitungan bulan setelah
beroperasi (1972-1973), badai angin memicu
hujan kaca raksasa yang jatuh ke trotoar.

[RREKA

Honee Buiding Integ®y
o E:r.-g!ﬁ-“.__f;‘ puiding
Engtn\—.C-I'WJ i

INVESTIGASI & FAKTA KUNCI

® Lebih dari 5.000 panel diganti dengan papan
triplek sementara (“Plywood Palace”).

e Bertahun-tahun dicurigai karena gedung terlalu
lentur, padahal penyebabnya ada pada detail kecil.

o Akar masalah: kegagalan ikatan spacer tipis pada
kaca ganda akibat kelelahan material, panas, dan
tekanan hisap angin ekstrem.

et ; Pecahan kaca Panel kaca diganti \ Kegagalan ikatan
® Kegagalan mikro ini memicu lepasnya seluruh panel

kaca seberat £200 kg.

jatuh ke jalanan papan triplek spacer (mikro)

PELAJARAN !

/) Inovasi material tanpa memahami kelelahan ikatan
" kimia & aerodinamis berakhir fatal. Meremehkan audit fasad hari ini

(/) Audit wind-tunnel dan inspeksi perekat kini menjedi adalah hitung mundur menunggu
standar wajib global.

hujan maut dari atap gedung Anda. -
/) Jangan abaikan retakan awal sealant dan tegangan
panel fasad—bisa jadi awal bencana.

l“'- Sejarah John Hancock Tower adalah pengingat abadi: __ |
0y ' 'I "

DETAIL KECIL DAPAT MENENTUKAN
KESELAMATAN RIBUAN NYAWA.
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MEMVALIDASI KEANDALAN
FASAD KULIT BANGUNAN

ADALAH PERISAI
TANGGUNG JAWAB |}

ASURANSI MORAL PROPERTI INVESTASI ANDA

TANGGUNG JAWAB KESELAMATAN

Kelalaian perawatan fasad dapat
membahayakan nyawa masyarakat dan
berakibat pidana serta rusaknya reputasi
properti Anda.

SAINS & TEKNOLOGI MODERN

Audit forensik kini mengandalkan instrumen

uji tarik mekanis, drone, dan analisis inframerah
presisi tinggi untuk memastikan keandalan
setiap baut, braket, dan sealant.

KEPATUHAN & NILAI PROPERTI

Audit fasad adalah kunci kepatuhan SLF,
meminimalkan risiko tuntutan, dan menjaga
nilai investasi properti jangka panjang.

BUTUH AUDIT FASAD?

T Jika gedung Anda menunjukkan tanda retak, aus, kebocoran,
9 atau membutuhkan verifikasi audit forensik untuk kelulusan

rekanusaKonsultan SLF, tim spesialis insinyur fasad & auditor struktur sipil kami
siap memberikan solusi komprehensif:

Website
2 .co.l '
https://rekanusa.co.id & ava

Pemeriksaan & ' Inspeksi drone Analisis & mapping Rekomendasi solusi
Email pengujian fisik  :  visual & thermal  : titik rawan : retrofitting yang
2 ¥4 2l menyeluruh - mapping 0 kegagalan 1 aman & ekonomis
marketing@rekanusa.co.id

Kami hadir untuk memastikan gedung Anda AMAN,
PATUH, dan TETAP INDAH tanpa kompromi.

Fasad yang kuat bukan hanya menjaga estetika,
tetapi juga keselamatan publilc dan keberlanjutan



