Equinix Inc. (EQIX)

Kerngegevens (Update Juli 2025)

Huidige koers: $777 (juli 2025)

Marktkapitalisatie: $84,8 miljard
Dividendrendement: 2,42%

Analisten doelkoers: $1.024 (32% potentiéle stijging)
Sector: Real Estate (REIT)

Rating: Strong Buy (20 analisten)

Bedrijfsoverzicht

Equinix is een Real Estate Investment Trust (REIT) gespecialiseerd in datacenters. Het
bedrijf is de grootste datacenter-REIT ter wereld en exploiteert 270 datacenters verspreid
over 35 landen op 6 continenten. Meer dan de helft van deze datacenters is volledig
eigendom van Equinix en genereert 68% van de terugkerende inkomsten.

Klantenprofiel

Telecommunicatiebedrijven
Mobiele en netwerkserviceproviders
Cloud- en IT-serviceproviders
Digitale media- en contentproviders

Financiéle dienstverleners

Prestaties & Cijfers

Operationele uptime: 99,99% wereldwijd
Totaal aantal interconnecties: 485.000+
Klanten: Meer dan 10.000

Terugkerende inkomsten: 94% van totale omzet in 2024

Recente Ontwikkelingen (2024-2025)

Financiéle Prestaties Q1 2025

Omzetgroei: 5% jaar-op-jaar naar $2,2 miljard
Consecutieve kwartalen van omzetgroei: 89 kwartalen

AFFO per aandeel: Stijging van 9% naar $9,67

Strategische Initiatieven (Update 2025)

Filipijnen-expansie: Acquisitie van 3 datacenters voor $180 miljoen (juli 2024)



Joint Venture: Samenwerking met GIC en CPP Investments voor $15+ miljard om
xScale datacenter portfolio uit te breiden

Dividendverhoging: 10% verhoging naar $4,69 per kwartaal (februari 2025)
Nieuwe CDIO: Harmeen Mehta aangesteld als Chief Digital and Innovation Officer

Afrika-investering: $390 miljoen investering in Afrika over 5 jaar aangekondigd

Recente Ontwikkelingen

Q2 2025 verwachtingen: Omzet $2,244-2,264 miljard
Capaciteitsbeperkingen: Versnelde bouw onder "Build Bolder" programma
xScale pipeline: Sterke vraag en pre-leasing activiteit

56 grote projecten in ontwikkeling verspreid over 33 markten

Ontwikkelingsprojecten

56 grote projecten in ontwikkeling verspreid over 33 markten
Verhoogde guidance voor 2025: omzet verwachting $9,175-9,275 miljoen

AFFO per aandeel groei van ongeveer 8%

Financiéle Analyse

Groei Historiek

22 jaar consecutieve omzetgroei
9 jaar consecutieve dividendgroei sinds REIT-conversie (2015)

AFFO per aandeel groei: 11% (9-jaars gemiddelde), 9% (5-jaars gemiddelde)

Waarderingsanalyse (Update Juli 2025)

Huidige P/AFFO ratio: ~20,6x (gebaseerd op koers $777)
Analisten doelkoers: $1.024 (gemiddeld van 20 analisten)
Potentiéle upside: 32% volgens analisten

52-week range: $701-994

Dividendveiligheid (Update 2025)

Payout ratio: Ongeveer 50% (ruim gedekt)

Kredietrating: BBB (S&P)

Netto schuld/EBITDA: 3,4x (binnen management doelstelling van 3-4x)
Dividend per aandeel: $4,69 kwartaal (10% stijging in 2025)

Jaarlijks dividend: $18,76 per aandeel

Dividendrendement: 2,42% (bij huidige koers van $777)



Concurrentievoordelen & Risico's
Sterke Punten
1. Netwerkeffect: Grootste en meest actieve ecosysteem van partners in datacenters
2. Geografische diversificatie: Wereldwijde aanwezigheid over 6 continenten
3. Schaalvoordelen: Grootste speler in de markt
4. Stabiele kasstromen: 94% terugkerende inkomsten
Recessiebestendigheid
e Grote Recessie (2008): Negatieve impact, netto-inkomen daalde bijna 50%

e COVID-19 Pandemie: Positieve impact door toegenomen vraag naar digitale
diensten

¢ Huidige positie: Sterke balans met gedekte dividend en groeiruimte
Toekomstverwachtingen (2025-2030)
Groeiprognoses

e AFFO per aandeel groei: 9% jaarlijks gemiddeld

e Dividendgroei: Verwachte voortzetting van groeitrend

e Totaal rendement: 11,1% jaarlijks verwacht
Groeistrategie

1. Uitbreiding wereldwijd platform

2. Toevoegen nieuwe datacenters aan portfolio

3. Verhogen interconnecties en dataservices

4. Profiteren van Al-vraag en digitale transformatie
Rendement Componenten

e Dividendrendement: 2,1%

e Groeicomponent: ~9% (hoofdzakelijk via koersstijging)

e Waarderingscomponent: Beperkt (handelt rond fair value)
Conclusie & Aanbeveling (Update Juli 2025)

Equinix wordt door 20 analisten gemiddeld beoordeeld als een "Strong Buy" met een
gemiddelde doelkoers van $1.024, wat 32% potentiéle upside betekent bij de huidige koers
van $777. De combinatie van een dominante marktpositie, consistente groei en sterke
fundamenten maakt het een aantrekkelijke langetermijnbelegging.

Belangrijke recente ontwikkelingen:

e Verhoogde guidance voor 2025 na sterke Q1 resultaten



¢ Nieuwe investeringen in Afrika ($390 miljoen) en Asia-Pacific
e Sterke vraag naar Al en cloud infrastructuur
e Voortdurende dividendgroei (10+ jaar consecutief)

Het dividendrendement van 2,42% wordt gecompenseerd door verwachte koersstijging van
9-12% per jaar. De REIT profiteert van structurele trends zoals Al-adoptie en digitale
transformatie, wat de vraag naar datacenterkapaciteit blijft aandrijven. Met een payout
ratio van ongeveer 50% is er voldoende ruimte voor toekomstige dividendgroei.

Risico's om in de gaten te houden:
e Capaciteitsbeperkingen vereisen versnelde investeringen
¢ Valuta-impact op internationale operaties

e Concurrentie in de groeiende datacentermarkt

Waarom is het dividendrendement zo laag voor een REIT?
REIT-vereisten vs. Realiteit

Hoewel REITs inderdaad verplicht zijn om minimaal 90% van hun belastbare winst uit te
keren als dividend, betekent dit niet automatisch een hoog dividendrendement. Hier zijn
de belangrijkste redenen waarom Equinix een relatief laag dividendrendement van 2,1%
heeft:

1. Verschil tussen belastbare winst en operationele kasstromen

e Afschrijvingen: REITs mogen grote afschrijvingen aftrekken van hun belastbare
winst, waardoor deze lager uitvalt dan hun werkelijke kasstromen

e AFFO vs. belastbare winst: Equinix genereert veel meer operationele kasstromen
(AFFO) dan belastbare winst door deze afschrijvingen

2. Groeistrategie prioriteit
e Payout ratio: Equinix keert slechts 50% van zijn AFFO uit als dividend

¢ Kapitaalbehoefte: Het bedrijf investeert zwaar in nieuwe datacenters en
uitbreidingen

¢ Groeivs. rendement: Management kiest bewust voor groei boven hoog
dividendrendement

3. Hoge aandelenkoers
e Waarderingsmultiple: Met een P/AFFO van 23,3x is Equinix duur gewaardeerd
¢ Groei-premium: Beleggers betalen een premie voor de consistente groei
¢ Rendement berekening: Dividendrendement = dividend / aandelenkoers

4. Moderne REIT-model



e Groei-REITs: Moderne REITs zoals Equinix focussen meer op groei dan op hoge
dividenden

¢ Totaalrendement: 11,1% verwacht totaalrendement (2,1% dividend + 9% groei)

o Belastingefficiéntie: Lagere uitkeringen betekenen meer behouden winst voor groei
Vergelijking met traditionele REITs
Traditionele REITs (winkelcentra, appartementen) hebben vaak:

¢ Hogere payout ratios (70-90%)

¢ Hogere dividendrendementen (4-8%)

e Lagere groeipercentages

Equinix representeert een nieuwe generatie "groei-REITs" die bewust kiezen voor
reinvestering in plaats van maximale dividenduitkering.



