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Breestraat 20 + 22
Westmaas

Midden in het pittoreske centrum van Westmaas gelegen,
karakteristiek en sfeervol vrijstaand woonhuis

Authentieke voorgevel en royale garage met aparte berging

Gelegen op een royaal perceel van 365 m? eigen grond met een
aanlegplaats aan het water!

Woonoppervlakte: ca. 142 m?

Eanilosor Puh

Inhoud: ca. 890 m3

€ 399.000,- k.k.
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Wi Omschrijving

Midden in het pittoreske centrum van Westmaas gelegen, karakteristiek en sfeervol
vrijstaand woonhuis met authentieke voorgevel, royale garage met aparte berging
alsmede een aanlegplaats aan het water!

~KENMERKEN~
- Ca. 142 m2 woonoppervlakte, ca. 890 m? inhoud;
- Ca. 107 m2 overige inpandige ruimte (schuur);
- 4 m?2 balkon;
- 365 m? eigen grond;
- 1900: bouwjaar woning;
- 2006: aankoop woning + samenvoegen woningen;
- 2008: keuken;
- 2012 badkamer + badgeiser;
- 2014: cv-ketel, toilet;
- 2016: buitenschilderwerk;
- 2018: schutting, nieuw grind en gazon;
- Glas-in-lood, houtkachel, balken plafonds, eiken houten vloer, gipsen elementen op
plafonds.

~INDELING~

Begane grond

Vanaf de voordeur aan de zijkant van de woning (het voormalige achterhuis) bereikt u
een royale entree/hal met de toiletruimte, een bergkast en toegang tot de vernieuwde
badkamer en de woonkamer.

De luxe badkamer is geheel betegeld en ingericht met een douchehoek, sauna,
badgeiser (eigendom, 2012), design radiator en vioerverwarming.

De woonkamer heeft nog een oorspronkelijke bedstee welke volledig in tact is. Tevens
bieden drie deuren toegang tot de kleine kelder, de trapopgang naar de verdieping en
de keuken. De keuken is aan de voorzijde van de woning gelegen en heeft twee
toegangsdeuren naar buiten, de meterkast, een aansluitende bijkeuken (voormalige
doucheruimte van het voorhuis) en een bergkast met trapje naar de kelder. De keuken
is landelijk ingericht in L-vormige opstelling en is voorzien van een Boretti gasfornuis
met afzuigkap, spoelbak en vaatwasser.

De voorkamer is te bereiken vanuit de keuken en heeft een brede vensterbank met
daaronder ingebouwde bergkasten alsmede een aansluiting voor een
gashaard/houtkachel.

De voorkamer en de woonkamer zijn voorzien van een mooie eiken houten vloer.

Eerste verdieping

Royale overloop met toegang tot drie slaapkamers waarvan één met balkon. Boven de
slaapkamers zit een ruime bergzolder. Op de voorzolder bevindt zich de opstelplaats
van de cv-ketel.

Schuur/garage

Aan de achterzijde van de woning treft u een zéér royale schuur/garage met
verdiepingsvloer, authentieke boerderijramen en een betonnen vloer. De ruimte is
zowel met een brede garagedeur als via een loopdeur bereikbaar en aan de
buitenzijde gepotdekseld.
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~ALGEMEEN~

B.Etlﬁﬁgq De woning heeft een karakteristieke gevel met authentieke details. Oorspronkelijk
bestond dit pand uit in twee woningen, het voorhuis en het achterhuis, vandaar ook de

twee huisnummers! Inmiddels is er door de samenvoeging een gigantische woning

ontstaan, die barst van de sfeer.

Gezien de ligging van de woning, midden in het pittoreske centrum van Westmaas,

bevinden zich diverse voorzieningen, zoals winkels, een kerk, een zeil/roeivereniging,

een tennisvereniging, een bushalte en de weekmarkt. Op slechts enkele

wandelminuten bevindt zich een strandje en de uitgestrekte polders.

De woning is door de jaren heen keurig onderhouden en gemoderniseerd en geheel

voorzien van houten kozijnen met grotendeels dubbele beglazing.

Aangrenzend aan de achtertuin bevindt zich een zijtak naar de “Binnenmaas” alwaar u

uw eigen bootje aan kun leggen.

Kortom een ideale woning welke zich leent voor meerdere doeleinden. De oplevering

geschiedt in overleg.

~CIRCA MAATVOERING~

Voor de circa maatvoering verwijzen wij u naar de plattegronden elders in deze
brochure.

€ 399.000,- k.k.

Korilioor Pulh
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort woning

Type woning

Aantal kamers
Gebruiksoppervlakte
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Bouwijaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Garage
Berging/schuur
Isolatie
Energielabel

Locatie

Breestraat 20 + 22
3273 AC WESTMAAS

Breestraat 20 + 22 Westmaas

: € 399.000,- k.k.

: Eengezinswoning

: Vrijstaande woning

: b kamers waarvan 3 slaapkamers

: 142 m?

: 890 m®

: 365 m?

: 1900

: Aan water, aan rustige weg, in centrum, beschutte

ligging

: Tuin rondom

: Tuin rondom

: Aangebouwd steen, Parkeerplaats
: Aangebouwd steen

: Dakisolatie, Dubbel glas

=

Adresgegevens

M
N489

Westmaas
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Bl Plattegrond begane grond woonhuis
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond verdieping woonhuis
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Bijones Plattegrond begane grond schuur
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Bijones Plattegrond verdieping schuur
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Lijst van zaken +°)

NVM
Persoonlijke gegevens
Naam:
Adres te verkopen woning: Breestraat 20 + 22, 3273 AC Westmaas
Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken zijn gemaakt
over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en dus piet achterblijft in de

waning.
Blijft Gaat Kan worden N.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
~  Inbouwspots/dimmers ] O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ] O O O
- Losse (hang)lampen a o X O
- lamp hal gaat mee, rest in overleg a m] O =
- O ) O X
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
~  kledingkasten kan worden overgenomen, in overleg O O = O
- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
~  Gordijnrails =X a | O
- Gordijnen EI_ O Od
- Overgordijnen ] E] O O
- Vitrages O O O X
- Rolgordijnen X ] ] d
~ Lamellen O O O X
- Jaloezieén X O | |
— (Losse) horren/rolhorren O O O
= | ) O X
- O ) O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vioerbedekking B O O O
—  Parketvioer a a O
—  Houten vloer(delen) = ] O O
-~ Laminaat O ) a X
- Plavuizen a O O b
- O O | X
- O a O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O ] Od X
Allesbrander O a O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O &
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NVM
Blijft Gaat Kan worden N.v.t.

achter mee overgenomen
Desngnradnator{en) = [ ] O
Radlatoraf\nrerklng |:| |:| D E
Overige, te weten: - ' o -
~ Spiegelwanden O O O X
—  Schilderij ophangsysteem O O = X
- O [m) O ]
- O ) |
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) ] O O a
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
—  Kookplaat = O O O
—- (Gas) fornuis X O | O
-~ Afzuigkap X O | O
~ Magnetron g o g ®
- Oven = ] o a
—  Combi-oven/combimagnetron O O O B
—  Koelkast | O O
~  Vriezer O ) O i
~  Koel-vriescombinatie O O O &
— Vaatwasser X [} | O
—  Quooker O O O X
— Koffiezetapparaat O ) O
= O [} O i
2 O O O =
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O
- O ) | =
Samrafrfsauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet = O O a
—  Toiletrolhouder O B O
— Toiletborstel(houder) O O O X
— Fontein m} ] O
- O [m) ] X
- O | |
Badkamer met de volgende toebehoren:
—~ Ligbad O O O
-~ Jacuzziiwhirlpool a ] O
—~ Douche (cabine/scherm) X O O O
— Stoomdouche (cabine) O ] =g
- Wastafel X O a a
—~  Wastafelmeubel X O O a
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NVM
Blijft Gaat Kan worden N.v.t.
achter mee overgenomen

—  Planchet o O O =
— Toiletkast a0 ] O [
— Toilet a O a
—  Toiletrolhouder O O ] X
— Toiletborstel(houder) O O [l
- o o o ®
- | ) ] X
‘Sauna met toebehoren EI O | O
| O O X
Exterieur/Iinstaliaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O |
Brievenbus O £ a
(Voordeur)bel I O O a
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O ] O
Rookmelders O O a
Screensi/rolluiken O ] O
CV met toebehoren = ] | o
(Kiok)thermostaat = m) 0 [
Warmwatervoorziening, te weten:
— Via CV-installatie = O O O
—  Boiler O O O X
—  Close-in boiler a E] O
— Geiser L1 O a
- O 1| O
- a ) O
Mechanische ventilatie ] a a
Luchtbehandeling O O O
Airconditioning met toebehoren (aantal: .....) O O | [
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: -
= O | O
= a || ]
Telefoonaansiuiting/internetaansluiting O [ O B
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O &
Waterslot wasautomaat O O | [
Zonnepanelen O O O
] O O X
| O | X
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NVM
Blijft Gaat Kan worden N.v.t.
achter mee overgenomen

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X 6 | O |
Beplanting = O O a
N .0 o o =’
Ver.'fcmmgfmstaﬁaues
Buitenverlichting [ O = a
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
a O =
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O =
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O | 4}
(Broei)kas i m} m| O
o o o ®
a m} a &
Oveng
Overige tum te weten:
— (Sierhek O O =]
- Vlaggenmast(houder) O ] |
- a m} O
— a m} O B
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee overgenomen

mee of moet het betreffende contract worden overgenomen?
CV/geiser/boiler

Keukerﬂtuinfkoziinen

Intelligente thermostaten e.d.

'Stadsvemarming

Zonnepanelen

ajaojojajoja
HEREREER
Oojoojojojolo
o|joojo|ojo|o

Bu{age{n} over te nemen contracten:
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BE“‘;EH& Kadastrale kaart

Uittreksel Kadastrale Kaart

Doz kaert 18 noordgerichl Schaal 1:500
12345 Percesinummer :
5 Hutsnumm er

NieatgenbeldeRededtrd § pracs Kadastrale gemeente Westmaas

Voorlapige kadastrale grens &C“:d ?46

Admimistratieve kadastrale grens ere

Bebouwing

Ovsngslopogralie A dit willrekcssd kunnen geen betrouwbiens men worden ontleend
Vioor een eenguidend wittrelosal Dia Diierved woor het kadast r en de openbare registers behoudt zich da intelleduslie
D& biawaarder van het kadaster en daopenbareregders sigendomarechlen voor, wearonder het auteursrecht en het databankenredit

Disclaimer

Copyright en inhoud

Teksten, lay-out, afbeeldingen in deze woningpresentatie vallen onder de bescherming van het auteursrecht. Kopieén, aanpassingen,
bewerkingen, wijzigingen van het geheel of van een gedeelte van deze woningpresentatie, in welke vorm of op welke manier dan ook,
zijn streng verboden, tenzij voorafgaandelijk schriftelijke toestemming door ons is verleend.

Teksten en prijzen in deze woningpresentatie
Wij besteden de uiterste zorg aan de betrouwbaarheid van alle gepubliceerde gegevens. Onjuistheden kunnen echter voorkomen. De
weergegeven teksten, gegevens en vraagprijzen worden medegedeeld onder alle voorbehoud. Wij kunnen geenszins verantwoordelijk

worden gesteld voor foutieve informatie.
De actieve Makelaar Q} WWW. mokeloardudejong nl [ilml ‘
powered by nom

Particulier & Zakelijk Verkoop | Aankoop Taxaties Hypotheken




