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In het bruisende centrum gelegen royaal en karakteristiek woon-
/winkel-/kantoorpand. 
 
Met o.a. 3 slaapkamers, riante woonkamer, twee dakterrassen, 
ruime berging en riante vrij in te delen benedenverdieping. 
 
Gelegen op totaal 117 m² eigen grond. 
 
Woonoppervlakte: ca. 183 m² 
 
Inhoud: ca. 572 m³ 
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Omschrijving 
 
Royaal en karakteristiek woon-/winkel-/kantoorpand met o.a. 3 slaapkamers, riante 
woonkamer, dakterrassen en berging, gelegen op een totaal van 117 m² eigen grond. 
In het bruisende centrum van Oud-Beijerland, vindt u dit grote karakteristieke pand met 
legio gebruiksmogelijkheden, bijvoorbeeld winkel/ praktijkruimte, kantoor aan huis of 
dubbele bewoning met ruime bovenwoning en dakterras. 
 
~KENMERKEN~ 
- karakteristiek en statig herenhuis met maar liefst 3 woonlagen en een ruime zolder; 
- ruime praktijk/kantoorruimte van ca. 72 m² met separate entree; 
- woonkamer en keuken op eerste verdieping; 
- ruime bergzolder op 3e verdieping; 
- gebruiksoppervlakte van maar liefst ca. 183 m²; 
- twee dakterrassen welke u samen de gehele dag de zon bieden; 
- ruime dubbele externe berging van totaal ca. 15m²; 
- dubbele bewoning mogelijk. 
 
~INDELING~ 
Begane grond: 
Entree/ hal woonhuis met trappenhuis, toilet en een doorgang tot de bedrijfsruimte / 
dubbele bewoning. 
Separate entree / hal bedrijfsruimte/ dubbele bewoning met wachtruimte, bedrijfsruimte 
en bijkeuken. De bijkeuken is voorzien van een wateraansluiting en een separate cv-
ketel (Remeha Avanta, 2008). Grotendeels is de ruimte eventueel naar eigen wens in 
te delen, dit omdat er maar één dragende tussenmuur aanwezig is. De gehele begane 
grond heeft een grootte van maar liefst ca. 72 m². 
 
Eerste verdieping: 
Trappenhuis met overloop en toegang tot de woonkamer en keuken. De woonkamer 
staat in verbinding met de open keuken en is royaal te noemen. De woonkamer is 
voorzien van grote raampartijen met glas in loodramen, open haard en middels een 
loopdeur toegang tot één van de dakterrassen. De keurige open keuken in L-vormige 
opstelling is in het jaar 2007 vernieuwd en is voorzien van granieten aanrechtblad, 
Falcon 4 pits gasfornuis met wok brander, oven, grill, bordenverwarmer en afzuigkap, 
vaatwasser, koelkast, vriezer, sfeervolle retro wasbak, draaicarrousel en diverse laden 
en toegang tot het royale dakterras van ca. 32 m². De gehele eerste verdieping is 
afgewerkt met een keurige massieve eiken houten parketvloer. Tevens is er op de 
verdieping te zien wie er aanbelt door middel van een beeldscherm. 
 
Tweede verdieping: 
Middels het trappenhuis met hardhouten trap betreed u de tweede verdieping. Ruime 
overloop met vlizotrap naar bergzolder, vaste kasten met de wasmachine en droger 
aansluitingen en toegang tot de badkamer en drie slaapkamers. 
Master bedroom welke is voorzien van een ruime vaste kledingkast, de tweede 
slaapkamer is gelegen aan de voorzijde van de woning en heeft over de gehele 
breedte een dakkapel. Slaapkamer drie is voorzien van een vaste trap naar de derde 
verdieping waar overigens nog een speelse extra slaapkamer is gecreëerd. De hoogte 
van deze kamer tot onderkant nokbalk bedraagt ca. 1.81 meter en is voorzien van een 
Velux kantelraam en de cv-ketel (Vaillant, 2019). 
De badkamer is geheel betegeld en voorzien van een zwevend toilet, ligbad met 
douche en badkamermeubel met wastafel. 
 
Derde verdieping: 
Middels een vlizotrap te bereiken bergzolder met een hoogte van ca. 1.81 meter tot 
onderkant nokbalk. 



 

 

Julianastraat 59+61 Oud-Beijerland 

 

 

 
Buitenruimte: 
Aan beide zijden van de woning kunt u middels een loopdeur op de eerste verdieping 
naar het dakterras. Het dakterras aan de linkerzijde bedraagt ca. 6.36 x 1.91 meter. 
Het dakterras aan de rechterzijde heeft een formaat van ca. 7.41 x 4.34 meter en is in 
het jaar 2017 compleet vernieuwd. 
 
Berging: 
Aan de rechterzijde van de woning bevindt zich de ruime berging welke bestaat uit 
twee delen maar middels een opening met elkaar in verbinding staan. De bergingen 
van totaal ca. 15 m² zijn voorzien van een betonvloer, elektra en is in het jaar 2016 
vanaf de buitenzijde met gepotdekselde planken bekleed. 
 
~ALGEMEEN~ 
Het bouwjaar van de woning is ca. 1923. De woning is voorzien van karakteristieke 
elementen zoals glas-in-lood, hoge plafonds, houten kozijnen met dubbele en enkele 
beglazing. Het buitenschilderwerk is uitgevoerd in het jaar 2018, het royale dakterras 
van ca. 32 m² is in het jaar 2017 volledig aangepakt, zo ook het toilet op de begane 
grond is in het jaar 2018 gemoderniseerd. Een sfeervolle woning met vele 
mogelijkheden zoals onderstaand vermeld bij het kopje bestemmingsplan, gelegen in 
het bruisende winkelcentrum van Oud-Beijerland met zijn eet- en 
uitgaansgelegenheden op loopafstand. 
De woning dient zich tevens goed voor dubbele bewoning vanwege de separate 
ingang en de royale benedenruimte. 
Kortom, een geweldig pand met veel mogelijkheden die u alleen tijdens een 
vrijblijvende bezichtiging echt goed kan beoordelen. De oplevering geschiedt in 
overleg. 
 
~BESTEMMINGSPLAN~ 
Artikel 10 Gemengd 
10.1 Bestemmingsomschrijving 
De voor bedrijf aangewezen gronden zijn bestemd voor ter plaatse van aanduiding 
‘Gemengd’. 
a. Op de begane grond: 
Dienstverlenende bedrijven/dienstverlenende voorzieningen, praktijkruimtes, 
ambachtelijke bedrijven, maatschappelijke voorzieningen, horecabedrijven van 
categorie 1, ondersteunende horeca, detailhandel in kunst en/of antiek en bestaande 
woningen, waarbij aan huis verbonden beroepen, waaronder mede begrepen 
gastouderopvang, zijn toegestaan. 
b. Op de etages: 
- de functies hierboven genoemd mits op één van de etages van een gebouw wordt 
gewoond; 
- bestaande woningen, waarbij aan huis verbonden beroepen, waaronder mede 
begrepen gastouderopvang, zijn toegestaan; 
c. Met de daarbij behorende: 
Bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals erven, tuinen, water, 
nutsvoorzieningen en parkeervoorzieningen. 
Het bestemmingsplan kunt u raadplegen via www.ruimtelijkeplannen.nl of opvragen bij 
ons kantoor. 
 
~CIRCA MAATVOERING~ 
Voor de circa maatvoering verwijzen wij u naar de plattegronden elders in deze 
brochure. 

 

€ 325.000,- k.k. 
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Kenmerken 
 
Vraagprijs : € 325.000,- k.k. 
Soort woning : Herenhuis 
Type woning : Geschakelde woning 
Aantal kamers : 9 kamers waarvan 3 slaapkamers 
Gebruiksoppervlakte : 183 m2 
Inhoud woning : 572 m3 
Perceel oppervlakte : 117 m2 
Bouwjaar : 1923 
Ligging : In centrum, in woonwijk 
Tuin : Geen tuin 
Berging/schuur : Vrijstaand steen 
Isolatie : Gedeeltelijk dubbel glas 
 

 

Locatie 
 

Adresgegevens 

Julianastraat 59+ 61  
3262 SH  OUD-
BEIJERLAND 
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Plattegrond begane grond 
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Plattegrond eerste verdieping 
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Plattegrond tweede verdieping 
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Plattegrond berging 
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Lijst van zaken 
 

 
 
 

Blijft achter Gaat mee Overname 
mogelijk 

N.v.t. 

Tuin 

Tuinaanleg/bestrating/beplanting     

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

Voet droogmolen     

Overige tuin, te weten: 

  -      

  -      

  -      

Woning 

Vlaggenmast     

Schotel/antenne     

Brievenbus     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

Rolluiken/zonwering buiten     

Zonwering binnen     

Vliegenhorren     

Raamdecoratie, te weten: 

  - gordijnrails/gordijnen/vitrages     

  - rolgordijnen     

  - - losse horren/rolhorren     

  -      

Vloerdecoratie, te weten: 

  - vloerbedekking     

  - parketvloer/laminaat     

  - plavuizen     

  -      

Warmtevoorziening, te weten: 

  -      

  - Tweede CV met toebehoren     

CV met toebehoren     

Thermostaat     

Mechanische ventilatie/luchtbehandeling     

Airconditioning     

(Voorzet) open haard met toebehoren     

Allesbrander     

Kachels     

Isolatievoorzieningen     

(voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

  -      

  -      

Radiatorafwerking     

Schilderijophangsysteem     

Keukenblok met bovenkasten     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

  - Vaatwasmachine     

  - Gasfornuis inclusief oven     

  - Koelkast     

  - Vrieskast     

  -      

Keukenaccessoires 

  - Alle kastjes etc     

  -      

  -      
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Blijft achter Gaat mee Overname 
mogelijk 

N.v.t. 

Verlichting, te weten: 

  - Lampen     

  -      

  -      

  -      

(Losse) kasten, legplanken, te weten: 

  -      

  -      

  -      

Vast bureau     

Spiegelwanden     

Wastafels met accessoires     

Toiletaccessoires 

  - Toiletmeubel begane grond     

  -      

  -      

Badkameraccessoires 

  - Badkamermeubel     

  -      

  -      

Sauna met toebehoren     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Overige 
Zaken die geen eigendom van de verkoper zijn maar waarvan eventuele leasecontracten, 
huurkoopcontracten of huurcontracten zijn over te nemen: 

  -      

  -      

  -      

Overige zaken, te weten: 

  -      

  -      

  -      

  -      

  -      

  -      

  -      

Opmerkingen 

 

 

 

 



 

Disclaimer 
  
Copyright en inhoud 
Teksten, lay-out, afbeeldingen in deze woningpresentatie vallen onder de bescherming van het auteursrecht. Kopieën, aanpassingen, 
bewerkingen, wijzigingen van het geheel of van een gedeelte van deze woningpresentatie, in welke vorm of op welke manier dan ook, 
zijn streng verboden, tenzij voorafgaandelijk schriftelijke toestemming door ons is verleend. 
  
Teksten en prijzen in deze woningpresentatie 
Wij besteden de uiterste zorg aan de betrouwbaarheid van alle gepubliceerde gegevens. Onjuistheden kunnen echter voorkomen. De 
weergegeven teksten, gegevens en vraagprijzen worden medegedeeld onder alle voorbehoud. Wij kunnen geenszins verantwoordelijk 
worden gesteld voor foutieve informatie. 
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Kadastrale kaart 

 

 


