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Royale twee-onder-één-kapwoning met o.a. een eigen oprit, 4 
riante slaapkamers, uitgebouwde keuken, sfeervolle gashaard en 
een ruimte voor kantoor- of praktijk aan huis 
 
Het geheel is gelegen op een perceel 263 m² eigen grond 
 
Woonoppervlakte: ca.163 m² 
 
Inhoud: ca. 527 m³  
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Omschrijving 
 
Royale twee-onder-één-kapwoning met o.a. een eigen oprit, 4 riante slaapkamers, 
uitgebouwde keuken, sfeervolle gashaard en een ruimte voor kantoor- of praktijk aan 
huis. Het geheel is gelegen op een perceel 263 m² eigen grond. 
 
~KENMERKEN~ 
- ca. 163 m² woonoppervlakte, ca. 527 m³ inhoud; 
- 263 m² eigen grond; 
- parkeerplaats op eigen terrein; 
- 4 riante slaapkamers; 
- royale living met uitgebouwde keuken; 
- kantoor/praktijk aan huis; 
- eikenhouten vloer, sfeervolle gashaard; 
- 2020: deels buitenschilderwerk; 
- 2017: cv-ketel (Intergas HRE CW5); 
- 2015: buitenschilderwerk; 
- 2007: keuken; 
- 1974: bouwjaar woning. 
 
~INDELING~ 
Begane grond: 
Ruime entree/hal met meterkast, trapopgang, toilet en toegang tot de woonkamer, 
keuken en kantoor/praktijkruimte. De woonkamer is van ruim formaat en voorzien van 
een sfeervolle gashaard, eikenhouten vloer en heeft prettig veel lichttoetreding middels 
de grote raampartijen. De uitgebouwde en ruime keuken is voorzien van een 
composiet aanrechtblad, 5-pits gaskookplaat, RVS afzuigkap, vaatwasser, oven, 
magnetron, koelkast, vriezer en diverse bergkasten en laden. De werkkamer/ 
praktijkruimte van ca. 9 m² is te betreden middels een schuifdeur vanuit de woonkamer 
en is voorzien van een lichtkoepel. 
 
Eerste verdieping: 
Overloop met vaste kast en toegang tot drie slaapkamers en de badkamer. De drie 
slaapkamers zijn allen van een goed formaat en voorzien van een laminaatvloer. De te 
renoveren badkamer van ca. 8 m² is ingericht met een ligbad, toilet, douchehoek, 
wastafelmeubel een raam en elektrische ventilatie. 
 
Tweede verdieping: 
Overloop met bergruimte en toegang tot de stook/wasruimte met cv-ketel (Intergas 
HRE CW5, 2017) en de vierde slaapkamer. De zolderkamer van maar liefst circa 18 
m² heeft een nok hoogte van ca. 3.05 meter en heeft een raampartij aan de zijkant en 
knieschotten voor bergruimte. 
 
~ALGEMEEN~ 
De woning is met zijn ca. 163 m² woonoppervlakte riant te noemen en is prettig 
gelegen nabij de uitvalswegen, diverse voorzieningen zoals o.a. winkels, 
zeil/roeivereniging, tennisvereniging, bushalte en een strandje aan het water de 
Binnenmaas en de uitgestrekte polders. Aan de voorzijde van de woning beschikt u 
over een parkeerplaats op eigen terrein, tevens bevind zich aan de voorzijde de 
berging van ca. 9 m² met een betonvloer en elektra. De achtertuin van ca. 100 m² is 
gelegen op het oosten en voorzien van een Douglas houten prieel, tegels in de kleur 
antraciet grijs, gazon, borders, Bolcatalpa bomen, elektrisch zonnescherm en een 
achteruitgang. 
 
Kortom een riante woning gelegen op een prettige locatie. De oplevering geschiedt per 
begin mei 2021. 
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~CIRCA MAATVOERING~ 
Voor de circa maatvoering verwijzen wij u naar de plattegronden elders in deze 
brochure. 

 

 
€ 409.000,- k.k. 
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Kenmerken 
 
Vraagprijs : € 409.000,- k.k. 
Soort woning : Eengezinswoning 
Type woning : Geschakelde 2-onder-1-kapwoning 
Aantal kamers : 6 kamers waarvan 4 slaapkamers 
Gebruiksoppervlakte : 163 m2 
Inhoud woning : 527 m3 
Perceel oppervlakte : 263 m2 
Bouwjaar : 1972 
Ligging : In woonwijk, open ligging 
Tuin : Achtertuin, voortuin 
Hoofdtuin : Achtertuin, 103 m2, positie: Oost 
Berging/schuur : Aangebouwd steen 
Isolatie : Dubbel glas 
 

 

Locatie 
 

Adresgegevens 

Laan van Westmolen 45  
3271 BJ  
MIJNSHEERENLAND 
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Plattegrond begane grond 
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Plattegrond eerste verdieping 
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Plattegrond tweede verdieping 
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Aantekeningen 
 

 

 

 



 

Disclaimer 
  
Copyright en inhoud 
Teksten, lay-out, afbeeldingen in deze woningpresentatie vallen onder de bescherming van het auteursrecht. Kopieën, aanpassingen, 
bewerkingen, wijzigingen van het geheel of van een gedeelte van deze woningpresentatie, in welke vorm of op welke manier dan ook, 
zijn streng verboden, tenzij voorafgaandelijk schriftelijke toestemming door ons is verleend. 
  
Teksten en prijzen in deze woningpresentatie 
Wij besteden de uiterste zorg aan de betrouwbaarheid van alle gepubliceerde gegevens. Onjuistheden kunnen echter voorkomen. De 
weergegeven teksten, gegevens en vraagprijzen worden medegedeeld onder alle voorbehoud. Wij kunnen geenszins verantwoordelijk 
worden gesteld voor foutieve informatie. 
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Kadastrale kaart 

 

 


