Makelaars & Taxateurs
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Strijen, Boompjesstraat 60

Karakteristiek vrijstaand woonhuis gelegen in het centrum van
het dorp op een perceel van 277 m? eigen grond.

Kerkstraat 7 — 3295 BD ’s-Gravendeel

Vraagprijs: € 339.500,= k.k.

Aan de verstrekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend, deze dient slechts als uitnodiging tot het doen van een bod. NVM



In een rustige omgeving, nabij het centrum van het dorp gelegen, bieden wij
aan een karakteristiek vrijstaand woonhuis met berging en tuin.

Deze omstreeks 1929 gebouwde woning staat op een perceel van 277 m? eigen
grond. Behalve de bouwstijl en de sfeer, zal ook de tuin met alles wat daarbij
hoort tot de verbeelding spreken.

Het woongedeelte ligt op dijkniveau.

De indeling is globaal als volgt: entreehal met trapopgang met prachtige
authentieke trap en glas in lood raam. Gezellige woonkamer met open keuken.
Deze heeft een L-vormige inrichting en is uitgevoerd met een S-pits
gaskookplaat, afzuigkap, oven, magnetron, koelkast met vriesvak en
vaatwasser. De keuken heeft ook een praktische provisiekelder.

Een praktische bijkeuken en toiletruimte liggen aan de achterkant van de
woning.

Aan de achterkant ligt een terras, dat via een trap ook toegang geeft tot de
tuin.

Een onderhuis annex kelder (onder de woonkamer) met beperkte stahoogte is
handig als opslagruimte. Deze ruimte is buitenom bereikbaar.

De eerste verdieping is met een fraaie authentieke trap bereikbaar. De
overloop is desgewenst groot genoeg om een extra kamer van te maken.

Er zijn nu twee slaapkamers op deze woonlaag, waarvan de grootste tevens
toegang geeft tot de badkamer.

Deze is vrij recent vernieuwd en uitgevoerd met een inloopdouche,
wastafelmeubel, wandcloset en elektrische vloerverwarming.

Via een vlizotrap is de volledig bevloerde bergvliering, met een nokhoogte van
2.10m, bereikbaar.

De woning is grotendeels uitgevoerd met dubbel glas. Ook is gevel-, vloer- en
dakisolatie toegepast.

De tuin ligt op het noord-westen en is met zorg aangelegd en onderhouden.
Hierin staat een degelijke vrijstaande stenen berging, uitgevoerd met
spouwmuren en een pannendak. Aan de zijkant van deze schuur is een fraaie
overkapping/veranda gerealiseerd, waar het goed toeven is aan de waterkant...

Het is eventueel mogelijk om op eigen terrein een parkeerplaats te realiseren.

Al met al een ontzettend leuk en uniek huis met een centrale ligging in het
dorp.

Nieuwsgierig?

Maak dan snel een afspraak en kom eens vrijblijvend kijken met MarQuis
makelaars & taxateurs. U bent van harte welkom!

MARQUIS

Makelaars & Taxateurs



Kadastrale gegevens:

Gemeente Strijen, sectie N nummer 3276, groot 2 are en 77 centiare
Volle eigendom

Tuinligging: noordwest

Maatvoering (indicatief):

Gebruiksoppervlakte wonen : circa 108 m?
Gebruiksoppervlakte berging : circa 12 m?
Inhoud : circa 510 m?

Bijzonderheden:

Remeha cv-ketel 2004

Mogelijkheid voor open haard (dubbelwandig kanaal nog aanwezig)
Paneeldeuren

In de koopovereenkomst zal een zogenaamde ouderdomsclausule worden
opgenomen. De makelaar kan u hierover meer vertellen.

Oplevering:
De oplevering kan eind 2019 (in overleg) plaatsvinden.

MARQUIS

Makelaars & Taxateurs
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Uittreksel Kadastrale Kaart

Uw referentie: MarQuis Makelaars
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Administratieve kedastrale grens
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Vastgestelde kadastrale grens KS:gliaZtra!e gemeente struen
Voorlopige kadastrale grens
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Aan dit uittrekssl kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbere registers behoudt zich deintellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het suteursrecht en het dztabankenrecht.
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Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Lijst van zaken m

NVM

Persoonluke gegevens S

_Naam: £ P yan oeg /%, s % o
Adres te verkopen woning: | et 1— )‘)JR é}o Kf fA) L
Datum: ip) 9{9? 20ch /ﬂj e

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dal ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
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Lijst van zaken
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‘Badkamer mel de volgende toebehoren:

- lighad
-  jacuzzitwhiflpool
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- ‘stoomdouche (cabine)

- wastafel
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“(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

"Rookmelders -
“Screensfrofiuken
CVmet toebehoren
{Klok)thermostaat o
‘Warmwatervoorziening, te weten:
- via CV-installatie
T " boiler

 —  close-in boiler
-7 geiser

Mechanische ventilatie
‘Luchtbehandeling

paraaf verkoper

0B |l ullm

1

wR

®
. |

D;DD‘D

0 oo

!

i

0 0.4

oooDOoO0000 0o0o0Dojoonoo

0000000

00 0ooo

!
|

®ojfE 0w

i

mol oo

Nt

paraaf koper



Lijst van zaken

Blijft
achter

NVM

Kan worden n.v.t.
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_ Isolatievoorzieningen (voorzetrameniradiatorfolie etc.), te weten:
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 Verlichting/installaties
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Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in luihﬁt]is!ﬁérging
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Lijst van zaken

(en echtgeno(o)t{e)/partner)

plaats en datum:

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen elgendom zijn van verkoper Ja Nee Gaat Moet worden
omdat er sprake Is van een leasecontract. Zo ja, mee overgenomen
neemt verkoper de zaak mee of moet het
betreffende contract worden overgenomen?
CV/geiser/boiler O K O O
Keukenituinkozijnen 0 ®m 0o o
“Intelligente thermostatene.d. o ® o o @
Stadsverwarming . o ® 4o o
‘Zonnepanelen o . O ® O O
e L o B = O
o ) S O S
Billage(n) over te nemen contracten: e -
Voot akkoord,
Dsg epdrachtgever/verkoper, Koper,

{en echigeno(o)t{e)/partner}

plaats en datum:



AANDACHTSPUNTEN

Wanneer u een woning gaat kopen, komt er veel op u af.
Hieronder treft u een aantal zaken waarmee u te maken kunt krijgen. Met deze uitleg wordt het traject van koop en
verkoop voor u duidelijker en weet u hoe de werkwijze van ons kantoor is.

Bezichtiging

Alleen via afspraak met MarQuis Makelaars & Taxateurs B.V. kan een woning bezichtigd worden. Dit kan niet op
dezelfde dag dat de afspraak gemaakt wordt. Bezichtigingen vinden bij voorkeur overdag plaats, zodat de woning bij
daglicht kan worden bekeken. Nadien kunt u via de makelaar uw reactie geven. Ook als u geen nadere belangstelling
heeft voor de woning, is het fijn als u dat even laat weten. Bedenk dat de verkoper ook benieuwd is naar uw reactie!

Uitbrengen van een bod op een woning

Wanneer u na een bezichtiging interesse heeft voor de woning en u wilt hiermee verder, dan zal er over een aantal
zaken overeenstemming moeten worden bereikt, zoals de prijs, de opleveringsdatum en eventuele andere
voorwaarden (zoals een financieringsvoorbehoud). Alles begint met het door u uitbrengen van een bod, waarin deze
zaken worden genoemd. Dit bod brengt u telefonisch, schriftelijk of persoonlijk uit aan ons kantoor.

Overeenstemming

Is er mondelinge overeenstemming, dan zullen de gemaakte afspraken zo snel mogelijk worden vastgelegd in een
schriftelijke koopovereenkomst, volgens het model van de NVM.

Let wel, de overeenkomst is pas een feit als deze is ondertekend door alle partijen.

Bedenktijd
De koper heeft 3 dagen bedenktijd vanaf het moment dat er een afschrift is overhandigd van de koopovereenkomst
die door alle partijen is ondertekend.

Voorbehoud financiering

Het is gebruikelijk dat ten behoeve van de koper een ontbindende voorwaarde wordt opgenomen voor het niet
verkrijgen van voldoende hypothecaire financiering. Deze clausule is zes weken geldig. In deze periode is het dus
van belang dat de koper weet of de koopsom en de kosten koper te financieren zijn. Bij ontbinding van de
koopovereenkomst binnen zes weken, dient de koper een schriftelijke afwijzing van een financiéle instellingen te
kunnen overleggen. Vindt de ontbinding onterecht, of na zes weken plaats, dan is er een boete van 10% van de
koopsom verschuldigd.

Financieel advies

Bijna alle kopers hebben een hypotheek nodig voor het kopen van een woning. Het is verstandig om van te voren
advies in te winnen over de hoogte van een hypotheek en de diverse hypotheekvormen.

Ook voor een verkoper is het belangrijk om te weten, dat de financiering van de koper in goede handen is, immers,
als een koop ontbonden moet worden op grond van het voorbehoud, is dat voor alle partijen een teleurstelling.
MarQuis Makelaars & Taxateurs B.V. brengt u graag in contact met deskundige adviseurs.

Waarborgsom

Bij het sluiten van de koopovereenkomst verplicht koper zich tot het stellen van een bankgarantie of waarborgsom.
De bankgarantie of waarborgsom bedraagt 10% van de koopsom. Omdat het om flinke bedragen gaat, wordt de
bankgarantie doorgaans op verzoek van de koper verzorgd door de instelling waar de hypotheek wordt afgesloten.

Notariskeuze

De notariskosten maken onderdeel uit van de kosten koper. Om deze reden mag de koper de notaris kiezen. Deze
keuze dient bekend te zijn bij het tekenen van de koopovereenkomst, omdat deze na ondertekening naar de notaris
wordt opgestuurd.

Oplevering

Op de afgesproken dag van de eigendomsoverdracht, zal voorafgaand aan het bezoek bij de notaris, de woning
geinspecteerd worden. Hierbij zijn zowel de koper als de verkoper aanwezig. Ook zullen tijdens deze inspectie de
standen t.b.v. gas, elektra en water worden opgenomen.

Verstrekte informatie

De informatie die is opgenomen in de brochure is met zorg samengesteld. VVoor het verzamelen van de gegevens is
MarQuis Makelaars & Taxateurs B.V. in belangrijke mate afhankelijk van derden. VVoor de juistheid hiervan wordt
geen aansprakelijkheid aanvaard. De opgegeven maten zijn circa maten.

Aan de inhoud van deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend.

Voor het maken van een afspraak voor een vrijblijvende bezichtiging kunt u contact opnemen met ons kantoor.
078 673 7244 of marquis@marquis.nl
Wij zijn geopend op maandag — vrijdag van 09.00 uur tot 17.15 uur
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HYekscheHuizen.nl

Dé website met uitsluitend woningaanbod
in de Hoeksche Waard!

W Gind o ®

HgekscheHuizen.nl

Woningaanbod

“HOEKSCHEHUIZEN.
vPewebsite met het
aanbodVan deTeste

Onder de molen 8
's-Gravendeel
€275.000 kk.

van

100% gericht op de Hoeksche Waard

Uitsluitend woningaanbod in de Hoeksche Waard

Achtergrond info en actueel aanbod per dorpskern

Gericht op kopers met interesse in wonen in de Hoeksche Waard

Extra verkoopkanaal voor verkopers uit de Hoeksche Waard
Alleen NVM makelaars aangesloten

Sehnij wmuoofca’eWonmeowmma&hcé
op de hoogle gelouden van niewwe Hoekdcke fuizen!



