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Vraagprijs € 300.000,- k.k. 
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In een gezellige straat gelegen, goed geïsoleerde eengezinswoning met een heerlijk grote woonkeuken en een tuin 
met overdekt terras. Deze woning is goed onderhouden en bevindt zich op loopafstand van het winkelcentrum en de 
diverse faciliteiten die Berkel en Rodenrijs te bieden heeft.  
  
De woning is meermalen verbouwd geweest en uitgebreid. Zo is er in 2008 een uitbouw aan de achterzijde 
gerealiseerd waardoor er een grote leef-keuken is ontstaan. Verder zijn er op zolder 2 dakkapellen geplaatst, zodat er 
op zolder ook een ruime slaapkamer mogelijk was. Deze is zelfs zo ruim, dat er 2 kamers van gemaakt zouden kunnen 
worden.  
De hele woning is voorzien van HR++ glas en alle spouwmuren zijn geïsoleerd. De houten begane grondvloer werd 
vervangen door een betonnen vloer en is daarna ook geïsoleerd. En met de zonnepanelen op het dak is deze woning 
goed op weg om er energiezuiniger te kunnen wonen. En het heeft, ondanks zijn leeftijd, maar door de juiste 
maatregelen, energielabel C gekregen.  
  
Kortom, een leuke eengezinswoning voor wie houdt van een rustige woonomgeving met de dorpse faciliteiten binnen 
handbereik en een heerlijk zonnige achtertuin.  
  
Omschrijving  
Begane grond:  
  
Voortuin. Entree, hal met garderobe en meterkast. Luik naar de watermeter in de kruipruimte onder de vloer. Toilet 
onder de trap.  
  
De woonkamer heeft een zitgedeelte aan de voorzijde met een gezellige gashaard. Deze gashaard is de enige 
verwarming voor de begane grond, maar is door de isolerende maatregelen voldoende om het behaaglijk warm te 
stoken. Op de vloer ligt slijtvaste en makkelijk te onderhouden laminaat met tegel-look, die ook doorloopt in de 
keuken.  
  
Aan de achterzijde bevindt zich de ruime woonkeuken. In de uitbouw zijn 2 dakramen voor extra daglicht toetreding. 
Het keukenblok staat in een grote U-opstelling en heeft door het lange natuurstenen aanrechtblad veel werkruimte. 
Echt een fijne keuken voor kookliefhebbers! Verder is de keuken voorzien van diverse apparatuur; vaatwasser, 
afzuigkap, combi-over/magnetron met daarboven een 5-pits gaskookplaat, wasbak met Quooker, en een nieuwe koel-
vries combinatie (2018). Elektrische geiser voor het warme water.  
  
Deur naar de achtertuin. De tuin is circa 5 jaar geleden aangepakt en opnieuw betegeld. Achter in de tuin is er over de 
volle breedte een stenen schuur geplaatst met een veranda met een glazen dak. Door de dak-zonwering kan je er ook 
in de zomer koel zitten. En door de afsluitbare zijwanden is het op de frissere dagen ook nog goed toeven. De tuin 
heeft een zij ingang naar het pad dat langs het huis loopt.  
  
Eerste verdieping:  
Overloop, laminaatvloer op de gehele verdieping. Toegang tot de slaapkamers, badkamer en de trap naar zolder.  
Slaapkamer 1: Aan de voorzijde gelegen, over de volle breedte van huis. Voorzien van kunststof kozijnen met 
draaikiep ramen met uitneembare horren en met de hand bediende rolluiken.   
Slaapkamer 2: Aan de achterzijde gelegen over de volle breedte van het huis. Deur naar het platte dak van de uitbouw 
en voorzien van een gevelkachel. Ook voorzien van rolluiken.  
Beide slaapkamers hebben een diepe, vast kast met schuifdeuren.  
  
De badkamer is voorzien van een toilet, wastafel en douche met glazen wand en een dubbele douchekop. Nis met 
wasmachine en droger aansluiting.  
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Tweede verdieping:   
Slaapkamer 3: Met een woning brede dakkapel aan de achterzijde en een kleine dakkapel aan de voorzijde met 
elektrisch bedienbare rolluiken. Ruim genoeg om er 2 slaapkamers van te maken. Diverse opbergplekken achter de 
knieschotten.    
  
Bijzonderheden:  
- de woning is diverse keren met zorg en aandacht verbouwd en met het oog op duurzaamheid met de vele 
energiebesparende aanpassingen, zoals spouwisolatie, vloerisolatie en zonnepanelen op het dak (6 stuks).  
- Alle ramen zijn voorzien van kunststof kozijnen met HR++ glas, (rol)horren en rolluiken, met op de begane grond en 
tweede verdieping elektrisch bedienbare rolluiken.  
- gelegen op 160 m2 eigen grond.  
- Oplevering in overleg en conform Lijst van Zaken.  
- Bij deze woning (ouder dan 30 jaar) is de ouderdomsclausule van toepassing.  
- Bij deze woning (gebouwd voor 1993) is de asbestclausule van toepassing.  
  
 
 
Wij nodigen u van harte uit om deze gezellige eengezinswoning met eigen ogen te bewonderen.   
  
Bel of e-mail DB Makelaars voor een vrijblijvende afspraak, vanzelfsprekend ook mogelijk in de avonduren en 
weekenden.  
  
Alle verstrekte informatie moet beschouwd worden als een uitnodiging tot het doen van een bod of om in 
onderhandeling te treden. Er kunnen geen rechten worden ontleend aan deze woninginformatie.  
  
Toelichtingsclausule NEN2580:  
De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van 
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen 
in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het 
uitvoeren van de meting.  
  
Koopovereenkomst pas rechtsgeldig na ondertekening:  
Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met 
andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de 
particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een 
bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst 
wordt overigens niet gezien als een 'ondertekende koopovereenkomst'. 
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Kenmerken 
Vraagprijs : € 300.000,00 
Soort : Woonhuis 
Type woning : Eindwoning 
Aantal kamers : 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 385 m3 
Perceel oppervlakte : 160 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 112 m2 
Soort woning : Eengezinswoning 
Bouwjaar : 1959 
Ligging : In woonwijk 
Tuin : Achtertuin, voortuin, zijtuin 
Hoofdtuin  Achtertuin  96 m2  
Garage : Geen garage 
Verwarming : Gaskachels, Gashaard 
Isolatie : Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas, Volledig geïsoleerd 
   

Locatie 
van Aalststraat 16  
2651 EW  BERKEL EN RODENRIJS 
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Kadastrale kaart 
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