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Sfeervol en nabij het centrum van Bergschenhoek wonen met een eigen oprit en garage? Dit kan vanaf nu in deze
prachtige, levensloopbestendige woning, welke is voorzien van een ruime woonkamer, half-open keuken, een
slaapkamer, badkamer en middels een schuifpui toegang tot een patio/tuin op de begane grond.

De ruime afmetingen zorgen voor een luxe en comfortabele woonomgeving, op de 1le verdieping vindt u nog 2
slaapkamers en een wasruimte. De tuin is gelegen op het zonnige zuiden en beschikt over een achterom.

Indeling:
Begane grond: hal/entree met meterkast, toilet en de trapopgang (met trapkast ) naar de le verdieping.

Heerlijke lichte woonkamer (ca. 32m?) voorzien van een parketvloer met toegang tot de slaapkamer met aansluitend
badkamer en middels schuifpui tot de tuin.

Slaapkamer 1 (ca. 4.64 x 3.07m) voorzien van een deur naar de tuin en toegang tot de badkamer.

De aangrenzende badkamer is voorzien van wandcloset, douchecabine en een wastafel. De woonkamer is aan de
achterzijde voorzien van een elektrisch bedienbaar zonnescherm. De in hoekopstelling geplaatste keuken is voorzien
van een 4 pits gaskookplaat, combi magnetron, afzuigkap, spoelunit en een vaatwasser.

le Verdieping:
Overloop voorzien van de cv-kast en toegang tot de overige vertrekken.

Slaapkamer 2 (ca. 2.75 x 1.83m) gelegen aan de achterzijde van de woning.
Slaapkamer 3 (ca. 3.03 x 2.75m) gelegen aan de voorzijde van de woning.

Wasruimte is voorzien van opstelplaats wasmachine, van deze ruimte is eventueel ook nog een derde slaapkamer te
realiseren.

Bijzonderheden:

- Bouwjaar 1996, woonoppervlakte bedraagt. ca. 96m?2.

- Inhoud ca. 250m3, gelegen op 272m2 eigen grond.

- Buitenzijde is in 2017 geschilderd en het dak is voorzien van een nieuwe dakbedekking.
- Parkeergelegenheid op eigen terrein en garage (ca. 6.39 x 2.91m).

- Energielabel: B

- Oplevering: in overleg en conform roerende zaken.

Wij nodigen u van harte uit om deze lichte en zonnige semi-bungalow met eigen ogen te bewonderen.

Bel of e-mail DB Makelaars voor een vrijblijvende afspraak, vanzelfsprekend ook mogelijk in de avonduren en
weekenden.

Alle verstrekte informatie moet beschouwd worden als een uitnodiging tot het doen van een bod of om in
onderhandeling te treden. Er kunnen geen rechten worden ontleend aan deze woninginformatie.

Toelichtingsclausule NEN2580

De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen
in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.
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Koopovereenkomst pas rechtsgeldig na ondertekening:

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met
andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de
particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een
bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst
wordt overigens niet gezien als een 'ondertekende koopovereenkomst'.

Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Verwarming

Isolatie

C.V.-ketel

NVM

: €444.000,00

: Woonhuis

: Geschakelde 2-onder-1-kapwoning
: 5 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
: 250 m3

: 272 m?

: 96 m?

: Bungalow

: 1996

: In centrum, in woonwijk

: Achtertuin, voortuin, patio/atrium

Achtertuin 50 m2

: Aangebouwd steen, Parkeerplaats 19 m? (639 bij 291 cm)
: C.V.-Ketel

: Dubbel glas, Volledig geisoleerd

: Gas gestookt combiketel uit 2012, Eigendom
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Locatie

Moerasvaren 53
2661 PX BERGSCHENHOEK

s, [N209.
Google Map data ©2018 Google
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Dezekaart isnoordgericht Schaal 1:500
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
alegrens Kadastrale gemeente BERGSCHENHOEK
~—————  Voorlopige kadastrale grens gectle ) A
Administratieve kadastrale grens L
~—— Bebouwing
Overigetopografie Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 11 januari 2018 De Dienst voor het kadaster en d i zichdei
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor,
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Lijst van zaken
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Tuin

Tuinaanleg/bestrating/beplanting X O [l Ll
Buitenverlichting X O ] ]
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder | ] ] X
Tuinhuis/buitenberging ] ] ] X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ] ] ] X
(Broei)kas O ] O D
Voet droogmolen ] ] O X
Overige tuin, te weten:

: [l [l [l X
Woning

Vlaggenmast ] O [l X
Schotel/antenne ] O ] =
Brievenbus D O Ol Ol
(Voordeur)bel X [l [ [
Alarminstallatie ] ] O X
Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie X ] ] O
Rookmelders D O Ol Ol
Rolluiken/zonwering buiten X O [l [
Zonwering binnen X O O L]
Vliegenhorren ] O Ol X
Raamdecoratie, te weten:

- gordijnrails X (] ] ]
- gordijnen/vitrages X O] O] ]
- rolgordijnen [l O ] X
- losse horren/rolhorren ] ] ] X
- Ll Ll Ll X
Vloerdecoratie, te weten:

- vloerbedekking X O ] ]
- parketvloer/laminaat X ] ] O
- plavuizen ] O [l X
- [l [l [l X
Warmtevoorziening, te weten:

- L] L] L] X
CV met toebehoren X O [l [l
Thermostaat D O Ol Ol
Mechanische ventilatie/luchtbehandeling X ] O O
Airconditioning ] O [l X
(Voorzet) open haard met toebehoren ] ] ] X
Allesbrander ] O Ol X
Kachels [ O O X
Isolatievoorzieningen X O [l Ll
(voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

: L] L] L] X
Radiatorafwerking O O O X
Schilderijophangsysteem ] [l [l X
Keukenblok met bovenkasten X O ] ]
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- Vaatwasser X (] (] []
- Koelkast X [l [l [l
- Combi-oven X [ [ [l
Keukenaccessoires

- Ll Ll Ll X

Verlichting, te weten:
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Overname
(mogelijk)

Blijft achter Gaat mee

- Losse lampen ] O X ]
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

- Lossen planken X O | Ll
Vast bureau ] O O X
Spiegelwanden ] O l X
Wastafels met accessoires [] ] [] X
Toiletaccessoires

- Toiletaccessoires ] X | Ll
Badkameraccessoires

- Badkamer accessoires ] X O [l
Sauna met toebehoren [l O O X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ] ] ] X
Waterslot wasautomaat ] O Ll X
Overige
Zaken die geen eigendom van de verkoper zijn maar waarvan eventuele leasecontracten, huurkoopcontracten of huurcontracten zijn over te
nemen:

- Ll Ll Ll X
Overige zaken, te weten:

- Ll Ll Ll X
Opmerkingen
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