Mary Dresselhuysweg 2, 2652 LD Berkel en Rodenrijs

Vraagprijs € 475.000,- k.k.
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Prachtig hoekhuis op een ruime kavel en een mooie locatie bij de Gouden Buurten!

De woning is gelegen op een perceel van 185m2 eigen grond en heeft een uitgebouwde woonkamer, een ruim
opgezette keuken, 3 slaapkamers op de eerste verdieping en een nog vrij in te delen royale zolder met dakkapel.
Station Westpolder, het Gouden Hart en basisscholen zijn op loopafstand te bereiken.

Indeling:
Begane grond:
Voortuin met overdekte entree, hal met toilet en meterkast.

Lichte en royale woonkamer (ca. 38m2) voorzien van een trapkast, open keuken en middels schuifpui naar de
achtertuin. De begane grond beschikt over vloerverwarming en is afgewerkt met een pvc vloer, wat
onderhoudsvriendelijk en slijtvast is.

Fantastische keuken met bargedeelte waar de echte ‘kookliefhebbers’ hun hart kunnen ophalen! Deze keuken is ruim
opgezet en beschikt over diverse luxe inbouwapparatuur.

De achtertuin is gelegen op het noordwesten en is fraai aangelegd met twee terrassen, borders en een gazon. Er staat
een houten schuur achter in de tuin en er is elektra aanwezig. Via een pad is de tuin ook achterom te bereiken.

le verdieping:

Overloop met trapopgang naar de 2e verdieping en toegang tot alle vertrekken.
Slaapkamer 1 (ca. 4.20 x 2.71 m) gelegen aan de achterzijde van de woning.
Slaapkamer 2 (ca. 2.99 x 2.33 m) gelegen aan de achterzijde van de woning.
Slaapkamer 3 (ca. 4.11 x 1.95/2.71 m) gelegen aan de voorzijde van de woning.

De deels betegelde, moderne badkamer is voorzien van een wastafel met meubel, 2e toilet, designradiator en een
prima formaat inloopdouche.

2e verdieping:

Ruime open zolderverdieping met een dakkapel aan de voorzijde en een velux dakraam aan de achterzijde. Op deze
verdieping vindt je ook de opstelplaats voor de wasmachine, droger en de warmte terugwin installatie.

Deze zolder beschikt over een mooie nokhoogte (4.21m) en deze ruimte kan eenvoudig worden ingedeeld met één of
twee extra slaapkamers.

Bijzonderheden:

- Bouwjaar 2016, woonoppervlakte ca. 128m?2.

- Gelegen op 185 m2 eigen grond.

- Standaard is de woonkamer uitgebouwd.

- Luxe keuken met diverse apparatuur.

- Uitstekend geisoleerd, energielabel A.

- Fraai aangelegde tuin.

- Verwarming en warm water middels CV en warmte terugwin installatie.
- Prima ligging qua locatie met alles binnen handbereik.

- Oplevering in overleg.

Wij nodigen u van harte uit om deze leuke hoekwoning met eigen ogen te bewonderen.

Bel of e-mail DB Makelaars voor een vrijblijvende afspraak, vanzelfsprekend ook mogelijk in de avonduren en
weekenden.
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Alle verstrekte informatie moet beschouwd worden als een uitnodiging tot het doen van een bod of om in
onderhandeling te treden. Er kunnen geen rechten worden ontleend aan deze woninginformatie.

Toelichtingsclausule NEN2580:

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen
in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het

uitvoeren van de meting.

Koopovereenkomst pas rechtsgeldig na ondertekening:

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met
andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de
particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een
bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst
wordt overigens niet gezien als een 'ondertekende koopovereenkomst'.

Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie

: €475.000,00

: Woonhuis

: Hoekwoning

: 5 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
: 415 m?3

: 185 m?

: 128 m?

: Eengezinswoning

: 2016

. Achtertuin, voortuin

Achtertuin 105 m2

: Geen garage

A

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk, Warmte terugwininstallatie

: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas, Volledig geisoleerd
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Kadastrale kaart

Adminisiratieve kadastrale grens
Bebouwing
Overigetopografie

Voor een eensluidend uitlreksel, Y, 24 januari 2019
Da bewaarder van het kadaster en de openbare registers

om _ 5m 25m
Dezekaarl isnoordgericht Schaal 1:500
12345  Perceelnummer
25  Huisnummer 22
Vastgestelde kadastrale grens Kssglastralegem eente gerke\ en Rodenrijs
————  Voorlepige kadastrale grens Pers:e\ B

‘Aan dit uittrekssl kunnen geen betrouwbare maten worden ontleand.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudl zich de intellectuele
eigendomsrechien voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

NVM

DB Makelaars

Tobias Asserlaan 3

2662 SB, BERGSCHENHOEK
Tel: 010-7850833

E-mail: info@dbmakelaars.nl



Plattegrond
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Lijst van zaken m

NVM

M eSoelhoaTore 7
Mgy 12 7l i I

Voor de onderstaande zaken -ongéacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken
zijn gemaakt over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper
en dus niet achterblijft in de woning.

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten: )
- inbouwspots/dimmers O O ] &
- opbouwspots/akmaturen!lampenldimmers ] [m] [} fE
- losse (hang)lampen o O W o O
= O O O O
O m] o O

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

oo
oo

_Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails
e gdrdijnéh o
- overgordijnen
- vitfages '
~  rolgordijnen
- lamellen
- jaloezieén
- (losse) horren/rolhorren
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Vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking
- parketvioer
- houten vioer(delen)
- laminaat
- plavuizen

~puc Ul
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel
(Gas)kachels

=
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Lijst van zaken

Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

spiegelwanden
schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

kookplaat

_ (gas)fornuis
_ afzuigkap
- magnetron.

oven
combi-oven/combimagnetron
koelkast '
vriezer
koel-vriescombinatie
“vaatwasser
Quooker
' kbffiezetapparaat

Keukenaccessoires

_Toilet

Badkamer met de volgende toebehoren:

Sanitair/sauna _____
‘met de volgende toebehoren:

toilet

toiletrolhouder
toiletborstel(houder)
fontein

ligbad

jacuzzi/whirlpool
douche (cabine/scherm)
stoomdouche (cabine)

wastafel
wastafelmeubel
planchet
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Lijst van zaken

- toiletkast
- toilet

- toiletrolhouder
- toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Schotel/anten_r_we B

Brievenbus

(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

Screens/rolluiken

CV met toebehoren

(Klok)ghermpstéa_)t

Warmwateﬁr\/d&ziehihg; te weten:
- via CV-installatie

- boiler

- close-in boiler

- geiser

Mechanische ventilatie

Luchtbehandeling

Airconditioning met toebehoren (aantal:.........

_Isolatievoorzieningen (vo

Telefoonaansiuiting/internetaansluiting

Veiligheidsrschékérlra’ar wasautomaat

Waterslot wasautomaat o

Zonnepanelen

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg/bestrating 7

Beplanting

Blijft
achter

&

ooOoon B

# o ®®o &0 o0

o

O®E00000

stramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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achter mee overgenomen

_Verlichting/installaties

Buitenverlichting @r [m] ‘o o
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O m] O m|
O 0 ] O
_Bebouwing . .
Tuinhuis/buitenberging YZ\ O o g
_Kasten/werkbank in tuinhuis/berging g o o N
(Broei)kas O O ] US
0 O (]
O O m] |
_Overig
Ovefigertuin, te weten: O O [m]
= (sienhek O O o
- vlaggenmast(houder) m] O a
- planlrn @hkken o (& o
feun el / O &Iér u]
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper  Ja Nee Gaat Moet worden
omdat er sprake is van een leasecontract. Zo ja, mee overgenomen
neemt verkoper de zaak mee of moet het
betreffende contract worden overgenomen?
CVigeiser/boiler o & o a]
_Keukenftuin/kozijnen o (o = U
ntaligsule ennossion 8.4 o § O o
Stadsverwarming L. B 0 0
Zonnepanelen O & g O
O O ] O
- ) [} O ] O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:
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