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Bieden vanaf € 300.000,- k.k. 
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Let op: dit betreft een bieden vanaf prijs!  
  
Een zeer royaal geschakeld herenhuis in de ruim opgezette Edelsteenwijk. De voorzijde van de woning ligt aan een 
gezellig autoluw pleintje welk een ideale speelplaats voor kinderen vormt. De achterzijde heeft een fraai aangelegde 
tuin welke grenst aan een waterpartij. Op enkele minuten lopen zijn er scholen, een supermarkt en een park. Het 
moderne centrum ligt op enkele minuten fietsen en bied alle faciliteiten. De bushalte ligt op 5 minuten lopen en biedt 
een verbinding naar o.a. Zoetermeer en Berkel Westpolder. Via de Randstad Rail bent u zo in Rotterdam en Den Haag.   
  
Omschrijving en indeling:   
  
Voortuin, parkeren op eigen oprit, entree, hal, meterkast, toegang tot woonkamer met open haard en een 
houtenvloer. Een schuifpui over de volle breedte welke toegang geeft tot fraai aangelegde tuin welke grenst aan een 
waterpartij. Keuken aan de voorzijde van de woning welke is voorzien van een Boretti gasfornuis met oven, afzuigkap, 
spoelbak, vaatwasser en een koelkast aangrenzend bevindt zich een ruime inpandige berging met de aansluiting voor 
de wasmachine. In de tussen hal, modern vrijhangend toilet met fonteintje, trapopgang naar eerste verdieping.  
  
1e verdieping:   
Overloop met trapopgang naar de 2e verdieping en toegang tot alle vertrekken.  
Slaapkamer 1 (ca. 4.28/3,31 x 5.18 m) met balkon, gelegen aan de voorzijde van de woning.    
Slaapkamer 2 (ca. 3.70 x 2.55 m) met dakkapel gelegen aan de achterzijde van de woning.   
Slaapkamer 3 (ca. 3.70 x 2.55 m) met dakkapel gelegen aan de achterzijde van de woning.   
  
De betegelde, badkamer is voorzien van een wastafel, 2e toilet, douchecabine en een ligbad.  
  
2e verdieping:   
Overloop met Velux raam, slaapkamer (ca. 3.00 x 5.18 m) over de volle breedte van de woning voorzien van twee 
grote Velux ramen. Berging met de opstelplaats voor de CV-ketel.  
  
Bijzonderheden:   
  
- Gelegen aan autoluw pleintje  
- Woonoppervlakte ca. 135m2.  
- Gelegen op 152 m2 eigen grond.  
- 4 Slaapkamers.  
- Fraai aangelegde tuin.  
- Voor deze woning (ouder dan 30 jaar) is de ouderdomsclausule van toepassing.  
- Voor deze woning geldt tevens de asbestclausule (gebouwd voor 1993).  
  
Wij nodigen u van harte uit om deze leuke woning met eigen ogen te bewonderen.   
  
Bel of e-mail DB Makelaars voor een vrijblijvende afspraak, vanzelfsprekend ook mogelijk in de avonduren en 
weekenden.  
  
Alle verstrekte informatie moet beschouwd worden als een uitnodiging tot het doen van een bod of om in 
onderhandeling te treden. Er kunnen geen rechten worden ontleend aan deze woninginformatie.  
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Toelichtingsclausule NEN2580:  
De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van 
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen 
in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het 
uitvoeren van de meting.  
  
Koopovereenkomst pas rechtsgeldig na ondertekening:  
Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met 
andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de 
particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een 
bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst 
wordt overigens niet gezien als een 'ondertekende koopovereenkomst'.  
- Oplevering in overleg. 

 

Kenmerken 
 : € 300.000,00 
Soort : Woonhuis 
Type woning : Tussenwoning 
Aantal kamers : 6 kamers waarvan 4 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 435 m3 
Perceel oppervlakte : 152 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 135 m2 
Soort woning : Eengezinswoning 
Bouwjaar : 1981 
Ligging : Aan water, aan rustige weg, in woonwijk 
Tuin : Achtertuin, voortuin 
Hoofdtuin  Achtertuin  58 m2  
Garage : Geen garage 
Verwarming : C.V.-Ketel 
Isolatie : Dubbel glas 
C.V.-ketel : Vaillant ( combiketel uit 2001, Eigendom) 
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Locatie 
Saffier 53  
2651 SZ  BERKEL EN RODENRIJS 
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Kadastrale kaart 
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