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DEZE AUTHENTIEKE RECREATIE WONING VERKEERD IN NIEUWSTAAT EN WORDT
GELEVERD ONDER AANNEMERSGARANTIE!

De woning is traditioneel gebouwd en in 2017 met duurzame en hoogwaardige materialen
volledig gerenoveerd en gemoderniseerd. Is voorzien van vloerverwarming, dak- glas-, gevel-
en vloerisolatie, nieuwe hardhouten kozijnen en deuren, elektra, keuken, mechanische
ventilatie met afstandsbediening, sanitair etc.
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Indeling:
Entree, royale hal, modern wandcloset, fonteintje, royale woonkamer met openslaande deur naar

het terras. Nieuwe keuken met inbouwapparatuur gascomfort, afzuigkap, koelkast, vriezer,
heteluchtoven en vaatwasser.
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“Tevens is de woning voorzien van plavuizen en laminaat”
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Twee ruime slaapkamers en moderne badkamer met ruime inloopdouche en dubbele wastafels.
Grote aangebouwde berging met meterkast, Remeha Avanta HR ketel 2017 en aansluitingen voor
de wasmachine en wasdroger.
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Tuin

Keurig, aangelegde en verzorgde tuin met diverse terrassen, veel privacy en een prachtige plek
om te genieten van de rust. Er is een stijgende belangstelling voor recreatie op de Veluwe,
waarmee deze woning ook zeer aantrekkelijk is voor het behalen van een goed rendement, zowel

in eigen beheer als via het park.
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Wetenswaardigheden
e 10 jaar garantie op bouw

¢ Remeha Avanta CV- ketel

¢ Vloerverwarming als hoofdverwarming

e Authentieke balken in de woonkamer en in slaapkamer
e Tuinhuis met veranda

e Mogelijk beleggingsobject

e Wasruimte aansluitingen wasmachine/ droger

e Meterkast met 7 groepen

e  Wc met fontein

o Keuken met vaatwasser, oven, koelkast en diepvries
¢ HR++ glas en volledig opnieuw geisoleerd

e Hardhouten deuren

e Mechanische ventilatie op afstandsbediening
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DIT IS UW KANS! EEN PRACHTIGE, VOLLEDIG GEMODERNISEERDE RECREATIEWONING
WAAR U DIRECT IN KUNT!

Een werkelijk unieke vrijstaande woning gelegen in de prachtige bossen van de Veluwe. Een ideale
uitvalbasis voor een aangenaam verblijf in de natuur. Wakker worden door de talloze kwetterende
vogels, wandelen tussen de huppelende konijnen en eekhoorns. Zo af en toe komt u ook een hert of
een ree tegen. U kunt hier heerlijk wandelen, fietsen en tot rust komen.

De woning is gelegen aan de rand van het park met absolute rust en privacy. Grenzend aan de
mooiste natuurgebieden van de Veluwe zoals landgoed Tongeren en de Kroondomeinen. Er is
voldoende parkeerplaats op eigen terrein, verzorgde bostuin voorzien van diverse terrassen.
Gelegen op ruim opgezet recreatiepark “Remboe Village”

Het park biedt u diverse recreatiemogelijkheden en faciliteiten (0.a. zwembad) en is gelegen te
midden van de uitgestrekte natuurgebieden rondom Epe. Parkkosten thans € 1.375,- per jaar.

Op één van de mooiste plekjes gelegen een professioneel gerenoveerde recreatiewoning met een
nieuw houten tuinhuis met één overdekt terras op een perceel (eigen grond) van 657 mz2.

De woning is gelegen op een prachtige plek met veel privacy. Er zijn twee parkeerplaatsen op eigen
terrein. Rondom de woning liggen twee authentieke aangelegde terrassen passend bij de
boerderijstijl van de woning.

Ook als belegging is deze unieke woning uitermate geschikt door middel van uitstekende
verhuurmogelijkheden via het park.
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Omgeving
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Wat de veluwe u wel niet allemaal te bieden heeft...
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Locatie
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Deze brochure is door ons zo zorgvuldig mogelijk op basis van bestaande gegevens opgesteld; wij kunnen echter
geen verantwoordelijkheid aanvaarden voor eventuele onjuistheden of ontbrekende gegevens.
Nadere informatie is te verkrijgen via ons kantoor (0578-613000).
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© topr.nl
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Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: De Haan Makelaars
—————

Om sm 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1:500
12345 Perceslnummer
25 Huisnummer

Vasigestelde kadastrale grens Kadastrale gemeente EFE EN OENE
oorlopige kadastrale grens Sectie T

Administratieve kadastrale grens Perceel 5736

Bebouwing

Overige topografie Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoom, 22 augustus 2017 De Dienst voor het kadaster en de openbare reqgisters behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechien voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht




DE HAAN

makelaars MAKE I...A.ARS

Op deze pagina’s krijgt u antwoord op de Tien meest gestelde vragen die bij het kopen van een woning aan de
orde komen. ‘Wat is een optie?” en “Wanneer ben ik in onderhandeling?, zijn vragen waar veel misverstanden
over bestaan. Lees de informatie goed door, zo voorkomt u teleurstellingen.

1. Is de makelaarscourtage bij ‘kosten koper’ inbegrepen?

Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid ‘hangt’ aan de overdracht van een woning.
Dat is de overdrachtsbelasting (2%) en de kosten van de notaris voor het opmaken van de leveringsakte en het
inschrijven daarvan in de registers. Als de verkoper een makelaar inschakelt om zijn woning te verkopen, dan
moet hij ook zelf met de makelaar afrekenen voor deze dienst (makelaarscourtage). De makelaar dient bij de
verkoop vooral het belang van de verkoper, dus niet van de koper. Het kan daarom eveneens voor de koper van
belang zijn een eigen makelaar in te schakelen (aankopend makelaar).

2. Kan verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod zoals omschreven onder
(“Word ik koper als ik de vraagprijs bied?”), dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te verlagen of te
verhogen. Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de verkopende partij een
bod aanvaardt, dan is er sprake van koop. Als de verkoper een tegenbod doet, kan de koper door dit te
aanvaarden de koop tot stand brengen. Andersom kan dat ook. Als de potentiéle koper een tegenbod doet dat
afwijkt van het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan valt het eerdere bod van de verkopende
partij. Dus ook als de partijen ‘naar elkaar toekomen’ in het biedingsproces kan de verkoper ineens besluiten
om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om zijn weer te verlagen.

3. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in onderhandeling als de verkoper een tegen-
voorstel doet op uw bod. Ook kan de verkopende makelaar uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in
onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de
verkoper zal overleggen.

4. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst
met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarden van de koop, maar de koper
krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie wel
gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning wordt vaak ten onrechte het begrip ‘optie’ gebruikt.
Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar kan doen aan een
belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar zal in de
tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd
gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning.
Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en verkopende makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.



5. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast willen
weten of er meer gegadigden zijn. De eerst bieder hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de
bezichtigingen door. Vaak zal de verkopende makelaar aan belangstellende vertellen dat hij, zoals dat heet,
‘onder bod’ is.

Een belangstellende mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord op tot de
onderhandelingen met de eerst geinteresseerde beéindigd is.
De makelaar zal geen mededeling doen over de hoogte van de bieding. Dit zou overbieden kunnen uitlokken.

6. Word ik koper als ik de vraagprijs bied?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad heeft namelijk in

een vonnis bepaald dat de vraagprijs van een woning een uitnodiging is tot het doen van een bod. Als u de
vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt, dan doet u een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of
hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

7. Mag een makelaar tijdens de onderhandelingen het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling be€indigen. Het kan voorkomen dat er meerdere
belangstellenden de vraagprijs willen bieden. In dat geval kan de verkopende makelaar - natuurlijk in overleg
met verkoper besluiten de lopende onderhandeling af te breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient
hij eerst eventuele gedane toezeggingen na te komen (zie ook vraag 4 en 10).

De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een
gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen.

8. De makelaar vraagt een “belachelijk” hoge prijs voor een woning. Mag dat?

De verkoper bepaalt waarvoor hij zijn woning verkoopt in overleg met zijn makelaar. De koper kan
onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken die de verkoper wil verkopen.
Als verkoper en koper het over deze zaken eens zijn, is er een koop. Soms besluiten verkoper en koper over een
aantal minder belangrijke zaken - roerende zaken bijvoorbeeld - pas te onderhandelen als ze het over de
hoofdzaken eens zijn. In een dergelijk geval kan een rechter wel bepalen dat de partijen, nu ze het over de door
hen zelf aangegeven hoofdzaken eens zijn, moeten doorgaan met onderhandelen tot er een redelijk resultaat is
bereikt.

9. Wanneer komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het schriftelijk eens worden over de voor hen belangrijkste zaken bij de koop (dat zijn
meestal de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), dan is er een koop. De verkopende
makelaar legt deze koop vast in een koopakte. Daarin moet staan wat de partijen hebben afgesproken. Meestal
worden er nog een aantal afspraken vastgelegd in de koopakte. Denk hierbij bijvoorbeeld aan de boeteclausule.
Dergelijke aanvullende afspraken gelden pas zodra de koopakte door beide partijen getekend is. Een
ontbindende voorwaarde is overigens een belangrijk onderwerp. Hierover moeten de partijen het eens zijn voor
de schriftelijke koop. Let op: u krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor de
financiering. Bij uw bod moet u melden dat dit ‘onder voorbehoud financiering’ is.

10. Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, de woning ga bezichtigen, of als ik de eerste ben die
een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze gevallen dan eerst met mij in onderhandeling gaan?

Op deze vragen is het antwoord nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de
verkoopprocedure. De verkopende makelaar heeft wel de verplichting u daarover te informeren.

Het is verstandig om de makelaar te vragen wat uw positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen.

Doet de makelaar u een toezegging, dan dient hij deze na te komen.



DE HAAN

Voor meer informatie kunt u kijken op onze website, www.dehaan-makelaars.nl,
of tijdens kantoortijden contact opnemen met ons kantoor:

De Haan Makelaars
Brinklaan 5
8161 CW Epe
0578-613000

NVM
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