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Vraagprijs € 225.000,- k.k. 
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Bieden vanaf € 225.000,- k.k.  
  
Fraaie volledig gerenoveerde benedenwoning met een luxe keuken en een heerlijke badkamer. Deze woning heeft 
een zonnige tuin op het zuiden om lekker te relaxen. Dit appartement heeft echt alles.   
  
  
Indeling: een royale woonkamer 5.46 x 4.65 m. met prachtige open (wit) woonkeuken die beschikt over diverse 
inbouwapparatuur zoals: 5 pits gaskookplaat, afzuigkap, combimagnetron, koelkast en vaatwasser. Vanuit de ruime 
woonkamer openslaande deuren die u toegang geven tot de zonnige achtertuin van ca. 12 m. welke is gelegen op het 
zuiden. In de gang een ruime schuifkast met de opstel opstelplaats voor de wasmachine, droger  en cv-ketel. Royale 
slaapkamer aan de voorzijde van 3.76 x 2.75 m. Een moderne badkamer 2.71 x 1.97 m voorzien van douche, 
wastafelmeubel en vrijhangend toilet. Het appartement is voorzien van een hoogwaardige vloerafwerking en strakke 
wand- en plafondafwerking met inbouwspots!  
  
De woning is voorzien van dubbel glas en wordt verwarmd door middel van een combiketel (2011).  
  
Bergpolder is een karakteristieke en rustige buurt aan de rand van het centrum. Ondanks de rustige ligging is de 
locatie centraal te noemen. Alle dagelijkse voorzieningen bevinden zich in de nabije omgeving zoals supermarkten, 
avondwinkels, horecagelegenheden en sportfaciliteiten. Ook het winkelcentrum Eudokiaplein met verschillende 
winkels en bakkerijen is in de buurt gelegen. Bovendien liggen de buurten Blijdorp en het Oude Noorden in de buurt 
waar je terecht kan voor food, fashion & design. Doordat de buurt grenst aan de Agniesebuurt is de Hofbogen een 
verrassende aanrader voor diverse urban hotspots. Het bruisende stadscentrum bereik je binnen no time op de fiets 
of met het openbaar vervoer. De woning is ideaal gelegen ten opzichte van de natuur. In het Vroesenpark en het 
Kralingse Bos kun je heerlijk relaxen, picknicken of barbecueën. In de zomermaanden is het Van Maanenbad met een 
buitenbad geopend waarbij je met tropische temperaturen fijn kunt afkoelen. Verder zijn de uitvalswegen (A20 en 
A13) op korte afstand te bereiken. Hoe ideaal wil je het hebben?  
  
Bijzonderheden:  
- Eigen grond  
- De woning is geheel voorzien van dubbelglas.  
- Verwarming door middel van c.v. combi-ketel van 2011.  
- Actieve vereniging van Eigenaars. De V.v.E. bijdrage is € 45,00 per maand.  
- Zoals vermeld is in 2013 de gehele woning gerenoveerd. Hierbij zijn onder andere de volgende werkzaamheden 
uitgevoerd; glas vervangen, glad gestucte wanden en plafonds, nieuwe laminaatvloer, nieuwe luxe badkamer en 
toilet, nieuwe keuken.  
- Bij deze woning (ouder dan 30 jaar) is de ouderdomsclausule van toepassing.  
- Bij deze woning (gebouwd voor 1993) is de asbestclausule van toepassing.  
- Oplevering in overleg, conform roerende zaken.  
  
Wij nodigen u van harte uit om dit leuke appartement met tuin met eigen ogen te bewonderen.   
  
Bel of e-mail DB Makelaars voor een vrijblijvende afspraak, vanzelfsprekend ook mogelijk in de avonduren en 
weekenden.  
  
Alle verstrekte informatie moet beschouwd worden als een uitnodiging tot het doen van een bod of om in 
onderhandeling te treden. Er kunnen geen rechten worden ontleend aan deze woninginformatie.  
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Toelichtingsclausule NEN2580:  
De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van 
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen 
in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het 
uitvoeren van de meting.  
  
Koopovereenkomst pas rechtsgeldig na ondertekening:  
Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met 
andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de 
particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een 
bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst 
wordt overigens niet gezien als een 'ondertekende koopovereenkomst'. 

Kenmerken 
Vraagprijs : € 225.000,00 
Soort : Appartement 
Open portiek : Nee 
Aantal kamers : 2 kamers waarvan 1 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 165 m3 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 50 m2 
Soort appartement : Benedenwoning 
Bouwjaar : 1933 
Ligging : Aan rustige weg, in woonwijk 
Tuin : Achtertuin 
Hoofdtuin  Achtertuin  60 m2  
Garage : Geen garage 
Verwarming : C.V.-Ketel 
Isolatie : Dubbel glas 
C.V.-ketel : Nefit HR Proline (Gas gestookt uit 2011, Eigendom) 
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Locatie 
Luzacstraat 10 A  
3038 VW  ROTTERDAM 
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