MARQOUIS
g

Makelaars & Taxateurs

E
2
3
o
<
©
g
S)
2
o
S
®
g
T
:
o
ﬁ-
q—
Q|
I~
™
I~
O
o0
D~
o

’s-Gravendeel, Narcisstraat 26

Verrassend ruime hoekwoning geheel voorzien van kunststof
ramen en kozijnen met zij-aanbouw, carport, berging en tuin,
gelegen op een perceel van 167 m? eigen grond.

Kerkstraat 7 — 3295 BD ’s-Gravendeel

Vraagprijs: € 289.000,= k.k.

Aan de verstrekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend, deze dient slechts als uitnodiging tot het doen van een bod. NVM



Verrassend ruime hoekwoning geheel voorzien van kunststof ramen en
kozijnen met zij-aanbouw, carport, berging en tuin, gelegen op een perceel van
167 m? eigen grond.

Door de aanbouw biedt deze woning net dat extra stuk leefruimte
(+circa 17 m?) wat bij de meeste van dit type woning ontbreekt.

De indeling van deze in 1983 gebouwde woning laat zich globaal als volgt
omschrijven:

Entree/hal, meterkast, moderne toiletruimte (2008) en trapopgang naar de
eerste verdieping. Vergrote tuingerichte leefruimte met fraaie schuifdeuren
voor toegang tot de achtertuin. Deze ruimte is heerlijk licht en biedt plaats aan
een openhaard.

De open keuken (2017) is gelegen aan de voorkant van de woning. Deze is
uitgevoerd met een granieten aanrechtblad, inductiekookplaat, afzuigkap,
koelkast met vriesvak, combimagnetron en een afwasmachine (2018).

De begane grondvloer is afgewerkt met een plavuizenvloer en comfortabele
vloerverwarming.

Op de eerste verdieping bevinden zich twee (voormalig drie) slaapkamers en de
badkamer (2009). Deze is volledig betegeld en heeft een designradiator, een
wandcloset, een douche-/stoomcabine met radio, een wastafelmeubel en
vloerverwarming.

Op de voorzolder bevinden zich de aansluitingen ten behoeve van de
wasapparatuur en de opstelplaats voor de cv-ketel (Remeha HR 2010).

Een extra slaapkamer -met de in 2008 vernieuwde dakkapel- maakt het geheel
compleet. Overigens is er op deze verdieping veel bergruimte.

De tuin is op het zuidwesten gelegen. Naast de woning is de carport
gerealiseerd. Hierdoor kan de auto droog gestald worden. Dit gedeelte kan ook
eventueel worden gebruikt om de tuin te vergroten.

De kunststof ramen en kozijnen zijn voorzien van dubbele beglazing. Geen
schilderwerk dus!

In 2006 zijn de zij- en achtergevel voorzien van keralit gevelbekleding.

Hier treft u een woning met een verrassend ruime leefruimte op de begane
grond!

Nieuwsgierig?

Maak dan snel een afspraak voor een vrijblijvende bezichtiging met
MarQuis makelaars & taxateurs. U bent van harte welkom!

MARQUIS

Makelaars & Taxateurs



Kadastrale gegevens:

Gemeente ‘s-Gravendeel, sectie B nummer 2612, groot 1 are en 67 centiare
Tuinligging: zuidwest

Volle eigendom

Maatvoering (indicatief):

Gebruiksoppervlakte wonen : 117 m?
Gebruiksoppervlakte extern : 20 m?
Inhoud woning : 402 m?

Bijzonderheden:

Fraaie Plameco plafonds op de begane grond en in de badkamer
Remeha HR cv-combiketel uit 2010

Kunststof ramen en kozijnen in 2008 geplaatst

Vloerverwarming badkamer op retourleiding radiator aangesloten
Groepenkast in 2017 vernieuwd

Elektrische screens aan achterkant op 1¢ en 2¢ verdieping
Elektrisch zonnescherm aan achterkant op begane grond
Alarminstallatie op meldkamer aangesloten

Oplevering:
De oplevering kan in overleg plaatsvinden. Een oplevering op korte termijn is

bespreekbaar.

MARQUIS
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Uw referentie: MarQuis Makelaars
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Deze kaart isnoordgericht
Perceelnummer
Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
—— \Joorlopige kadastrale grens
- Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
—  Overigetopografie
Voor een eensluidend uittreksel, Y, 2 januari 2019

Schaal 1:500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

's-Gravendeel
B

2612

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendom srechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht,

Do bewaarder van het kadaster en do openbare registers
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549 m

-

293 m

8.00 m >

Woonkamer
H2,48

8.53 m

Entree

- 4.88m >

- 2.32m >

Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

410 m



230 m

2.96 m

424 m

274 m > - 289 m > - 1.89m

Slaapkamer Onbenoemde-
Ruimte

Overige Inpandige Ruimte

Slaapkamer
H2,43

Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

>
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493 m

4.42 m

- 3.36 m >

Slaapkamer

H2,75

Overloop

- 293 m > - 1.84 m >
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

293 m



Lijst van zaken a°p

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Narcisstraat 26, 3295 RG 's-Gravendeel
Datum: 07-11-2019

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken zijn gemaakt
over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en dus niet achterblijft in de
woning.

Blijft Gaat Kan worden N.v.t.

achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers O O O
-~ Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X OJ OJ O
—~ Losse (hang)lampen O O O
— Lamp op bergzolder 1e verdieping gaat mee O] O 4
- Ol O U
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— witte losse kast slaapkamer achter,slaapkamer, kast en tv O O O
kast woonkamer,tv kast zolder .
— inbouwkast voor slaapkamer 1 etage ,3 losse kasten op O [l O

bergzolder 1e etage.
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

-~ Gordijnrails O O d
—  Gordijnen O] ] |
—  Overgordijnen O O O
- Vitrages O X OJ O
- Rolgordijnen X O ] O
— Lamellen OJ O O
— Jaloezieén X O O O
— (Losse) horren/rolhorren U U ]
—  velux dakraam rolhor O [l O
- ] ] J X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking X O ] O
—  Parketvloer O OJ O X
-~ Houten vloer(delen) O O O
-~ Laminaat O O O X
- Plavuizen O O O
— voorzolder/cv ruimte X O o |
= O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O X



Lijst van zaken

Designradiator(en)
Radiatorafwerking
‘Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Losse (koffiebonen ) koffieautomaat gaat mee

Keukenaccessoires, te weten:

losse asscessoires keuken

_Sanitair/sauna
‘Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Losse accesoires

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel
Wastafelmeubel
Planchet

Toiletkast

Toilet
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Lijst van zaken

Warmwatervoorziening, te weten:

— Via CV-installatie

-~ Toiletrolhouder X J O O
— Toiletborstel(houder) O] O O
— spiegelkast O U U
- O U |
Sauna met toebehoren O O O
] ] O X

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O X
Brievenbus O
(Voordeur)bel O
Alarminstallatie O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie OJ O
Rookmelders X |
Screens/rolluiken |
CV met toebehoren U
(Klok)thermostaat X O
|
X

O00XOoOo0o oOooooooooo Ooo0oooogoooo
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-~ Boiler ]
- Close-in boiler O
- Geiser O X
- O
- ]
Mechanische ventilatie O X
‘Luchtbehandeling O
Airconditioning met toebehoren (aantal: .....) [l X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
e 0 5
= O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O
Waterslot wasautomaat O O
Zonnepanelen O
OJ
O X



Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden N.v.t.
achter mee overgenomen
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting : O O] O
Losse potten achter/voortuin O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
Vijverpomp met vissen O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O U U
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
] O Ol
O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
—  (Sier)hek X O Ul O
- Vlaggenmast(houder) ] X U O
— tuinset O O O
~ kastje aan muur en schilderij en alle losse accesoires in tuin  [] X O O
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee overgenomen
mee of moet het betreffende contract worden overgenomen?
‘CV/geiser/boiler O X U] O
‘Keuken/tuin/kozijnen O X O O
Intelligente thermostaten e.d. O O O
Stadsverwarming O X U] U
Zonnepanelen O Ol Ol
- ] X ] O
- | X ] O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
— Alarmsysteem Wees Veilig aangesloten op de meldkamer
— Holland Warmte te Numansdorp
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



AANDACHTSPUNTEN

Wanneer u een woning gaat kopen, komt er veel op u af.
Hieronder treft u een aantal zaken waarmee u te maken kunt krijgen. Met deze uitleg wordt het traject van koop en
verkoop voor u duidelijker en weet u hoe de werkwijze van ons kantoor is.

Bezichtiging

Alleen via afspraak met MarQuis Makelaars & Taxateurs B.V. kan een woning bezichtigd worden. Dit kan niet op
dezelfde dag dat de afspraak gemaakt wordt. Bezichtigingen vinden bij voorkeur overdag plaats, zodat de woning bij
daglicht kan worden bekeken. Nadien kunt u via de makelaar uw reactie geven. Ook als u geen nadere belangstelling
heeft voor de woning, is het fijn als u dat even laat weten. Bedenk dat de verkoper ook benieuwd is naar uw reactie!

Uitbrengen van een bod op een woning

Wanneer u na een bezichtiging interesse heeft voor de woning en u wilt hiermee verder, dan zal er over een aantal
zaken overeenstemming moeten worden bereikt, zoals de prijs, de opleveringsdatum en eventuele andere
voorwaarden (zoals een financieringsvoorbehoud). Alles begint met het door u uitbrengen van een bod, waarin deze
zaken worden genoemd. Dit bod brengt u telefonisch, schriftelijk of persoonlijk uit aan ons kantoor.

Overeenstemming

Is er mondelinge overeenstemming, dan zullen de gemaakte afspraken zo snel mogelijk worden vastgelegd in een
schriftelijke koopovereenkomst, volgens het model van de NVM.

Let wel, de overeenkomst is pas een feit als deze is ondertekend door alle partijen.

Bedenktijd
De koper heeft 3 dagen bedenktijd vanaf het moment dat er een afschrift is overhandigd van de koopovereenkomst
die door alle partijen is ondertekend.

Voorbehoud financiering

Het is gebruikelijk dat ten behoeve van de koper een ontbindende voorwaarde wordt opgenomen voor het niet
verkrijgen van voldoende hypothecaire financiering. Deze clausule is zes weken geldig. In deze periode is het dus
van belang dat de koper weet of de koopsom en de kosten koper te financieren zijn. Bij ontbinding van de
koopovereenkomst binnen zes weken, dient de koper een schriftelijke afwijzing van een financiéle instellingen te
kunnen overleggen. Vindt de ontbinding onterecht, of na zes weken plaats, dan is er een boete van 10% van de
koopsom verschuldigd.

Financieel advies

Bijna alle kopers hebben een hypotheek nodig voor het kopen van een woning. Het is verstandig om van te voren
advies in te winnen over de hoogte van een hypotheek en de diverse hypotheekvormen.

Ook voor een verkoper is het belangrijk om te weten, dat de financiering van de koper in goede handen is, immers,
als een koop ontbonden moet worden op grond van het voorbehoud, is dat voor alle partijen een teleurstelling.
MarQuis Makelaars & Taxateurs B.V. brengt u graag in contact met deskundige adviseurs.

Waarborgsom

Bij het sluiten van de koopovereenkomst verplicht koper zich tot het stellen van een bankgarantie of waarborgsom.
De bankgarantie of waarborgsom bedraagt 10% van de koopsom. Omdat het om flinke bedragen gaat, wordt de
bankgarantie doorgaans op verzoek van de koper verzorgd door de instelling waar de hypotheek wordt afgesloten.

Notariskeuze

De notariskosten maken onderdeel uit van de kosten koper. Om deze reden mag de koper de notaris kiezen. Deze
keuze dient bekend te zijn bij het tekenen van de koopovereenkomst, omdat deze na ondertekening naar de notaris
wordt opgestuurd.

Oplevering

Op de afgesproken dag van de eigendomsoverdracht, zal voorafgaand aan het bezoek bij de notaris, de woning
geinspecteerd worden. Hierbij zijn zowel de koper als de verkoper aanwezig. Ook zullen tijdens deze inspectie de
standen t.b.v. gas, elektra en water worden opgenomen.

Verstrekte informatie

De informatie die is opgenomen in de brochure is met zorg samengesteld. VVoor het verzamelen van de gegevens is
MarQuis Makelaars & Taxateurs B.V. in belangrijke mate afhankelijk van derden. VVoor de juistheid hiervan wordt
geen aansprakelijkheid aanvaard. De opgegeven maten zijn circa maten.

Aan de inhoud van deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend.

Voor het maken van een afspraak voor een vrijblijvende bezichtiging kunt u contact opnemen met ons kantoor.
078 673 7244 of marquis@marquis.nl
Wij zijn geopend op maandag — vrijdag van 09.00 uur tot 17.15 uur
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HYekscheHuizen.nl

Dé website met uitsluitend woningaanbod
in de Hoeksche Waard!

W Gind o ®

HgekscheHuizen.nl

Woningaanbod

“HOEKSCHEHUIZEN.
vPewebsite met het
aanbodVan deTeste

Onder de molen 8
's-Gravendeel
€275.000 kk.

van

100% gericht op de Hoeksche Waard

Uitsluitend woningaanbod in de Hoeksche Waard

Achtergrond info en actueel aanbod per dorpskern

Gericht op kopers met interesse in wonen in de Hoeksche Waard

Extra verkoopkanaal voor verkopers uit de Hoeksche Waard
Alleen NVM makelaars aangesloten

Sehnij wmuoofca’eWonmeowmma&hcé
op de hoogle gelouden van niewwe Hoekdcke fuizen!



