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MINISTERLAAN 56
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Geachte heer, geachte mevrouw,

Dank voor uw interesse in deze exclusieve en instapklare bungalow
aan de rand van natuurgebied Koudenhoven (en toch op maar 3,5 km
van hartje Eindhoven!), met entertainment-souterrain, twee zitkamers,
eetkamer, leefkeuken, vijf slaapkamers, dubbele garage en buiten-
zwembad. Om u een helder en compleet beeld van dit riante woonhuis
te geven, bevat deze documentatie de volgende informatie:

Introductie 6
Feiten & Cijfers 8
Foto’s 12-75
Indeling (plattegronden) 76 -77
Indeling (uitgebreide omschrijving) 78 -85
Locatie en omgeving 86-93
Algemene informatie 94-98

Deze documentatie is met uiterste zorg samengesteld om u een goede
eerste indruk te geven. Vanzelfsprekend zijn we u van dienst om uw
vragen te beantwoorden. We maken graag een afspraak voor een uit-
gebreide bezichtiging, zodat u een persoonlijk en nog beter beeld van
deze bungalow krijgt.

Met hartelijke groet,

Mevrouw W.A.M. Kanters RM RT
T 0610345657




Dear sir, madam,

Thank you for your interest in this exclusive and ready-to-live-in bun-
galow on the edge of nature reserve Koudenhoven (and yet only 3.5
km from the heart of Eindhoven!), with entertainment basement, two
sitting rooms, dining room, kitchen, five bedrooms, double garage and
outdoor swimming pool. To give you a clear and complete picture of
this spacious house, this documentation contains the following infor-
mation:

Introduction 6

Facts & Figures 8

Photos 12-75
Layout (floor plans) 76-77
Classification (extended description) 78 -85
Location and surroundings 86-93
General information 94-98

This documentation has been compiled with the utmost care to give
you a good first impression. Of course, we will be happy to answer any
questions you may have. We would be happy to make an appointment
for an extensive viewing, so that you can get a personal and even bet-
ter picture of this bungalow.

With heartfelt greetings,

Ms W.A.M. Kanters RM RT
T 0610345657










INTRODUCTIE

Omdat alle kinderen zo goed als het huis uit gaan of zijn voor hun
studies, voelt de bungalow voor de huidige eigenaren te groot.

De bewoners hebben het huis destijds helemaal naar hun hand
gezet. Bovendien zullen zij het allerfijnste maar onzichtbare en
onhoorbare pluspunt van deze bungalow enorm gaan missen; na-
melijk de volkomen rust dankzij de ligging aan de rand van de vil-
lawijk, op de overgang naar wandelpark Eckart: “Dat is het mooie
van dit huis: in de bossen én toch ook in de stad. Vanuit het huis
wandel je direct de bossen in, er loopt een onverhard pad waar
mensen wandelen, de hond uitlaten en joggen.”

Dat was dan ook destijds dé reden waarom ze vielen voor deze
bungalow: “Voor de locatie dus. Toen we het huis destijds koch-
ten, was de bungalow in zijn geheel zeer gedateerd. Het was hele-
maal jaren zeventig, zoals nog te zien is op Google Streetview. Wij
hadden in het verleden al meerdere woningen verbouwd. Deze
woning hebben we meteen compleet gestript, alleen de muren
stonden er nog. De indeling en ruimtes zijn hetzelfde gebleven
want die waren en zijn nog steeds perfect voor ons. Het complete
dak, alle begane grond vloeren, alle kozijnen, het gehele instal-

latiewerk inclusief het totale verwarmingssysteem, de afwerking
van vloeren, wanden en plafonds, de leefkeuken, de beide bad-
kamers; werkelijk alles hebben we vernieuwd. En we hebben
vervolgens ook de gehele tuin rondom opnieuw laten ontwerpen
door een bekende tuinarchitect en daarna laten aanleggen.”







FEITEN & CIJFERS

Bouwjaar

Kadastraal bekend

Perceeloppervlakte

Woonoppervlakte inclusief dubbele inpandige garage en souterrain
Oppervlakte overige inpandige ruimte (bergruimte in souterrain)
Oppervlakte gebouwgebonden buitenruimte (overkapping)

Totale oppervlakte

Inhoud bungalow (conform meetcertificaat)

Aantal kamers

Aantal badkamers

Parkeren




detached bungalow with double indoor garage, entertainment
room with storage in the basement and enclosed backyard with
outdoor pool

1979, stripped to the shell in 2009 and then completely renovated,
modernised over the years.

Municipality of Tongelre
Section G

Number 1371

1958 m?

approximately 475 m?
approximately 13 m?
approximately 48 m?
approximately 536 m?

approximately 1830 m?

nine rooms (two sitting rooms, dining room, five bedrooms,
hobby/entertainment room)

two luxury bathrooms, two separate toilets

in the double integral garage, with space for four cars on the front
driveway and parking on the public road.




INSTALLATIE & ISOLATIE
Energielabel

Isolatie daken
Isolatie gevels
Isolatie vloeren
Isolatie kruipruimte
Isolatie glas

Verwarming

Warm water

Technische voorzieningen

MATERIAALGEBRUIK

Materiaal daken

Materiaal gevels
Materiaal vloeren

Materiaal buitenkozijnen




yes
yes
yes
yes
yes, entire house with insulation and impact-resistant glass

- boiler (Nefit HRC 45 CW6, 2009)
- gas fireplace in living room and TV room, fireplace at canopy
- boiler (Nefit HRC 45 CW6, 2009)

- electric, remote-controlled garage door

-alarm

- mechanical extraction in bathrooms and toilets

- Shutters in all bedrooms and exterior doors in side and rear facade

bituminous roof covering (2009), very suitable for the installation of
solar panels in terms of size of the roof surface and solar orientation

handmade bricks, built in cavity and painted opaque white
concrete floors ground floor and basement

hardwood doors, frames and windows
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WOONVLEUGEL

RESIDENTIAL WING
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SLAAPVLEUGEL

SLEEPING WING
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SOUTERRAIN

SOUTERRAIN
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BUITENRUIMTE

OUTDOOR SPACE



59



60



61



62



63



- J.cl____?.. [T

i b b ) SRR
i

T S

&

e

"

4 :Qw.... T
| . ’ mx.«..w..w..\.‘.___ms.__..q
3 TR TR
: f i AL (i [/
| H ! ey _.......__._._.““_.__........._..._...._\N.-q__:

\\_\._.:_ A T L
FEERFE  FRRE .
\_._.._......:._._._.... ’
PRERFREFREEERH 5
Iy I
F IR RREEE ¥

i

tErrEbEEE
I FEPREREREEREREES
FEFREERERER ERETERFLAT,

’ FEFREF P hb

= 9}_&

——

ﬂ...f-fl.ln

-l-.l
)

i!ii:ll

(|



f
i

T
|

i

::n|]l

IR

I
i)
i e

T
i

Fsi}nnh-
i :f;‘

FERIN AN
}
\
i

A

A
A

65






fpads

L]




68



69



70



71



AT

L

72



73






75



BUNGALOW - BEGANE GROND BUNGALOW - GROUND FLOOR
AAN DEZE TEKENINGEN KUNNEN GEEN RECHTEN WORDEN ONTLEEND NO RIGHTS CAN BE DERIVED FROM THESE DRAWINGS




OPTIONELE INDELING

BUNGALOW - SOUTERRAIN BUNGALOW - SOUTERRAIN
AAN DEZE TEKENINGEN KUNNEN GEEN RECHTEN WORDEN ONTLEEND NO RIGHTS CAN BE DERIVED FROM THESE DRAWINGS




INDELING

Deze exclusief afgewerkte en vrijstaande bungalow heeft twee
vleugels met tuin rondom. Het woon- en het slaapgedeelte hebben
in de hoek de garage en fietsenberging. Onopvallend en daardoor
verrassend is de grote souterraine ruimte met een entertainment-
en chillruimte en diverse bergkamers.

WOONVLEUGEL

ONTVANGSTHAL

De entree is geheel overkapt, met ingebouwde spots. Links naast
de dubbele voordeur is een strakke vijver met speelse stepping
stones. De ruime hal is betegeld met lei-achtige, gesealde en dus
onderhoudsvriendelijke gebakken tegels. Links zijn de beide zitka-
mers, eetkamer en het overdekte terras. Naar rechts voert de hal
naar de keuken; daar zorgt de originele patiotuin voor veel inval-
lend daglicht. Om de hoek bij de trap naar beneden is de verwarm-
de garderobenis met erachter het ruime toilet en de toegang naar
werk-/slaapkamer 1.

WOONKAMER

De hardhouten vloer in de living is in de zomer van 2018 geheel
opnieuw geschuurd en gelakt. In de voorgevel is de gashaard, met
ertegenover een dubbele schuifpui over de volle breedte van de
kamer, naar het overdekte terras. Naast de schouw met gashaard
zijn twee raampartijen van vloer tot plafond, met uitzicht op de
voortuin, vijver en straat. De zijwand heeft een (boeken)kasten-
wand die op maat is gemaakt. In het plafond zijn spotjes en een
sierrand verwerkt. Alle raambekleding is verwerkt achter strakke
koven.

TV-KAMER

In de hoek voeren een houten vouwdeur en een trapje met twee
neergaande treden naar de tweede zitkamer met gashaard, die nu
in gebruik is als lees-, lounge- en tv-kamer. Deze knusse en sfeervol-
le kamer biedt alle privacy en toch uitzicht op de achtertuin door
het kamerhoge raam. Aan de voorzijde is een kantel-kiepdeur naar
de voortuin. Net als in de grote zitkamer zorgen paneelradiatoren
en gashaard voor een comfortabel binnenklimaat.

EETKAMER

Naast de living is de aparte eetkamer, eveneens met schuifpui naar
terras en achtertuin. Deze ruime kamer biedt meer dan voldoende
ruimte voor een grote eettafel, servies- en buffetkasten en heeft
een toegangsdeur rechtstreeks naar de keuken.




KITCHEN WITH PATIO

The spacious kitchen enjoys plenty of daylight, thanks to the large
window above the natural stone sink and especially the patio
garden. The U-installation of the kitchen with Siemens microwave,
oven, dishwasher and refrigerator (2018) keeps the room open. On
the side wall is the cooking area with five gas burners and stainless
steel cooker hood. In front of the window is the sink with, next to
the regular tap, a Quooker. On the continuous island with cup-
board space on both sides, the black natural stone counter top has
been extended. Next to it is the spacious dining and sitting area
which can easily accommodate a six to eight person dining area.

PATIO
This original, compact and fully glazed courtyard has its own awn-

ing and entrance door. The patio separates the kitchen from the
lobby.

PANTRY

The door to the dining area in the kitchen leads to the spacious
utility room where connections for washer and dryer are under
the worktop. The skylight in the roof, as well as the door with milk
glass to the terrace, provide plenty of daylight.

BEDROOM/STUDY 1

This space between cloakroom and garage overlooks the front gar-
den through a large window with tilt and turn door. The side wall is
now equipped with a custom cupboard, with several custom work-
places, where the children did their homework. It is the ideal place
for a home office. Because of the proximity of toilet and bathroom
1, this room is also particularly suitable as an extra bedroom or
guest room.

Floor finish: merbau parquet floor in living room, TV and dining room, fired
floor tiles in kitchen and utility room and parquet flooring with solid wood
top layer in bedroom / work room 1

Wall finish: stucco

Ceiling finish: stucco

Reception hall: approximately 32 m?
Living room: approximately 42 m?

TV room: approximately 20 m?

Dining room: approximately 21 m?
Living kitchen: approximately 30 m?
Utility room: approximately 9 m?
Bedroom/study 1: approximately 18 m?




SLAAPVLEUGEL

Dit gedeelte van de bungalow heeft een eigen, afgesloten gang
die vanuit de keuken en de ontvangsthal bereikbaar is. Dankzij
twee grote, ronde dakkoepels is er heel veel daglicht. Zowel gang
als slaapkamers zijn uitgerust met lamelparket met een volhou-
ten toplaag. In het midden van de gang is een huishoudkast in de
muur verwerkt.

MASTER SUITE / SLAAPKAMER 2

De gang in de slaapvleugel eindigt bij de slaapkamer met kleedka-
mer van in totaal bijna 47 vierkante meter. De riante kleedkamer
heeft kastenwanden en twee hoge ramen op de zijtuin. De slaap-
kamer heeft een hoog raam in de achtergevel en een grote raam-
partij met kantel-/kiepdeur naar de achtertuin, met zicht op het
buitenzwembad. Deze suite heeft bovendien de beschikking over
een eigen, grote badkamer.

BADKAMER 1

Deze ruime en luxe badkamer heeft twee wastafels met ombouw,
een handdoekradiator en een ligbad in het midden, onder de dag-
lichtkoepel in het dak. De scheidingsmuur achter het bad verhult
het toilet aan de ene kant en creéert een inloopdouche aan de
andere zijde.

SLAAPKAMER 3

Deze ietsje smallere slaapkamer heeft een kantel-/kiepdeur naast
de grote raampartij bij de zijtuin. Via het plafondhoge raamis er
prachtig uitzicht op de volwassen zijtuin.




BEDROOMS 4 AND 5

These two bedrooms are identical and mirrored to each other. In
between is the second bathroom. This created niches in the cor-
ners by the windows on the side garden in both rooms. Next to the
windows are tilt and turn doors to the path around the back in the
side garden. Both rooms have a beautiful view of the mature side
garden through the ceiling-high windows.

BATHROOM 2

The luxurious bathroom for the children has a double sink and a
shower with glass wall. Practical: the separate toilet with toilet and
sink is situated in the corridor to the kitchen, opposite the patio
garden.

Floor finish: basement floor covering, floor tiles in the storerooms
Wall finish: white painted masonry, crab work
Ceiling finish: wooden ceiling elements

Portal: approximately 9 m?

Hobby/fitness, entertainment room: approximately 54 m?
Storage room 1: approximately 13 m?

Storage room 2/wine cellar: approximately 7 m?

Storage room 3/workshop: approximately 6 m?

Storage room 4/boiler room: approximately 8§ m?
Storage room 5: approximately 12 m?




SOUTERRAIN

De gehele rechtervleugel van de bungalow, dus onder de slaapka-
mers, is een ruim souterrain. De diverse ruimtes bieden tal van op-
ties en mogelijkheden. Er zijn twee luiken voor het bereiken van de
kruipruimtes onder de begane-grondvloer. Deze zijn, vanwege de
moerassige grond in het natuurgebied, uitgerust met vochtweren-
de kunststof, kiezelbedekking en pompen. De trap naar beneden
en de verkeersruimte in het souterrain zijn van lichte natuursteen.
Onder de trap is nog een ruime nis.

HOBBY-, FITNESS-, WERK- OF ENTERTAINMENTRUIMTE

Direct vanuit de ruime, lichte verkeersruimte met natuurstenen
trap is de blikvanger van het souterrain bereikbaar: de open ruim-
te van ruim vijftig vierkante meter, mét invallend daglicht dankzij
de ramen op het verlaagde plantsoen.

Deze ruimte is multifunctioneel en voorzien van verwarming,
afvoer en wateraansluitingen. Aanleg van een pantry en/of bad-
kamer behoort tot de mogelijkheden, bijvoorbeeld als leefruimte
voor een au pair of inwonend familielid.

Momenteel is de ruimte ingericht voor entertainment en chillen

met heuse bar, tafelvoetbalspel, beamer en groot scherm voor
films en sportwedstrijden. Evengoed kan deze bijzonder ruime
kamer met houten plafond dienstdoen als kantoor, atelier, hobby-
of fitnessruimte.

BERGING 1

Deze grote bergruimte is direct toegankelijk vanuit de hal en doet
het gemis van een bergzolder geheel vergeten. Dankzij schappen
rondom zijn er ruim voldoende opbergmogelijkheden.




From the hall a door gives access to the hallway with four addi-
tional storage rooms.

STORAGE 2 / WINE CELLAR

Thanks to its underground location and the lack of daylight, this
storage area is particularly suitable for the storage of wine and
provisions.

STORAGE 3 / WORKSHOP
This space is currently in use as a workshop for computer building
hobby.

STORAGE 4 / BOILER ROOM
This room also serves as a technical room. Here the boiler is in-
stalled.

STORAGE 5/ GARDEN SHED

In the basement, past the outside door with roller shutter and
accessible via the tiled staircase from the backyard, is the outdoor
storage room with window. In this large storage room are the
Starline pump and filter system for the outdoor pool. Thanks to
the cleaning ionizer, the pool water needs much less chlorine.
From this space is also the niche under the outside staircase acces-
sible. The stairs in the garden are closed with an authentic fence.

Floor finish: basement floor covering, floor tiles in the storerooms
Wall finish: white painted masonry, crab work
Ceiling finish: wooden ceiling elements

Portal: approximately 9 m?

Hobby/fitness, entertainment room: approximately 54 sq.m.
Storage room 1: approximately 13 m?

Storage room 2/ wine cellar: approximately 7 m?

Storage room 3/workshop: approximately 6 m?

Storage room 4/boiler room: approximately 8§ m?

Storage room 5: approximately 12 m?




OPRIT, DUBBELE GARAGE, BERGINGEN

OPRIT

De ruimte voor de dubbele garage is deels afgeschermd met een
haag en biedt op eigen terrein parkeerruimte voor drie tot vier
auto’s. Naast de garage is het stalen en groenblijvend begroeide
hek met dichte, afsluitbare poort naar de fietsenberging en de zij-
en achtertuin.

DUBBELE GARAGE

In de inpandige garage is plaats voor twee auto’s, met nog ruimte
voor enkele kasten. Het plafond en de elektrische, op afstand te
bedienen deur zijn enkele jaren geleden vervangen. De muren zijn
hier eveneens geisoleerd en de vloer is voorzien van een prakti-
sche afvoerput.

FIETSENBERGING MET METERKAST

Via de oprit en de afsluitbare stalen poort in het dito, met groen-
blijvende hedera begroeide hek naast de garage is de achterom
bereikbaar. Direct naast het verlaagde plantsoen, waardoor dag-
licht in de entertainmentruimte valt, is de deur naar de fietsenber-
ging met verwarming en garderobe. Daar is ook de meterkast met
alle aansluitingen praktisch bereikbaar.

SCHUURTJE

In de zijtuin staat nog een houten berging waar de grasmaaima-
chine staat, zodat deze niet over de trap naar de berging beneden
hoeft.




GARDEN WITH SWIMMING POOL AND TWO
TERRACES

The spacious and professionally designed and furnished front gar-
den has as an eye-catcher, next to the entrance, a beautiful pond
with concrete stepping stones.

The spacious back garden with lawn and various plant beds is
deep enough to always sit in the sun and is sheltered on all sides
by overgrown fencing with black cloth, mature deciduous and co-
niferous trees and many evergreen conifers and other plants. This
ensures 100% privacy throughout the year. Thanks to the fence, it
is a safe play area for young (grand)children and pets.

The entire side garden is equipped with a walkway and dark gray
slit that collects splashing rainwater. The plants are diverse and
mature, and include half-height beech hedges, boxwood, bi-
coloured, non-rampant bamboo, annabels and rhododendrons. A
back gate in the fence is possible, for direct access to the nature
reserve behind.

Outside the dining room is a paved, open terrace with enough
space for a large outdoor dining area. From the covered terrace
to the master suite is a large overhang. Behind the master suite is
a lawn with surrounding beech hedge. This part of the garden is
suitable for the trampoline or as a football or playground. Also an
outdoor sauna and / or jacuzzi with optimal privacy are among the
possibilities.

COVERED TERRACE

Between sitting room 2 and the dining room is the large, elevated
terrace - which can rightly be called an outdoor room - which is
accessible through the large sliding doors in the living room. In the
side wall, parallel to the gas fire in lounge 2, there is a wood burn-
ing outdoor fireplace. The terrace is equipped with heating lamps
and built-in ceiling spots and offers plenty of space for alarge
lounge area and an outdoor dining table.

SWIMMING POOL

The Starline outdoor pool of approximately 9.00 by 4.50 m and
approximately 1.50 m deep with built-in stairs is equipped with a
self-heating and insulating solar deck; the pool heating is there-
fore rarely on. All around is a spacious terrace for sun loungers.




LOCATIE EN OMGEVING

De ligging van deze riante bungalow mag gerust benadrukt wor-
den, want die is meer dan uitstekend: in alle rust naast natuurge-
bied Koudenhoven met wandelbos Eckart en toch op tien minuten
fietsen van hartje Eindhoven.

Ook het nabije Van Gogh-dorp Nuenen is eenvoudig per fiets of
binnendoor wandelend door het natuurgebied bereikbaar, even-
als de Opwettense Molen en de Collse Watermolen die Van Gogh
beide schilderde.

Het uitzicht is eenvoudig te omschrijven: groen. De bungalow
wordt omringd door de omheinde tuin met aan de randen overal
statige bomen. De voortuin met beukenhagen houdt de doorgaan-
de Ministerlaan met louter bestemmingsverkeer op afstand.




DISTANCE TO NEARBY FACILITIES

Primary school (De Boog)
Secondary school (Lorentz Casimir)
Secondary school (Novalis College)
Eindhoven University of Technology
Fontys Academy

International School (Eindhoven)
Childcare (Korein)

Doctor (A.M.J. Dekkers)
Dentist (H.N.M. van den Berg)
Hospital (MMC Eindhoven)
Hospital (Catharina Eindhoven)

Town hall

Supermarket (Jumbo)

Supermarket (Albert Heijn)
Restaurant (De Karpendonkse Hoeve)

Soccer club
Tennis club
Hockey club

Golf course (Welschap)

Eindhoven Airport

NS station (Eindhoven)

Bus stop (Van Oldenbarneveltlaan)
Fuel station (BP)

:approx 1.2 km
:approx 1.6 km
:approx 3.2 km
:approx 3.0 km
:approx 3.0 km
:approx 8.5 km
:approx 1.3 km

:approx 2.2 km
:approx 1.3 km
:approx 3.0 km
:approx 4.1km

: approx 4.5 km
: approx 850 meters
:approx 2.3 km
:approx 2.0 km

:approx 2.7 km
:approx 1.1 km

:approx 3.0 km
:approx 8.6 km

:approx 12.0 km
:approx 3.3 km

: approx 500 meters
:approx 1.5 km




KOUDENHOVEN, EINDHOVEN EN OMGEVING

Koudenhoven

Villawijk Koudenhoven is een rustige woonlocatie aan de oost-
zijde van Eindhoven, vlakbij de Karpendonkse Plas en Wandelpark
Eckart. De bewoners zijn geméleerd in verschillende leeftijdsgroe-
pen; van jongere gezinnen tot wat oudere paren van wie de kin-
deren het huis uit zijn. De straat biedt gevarieerde bebouwing op
mooie percelen en er komt alleen bestemmingsverkeer; rust voert
hier de boventoon.

Technologie, design en kennis

Internationaal is Eindhoven de laatste jaren gegroeid en gere-
nommeerd in technologie, design en kennis. De Brainportregio
Eindhoven is een van de slimste regio’s ter wereld. Overheid, ken-
nisinstellingen en grote bedrijven werken er nauw samen aan de
opgaves voor de samenleving van morgen, zeker wat betreft ener-
gie, gezondheid en mobiliteit. Dat gebeurt vooral bij de Technische
Universiteit Eindhoven, Fontys Hogescholen, Design Academy, de
High Tech Campus Eindhoven, de Automotive Campus in Helmond
en bij bedrijven als ASML, NXP, DAF, Philips en hun vele hoogwaar-
dige ketenpartners.

Cultuur

Eindhoven heeft ook cultureel veel te bieden met bijvoorbeeld het
internationaal vermaarde Van Abbemuseum, het Parktheater en
diverse podia voor klassieke en moderne muziek, zoals Effenaar en
Muziekgebouw Eindhoven.

Groen

Eindhoven is een van de groenste steden van Nederland. Dat is
vooral zichtbaar in bijvoorbeeld Genneper Parken, het lommerrijke
Stadswandelpark met beeldentuin en het Philips De Jongh wan-
delpark.




Culinary

In the city and region you will find several Michelin-starred restau-
rants, such as Zarzo, Wiesen, Karpendonkse Hoeve, De Rozario
(Helmond) and Wollerich (Sint Oedenrode). Tribeca (Heeze), De
Lindehof (in Nuenen, within cycling distance) and De Treeswijk-
hoeve (Waalre) even have two stars. The city also has trendy hot-
spots such as the Downtown Gourmet Market and Kazerne, and
various innovative restaurants, cafés and culinary shops in all sorts
of flavours and concepts, such as DOYY. Hip city centre Strijp-S
has for example Ketelhuis, Intelligentia Taste Rooms and Mood.

A little further on in Strijp-R you will find the domain of renowned
designer Piet Hein Eek, with restaurant, shop, expo, gallery, recep-
tion area, workshops and offices.

Sports

Eindhoven is also known as a sports city, of course thanks to top
soccer club PSV and the international Pieter van den Hoogenband
swimming stadium. There are several golf courses nearby: Golf
Course Welschap, Eindhovensche Golf, Golf & Countryclub De
Tongelreep and Golfclub De Gendersteyn. The city also has several
swimming pools, an ice rink and numerous sports clubs, fitness

centers and accommodation for the urban sports for which Eind-
hoven is famous.




Uittreksel Kadastrale Kaart

Deze kaart isnoordgericht
Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Overige topografie

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 26 juli 2019
Debewaarder van het kadaster en de openbare registers

Uw referentie: Ministerlaan 56

Ministerlaan

Schaal 1:500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich deintellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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< Ruimtelijkeplannen.nl
PLANNAAM OF -NUMMER

ministerlaan 56 eindhoven

Q@ Ministerlaan 56, 5631ND Eindhoven

GEMEENTE (4

BESTEMMINGSPLANNEN

Welk bestemmingsplan
moet ik kiezen?

DPEN KEUZEHULP

o Tongelre buiten de Ring 2019 j

Paraplubestemmingsplan parkeren, D
kamerverhuur en woningsplitsing

-

° Tongelre buiten de Ring 2005

STRUCTUURVISIES

| ° Interimstructuurvisie 2009

Verberg plannen




LEGENDA x Tongelre buiten de Ring 2019 %
gemeente Eindhoven

bestemmingsplan
ontwerp (2019-06-13)

aanduidingen
geluidzone

luchtvaarty

vrijwari

bedrijf D mi ne

bedrijventerrein - veilighei

cultuur en ontspanning
ailhandel
dienstverlening bouwaanduiding
engd functieaanduiding

lettertekenaanduiding
maatvoering

kantoor

maatschappelijk

natuur dwarsprofiel
gevellijn
hartlijn leiding
relatie

figuur IMRO2006

besluitgebied
wonen uitvlak
woongebied sluitsub
Dubbelbestemmingen Structuurvisies
L_,_H plangebied
Gescande kaarten
“ +1 plangebied

Overige besluiten

I t plangebied




ALGEMENE INFORMATIE

Verkoopprocedure

Alle door Cato Makelaars en de verkoper verstrekte informatie moet
uitsluitend worden gezien als een uitnodiging tot het uitbrengen van
een bieding. Het doen van een bieding betekent niet automatisch dat u
er rechten aan kunt ontlenen. Indien de vraagprijs wordt geboden, kan
de verkoper beslissen dit bod wel of niet te aanvaarden. Cato Makelaars
raadt geinteresseerden aan een eigen NVM-makelaar in te schakelen
voor professionele begeleiding bij bieding en aankoop.

Bieding

Wenst u een bieding te doen? Dan dienen de volgende zaken benoemd
te worden:

Geboden koopsom

Datum sleuteloverdracht

Eventuele overname roerende zaken

Eventuele ontbindende voorwaarden, bijvoorbeeld financiering.

Koopakte

Bij een tot stand gekomen koopovereenkomst zorgt Cato Makelaars
voor opstelling van de koopakte conform NVM-model. Een waarborg-
som of bankgarantie van tenminste tien procent van de koopsom die
wordt voldaan aan de notaris is daarin gebruikelijk. Voorbehouden kun-
nen alleen worden opgenomen (bijvoorbeeld voor het verkrijgen van

financiering) indien deze uitdrukkelijk bij de bieding zijn vermeld.

Algemene ouderdomsclausule

Wanneer een onroerende zaak twintig jaar of ouder is, weet koper dat
de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk
lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3 van de
koopakte en artikel 7.7 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ont-
breken van één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor
normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-beant-
woorden van de zaak aan de overeenkomst voor rekening en risico van
koper.

Algemene asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/materialen
aanwezig zijn. Bij eventuele verwijdering van deze materialen dienen op
grond van milieuwetgeving speciale maatregelen te worden genomen.
Koper wordt geacht met deze wetgeving bekend te zijn en vrijwaart ver-
koper voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid en/of verwijde-
ring van asbest uit de onroerende zaak kan voortvloeien.




Obligation to investigate

The seller of the property has a so-called information obligation. The
buyer has his own duty to investigate all matters that (may) be of impor-
tance.

As a buyer, it is also important for you to be informed about the financ-
ing possibilities based on employment situation, income, loans and other
personal obligations. Before submitting a bid, we advise you to have a
thorough investigation carried out, including into the general and specif-
ic aspects of the home. It is even better to use your own NVM realtor for
purchase support.

Sales documentation

All information provided is given by us to the best of our knowledge and
belief and in good faith. Should later appear that there are deviations
(for example in maps, surfaces and contents), this cannot be invoked.
Although care has been taken, neither the owner nor the selling realtor
accepts any liability for the accuracy of the contents of this sales docu-
mentation and no rights can be derived from it. The dimensions of the
floor plans may vary, as the drawings may sometimes have to be re-
duced in size.

Reflection period (Real Estate Purchase Act)

When you buy a property, you have three days to think about it. During
this period, you can still cancel the contract. The cooling-off period starts
as soon as the buyer receives the purchase agreement signed by both

parties or a copy thereof. If you cancel the purchase within three days of
the statutory cooling-off period, we will be obliged to charge an adminis-
tration fee of € 250.

After the visit?

Not only the owner of the property but also we are curious about your
reaction, and we would appreciate it if you let us know your findings
within a few days. If necessary, we will be happy to contact you by tele-
phone. On closer inspection, do you find this house less suitable for you?
Then we would be happy to be of service to you in any other way and
will gladly assist you in your search for a property that completely meets
your requirements. We would therefore like to invite you for a free and
personal consultation.




WAAROM CATO MAKELAARS?

- Ons motto ‘Van goeden huize, voor goede huizen en monumen-
ten’ staat voor onze frisse en bevlogen NVM full service make-
laardij in onroerend goed. Onze verkoopportefeuille omvat louter
woningen, appartementen en monumenten van hoog niveau. Wij
zijn proactief in verkoop en marketing, en onze kennis en kunde
zijn gebaseerd op ruim twintig jaar ervaring in de wijde regio.

-Ons team bestaat uit nauw samenwerkende professionals, met
eigen specialismes en netwerken die de verkoop en marketing van
uw object(en) een boost geven. Wij voegen nog meer kwaliteit
aan hoogwaardige aanbod toe, door resultaatgerichte diensten
als professionele styling, (drone-)tv, fotografie enillustraties.

3-Door specialismen en specialisten te bundelen, leveren wij opmer-
kelijke resultaten bij het vermarkten van goed onroerend goed.
Wij zijn gespecialiseerd in de aan- en verkoop van rijks- en gemeen-
telijke monumenten en historische panden dankzij uitgebreide
studie en interesse in cultureel erfgoed.

4-Natuurlijk bent u druk met werk, gezin, familie, sociale netwerken,
andere liefhebberijen en bezigheden; dat begrijpen wij maar al te
goed. Daarom ontzorgen wij u graag, door u optimaal te begelei-
den bij de aan- en verkoop van een goed huis.

5-We komen naar u toe en ontvangen u van harte in ons gemakkelijk
bereikbare kantoor. U vindt ons eenvoudig via afslag 31 (Veldho-
ven - Meerhoven) van de randweg N2 (parallel aan de A2) aan de
Beemdstraat 5 te Eindhoven, met volop en gratis parkeergelegen-
heid.




OPENING HOURS

Our office is open on working days from 9 am to 5.30 pm. If it does
not suit you during the week, we are happy to make an appoint-
ment with you on Saturday or Sunday.




MAKELAARS VAN GOEDE HUIZEN

BEEMDSTRAAT 5 T 040 29 00 620
5653 MA EINDHOVEN M 06 10 34 56 57
WWW.CATOMAKELAARS.NL INFO@CATOMAKELAARS.NL



