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MAKELAARDIJ JACOB MULLER

TE KOOP

Friesestraat 9, 7741GR Coevorden

/

Vraagprijs € 650.000,- kosten koper

Deze brochure is met zorg samengesteld. Aan de geboden informatie kunnen echter geen rechten worden ontleend
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Beschrijving:
Uniek historisch rijksmonument in het midden van de stad.

In 1611 is de basis gelegd voor dit fraaie stadshuis aan de Friesestraat te Coevorden. In
1631 is het huis verder opgetrokken en is er een verdieping op gebouwd en is de gevel
zeer rijk geornamenteerd met een natuurstenen gevelopbouw en fraaie versierselen. De
uitbundige gevel is toe te schrijven aan de maniéristiche stijl die is gehanteerd. De rijk
bewerkte klauwstukken met gevleugelde vrouwsfiguren en de schelpvormige
boogvullingen vertonen een stilistische verwantschap met de maniéristische gevels in de
stad Groningen.

Op de gevel staan tekstbanden met stichtelijke teksten. De kopjes in het onderste fries
stellen de drie koningen voor. De onderpui is later gewijzigd om de toegankelijkheid te
verbeteren. Het object is in 1971 grondig gerestaureerd door en onder toeziend oog van
de monumentenwacht.

In de nis in de geveltop is voor de restauratie het gevelbeeld verwijderd waarvan met
meende dat het prins Maurits was. Deze is ontvreemd uit de brandgang en later weer
opgedoken, echter in zodanig geérodeerde staat, dat restauratie onmogelijk bleek. Om de
nis toch weer te vullen is een beeld geplaatst van de jongste dochter van de huidige
eigenaar. En daarmee krijgt het monument weer een nieuw leven.

Het object is nu in gebruik als stadscafé, en als zodanig door de huurder ingericht met een
huurcontract tot 2021.

Afgelopen 55 jaar heeft de eigenaar kosten nog moeite gespaard om het pand in een
steeds betere staat te brengen. De oorspronkelijkheid is evident, de liefde waarmee het
pand wordt gekoesterd is horizon-overstijgend.

Het woonhuis op de eerste en tweede verdieping met zolder is riant qua ruimte en
ondanks de moderniseringen door de jaren heen doorspekt van historische kenmerken.
De indeling nodigt uit tot herinrichting, maar is goed leefbaar. Veranderingen met respect
voor het bouwwerk kunnen, zoals al eeuwen het geval is, het woonidee en comfort voor
die nieuwe bewoner realiseren. Ruimte is er in ieder geval in overvloed.

Het geheel wordt gedragen door een prachtige kelder (deels met booggewelf) met
kelderluik en toegang (beiden buiten gebruik).

Het wordt nu tijd het monument een nieuwe toekomst te geven. Het huis is gebouwd als
woonhuis, heeft door de eeuwen heen diverse gebruiksinvullingen gehad, en is nu klaar
voor een volgende levensfase. In deze veranderende tijden zou ook zakelijke
dienstverlening met bewoning een mooie invulling zijn. Indien de volgende eigenaar
daarvoor voelt, zijn er nog tekeningen beschikbaar waarmee de oorspronkelijke staat van
de beneden gevel, inclusief bordestrap beschikbaar.

Ter completering van het geheel is achter het pand een grote garage-berging (78m2)
gesitueerd met een volwaardige verdieping(ook 78m?2). Door de sloop van een
achterliggend pand heeft de gevel scheurvorming opgelopen. De keuze is aan de koper:
herstellen of herontwikkelen.

Een bouwkundig inspectierapport van de monumentenwacht Drenthe is op aanvraag

beschikbaar.
MJM

Makelaardij
Jacob Muller



Kenmerken:

Vraagprijs

Status
Aanvaarding
Eigendomssituatie

Soort woonhuis
Bouwvorm
Bouwjaar

Specifiek

Soort dak
Keurmerken

Oppervilakten en inhoud
Gebruiksoppervlakten

Wonen (=
woonoppervlakte)

Overige inpandige ruimte
Externe bergruimte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen
Voorzieningen

Energielabel
Isolatie
Verwarming
Warm water
C.V.-ketel
Buitenruimte
Ligging
Garage

Soort garage
Capaciteit
Voorzieningen
Isolatie

Parkeergelegenheid
Soort parkeergelegenheid

€ 650.000 k.k.
Beschikbaar

In overleg
Volle eigendom

Herenhuis, vrijstaande woning
Bestaande bouw
1631

Monument, gedeeltelijk verhuurd en beschermd stads- of
dorpsgezicht

Zadeldak bedekt met dakpannen
Bouwkundige Keuring

345 m2

112 m?
156 m?
287 m2
1.615 m3

16 kamers (5 slaapkamers)

1 badkamer en 2 aparte toiletten
Ligbad, douche en toilet

3 woonlagen, een zolder en een kelder
Alarminstallatie en TV kabel

Niet verplicht

Geen isolatie

C.V.-ketel

C.V.-ketel

Intergas (gas gestookt combiketel uit 2014, Eigendom)

In centrum

Vrijstaande stenen garage
4 auto's

Elektra en vliering

Geen isolatie

Openbaar parkeren M‘ JM

Makelaardij
Jacob Muller
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Meetrapport BBMI

Meetrapport: A, EA-26018 Opdrachtgever: Proland

Soort object: Horeca Datum van Inmeten: 29-11-2019

Objectgegevens: Friesestraat 9 Datum van meetrapport:03-12-2019

Plaats: Coevorden Bljzonderheden: Geen

Gebruiksoppervlakte woonruimte 3452 m?

Overige inpandige ruimte Kelder 67,0 m?
Bergzolder 45,4 m?2

Gebouwgebonden buitenruimte nvt nvt

Externe bergruimte Bijgebouw 156,0  m?

Inhoud 1615,0 m?

De plattegrond bij bovenstaande meetstaat kunt u vinden op:
https://Inmeten.floorplanner.com/friesestraat-9-coevorden-

Ingemeten volgens de Meetinstructie

Deze meetinstructie geeft een praktische handleiding om voor woningen de gebruiksoppervlakten, zoals
gedefinieerd in de NEN 2580 en ondermeer toegepast in de basisregistratie gebouwen, te meten. De
meetinstructie is een gezamenlijk initiatief van NVM, VBO, BAG en de waarderingskamer.

Toelichtingsclausule NEN 2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN 2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier
van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

proland




Gespecificeerde meetstaat

Begane grond

Gebruiksoppervlakte woonruimte 132,3| m?
Overige inpandige ruimte nvt nvt
Gebouwgebonden buitenruimte nvt nvt
Externe bergruimte nvt nvt
Inhoud 526,0 m®

1e verdieping

Gebruiksoppervlakte woonruimte 127,4 | m?
Overige inpandige ruimte nvt nvt
Gebouwgebonden buitenruimte nvt nvt
Externe bergruimte nvt nvt
Inhoud 433,0 m®

2e verdieping

Gebruiksoppervlakte woonruimte 85,5 m?
Overige inpandige ruimte nvt nvt
Gebouwgebonden buitenruimte nvt nvt
Externe bergruimte nvt nvt
Inhoud 297,0 m®

3e verdieping

Gebruiksoppervlakte woonruimte nvt
Overige inpandige ruimte Bergzolder 45,4 m?2
Gebouwgebonden buitenruimte nvt nvt
Externe bergruimte nvt nvt

Inhoud 180,0 | m?




Kelder

Gebruiksoppervlakte woonruimte
Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte

Externe bergruimte

Inhoud

Berging

Gebruiksoppervlakte woonruimte
Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte

Externe bergruimte

Inhoud

Berging

Gebruiksoppervlakte woonruimte
Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte

Externe bergruimte

Inhoud

Kelder
nvt

nvt

nvt
nvt

Bijgebouw

nvt
nvt

Verdieping bijgebouw

nvt
67,0 m?
nvt

nvt

179,0 | m?

nvt
nvt
nvt
78,0 | m?

nvt

nvt
nvt
nvt
78,0 m?

nvt

proland




Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed
Ministerie van Onderwijs, Cultuur en

Wetenschap
X Smallepad 5
Monumenthummer*: 11483 2811 MG Amer<foort
Posthus 1600
3800 BP Amersfoort
www.cultureelerfgoed.nl
T0334217421
F 033 42177 99
E info@cultureelerfgoed.nl
Status: rijksmonument
Inschrijving register®: 7 september 1965
Kadaster deel/nr: 2260/134
Woonplaats* Gemeente* Provincie*
Coevorden Coevorden Drenthe
Straat™® Nr# Toev.* Postcode* Woonplaats* Situering Locatie
Friesestraat 9 7741 GR Coevorden
Kadastrale gemeente* Sectie® Kad. object* Appartement Grondperceel
COEVORDEN D 516

Rijksmonumentomschrijving**

Huis uit 1631 met natuurstenen topgevel in rijke Vlaams-Noordduitse renaissancetrant.

Hoofdcategorie Subcategorie Functie
Woningen en woningbouwcomplexen Woonhuis(K)

. B . . Pagina: 1/1
* Dit gegeven is onderdeel van het rijksmonumentenregister 9

** Dit is een registergegeven voor zover noodzakelijk voor de identificatie van het rijksmonument

Datum van downloaden 13 november 2019



Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: friesestraat 9 W

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 13 november 2019
Debewaarder van het kadaster en de openbare registers

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich deintellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

2008 \
15-15/ Wink
3589
Deze kaart isnoordgericht Schaal 1:500
12345  perceeinummer
25  Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens ngdtgst rale gemeente goevord en
Voorlopige kadastrale grens ctie
Administratieve kadastrale grens Perceel 516
Bebouwing
Overige topografie Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.




Rijkswaterstaat
Ministerie van Infrastructuur en Milieu

Rapport Bodemloket

Datum: 13-11-2019

4227

Legenda
Locatie (o]

Voortgang onderzoek

[T Gegevens aanwezig status onbekend

sactiitert

onderzocht/gesaneerd

[T|onderzoek wtvoeren
[THistorie bekend

Mijnsteengebieden [[] Mijnsteengebieden Limburg
Besluit Bodemkwaliteit



Inhoud

1 Algemeen

2 Disclaimer

1

Algemeen

Bij het Bodemloket is geen informatie voor deze locatie beschikbaar over bodemonderzoek en/of
sanering.
Mogelijk is informatie beschikbaar bij gemeente, omgevingsdienst of provincie.

Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is.
Wanneer er geen gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de
ondergrond schoon is. Andersom wijzen historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder
meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te krijgen moet de bodem verder
onderzocht worden.

De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het
voorkomen dat de informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip.
Neem voor de meest actuele situatie van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van
de locatie. De contactgegevens van de gegevensbeheerder staat hierboven.

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.
Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u
stellen via onze helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.



Ruimtelijkeplannen.nl

Plannaam: Coevorden centrumring Datum afdruk: 2019-11-13
Naam overheid: gemeente Coevorden IMRO-versie: IMRO2012
Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2014-07-01
Planidn: NL.IMRO.0109.001BP00005-0004 Planstatus: vastgesteld
Dossierstatus: geheel onherroepelijk in werking
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Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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bedrijf
bedrijventerrein
bos

centrum

detailhandel
dienstverlening
gemengd
groen

horeca
kantoor
maatschappelijk
natuur

overig
recreatie

sport

tuin

verkeer

water

wonen
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woongebied

o

ubbelbestemmingen
waterstaat

leiding

1114 waarde

Bouwvlakken

[15 bouwviak

agrarisch met waarden

cultuur en ontspanning

Ruimtelijkeplannen.nl

Gebiedsaanduidingen
£7d8  geluidzone

m luchtvaartverkeerzone
Q.TI-B vrijwaringszone
GB'E milieuzone

m veiligheidszone
€7D wetgevingzone
m reconstructiewetzone
m overige zone

Aanduidingen

——-
| — — | bouwaanduiding
r____i functieaanduiding
i___j lettertekenaanduiding
i___j maatvoering
Figuren

P
P

S as van de weq
/\/ dwarsprofiel
L0 gevellijn
/N\/  hariin leiding
/\/ relatie

figuur IMRO2006

Gebiedsgerichte besluiten

F%%1 besluitgebied
I:l besluitviak
|:| besluitsubviak
Structuurvisies
m plangebied
Gescande kaarten
{::I plangebied

Qverige besluiten

m plangebied
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Lijst van zaken m

_ NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: B

~ Friesestraat 9, 7741 GR Coevorden
Datum: 7 25-11-2019

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken zijn gemaakt
over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en dus niet achterblijft in de
woning.
Blijftt  Gaat Kan worden N.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
-~ Inbouwspots/dimmers

- OpboqupotSIannaturenllampem‘dimmers

— Losse (hangjiampen

oooo

Ojoooo
oooog

O

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

0

O
oo
OO

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
Gordijnrails

Oooooooooaon)

Dooooooooo

Gordijnen
-~ Overgordijnen
- Vitragés

- Rblg'ord ijnen

— Lamellen

oooo
DD!DD; O
| |

- Jaloezieén

— (Losse) horren/rolhorren

Oooo ulls

‘Vlidé;déddrat'ie, te weten:
- Vioerbedekking
— Parketvioer
— Houten vicer(delen)
— Laminaat -

ooooaol

— Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel

(Gas)kachels

DDEIEI!EIEIDDDDEI DD@DDDD%

ooojoooooooo
nojooooooooo

ooloooo



Lijst van zaken

Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overige, te_v_\'félen:' -
- Spiegelwanden
Schilderij ophangsy_s_teem-

Keuken _
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas) fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Blijft

achter

oo

OoO0ooo
oo oooo

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser -
Quooker
Koffiezetapparaat

OOooooo®ROO0O W

Oo0ooao

oo

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

|

Badkamer rﬁetfdei volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool

— Douche (cabine/scherm)
- _'Stoomdoi.laa_(cabine)

000 MR X

omOO

Gaat
mee

O 0O

O

ooooooooao

00

ooonoao

Kan worden

NVM
N.v.t.

overgenomen

o
O

0oooolo

|a

oooooo0 BR

oooazE O

OoooCoooooooooo

oo

nDoooooooo

Oooo0oao

Ooooloo

oooooo)

ooaoan

®O®R 0O0KkOOO



Lijst van zaken

_ Wastafelmeubel

= P[anchet
= Tonletkast

NVM

ooo

— Toilet
— Toiletrolhouder
—  Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

oooooooao

Exterieur/installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus
{Voordeur)bel

im; Ooo

‘Alarminstallatie
(Velllghelds)sloten en overlge mbraakpreventle '

Oo0ooooooooo

OO0

siis}=}f=li=

|
}.
O

O0O0oOoDoOoooooao

Rookmelders

Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat

Doooooooo)

DooooOoooo

oooo

Ooon

Warmwatervoorzrenmg te weten:

— Vla CV-installatie

- Bouler

;

—  Close-in boiler

- Geiser

‘Mechanische ventilatie

Luchtbehandellng

Alroondmonlng met toebehoren (aantal: .....)

Dooo0O0O0oo0 Oooooooo

oDoooooooo

DDDDEE!DDD;

Doooooooo

Isolatlevoomenlngen (voorzetramenlradlatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaanslurtlngllnternetaanslmtmg

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

DDDEIDEIEI;EI

Dooooooao

nooooooo

DooooOooo




Lijst van zaken 0

NVM
Blifft Gaat Kan worden N.v.t.
achter mee overgenomen
Tuin
Inrichting - ) - ]
Tuinaanleg/bestrating O O
O

OR®

Beplanting

O

d
O
a
Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Ooao
Oooa
Oooao

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

O

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O
(Broei)kas o o

_ . o

O

OOoR KR ORHA

ooooo

Overig
Overige tuin, te weten: .
- (Sierhek O
" — Vlaggenmast(houder) 0
_ _ B 0
d

uli=li=l=
00K ®

Qverig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee overgenomen
mee of moet het hetreffende contract worden overgenomen?

CVl/geiser/bailer

Keuken/tuin/kozijnen

Stadsverwarming

Zonnepanelen

)=

O

Intelligente thermostaten e.d. i
O

O

O

O

Oo0ooooo

ooooooo
CcCoooOoOonoao

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



NEDERLANDSE VERENIGING VAN MAKELAARS EN TAXATEURS IN ONROERENDE
GOEDEREN NVM

NVM
Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording, of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem dan zo
snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar.

(* Een kopie van deel B wordt verstrekt aan de koper en kan, indien partijen dit wensen, als bijlage aan de koopakte
gehecht worden.)

DEEL B

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen perceel Friesestraat 9 te Coevorden

1. Bijzonderheden
a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of JafNee
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

b.  Zijn er voor zover u bekend mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende J&1 Nee
percelen? :
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten
met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat X
c.  Wiken de huidige terreinafscheidingen volgens u af van de kadastrale eigendomsgrenzen? Aa/Nee

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die
gebruikt wordt door de buren.) ch-ﬁ-f"r M:L
Zo ja, waaruit bestaat die afwijking? : QUﬁ‘LGPmc! cachle, dete butes pvone. QM

d. Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of &7 Nee
andersom?
Zo ja, graag nader toelichten :

e. Heeftu grond van derden in gebruik? &1 Nee
2o ja, welke? :

f. Rusten er voor zover u weet rechten op het perceel, zoals erfpacht, opstalrecht, vruchtgebruik, Ja/Nee

erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten of verplichtingen, kettingbedingen, voorkeursrechten,
optierechten, rechten van wederinkoop, huurkoop, concurrentiebedingen etc.?

(Bijvoorbeeld recht van overpad, 1e recht van koop verstrekt aan derden, lopende, geschillen
afspraken met betrekking tot gebruik van grond aan of van derden, verhuur, optiebedingen, etc.)

2o ja, welke?
g. s de wet Voorkeursrecht Gemeenten van toepassing? a7 Nee
h. Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning? A&7 Nee
Zo ja, hoe lang nog? :
i. Isersprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht? Ja lﬁﬁ{
Is er sprake van een gemeentelijk of rijksmonument? Ja/hee
Is er sprake van een beeldbepalend object? Ja/Nee
j. s er sprake van ruilverkaveling? J&7 Nee
k. Is er sprake van onteigening? Jal Nee
. Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Ja/Neg
Zoja
- is er een huurcontract? Ja/Nee

- welk gedeelte is verhuurd?
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- welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

- welke zaken zijn van de huurder en mag hij
verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)

- heeft de huurder een waarborgsom gestort? Ja/ Nee
Zo ja, hoeveel? €

- heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Ja/ Nee
Zo ja, welke? :

Is er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een Ja/ Nee

andere instantie? (Bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren.)
Zo ja, welke is/zijn dat?

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Ja/DNee™
Zo ja, toelichting :

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of e Nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel Ja/ Nee
kunnen worden teruggevorderd?

Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest? el Nee
Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Ja/ Nee

(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijffsonroerendgoed is, of een woonwoning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Hoe gebruikt u de woning nu? ; Cali - nenYawmed - wom ems -
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag.) \
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja/Nee”
Gevels
Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Ja/ Nee
Zo ja, waar? :
Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Ja [ Nee
Zoja, waar? : Q.O&\Mﬂu"o.&ﬁ_,
Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? Ja/ Nee
Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd? _lJa/Nee
Zijn de gevels ooit gereinigd? Ja LNee”
Zo ja, volgens welke methode? : ¥
Dak(en)
o " .
bkt w1932 dokeadhet sewmaakt
Overige daken : s
Heeft u last van daklekkages (gehad)? 55 V" Q‘;Jladduw Ja /Nee
Zo ja, waar? :
Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, Ja/ Nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar? :
Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Ja/Nee—
Is het dak tijdens de bouw gefsoleerd? _4d./ Nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? A&7 Nee / Gedeettetik
Zijn de regenwaterafvoeren in orde? Ja | Nee™

Zo nee, toelichting

————
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Zijn de dakgoten in orde? (Bijvoorbeeld lekkage.) Ja/ Nee
Zo nee, toelichting
Kozijnen, ramen, en deuren
Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor het:
laatst geschilderd?
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Ja/Nee
Functioneren alle scharnieren en sloten? Ja/Nee
Zo nee, toelichting
Zijn alle sleutels aanwezig? Ja/ Nee
Is er sprake van isolerende beglazing? Ja/ Nee / Gedeeltelijk
Is er bij isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Ja/Nee
Zo ja, waar?
Vloeren, plafonds en wanden
Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op viceren, plafonds en/of wanden? Ja/ Nee
Zo ja, waar? :
Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Ja/ Nee
Zo ja, waar? :
Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren, plafonds en/of Ja/ Nee
wanden aanwezig?
Zo ja, waar? :
Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Ja/Nee
g?g:oorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, hoikiinkend of loszittend stucwerk,
Zo ja, waar? :
Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende, Ja !/ Nee
beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?
Zo ja, waar?
Is er sprake van vloerisolatie? Ja/Nee
Kelder, kruipruimte en fundering
Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Ja/Nee
2o ja, waar?
Is de kruipruimte toegankelijk? Ja/Nee
Is de kruipruimte droog? Ja/Nee/
Meestal
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Ja/Nee/
Soms
Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Ja/ Nee
wateroverlast geweest?
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder? Ja/ Nee
Installaties
Is er een CV-installatie aanwezig? Ja/Nee
Zo ja, welk type CV-ketel is het en hoe oud is deze? :
Wanneer is deze voor het laatst onderhouden?
Is meer dan 1 keer per jaar bijvullen van de CV-installatie noodzakelijk? Ja/ Nee
Zo ja, hoe vaak?
Zijn er radiatoren die niet warm worden? Ja/Nee
3
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Zo ja, welke?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? J&7 Nee
Zo ja, waar? :

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? ',la’f Nee
Zo ja, waar? :

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Ja ! Beg
Zo ja, welke? . achleur kemen g€ gad -

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?
Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Ja Lbpse
Is de elektrische installatie vernieuwd? Ja/Nee

Zo ja, wanneer?

Zo ja, welke onderdelen?

Zijn u gebreken bekend aan de technische installaties? %7 Nee
Zo ja, welke?
Zijn er andere installaties met gebreken? X / Nee

Zo ja, welke en welke bijzonderheden?

Sanitair en riolering

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? !kd'l Nee
Zo ja, welke? :

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Ja/ ubé
Zo nee, welke niet? :

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja/peg
Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoveriast, lekkages, etc.? _}(i Nee
Zo ja, welke? :

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? .)a'l Nee
Diversen

Wat is het bouwjaar van de woning? : gen e Qe \63 t

Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig? —W Nee
Zo ja, welke en waar? :

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827 &' Nee
Is er sprake van loden leidingen in de woning? 37 Nee
Zo ja, waar?

Is de grond voor zover bekend verontreinigd? %/ Nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? 2/ Nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? _Ji(i Nee
Is er voor zover bekend een olietank aanwezig? X/ Nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? latNee—
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? &l Nee
Is er sprake van overlast door ongedierte in en om de woning? (Muizen, ratten, kakkerlakken etc.) e/ Nee
Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? a1 Nee
Is deze aantasting al eens behandeld? T Nee

Zo ja, wanneer?
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Zo ja, door welk bedrijf?

Is er voor zover bekend sprake van chlorideschade (betonrot)? J&7 Nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd fussen 1965 en 1981 die voorzien

zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere betonelementen vb.

balkons kunnen aangetast zijn.)

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? . Ja/Nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? : Neatapneade.  w V@F2
Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? : fa,_ﬂ;&g&, wil Yhsut

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning {voorheen &/ Nee
bouwvergunning)?

Bent u in het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel? lafNee
Zo ja, welke label? :

10. Vaste lasten

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerende zaakbelasting? €
Belastingjaar :
Wat is de WOZ-waarde? €
Peiljaar? :
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €

Belastingjaar? :
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht? €
Belastingjaar :
Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €
Elektra:
Blokverwarming: €
Zijn er leasecontracten? (Bjjvoorbeeld keuken, kozijnen, CV-kete! efc.) 27 Nee
Zo ja, welke? :

Hoe lang lopen de contracten nog? :
Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? € o il
Heeft u alle canons betaald? Ja /bhlee™
Is de canon afgekocht? _JadiNes
Zo ja, tot wanneer? :

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuidigd bent al betaald? Ja/Mes”
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? _aT Nee
Zao ja, hoe hoog? :

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? _sJ&1 Nee
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning per jaar? €

h

11. Garanties

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper zoals Ja/ Nee
dakbedekking, CV-installatie, dubbele beglazing, GIW-garantie etc?

2o ja, welke? | _oneuaoud eV -

Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):

m—



De 10 meest gestelde vragen over het kopen en verkopen van een huis

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u
het contract van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd,
want een huis kopen doet u niet elke dag. Een makelaar van de NVM doet dat wel,
daarom kunnen we u op de meeste vragen snel een goed antwoord geven. Hieronder
beantwoorden we de 10 meest gestelde vragen zodat u weet waar u staat wanneer u op
zoek gaat naar dat huis van uw dromen.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een
tegenbod te doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar
aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod
onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden.
Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is.
Overigens mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een
NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden.

Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand,
zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen,
maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling treden als de onderhandeling
met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De NVM-makelaar doet geen mededelingen
over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij
verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een
uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus
nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat
doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling
verhogen?
Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u

als potentiéle koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te
verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder
gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?
Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de

opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de
afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een
belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde.
Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit
melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens



zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt
opgemaakt.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze
akte heeft ontvangen, treedt voor u als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie
dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de aankoop. Doet u
dit niet, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden
geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht
plaatsvinden bij de notaris.

6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van
verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen,
dat het moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende
makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te
breken en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een
inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste bod
uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de
eventueel gedane toezeggingen na te komen.

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een
woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt.
De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij
de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen
van een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende
NVM-makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens het
onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De
makelaar van de NVM zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in
onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter
inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een
optie kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er
in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.



9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben
die belt voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?
Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij

heeft wel de plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de
makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?
Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van

een woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting (momenteel 2%), de notariskosten voor het
opmaken van de leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers.
Daarnaast dient de koper rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak en
inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld
om de woning te verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De
verkopende makelaar is immers belangenbehartiger van de verkoper en niet van u als
koper. Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van de NVM
in te schakelen. De makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel voor
rekening van de koper.

En dan nog dit.

MJIM makelaardij 0.g. hanteert de gebruikelijke borgstelling bij de aankoop van een
woning. Dit betekent dat indien de onderhandelingen met positief resultaat zijn afgerond,
bij het verlopen van het financieringsvoorbehoud, bij de voor passeren van de akte
aangewezen notaris, 10% van de koopsom dient te worden gestort of een bankgarantie
voor dit bedrag dient te worden afgegeven die tot ten minste een maand na de
overeengekomen leveringsdatum geldt.

Dienstverlening.

MJIM makelaardij 0.g. behartigt uitsluitend de belangen van één partij. Omwille van de
transparantie in de dienstverlening wordt koppelverkoop uitgesloten zonder de
uitdrukkelijke wens en toestemming van alle bij de transactie betrokken partijen.

MJIM bemiddelt niet in financieringen omwille van diezelfde transparantie. Overigens is in
de ogen van MJM de financiéle dienstverlening een vak apart, waarbij volledige toewijding
van de adviseur een vereiste is. MJM kan wel voor u beoordelen of de aangeboden
offertes een realistische weergave zijn van de mogelijkheden.

Tevens is MIM in staat belangeloos contacten te leggen met naar zijn mening integere
adviseurs.

MJM

Makelaardij
Jacob Muller



