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Geachte heer, geachte mevrouw,

Wij danken u voor uw getoonde interesse in deze langgevelboerderij met bijge-
bouwen, carport en volwassen tuin met zwembad. Bij de verkoop van onroe-
rend goed is juiste, heldere en complete informatie essentieel. Wij streven ernaar
om u zo goed en zo compleet mogelijk te informeren. De verkoopdocumentatie
die nu voor u ligt, bevat de volgende informatie:

5 redenen om de boerderij met het mooiste uitzicht in Gemonde te kopen 1

Introductie 2

Materiaalgebruik 3

Foto-impressie 4

Kenmerken 53
Plattegronden 54
Indeling begane grond linker woonvleugel 58
Indeling begane grond rechter slaap-/werkvleugel 58
Indeling eerste verdieping 59
Indeling tweede verdieping 59
Bijgebouwen en carport 59
Tuin rondom 60
Locatie en uitzicht 60
Sint-Michielsgestel en omgeving 62
Kadastrale kaart 63
Algemene informatie 64
Waarom Cato Makelaars? 65
Openingstijden 65
Contact 66

Wij vertrouwen erop u een goede eerste indruk te geven van dit bijzondere
object. Het spreekt voor zich dat wij graag uw vragen beantwoorden en samen
met u deze fraaie langgevelboerderij bezichtigen.
Wij zijn u graag van dienst,

Met hartelijke groeten,

Mevrouw W.A.M. Kanters RM RT
T0610345657




“Wonen met veel rust, ruimte
en groen rondom in combinatie
met optimale privacy”







oorspronkelijk 1849, in de loop der jaren gemoderniseerd

in spouw gebouwd

zadeldak, volledig met platen afgewerkte (deels geisoleerde) kap

grotendeels met riet gedekt (1999) en deels met gebakken holle pan-

nen gedekt;

geisoleerde betonnen begane grond vloer en houten verdiepings-
vloer

begane grond met deels antieke plavuizen en deels hout en be-
tonnen vloerdelen, verdieping met deels vloerbedekking en deels
laminaat

stucwerk en/of pleisterwerk

begane grond stucwerk plafonds met eiken houten balken in het
zicht, verdieping met stucwerk plafonds en/of houten plafonddelen

en kapconstructie in het zicht

hardhouten buitendeuren, hardhouten raamkozijnen met roedenver-
deling en isolatieglas met luiken

massieve houten binnendeuren met nagels en identiek beslag

in 2017 opnieuw uitgevoerd
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Vrijstaande langgevelboerderij met carport, diverse bijgebouwen en tuin
rondom met moestuin en zwembad

1849, in de loop der jaren gemoderniseerd

Gemeente Sint-Michielsgestel
Sectie O
Nummer 575

5765 m?

circa 450 m?
circa 65 m?
circa 35 m?
circa 550 m?
circa1900 m?

8 kamers (woonkamer, tuinkamer, werkkamer en 5 slaapkamers)
2 badkamers en 3 separate toiletten

F, definitief tot 15-11-2026

ja, deels, dakplaten in combinatie met rieten kap

ja, deels, binnenwanden geisoleerd

ja, met schuimplaat in combinatie met vloerverwarming

ja, met uitzondering van enkele oude (stal)raampjes

twee cv-combi-ketels ATAG, HR 2014, vloerverwarming gehele begane
grond met uitzondering van atelier
twee cv-combi-ketels ATAG, HR 2014

- alarminstallatie
- 18 zonnepanelen t.b.v. elektra
- beregeningsinstallatie

- waterpomp zwembad




Slaapaamer 1

LANGGEVELBOERDERI]J - BEGANE GROND & PROVIANDKELDER
AAN DEZE TEKENINGEN KUNNEN GEEN RECHTEN WORDEN ONTLEEND




LANGGEVELBOERDERI]J - EERSTE VERDIEPING
AAN DEZE TEKENINGEN KUNNEN GEEN RECHTEN WORDEN ONTLEEND
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LANGGEVELBOERDERI]J - TWEEDE VERDIEPING
AAN DEZE TEKENINGEN KUNNEN GEEN RECHTEN WORDEN ONTLEEND




Qverkapping

Berging

Berging

Berging Berging

BIJGEBOUWEN EN CARPORT
AAN DEZE TEKENINGEN KUNNEN GEEN RECHTEN WORDEN ONTLEEND




INDELING BEGANE GROND RECHTER WOONVLEUGEL

Via de onverharde weg aan de voorzijde van de woonboerderij, aan een
driehoekige voormalige brink gelegen, bereikt u de aangelegde voortuin
met volwassen beukenhagen en planten. Er zijn een tweetal entreepar-
tijen. De voordeur aan de rechterzijde biedt toegang tot het woonge-
deelte.

Via deze rechter voordeur bereikt u de riante ontvangsthal 1 met vide en
balustrade, de oppervlakte bedraagt circa 25 m2. Deze sfeervolle en ka-
rakteristieke hal biedt toegang tot de grootse woonkamer, de woonkeu-
ken, de werkkamer aan de voorzijde, het gastentoilet en de meterkast.
Tevens is hier een typische en robuuste steektrap naar de verdieping
gesitueerd.

De sfeervolle, rechthoekige woonkamer heeft een oppervlakte van
circa 9o m? en is centraal gelegen in het midden van de boerderij. De
woonkamer is voorzien van houtgestookte haard met schouwpartij (de
zogenaamde herd). En is volop lichtinval via de raampartijen zowel in

de voorgevel als via de vele dakramen in het dakvlak aan de achterzijde.
Vanuit de woonkamer is er middels de openslaande tuindeuren toegang
tot het achtergelegen zonneterras en de achtertuin. Via de openslaande
deuren aan de voorzijde is tevens de oprit van de boerderij te bereiken.
Via de woonkamer is er toegang tot het portaal met de koele en prakti-
sche wijnkelder met gemetselde nissen als ook tot de woonkeuken.

De woonkeuken is centraal aan de achterzijde gelegen en heeft een op-
pervlakte van circa 20 m?. De wand-keukenopstelling (Tinello) met hard-
stenen werkblad, biedt magnifiek uitzicht over de diepe achtertuin. Het
geheel is voorzien van een 5-pits gasfornuis (Boretti) met heteluchtoven
en schouwpartij, een vaatwasser en een koelkast. Vanuit de keuken is er
toegang tot de bijkeuken/waskamer en de woonkamer.

De bijkeuken biedt toegang tot de achtertuin en is L-vormig, de opper-
vlakte bedraagt circa 11 m2. Het geheel is uitgevoerd met een grote pro-
visiekast, aansluitingen wasmachine en wasdroger als ook een keuken-
blokje met spoelbak. Tevens is hier de opstelplaats van de cv-combi-ketel
Atag HR 2014.

De werk-/studeer-/speelkamer is aan de voorzijde gelegen en heeft een
afmeting van circa 4.05 x 3.42 m.




De eerste verdieping is deels voorzien van vloerbedekking en deels voor-
zien van laminaat. De wanden zijn voorzien van stucwerk. De plafonds
zijn voorzien van eikenhouten constructiebalken in het zicht in combina-
tie met stuc- en/of pleisterwerk en inbouwspots. Alle binnendeuren zijn
uitgevoerd als massieve houten stompe deuren met houten binnendeur-
kozijnen en identiek deurbeslag.

De multifunctionele c.q. open bergruimte aan de linkerzijde heeft een
oppervlakte van circa 53 m2. Deze ruimte kan voor diverse doeleinden
gebruikt worden zoals een speelkamer, meerdere slaapkamers of berg-
ruimte en is op eenvoudige wijze te verbouwen. Er is vanuit hier toegang
tot de steektrap naar ontvangsthal 2 op de begane grond.

INDELING TWEEDE VERDIEPING

Via de vaste steektrap in de multifunctionele (berg)ruimte is de tweede
verdieping te bereiken. Over circa 20 meter lengte is hier een bergzolder
gesitueerd.

BIJGEBOUWEN EN CARPORT

Achter de woonboerderij zijn een drietal bijgebouwen. De afmeting van
het ene bijgebouw bedraagt circa 6.85 x 2.80 m. De afmeting van het
andere bijgebouw is circa 5.45 x 2.44 met aansluitend een overkapping.
Erisin beide bijgebouwen elektra en water aanwezig.

De carport is aan de linkerzijde van het perceel gelegen enis direct te
bereiken vanaf de onverharde weg.




TUIN RONDOM

De volwassen tuin aan de achterzijde is geheel omheind, magnifiek en
onder architectuur aangelegd.

Hierbij zijn de bestaande volwassen loofbomen in de achtertuin van de
boerderij als ook de volwassen rododendrons, opmerkelijk knap geinte-
greerd in het gehele tuinontwerp. De fraaie zichtlijnen vanuit de diverse
hoeken van de achtertuin in combinatie met de beeldbepalende bomen
en de volwassen hagen, maken deze tuin een lust voor het oog en meer
dan heerlijk om te vertoeven. Er is centraal een prieel gesitueerd.

De achtertuin is op het zuidwesten gelegen en compleet vrijgelegen met
landbouw-akkers en weilanden als naaste en achterbuur. Over de volle
breedte van de achtergevel is een zonneterras in sierbestrating aange-
legd. Middels een doordachte aanplant van struiken, bomen en hagen, is
optimale privacy gegarandeerd. Er is een rond zwembad ter verkoeling
in de zomer.

De voor- en achtertuin worden gekenmerkt door volwassen beukenha-
gen en buxushagen. De achtertuin wordt gekenmerkt door een groen

uitzicht, alle seizoenen mooi!! Zowel via de linkergevel als via de rechter-
gevel is deze meer dan fraaie tuin toegankelijk.







AFSTAND TOT NABIJGELEGEN VOORZIENINGEN

Basisschool (St Lambertus) : ca. 750 meter
Middelbare school (Gynasium Beekvliet) : ca. 2,9 kilometer
Technische Universiteit Eindhoven : ca. 27,9 kilometer
Internationale School (Oirschotsedijk) : ca. 31,1 kilometer
Kinderopvang (Kids@home) : ca. 750 meter

Huisarts (van Eunen) : ca. 2,8 kilometer
Tandarts (van der Staay) : ca. 2,8 kilometer
Ziekenhuis (Jeroen Boschl) : ca. 11,8 kilometer

Gemeentehuis Sint-Michielsgestel : ca. 3,6 kilometer

Supermarkt (Albert Heijn) : ca. 3,2 kilometer
Supermarkt (Emté) : ca. 3,3 kilometer
Restaurant (De Zwaantjes) : ca. 3,2 kilometer

Sporthal (Theereheide) : ca. 4,5 kilometer
Voetbalveld : ca. 1,5 kilometer
Tennisvereniging : ca. 1,5 kilometer
Golfbaan (Sint-Michielsgestel) : ca.5,0 kilometer

Vliegveld Eindhoven Airport : ca. 28,9 kilometer
NS station (Boxtel) : ca. 6,7 kilometer
Bushalte (Dorpstraat) : ca. 350 meter
Tankstation (Schellekens) : ca. 400 meter




Uittreksel Kadastrale Kaart

Deze kaart isnoordgericht
Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Overige topografie

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 4 januari 2018
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Uw referentie: Vier Gemalen 8

Schaal 1:1000

Kadastrale gemeente SINT MICHIELSGI
Sectie (e}
Perceel 575

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht

63



ALGEMENE INFORMATIE

Verkoopprocedure

Alle door Cato Makelaars en de verkoper verstrekte informatie moet uitslui-
tend worden gezien als een uitnodiging tot het uitbrengen van een bieding.
Het doen van een bieding betekent niet automatisch dat u er rechten aan kunt
ontlenen. Indien de vraagprijs wordt geboden, kan de verkoper beslissen of hij
dit bod wel of niet aanvaardt. Cato Makelaars raadt geinteresseerden aan, voor
het doen van een bieding, een eigen NVM makelaar in te schakelen voor profes-
sionele begeleiding bij de aankoop.

Bieding

Indien de geinteresseerde een bieding doet, dienen de volgende zaken be-
noemd te worden:

Geboden koopsom

Datum sleuteloverdracht

Eventuele overname roerende zaken

Eventuele ontbindende voorwaarden, bijv. financiering.

Koopakte

Bij een tot stand gekomen koopovereenkomst, zal door Cato Makelaars de
koopakte volgens NVM model worden opgesteld. Daarin wordt gebruikelijk
opgenomen een waarborgsom of bankgarantie van tenminste 10% van de koop-

som die wordt voldaan aan de notaris. Voorbehouden kunnen alleen worden
opgenomen (bijvoorbeeld voor het verkrijgen van financiering) indien deze
uitdrukkelijk bij de bieding zijn vermeld.

Algemene ouderdomsclausule

Het is koper bekend dat indien de onroerende zaak meer dan 20 jaar oud is, dit
betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzien-
lijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3 van deze
koopakte en artikel 7.7 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van
één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder
gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de
overeenkomst voor rekening en risico van koper.

Algemene asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/materialen aanwezig
zijn. Bij eventuele verwijdering van deze materialen dienen op grond van mili-
euwetgeving speciale maatregelen te worden genomen. Koper verklaart met
deze wetgeving bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid
die uit de aanwezigheid in en/of verwijdering van asbest uit de desbetreffende
onroerende zaak kan voortvloeien.




OPENINGSTIJDEN

Ons kantoor is geopend op werkdagen van 09.00 uur tot 17.30 uur.
Mocht het u doordeweeks niet schikken, dan zijn wij graag bereid om
een afspraak met u te maken om u op zaterdag of zondag te woord te
staan.




MAKELAARS VAN GOEDE HUIZEN

BEEMDSTRAAT 5 T 040 29 00 620
5653 MA EINDHOVEN M 06 10 34 56 57
WWW.CATOMAKELAARS.NL INFO@CATOMAKELAARS.NL



