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TE KOOP

Koemaat 5, 9431 ML Westerbork

Vraagprijs € 675.000,- kosten koper

Deze brochure is met zorg samengesteld. Aan de geboden informatie kunnen echter geen rechten worden ontleend
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Beschrijving:
Kant en klare luxe direct bewoonbaar!
Prachtige gloednieuwe villa gelegen in de jongste wijk van Westerbork, het Hooimaveld.

De woning is in 2019 gerealiseerd met inachtneming van de nieuwste energieke eisen.
Volledig geisoleerd, gasloos, warmtepomp met buffervat, zonnepanelen, geheel voorzien
van vloerverwarming ( ook de garage!) en uiteraard overal led verlichting.

Nog niet bewoond, maar al wel voorzien van diverse luxe voorzieningen, zoals een luxe
woonkeuken met Miele apparatuur, 0.a. een hogedruk stoomoven met vaste
wateraansluiting en een Cooker.

Het water blijft heerlijk zacht door de centrale waterontharder.

De lichte woonkamer met aansluitend een overdekt terras dragen bij aan het luxe
wooncomfort.

Voor wie graag rustig wil werken of een leuke hobby heeft is een
kantoorruimte/hobbykamer op de begane grond aanwezig.

De ruime slaapkamer beneden voorzien van vaste kasten en een hoogwaardig afgewerkte
badkamer met douche , dubbele wastafel en toilet maken de woning levensloopbestendig.
In de bijkeuken bevinden zich aansluitpunten voor de wasmachine en droger, ook het
warmtevat voor warm water ligt hier centraal gelegen in de woning.

Diverse ruimtes beschikken over data aansluitingen en Wifi acces points, daarnaast is de
vloerverwarming per ruimte in te stellen.

Twee ruime slaapkamers op de eerste verdieping en een badkamer en separaat toilet
maken de woning ook uitermate geschikt voor gezinnen.
De vliering en diepe knieschotten met verlichting voorzien in extra bergruimte.

De tuin is tot 1 meter diepte omgespit en ligt te wachten op de creatieve geest die het
geheel naar eigen wens gaat inrichten.

Deze heerlijke villa ligt op korte afstand van diverse voorzieningen, zoals winkels, een
gezellig horecacentrum, scholen, sportverenigingen en verbindingen naar grote steden.

Indeling:

Begane grond:

Entree naar de hal met meterkast, toilet en trapopgang.

Toegang vanuit de hal tot werkkamer/hobbyruimte, bijkeuken, slaapkamer en woonkamer
met woonkeuken. Woonkeuken met schuifpui naar overdekt terras en tuin.

Slaapkamer en badkamer met schuifpui naar tuin.

Vanuit de bijkeuken kan de inpandige garage bereikt worden. De garage is toegankelijk
vanuit de oprit en de tuin.

Verdieping:
Via de trapopgang naar de overloop met toegang tot 2 slaapkamers, badkamer en toilet.
Een vlizotrap geeft toegang tot de vliering.

MIM

Makelaardij
Jacob Muller



Kenmerken:

Vraagprijs

Status
Aanvaarding
Eigendomssituatie

Bouw

Soort woonhuis
Bouwvorm
Bouwjaar

Soort dak

Gebruiksoppervlakten

Wonen (=
woonoppervlakte)

Overige inpandige ruimte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen
Voorzieningen

Energielabel
Isolatie

Verwarming
Warm water
Buitenruimte
Ligging

Tuin
Achtertuin
Ligging tuin
Garage

Soort garage
Capaciteit
Voorzieningen
Isolatie

Parkeergelegenheid
Soort parkeergelegenheid

€ 675.000 k.k.
Beschikbaar

In overleg
Volle eigendom

Villa, vrijstaande woning
Bestaande bouw

2019

Tentdak bedekt met dakpannen

184 m?

25 m2
626 m?
930 m3

5 kamers (3 slaapkamers)

2 badkamers en 2 aparte toiletten

2 douches en toilet

2 woonlagen en een vliering

TV kabel, buitenzonwering en glasvezelkabel

A

Dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie, dubbel glas en volledig
geisoleerd

Vloerverwarming geheel en warmtepomp
Elektrische boiler

Aan rustige weg en in woonwijk

Achtertuin en zijtuin

188 m2 (7,5m diep en 25m breed)

Gelegen op het noordwesten bereikbaar via achterom

Inpandig

1 auto

Verwarming, elektra, stromend water en elektrische deur
Volledig geisoleerd

Openbaar parkeren
MJM

Makelaardij
Jacob Muller
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Meetrapport BBMI

Meetrapport: A, AS.-260M Opdrachtgever: Proland

Soort object: Vrijstaand Datum van inmeten: 29-11-2019

Objectgegevens: Koemaat 5 Datum van meetrapport: 03-12-2019

Plaats: Westerbork Bijzonderheden: Geen

Gebruiksoppervlakte woonruimte 184,0  m?

Overige inpandige ruimte Garage 24,0 m?
Vliering 1,0 m?

Gebouwgebonden buitenruimte nvt nvt

Externe bergruimte nvt nvt

Inhoud 930,0 m?

De plattegrond bij bovenstaande meetstaat kunt u vinden op:
https://inmeten.floorplanner.com/koemaat-5--westerhork

Ingemeten volgens de Meetinstructie

Deze meetinstructie geeft een praktische handleiding om voor woningen de gebruiksoppervlakten, zoals
gedefinieerd in de NEN 2580 en ondermeer toegepast in de basisregistratie gebouwen, te meten. De
meetinstructie is een gezamenlijk initiatief van NVM, VBO, BAG en de waarderingskamer.

Toelichtingsclausule NEN 2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN 2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier
van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

proland




Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: Koemaat 5 Westerbork

2145

Om 5m 25m
L ——

Deze kaart is noordgericht Schaal 1:500
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens gggiag rale gem eente 1—hl—ﬂ“’esn_:ﬂrbOrk
‘Voorlopige kadastrale grens P © | 1736
ercee

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Overige topografie Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een esnsluidend uittreksal, geleverd op 3 december 2019 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Omgevingskaart Klantreferentie: Koemaat 5 Westerbork

Deze kaart is noordgericht. Schaal 1: 12500
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Ruimtelijkeplannen.nl

Plannaam: Westerbork Datum afdruk: 2019-11-22
Naam overheid: Midden-Drenthe IMRO-versie: IMRO2008
Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2014-09-25
Planidn: NL.IMRO.1731.Westerbork-ONH1 Planstatus: onherroepelijk
Dossierstatus: deels onherroepelijk in werking
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Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is

of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.

Pagina 1 van 2
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Gebiedsaanduidingen
QIIB geluidzone

agrarisch €8 luchtvaartverkeerzone
agrarisch met waarden m vrijwaringszone
bedrilf D milieuzone
bedrijventerrein €D veiligheidszone

bos €D wetgevingzone
centrum m reconstructiewetzone

cultuur en ontspanning

overige zone

detailhandel Aanduidingen
dienstverlening ;__.__-; bouwaanduiding
gemengd | functieaanduiding
groen r___-; lettertekenaanduiding
horeca I maatvoering

kantoor Figuren

maatschappelijk

’ .
. " 4
. .

as van de weg

NISISINNE NN LISEL ISLLL IS D] NIN

natuur /\/ dwarsprofiel

overig L gevelliin

recreatie /\/ hartlijn leiding

sport /\/ relatie

tuin figuur IMRO2006
verkeer Gebiedsgerichte besluiten
water P<x1  besuitgebied

wonen :] besluitviak
woongebied |:| besluitsubvlak

Dubbelbestemmingen Structuurvisies

"' waterstaat {::} plangebied
leiding Gescande kaarten
waarde {::} plangebied
Bouwvlakken Overige besluiten

Il] bouwvlak m plangebied
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Rijkswaterstaat
Ministerie van Infrastructuur en Milieu

Rapport Bodemloket

Datum: 22-11-2019

Legenda

Locatie (o]

Voortgang onderzoek

zocht/gesaneerd

[THistone bekend

Mijnsteengebieden [_] Mijnsteengebieden Limburg
Besluit Bodemkwaliteit



Inhoud

1 Algemeen

2 Disclaimer

1

Algemeen

Bij het Bodemloket is geen informatie voor deze locatie beschikbaar over bodemonderzoek en/of
sanering.
Mogelijk is informatie beschikbaar bij gemeente, omgevingsdienst of provincie.

Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is.
Wanneer er geen gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de
ondergrond schoon is. Andersom wijzen historische hedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder
meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te krijgen moet de bodem verder
onderzocht worden.

De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het
voorkomen dat de informatie verouderd is of onjuistheden hevat. Wij vragen daarvoor uw begrip.
Neem voor de meest actuele situatie van een locatie contact op met de gegevensheheerder van
de locatie. De contactgegevens van de gegevensheheerder staat hierboven.

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.
Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u
stellen via onze helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.



Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Koemaat 5, 9431 ML Westerbork
Datum: 11-12-2019

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken zijn gemaakt
over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en dus niet achterblijft in de
woning.
Blijft Gaat Kan worden N.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
—  Inbouwspots/dimmers

X
O

—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

X

O o

— Losse (hang)lampen

— Peertjes

X
O

oo ooio
oo onoio
X

O
X

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

— Inbouwkast compleet in slaapkamer/badkamer beneden
met hang en leggedeelten

X
O
O
O

O
O
O
X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
— Gordijnrails

X

—  Gordijnen

X

— Overgordijnen

X

— Vitrages

X

— Rolgordijnen

X

— Lamellen

X

— Jaloezieén

X

O oooooioio

— (Losse) horren/rolhorren

X

— Screens bijkeuken, werkkamer, keuken, eetgedeelte

X
O

Oo0ooooooooo-g
OooononooomooOo.o

O
X

Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking

X

OO

— Parketvloer

X

— Houten vloer(delen)

X
O

— Laminaat

O
X

— Plavuizen

X

—  PVC vloer boven

O0

X

(Voorzet) openhaard met toebehoren

X

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

X

X

Oo0oooiR
Ooooooooo.aoio
Ooooooooo:oa:oino

X




Lijst van zaken

Designradiator(en)

BIijft
achter

Gaat
mee

Kan worden
overgenomen

NYM
N.v.t.

Radiatorafwerking

O
O

X X

Overige, te weten:

— Spiegelwanden

X

Schilderij ophangsysteem

oo

X

Spiegel tegenover badkamer beneden

X

O

4

X

O o0

Ooooooio

Oo0o0ooaono

X

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

X

O

O

O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten;

—  Kookplaat

X

— (Gas) fornuis

X

—  Afzuigkap

— Magnetron

X X

—  Oven

Ooooono

X

— Combi-oven/combimagnetron

X

O

—  Koelkast

X

—  Vriezer

oo

X

— Koel-vriescombinatie

X

—  Vaatwasser

X

—  Quooker

X

O 0o

— Koffiezetapparaat

O

— Hoge druk stoomoven

X

— Inductie kookplaat met ingebouwde afbuiging naar
onderen/buiten

X

ooooooooooooaon:on

ooooooooiobo|ooanono

Oo0omX

Keukenaccessoires, te weten:

O

X

O

oo

00

X

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

—  Toilet

X

— Toiletrolhouder

X

—  Toiletborstel(houder)

X

Oo0o

— Fontein

O

X

— Riviersteen op houten blad met kraan en spiegel

X

— Toilet boven met toiletrolhouder en toiletborstel

X

Ooonoaoo

Oo0oooanoino

O o

Badkamer met de volgende toebehoren:

— Ligbad

X

— Jacuzzi/whirlpool

O O

X

— Douche (cabine/scherm)

X

O

—  Stoomdouche (cahine)

O

Ooooano

O o0nono

X




Lijst van zaken

—  Wastafel

X

NVM

— Wastafelmeubel

X

0o

— Planchet

O

— Toiletkast

X

—  Toilet

X

—  Toiletrolhouder

X

— Toiletborstel(houder)

X

— Beneden 2 wastafels

X

— Beneden stortdouche

X

Sauna met toebehoren

X ODODOo0O0D0OK

O o

Ooooooooooio

Oooooooooo|o:no

X

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne

O

X

Brievenbus

X

(Voordeur)bel

X

0o o

Alarminstallatie

O

X

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

X

Rookmelders

X

Screens/rolluiken

X

CV met toebehoren

X

(Klok)thermostaat

X

Ooo0oooooo o

Ooooooooono

Oo0ooo:o

Warmwatervoorziening, te weten:

— Via CV-installatie

O

— Boiler

X

— Close-in boiler

X O X

— Geiser

O o

X

— Complete warmtepomp installatie met buiten unit en overal

in alle vertrekken vloerverwarming

X

O

O

X

Mechanische ventilatie

X

O

Luchtbehandeling

X

Airconditioning met toebehoren (aantal: .....)

O o

Oooo ooooo

Ooooo ooooano

X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

— Naar nieuwste stand der dingen geisoleerd, compleet met

26 zonnepanelen

X

O

O

=

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

X

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

X O

Waterslot wasautomaat

O o

X

Zonnepanelen

X

Glasvezel aansluiting

X

Waterontharder

X

Ooooooo o

ooooooo o

O 0o




Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden N.v.t.
achter mee overgenomen

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O 0
Beplanting O O O
O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O | |
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O 0 0
4x lampen op lichtgevoelige sensor, 2 buiten en 2 binnen; O O O
diefstalpreventie
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O m|
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O 0
(Broei)kas O O 0
O O O
O O |
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek O O O
—  Vlaggenmast(houder) O O |
- O O |
- O O O
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee overgenomen

mee of moet het betreffende contract worden overgenomen?

CVi/geiser/boiler O O O
Keuken/tuin/kozijnen O O O
Intelligente thermostaten e.d. O O |
Stadsverwarming O O O
Zonnepanelen O O O
- O O O
- O O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



NEDERLANDSE VERENIGING VAN MAKELAARS EN TAXATEURS IN ONROERENDE
GOEDEREN NVM

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

NVM

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt

over de juiste beantwoording, of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem dan zo

snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar.
(* Een kopie van deel B wordt verstrekt aan de koper en kan, indien partijen dit wensen, als bijlage aan de koopakte
gehecht worden.)

DEEL B

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen perceel Koemaat 5 te Westerbork

1.
a.

Bijzonderheden

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of

onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zijn er voor zover u bekend mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende
percelen?

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten
met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Wijken de huidige terreinafscheidingen volgens u af van de kadastrale eigendomsgrenzen?
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die
gebruikt wordt door de buren.)

Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of
andersom?

Heeft u grond van derden in gebruik?

Rusten er voor zover u weet rechten op het perceel, zoals erfpacht, opstalrecht, vruchtgebruik,
erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten of verplichtingen, kettingbedingen, voorkeursrechten,
optierechten, rechten van wederinkoop, huurkoop, concurrentiebedingen etc.?

(Bijvoorbeeld recht van overpad, 1e recht van koop verstrekt aan derden, lopende, geschillen
afspraken met betrekking tot gebruik van grond aan of van derden, verhuur, optiebedingen, efc.)
Is de wet Voorkeursrecht Gemeenten van toepassing?

Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning?

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht?
Is er sprake van een gemeentelijk of rijksmonument?

Is er sprake van een beeldbepalend object?

Is er sprake van ruilverkaveling?

Is er sprake van onteigening?

Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?

Is er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een
andere instantie? (Bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren.)

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel
kunnen worden teruggevorderd?

Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijffsonroerendgoed is, of een woonwoning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee
Nee

Nee
Nee
Nee
Nee
Nee
Nee

Nee

Nee

Nee

Ja

Nee
Nee
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Hoe gebruikt u de woning nu? : Woning
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag.)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?

Gevels
Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig?
Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd?

Zijn de gevels ooit gereinigd?

Dak(en)

Hoe oud zijn de daken?
Platte daken : 2019 opgeleverd

Heeft u last van daklekkages (gehad)?

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende,
krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren?

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?
Zijn de regenwaterafvoeren in orde?

Zijn de dakgoten in orde? (Bijvoorbeeld lekkage.)

Kozijnen, ramen, en deuren
Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor het: Alles staat vanaf fabriek in grondverf
laatst geschilderd?

Functioneren alle scharnieren en sloten?

Zijn alle sleutels aanwezig?
Is er sprake van isolerende beglazing?

Is er bij isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas?

Vloeren, plafonds en wanden
Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vlioeren, plafonds en/of wanden?

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vlceren, plafonds en/of wanden?

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of
wanden aanwezig?

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen?
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk,
etc.)

Is er sprake (geweest) van gehreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,
beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Is er sprake van vloerisolatie?

Kelder, kruipruimte en fundering
Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?
Is de kruipruimte toegankelijk?
Is de kruipruimte droog?
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van
wateroverlast geweest?

Ja

Nee
Nee
Ja

Nee

Nee

Nee

Nee
Ja

Ja
Ja

Ja

Ja
Ja
Nee

Nee
Nee

Nee

Nee

Nee

Ja

Nee
Ja
Ja

Nee
Nee
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Installaties
Is er een CV-installatie aanwezig?

Zo ja, welk type CV-ketel is het en hoe oud is deze? : Warmtepomp 2019

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken?
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?
Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : Net
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?
Is de elektrische installatie vernieuwd?
Zo ja, wanneer? : In 2019 opgeleverde nieuwbouw

Zijn u gebreken bekend aan de technische installaties?

Zijn er andere installaties met gebreken?

Sanitair en riolering
Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen?

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door?

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke ricol?

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.?

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?
Diversen

Wat is het bouwjaar van de woning? : In juni 2019 opgeleverd
Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig?

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827

Is er sprake van loden leidingen in de woning?
Is de grond voor zover bekend verontreinigd?
Is er voor zover bekend een olietank aanwezig?

Is er sprake van overlast door ongedierte in en om de woning? (Muizen, ratten, kakkerlakken etc.)

Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?

Is er voor zover bekend sprake van chlorideschade (betonrot)?

(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien
zijn van betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere betonelementen vb.
balkons kunnen aangetast zijn.)

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning?

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen
bouwvergunning)?

Bent u in het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel?
Zo ja, welke label? A

10. Vaste lasten

a.

11.

Nog niet bekend, de woning is niet bewoond geweest en recentelijk opgeleverd

Garanties

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper zoals
dakbedekking, CV-installatie, dubbele beglazing, GI\W-garantie etc?

Zo ja, welke? . Garantie op installaties en bouw volgens bestek

Ja

Nee
Nee

Nee

Ja/ Nee
Ja/ Nee

Nee

Nee

Nee
Ja

Ja
Nee

Nee

Nee

Nee
Nee

Nee
Nee

Nee
Nee

Nee

Nee

Nee

Ja

Ja



Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):

Ondertekening

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten de koper de mogelijkheid heeft om op
grond van het Burgerlijk Wethoek schadevergoeding te claimen. Verkoper verklaart de woning tot de notariéle levering
op een manier te zullen bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt

beschouwd.

Ondergetekende verklaart voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Plaats

Datum

Handtekening

Handtekening partner

MJM makelaardij

Hoofdstraat 2, 9431 AD WESTERBORK
Telefoon: 0593-562045

E-mail; info@mjm.nl



De 10 meest gestelde vragen over het kopen en verkopen van een huis

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u
het contract van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd,
want een huis kopen doet u niet elke dag. Een makelaar van de NVM doet dat wel,
daarom kunnen we u op de meeste vragen snel een goed antwoord geven. Hieronder
beantwoorden we de 10 meest gestelde vragen zodat u weet waar u staat wanneer u op
zoek gaat naar dat huis van uw dromen.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een
tegenbod te doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar
aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod
onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden.
Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is.
Overigens mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een
NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden.

Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand,
zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen,
maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling treden als de onderhandeling
met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De NVM-makelaar doet geen mededelingen
over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij
verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een
uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus
nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat
doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling
verhogen?
Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u

als potentiéle koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te
verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder
gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?
Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de

opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de
afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een
belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde.
Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit
melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens
zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt
opgemaakt.



Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze
akte heeft ontvangen, treedt voor u als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie
dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de aankoop. Doet u
dit niet, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden
geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht
plaatsvinden bij de notaris.

6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van
verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen,
dat het moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende
makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te
breken en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een
inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste bod
uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de
eventueel gedane toezeggingen na te komen.

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een
woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt.
De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij
de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen
van een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende
NVM-makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens het
onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De
makelaar van de NVM zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in
onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter
inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een
optie kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er
in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.



9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben
die belt voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?
Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij

heeft wel de plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de
makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?
Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van

een woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting (momenteel 2%), de notariskosten voor het
opmaken van de leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers.
Daarnaast dient de koper rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak en
inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld
om de woning te verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De
verkopende makelaar is immers belangenbehartiger van de verkoper en niet van u als
koper. Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van de NVM
in te schakelen. De makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel voor
rekening van de koper.

En dan nog dit.

MJIM makelaardij 0.g. hanteert de gebruikelijke borgstelling bij de aankoop van een
woning. Dit betekent dat indien de onderhandelingen met positief resultaat zijn afgerond,
bij het verlopen van het financieringsvoorbehoud, bij de voor passeren van de akte
aangewezen notaris, 10% van de koopsom dient te worden gestort of een bankgarantie
voor dit bedrag dient te worden afgegeven die tot ten minste een maand na de
overeengekomen leveringsdatum geldt.

Dienstverlening.

MJIM makelaardij 0.g. behartigt uitsluitend de belangen van één partij. Omwille van de
transparantie in de dienstverlening wordt koppelverkoop uitgesloten zonder de
uitdrukkelijke wens en toestemming van alle bij de transactie betrokken partijen.

MJIM bemiddelt niet in financieringen omwille van diezelfde transparantie. Overigens is in
de ogen van MJM de financiéle dienstverlening een vak apart, waarbij volledige toewijding
van de adviseur een vereiste is. MJM kan wel voor u beoordelen of de aangeboden
offertes een realistische weergave zijn van de mogelijkheden.

Tevens is MIM in staat belangeloos contacten te leggen met naar zijn mening integere
adviseurs.

MJM

Makelaardij
Jacob Muller



