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Geachte heer, geachte mevrouw,

Wij danken u voor uw getoonde interesse in deze vrijstaande multifuncti-
onele woonboerderij met bijgebouw en parkachtige tuin rondom. Bij de
verkoop van onroerend goed is juiste, heldere en complete informatie
essentieel. De verkoopdocumentatie die nu voor u ligt, bevat de volgende
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Wij vertrouwen erop u een goede eerste indruk te geven van dit bijzondere
object. Het spreekt voor zich dat wij graag uw vragen beantwoorden en
samen met u dit object gaan bezichtigen.
Wij zijn u graag van dienst,

Met hartelijke groet,

Mevrouw W.A.M. (Helmie) Kanters RMT
T0610345657




“Prachtig ensemble in hoeve-
stijl: woonhuis annex bedrijfs-
ruimte samen onder één dak”




INTRODUCTIE

Op circa 15 autominuten van Tilburg, op circa 20 autominuten van
Eindhoven stad alsmede Airport en op circa 30 minuten van ‘s-Hertogen-
bosch, ligt dit bijzondere ensemble midden in de markante dorpskern
van Diessen, met het voormalige gemeentehuis en het achtergelegen
park als buur. Meer dan verrast zult u zijn bij aankomst, te midden van
alle voorzieningen die het dorp Diessen te bieden heeft, ligt dit authen-
tieke vrijstaande en markante object, dat wonen met meerdere mensen
en/of werken onder één dak mogelijk maakt.

Doordat de vrijstaande woonboerderij een combinatie object betreft
met twee entreepartijen en twee huisnummers, biedt dit ensemble
meerdere bewonings- en gebruiksfuncties. Denk hierbij aan een tweede
woning voor mantelzorg/kangoeroewoning en/of het uitoefenen van
beroep c.q. bedrijf aan huis.

Dit goed onderhouden vrijstaande geheel beschikt links over een riante
gezinswoning, ruime living met separate keukenruimte, een bijkeuken,
een speelkamer en een zeer riante eetkamer welke aan de achterzijde

van de woning is gelegen. Middels de hardhouten trap in de ontvangst-

hal is de eerste verdieping met zes ruime slaapkamers, twee badkamers
en de separate waskamer bereikbaar. De tweede verdieping is bereik-
baar middels de hardhouten trap in de overloop. Deze bergzolder strekt
over de gehele breedte en lengte van de woning. Rechts is de entree tot
de 2e woning of praktijk/kantoorruimte met vijf kantoorruimtes, een se-
parate keukenruimte, een inpandige berging en een toiletgroep voor de
gasten. Een vrijstaand gastenverblijf met inpandig/ overdekt zwembad,
een dubbele garage en een carport voor twee auto’s maken het geheel
compleet.




traditioneel gebouwd

in spouw gebouwd

zadeldaken met gebakken dakpannen

deels betonnen vloeren, deels houten vloeren

begane grond deels gebakken tegelvloer, deels marmeren vloertegels,
deels massief houten vloerdelen, 1e en 2e verdieping massief houten
vloerdelen en vloerbedekking

schuurwerk

witgeschilderde houten constructiebalken in het zicht

hardhouten kozijnen met isolatieglas
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“Comfortabel wonen
en werken
onder één dak”’
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““de architectonische visie
van destijds is aan de buiten-
zijde nog zeer goed zichtbaar”
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Bouwjaar

Kadastraal bekend

Perceeloppervlakte

Gebruiksoppervlakte woonboerderij
Gebruiksoppervlakte kelder en bergzolder 2e verdieping
Gebruiksoppervlakte bijgebouw zwembad & garage

Gebouwgebonden buitenruimte (carport)

Gebruiksoppervlakte totaal
Inhoud woonboerderij
Inhoud bijgebouw

Totale inhoud

Aantal kamers




D, voorlopig

cv-combi-ketel

in gezamenlijk overleg
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BIJGEBOUW (ZWEMBADHUIS, GARAGE EN CARPORT) - EERSTE VERDIEPING
AAN DEZE TEKENINGEN KUNNEN GEEN RECHTEN WORDEN ONTLEEND




INDELING BEGANE GROND WOONGEDEELTE

Middels enkele opgaande treden in de aangelegde en volwassen
voortuin aan de linkerzijde van de woonboerderij, is er toegang tot de
verhoogde hoofd-entree 1 (huisnummer 10) via de robuuste hardhouten
voordeur met bovenlicht.

Vanuit de hoge en grootse ontvangsthal met fraaie tegelvloer, treft u
een garderobe-ruimte, de dubbele meterkast, een gastentoilet en de
sluis-doorgang naar de 2e woning c.q. praktijk-/kantoorruimte aan de
rechterzijde. De oppervlakte bedraagt circa 20 m?. Aansluitend zijn de
L-vormige living alsmede de eetkamer te bereiken aan de linkerzijde.

De lichte, riante living met een oppervlakte van circa 65 m?, is voorzien
van een houtgestookte haard met Franse zandstenen schouw en vele
hoge raampartijen met uitzicht op het groene straatplein. De vloer is
voorzien van marmeren tegels, het plafond is net als in de ontvangsthal
uitgevoerd met wit geschilderde houten constructiebalken in het zicht.
Vanuit de living is er toegang tot de riante eetkamer, de separate eet-
keuken met bijkeuken alsmede de speel-/werkkamer.

De eetkamer is te bereiken via een viertal dubbele openslaande toog-
deuren vanuit de ontvangsthal en de woonkamer. Deze rechthoekige
kamer is aan de achterzijde gesitueerd en heeft een oppervlakte van
circa 40 m. Deze riante leefruimte met marmeren vloertegels en stuc-
werk plafond, biedt middels de openslaande tuindeuren toegang tot de
privacy biedende en parkachtige achtertuin met zonneterras.

De eetkeuken heeft een afmeting van circa 3.93 x 4.10 m en is voorzien
van een keukenmeubel in een hoekopstelling. Het geheel is uitgevoerd
met een granieten werkblad, een 6-pits gaskookplaat, een afzuigkap,
een combi-magnetron, een koelkast en een vaatwasser. Aansluitend is
de praktische en ruime bijkeuken met extra entree aan de zijgevel gesi-
tueerd.

De bijkeuken heeft een afmeting van 4.23 x 2.49 m en is voorzien van
diverse inbouwkasten. Er is een toegangsdeur als extra entree naar de
zijtuin. Tevens is er toegang tot de speel-/werkkamer

De rechthoekige speel-/werkkamer is aan de achterzijde gelegen en
heeft een oppervlakte van circa 14 m2. Vanuit deze kamer is er eveneens
toegang tot de omsloten volwassen binnentuin met zonneterras.




Nagenoeg de gehele begane grond is voorzien van massieve houten
vloerdelen, schuurwerk wanden en stucwerk plafonds. De massieve
stompe binnendeuren met houten binnendeurkozijnen zijn voorzien van
identiek deurbeslag.

INDELING EERSTE VERDIEPING TWEEDE WONING C.Q.
KANTOORRUIMTE

Via de hardhouten trapopgang in het portaal, bereikt u de eerste verdie-
ping, welke toegang biedt tot een bergruimte en twee aparte kantoor-
kamers.

Kantoorkamer 4, oppervlakte circa 15 m?, aan de achterzijde gelegen en
voorzien van twee dakkapellen.

Kantoorkamer 5, oppervlakte eveneens circa 15 m? en aan de voorzijde
gelegen.

De gehele eerste verdieping is uitgevoerd met een massief houten par-
ketvloer en glad stucwerk wanden. De kantoorruimtes kunnen uiteraard
ook uitstekend dienst doen als slaapkamers.

Gezien de bouwwijze en de aanwezige voorzieningen kan eerste verdie-
ping aan de rechterzijde van de boerderij, indien gewenst, op eenvou-
dige wijze omgebouwd worden tot slaapverdieping van de 2e woning
en/of mantelzorgwoning.

INDELING KELDERRUIMTE

De ondergelegen kelder is toegankelijk vanuit het portaal en is circa 2.30
meter hoog. De totale gebruiksoppervlakte bedraagt 95 m?. De vloer is
voorzien van tegels, de wanden en het plafond zijn voorzien van stuc-
werk. In de kelder is de technische ruimte met de opstellingsplaatsen
van twee cv-combi-ketels als ook een echte bankkluis gesitueerd.




BIJGEBOUW MET DUBBELE GARAGE EN CARPORT

Aan de rechterzijde van het perceel is een bijgebouw gelegen met een
binnenzwembad, een dubbele garage, een dubbele carport en een gas-
tenverblijf / ontspanningsruimte.

Het ovaal vormige binnenzwembad heeft totale afmeting van circa 10.50
meter lengte, circa 5.00 meter breedte en circa 1.50 meter diepte.

Het gastenverblijf c.q. ontspanningsruimte heeft op de begane grond
een oppervlakte van circa 32 m? en is voorzien van een openhaard, een
separaat toilet en een doucheruimte. Er is toegang tot de eerste ver-
dieping van het gastenverblijf / ontspanningsruimte, alsmede tot de
technische ruimte voor het bijgebouw en het badhuis met verwarmd
zwembad.

Middels een vaste trap in het gastenverblijf / ontspanningsruimte bereikt
u de eerste verdieping met een oppervlakte van circa 177 m2. Deze ruimte
is uitgevoerd met een houten vloer, een raam in de kopgevel en een
dakraam. De cv-ketel bevindt zich de separate bergruimte.

De dubbele garage heeft een afmeting van circa 8.83 x 6.00 m, is uit-
gevoerd met vliering onder het geisoleerde zadeldak en een tweetal
dubbele openslaande houten deuren. Er is water, elektra en verwarming
aanwezig.

De rechts naast de garage gelegen carport is gebouwd in 1989, heeft
een afmeting van circa 6.20 x 6.00 m en biedt ruimte aan twee auto’s.
Het platte dakvlak is reeds geisoleerd en aan de achterzijde is een half-
steense muur opgetrokken. Op eenvoudige wijze is het om te bouwen
tot een volwaardige garage. Daarnaast is er volop parkeergelegenheid
voor meerdere auto’s.
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AFSTAND TOT NABIJGELEGEN VOORZIENINGEN

Basisschool (Sint Willibrordus) : ca. 550 meter
Middelbare school (Kempenhorst College)  : ca. 10,8 kilometer
Tilburg University : ca. 18,7 kilometer
Internationale School (Eindhoven) : ca. 23,4 kilometer
Kinderopvang (BSO Nono) : ca. 550 meter

Huisarts (Huisartsenpraktijk Diessen) : ca. 350 meter
Tandarts (Samenwerkende tandartsen) : ca. 280 meter
Ziekenhuis (ETZ Elisabeth Tilburg) : ca. 9,8 kilometer

Gemeentehuis

Supermarkt (Emté)
Supermarkt (Jumbo)
Supermarkt (Albert Heijn)
Restaurant (Kerkzicht)

Nl a GEINGEN )
Voetbalveld
Tennisvereniging
Golfbaan (Esbeek)

Vliegveld Eindhoven Airport
NS station (Tilburg)
Bushalte (Julianastraat)
Tankstation (Peut Plasmans)

. 2,4 kilometer

. 200 meter
. 3,1 kilometer
. 3,3 kilometer
. 260 meter

. 400 meter
. 900 meter
. 850 meter
. 5,3 kilometer

. 21,2 kilometer
. 14,7 kilometer
. 300 meter
. 350 meter




Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: Willubra

Deze kaart is noordgericht Schaal 1:500
Perceelnummer

Huisnummer

Kadastrale gemeente DIESSEN
Sectie C
Perceel 5992

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Overige topografie Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 26 maart 2018 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




HILVARENBEEK, DIESSEN EN OMGEVING

Diessen is één van de zes kernen van de gemeente Hilvarenbeek en telt
ongeveer 3600 inwoners. De gemeente Diessen waartoe ook de dorpen
Baarschot en Haghorst behoorden, werd in 1997 bij herindeling samen-
gevoegd met de gemeente Hilvarenbeek.

Hilvarenbeek is gelegen ten zuidoosten van Tilburg. De gemeente telt
15.320 inwoners (30 april 2017, bron: CBS). Deze gemeente bestaat uit 6
kernen, namelijk Baarschot, Biest-Houtakker, Diessen, Esbeek, Haghorst
en Hilvarenbeek zelf.

Het middelpunt van Hilvarenbeek wordt gevormd door het Vrijthof, een
vierkant, groen plein met enkele opmerkelijke bomen. Om dit Vrijthof
heen en aan de ernaar toe leidende straten, staan een aantal bijzondere
bouwwerken, waaronder twee kerken.

Hilvarenbeek ligt te midden van een kleinschalig cultuurlandschap
waardoor beekjes als de Roodloop, het Spruitenstroompje en de Hilver
stromen. Ten oosten van de kom liggen de landgoederen Annanina’s
Rust en Huis Groenendaal.

Ten westen van de kom liggen de uitgestrekte landgoederen Gorp en
Roovert met het natuurgebied Gorp de Leij, alsmede de bosontginning
Rovertse Heide die weer tot natuurgebied wordt omgevormd. Het
bekende Safaripark Beekse Bergen ligt op een kwartiertje rijden van het
centrum van Hilvarenbeek.

Kinderen kunnen in Diessen terecht op basisschool Sint Willibrordus.
Het voortgezet onderwijs is in Oirschot en in Tilburg gelegen op circa 30
fietsminuten. Vanzelfsprekend zijn er ook verschillende kinderdagverblij-
ven in Diessen.
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ALGEMENE INFORMATIE

Verkoopprocedure

Alle door Cato Makelaars en de verkoper verstrekte informatie moet uitslui-
tend worden gezien als een uitnodiging tot het uitbrengen van een bieding.
Het doen van een bieding betekent niet automatisch dat u er rechten aan kunt
ontlenen. Indien de vraagprijs wordt geboden, kan de verkoper beslissen of hij
dit bod wel of niet aanvaardt. Cato Makelaars raadt geinteresseerden aan, voor
het doen van een bieding, een eigen NVM makelaar in te schakelen voor profes-
sionele begeleiding bij de aankoop.

Bieding

Indien de geinteresseerde een bieding doet, dienen de volgende zaken be-
noemd te worden:

Geboden koopsom

Datum sleuteloverdracht

Eventuele overname roerende zaken

Eventuele ontbindende voorwaarden, bijv. financiering.

Koopakte

Bij een tot stand gekomen koopovereenkomst, zal door Cato Makelaars de
koopakte volgens NVM model worden opgesteld. Daarin wordt gebruikelijk
opgenomen een waarborgsom of bankgarantie van tenminste 10% van de koop-

som die wordt voldaan aan de notaris. Voorbehouden kunnen alleen worden
opgenomen (bijvoorbeeld voor het verkrijgen van financiering) indien deze
uitdrukkelijk bij de bieding zijn vermeld.

Algemene ouderdomsclausule

Het is koper bekend dat indien de onroerende zaak meer dan 20 jaar oud is, dit
betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzien-
lijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3 van deze
koopakte en artikel 7.7 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van
één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder
gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de
overeenkomst voor rekening en risico van koper.

Algemene asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/materialen aanwezig
zijn. Bij eventuele verwijdering van deze materialen dienen op grond van mili-
euwetgeving speciale maatregelen te worden genomen. Koper verklaart met
deze wetgeving bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid
die uit de aanwezigheid in en/of verwijdering van asbest uit de desbetreffende
onroerende zaak kan voortvloeien.




OPENINGSTIJDEN

Ons kantoor is geopend op werkdagen van 09.00 uur tot 17.30 uur.
Mocht het u doordeweeks niet schikken, dan zijn wij graag bereid om
een afspraak met u te maken om u op zaterdag of zondag te woord te
staan.




MAKELAARS VAN GOEDE HUIZEN

BEEMDSTRAAT 5 T 040 29 00 620
5653 MA EINDHOVEN M 06 10 34 56 57
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