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Omschrijving

Aan het allermooiste gedeelte van de Bergse Linker Rottekade gelegen fraaie en ruime vrijstaande
villa van tijdloze modernistische architectuur met ruime achter- en zijtuin aan de boezem en een
eigen aanlegsteiger aan De Rotte. De landelijke Bergse Linker Rottekade loopt vanaf het oude
dorp Terbregge tot aan het centrum van Rotterdam. Deze bijzondere villa bevindt zich aan een
flauwe bocht in de rivier waardoor een fenomenaal panoramisch uitzicht over De Rotte, de
Prinsenmolen en de Bergse voorplas is gewaarborgd. Rust, ruimte en privacy zijn enkele
kernwoorden die deze bijzondere locatie eer aan doen, terwijl de bruisende stad zich op slechts 10
minuten reistijd bevindt. In één woord: UNIEK!

Indeling

Begane grond: entree, hal, meterkast, toilet met wandcloset en fontein, ruime woonkamer met
panoramisch uitzicht over De Rotte en een moderne witte open keukenopstelling met kookeiland
en diverse apparatuur, vide naar het souterrain, schuifpui naar groot zonnig terras aan achterzijde
uitkijkend over groen, schuifpui naar tweede terras aan voorzijde uitkijkend over De Rotte.

Souterrain: ruime multifunctionele onderverdieping, kamer met open haard en openslaande deuren
naar de tuin, wasruimte, studeerkamer/extra slaapkamer.

Eerste verdieping: overloop/gang, slaapkamer, slaapkamer, luxe en moderne badkamer met
douche, wandcloset, bad en duo wastafelmeubel, slaapkamer met inloopkast.

Tweede verdieping: zeer ruime hoofdslaapkamer met panoramisch uitzicht over De Rotte en de
Skyline van Rotterdam. Openslaande deuren naar een ruim terras, luxe en moderne halfopen
badkamer met wandcloset, douche en wastafel.

Bijzonderheden:

* Bouwjaar 1989

* 287 m2 perceel

* Erfpachtcanon € 862,90 per jaar (aftrekbaar van inkomsten belasting)
* Geheel geisoleerd

* Voorzien van moderne HR cv-combiketel

* Aanlegsteiger aan De Rotte (huur € 100,- per jaar)

* Oplevering in overleg

Wij zijn de makelaar van de verkoper. Wij adviseren u uw eigen makelaar mee te nemen voor uw
belangenbehartiging bij de aankoop van uw toekomstig huis!

Aan deze aanbieding kunnen geen rechten worden ontleend.

Vraagprijs € 1.095.000,-- kosten koper
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type

Aantal kamers
Inhoud
Perceeloppervlakte

Woonoppervlakte
Soort bouw

Bouwjaar
Ligging
Tuin
Verwarming
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€ 1.095.000,-- kosten koper
Villa

Vrijstaande woning

7 (waarvan 6 slaapkamers)
781 m?

287 m?
223 m?

Bestaande bouw
1989

Aan water, aan rustige weg, vrij uitzicht, open ligging, aan
vaarwater

Achtertuin, zijtuin
Cv-ketel HR combiketel

Locatie
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Kadastrale kaart

191

192

25m

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer

grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Overige topografie

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 14 augustus 2017
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1:500

Kadastrale gemeente

Sectie
Perceel

HILLEGERSBERG
|
619

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleen

De Dienst voor het kadaster en de of

d.
ﬁenbare registers behoudt zich de intellectuele
et en het

voor,
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NEN 2580 Meetrapport ZEbber
Meetcertificaat

Zibber B.V. heeft in opdracht van Baljon & Mora dit NEN2580 meetrapport opgesteld conform
de NTA 2581:2011 waarin de gebruiksopperviakten en bruto- inhoud en vioeroppervlak zijn vast
gesteld.

Object type Woning
Adres Bergse Linker Rottekade 220-C
Postcode/plaats 3056 LG Rotterdam
Meetcertificaat type A Op locatie gecontroleerd en gemeten
Certificaatnummer 135056
Status Definitief
Datum meetopname 16-11-2018
Datum meetrapport 16-11-2018

Totaal
Gebruiksoppervlakte wonen 223,40 | M?
Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte 0,00 | M?
Gebouw gebonden buitenruimte 64,90 | M?
Externe bergruimte 0,00 | M?
Bruto vioeroppervlak woning 262,60 | M?
Bruto inhoud woning 781,03 | M

De meting en berekeningen zijn op basis van de “"Meetinstructie bepalen
gebruiksopperviakten woningen” en "Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen” a.d.h.v.
de NEN2580:2007 NL, ‘Opperviakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities en
bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008. Op dit meetcertificaat
zijn de in dit meetrapport genoemde aannames en voorbehouden van toepassing.

Rapport opgemaakt door B. van Beers, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder
trouw en voldoet aan de eisen van NTA 2581:2011

!

b

Eindhoven, 16-11-2018
Bas van Beers

Zibber B.V.

#SERIOUSIMPACT
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11.46m

b 425m b 2.30m

Studeer/
slaapkamer

Kamer
met
openhaard

Bijkeuken/
wasruimte

3.38m 3.16m

-

2.71m

It
T

3.79m

—

-
-

6.71m

-

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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It 2.19m 4ot 3.59m 4t 2.99m 4

2.88m

Balkon

3.85m

Woonkamer

11.46m

44

3.69m

Keuken

4.32m 44 2.30m 4

-

-+

6.71m 4

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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2.05m

3.84m

2.53m

-

2.19m W 4.43m

-

Walkin closet

Slaapkamer

Badkamer |

Overloop

Slaapkamer

6.71m

-

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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3.85m

2.15m

2.53m
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} 6.71m $
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1
9
t 3.93m }

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Lijst van zaken

tuin:

MAKELAARS EN VASTGOEDDESKUNDIGEN

tuinaanleg / bestrating / beplanting

buitenverlichting

tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

tuinhuisje / buitenberging

kasten/werkbank in tuinhuis/berging

broeikas

voet droogmolen

Oojojojb0|jolx®

Oojo|o|jojo(x|o

Oo(o|o|jojofo|o

HIF|H|®|™|O(O

woning:

vlaggenmast

schotel/antenne

brievenbus

(voordeur)bel

alarminstallatie

veiligheidssloten/inbraakpreventie

rookmelders

rolluiken / zonwering buiten

zonwering binnen

vliegenhorren

Oojojojo|r|Ox|Io|oio

O|jo|jojojojojojo(o)o

o|jo|jojojojo|jojg|{o)o

NI R|O|®|O(O0|”|E

raamdecoratie, te weten:

gordijnrails

gordijnen / vitrages

rolgordijnen

losse horren/rolhorren

Ojojojo

o|jo|o|o

O0x|™

Hi®(OjO

vloerdecoratie, te weten:

- vloerbedekking

- parketvloer / laminaat

- plavuizen

c.v. met toebehoren

thermostaat

mechanische ventilatie/luchtbehandeling

airconditioning

open haard met toebehoren

allesbrander

kachels

isolatievoorzieningen

RIR|IOR|OIOIR|RH|®|RE

Oojo|jo|jojojojojo|jojo|o

Oojo|jo|jojojojojojojo|o

O0x|O}™IO|O(Oio)0

(voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

radiatorafwerking

O

O

O

schilderijophangsysteem

O~

O

O

=

keukenblok met bovenkasten

keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- oven
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OAVAS a

Be O dKe . 0aa ee :

a e oge
- vaatwasser 4] O O O
- ijskast %} O O O
keukenaccessoires
(losse) kasten, legplanken, te weten:
vast bureau O O O %}
spiegelwanden O O O %}
wastafels met accessoires 4] O O O
toiletaccessoires (toiletrolhouder, toiletbril, spiegel etc.) %} O O O
badkameraccessoires (spiegel, kranen, douchescherm etc.)
sauna met toebehoren O O O %}
veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O %}
waterslot wasautomaat O O O %}

overig

zaken die geen eigendom van de verkoper zijn maar waarvan eventuele leasecontracten, huurkoopcontracten of
huurcontracten zijn over te nemen (keukens, open haarden, c.v.-ketels, boilers, geisers):

overige zaken, te weten:

bijzondere opmerkingen:
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Ons kantoor is aangesloten bij de Rotterdamse Vereniging van Makelaars (RVM).

De RVM is een initiatief van tien gerenommeerde NVM makelaarskantoren in Rotterdam.
Met de komst van het Internet en het door de overheid vrijgeven van de voorheen
beschermde titel van makelaar is de traditionele rol van de makelaar veranderd.

Naast toegenomen transparantie van het beschikbare woningaanbod, hebben deze
ontwikkelingen ook gezorgd voor verlies aan kwaliteit in de makelaardij. Er is onder andere
bij deze “nieuwe makelaars” regelmatig sprake van een voor de consument nadelige
belangenverstrengeling. Vaak is dan het belang van eigen omzet groter dan het belang
van het beste advies voor de opdrachtgever.

Reden genoeg voor de deelnemende kantoren om zich ook op internet gezamenlijk
kwalitatief te onderscheiden. De makelaars van de RVM maken gebruik van alle
hedendaagse technologische mogelijkheden maar vergeten hierbij niet de belangen van
haar opdrachtgever te vertegenwoordigen.

Alle bij de RVM aangesloten makelaars hebben een jarenlange historie in hun werkgebied
en staan bekend om hun full-service dienstverlening. Dankzij de ruime ervaring van de
individuele kantoren beschikt de RVM ook over een uitgebreid archief met een overzicht
van alle transacties en een groot lokaal netwerk waardoor zij altijd op de hoogte zijn van
de meest recente ontwikkelingen in het werkgebied.

Kortom de RVM is een keurmerk van aangesloten NVM-makelaars wat staat voor:

. Jarenlange ervaring;

. Grote lokale bekendheid;

. Full service dienstverlening;
. Onafhankelijke advisering;
. Deskundigheid

Kijk voor meer informatie op www.rvm.nl
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