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EINDHOVEN



Geachte heer, geachte mevrouw,

Wij danken u voor uw getoonde interesse in deze semi bungalow met in-
pandige garage en aangelegde tuin rondom. Bij de verkoop van onroerend
goed is juiste, heldere en complete informatie essentieel. De verkoopdocu-
mentatie die nu voor u ligt, bevat de volgende informatie:

6 redenen om deze vrijstaande semi bungalow te kopen 1

Introductie 2

Materiaalgebruik 3

Foto-impressie 4

Kenmerken 40
Isolatie en installaties 40
Plattegrond begane grond 41
Plattegrond eerste verdieping 42
Optionele plattegrond eerste verdieping 43
Indeling woonvleugel begane grond 44
Indeling slaapvleugel begane grond 44
Inpandige garage 44
Indeling eerste verdieping 45
Tuin rondom 45
Locatie en uitzicht 46
Afstand tot nabijgelegen voorzieningen 48
Kadastrale kaart 49
Eindhoven en omgeving 50
Bestemmingsplankaart 51
Algemene informatie 52
Waarom Cato Makelaars? 53
Openingstijden 53
Contact 54

Wij vertrouwen erop u een goede eerste indruk te geven van deze bijzon-
dere woning. Het spreekt voor zich dat wij graag uw vragen beantwoorden
en samen met u deze prachtige semi bungalow gaan bezichtigen.

Wij zijn u graag van dienst,
Met hartelijke groet,

Helmie Kanters RM RT
T 0610 34 56 57




“Natuurlijk is het een
privilege om zo riant,
comfortabel en vrij te wonen”







traditioneel gebouwd

in spouw gebouwd met baksteen

gebakken pannen

beton

begane grond woonkamer, keuken, hal en toilet voorzien van gebakken vloer-
tegels met vloerverwarming, ouderslaapkamer 1 met eiken parketvloer,

eerste verdieping met laminaat

begane grond met stucwerk en deels schoonmetselwerkwanden, eerste ver-
dieping voorzien van behang

begane grond met stucwerk en inbouwspots, eerste verdieping deels geschil-

derde houten wandafwerking

deels aluminium en deels hardhouten deuren en kozijnen met taatsramen,
deels voorzien van isolatieglas

zinken goten en pvc hemelwaterafvoeren
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Object

Bouwjaar

Kadastraal bekend

Perceeloppervlakte

Woonoppervlakte semi bungalow inclusief inpandige garage

Inhoud semi bungalow inclusief inpandige garage

Aantal kamers

Ligging achtertuin
Parkeren

ISOLATIE EN INSTALLATIES

Energielabel
Isolatie dak
Isolatie muren
Isolatie vloer
Isolatie glas

Verwarming

Warm water
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Slagpkamer 1

14.659m

Bijkeukan

Keuken

S.64m

SEMI BUNGALOW- BEGANE GROND EN TUINHUIS
AAN DEZE TEKENINGEN KUNNEN GEEN RECHTEN WORDEN ONTLEEND
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SEMI BUNGALOW - EERSTE VERDIEPING
AAN DEZE TEKENINGEN KUNNEN GEEN RECHTEN WORDEN ONTLEEND




OPTIONELE INDELING
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SEMI BUNGALOW- EERSTE VERDIEPING
AAN DEZE TEKENINGEN KUNNEN GEEN RECHTEN WORDEN ONTLEEND




INDELING WOONVLEUGEL BEGANE GROND

Via de voortuin met terras welke is voorzien van een houtgestookte bui-
tenhaard en aangrenzende oprit op eigen terrein, heeft u toegang tot de
entree aan de voorgevel.

De lichte T-vormige ontvangsthal is uitgevoerd met een ruime gardero-
beruimte en biedt toegang tot de inpandig te bereiken garage alsmede
de woonkamer, het gastentoilet en de meterkast. In de hal bevindt zich
tevens de meranti hardhouten open steektrap naar de eerste verdie-
ping. Het gastentoilet is uitgevoerd met een closet en een fontein.

De tuingerichte living wordt gekenmerkt zich door de vele natuurlijke
daglichttoetreding via de twee grote schuifpuien. De oppervlakte be-
draagt circa 50 m? inclusief de open keuken! De woonkamer is voorzien
van een hout gestookte openhaard en biedt toegang tot de slaapvleu-

gel.

De open keuken heeft een afmeting van circa 2.95 m x 2.75 m en is uit-
gevoerd met de originele Italiaanse design L-keuken welke is uitgevoerd
met dubbele spoelbak, een 5-pits keramische kookplaat met afzuigkap
en een koelkast. Er is een aansluitpunt voor de vaatwasser aanwezig.
Het keukenmeubel is voorzien van een eetbar en heeft volop bergruimte
in de houten boven- en onderkasten. Aansluitend is er toegang tot de
praktische bijkeuken.

De betegelde bijkeuken heeft een afmeting van circa 3.53 m x 2.00 men
is voorzien van aansluitingen voor de wasapparatuur. Vanuit hier is er
een toegangsdeur naar de rondom gelegen tuin.

De gehele woonvleugel is voorzien van een lichte tegelvloer met vioer-
verwarming, stucwerk wanden en stucwerk plafonds met inbouwspots.




TUIN RONDOM

De parkachtige tuin is fraai aangelegd met volwassen beplantingen en
bomen en destijds in 1977 onder architectuur aangelegd. Hierbij zijn de
bestaande loofbomen in de achtertuin van de semi bungalow, knap gein-
tegreerd in het gehele tuinontwerp.

De achtertuin is geheel omheind, compleet vrij gelegen en optimaal pri-

vacy biedend. Het geheel wordt gekenmerkt door een bosrijke beleving
en een zijtuin met zonneterras en een hout gestookte openhaard aan de
westzijde.




LOCATIE EN UITZICHT

Deze solide, fraaie en unieke semi bungalow is rolstoeltoegankelijk en

is gelegen in een zeer rustige en groene straat genaamd, de San Gior-
gilaan in villawijk De Roosten. Deze straat is gelegen in het zuiden van

de woonwijk welke zich kenmerkt door de vrijstaande woningen in het
hogere koopsegment. De ligging is ideaal, op een rustige plek, maar toch
op enkele minuten afstand van het centrum van Eindhoven.

In de directe nabijheid zijn diverse basisscholen alsmede een vrije school,
kinderopvang en middelbare scholen gelegen.

Door de ligging van de semi bungalow nabij de uitvalswegen, rijdt u bin-
nen enkele minuten op de snelwegen A2, A58 en A50 naar Den Bosch/
Maastricht, Tilburg en Nijmegen.

Het NS-station in Eindhoven is op 15 autominuten gelegen en binnen
25 minuten per bus te bereiken. Op circa 15 autominuten zijn zowel het
vliegveld Eindhoven als de Internationale School te bereiken.
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AFSTAND TOT NABIJGELEGEN VOORZIENINGEN

Basisschool (Floralaan) : ca. 550 meter
Middelbare school (Sint Joris College) : ca. 850meter
Technische Universiteit Eindhoven : ca. 4,8 kilometer
Internationale School (Eindhoven) : ca. 13,4 kilometer
Kinderopvang (Korein) : ca 450 meter

Huisarts (de Kerstroos) : ca. 800 meter
Tandarts (Dental Clinics) : ca. 1,0 kilometer
Ziekenhuis (MMCQ) : ca. 5,7 kilometer

Gemeentehuis : ca. 3,0 kilometer

Supermarkt (Albert Heijn) : ca. 1,0 kilometer
Supermarkt (Lidl) : ca. 1,3 kilometer
Restaurant (Oriéntal Green House) : ca. 1,2 kilometer

Sporthal (Indoor Sportcentrum) : ca. 2,0 kilometer
Voetbalveld : ca. 1,1 kilometer
Tennisvereniging : ca. 1,0 kilometer
Golfbaan : ca. 2,3 kilometer

Vliegveld Eindhoven Airport : ca. 11,8 kilometer
NS-station (Eindhoven) : ca. 4,5 kilometer
Bushalte (Floraplein) : ca. 500 meter
Tankstation (Shell) : ca. 550 meter




Uittreksel Kadastrale Kaart

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Overige topografie

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 14 augustus 2018
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Uw referentie: San Giorgilaan 11

Schaal 1:500

Kadastrale gemeente STRATUM
Sectie D
Perceel 5209

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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EINDHOVEN EN OMGEVING

Eindhoven werd in 2011 uitgeroepen tot beste binnenstad van Neder-
land! Een terechte prijs want Eindhoven is ongemerkt ontzettend hip
geworden de laatste jaren. Nergens anders in Nederland is er zoveel
dynamiek op het gebied van technologie, sport, kunst & design.

In Eindhoven durft men te experimenteren, eigenwijs te zijn en over
grenzen heen te kijken. Deze avontuurlijke eigenschappen worden eens
te meer duidelijk als je één van de diverse festivals of evenementen in
Eindhoven bezoekt. Bijna ieder weekend gebeurt hier wel iets en events
die je echt niet mag missen zijn bijvoorbeeld de Dutch Design Week, het
eigentijdse lichtkunstfestival Glow, de Eindhovense Marathon en het
festival op het snijvlak van technologie, kunst, design en muziek.

Muziekgebouw Eindhoven biedt een ruim aanbod in bijna alle muziek-
genres, waaronder de wereldtop op het gebied van klassiek, jazz en
pop. Jaarlijks meer dan 280 concerten in een 300-daags seizoen! Het
Van Abbemuseum is al meer dan 75 jaar een vaste waarde in de regio
Eindhoven en daarbuiten. Vandaag de dag is het een van de meest toon-
aangevende musea voor hedendaagse kunst in Europa. Alle reden

dus om Eindhoven eens (opnieuw) te gaan ontdekken!

Als vijfde stad van Nederland vraagt Eindhoven om ontdekt te worden
en iedereen moet hier toch zeker een keer geweest zijn! Hoewel je in de
binnenstad niet veel historische bouwwerken zult aantreffen, betekent
dit niet dat de stad geen bijzondere bezienswaardigheden heeft. Vooral
op het gebied van industriéle architectuur en hergebruik van oude ge-
bouwen, kun je in Eindhoven je hart ophalen. Bijvoorbeeld bij de interes-
sante oude fabriekswijk Strijp S, die nu getransformeerd wordt tot een
bruisend woon-, werk- en feest gebied. Of de Witte Dame om heden-
daags design in monumentale Philips gebouwen te bekijken.

De stad heeft een levendig centrum met ontelbaar veel leuke cafés, ter-
rassen en restaurants. De eetgelegenheden in de stad zijn van erg hoog
niveau. Bovendien heeft Eindhoven een erg bruisend uitgaansleven
waar mensen vanuit het hele land op af komen. Zo is het Stratumseind
één van de langste stapstraten van ons land! Het Wilhelminaplein en De
Bergen vormen een ontwikkeld uitgaansgebied dat een stijlvol publiek
aantrekt met goede en unieke horeca.

Ten slotte is Eindhoven ook een échte shopstad! Grote internationale
ketens en warenhuizen worden afgewisseld met unieke boetieks en bij-
zondere speciaalzaken. Waar je ook naar op zoek bent, in Eindhoven zul
je zeker slagen. In De Bergen en de upcoming wijk Gestel zit je daarente-
gen goed wat betreft kleine en unieke winkels.
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ALGEMENE INFORMATIE

Verkoopprocedure

Alle door Cato Makelaars en de verkoper verstrekte informatie moet uitslui-
tend worden gezien als een uitnodiging tot het uitbrengen van een bieding.
Het doen van een bieding betekent niet automatisch dat u er rechten aan kunt
ontlenen. Indien de vraagprijs wordt geboden, kan de verkoper beslissen of hij
dit bod wel of niet aanvaardt. Cato Makelaars raadt geinteresseerden aan, voor
het doen van een bieding, een eigen NVM makelaar in te schakelen voor profes-
sionele begeleiding bij de aankoop.

Bieding

Indien de geinteresseerde een bieding doet, dienen de volgende zaken be-
noemd te worden:

Geboden koopsom

Datum sleuteloverdracht

Eventuele overname roerende zaken

Eventuele ontbindende voorwaarden, bijv. financiering.

Koopakte

Bij een tot stand gekomen koopovereenkomst, zal door Cato Makelaars de
koopakte volgens NVM model worden opgesteld. Daarin wordt gebruikelijk
opgenomen een waarborgsom of bankgarantie van tenminste 10% van de koop-

som die wordt voldaan aan de notaris. Voorbehouden kunnen alleen worden
opgenomen (bijvoorbeeld voor het verkrijgen van financiering) indien deze
uitdrukkelijk bij de bieding zijn vermeld.

Algemene ouderdomsclausule

Het is koper bekend dat indien de onroerende zaak meer dan 20 jaar oud is, dit
betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzien-
lijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3 van deze
koopakte en artikel 7.7 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van
één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder
gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de
overeenkomst voor rekening en risico van koper.

Algemene asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/materialen aanwezig
zijn. Bij eventuele verwijdering van deze materialen dienen op grond van mili-
euwetgeving speciale maatregelen te worden genomen. Koper verklaart met
deze wetgeving bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid
die uit de aanwezigheid in en/of verwijdering van asbest uit de desbetreffende
onroerende zaak kan voortvloeien.




OPENINGSTIJDEN

Ons kantoor is geopend op werkdagen van 09.00 uur tot 17.30 uur.
Mocht het u doordeweeks niet schikken, dan zijn wij graag bereid om
een afspraak met u te maken om u op zaterdag of zondag te woord te
staan.




MAKELAARS VAN GOEDE HUIZEN

BEEMDSTRAAT 5 T 040 29 00 620
5653 MA EINDHOVEN M 06 10 34 56 57
WWW.CATOMAKELAARS.NL INFO@CATOMAKELAARS.NL



