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Geachte heer, geachte mevrouw,

Wij danken u voor uw getoonde interesse in deze grootse, instapklare
villa met extra hoge inpandige garage en volwassen tuin rondom. Bij de
verkoop van onroerend goed is juiste, heldere en complete informatie
essentieel. De verkoopdocumentatie die nu voor u ligt, bevat de
volgende informatie:

5 redenen om deze vrijstaande villa met inpandige garage te kopen 1

Introductie 2

Materiaalgebruik 3

Foto-impressie 4

Plattegronden 50
Kenmerken 54
Isolatie en installaties 55
Indeling begane grond 56
Indeling eerste verdieping 56
Indeling tweede verdieping 57
Indeling inpandige garage 57
Tuin rondom 57
Locatie en uitzicht 58
Deurne en omgeving 60
Kadastrale kaart 61
Afstand tot nabijgelegen voorzieningen 62
Bestemmingsplankaart 63
Algemene informatie 64
Waarom Cato Makelaars? 65
Openingstijden 65
Contact 66

Wij vertrouwen erop u een goede eerste indruk te geven van deze
bijzondere woning. Het spreekt voor zich dat wij graag uw vragen
beantwoorden en samen met u deze prachtige villa gaan bezichtigen.
Wij zijn u graag van dienst,

Met hartelijke groet,

Helmie Kanters RM RT
T 0610345657




“Natuurlijk is het een
privilege om zo riant,
comfortabel en vrij te wonen”







traditioneel gebouwd

in spouw gebouwd

schilddaken met gebakken pannen villa en garage, bitumineuze dakbedekking
platte dak en zinken dakbedekking op de dakkapellen

begane grond, 1e en 2e verdieping betonnen vloeren, houten 3e verdiepings-
vloer, verdieping in garage eveneens betonnen vloer

glanzende hardgebakken tegels met vloerverwarming op begane grond,
vloerbedekking met vloerverwarming op 1e verdieping en vloerbedekking op
2e verdieping

deels schoonmetselwerk, deels glad stucwerk

glad stucwerk

houten binnenkozijnen met stompe deuren en identiek beslag

hardhouten deuren en kozijnen met draai-/kiepramen en isolatieglas

in 2016 gehele villa binnenzijde opnieuw geschilderd

in 2016 gehele villa buitenzijde opnieuw geschilderd

zinken goten en hemelwaterafvoeren
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VILLA - BEGANE GROND
AAN DEZE TEKENINGEN KUNNEN GEEN RECHTEN WORDEN ONTLEEND




VILLA - EERSTE VERDIEPING
AAN DEZE TEKENINGEN KUNNEN GEEN RECHTEN WORDEN ONTLEEND




VILLA - TWEEDE VERDIEPING
AAN DEZE TEKENINGEN KUNNEN GEEN RECHTEN WORDEN ONTLEEND




OPTIONELE INDELING
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VILLA - TWEEDE VERDIEPING OPTIONEEL
AAN DEZE TEKENINGEN KUNNEN GEEN RECHTEN WORDEN ONTLEEND




Object

Bouwjaar
Kadastraal bekend

Perceeloppervlakte

Woonoppervlakte villa inclusief inpandige garage

Gebruiksoppervlakte gebouwgebonden buitenruimte (dakterras)

Totale oppervlakte
Inhoud villa inclusief inpandige garage

Aantal kamers

Ligging achtertuin
Parkeren




B, definitief

ja, Opstalan dakplaten
ja, steenwol

ja, 10 cm tempex

ja, gehele villa

cv-ketel (2000), openhaard in woonkamer, gehele begane grond alsmede

gehele 1e verdieping voorzien van vloerverwarming als hoofdverwarming
boiler 100 liter Inventum, close in boiler bijkeuken 2017

- mechanische afzuiging

- elektrische zonwering achtergevel
- elektrische garagedeur

- beregeningsinstallatie




INDELING BEGANE GROND

Via de fraai aangelegde en volwassen voortuin met buxushagen, is de
overdekte entree met de hardhouten voordeur met zijlichten van deze
villa te bereiken. Er is gelegenheid om te parkeren voor twee auto’s op
de eigen oprit aan de voorzijde van de woning. Tevens is er volop par-
keergelegenheid in de directe omgeving.

De ontvangsthal biedt toegang tot de woonkamer als ook tot het luxe
gastentoilet, de meterkast en de dichte hardhouten trapopgang naar de
1e verdieping.

Het gastentoilet is tot plafond betegeld, uitgevoerd met een vrijhan-
gend closet met een fontein en voorzien van mechanische ventilatie.

De woonkamer heeft een oppervlakte van maar liefst circa 85 m?! Deze
sfeervolle en fraaie leefruimte is voorzien van een centraal gesitueerde
houtgestookte openhaard bij het zitgedeelte. Er is optimaal lichtinval
middels plafondhoge raampartijen aan vier zijden en de schuifpui naar
de achtertuin. Vanuit de woonkamer is er middels dubbele glazen deu-
ren toegang tot de royale leefkeuken.

De indrukwekkende leefkeuken heeft een oppervlakte van circa 35 m.
Enerzijds is deze keuken voorzien van een aanrecht met spoelbak en
eenhendelkraan alsmede een vaatwasser en volop kasten en bergladen.
Aan de andere zijde is de keuken uitgevoerd met een inductiekookplaat,
een rvs afzuigschouw en een combi-magnetron/oven. Centraal is er een
werkeiland gesitueerd met volop extra bergruimte en er is een grote
provisiekast onder de trappenpartij in de hal. Aansluitend is de recent
vernieuwde en praktische bijkeuken gelegen. Vanuit de keuken is er mid-
dels een schuifpui toegang tot de overkapping in de achtertuin.

De bijkeuken c.q. wasruimte is opnieuw gestuct in 2017 en heeft een
oppervlakte van circa 15 m*. Het geheel is uitgevoerd met een maatwerk-
kastenwand met daarin de aansluitingen ten behoeve van wasmachine
en wasdroger. De bijkeuken is tevens voorzien van een keukenblok met
spoelbak. Vanuit hier is er toegang tot de achtertuin, de inpandige ga-
rage en het tot plafond betegelde 2e toilet met vrijhangend closet.

De begane grond is voorzien van een glanzende hardgebakken te-
gelvloer met vloerverwarming (oftewel geen radiatoren), deels glad
stucwerk wanden en deels schoonmetselwerkwanden en glad stucwerk
plafonds met sierlijsten en inbouwspots. De stompe massief houten
binnendeuren met houten binnendeurkozijnen zijn voorzien van identiek
deurbeslag.




TUIN RONDOM

De voor-, zij- en achtertuin zijn onder architectuur aangelegd met vol-
wassen hagen, bomen en planten en sierbestrating.

De achtertuin is circa 15 meter breed, circa 13 meter diep en op het
zuidoosten gelegen. Het geheel is uitgevoerd met een gazon, volwas-
sen bomen, struiken en beplantingen alsmede een fraaie vijverpartij met
koikarpers. Er is een eigen achterom via de beide zijgevels.

Deze vrijgelegen en omheinde tuin is aangelegd met een flinke overkap-
ping met sierbestrating, volwassen leibomen, hagen, planten en strui-
ken. Middels een doordachte aanplant van struiken, bomen en hagen
aan de achterzijde van de tuin, is er optimale privacy.




LOCATIE EN UITZICHT

Aan de voorzijde kijkt u uit op vrijstaande koopwoningen in het duur-
dere koopsegment aan de Hofstede. Aan de achterzijde kijkt u uit naar
de fraai aangelegde volwassen achtertuin zonder inkijk.

De woning is gelegen nabij een fraai wandelpark, op de Peelrandbreuk in
de wijk Heiakker. Het is een rustige woonstraat met alleen bestemmings-
verkeer in een kindvriendelijke buurt nabij de dorpsrand. Het centrum
van Deurne met alle dagelijkse voorzieningen is op loop- /fietsafstand
gelegen. De straat Hofstede is een zijstraat van de doorgaande Vlier-
singel.

De basisschool D’n Heiakker en de middelbare school Peelland College
zijn nabij gelegen. Daarnaast zijn in de directe omgeving tevens diverse
sportaccommodaties en winkelvoorzieningen te vinden.

Op enkele loopminuten van de dagelijkse voorzieningen en de basis-
scholen gelegen. Op circa 10 fietsminuten van NS-station Deurne, op
circa 15 autominuten van centrum Helmond alsmede op circa 10 automi-
nuten van de snelweg A67 afslag Asten/Liessel en op circa 30 autominu-

ten van vliegveld Eindhoven.
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DEURNE EN OMGEVING

De Gemeente Deurne (per 1januari 2018, 32.138 inwoners) is landelijk
gelegen in de unieke Peel op de grens van Brabant en Limburg. Deurne
is een dorp met een knusse stadse allure, omgeven door adembene-
mende natuur en intieme dorpjes met een rijk verleden in de koloniale
geschiedenis. In Deurne en de kerkdorpen Vlierden, Liessel, Neerkant,
Helenaveen en Griendtsveen vind je vele winkeltjes, een Cultuur Cen-
trum, restaurants en terrasjes. De dorpen Helenaveen en Griendtsveen
zijn aangewezen als beschermd dorpsgezicht omwille van de bijzondere
cultuurhistorische waarde.

Deurne heeft sinds 1864 een spoorwegstation, namelijk Station Deurne.
Hier rijden treinen tussen Den Haag Centraal en Venlo, en tussen Nijme-
gen en Deurne, reden waarom het station op de NS Spoorwegenkaart
wordt aangeduid als een eind- en overstapstation.

Deurne is bereikbaar via de afslag van de A67 ter hoogte van Liessel en
is het dorp Deurne via de Langstraat N270 verbonden met de A73 bij
Venray.

Deurne biedt u datgene wat u zoekt om ‘lekker-weg-in-eigen-land’ te
kunnen zijn: Gezellig winkelen, een terrasje pikken, lekker uit eten,

met de kinderen op stap of bij de boer op zoek naar streekproducten.
Ook op het gebied van cultuur, natuur en sportieve ontspanning heeft
deze gemeente van alles te bieden. De Peelgebieden, de uitgestrekte
bosgebieden als de Bikkels, het Zandbos en De Berken en de weilanden
nodigen bij uitstek uit tot een nadere kennismaking per fiets, paard of te
voet. De vele wandel- en fietsroutes zijn aanraders.

Hier vindt u nog de Brabantse gemoedelijkheid en Bourgondische gezel-
ligheid. Naast fietsen en wandelen is het mogelijk om musea, kastelen
en tuinen te bezoeken. Bijvoorbeeld het ‘Nationaal Beiaardmuseum’

en het Natuurhistorisch museum ‘de Peel’ in Asten. Dit laatste museum
beschikt over een museumtuin met daar binnen een aantal thematui-
nen. Verder kunt u naar het museum ‘de Wieger’ in Deurne. Dit museum
beschikt over een vaste collectie schilderijen van Wiegersma, Otto van
Rees en tijdgenoten, en over een omvangrijke verzameling.

Kinderen kunnen in Deurne terecht op diverse basisscholen. Het IVO-
Deurne is een samenstelling van diverse middelbare scholen, met zowel
VMBO, HAVO als VWO onderwijs. Vanzelfsprekend zijn er ook verschil-
lende kinderdagverblijven in Deurne.




sel Kadastrale Kaart

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Overige topografie

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 15 mei 2018
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Uw referentie: Hofstede 4

Schaal 1

Kadastrale gemeente DEURNE
Sectie C
Perceel 3929

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich deintellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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AFSTAND TOT NABIJGELEGEN VOORZIENINGEN

Basisschool (Heiakker) : ca. 750 meter
Middelbare school (IVO, VMBO, HAVO, VWO) : ca. 4,1 kilometer
Technische Universiteit Eindhoven : ca. 22,7 kilometer
Internationale School (Eindhoven) : ca. 29,2 kilometer
Kinderopvang (High 5) : ca. 700 meter

Huisarts (Huisartsenpraktijk Kooijman) : ca. 1,5 kilometer
Tandarts (Serrarens) : ca. 1,0 kilometer
Ziekenhuis (Elkerliek Deurne) : ca. 1,3 kilometer

Gemeentehuis : ca. 2,0 kilometer

Supermarkt (Albert Heijn) : ca. 2,2 kilometer
Supermarkt (Jumbo) : ca. 2,2 kilometer
Restaurant (diversen in centrum) : ca. 2,0 kilometer

Voetbalvereniging : ca. 3,2 kilometer
Hockeyvereniging : ca. 3,2 kilometer
Tennisvereniging : ca. 350 meter

Zwembad : ca. 1,8 kilometer
Golfbaan (Bakel) : ca. 7,6 kilometer

Vliegveld Eindhoven Airport : ca. 38,2 kilometer
NS station (Deurne) : ca. 3,3 kilometer
Bushalte (Langstraat) : ca. 170 meter
Tankstation (Shell) : ca. 2,9 kilometer
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ALGEMENE INFORMATIE

Verkoopprocedure

Alle door Cato Makelaars en de verkoper verstrekte informatie moet uitslui-
tend worden gezien als een uitnodiging tot het uitbrengen van een bieding.
Het doen van een bieding betekent niet automatisch dat u er rechten aan kunt
ontlenen. Indien de vraagprijs wordt geboden, kan de verkoper beslissen of hij
dit bod wel of niet aanvaardt. Cato Makelaars raadt geinteresseerden aan, voor
het doen van een bieding, een eigen NVM makelaar in te schakelen voor profes-
sionele begeleiding bij de aankoop.

Bieding

Indien de geinteresseerde een bieding doet, dienen de volgende zaken be-
noemd te worden:

Geboden koopsom

Datum sleuteloverdracht

Eventuele overname roerende zaken

Eventuele ontbindende voorwaarden, bijv. financiering.

Koopakte

Bij een tot stand gekomen koopovereenkomst, zal door Cato Makelaars de
koopakte volgens NVM model worden opgesteld. Daarin wordt gebruikelijk
opgenomen een waarborgsom of bankgarantie van tenminste 10% van de koop-

som die wordt voldaan aan de notaris. Voorbehouden kunnen alleen worden
opgenomen (bijvoorbeeld voor het verkrijgen van financiering) indien deze
uitdrukkelijk bij de bieding zijn vermeld.

Algemene ouderdomsclausule

Het is koper bekend dat indien de onroerende zaak meer dan 20 jaar oud is, dit
betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzien-
lijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3 van deze
koopakte en artikel 7.7 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van
één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder
gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de
overeenkomst voor rekening en risico van koper.

Algemene asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/materialen aanwezig
zijn. Bij eventuele verwijdering van deze materialen dienen op grond van mili-
euwetgeving speciale maatregelen te worden genomen. Koper verklaart met
deze wetgeving bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid
die uit de aanwezigheid in en/of verwijdering van asbest uit de desbetreffende
onroerende zaak kan voortvloeien.




OPENINGSTIJDEN

Ons kantoor is geopend op werkdagen van 09.00 uur tot 17.30 uur.
Mocht het u doordeweeks niet schikken, dan zijn wij graag bereid om
een afspraak met u te maken om u op zaterdag of zondag te woord te
staan.




MAKELAARS VAN GOEDE HUIZEN

BEEMDSTRAAT 5 T 040 29 00 620
5653 MA EINDHOVEN M 06 10 34 56 57
WWW.CATOMAKELAARS.NL INFO@CATOMAKELAARS.NL



